Detk Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2012.
(VI. 26.) 6nkormanyzati rendelete

Detk Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervérol

Detk Kozség Onkorméanyzatianak KépviselStestiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjaban biztositott
jogkorében €s a helyi dnkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze, az Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeloség, a Heves Megyei Kormany-hivatal
Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerv Egri, Bélapatfalvi, Pétervasarai Kistérség Nép-
egészségligyi Intézete, a Heves Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, a Borsod-Abanj-
Zemplén Megyei Korményhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége, a Borsod-Abauj-Zemplén
Megyei Korményhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Irodaja, a Biikki Nemzeti Park
Igazgatdsaga, a Heves Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala, a Heves Megyei Kormany-hivatal
Erdészeti, Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsagai, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Hivatala, a Miskolci Bényakapitanysdg, a Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya
1. § A rendelet hatdlya Detk kdzség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
2. A rendelet alkalmazasa

2. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjjitani, helyreallitani,
korszertisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban: épitési
tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni a 253/1997. (XII. 20.), az
Orszagos Telepiilésrendezési €s Epitési Kovetelmények- rél szolo Korm. rendelet €s
mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és a hatdlyos jogszabalyok megtartdsa mellett csak a

Telepiilésrendezési Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései szerint lehet.

(2) A rendelet eldirasait a rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi tervlapok,

aa) l.a melléklet: SZ-1 Szabalyozasi terv kiilteriilet M=1:10000,



ab) 1.b melléklet: SZ-2 Szabalyozasi terv beltertilet M=1:2000,
ac) 1.c melléklet: SZ-1/1/2020mod Szabalyozasi terv modositdsa M=1:5000,
ad) 1.d melléklet: SZ-1/2/2020mdd Szabalyozasi terv méddositasa M=1:11000,
ae) 1.e melléklet: Tm-1Sz Szabalyozasi terv M=1:4000,
af) 1.f melléklet: Tm-2Sz Szabalyozasi terv M=1:4000,
b) 2. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok,
c) 4. melléklet: A ndvénytelepitési tavolsdgokra vonatkozo eldirasok,
d) 5. melléklet: KM-1 jelii 6vezetre vonatkozé eldirasok.
3. Szabalyozasi elemek

3.8 (1) A belteriileti Szabalyozasi tervlapokon kotelezd €s iranyado szabalyozasi elemek
szerepelnek:

a) Kotelezd szabalyozasi elemek:

b) szabalyozasi vonal,

c) terliletegység hatara, teriiletfelhasznalés,

d) épitési dvezet hatara,

e) épitési Ovezetre vonatkozoé eldirdsok,

f) belteriileti hatar, beépitésre szant teriilet hatara.

g) Iranyado szabélyozasi elemek a telekhatarok.

(2) A kotelez6 szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerii felhasznélasa, telekalakitas
¢s ¢épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok.

(3) A teriiletegység €s az 0vezet hatarvonala a Szabdlyozasi Terv modositasa nélkiil akkor
valtoztathato, ha a valtoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségessé és a Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teleknagysagra vonatkozd eléirasai mindegyik telek esetében

betarthatok.

(4) A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitési terv, illetve a valtozasi vazrajz
készitésénél iranyado jelleggel kell figyelembe venni.

(5) A Kkiilteriileti szabalyozasi terv kotelezd és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz. A
kotelezd szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznaldsi egységeket, illetve Gvezeteket
hatéaroljak le, illetve az azokra vonatkozoé épitési eldirasokat jelolik. Az iranyadd szabélyozasi



elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, ovezeteken beliili egyéb javaslatokra (pl.
javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

1. A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
a) a szabalyozasi vonalakat,

b) a teriiletfelhasznalasi egységek hatarat,

c) a teriiletfelhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

d) a terliletfelhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

e) a teriiletfelhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,

f) a teriiletfelhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithato legkisebb foldrészlet
teriiletét,

g) a beltertileti és a beépitésre szant/ nem szant teriiletek hatarat.

2. A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet.

3. Az irdnyadé szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek, mint erdo- €s
mezdgazdasagi lizemtervek, rekultivacids tervek alapjan torténhet.

4. A telekalakitas és az épités engedélyezése
4. § (1) Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas, az Gvezet vagy €pitési Ovezet a
telepiilésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozdsnak megfelelden

engedélyezhetd.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon talmenden az épités akkor is engedélyezhetd, ha a
valtozas

1. e rendelet hatalybalépésétdl szamitott 5 éven beliil kovetkezik be és az épités csak az élet-
, vagyon- kozbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges munkak

elvégzésére iranyul,

2. aterv tavlataban valik idészerivé, az €pités ideiglenes jelleggel — a kartalanitas kizarasaval
— ¢és csak akkor engedélyezhetd, ha

a) a terv szerinti felhasznalas megvalosulasat nem akadalyozza meg,
b) az allag megoévasara irdnyul,
c¢) a kornyezet védelme érdekében torténik,

d) a tavlati felhasznalds megvaldsulasanak varhato idejére bizonyithatéan megtéril.



(3) A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitasa telekalakitasi terv alapjan torténhet.
Nem kotelezo telekalakitasi tervet késziteni a kozterliletet nem érinté és nyolcnal kevesebb
telek kialakuldsat eredményez6 telekhatar-rendezés, telekegyesités, vagy telekfelosztas esetén.

(4) Azokon az 1j beépitésre szant teriileteken, ahol az épités feltételei telekalakitasi terv,
terlilet-elOkészités, vizrendezés, tereprendezés, feltoltés, elokozmiivesités hianya miatt nem
biztositottak, az 0j éplilet épitése a fenti munkak elvégzésének és a kdozmiirendszerre vald
rakotés lehetdségének igazolasaval engedélyezhetd. Haszndlatbavételi engedély csak ezt
kovetden €s a kozmirakotések kiépitésével adhatd. A meglévo, kialakult beépitésre szant
terlileteken, illetve beépitett telkeken az épités a kozmiihalozat hidnya esetén, a kozmiihaldzat
kiépitéséig a kornyezetvédelmi és kozegészségiigyi hatoésagok altal elfogadott kozmipotlo
megvalositasa és alkalmazisa mellett torténhet. Szennyviz kézmi csatornahalézat hianya
esetén a vezetékes vizzel ellatott épitmények esetén zart, a szennyviz gyiijtésére szivargas
mentes szennyviztarold mitargyat kell kialakitani, amibdl a szennyvizet rendszeres
szippantassal az engedéllyel rendelkez6 szennyviz telepre kell szallittatni. A kérnyezetvédelmi
¢s kozegészségligyi hatdsagok altal elfogadott kozmiipotloként szennyviztisztitd kisberendezés
is alkalmazhato.
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hatdsagi eljarasba a kozlekedési hatdsagot be kell vonni.

(6) Banyatelekkel érintett teriileten torténd ¢épitéshez a béanyatulajdonos hozzajaruldsa
sziikséges.

(7) A teleplilés geotechnikai adottsdgai miatt mérndkgeoldgiai ¢€s talajmechanikai
szakvéleményt kell készittetni, amelyre az €pitést el6készitd eljards sordn az épitési hatosag
felhivja az épittetd figyelmét.

(8) A telkek teriiletének — az Ovezeti eldirasokban — meghatarozott részét kotelezd
zoldfeliiletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az vezeti eldirdsokban szabalyozott
kotelezo zoldfeliileti fedettség tobbszintes novényéallomany telepitésével az OTEK eldirasainak
megfelelden csokkenthetd. A zoldfeliilet minden 150 m?-én 1 db lombos fa, vagy 40 db legalabb
kozepes novekedésti (1- 1,5 m magasra novO) cserje eliiltetése sziikséges. A novénytelepitési
tavolsagokra vonatkozo eldirasokat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

(9) A beépitésre nem szant miivelt teriileteken torténd éEpitések, illetve zdldmezds
beruhdzasok épitési engedélyezési eljardsa soran az épitési engedélyezési tervben, 6nalld
munkarészben (humuszgazdalkodasi terv - a miivelés aloli kivonashoz kiilon jogszabaly
el6irasai szerint kotelezéen készitendd talajvédelmi szakvélemény alapjan) kell foglalkozni a
teriileten taldlhatd humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalds ¢és a felhasznalés
madjaval.

(10) A telepiilés igazgatasi teriiletén az dallattartds rendjére vonatkozo szabalyokrdl a
vonatkoz6 hatalyos allategészségligyi €s kozegészségiigyi jogszabalyok ¢€s a helyi allattartasi
rendelet rendelkeznek.

(11) A nyomvonal jellegli épitmények és miitdrgyaik, kiilonosen a miiszaki infrastruktiura
halozat elemeinek elhelyezésekor az ¢épitési Ovezetekben, Ovezetekben meghatarozott
megengedett legnagyobb épitménymagassagi korlat figyelmen kiviil hagyando.



(12) Az Gvezeti €s épitési dvezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmutépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemel0, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), kozcélu kozlekedési teriiletek (példaul
kerékparut, jarda, kozut stb.) kialakitasanal, tovabba maganut teriilete szamara.

1I. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalds

5. § (1) A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiiltertiletre tagozodik.

(2) A belteriileti hatar modositasarol a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eldirasoknak
megfelelden, a hatdlyos jogszabalyi eldirasok szerint kell gondoskodni.

(3) Belteriiletbe kell vonni:

a) a sportpalya és szabadiddpark teriiletét (0121/50 hrsz)

b) a sportdltozd (0118/3 hrsz) és a kozponti konyha (0118/4 hrsz) telkét

c¢) a Szabadsag és Rékoczi Ut terven abrazolt szakaszait

d) az Arnyas utca keleti oldalan tervezett gazdasagi teriiletet (0128/8 hrsz része)

e) a Past Panziohoz vezet6 utat és kornyékét (02/2, 03/3 és a 03/1 hrsz része)
a szabalyozasi terven abrazoltak szerint.

(4) A telepiilésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor
keriilhet sor, ha az ezéltal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznaldsa is 1d6-szertivé
valik.

6. § (1) A telepiilés igazgatasi teriilete — fliggetleniil att6l, hogy bel- vagy kiilteriilet — épitési
szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

(2) Detk beépitésre szant teriiletei — épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint —a kovetkezd
teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) lakotertiletek

b) vegyes teriiletek

c¢) gazdasagi teriiletek

d) kiilonleges teriiletek

(3) Detk beépitésre nem szant teriiletei

a) kozlekedési és kozmiitertiletek



b) zdldtertiletek

¢) erdoteriiletek

d) mezdgazdasagi teriiletek

e) vizgazdalkodasi teriiletek

f) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(2) A teriiletfelhasznaléasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozasi terv, azok
tagozddasat — ovezeteit, épitési Ovezeteit — a szabalyozasi terv tiinteti fel.

1l Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
1. Lakoteriilet

7.8 (1) A lakoteriiletek épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint az Lfjelii falusias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak.

(2) Az Lf jelt falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

a) egy- ¢s kétlakasos lakdépiilet,

b) helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiipari épitmény,

f) mez0- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

g) termel0 kertészeti épitmény,

h) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard, a kornyezetvédelmi eldirdsoknak
megfeleld, egyéb — nem nagyiizemi — gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény,

1) sportépitmény.
(3) A falusias lakoteriileten nem helyezhetd el iizemanyagtolto.

(4) A falusias lakotertilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelden az alabbi dvezetekre
tagolodik:



Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato legkisebb| Beépités Megengedett Kialakitand6 Megengedett
jele teriilete (m:) modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) épitménymagassag (m)
Lf-1 1200 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-2 900 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-3 600 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-4 900 ikres 30 50 5,5
Lf-5 5000 szabadon all6 | 25 50 5,5

(3) A falusias lakoteriileten az allattarté épiilet épitésének feltétele:

a) A legalabb 900 m:nagysagi lakotelken az éallattartds céljat
épiiletrész, épitmény legfeljebb brutté 65 m - lehet.

b) A legaldbb 1200 m:nagysagu lakdtelken az allattartds céljat szolgald épiilet, vagy
épiiletrész, épitmény legfeljebb brutté 90 m - lehet.

c) A legalabb 5000 m:nagysagu lakotelken az allattartas céljat szolgalod épiilet, vagy
épiiletrész, épitmény legfeljebb brutté 140 m - lehet.

szolgélo épiilet, vagy

8. § (1) A lakotelek mérete:

a) Meglevd lakotelek eseten a telek teriilete ¢s mérete kialakult allapotnak tekintendd. Az
ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél kisebb, mar koradbban kialakitott telek a HESZ
egyeb eldirasainak betartdsa mellett beépitheto.

b) Meglévd lakoteriileten torténd telekalakitds esetén a telek teriilete nem lehet kisebb a
telektomb Ovezeti jelében meghatdrozott teriiletnél, és a telek szélességének legaldbb 16
méternek kell lennie.

¢) Uj utca nyitasaval torténd telekalakitas esetén a telek teriilete nem lehet kisebb a telektomb
ovezeti jelében meghatarozott teriiletnél, és a telek szélességének legalabb 18 méternek kell
lennie.

(2) A lakoteriilet azon telkei, amelyek kozutrdl vagy 6nalld helyrajzi szdmi maganttrol
gépjarmuvel kozvetleniil nem megkozelithetéek, nem épithetdk be. Nyeles telek nem alakithato

ki.

(3) Az épitési telek tertiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgald teriileteket a kovetkezok
szerint kell meghatarozni:

1. az elékert mélysége
a) meglévo utcakban a kialakult allapothoz igazodo, de legalabb 3,0 m,
b) 1j telekalakitasu teriileten 5,0 m ,

2. az oldalkert szélessége oldalhataron allo beépitési mod esetén

a) Uj telekalakitasu teriileten és a legalabb 16,0 méter szélességii, meglévo telkek esetében az
orszagos eldirasok szerinti,



b) a 12,0- 16,0 m kozatti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m ,

¢) a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m ,
3. az oldalkert szélessége szabadonallo és ikres beépitési mod esetén OTEK szerint,
4. a hatsokert

a) mélysége nem lehet kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az épitmény hatsokertre nézd6 tényleges
homlokzatmagassaganak mértékénél,

b) a telek utcavonaltdl mért 50,0 m-en tali része hatsokertként kezelendo,
¢) a 25 m-nél rovidebb telkek esetében az épiilet a hatso telekhatarig épithetd.

(4) A beépités mértéke a lakotelek teriiletének 30%-a. Amennyiben a telek teriilete 1200 m2-
nél nagyobb, akkor a 1200 m2 feletti rész csak fél teriilettel szamithato.

(5) A telek beépitési modja az dvezeti jel szerint szabadondllo, oldalhataron allo vagy ikres
beépitési mod, az alabbiak szerint:

1. Sz jel szabadonalld beépitési mod esetén a telekhatar és az épiiletek kozott minden
oldalrol beépitetlen telekrész maradjon.

2. O jelti oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiilet az utcaban kialakult allapot szerinti
oldalhataron helyezhetd el. Amennyiben a telekszélesség, a szomszédos telkek méretei €s
beépitési adottsagai, a tajolas stb. indokoljak, akkor az épiilet az épitési helyen beliil
szabadonalldan is elhelyezhetd, az oldalkertre vonatkozo eldirasok betartasaval.

3. Ikr jeli ikres beépitési mod esetén az épiilet a kialakult allapot szerinti koz0s telek-hataron
helyezhetd el.

(6) Az épitési telken egy lakoépiilet épithetd. A telek rendeltetésszerli hasznéalatdhoz
sziikséges egy¢eb épiiletek egy csoportban, a meghatarozott épitési hely szerinti teriileten beliil,
a lakohaztol kiilonalloan is épithetok.

(7) Az épiiletnek a szomszédos telekkel ko6zds hatarvonalan vagy attol, 3,0 m-en beliil 4llo
homlokzati faldban és tetéfeliiletén nyilds nem nyithatd, ha a beépitendd oldalhatarral

szomszédos telek 16,0 m-nél keskenyebb.

(8) A féfunkciot tartalmazo épiiletek kialakitasa magastetdvel torténhet. A tetotér beépitheto.
A teto:

a) kialakitasa az utcaképbe illeszkedo,
b) sikja 30-45 fok kozotti, és szimmetrikus hajlasu legyen,

c) sikjanak hajlasszoge nagy fesztavu épiilet esetén 30° alatti is lehet.



(9) A lakoteriileten elhelyezhet6 1étesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szamu
gépjarmi elhelyezését a telken beliil kell biztositani. A kdzosségi 1étesitményekhez a parkolo
kozteriileten is elhelyezhetd, ha a funkciod, vagy a kialakult allapot adottsagai miatt a sajat telken
valo elhelyezés nem lehetséges.

9.8 (1) A lakdovezetben csak a lakoéfunkcidot nem zavard, a lakoteriileti kornyezeti
hatarértékeknek megfeleld kornyezeti terhelésti gazdasagi tevékenységhez sziikséges €pités €s
kornyezethaszndlat torténhet, amelynél az engedélyezésben illetékes hatésdgok meg tudjak
itélni a kovetkezdket:

a) a létesitmény uj, bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja az adott gazdasagi
tevékenységnél elérhetd legjobb technikdtdol megkivanhaté emisszio-hatarértékeknek
megfeleld; a lakoteriilet hasznalatat az allattartasbol, vagy egyéb tevékenységbdl eredd diffuz
légszennyezéssel nem zavarja,

b) az 0j létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkozo
rendelet mértékén tali tizemi eredetli zajterheléssel nem zavarja,

c)az Uj létesitmény hasznalata sordn keletkezd technolodgiai jellegli, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatdsok nélkiili, id6szakos gytijtése és tarolasa

a hatdlyos jogszabalyok el6irdsai szerint biztosithato,
d) a tevékenységbol eredd szennyezd (fert6z6, mérgezo) anyag a talajt, a felszini- és
a felszin alatti vizeket nem karositja,

e) a koztertilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetd mértékli parkoldsi igényt nem
gerjeszt, 1j gépjarmiiforgalmat nem vonz,

f) a karos és veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgyljtobe vezetés elott a telken beliil eldtisztitja, eldkezeli.

(2) Az egyes telkek teriiletének legaldbb az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(3) Az oOvezet nem lakofunkcioja telkein a zoldfelillet kialakitdsara vonatkozé
kovetelmények:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb Yi-ét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintii
novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b) a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként 1-1, legalabb kétszer iskolazott,
kdzepes novekedésti, lombos fa telepitendd.

c) a kotelezo zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintii
novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a mlianyag gyepraccsal fedett és
gyepesitett teriilet 50 % mértékig beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos
betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasndl nem vehetd figyelembe.



2. Vegyes teriilet

10. § (1) A vegyes teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének lakasok, valamint
igazgatasi, oktatdsi, kulturdlis, egészségligyi,, szocialis, egyhdzi ¢és olyan kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd Iétesitmények elhelyezésére szolgdld része, amelyek alapvetéen
nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.

(2) A vegyes teriilet épitési hasznalatdnak sajatos jellege szerint a V't jeli teleptilés-

kozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

(3) A Vtjelt telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:

a) egy- ¢s kétlakasos lakdépiilet,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,

d) a szabadid6 aktiv eltoltését szolgalo épiilet, sportépitmény,

e) kozosségi szorakoztatd épiilet

(4) A Vtjeli telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:

a) izemanyagtolto,

b) egyéb gazdasagi épitmény,

c) termeld kertészeti épitmény,

d) 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen

az alabbi 6vezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitando legkisebb] Megengedett
jele legkisebb teriilet (m?)  |mddja legnagyobb zoldfeliilete (%) legnagyobb
beépitettsége (%) Epitménymagassag
(m)

Vt-1 1500 szabadonallé | 30 50 kialakult
Vt-2 4000 oldalhataron 30 50 7,5

allo
Vt-3 1200 oldalhataron 40 30 5,5

allo
Vt-4 500 oldalhataron 60 20 5,575

allo

(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nyeles telek nem alakithatd ki. A Vt-4 jelii épitési
ovezetben a telek szélessége legalabb 10 m legyen. Az Ovezeti jelben meghatarozott telek-




teriiletné] kisebb, mar korabban kialakitott telek a HESZ egyéb eldirasainak betartasa mellett
beépithetd. A telepiiléskdozpont vegyes teriilet lakotelkén egy lakoépiilet épithetd.

(7) Az épitési telek tertiletén beliil — 0y épiilet épitése vagy épiiletbdvités esetén — az épiilet
elhelyezésére szolgalo teriiletet a kovetkezdk szerint kell meghatérozni:

a) az eldkert mélysége az utcaban kialakult allapothoz igazodjon,

b) az oldalkert szélessége az OTEK el6irasai szerint,

¢) a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az épitmény hatsokertre néz6
tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve, ha a kialakult allapot szerint a hatsokert
ennél kisebb és a tlizvédelmi eldirasok betarthatok.

(8) Az épiiletnek a szomszédos telekkel kozds hatarvonalan vagy attol, 3,0 m-en beliil 4llo
homlokzati falaban és tetéfeliiletén nyilds nem nyithatdo, ha a beépitendd oldalhatarral
szomszédos telek 16,0 m-nél keskenyebb.

(9) Az épiiletek kialakitasa magastetdvel torténhet. A tetotér beépithetd. A teto:

a) kialakitasa az utcaképbe illeszkedo,

b) sikja 30-45 kozotti és szimmetrikus hajlast legyen,

¢) sikjanak hajlasszoge nagy fesztavu épiilet esetén 30° alatti is lehet.

(10) Az egyes telkek teriiletének legalabb az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(11) Az Ovezet nem lakoéfunkcidji telkein a zoldfelillet kialakitdsdra vonatkozé
kovetelmények:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb '4-ét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszinti
novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

b) a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként 1-1, legalabb kétszer iskolazott,
kozepes novekedésii, lombos fa telepitendd.

c) Az Ovezetben — a lakofunkcioju telkek kivételével - csak kertépitészeti engedélyezési terv
alapjan lehet a zoldfeliileteket kialakitani, felgjitani.

d) a kotelezo zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintii
novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a mlianyag gyepraccsal fedett és
gyepesitett teriilet 50 % mértékig beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos
betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasndl nem vehetd figyelembe.

(12) A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szamu parkold
kozteriileti parkoldban is elhelyezhetd, ha a funkcio vagy a kialakult allapot adottsdgai miatt a
sajat telken vald elhelyezés nem lehetséges.

3. Gazdasagi teriilet
11. § (1) A gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének elsdésorban gazdasagi
célu épitmények elhelyezésére szolgald része.

(2) A telepiilés gazdasagi teriiletei épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint Gksz jelt
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi és Gip jelll egyéb ipari gazdasagi teriiletbe tartoznak.

(3) A Gksz jelli gazdasagi teriilet els6sorban nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékeny-
ségi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

1. Kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetdk

a) iizemi jellegli termeld és szolgaltatd épitmények



b) lizemi jellegli kutatohelyek épitményei,

¢) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
d) raktarak és tarolo épitmények,

e) iroda, szocialis, kozdsségi 1étesitmények,

f) a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén az lizem rendeltetésszerli és biztonsadgos
mukodéséhez sziikséges egy szolgalati lakas,

g) védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

2. Kereskedelmi, szolgéltaté teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe
vételével kivételesen elhelyezhetd

a) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
b) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
3. Kiilteriileti Gksz jelt teriileten a kdvetkez6 funkcidju épiiletek is elhelyezhetdk:

a) kornyezeti hatasuk (nagy gépjarmiiforgalom, stb.) miatt lakoteriileten el nem helyezhetd
gazdasagi célu épiiletek telephelyei,

b) kozlekedési és szallitasi [étesitmények,
¢) gépjarmutarolok,
d) tizemanyagtolté allomas

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlilet a szabalyozasi terven jelolteknek
megfelelden az alabbi dvezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitanddo  legkisebb] Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb zoldfeliilete (%) legnagyobb
teriilete (m:) beépitettsége (%) Epitménymagassag (m)
Gksz-1 1200 oldalhataron 30 40 5,5
allo
Gksz-2 10000 szabadonallo 30 40 8,0
Gksz-3 20000 szabadonallo 60 20 10,0

(5) A Gip jeli egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el. Az egyéb
ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetdk:

a) jelentés kornyezeti hatasuk miatt lakoteriilettél véddtavolsaggal elhelyezhetd gazdasagi
célu épiiletek telephelyei,

a) energiaszolgaltatas ¢€s a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) védofasitas, kozos hasznalatu és telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

(6) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten az ovezeti eldirasok:



Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m-) beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) Epitménymagassag (m)
Gip-1 50000 szabadonallo | 30 40 11,0*

* Egyes épitmények magassaga a technologiahoz sziikséges mértékben novelhetd

12. § (1) A gazdasagi teriileten csak a kozutrdl vagy 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott
magan-utrél gépjarmiivel megkozelithetd és az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
kozmiivel ellatott telkek épithetok be.

(2) A gazdasagi teriileten kialakithato épitési telek méretét
a) a funkcidhoz sziikséges épitmények és szabadtéri tarolohelyek,

b)az ¢épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozd eldirasok
megtartasaval,

¢) a kdrnyezetre gyakorolt karos hatasok és
d) az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba

e) a teriiletre vonatkoz6 Ovezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithat6 telektertilet
¢s legnagyobb beépithetdség szerint kell meghatarozni.

(3) A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az
ovezeti jel szerinti beépitési mod szerint és az OTEK eldirasait figyelembe véve kell meg-
hatarozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek — a vonatkozd orszagos eldirdsok betartdsa mellett
— szabadon elhelyezhetdk. A meglévo telephelyek eldbbi eldirasoknak nem megfeleld épiiletei
megtarthatok. Ez esetben a szomszédos telkek beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények
kozott sziikséges tdvolsag megtartasat.

(4) Az elkert mélysége 5,0 m. A Gksz-3 Gvezetbe tartozod telek esetében az Arpad utcai
telekhatart6l szamitott 25,0 m-es savban csak irodékat, szocidlis-, vagy egyéb kiszolgalo
helyiségeket tartalmazo épiiletrész helyezhetd el, legfeljebb 5,5 m-es épitmény-magassaggal €s
magastetds kialakitassal.

(5) Az épitési telken elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épitménymagassdga a teriiletre
vonatkozd Ovezeti jel szerinti, amelytdl csak a technologiai eldirasok betartasdnak indokaval
lehet eltérni.

(6) A belteriileti gazdasagi teriileteken kialakitasra, atalakitasra, ill. felgjitasra keriild
épiiletek, épitmények a telepiilésképbe illeszkedd szerkezetiiek, anyaghaszndlatiak ¢&s

szinezésliek legyenek.

(7) A kialakitando telephelyek szamara az OTEK altal el6irt szama parkolohelyet a telken
beliil sziikséges biztositani. A telken beliili ut, illetve parkol6 burkolatanak széle

a szomszédos telekhatartol legalabb 2,0 m tavolsagra legyen.

(8) Zoldfeliiletek kialakitasara az Gvezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:



a) az egyes telkek teriiletének legalabb az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zoldfeliiletek egyharmada kertépitészeti
modszerekkel parkositando,

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb egyharmadat haromszintl (gyep- cserje-
¢és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani,

c) a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb egy sorban egységes fasor telepitendd, a
lakoteriilettel szomszédos telekhataron teljes hosszban véddfasitdst — tobbszintes fa- ¢€s
cserjesavot kell telepiteni a kedvezotlen kornyezeti hatasok mérséklésének €s a kondicionalo
hatas fokozasanak érdekében,

d) a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1-1, legalabb kozepes
novekedésti, elénevelt lombos fafaj egyedeinek telepitésével,

e) telkek megosztasa esetén az a)-d) pontok eldirasainak minden kialakulo telek esetén
érvényesiilnie kell.

(9) Gazdasagi teriileten csak olyan teriilethasznalathoz, funkcidhoz sziikséges épitmények
épithetdk, amelyeknél az aldbbiak teljesiilése az engedélyezés soran megitélheto:

a) a létesitmény 1), bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja az adott gazdasagi
tevékenységnél elérhetd legjobb technikdtdol megkivanhaté emisszio-hatarértékeknek
megfeleld,

b) az 0j létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoéteriilet hasznalatat a vonatkozo
rendelet mértékén tuli izemi zajterheléssel nem zavarjak,

c) az Uj létesitmény hasznalata sordn keletkezd technologiai jellegili, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok nélkiili, id6szakos gylijtése €s tarolasa a hatalyos
jogszabalyok eldirasai szerint biztosithato,

d) a tevékenységbdl eredd szennyezd (fertdzd, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és a felszin
alatti vizeket nem karositja,

e) ,,z0ldmez0s” beruhdzéaskeént, a term6fold igénybe vételével, a termelés aldli kivonas utan
megvaldsulo épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése sordn a a humuszos
talaj védelmérdl, Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérél ¢és Ujrahasznositasardl az
engedélyezési tervdokumentacid szerint, a talajvédelmi hatdsdg eldirdsainak megfeleléen
gondoskodnak,

f) a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetdé mértékii parkolédsi igényt nem
gerjeszt,

g) a karos és veszélyes anyagokat tartalmazoé szennyvizeket a kdzcsatornéaba, illetve a zart
szennyvizgyljtobe vezetés eldtt a telken beliil eldtisztitja, ill. elékezeli.

4. Kiilonleges teriilet



13. § (1) A kiilonleges tertiletek a telepiilés beépitésre szant teriiletének a 7—11. §-ok szerinti
tertilettdl eltérd, funkcidjuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi
szabalyozast igénylo részei.

(2) A kiilonleges teriileten elhelyezhetdé funkciok és az ennek megfeleld Gvezetek a
kovetkezok:

a) Ki jelt kiilonleges idegenforgalmi teriilet

b) Ks jelii sportolasi célu tertilet

¢) Kt jelii temetd

d) Ksz jelt lizemi szennyviztisztito teriilet

¢) Kmii jelii mezOgazdasagi lizemi teriilet

14. § (1) A Ki jelt épitési Ovezet a telepiilés kiilonleges idegenforgalmi tertilete.
(2) A Ki jeli épitési 6vezetben elhelyezhetok:

a) szalloda és mas szallashely-szolgaltato épiiletek,

b) kereskedelmi-, fogado-, vendéglato épiiletek,

c) loistallo, lovarda, egyéb allattartd épiiletek

d) a tulajdonos, iizemeltetd lakasa,

e) kozosségi €s sportolasi célu épiiletek, szabadtéri palyak, jatszotér,
f) kerti épitmények, medencék, stb.

g) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmények,

h) a teriilethasznalathoz szilikséges fasitott parkolok.

(2) Az ovezetben az épiiletek szabadonalld6 modon, legalabb 5 m-es eldkert megtartasaval
helyezendok el.

(3) A Ki jelii épitési dvezetbe tartozé telkek kertjének legaldbb 200 m: teriiletét egyidejiileg
€s egyiittesen érintd rendezését, felujitasat, atalakitasat kertépitészeti terv alapjan lehet

megvaldsitani.

(4) Az épitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m:) beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) Epitménymagassag (m)
Ki-1 30000 szabadonallo 20 50 7,5




15. § (1) A Ks jelii épitési 6vezet a telepiilés sportolasi célu kiilonleges tertilete.

(2) A Ks jelti épitési 0vezetben elhelyezhetok:

a) a testedzést és a szabadido aktiv eltoltését szolgald szabadtéri és zart 1étesitmények,
b) jatszotéri épitmények,

c) a teriilet fenntartdsat szolgald épitmények,

d) a teriilethasznalathoz sziikséges fésitott parkolok.

(3) Az dvezetben az épliletek szabadonall6 modon helyezenddk el.

(4) Az épitési Ovezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitand6 Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m:) beépitettsége (%o) zoldfeliilete (%) Epitménymagassag (m)
Ks 12000 szabadonallo 10 80* 5,5

* a kotelezo zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintii
novényzetként 100 % mértékig beszamithatod

16. § (1) A Kt jelii épitési Gvezet a temetd teriilete. A teriilet hagyomanyos €s urnds temetésre
hasznalhato, ahol a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények

helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezetre vonatkozd eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m) beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) Epitménymagassag (m)
Kt 15000 szabadonallo 10 40 5,5

(3) A Kt jelt épitési dvezetre vonatkozd tovabbi eldirdsok:

a) A temetési helyek a temetd teriiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

b) A temetOkert legalabb 200 me teriiletét egyidejlileg és egyiittesen érintd rendezését,
felujitasat, atalakitasat kertépitészeti terv alapjan kell megvalositani.

c) A telek teriiletének legalabb 40%-t zoldfeliiletként kell kialakitani. A sirok teriiletét a
zoldfeliileti ardny szamitasanal max. 40%-ban zoldfeliiletként lehet figyelembe venni.

d) Az 1 sirhelytablak ugy jelolenddk ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott védotertilet
kialakithato legyen.

e) A temetd minden 200 m2-re utan legaldbb 1 db nagykorondjii lombos fat kell telepiteni.

f) A temetd latogatoi része az OTEK elbirasai szerinti mennyiségii parkolot kell 1étesiteni.

g) A temetében végzendd minden munkéat — kivéve a sirgondozést, virdgiiltetést — az
iizemeltetonek eldzetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas, siremlék, urnasir épitése stb.).

17. § (1) A Ksz jelii iizemi szennyviztisztito teriilet épitési Ovezete, ahol a szennyviztisztitas
céljait szolgdlo, valamint azok kiegészitd épitményei helyezhetdk el.

"

(2) Az épitési Ovezetre vonatkozo eloirasok:



Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m-) beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) Epitménymagassag (m)
Ksz 1000 szabadonallo | 40 40 5,5

(3) Az Ovezetben az épiiletek szabadonalld6 modon, legalabb 3 m-es elokert megtartasaval
helyezendok el. Az épitménymagassagtol csak egyedi technoldgiai igények kielégitése esetén
lehet eltérni.

18. § (1) A Kmii jelti teriilet Ovezete az allattartdsra is hasznosithatdo kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi terliletek Ovezete, amely arutermeld mezdgazdasagi tevékenység,
allattenyésztés ¢és a novénytermesztéssel ¢és az  allattenyésztéssel — kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgal.

(2) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi terilileten elhelyezhetok:

a) allattarto épiiletek €s az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,

b) mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények,

¢) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

d) kdrnyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakoteriileten el nem helyezhet6
gazdasagi célu épiiletek telephelyei,

e) izemi jellegli termeld és szolgaltatd épitmények,
f) raktarak és tarold épitmények,

g) a mezégazdasagi gépek szamara mithelyépiiletek,
h) kozlekedési és szallitasi létesitmények,

1) gépjarmiitarolok,

J) a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén a tulajdonos, hasznald és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas, valamint sportépitmény,

k) védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

(3) Az épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato és| Beépités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele beépithetd modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
legkisebb teriilete (m:) beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) Epitménymagassag (m)
Kmii 5000 szabadonallo 30 40 6,0*

* Egyes épitmények magassaga a technoldgiahoz sziikséges mértékben novelhetd

(4) Nagylétszam allattartas allattartd épiilete a tartasi technologiatol fiiggden belteriilettdl,
beépitésre szant teriilettdl és €lovizfolyastol, kiilondsen a védendd funkcioju lakoéteriilettdl
legalabb 300 m-re helyezhetd el. Az allattartasra vonatkozo egyéb eldirdsokat a vonatkozd
kornyezetvédelmi-, az allat- €s kdzegészségiigyi eldirasok, valamint a helyi allattartasi rendelet



tartalmazza. MeglévO, a fenti eldirdsoknak nem megfeleld allattartd épiilet esetén csak a
korszerlibb technoldgia megvaldsitasa céljabol sziikséges épitési tevékenység engedélyezheto.
1V. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek
1. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

19. § (1) A KOu és a KOk jelii kdzlekedési teriileteket és 1étesitményeket, valamint a KM jelti
kozmiivek teriiletigényes létesitményeit, az azok szédmadra sziikséges ¢Epitési teriiletet a
szabalyozasi terv abrazolja. A kozutak tervezési osztalyba sorolasat, illetve haldzati besorolasat
az illetékes kozutkezel hatarozza meg.

(2) A KOu utak szabéalyozasi vonallal meghatdrozott teriiletsavjaban kozlekedési és
kézmiiépitmények és miitargyak helyezhetdk el. A vasut KOK jeli teriiletén vasuti vaganyok,
valamint vasuti lizemi épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsdvba esd meglévd épiileteken mindennemil épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasdnak figyelembe-vételével
végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendd

a) a teriiletsav kialakulasanak varhato ideje,

b) az épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helye,

c) az épiilet sajatossaga.

(4) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznéaldsanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal biztositani kell az it menti fasorok elhelyezhetdségét.

(5) A kozutak kiilteriileti szakasza mentén, a kozuat telkén, az utak épitésekor, felujitasakor
okologiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol a kozutkezeld hozzdjarulasaval — fasor,
illetve tobbszintii kialakitasu zoldsav telepitendd.

(6) A belteriileti utak, utcdk mentén, a parkoldk teriiletén az épitéshez kapcsolédoan a
kozteriilet telepiilésképi latvanyanak, a koztertilet hasznalati és 6koldgiai értékének, valamint
mikroklimatikus jellemzdinek javitasa érdekében fas novényzetet, egységes ndvényanyag
fasorokat, illetve ahol a kézmiivek miatt fa nem telepithetd, oda cserjesavot, talajtakaro
novényeket kell liltetni a sziikséges kozlekedési feliileteken kiviil.

20. § A kozathalodzat teriiletbiztositast igényld elemei:
(1) Orszagos f0- és mellékutak

a) Kou-1 jel ut a 3. szdmu Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti elsérendii féut szabalyozasi
szélessége a kialakult allapot szerint

b) Kou-2 jelii ut a 2418. szdmu Detk-domoszloi 0sszekotd ut szabalyozasi szélessége a
kialakult allapot szerint



c) Kou-2 jelti ut a 2420. szamu bekotéut szabalyozasi sz€lessége a kialakult allapot szerint

d) Kou-2 jelt ut a 24146. szamu halmajugrai bekotéut szabalyozasi szélessége a kialakult
allapot szerint

(2) Gytjtéut a Kou-3 jelt ut, Széchenyi utca szabalyozasi szélessége a kialakult allapot
szerint

(3) Kiszolgal6 utak
a) Kou-4 jelt lakoutak és a Kou-5 jeli vegyeshasznalati utak

b) meglévo lako- és vegyeshasznalata utak szélessége a kialakult allapot szerinti, amely a terv
szerinti helyeken modositando.

c) tervezett lakoutak kozlekedési teriiletének szélessége sz.: 12,0, 16,0 m
(4) Autdbuszmegallok - kiépitettek.
(5) Jarmiivek elhelyezése

Az épitmények rendeltetésszerli hasznédlatdhoz sziikséges szdmu és fajtaju gépjarmiivek
elhelyezésérol telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve, ha

a meglévo funkcidhoz tartozo telek mérete, hasznalata a telken beliili parkolast nem teszi
lehetéve.

(6) Kiilteriileti utak

a) a nem az orszagos kozuthaldzat részét képezd kiilteriileti mezd- és erdégazdasagi lizemi
utak, diildutak mentén, a tengelytdl mért 6-6 méteren beliil épitmény nem helyezhetd el.

b) a térszerkezeti jelentdségli kiilteriileti utak épitése, feltjitasa sordn minimum 12,0 m
szabalyozasi szélesség biztositando

(7) Vasuti iparvagany

A Kok jelli Nagyut-visontai vasuti iparvagany szabalyozasi szélessége a kialakult allapot
szerintl.

20/A.§ (1) A KM jelii 6vezetekbe a kozmiivek teriiletigényes, beépitésre nem szant dvezetei
tartoznak.

(2) KM-1 jelii 6vezetben villamos alallomasok épitményei helyezheto el.

(3) KM-1 jelii 6vezetre vonatkoz6 eldirasokat az 5. melléklet tartalmazza.

2. Kozmiivek

21. § (1) A telepiilés beltertiletén teljes kozmiivesitést kell biztositani



a) a vizellatast ivovizvezetékkel, a tlizoltovizet fold feletti tlizcsapokrol, illetve oltoviz
tarolobol,

b) a szennyvizelvezetést kdzcsatorndval kell megoldani,

c) a csapadékviz-elvezetés kozcsatornaval, illetve fedett vagy nyilt arokrendszerrel is
kialakithato,

d) a héellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,
e) a villamosenergia-ellatast fold- vagy 1égkabellel,
f) a hirkozlés és kabeltelevizio-halozat 1égkabel esetén kdzos oszlopokon vezetendd.

(2) A vezetékes kozmiivel gazdasagosan nem ellathatd, a telepiilés belteriiletétdl tavoli
beépitésre szant teriileten, illetve a beépitésre nem szant teriileteken épiilet épitéséhez épitési
engedély az érintett szakhatdosdgok eldirasai szerint, illetve hozzdjaruldsaval, részleges
kozmiellatas mellett is kaphato.

(3) A még hianyz6 kozmiivezetékek kiépitésérdl gondoskodni kell, a rossz allapoti vezetékek
folyamatos cseréjét meg kell oldani. A hasznalaton kiviili kozmiivezetékeket a teriiletrdl, a
talajbol el kell tdvolitani. Amennyiben a kdrnyezet védelmének érdekei megkivanjak, akkor a
mar rendelkezésre all6 kozmiihalozatra ra kell csatlakozni.

(4) Utrekonstrukcio soran a kozmiivek sziikség szerinti atépitésérdl gondoskodni kell.

(5) A kozmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirasait, a vonatkozo
szabvanyt, tovabba a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani. Ahol a
védotavolsdg nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kdozmiivek védelembe helyezését €s
szabvany aloli felmentést kell kérni.

(6) A kozmiivek hélozati elemei szamdara sziikséges teriileten beliil épitmény, novényzet
telepitése csak az illetékes szakhatdsag eseti elbirdsai szerint €s a megvalositas idejét is
figyelembe véve torténhet.

22. § (1) A Iétesitmények oltoviz igényét a tlizvédelmi szabalyzat eldirasainak megfeleléen
kell biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat eldirdsait. A vizvezeték keresztmetszetét €s a benne uralkod6 viznyomast tgy kell
meghatarozni, hogy a beépithetdség legnagyobb mértékét kihasznaldo beépités esetén
(mértékado tlizszakasz) is biztositva legyen a tliziviz.

(2) A telepiilés ivovizellatasat biztosito vizvezeték-halozat véddsavjat, a kutak védotertiletét,
a vonatkoz6 korméanyrendeletben foglaltaknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

(3) A szennyviz nem szikkaszthato, gyiijtése szivargdsmentes zart taroloban csak a
kozcsatorna megépitéséig engedélyezhetd.

(4) A telepiilésen elvalasztott rendszerli csatornahaldzat épitendd ki , azaz a szennyvizet,
valamint a felszini- és csapadékvizeket kiilon halozaton kell vezetni.



(5) A szennyvizhalozat megépitése utan a szennyvizkibocsatokat kotelezni kell a szennyviz-
csatornara valo rakotéssel egyidejlileg a régi szennyviztarozé szakszert felszamolasara. Ha az
épitési telek eldtt kozmilives szennyvizvezeték van, 0j épiiletre hasznalatbavételi engedély csak
a kozmiicsatornara valé rakotés utan adhato.

(6) Uj teriiletek beépitése, Gj utca nyitasa esetén koziizemi vizhalozat csak a szennyviz-
csatorna egyidejii megépitésével 1étesithetd.

(7) A szennyvizcsatorndba, illetve a szennyviztisztito telepre csak — a vonatkozé eléirasoknak
megfeleld — kéaros és veszélyes anyagokat nem tartalmazo szennyvizek vezethetdok. A

szennyvizek eldtisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

(8) Az yj teriiletek tényleges beépitése elott, vagy azzal egy iddben a csapadékviz elvezetést
a tobbi kdzmiivel egyiitt ki kell épiteni, és a vizrendezését meg kell oldani.

(9) A csapadékviz elvezetd létesitmények épitése vizjogi engedélykdteles tevékenység.

(10) A csapadékviz elvezetd arkok, atereszek rendszeres karbantartdsarol az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

3. Zoldteriilet

23. § (1) A zoldteriilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzdéen novényzettel fedett része,
amely kdzhasznalatu, rekreacids szerepet is betoltd, diszkertként is funkcionald koztér.

(2) A Zp jeli kozpark 6vezetében

a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények, mint utca-butorok, kéztéri
szobrok, diszkutak, arnyékolok

b) jatszotéri €pitmények,
c¢) a pithenést, a jatékot és a szorakozast szolgalo épitmények,
d) a teriilet hasznalatdhoz és fenntartasdhoz sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.
(3) A Zk jeli kozkert 6vezetében
a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények, koztéri szobrok,
b) a pihenést és a jatékot szolgald épitmények
helyezhetdk el.
(4) Kozpark és kozkert kialakitasa, felujitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(5) Az 6vezetekre vonatkozo eldirasok



A telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato  legkisebb| Beépités Megengedett Kialakitand6 Megengedett
jele teriilete (m:) modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) épitménymagassag (m)
Zp 10000 szabadonallo | 2 80 3,5
7k 600 szabadonallo | 2 80 3,5
(6)

(7) A zoldteriiletek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/4-ét haromszintli névényzet
alkalmazaséval kell kialakitani. Egyszinti novényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb
1/3-4t borithatja.

4. Erdoteriilet

24. § (1) Az erdéteriilet Ovezetébe sorolt teriiletek olyan beépitésre nem szant teriiletek,
amelyek az erdészeti lizemtervek alapjan erddgazdalkodasra szolgalnak, illetve a Szabalyozasi
terv alapjan csak uj erdd 1étesitésére lehet hasznalni.

(2) Detk kiilteriileti erddteriiletei az épitésszabalyozasi dvezeti besorolas szerint az Ev jeld,
védelmi céllal hasznositand6 erddteriiletekhez tartoznak.

(3) Az Ev jelii erdok Ovezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem
1étesitheto:

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
¢) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

(4) Az erd6 elsédleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg. Az erdégazdasagi
ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-modositas csak az erddok
védelmeével, Iétesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefliggd orszagos hatalyu jogszabalyok
alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben torténhet, de mindenkor
figyelemmel az erd6 védelmérdl szo6l6 torvény vonatkozo6 szakaszaira.

(5) Az lizemtervezett erdok fenntartdsarol és kezelésérdl - az erddgazdalkodo elképzeléseinek
figyelembe vételével - az érvényes erdészeti lizemterv rendelkezik.

(6) Uzemtervezett erddk teriiletén az épitésszabalyozas dvezeti besoroldsa szerint lehetséges
épitési szadndék csak akkor valosithatd meg, ha az épités az erdétérvény eldirdsainak
megfelelden indokolt €s az erdészeti hatosag 4ltal is timogatott. Tervezett erddteriiletek ovezeti
besorolasat a szabalyozési terv és jelen eldirdsok hatarozzdk meg, amellyel az ) erddk
iizemtervezésekor egyeztetni kell az erdOknek az lizemtervben meghatarozando elsddleges
rendeltetés megallapitasat.

(7) Az erd6ovezetben, az indokolt és tdmogatott épitéshez az épitési helyet és azon beliil az
éptilet, épitmény helyét elvi épitési engedélyben az épitési hatdsdg az erdészeti hatdsaggal

egyetértésben jeloli ki.

5. Mezégazdasagi teriilet



25.8§ (1) A mezbdgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a
ndvénytermesztés ¢€s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos mezdgazdasagi
termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalo része.

(2) A mezodgazdasagi terlilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelden az alabbi
ovezetekre tagolodik:

a) az Ma-4 jell altalanos mezdgazdasagi ovezet, ahol az lizemszer(i szant6foldi miivelés a
jellemzo,

b) az Ma-ii jeli altalanos mezdgazdasagi Ovezet, ahol az {iltetvényes, gyliimolcs- vagy
szOlomiivelés a jellemzd, illetve tamogatott,

¢) Az MKk-b jelli, mas teriiletként nem hasznosithato beltertileti kert, illetve gyeptertilet.

(3) Az Ma-4 jelli mezOgazdasagi Ovezetekben a mezOgazdasagi termeléshez (ndvény-
termesztés s feldolgozas, allattartas €s feldolgozas) sziikséges gazdasagi épitmények (allattartd
¢épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), épitmények és
a gazdasagi tevékenység folytatdsanak biztonsaga érdekében szilikségszerli szolgalati lakas
helyezhetd el, kivéve a mezdgazdasagi teriiletnek a meglévd és a tervezett banyatelken beliili
telkeit, ahol épitmény csak a banyavallalkoz6 hozzajaruldsaval helyezhet6 el.

(4) Az Ma-ii jelli mezdgazdasagi 6vezetekben elhelyezhetd épitmények:

a) a gylimoéles és szdlotermesztéshez sziikséges gazdasagi épitmények (gylimolcs-tarolo,
pince),

b) az dvezetben lakoépiilet és allattartd épiilet nem helyezhet6 el.
(5) Az Mk-b jelii 6vezetben épitmény nem helyezhetd el.

(6) A mezdgazdasagi 6vezetek eldirasait az alabbi tdblazat tartalmazza:

Az Ovezet A telek Az épiilet
Sajatos Ovezeti| A A kialakithato 0j telek| Epiilet elhelyezésére] A Megengedett
teriilethasznalat [jel beépités [mérete igénybe megengedett [legnagyobb
jellemzd vehetd telek legkisebb [legnagyobb ¢pitménymagassaga
modja beépitettség  |(m)
terepszint
legkisebb| legnagyobb| teriilete| szélessége| felett| alatt
() () (m:) (m) (%) (7o)
Altalanos Ma-a Sz 5000 - 50.000 | 50 0,5 - 5,5
mg-i Ovezet (5 ha)
Uzemszerti Ma-ii SZ 1500 - 20.000 [ 50 1 - 5,5
gyliimdlcs, (2 ha)
vagy sz616
Belteriileti Mk-b - 1000 - - - - - -
kertek

(7) A mezbgazdasagi ovezetekben minden épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési
(8) A mezdgazdasagi ovezetekben épithetd egy-egy épiilet max. alapteriilete 200 m : lehet,
kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfeleld technoldgia ennél nagyobb alapteriiletli épitmény



1étesitését indokolja és az eldirasoktol valo eltérést az elvi épitési engedély a kornyezet- €s a
latvanyvédelem érdekeit biztositva megengedi.

(9) A mezbdgazdasagi teriileteken kialakitasra, atalakitasra, ill. felujitasra keriilé épiiletek,
épitmények kizardlag tajba ill6 szerkezetliek, anyaghasznalatiiak ¢és szinezéstiek, tovabba
magastetds, kozéptengelyre szimmetrikus, 17°-40° kozotti tetd hajlasszogliek lehetnek.

6. Vizgazdalkodasi teriiletek
26. § (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:
a) a patakok, arkok telke, illetve medre a fenntartasra is alkalmas parti savval
b) vizmi-létesitmények - kut, viztarolé medence - és azok kortilkeritett védoteriiletei.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelii vizmedrek és a Vii jelli vizmi lizemi teriiletének
Ovezetébe tartoznak.

(3) A teriileten ¢épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi
Ovezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak elvi €pitési
engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedé¢ly alapjan lehet.

(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a Bene, a Nyiget €s a Tarn6ca patak mellett legalabb egy oldalon
6,0 m-es, mas kisebb, dnkorményzati, illetve tarsulati kezelésben 1év6 vizfolyas, drok mentén
legalabb egy oldalon 3,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott alland6 épitmény, épiilet
nem helyezhet6 el.

(5) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozo
rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak tigy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos idészakra valo visszatartasat,
c) biztositsa a meglévo ¢éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet—nyersanyag-kitermelés céljara szolgalo
banyateriilet

27. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet—nyersanyag-kitermelés céljara szolgalo
banyateriilet Gvezetébe a ,,Visonta .—szén” védnevil jogerds banyatelekkel lefedett, tovabba
banyatelek bovitéssel érintett teriiletek tartoznak.

(1a) Banyanyitas, kitermelés, banyaszati vagy egyéb banyaszattal dsszefliggd épitmények,
1étesitmények elhelyezése és ehhez kapcsolodo tevékenységek, a szabalyozasi terven lehatérolt,
valamint banyaszati hatosagi hatarozattal megallapitott banyatelek hatdron beliil, jovahagyott
miszaki lizemi terv, €s hatalyos jogszabalyokban el6irt tovabbi hatosagi engedélyek alapjan
végezhetdk.



(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet—nyersanyag-kitermelés céljara szolgald
banyateriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi dvezetekre tagolodik:

a) Kk-b jelli 6vezet, amely az dsvanyi nyersanyag-kitermelés céljara szolgalo teriilet dvezete
b) Kk-be jelii 6vezet a banyateriileten beliili erd6 ovezete
(3) A Kk-b jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények

a) a banyaiizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek, irodai és szocialis igényeket
kiszolgalo épiiletek,

b) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsahoz (apritds, osztalyozas,
rakodas, szallitoszalag, stb.) sziikséges épitmények,

c) a felszini és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgald kozmiilétesitmények,
d) a teriiletfelhasznalassal 0sszefliggd természetes és mesterséges tereptargyak,
e) zajgatlo dombok, fasorok, erdok.

(4) A Kk-be jelii 6vezetben épitmény — az OTEK 32.§ (1) bekezdésében foglalt épitmények
¢s mutargyaik kivételével — nem helyezhetd el.

(5) A Kk-b jelti 6vezetre vonatkozo eléirdsok:

Telek Epitmény
Ovezeti Kialakithato legkisebbl Beépités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele teriilete modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m2) beépitettsége (%) zoldfeliilete (%) ¢pitménymagassag (m)
Kk-b 5000 szabadonallo | 2 20 8,0%

* kivéve technoldgiai épitmény

8. Kiilonleges beépitésre nem szant megujulo energia-hasznositasi teriilet (K-en)

27/A. § (1) A K-en jeli kiilonleges megujuld energia-hasznositasi teriilet dvezete a telepiilésen
tervezett napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.

a) Az Ovezet teriiletén a megljuld energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai €s a
funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodd épitmények és a tevékenységhez szorosan kotddod, azt
kiszolgalo rendeltetések helyezhetdk el.

b) Az Gvezet teriiletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.

c) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6zddo, illetve polarizalo tipustak telepithetdk (fény-
visszaverddést csokkentd bevonattal).

d) A napelemtablaknak fehér, nem polarizal6 osztd savozast kell tartalmazniuk.

e) Az dvezetben



ea) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m2,
eb) a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 2%.

f) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter, mely a technologiai
épitményrészek esetében sziikség esetén 30 méterig talléphetd.

V. Fejezet
Ertékvédelem
1. Orékségvédelem

28.§ (1) A Detk kozség teriiletén 1évé miemlékeket €s ezek miiemléki kornyezetét a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A telepiilés orszagos miiemléki védelem alatt 4ll6 épitményeinek jegyzékét az 1. fiiggelék,
a miiemléki kdrnyezetbe tartozo ingatlanokat a 2. fiiggelék tartalmazza.

(2) A miiemlékekkel és azok kornyezetével kapcsolatban a miiemlékvédelemre vonatkozé
torvény rendelkezéseit kell betartani.

(3) A telepiilés helyi védelemre javasolt miivi értékeinek jegyzékét a 3. melléklet tartalmazza.

(4) Régészeti leletek elOkertilését haladéktalanul jelenteni sziikséges a Dobo Istvan Var-
muzeumnak a régészeti leletmentés érdekében.

2. Taj- és természetvédelem

29. § (1) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok
¢lohelyeit, az éldhelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyos6 megmaradésat az orszagos okologiai
héalozathoz. Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket
jelentd ¢letkdzosségek életfolyamatait és éldhely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne
kérositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(2) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes
¢léhelyek veédelmét a kivitelezés €s a végleges teriiletfelhasznéalas soran egyarant biztositani
kell. A természetkozeli allapotti mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyas rendezése csak
tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

(3) Az épités soran a meglévo, fak esetén a 10 cm torzsdtmérdt meghaladd fas novényzet
megovasarol gondoskodni kell.

(4) A koztertiletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak,
fasorok elhelyezhetOségét, fennmaradésat.

(5) A kornyezeti értékek, a kornyezet mindségének védelme érdekében, a zavard6 mértéki
légszennyez6-, zajterheld kornyezeti hatasok ellen, zavar6 latvanyok takarasara, illetve értékes



¢lohelyek 0Osszekapcsolasara — megfeleld nagysagu teriilet rendelkezésre allasa esetén —
tobbszintes telepitésti védozoldsav, ,,biofal” 1étesitése rendelhetd el.

(6) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén novények a 4. mellékletben meghatarozott telepitési
tavolsagok megtartasaval telepithetok.

VI Fejezet
Kornyezetvédelem
1. Fold- és talajvédelem

30.§ (1) A termdfoldon torténd épités engedélykoteles valtoztatas esetén az éEpitési
engedélyezési eljarasba a talajvédelmi hatosagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési
tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten talalhatdo humuszvagyon védelmével,
a letermelés, a deponalas és a felhasznalas modjaval.

(2) Az épitési munkak soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt ijrahasznositasardl az épittetd
koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések soran:

a) a fels6 humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni,

b) a foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tdrolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell,

c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfels6 rétegként
elteritent,

d) a feleslegben marad6 humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak
a talajvédelmi hatdsag nyilatkozata alapjan szabad.
(4) Termofoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye sziikséges.

(5) A telkek terepfelszine kizardlag oly mddon alakithatd, hogy a talaj eréziovédelme, a
rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

2. Levegoétisztasag-védelem

31. § (1) A tertileten, meglévd védendo teriilethasznalatot zavard, blizzel jar6 tevékenység
nem folytathatd. Meglévd 1étesitmény hasznalata korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a
kozegészségiigyi hatdsag az onnan szarmazd biizt a lakossag szdmara zavaronak mindsiti.

(2) Uj, 1égszennyezd kornyezeti emisszioval jaré, szagos-biizos létesitmények csak az erre
lehetdséget ado épitési Ovezetben, a védendd teriilethasznalata teriiletek kdrnyezet-mindségét
biztositva, a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatésag eldirasai szerint
helyezhetd el.



(3) A potencialisan diffuz légszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve
szallitani, az épitett kdrnyezet védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo takaras
mellett Iehet.

(4) A szennyviztisztitd telep —Detk és Ludas telepiilések szennyvizeit kezeld telep, hrsz.:
015/3 — kortiili az SZ-1 jelii Szabalyozési terven jelolt 300 m-es védotavolsagon beliil nem
helyezhetdk el olyan épitmények, amelyek lizemelését blizhatés ellehetetleniti vagy zavarja.

3. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

32. § (1) A telepiilés kozigazgatési teriiletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd. Belterlileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd halozat kiépitését kovetd
legkésobb egy éven beliil ra kell kotni a szennyvizelvezetd haldzatra. Kiilteriileten, ha a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito
berendezés 1étesithetd.

(2) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetleniil a befogadoba vezethetd.

(3) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes €l6helyek
védelme érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
megoldéasokat kell alkalmazni.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhat6, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti
talajviz szakszerli elvezetésérdl gondoskodni kell.

4. Zaj- ¢és rezgés elleni védelem

33. § (1) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo teriilethaszndlat csak abban az esetben
megengedett, ha az 4ltala okozott izemi eredetli kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke
a hatalyos jogszabalyban az adott terlilethasznalati teriiletre, az adott létesitmények korére
megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat zajvédelmi megfeleléségének
érdekében a teriilethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazasara vagy a
tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezheto.

5. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

34.§ (1) A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgytijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azokon
a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék
kornyezetkimél6 artalmatlanitasardl a tulajdonos koteles gondoskodni.

(2) Az ellendrzott Gsszetételli €s mindségli €pitési (inert) tormelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett telepiilésen kiviili
hulladéklerakon helyezhetd el.



(3) A veszélyes hulladékok gytijtésérdl, biztonsdgos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasar6l a hulladéktermelének a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
gondoskodnia.

(4) A haztartasokban keletkezd kiilonleges kezelést igényld hulladékok gytijtése az e célra
1étesiilo lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.

(5) A zoldfeliileteken keletkezé zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zO6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gytijteni és tarolni, a hulladékot az Gijrahasznosithatésagnak megfelelden kell
kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevok tamadtak meg,
melyeket csak igy lehet megsemmisiteni.

(6) A teriileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodnia kell arrél, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakés ne torténjen. A maganteriileten 1évo
engedély nélkiil lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszamoldsarol és az igénybe
vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfeleld rendezésérdl a tulajdonosnak kell
gondoskodnia. A kozteriileten 1év6 illegalis hulladéklerakés felszdmolasarol és az igénybe vett
teriilet rendezésérdl az dnkormanyzat gondoskodik.

VII. Fejezet
Sajatos jogintézmények

35.§ (1) Detk Kozség Onkorményzatit elévasarldsi jog illeti meg a telepiilésfejlédés
biztositasa érdekében a 2. mellékletben felsorolt ingatlanokra vonatkozoéan.

(2) A szabalyozasi terven jeldlt j utak 1étesitése, egyes meglévo utak bovitése, szabalyozasa
erdekében az epitestigyi hatosag a teleknek a kozat céljara sziikseges részét Detk Kozseg
Onkormanyzata javara igénybe veheti €s lejegyezheti.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések
36. § (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Detk Kozség Onkorményzat

Képvisel6testiiletének a 9/2001.(V. 29.) Ok, 17/2003(X1.18.)Ok, a 13/2011.(X.18.)Ok.
rendelette]l modositott 14/2000.(X1.28.)KT rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol.


https://or.njt.hu/download/681/resources/EJR_29980757-Szab_lyoz_si_terv_bel-___s_k_lter_let.pdf
https://or.njt.hu/download/681/resources/EJR_29980757-Szab_lyoz_si_terv_bel-___s_k_lter_let.pdf
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2. melléklet
Elévasarlasi jog

Detk Kozség Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg ....................... céljabol
.............................................................................................. helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozo6an.
3. melléklet
4. melléklet

A novénytelepitési tdvolsdgokra vonatkozo eldirasok
A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

1. beltertileten és kiskertes mezdgazdasagi teriileten:

a) sz6l0, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gyiimolcs- és egyéb bokor, €16 sdévény
esetében 0,50 méter ,

b) 3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb fa esetében 1,00 méter ,

¢) 3 méternél magasabbra novo gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimdles- és egyéb bokor
(€lésoveény) esetében 2,00 méter ,

2. kiiltertileten a kiskertes mezdgazdasagi teriilet kivételével:

a) gyiimdlcs faiskolai nevelés alatt all6 ndvény, tovabba szolo, koszméte, ribizke- ¢€s
malnabokor esetében 0,80 méter ,

b) minden egyéb gylimolcsbokor esetében 2,00 méter ,

¢) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter ,

d) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- ¢s mandulafa esetében

3,50 méter,

e) vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter ,

f) cseresznyefa esetében 5,00 méter ,

g) did- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimolcsfa esetében

8,00 méter,

3. mezOgazdasagi teriileten, amennyiben a szomszédos foldteriilet kiskertes mezd-gazdasagi
vagy szOloteriilet, akkor szOlét és gyilimolesfat a b) pontban foglalt iiltetési tavolsagok

megtartasaval, egy€b bokrot vagy fat az alabbi iiltetési tavolsagok megtartasaval lehet {iltetni:

a) 1 méternél magasabbra nem névé bokor, él6sovény esetében 0,80 méter ,



b) 2 méternél magasabbra nem névé bokor, éldsovény esetében 1,20 méter ,

¢) 2 méternél magasabbra novo bokor, €l0s6vény esetében 2,00 méter ,

d) fa esetében 8,00 méter .

4. kozut terliletén — sz016tdl és kiskertes mezdgazdasagi teriilettél — minden gylimolcs- €s egyéb

fat, valamint bokrot legalabb 1,5 méter , 3 méternél magasabbra névo gyiimolcsfat legalabb 2,5
méter tdvolsagra szabad iiltetni.

5. melléklet

KM-1 jelli 6vezetre vonatkozo eldirasok

Telek Epitmény
Kialakithato ?egengef&t ?egeﬂgeie;
Ovezeti jele legkisebb Beépités modja begnfl YO o CERAEYORY
teriilete (m?) eépitettsége | épitménymagassag
(%) (m)
KM-1 1000 szabadonalld 5 8,5

1. fiiggelék

Miemlékek

1. Romai katolikus templom Arpad 1t 1 hrsz

2. Nepomuki Szent Janos szobor Arpad ut 171/2 hrsz

3. Szentharomsag szobor Arpad ut 781/2 hrsz

4. Tarroédy - Gosztonyi - Bedkonyi karia Sport utca 1. 778, 779 hrsz
2. fiiggelék

Miiemléki kornyezet

1. a Roémai katolikus templom ¢€s a Szentharomsag szobor kornyezetében a 2, 45, 82, 782, 235/1
hrsz-u telkek

2. a Nepomuki Szent Janos szobor kornyezetében a 101, 102 és a 160, 161 hrsz-u telkek

3. a Tarrody - Gosztonyi - Bedkonyi kuria kdrnyezetében a 0118/4, 717, 61, 63, 64, 65 és 66
hrsz-u telkek

3. fiiggelék



Epitési korlatozasok

1. A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettél 50 m-
es tavolsagon beliil allattartas céljara szolgalo épitmény létesitése tilos.

2. A felszini vizek természetkozeli allapotu partja menti véddtavolsag, védoovezet kiilteriileten:
a) A vizfolyasok természetkozeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50 - 50 m széles, természetvédelmi célu, vizvédelmi védoovezet, ahol az
épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz k&tddo

épitmények épitése megengedett.

b) a vizfolyasok, felszini vizelvezetd csatornak tarozok partjan, legalabb egyoldali, a partéltdl
mért, szabadon jarhat6 fenntartsav biztositando:

ba) a VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6 m,

bb) a tarsuldsok €és az onkormanyzat kezelésében 1évd vizek partjan, belteriileten legalabb egy
oldalt 3 m, kiilteriileten 3- 3 m.

3. Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és 1étesitmények véddtavolsaga, védoteriilete:

a) kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétdl mért 50- 50 m, ahol minden épitési
munkédhoz a kozltkezeld hozzajarulasa sziikséges.

b) a vasatvonal szélsé vaganyatol mért 50- 50 m, ahol minden épitési munkahoz a MAV
hozzéjéarulasa sziikséges,

c) lizemanyagtoltd allomas 50 méteres védelmi dvezetében nem helyezhetd el lako-, idiild-,
oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis és igazgatasi celu épiilet

d) 400 kV-os légvezeték sz€lsd aramvezetdjétdl vizszintesen, a nyomvonalara merdlegesen
meért 28- 28 m,

e) 220 kV-os légvezeték szélsd aramvezetdjétdl vizszintesen, a nyomvonalara merdlegesen
meért 18- 18 m,

f) 120 kV-os légvezeték szélsé aramvezetdjétdl vizszintesen, a nyomvonaldra merdlegesen
mért 13- 13 m,

g) 1-35 kV-os elektromos légvezetéké kiilteriileten 5- 5 m , belteriileten 2,5- 2,5 m,
h) kisfesziiltségli fold feletti 1égvezeték esetén 1- 1 m,
1) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségli foldben elhelyezett vezetéknél 1- 1 m,

J) a vizmiikat bels6¢ véddovezete a kat koriili 10 méter sugara kor, kiilsé védd-ovezet a
telekhatar,



k) ahol a védotavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, ott meg kell oldani a
kézmiivek védelembe helyezését, és szabvany aloli felmentést kell kérni.



