Kiscsécs K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
8/2009. (VI 19.) 6kt. rendelete

az Altalanos Telepiilésrendezési Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatardl

Kiscsécs Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVIIIL. toérvény, illetve annak modositasardl szold 1999. évi CXV. torvény 6.§ (3)
bekezdés a.) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében
(a teleplilési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepilés kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) az aldbbi 6nkormanyzati
rendeletet alkotja meg.

1.8
(1) A rendelet teriileti hatdlya kiterjed KISCSECS KOZSEG teljes kdzigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo terileten teriiletet alakitani, épliletet és mas épitményt (a
m(itargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerdsiteni, béviteni,
lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altaldnos érvényl el6irdsok
mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv egylttes) alkalmazdasaval
szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve kotelezé
el6irasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kdtelezd elSirdsoktdl eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi
Terv mddositasaval lehet.

(4) A HESZ az alabbi mellékletekkel és-fiiggelékekkel egyiitt érvényes
a) 1.sz- melléklet: Szabalyozasi terv mddositas a belteriiletre SZM-1 M=1:2000
b) 2.sz- melléklet: Szabalyozasi terv mddositas a kilteriletre SZM-2 M=1: 10000
c) 3.sz melléklet: Helyi védelemre javasolt épuletek

d) 4. melléklet: Szabalyozasi tervlap — Tm-1Sz M=1:1000

2.8
(1) A beépitésre szant terlletre (belteriletre) vonatkozé tervlapon jelolt

a) Kotelezd szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabdl legfontosabb elemek, ezért
azok maddositasa csak a szabdlyozasi terv felllvizsgalataval és médositasaval torténhet.

Kotelez6 szabalyozasi elemek:
- a kozterilet és egyéb teriilet felhasznalasi egységek hatarvonala

- épitési hatarvonal



- az eltérd teriilet felhasznalasi egységek hatarvonalai

- a terllet felhasznaldsi kategoriak, a terllet felhasznalasi besorolds, dvezeti besorolds
- a legnagyobb beépitettség mértéke

- a megengedett épitmény magassag

- a minimalis telekméret

- a kotelez6 beépitési vonal

- a kornyezetvédelmi el6irdsok

- korlatozasok

3.8
(1) A beépitésre szant teriletre (belteriletre) vonatkozé tervlapon jel6lt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a szabdlyozasi terv moédositdsaval
torténhet.

(2) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozo tervlapon jel6lt)
a.) A kiilteruleti szabalyozas terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
- a szabalyozasi vonalakat,
- a teriilet felhasznaldsi egységek hatarat,
- a terllet felhasznaldsi egységeken beliili ovezetek hatarat,
- a terlilet felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terilet felhasznalasi egységekben, illetve ovezetekben elbirt beépitheté legkisebb telek
(foldrészlet) nagysagat,

- a terilet felhasznaldsi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithatd legkisebb foldrészlet
teriletét,

- a belterulet bévités hatarat.

b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabdlyozasi elemek csak a szabdlyozasi terv moédositasaval
valtoztathatdk, illetve szlintethet6k meg.

(3) A kotelez6 erejli elemek moédositasara vonatkozéan a terlletrendezési tervek készitésérdl,
egyeztetésérdl, modositdsarél és karbantartdasarél AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASAROL ES
VEDELMEROL sz616 1997. évi LXXVIII. sz. térvény és annak modositasardl szélé 1999. évi CXV. tv.
rendelkezik.

| Fejezet
A kozigazgatasi teriilet felhasznalasi egységeinek tagozodasa

4.8



(1) A telepuilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletbdl all.

(2) A beépitésre szant teriiletek a telepllés kdzponti és egyéb belteriiletéhez, a beépitésre nem szant
terliletek pedig a teleplilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre (6vezetek) tagozodik:
a.) falusias lakoteriletek .
b.) telepiiléskdzpont vegyes teriilet
c.) kulonleges teriilet
(4) A beépitésre nem szant terilet a kovetkezd teriletfelhasznalasi egységekre tagozddik:
a.) kozlekedési és kozmliteriilet,
b.) zoldterilet
c.) erdéterilet
e.) mez6gazdasagi rendeltetésu terilet

f.) egyéb rendeltetés(i terilet

A belteriileti hatar médositasa
5.§

(1) A belteriileti hatdar mddositasarol és kitlizésérél a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben |évé és vonatkozd rendeletekben utasitasokban foglaltak figyelembe
vételével.

(2) A belteriletbe keriil teriiletek rendeltetését, ovezeti besorolasat a belteriileti szabdlyozasi terv

/////

szerint, szakaszosan is végrehajthato.
A belteriiletbe vondsrél az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3) Belteriletbe vonando teriiletek (a kulterileti telepllésszerkezeti terv szerinti lehatarolassal) a
tartalék lakd és a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek.

Il. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Az egyes teriilet felhasznalasi egységekre vonatkozo elGirasok
Lakéteriiletek altalanos elGirasai
6.8

(1) A teriileten f6 funkcioként elsGsorban lakdépiletek helyezhetdk el, valamint

- termel6 kertgazdasagi épitmény,



- a terlilet ellatasat szolgald lzleti, kereskedelmi, vendéglato épilet, 500 m2
- beépitett szintteriletig
- kézm{ipari épitmény, 500 m2 beépitett szintteriletig

- igazgatdsi, egyhdzi, mlvel6dési és nevelési-oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet, 500 m2
beépitett szintteriletig

- szolgdltatd és szallas épliletek 500 m2 beépitett szintteriiletig
- sportlétesitmény
- Uzemanyagtolt6 kivételesen sem helyezhet6 el
- nem zavaré hatdsu egyéb Uzleti épitmény
(2) Kiegészit6 mellékfunkciokndl az alabbi eldirdasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6funkcidval egybeépiilve egy tomeget képez, a homlokzat és tetégerinc magassagra
vonatkozo el6irasokat kell betartani, de a f6funkcio épitménymagassdgat nem lépheti tul.

- Ktlonalld kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.
(3) Az (épitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- a lakoteriletre vonatkozd jelen el&irdsoknak,
- a lakéteriiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi elGirasoknak,
- a leveg6minGségi elGirasoknak,
- m@kodésik a kozizlést, kbozrendet nem sértheti,
- az ellatd rendszerek igénybevételével azok miikédésében zavart nem okozhat.

(4) A beépitési méd oldalhatdron allo, de amennyiben a telekméret indokolttd, illetve sziikségessé
teszi, szabadonalld beépitési mdd is engedélyezhet6 lakdtombonként, f6ként a sarkok beépitésével,
vagy szérvanyosan.

(5) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket, telekteriileteket
sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalni a beépithetdséget, melynek f6bb szempontjai: benapozas,
tlizvédelme, kdrnyezet és egészségvédelem. Allattartd épiilet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha
az 6vezeti el6iras nem zarja ki az elGirt véd6tavolsag betartdsat.

(6) Egy lakdtelken tobb f6funkcid épitménye (f6épllet) nem épithetd.
(7) Kalénallé kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az épitési telek beépitését az épitési helyen lehet megvaldsitani, ezen elGiras a melléképitményekre is
vonatkozik. A hatsdkért minimalis méretén belill épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) El6kertben kiszolgald melléképitmény nem helyezhetd el.

(9) Allattarté épitmény utcafrontra, elSkertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkcioju
melléklétesitmények esetén az alabbi védtavolsagokat is be kell tartani.

- Kis haszonallat dlja és ketrece lakéépiilettdl legalabb 6,0 m



- Haszonallat 6lja lakéépilettél 10,0 m, kifutdja 12,0 m
- Tragya és tragyalétdrolo legalabb 12,0 m-re legyen.

(10) Kistizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségligyi elGirdsok alapjan a
falusias lakdovezet telkein lehetséges.

(11) Nagylizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhet6k el.

(12) A helyi értékvédelemre kijelolt terlileten a lakdéplilet tetGfedése pikkelyszer(i, vagy keramia
anyagu (lehetGleg) cserép keriljon. A harsany szinl (zold, kék) tet6fedé anyag alkalmazdsa nem
engedhetd meg.

(13) Az 6vezetekre vonatkozd altalanos kovetelményeket az egyes ovezetekhez csatolt tablazatok
tartalmazzak.

(14) Az egyes ovezetekben a tablazatokban feltlintetetteknél kisebb méret(i telkek beépithet6ségét
egyedileg kell elbiralni.

A lakéteriilet 6vezetei
Lf-1 épitési 6vezet
7.8

(1) Az 6vezetbe azok a lakdtombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tébbsége megfelel az 1.
tablazatban eldirtaknak.

a) a lakéépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el
egy épllet tomegben torténé megjelenitéssel.

b) a f6funkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

(2) I. tablazat Lf-I

Az épitési telek
Kialakithaté Leakisebb :@ez:egjift “f:g:angidbe;t
Beépitésimdd | Ovezeti jele legkisebb szglessé " gna g " ég .’tri\én
telekméret & gnagy p Y
értéke magassag
m? m % m
Oldagwli;caron £l 550 6 0 "

(3) A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépitési %-ndl nem vehets

szamitasba.

(4) A tet6idom utcara merGleges, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot szerint utcdval
parhuzamos, vagy Osszetett.

(5) Tet6tér beépités megengedhetd, de tetGtérben onalld lakrész nem alakithato ki.

(6) Egyéb elGirasok:



- legkisebb zoldfelllet 40 %

- terepszint alatti |étesitmény: zart rendszer( szigetelt szennyviztarold vagy, tragyalétarold
épitmény

- slllyesztett gardzs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére
vonatkozdan

- kérnyezetvédelmi besorolasok

leveg6min@ség: Sajé-volgye légszennyezési agglomeracid zéna hatarértékei
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- Kozmlvesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése utdn a haldzatra valo rakotés kotelezé.

Lf-11 épitési 6vezet
8.8

(1) Az 6vezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel az Il.
tablazatban elGirtaknak.

a) a lakdéplilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el
egy épllet tomegben torténé megjelenitéssel

b) a f6funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

(2) I1. tablazat FL-II

Az épitési telek

Beépitettség | Megengedett

Kialakithato Legkisebb megengedett legnagyobb

Beépitésimod | Ovezeti jele legkisebb

telekméret | Szélesség | legnagyobb | épitmeny
értéke magassag
m? m % m
Oldalhatéron L 200 iy ” s

allé

(3) A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépitési %-ndl nem vehetd
szamitasba.

(4) A tet6idom utcara merGleges, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot szerint utcaval
parhuzamos, vagy Osszetett.

(5) Tet6tér beépités megengedhetd, de tetStérben 6nalld lakrész nem alakithatd ki.
(6) Egyéb elGirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 40 %



- terepszint alatti |étesitmény: zart rendszer(i szigetelt szennyviztarolé vagy, tragyalétdrold
épitmény

- slillyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendé az épités alatti viztelenitésre, valamint az épilet viz ellen védelmére
vonatkozdan

- kdrnyezetvédelmi besoroldsok

levegéminGség: Sajo-volgye légszennyezési agglomeracié zona hatdrértékei
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- Kozmdvesités: részleges

- A szennyvizek szikkasztasa dtmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatornahalézat
kiépitése utdn a haldzatra valo rakotés kotelezé.

Lf-11l épitési 6vezet
9.8

(1) Az 6vezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel a lll.
tablazatban el8irtaknak.

a) a lakdéplilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el
b) a f6funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

(2) I1l. tablazat Lf-1II

Az épitési telek

Beépitettség | Megengedett

Kialakithato Legkisebb megengedett legnagyobb

Beépitésimod | Ovezeti jele legkisebb

telekméret | Szélesség | legnagyobb | épitmeny
értéke magassag
I'T]2 m % m
Oldalhatéron Lol 200 6 ” s

allé

(2) A minimdlis teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhdanyad a beépitési %- ndl nem vehetd
szamitasba.

(3) A tet6idom utcdra merGleges, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot szerint utcdval
parhuzamos, vagy Osszetett. .

(4) Tet6tér beépités megengedhetd, de tetStérben 6nalld lakrész nem alakithatd ki.
(5) Egyéb elGirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint alatti |étesitmény: zart rendszer( szigetelt szennyviztarold vagy, tragyalétarold
épitmény



- slllyesztett gardzs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére
vonatkozodan

- kdrnyezetvédelmi besorolasok

levegéminGség: Sajé-volgye légszennyezési agglomeracié zona hatdrértékei
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- Kozmdvesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz csatornahaldzat
kiépitése utdn a haldzatra valo rakotés kotelezd.

Vegyes teriilet
10.8

Avegyes terilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktura alapfoku ellatast biztosito
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Altalanos elGirasai
11.§

(1) A telepuléskozpont vegyes terilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakod és olyan
helyi telepllési szintl igazgatasi; kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgdltato,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl,
amelyek alapvet6en nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciora.

(2) A telepiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheté:
a.) lakéépllet
b.) igazgatasi éplilet
c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatod épiilet
d.) egyéb koz6sségi szorakoztato épiilet
e.) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épilet
sportépitmény
f.) Gzemanyagtolts; kivételesen sem helyezhet6 el.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elGirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhet6.

a.) Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény

b.) Termeld kertészeti épitmény



(4) A telepiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6ndlld parkoldterilet és garazs a 3,5t
onsulyndl nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet
(Korabbi rendezési terv alapjan szerzett jog)
12.§
(1) A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb elGirasai:
a) A terileten sport létesitmény 1 ha terilet nagysagig elhelyezhetd
b) Uzemanyag t61t6 kivételesen sem helyezhet§ el.
c) Tilos a sugarzott hirkozlés tornyainak [étesitése
d) Tilos lemezhazas trafd és épitett gdznyomas szabalyozo elhelyezése

(2) IV. tablazat

Az épitési telek
.. Kialakithato Legkisebb :;eeegz:ztetjsft '\I/leegg:anggyeodbebtt
Beépitésimdéd | Ovezeti jele legkisebb szélesség legnagyobb épitmény
telekméret o .
értéke magassag
m? m % m
0] Vit 600 16 30 6,5

O oldalhataron allé
(3) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheté;

(4) A minimdlis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a technoldgiai
tervek szabjak meg. (ld. oktatasi intézmények minimalis telke)

(5) Egyéb elGirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 20 %

- terepszint alatti Iétesitmény: zart rendszer(i szigetelt szennyviztdrolé vagy tragyalétarolo
épitmény

- slllyesztett gardzs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épilet viz ellen védelmére
vonatkozdan'

- kdrnyezetvédelmi besoroldsok

levegbéminGség: Sajo-volgye légszennyezési agglomeracids zona hatarértékei
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolds falusias lakotertlet

- Kozmlvesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatornahdldzat
kiépitése utdn a haldzatra vald rakotés kotelezé.



Kiilénleges teriiletek
13.§

(1) A kilonleges teriletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelent6s hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek), a teleplilési infrastruktura jelentés
intézményei.

(2) A kiilonleges teriletek teriiletfelhasznalasi maod szerinti tagozddasa:

Kilénleges teriletnek mindsilnek az aldbbi l1étesitmények elhelyezésére kijeldlt terlletek:

a.) Kt - temetd
b.) Ksp - sporttelep
c.) Kmg - mez6gazdasagi lizemi terilet
d.) Kte - templom
(2) V. TABLA
Az épitési telek
Kialakithatd Beépitettség | Megengedett
4 . Funkcionalis Beépitési Iegklse?b megengedett Ielgriagylobb
Ovezeti jele . , telekterilet legnagyobb épitmény
besorolas mod . i )
méret értéke magassag
m? % m
L Csak
Kt Mdkodg kiszolgalé K 10 (K) 4,5
temetéd . 1000*
épllet (S2)
Ksp Sportteriilet SZ 1000 10 45
Kmg Mez0gazdasagi 5z 1000 40 7,5
Gzemi terllet

Kte Templom SZ K 40 7,5

- legkisebb zoldfeliilet 40 %

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jel6lt terileti hatarok

2. A kialakult telekméretektél kisebb telek nem alakithatd ki, kivéve ha a szabalyozasi terv ezt lehetévé

teszi.

Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi épitési ovezet (Kmg)

13/A.8
(1) Az épitési Ovezetbe a mez6gazdasagi Uzemek tartoznak, ahol a mez6gazdasdgi termékek
feldolgozasa, tdrolasa, a mez8gazdasagi gépek, és szdllitdeszkdzok javitasa folyik, amelyek
allattartdshoz illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd lizemi tevékenység

befogadasara alkalmasak.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk:



a) mezGgazdasagi Uzemi épitmények,

b) novénytermesztés és dallattenyésztés tovdbba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terméktarolas céljat szolgdld lakd- és gazdasagi épllet

c) a termeléssel 6sszefiiggé kereskedelmi, szolgaltato, tarold épitmény,

d) a tevékenységhez kapcsolddo kiszolgdld rendeltetésti épuletek (szocialis éplilet, iroda, raktar, porta,
stb.),

e) a létesitmény fenntartasat, Gzemeltetését, védelmét szolgald épitmény.
(3) Az épitési bvezetben kozmUipdtlé mlitargyak a vonatkozd jogszabalyok szerint létesithet6k.

(4) ElGirt kozmUvesitettség mértéke részleges. A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté
meg. A szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra vald rakotés kotelezd.

(5) Terepszint alatt épitési helyen belll zart rendszer(i szigetelt szennyviztarold vagy tragyalétarold
épitmény helyezhet6 el.

. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai
14.8

(1) Az bvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarm( varakozo helyek (parkoldk) - a
kozteriletnek nem minésilé telken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmdivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl. A kdzutak elhelyezése céljabdl a telepiilésszerkezeti

//////

teriletet kell biztositani:

Torzshaldzati jelentGségl Ut esetén 30m
Orszagos mellékutak esetén 22 m
Helyi gyUjtSutak esetén 16 m
Kilterileti f6 diil6utak esetén 12m
Kiszolgdlod utak esetén 10m
Kerékparut esetén 3m

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgaléi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kozm{vek és hirkozlési létesitmények

(3) Az orszagos kozutakat érint6 Gj csomdpontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe kell
venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes m(iszaki el6irdsaiban foglaltakat.



(4) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtasardl sz6lé 30/1988.
(IV.21.) MT rendeletet

- az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzésekrél szélé 20/1984. (X11.01.) KM sz.
rendeletet

- a kozutak igazgatdsardl sz6l6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

Kézmiilétesitmények, k6zmiiellatas
15.§

(1) A kdzmiihélézatok és kdzm(ilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elirasait, valamint a megfelels
agazati szabvanyokat és elGirasokat be kell tartani.

(2) A kdzmlilétesitmények agazati elGirasok szerinti védétavolsagon belll mindennem tevékenység
csak az illetékes Gzemeltetd hozzajarulasa esetén engedhet6 meg.

(3) Uj kézmlivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény, épilet-,
m(itargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé kdzmivezetékek nyomvonaladval, vagy
kozmdlétesitmény telepitési helyével tk6z6 meglévé kozmivezetékek, vagy kdzmiilétesitmények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési dgazati elSirdsok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévé kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén - egyidejl rekonstrukcidjardl is
gondoskodni kell.

(5) Eplletek épitésére engedély csak az dvezeti elSirasoknak megfelel6 kozmlivesités biztositasa
esetén adhatd.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmd agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszerd kivitelezés érdekében.

(7) A kozmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték I|étesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozm( elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban varhaté kézmi szamara
is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8) Kozmlivezeték, jarulékos kozmlilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennemd épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kozmlvezetékek, vagy
kdézmlilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, Utrekonstrukcidnal a tervezett kdzmiivek egyideji kiépitésérdl illetve a meglévs
kézmivek sziikséges egyidejl rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kozm(potld berendezésként - szigordan ellenérzotten kivitelezett - zart szennyviztarozo



medencék létesitése engedélyezhetS. A zart szennyviztarozd medencékbdl az 6sszegydjtott
szennyvizet a kijel6lt szennyvizlelrité helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé
szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni.

d.) A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-, zsir-
, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatdsagok altal el8irt mérték el6tisztitds utan szabad
a kozcsatornakba bevezetni.

e.) A VIZIG kezelésében |évé6 vizfolyasok, vizfellletek partéleit6l 6-6 m, a tarsulati kezelésU
vizfolyasok partéleit6l 6-6, az 6nkormanyzati kezelésben |évé vizfolydsok, vizfellletek partéleitdl
2-2 m, a nyilt arkok mentén legaldbb az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldaldan min. 1 m
szélességli sav karbantartds szamdra szabadon hagyandd.

f.) A magasabban fekvé teriiletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett tertileteket 6varkok
|étesitésével kell megvédeni, Az oOvarkok belterileti nyilt arkokba csatlakozdsa el6tt
hordalékfogdk telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia ellatas

a.) A kozépfesziltségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok elSirdsok, az MSZ
151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV—os vezeték
véddtavolsaga kiltertleten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktdl. A széls6 szalak
tdvolsaga 3 m.

b.) A villamosenergia eloszté haldzatok fold feletti elhelyezése egyel6re teriiletgazdalkodasi
szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi lehet6ség biztositdsa érdekében a
oszlopokra. Hosszabb tavon a villamosenergia kdzép- és kisfesziiltségd, valamint a kozvilagitasi
haldzatokat lehetéleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13) Gazellatas

a.) Az érvényes elGirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kézépnyomasu vezeték biztonsagi Ovezete az
atméré6tél figgben jobbra-balra 3—5 m kodz6tti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.) Kb6zépnyomdsu foldgdzellatasu terileteken telkenként egyedi nyomdsszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomads szabalyozok az épliletek utcai homlokzatdra nem helyezhet6k
el. A berendezés a telkek elGkertjeiben, udvaran, vagy az épilet aldarendeltebb homlokzatéra
szerelhetGek.

(14) Tavkozlés

a.) A tavkozlési hdldzatot |étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaraddsaig, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi
és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket k6z0s oszlopsoron kell vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni. Kiilterileten
torténd elhelyezés esetén a BNPI és a miemléki hatdsag egyetértd véleménye sziikséges.



Kozteriletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
16.§

(1) A telepuilés igazgatdsi teriletén kozterlletként a szabdlyozasi terveken ekként jeldlt és az ingatlan-
nyilvantartdsban igy bejegyzett terileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelen barki szabadon haszndlhatja, de a hasznalat masok
hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétsl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat hozzajaruldsa
sziikséges. Amennyiben az. eltér6 haszndlat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdonosi
hozzajaruldsokon tul, az épitési hatdsag engedélye is szlikséges.

(4) A telepuilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:
- Hirdet6, rekldm berendezés elhelyezése,

- Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely, parkold,
informacids tabla) elhelyezése

- Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

- Utcai-butorok, mdtargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése

- Tavbeszélofiilke elhelyezése

- Epitési munkdval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése
(5) Tolt6allomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
(6) Témegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé maddon lehet épiteni.

(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétél eltéré hasznalatat, annak idGtartamat, a haszndlat egyéb
feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvardsokat, valamint az engedély nélkiili szankcidkat kilon
Oonkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Zoldteriiletek (2)
Altalanos eléirasok
17.§
A kozség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

Beépitésre nem szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tlinteti fel.

Koézparkok teriilete
18.§
(1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihenG- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teriletiknek kozutrdl, koztérrél kozvetlenil megkozelithetének kell lennie.



(3) Az 6vezetbe elhelyezhetd:

A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétalt, pihenShely, tornapalya, gyermekjatszotér,
stb.)

Vendéglato, elarusitd épiilet, nyilvanos illemhely

A terllet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet

Erdéteriiletek E
Altalanos elGirasok
19.§

(1) A legmagasabb szintl jogszabaly Az erd6rél és az erdd védelmérél szold torvény 1996. évi XIV. tv.

(2) A kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek dvezetekre vald
bontasa a telepilésszerkezeti terv teriletfelhasznaldsra vonatkozé meghatarozasai alapjan

Evk kornyezetvédelmi célu erdé

Ev Ovezet
Védelmi célu erdéteriilet
20.§

(1) A kornyezetvédelmi célu teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek
el8irdsai vonatkoznak.

MezG6gazdasagi teriiletek

Altalanos elGirasok
21.8§

(1) A kozség kilteruletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz616 és gyimolcstermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § elSirdsainak megfelelSen a
kovetkez6 ovezetek keriltek kijel6lésre:

Ma-| altalanos mez6gazdasagi terilet (jellemzen) szanté mlivelésl terilet - intenziv
hasznadlatu tertlet

Ma-E altaldnos mez6gazdasagi teriilet (jellemz&en) szantd miivelés( terilet - extenziv
terilet

Ma-16  altaldnos mez8gazdasagi terilet (jellemzéen) szantd mivelésl teriilet - intenziv
haszndlatu teriilet az 6koldgiai haldzat 6vezetén belll



(3) A teriileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabdlyzat és az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfelel6en kell kialakitani.

Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek

(jellemz6en) szanté mlivelésii teriilet-intenziv haszndlattal
Ma-I|
22.§

(1) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi teriiletek azon - viszonylag egybefligg6 részei tartoznak, a szanté
mi(ivelés( terliletek meghatdrozd aranyban taldlhaték, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazddlkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kerliltek meghatarozasra.

(2) VI. TABLA

Az épitési telek

f . . Legkisebb Legnagyobb co .
Beépitési mdd Ovezeti jele teriilet beépitettsége Epitmény max. magassaga
m? % m
Sz Ma-I 6000+ 5ha 3 3,5

(3) Tanya és farmgazdasag 6000 m2 épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot elérd terilet
fenntartas, birtoklds esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mez6gazddlkodasbol vald
megélhetést. Szabadonallé beépitési méddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagu éplletekkel, a
telektertlet maximum 3-5 %-anak beépitésével.

Ma-16 altaldnos mez6gazdasagi teriilet (jellemz&en) szantd mlivelés( terilet - intenziv hasznalatu
terlilet az oOkoldgiai haldzat ovezetén belll - mikrohulldmu atjatszé torony, széler6mu part, Uj
nagyfesziiltségl tavvezeték nem helyezhet§ el.

Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek
(jellemzden) Gyep, legels vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet-extenziv hasznalattal
Ma-E
23.§

(1) Az 6vezetbe a mez6gazdasagi terlletek azon - viszonylag egybefiiggs részei tartoznak, ahol a gyep,
legel6 mivelési terlletek meghatdrozé aranyban taldlhatok, ezért f6ként a legeltetés, allattattds
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatdrozé
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozasra.

(2) VII. TABLA

Az épitési telek
Legkisebb Legnagyobb
terilet beépitettsége
m? % m
SZ M3a-E 6000+ 10ha 3 3,5

Beépitésimod | Ovezeti jele Epitmény max. magassaga




(3) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legaldbb 10 ha nagysagot eléré teriilet
fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mez6gazdalkodasbdl vald
megélhetést. Szabadonallé beépitési mdéddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagu éplletekkel, a
telekteriilet maximum 3-5 %-anak beépitésével.

Egyéb teriiletek
V-1 dvezetek
Vizgazdalkodasi teriilet
24.8

(1) V-1 jelli dvezetbe tartozik, a Sajé-folyd. Teriiletiikon épitmény csak az EKOVIZIG szakhatdsagi
engedélye alapjan lehetséges.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
25.§

(1) A telepulés beépitésre szant teriletén épllet csak épitési telken helyezhet§ el (kivételt képeznek
ez aldl a kozterileten, zéldteriileten torténd épitések).

(2) A telepulés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévé épitményt atalakitani,
bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati mdédjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a terllet rendeltetésszer( haszndlatat szolgalja,
b) k6zérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozd teriilet jelentéktelen hdnyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telekterilete nélkil nem idegenithetdk el.

26.§

(1) Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, terliletegységeket a szabdlyozas terv tartalmazza.
A telepllés igazgatasi teriiletét érint6 tilalmak, korlatozadsok:

(2) Bedlltetési kotelezettség sziikséges a tervezett ipari gazdasagi terileten A bedlltetési
kotelezettségnek legkésébb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.

27.§
Telekalakitas szabalyai

(1) Az OTEK IlI. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint kell eljarni.



(2) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabdlyozasi tervnek és a vonatkozé
jogszabdlyoknak megfeleljen.

(3) A szabdlyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az egyesitett
foldrészletbdl ki kell venni a kozterileteket, majd a fennmaradt teriletet a teriletre vonatkozd
el6irdsoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

(4) Utépitési és kozm(épitési hozzajarulds megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepiilési 6nkormdanyzat helyi kozutat,
kézmdvet létesit.

(5) Az utépitési és kdozmlivesitési hozzajarulds mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok
korét, a fizetés madjat és id6pontjat a telepiilési 6nkormanyzat kilon rendeletben szabdlyozza.

28.8

Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.

29.8

Teleplilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost, haszonélvez6t
korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi
LXXVIII. tv. 30. §-a szabdlyozza.

A korlatozasi kdrtalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a teleplilésrendezési intézkedés
tortént. Az onkormanyzati célok megvaldsitdsdhoz a telepiilési dnkormanyzatnak a kartalanitasi
igények aktualitdsat és azok mértékét célszerld napirenden tartani és kérelemre indult igény
teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

Kérnyezetvédelmi elGirasok
29/A.§

(1) Az Osszegyd(jtott csapadékviz a befogaddba csak tisztdn, vagy a kornyezetvédelmi vagy vizjogi
engedélyben elSirt minéségben vezethetd.

(2) A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetén belil az aldbbi tevékenységek végzése tilos:

a) erésen mérgezd vagy radioaktiv anyagok elGallitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa,
lerakdsa,

b) veszélyes hulladék leraké létesitése,
c) egyéb ipari szennyviz szikkasztas,
d) higtragya és tragyalé ledrités.

(3) A vizbazis védGidom teriiletén a vizbazisok, a tdvlati vizbazisok, valamint az ivévizellatdst szolgdld
vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 kormanyrendelet el6irdsait be kell tartani.



(4) Telekalakitdsi és teriiletrendezési munkak sordn az él6vizek és a felszin alatti vizek minGségét
veszélyeztet6 anyagok felhasznalasa tilos.

(5) A nagyvizi meder Gvezetében a levezet§ savokkal érintett foldrészleteken és telekrészeken
épitmény nem helyezhet§ el, kivéve ha az az arvizi védekezéshez sziikséges vagy a nagyvizi meder, a
parti sdv, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatdrdl, hasznositasardl,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozo szabalyokrél sz6lé 83/2014. (111.14.) kormanyrendeletben meghatarozott elSirasokkal nem
ellentétes.

30.§
Zaro rendelkezések
(1) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Ezen rendelet hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti Kiscsécs Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Kiscsécs Kozség Altaldnos Telepiilésrendezési Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz616 9/2005. (V. 26.) 6kt. Rendelete.

Kiscsécs, 2009. janius 18.

Balogh Tibor Kiss Krisztian
polgdrmester P.H. korjegyz6

A kihirdetés napja: 2009. junius 19.



