Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2026. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Berettyoujfalu épitési szabalyzatardl szolo 33/2004. (XI1.03.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a varosban tervezett beruhazasok megvaldsithatésaga érdekében a
szlikséges ¢€pitési szabalyok megteremtése, a kertségi varosépitészeti karakteri zondk
beépithetdségének realizalasa és az energiatarolo eszk6zok €s azok alkatrészeinek gyartasanak,
tarolasanak, Osszeszerelésének, megsemmisitésére vonatkozo szabéalyozdsnak az egyeztetett
jogi kereteit megteremtse, ¢és hozzajaruljon azok ¢€lhetd és telepiiléskép szempontjabol is
elfogadhaté modon torténd megvaldsitdsahoz.

[2] Berettyotjfalu Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése szerinti az allami f6épitészi,
népegészségiigyi, ingatlaniigyi, 6rokségvédelmi, kornyezet- és természetvédelmi, kdzlekedési,
talajvédelmi, erdészeti, iparbiztonsagi, viziigyi €s vizvédelmi hatosagi hataskorében eljaro
Hajda-Bihar Varmegyei Korményhivatal, kozlekedési, népegészségiigyi hataskorében eljard
Budapest Févaros Kormdanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga, Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Fdosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiildtéri Hatosagi Foosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Foosztaly, Nemzeti Foldiigyi Koézpont,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Fbosztaly, Tiszantali Viziigyi Igazgatosag, Hajdi-Bihar Varmegyei Renddr-fOkapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag, Hajd-Bihar Varmegyei Onkormanyzat, Bakonszeg
Ko6zségi Onkormanyzat, Bihartorda Kozségi Onkormanyzat, Derecske Varos Onkorményzata,
Foldes Nagykozség Onkormanyzata, Furta Kozség Onkorményzata, Mezdépeterd Kozségi
Onkormanyzat, Mezésas Kozségi Onkormanyzat, Sap Kozségi Onkormdanyzat, Szentpéterszeg
Ko6zségi Onkormanyzat, Tépe Kozség Onkormanyzata, Told K6zség Onkorményzata, Véancsod

Kozségi Onkormanyzat, Zsika Nagykozségi Onkormdanyzat és a telepiiléstervek tartalmarol,



elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjaban és
a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 11/2023. (IV.28.) d6nkorményzati rendelet 2.§-

aban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Berettyoujfalu épitési szabalyzatarol szolo 33/2004. (XI1.03.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 17.§ (1) bekezdés 1. pontjanak a) alpontjaban szerepld tablazata helyébe az
1. melléklet Iép.

(2) AR. 17.§ (1) bekezdés 2. pontjanak szerepld els6 tdblazata helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) AR. 17.§ (1) bekezdés 3. pontjaban szerepld tablazat helyébe a 3. melléklet 1ép.

2.8

A R.24.§ (22) bekezdésében ,,az egyéb” szovegrész helyébe ,,a tdjképvédelmi teriilet Gvezetével

erintett egyeb” szoveg 1ép.

3.§

A R. 8.§-a a kdvetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) A ,,Gk-512875" jelii épitési ovezetben amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés
erdekében keriil sor, ugy - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

a) Az épitési helyen kiviil is végezheto tereprendezés, amennyiben a szomszédos telek
hasznalhatosagat nem korlatozza.

b) Az épitési telek hatdrain és azoktol mért 1 m-es savban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kozosen torténik, vagy
tamfalkerités keriil létesitésre.

¢) Ha a szomszédos ingatlan mas épitési 6vezetben helyezkedik el, ugy azon is elvégezheto a
kélcsonos tereprendezés.

d) Amennyiben tamfalkerités keriil létesitésre az épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakozo

telkek terepszintjétol legfeljebb 1,0 m magassagi elteréssel alakithato ki.



e) Utcai homlokvonalon tamfalkerités nem alakithato ki. A tobbi telekhataron létesitheto
tamfalkerités magassaga tomor keritésként a magasabb terepszinttol mérve a 3,0 métert nem
haladhatja meg.

f) Az épitési ovezet telkein rézsiik és tamfalak (tamfalkerités) kizarolag oly modon alakithatok
ki, hogy a rézsii és tamfal allékonysdga és a lefolyo csapadékviz dsszegyiijtése és elvezetése a

telek teriiletén beliil biztosithato legyen.”

4.8

A R. 9.§-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(la) A Ki-5109x9 jelii épitési ovezet a jelentos teriiletigényii, zoldteriiletbe dgyazottan
kialakithato létesitmények elsésorban: strand-, gyogyfiirdo és kiszolgalo létesitményeinek
(6ltoz0, fogadoépiilet, vizesblokk, raktarak, kereskedelmi- vendéglato-, kemping-, sport- és
pihenoépitmények) elhelyezésére szolgal.
a) Az épitési ovezetben elhelyezheté még — az (1) bekezdésben foglaltakon tul —

aa)  gyogy- és wellness-,

ab)  oktatast szolgalo (pl.: tanuszoda),

ac)  szallashely szolgaltato

rendeltetésii épiilet is.”

5.§

A R. 24.§-a a kovetkezd (24)-(27) bekezdésekkel egésziil ki:

»(24) Ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, ott az épitési dvezeti eldirdasoktol eltérden az
hatdarozza meg az elo-, oldal- és hatsokert méretét.

(25) A szabadlyozasi terven jeldlt javasolt megsziinteté jellel érintett telekhatart érinto
telekdsszevonas esetén az épitési ovezetre eldirt az épitési telek ujonnan kialakithato legkisebb
szelességét és legkisebb mélységét nem kell figyelembe venni. A javasolt megsziinteté jellel
erintett telekhatarok mentén az érintett telkek osszevonhatok, egyesithetok.

(26) Ha a telekalakitasra a szabadlyozasi terven jelolt szabdlyozasi vonal végrehajtasa céljabol
keriil sor, a visszamarado telek abban az esetben is kialakithato, ha annak paraméterei nem
felelnek meg az adott épitési ovezet, illetve ovezet telekalakitasi eloirasainak.

(27) A (26) bekezdés szerint kialakult visszamarado telken — az orszagos telepiilésrendezési,

eépitesi és tizvédelmi kovetelmények megtartasa mellett — az adott épitési ovezetre, illetve



ovezetre vonatkozo beépitési paramétereket, valamint az épitési helyet meghatarozo elo-, oldal-

és hatsokerti eloirasokat nem kell alkalmazni.”

6.§

A R. 33.§-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(60) A szabadlyozasi terviapon jelolt telek zoldfeliiletként fenntartando része teriileten
tobbszintes névényallomany telepitése kotelezo (gvep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy
lombkorondju fa/150 m2) gazdasagi és lako teriiletek épitési ovezeteinek hataran. Az igy
kialakitott és fenntartott zéldfeliilet a telek legkisebb zoldfeliileti fedettségébe beszamithato.

Ezen a teriileten épiilet nem helyezheto el.”

7.8

A R. 34.§-a a kovetkezo (8)-(9) bekezdésekkel egésziil ki:
., (8) Azokban az épitési 6vezetekben és 6vezetekben, ahol a logisztikai, raktdarozads és eloallitds
(ipari vagy gyadrto tevékenység) megengedett, ott tilos olyan uj épitményt elhelyezni, vagy
meglévo épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az 6vezeti és épitési dvezeti eldirasoktol fiiggetleniil:
a) az elektromos energia raktarozasdra szolgadlo energiatarolo eszkoz (a tovabbiakban:
energiatdrolo eszkoz) eldallitasara, gyartasara, 6sszeszerelésére, javitasara, bontdsara
vagy részegysegekre torténd szétszerelésére (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto
rendeltetés);
b) energiatarolo eszkoz eloallitasdahoz felhasznalhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag,
vagy a felhasznalas sordan mas anyaggal veszélyes elegyet képezé anyagbdl késziilo
alkatrész tarolasara;
c) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eldallitasara, gyartdsara, osszeszerelésére
vagy javitasara szolgalo anddok, katodok, szeparatorok, cellak, modulok, akkupakkok
osszeallitasa (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto rendeltetés),
d) selejt energiatarolo eszkozok tarolasa, szétszerelése, bontdsa, daralasa;
e) az energiatarolo eszkozokbol képzodo hulladékok gytijtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyiijto udvar, atvevohely vagy visszavalto pont

rendeltetésii épitmeényt);



f) az energiatarolo eszkézbol képzodo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi
vagy raktarozasi rendeltetés), kivéve a (9) bekezdésben foglaltakat,
g) az energiatdrolo eszkozokbdl képzodo hulladékok kezelése,
h) az energiatdrolo eszkoz — a (9) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara
(raktarozasi rendeltetés).
(9) A (8) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitmények
azon részeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazdalkodo szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolodoan, a rendeltetésnek megfelelo hasznalathoz, miitkédéshez sziikséges
mennyiségben és modon, ideiglenesen tarol uj vagy hasznalt energiatarolo eszkozoket
(igy kiilonosen jarmiivek, munkaeszkozok, elektronikai eszkozok indito- és
meghajtoakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és akkumulatorok),
b) a kereskedelmi rendeltetésti egységekben a végfelhasznalok részére torténd
ertékesités céljabol, a veégfelhasznalok részére torténc értékesitéshez sziikséges

kiskereskedelmi mennyiségben tarolnak uj energiatarolo eszkozoket.”

8.§
(1) A R. 2. melléklete a 4-6. melléklettel egésziil ki.

Zaro rendelkezések
9.8
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

Berettyoujfalu, 2026. ......c.cccooeeviriininins e

Murakozi Istvan dr. Kortvélyesi Viktor

polgarmester jegyzo



1. MELLEKLET A(Z) .../2026.(......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

. Telek 1, . 2,. 3,. 4 5,
Beépitéym _m()d és nagység Belvarosi Polgari Kertségi Kiilsoségi Egyéb
kodja Kbd
K T K T K T K T K
0 1 0 1 0 1 0 1 0
Szabadon allo 7
telepszerti 8
1 9 X
3 X
4 X
Szabadon 4116 3 X
altalanos 6 X X
2 7 X X
8 X
9
3 X X
4 X
Oldalhat;iron allo 5 X
6 X X
7 X X
1 X
Ikres 3 X
4 4 X
5 X
1
2 X
Zértsora 3 X X
altalanos 4 X X
5 5 X X
6 X X
7 X X
3 X
4 X
5 X
Zértsort’g keretes 6 X
7 X X
8 X X
9 X X
AN , , , :
i tomb vagy 9
Ovezet méretii 0




2. MELLEKLET A(Z) .../2026. (......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

El6irt 1 2 3 4 5
Megengedett legkisebb Belvarosi Polgari Kertségi Kiilséségi Egyéb
kod | legnagyobb
bedpitési % zoldfeliileti K T K T K T K T K T
fedettség % 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X X X X X
4 30 45 X X X X X X
5 40 35 X X X X X X X
6 50 25 X X X X X X X
7 60 20 X X X X X X
8 80 10 X X X
9 100 - X X
X 40 40 X
y 70 10 X
3. MELLEKLET A(Z) .../2026.(......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
1 2 3 4 5
. el6irt - megengedett Belvarosi Polgari Kertségi Kiils6ségi Egvéb
kod épitménymagassag (m) K T K T K T K T KI|T
0 1 0 1 0 1 0 1 011
1 -4.5 X X X X X |1 X
2 -6.0 X X X X X X X |1 X
3 4.5-7.5 X X X X X |1 X
4 7.0-10.0 X X X X X | X
5 8.5-12.5 X X X | X
6 12.0-15.0 X X X | X
7 A szomszédos épiiletek = 1.5 m X X X X X | X
8 legfeljebb a legmagasabb meglévd [ X X X
9 -15.0 X




4. MELLEKLET A(Z) .../2026.(......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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5. MELLEKLET A(Z) .../2025.(....... ) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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6. MELLEKLET A(Z) .../2025.(.......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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