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TERVI ELOZMENYEK

A véros telepllésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a K&szeghyArt Betéti Tarsasag
készitette. (Felel8s tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérndk
szakeérto)

A teleplilésrendezési eszk6zok moédositasaval kapcsolatos feladatokat 6nkormanyzati
féépitészként Készeghy Eva latja el megbizasos jogviszonyban.

A teleplilésre jelenleg a kdvetkezo teleplilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Telepllésszerkezeti terv: 54/2003. (V.26.) OKT hatarozat
Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 7/2003. (V.26.) OKT rendelet

A jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok elfogadasuk Ota tébbszor is modositasra
kerultek. A legutolsé médositas elfogadasa 6ta Ujabb mddositasi igények mertltek fel. A
jelenlegi modositasi igényt a varos belterlletén az Arany Janos utca 2. szam alatti lakohaz
tervezett teljes felljitasa tamasztja. A kialakult helyzet alapjan ugyanis a felujitas csak
engedélyezési tervek elkészitésével lehetséges, melyek kiadasa a rendezeési tervnek valo
megfelelés. A hatalyos tervek alapjan megallapithatd, hogy a telepllésszerkezeti terven
beépitésre szant teruletfelhasznéldsban, falusias lakdteruletként meghatérozott az
érintett telek és kdrnyezete, mig a szabalyozasi terv zoldterulet évezetbe sorolja. Hasonlo
helyzetben van tehat tébb beépitett laké funkcioju tertlet a hatalyos szabalyozasi terven.
A mobdositéssal érintett foldrészletek a 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-
0 foldrészlet. A 393/1 hrsz-u foldrészlet kdzlekedési terlletbe soroldsa is indokolt a
maodositas soran, mivel a gyalogos kozlekedés ezen a telken torténik, valamint a F6 utca
szélességének novelését is eldsegiti.

A fenti foldrészletek a hatélyos terv jovdhagyasa Ota valtozatlanok, méar ekkor is beépitett,
jellemzden lako, illetve kereskedelmi funkcidval beépitett telkek voltak. A mddositas soran
atelepulésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok dsszhangjanak megteremtése a cél, mely a
kialakult allapothoz igazodik.

A modositast az 6nkormanyzat kezdemeényezte és a szikséges egyuttes dontést a

120/2024. (XI.17.) sz. K.t. hatarozataval meghozta.



A modositds nem jar beépitésre szant terilet kijeloléssel mivel a beépitésre szant
tertleteket a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. (Hiv.: a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2012. (VI1.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés a) pont.)

A hivatkozott jogszabalyhely alapjan igazolni sziikséges, hogy a beépitésre szant terilet
kijelolése a jovahagyaskor jogszer( volt. A hatalyos terv 2003-ban ker(lt jovahagyasra,
mely az akkori szabalyok szerint kerilt véleményeztetésre és egyeztetésre az
dllamigazgatasi szervekkel, ezért annak jogszeriisége nem vitathatd. Az akkor hatalyos
eléirasoknak vald megfelelést az illetékes allamigazgatasi szervek vizsgaltak, koztik az
allami féépitész is, mely amennyiben nem lett volna szabalyos kifogast emelt volna.
Mindemellett a tertilet beépitése mar kordbban megtortént, ezt korabeli fotbdokumentacio
igazolja, illetve a varos belteriletén, a kozponti varosrészen helyezkedik el, igy a kijel6lése

beépitésre szantként nem volt szabélytalan a tervek hatélybalépésekor.

A médositasi szandék 2 pontban foglalhat6 6ssze:

1. médositasi pont: A beltertleti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-u
foldrészletek Lf1234 jel(i épitési 6vezetbe torténd modositasa, valamint a 393/1 hrsz-0
foldrészlet kozlekedési terlletbe sorolasa.

2. Modositasi pont: A HESZ modositdsa a megrendelvel egyeztetve amennyiben

szlkséges.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.§ szerinti egyszerisitett eljarasmod alkalmazasaval
torténik a médositas véleményeztetése.

.688 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepllésterv
egyszer (sitett eljarasban torténd

a) készitése vagy maddositasa esetén, ha



aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas
megvalositasa miatt indokolt,

ab) a Kormény Aaltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kidzvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy

b) mddositasa esetén, ha

ba) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott teriileten, beruhazés
megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az Uj beépitésre szant terulet kijel6lésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) €s ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe, azonban
az alabbi feltételek egydittesen teljesulnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozo miszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlese, és

3. nem tortenik z6ld, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

Jelen médositas az (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint valik egyszer(isitett eljarasban
véleményezend6 mdadositassa, mivel a képviseld-testilet a modositasok terlletét kiemelt

fejlesztési teruletté nyilvanitotta (120/2024. (XI.17.) K.t. hatarozat IV. pont.).

A véros telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz6ld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.8-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett
kornyezet védelméért felelds szerveket a tervmodositas varhatdé kornyezeti hatasa
jelent&ségének elddntése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok
alapjan szukségesnek tartjak-e a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelmeéért felelés szervek nyilatkozatai alapjan donthet6 el, hogy az altaluk
vizsgalt szakteriletek tekintetében szilkséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo id6 alatt beérkezd véleményeket a képviseld-
testulettel ismertetni szilkséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgéalat
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készitésének szlikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az
eljarasra adott hataridd jelen tervdokumentacio készitésekor még nem telt le. A dontéstél
fliggben keriil véleményeztetésre a terv, mivel amennyiben a kornyezet védelméért felelds
szervek szlikségesnek itélik a kornyezeti értékelés elkészitését, ugy azt a tervvel egyutt
sziikséges véleményezésre bocsajtani. A dontés meghozatalat kovetéen a
tervdokumentacio részét fogja képezni.

A Kormanyrendelet altal el8irt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban
kétféleképp torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztets feliiletén, ahol a
Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az egyszer(sitett eljarasra jellemz&en csak
a partner ad véleményt. A mésik a 2023. januarjaban hatalyba Iépett Kormanyrendelet-
valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet 65.8-a alapjan. A
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes
kdzigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitdsarol sz6lé 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
2.8-a alapjan a partnerségi egyeztetées elektronikus aton is lefolytathato, igy lakossagi
férum megtartasara nincs szilkség.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviselo-testiletnek, vagy a

dontésre jogosultnak sziikséges lezarnia.



TERVEZOI NYILATKOZAT
Gyongyospata varos telepilésrendezési eszkdzének mddositasa Kormanyrendelet 78.8 (1)

bekezdés szerint a Korméanyrendelet eljarasi szabalyainak betartasaval a VII.-IX.
Fejezetének rendelkezéseit figyelembevéve a telepllésfejlesztési koncepciorodl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Régi R. 2024. szeptember 30-a4n hatdlyos I.-IV. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kdvetelményei betartasaval (Hiv.. Kormanyrendelet 78.8 (1a)
bekezdés c) pont) az onkormanyzati f&épitész tartalmat meghatarozd feljegyzése

figyelembevételével késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepilésmérnok
TT 09-0655

MODOSITASI PONTOK
1. médositasi pont: A beltertleti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-u

foldrészletek Lf1234 jelli épitési 6vezetbe torténd modositasa, valamint a 393/1 hrsz-0
foldrészlet kdzlekedési terlletbe sorolasa.
2. Modositasi pont: A HESZ modositdsa a megrendelvel egyeztetve amennyiben

szlkséges.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. médositasi pont
A belterileti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-u foldrészletek Lf1234
jelli épitési dvezetbe torténd modositasa, valamint a 393/1 hrsz-0 foldrészlet kdzlekedési

teriletbe sorolasa.



A mddositasnak a Régi R. elGirasai alapjan legalabb egy telektombre kell kiterjedjen. A

tervezési terllet lehatarolasa a magyar épitészetrél sz6ld6 2023. évi C. torvény (a

tovabbiakban: Meéptv.) alapjan meghatarozott telektomb fogalma alapjan kerdlt

meghatarozasra.

.« 122. telektomb: valamennyi oldalrol kézteriilet, kzlekedeési terlilet, kozforgalom el6l el nem zart

maganut, egyéb beépitésre nem szant terilet, kdzigazgatési hatarvonal, kivételesen beltertleti

hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkal;”

0{‘

1. dbra Tervezési terilet elhelyezkedése a kdzigazgatdsi terileten belil
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Az igy lehatéarolt
tervezési terilet

Gybngydspata
belteriiletén az Arany
Janos utca - Danka-
patak — 440/1 hrsz-u
foldrészleten tervezett
kozlekedési terilet
(gyalogut) — 458/1 hrsz-
u foldrészleten tervezett
kozlekedési terilet
(gyalogat) — Vari utca —
654/16 hrsz-u
kozlekedési teriilet (Fo
ut) altal hatéarolt

telektdomb.
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3. dbra A sargaval kiemelt foldrészletek érintettek a médositds sordn a telektémbén belil
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A hatélyos telepilésrendezési eszk6zok a tervezési terlletre vonatkozoan
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5. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet - T-4 jell terviap — varoskézpont



A hatalyos telepllésszerkezeti tervlap fehér kitoltéssel abrazolja a falusias lakoteruleteket,
pontozott kitdltéssel a zéldteriilet (kbzpark) teriiletfelhasznalast.

A fentiek alapjan a teleplilésszerkezeti terv a telektémbon belul a telek falusias lakoterulet
terlletfelhasznalasban helyezkednek el.

A modositas soran a telepllésszerkezeti terv modositasa nem valik sziikségesse, azonban
a fekete-fehér abrak értelmezését megkdnnyitve atdolgozva az alabbi abra mutatja be a

hatalyos telepilésszerkezeti terv tervezési teriiletre vonatkoz6 megallapitasait.

DLk

523

' ‘
= r——/\:ﬁl f m:sl T =

6. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet - atrajzolt szines valtozat
A hatalyos épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terviap a telektémbre tébb

épitési Ovezetet és Ovezetet is meghataroz. A Vari utca feldli telkek esetében Lf1,2,3,4
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épitési Ovezetet, mig az Arany Janos utca felé és a Fo Gt felé eso telkek esetében Lf1,6,7,4
jell épitési ovezetet hataroz meg. A Vari utca és F& Gt sarkan allé 398/2 hrsz-0 foldrészletre
vonatkozoan 2021-ben OTEK aldli felmentéssel keriilt meghatarozasra az Lf1,11,3,4
épitési 6vezet (HE/AFI/1-5/2024). A moédositassal érintett 392, 400, 401, 404, és 405
hrsz-u foldrészletek zoldteriletbe soroltak a hatalyos szabalyozas szerint, és a 393/4 és a
406 hrsz-u foldrészlet egy-egy részterilete is zéldteriletbe sorolt.

A fenti kddszamok a hatéalyos tervlapok alapjan:

Lf — Falusias lakotertlet

1 - Oldalhatéron &ll6 beépités

2 — 30% beépitettség

3 — Max. 4,5 m épitménymagassag

4 — Kialakult telekméret

6 — 40% beépitettség

7 — Max 3,5 m épitménymagasséag

11 - 47% beépitettség

Az épitési szabalyzat alapjan a falusias lakateriilet épitési dvezetre a kovetkezd eldirasok
vonatkoznak:

A1) Alakoteriilet falusias lakoteriilet /Lf/. A lakoterilleten az OTEK 14. §-a szerinti épliletek
helyezhetdk el, kivetel: sportlétesitmény, lizemanyagtolto.

(2) Falusias lakoterulet épitési szabalyai:

a) A kialakult telek méretén valtoztatni lehet, de a kialakitand6 Uj és a visszamarado telek
min. 550 m2 legyen. Két vagy tdbb helyrajzi szamon nyilvantartott lakdtelek egy helyrajzi szam
ala vonando. Uj lakotelek-osztas esetén a telekszélesség min. 14 m, a telek teriilet min 800 m2,
b) A beépitési mod oldalhataron allg, illetve a kialakult szerinti. Saroktelek Gjabb beépitése

esetén —ha arra sziikség van - szabadon all6 vagy iker a beépités.

C) Az elbkertben épitmény nem helyezhetd el
d) Az oldalkertben épitmény nem helyezhetd el,
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e) A hatso kertben épitmény nem helyezhetd el. Kivétel a talajszint alatti tragyalétarolé vagy

szennyviztarolo.

) Utcai kerités kialakitasa a két szomszédéhoz igazodjék /magassag, kialakitas madja/.

)

l) A vedett lakoterilet telkei a kialakult allapot szerint megtartanddk, de az egymas melletti
és egyenként a 240 m2-t sem elérd telkek 6sszevonandok.

m)  Egy lakotelken egy lakas helyezhetd el

(3)Az ,LF 1,11,3,4" jelii épitési Gvezetben a beépitettség megengedett maximalis mértéke 47%.”

A mbdositas soran a képviseld-testileti hatarozat alapjan a 392, 393/3, 393/4, 400, 401,
404, 405 és 406 hrsz-( foldrészletek kertilnek Lf1,2,3,4 jel(i épitési dvezetbe, mig a 393/1
hrsz-( foldrészlet Kou jell kozati kozlekedési teriiletbe sorolandé. Ez utdbbi is a kialakult
allapot szerint kerl modositasra, mivel a gyalogos jarda terllete ezen a foldrészleten
halad, valamint igy valamivel szélesebb keresztmetszet biztosithatd a F6 utca (2406 jelli
0sszekoto Gt beltertileti szakaszanak) legkeskenyebb keresztmetszetén.

Akialakult allapot szerint a médositassal érintett foldrészletek a belterileten helyezkednek
el, kivett lakohaz, udvar; kivett aruhaz; kivett lakohaz, udvar, lzlet miivelési agban

helyezkednek el igy a modositas termd&foldet, nyilvantartott erdérészletet nem érint.

Mindegyik foldrészlet beépitett, beépitettséguk az alaptérképen feltlintetett épitmények
figyelembevételével 14-50%-ig terjed az alabbiak szerint:

392 - 20%

393/3 - 50%

393/4 — 32%

400 - 14%

401 - 14%
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404 - 15%
405 - 39%
406 — 17%

A falusias lakéteriilet épitési Gvezetére az OTEK altal meghatarozott 30%-0s beépithetiség
csak OTEK alli felmentéssel kérhetd, melyre bar a kialakult allapot helyenként okot adhat,
azonban az épitmények a valdsagnak megfelelen fel vannak tiintetve az alaptérképen. A
jovbbeni tdlépités megengedése szakmailag nem tamogathatd, ezért a helyi épitési

szabélyzat rendelkezik a mar kialakult allapot szerinti b&vitési, feljitasi lehetdségekrdl.

A beépitési mad jellemzéen oldalhataron allé a kialakult allapot szerint. Azonban az el6kert
a kialakult allapot szerint 0 métert6l 5 méterig valtozik.

A modositassal érintett ingatlanok kozil a 404 hrsz-u foldrészlet zarvanytelek, melynek
megkozelitését kozlekedési terlilet nem biztositja. Amennyiben a jov&ben épitési
beruhazast kivannak rajta megvalésitani, ugy 6nallé foldrészletre lejegyzett maganut
kialakitdsa vélhat szikségessé, vagy a telek osszevonasa valamelyik szomszédos
lakdtelekkel, melynek kozterileti vagy maganuti kapcsolata van. A tervezett épitési dvezet
erre megfeleld szabalyozast tartalmaz, mert a kornyezd teriiletek egységes épitési

Ovezetbe kerilnek.
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8. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - részlet - 2
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9. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv

Megjegyzeés:

A helyi épitési szabdlyzat rajzi mellékletei a szabalyozasi tervlapok (T-SZK, T-SZ1, TSZ-2,
TSZ-3, Tm-1SZ, Tm-2SZ, Tm-3SZ és Tm-4SZ jeli szabalyozasi tervek) A nemzeti
jogszabalytarban azonban csak a Tm-1SZ, Tm-2SZ, Tm-3SZ és Tm-4SZ szerepel. Jelen
modositas soran a Tm-3SZ tervlap helyébe keril a tervezett szabalyozas, 1évén, hogy
annak tervezés terllete jelen mddositas telektombjébe esik. A jobb atlathatosag és
alkalmazéas érdekében a szabalyozéasi tervliapok egyenként kulén mellékletként kertilnek a

HESZ-be, mivel jelenleg az 1. melléklet tartalmazza az 6sszes terviapot.
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A tervezési terlilet érintettsége

T4ji- és természetvédelmi érintettség

A tervezeési terllet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi teriletet, értéket
nem érint. A tervezési teriileten beliil egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A
tajképvédelmi tertlet dvezete a teleplilés teljes terlletét érinti, igy a tervezesi teriletet is

teljes egészében érinti.

10. dbra A telepilés teljes terilete érintett a tajképvédelmi terilet 6vezetével
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A tajképvédelmi terllet Ovezetére vonatkozd el6irasokat a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) 4.§-a az alabbiak szerint hatarozza meg:

4. 8 (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére készilb telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepuléskép
vedelmerdl szolo torveny vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban —meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezesi eszkozokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabélyait,

b) a telepiileskép vedelmerdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktra-halozatokat tovabbad az erdmiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztetd mdiszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

- Az (1) bekezdésben meghatérozottak jelen médositas soran nem relevansak, mivel csak
részteruletre vonatkozik a modositas.

- A (2) bekezdésben foglaltak a méddositas soran teljestilnek. A telepulésrendezési eszk6zok
modositasa soran a tajképi értékek sérulése nem varhatd, a mddositas a kialakult allapot

szerinti szabalyozast iranyozza eld.
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- A (3) bekezdés szerinti banyaszati tevékenység a modositast kovetden nem varhatd a
modositassal érintett tertleten ezért az nem relevans.

- A (4) bekezdés nem relevans. A mddositas soran nem varhatd a miiszaki infrastruktara
elemek valtozasa, erémdi Iétesitése nem tervezett.

A telepiiles 6nkormanyzatanak képvisel-testiilete a telepliléskép védelmérdl szolo
5/2019. (ll1.28.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Tkr.) hatarozta meg a
teleptilésképi szempontbol meghatarozo eltérd karakter( teriileteit. A tervezéssel érintett
foldrészletek a torténeti telepilésrészhez tartoznak, melyekre vonatkoznak a terileti
védelemre vonatkozo elGirasok is. Az elGirasok a modositas soran betarthatok, a tervezett
modositassal a Tkr. eldirasaival nem ellentétes szabalyozas keriil meghatarozasra. A
tervezési terlleten belll a 406 hrsz-u foldrészleten egyedi védelem alatt &ll6 lak6haz all,
melynek allagmegodvasat is eldsegiti a tervezett modositas, mivel a 406 hrsz-G foldrészlet
rendezett allapotba keril a moédositds sordn (a hatalyos szabalyozési terv két

Ovezetbe/épitési bvezetbe sorolta a telket).

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriletet kdrnyezetvédelmi tertilet nem érinti. A tervezeési terulet kozelében
folyik a Danka-patak, mely nem kizarélagos allami tulajdonu vizfolyas. A nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek haszndlatarol,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrdl szol6 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet
szerinti parti sav érintheti a tervezési tertletet, melynek mértéke a Danka-patak
partvonalatdl szamitott 3-3 méteres sav. Mivel az E-TER adatszolgaltatast nem tartalmaz,
sem a partvonalra, sem a parti savra, ezért pontos szabalyozasi elemként megjelenithetd
jelolés feltlintetése nem javasolt. Az érintettség egyedileg vizsgalandé a patak menti telkek

esetében, de azokat jelen modositas nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

21



A tervezési terlileten nyilvantartott régészeti leldhely nem talalhatd. Orszagosan védett
miemlék a tervezési terlleten beliil nem talalhatd, azonban a tervezési terileten kivill
taldlhaté orszagosan védett miemlék (654/2 hrsz Danka-patak hidja — tsz.. 2194,
azonosiro: 5724 és ugyanezen foldrészleten taldlhatd Nepomuki Szt. Janos szobor —
azonosito: 15456). A Danka-patak hidja orszagosan védett miiemlék ex-lege védett
miemléki kornyezete érinti (azonosit6: 27202) a tervezési terlletet és azon belil a
modositassal érintett foldrészletek kdzil a 392 és 400 hrsz-u foldrészletet. A védelem a
hatalyos tervlapon nem szerepelt, ezért annak feltlintetése megtérténik a modositas
soran. Az dnkormanyzat tajékoztatasa alapjan a 392 hrsz-u féldrészleten allé épllet teljes
feldjitasa varhato, mely engedélyezési eljaras keretében valdsulhat meg. A feldjitas soran a
miemléki kornyezetre vonatkozd orszagos érvényl eldirasok figyelembevétele is
sziikséges. A tervezett modositas az épilet felGjitasat lehetévé teszi, mivel a jelenlegi
szabalyozés alapjan ez nem valdsulhatna meg. A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokkal azonban nem ellentétes a tervezett szabalyozasi modositas. Helyi egyedi
védelmet a Tkr. 2. melléklete hatdroz meg a 406 hrsz-U ingatlanon all6 lakéhaz
vonatkozasaban. A helyi egyedi és terlleti védelmek a mddositas tervlapjain feltlintetésre

kerultek, 6sszhangban a Tkr. rendelkezéseivel.

Telepulds (Tolepuléwésl) Helyvajzi s2dem

it —— |

Taldlatok:

Miemiek) védedem (1 db
& Taldlatok oyomtatasa

Muemiéki vedelem (1 db) ~

TLasn fe VEDRTT Cmtscsian VEDETTSEG Joat
VARMEGYE WELYRAZD S7AM < TORTINLAM AtoNOSTD VIDEs £t
ELEPULEERELT) EAYEX NEVE ELLE0E

Jyongyospata 192 Uanka patak hidja maermiok
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TelepUies (Telepiesresz) Helyragn szam E

Gyongyasaati 404 Karasén képpel

Lehiedorés

Taldlatok |

Teloptles (Telopulesrisr) Melyrajel sedm B

Gyongydsnata 404 Kereses koppol

Taldlatok

Trlopules (Telepilesresy) Mebyeajzi szam E

== R |

Talalatok:

11. dbra Védett ingatlanok jegyzéke a médositassal érintett ingatlanok vonatkozédsdban

OSSZEFOGLALAS
Mdédositasok soran megallapithatd, hogy a teleplilés tovabbra is igyekszik a befelé valo

terjeszkedést alkalmazni, a terméfoldek mennyisége védelme érdekében, ott ahol ez
lehetséges. A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a mar meglévd beépitésre szant
tertleteinek optimalisabb kihasznalasara torekszik a kialakult allapot szabalyozasaval. A
természet-, kornyezet-, és tajvédelemmel valamint az Orokségvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo elgirasokat figyelembe veszi, és nem iranyoz eld olyan hatast kivaltd

valtoztatast, mely a jelenleginél kedveztlenebb allapotot eredményezne.
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A tervezett modositasok a TKr-el 6sszhangban vannak.
A biologiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, mert nem keril Uj beépitésre szant teriilet

kijelolésre. A telepulésszerkezeti terv modositdsa nem valik szlikségessé.

. {
KO, ’\/\-3,- /LJ\—~

K&szeghy Abel
okleveles telepilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Gyongydspata Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének .../2025. (......)
onkorményzati rendelete
Gyongyospata Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 7/2003.(V.26.) énkormanyzati

rendeletének médositasarol

Gyongyospata Varos Onkormanyzata Képvisels-testillete a magyar épitészetrsl szold
2023. évi C. torveny 225. 8 (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatérozott feladatkérében
eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitéséenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. 8§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaré allami
foépitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi,
népegészségugyi, kozlekedési hatdsagi, oOrokségvédelmi, talajvédelmi, ingatlantgyi,
foldugyi igazgatasi, erdészeti, iparbiztonsagi hatdskorben eljar6 Heves Varmegyei
Kormanvyhivatal, kdzlekedési és népegészségligyi hataskorében eljard Budapest Févaros
Kormanyhivatala, polgarvédelmihataskorében eljaré Heves Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag, vizligyi és vizvédelmi hataskorben eljaré Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal, Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga, Eszak-magyarorszagi Viziigyi
lgazgatdsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly; Epitési és
Kdzlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatésagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium VasGti Hatdsagi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F8osztaly, Szabalyozott Tevékenységek
Feligyeleti Hatdsaga, Heves Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag, Heves Varmegyei Onkormanyzat, Jobbagyi Kozség Onkormanyzata,

Gyongyostarjan Kozség Onkormanyzata, Nagyréde Nagykdzség Onkormanyzata, Paszto
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Varosi Onkormanyzat, Szurdokpiispdki Kézség Onkormanyzata, Szlicsi Kozségi
Onkormanyzat valamint a telepuilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.)
Korményrendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének

kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
(1) A Gydngydspata Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Gydngydspata Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 7/2003. (V.26.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
HESZ) 1.8 (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés |ép:
.E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: T-SZK Kdlterulet szabalyozési terve,
b) 2. melléklet: T-SZ1 Belteruleti szabalyozasi terv,
c) 3. melléklet: T-SZ2 Kiltertleti 061/3 hrsz egy részének szabélyozasi terve,
d) 4. melléklet: T-SZ3 Udiilteriilet /HRSZ 0407/b/ szabalyozasi terve,
e) 5. melléklet: Tm-1SZ Szabélyozasi tervlap,
f) 6. melléklet: Tm-2SZ Szabéalyozasi terviap,
g) 7. melléklet: Tm-3SZ Szabalyozasi tervlap,

h) 8. melléklet: Tm-4SZ Szabalyozasi tervlap.”

2.8
(1) AHESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

3.8
(1) A HESZ kiegésziil a 2.-8. melléklettel.

4.8
Zar6 rendelkezések

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
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2. melléklet a(z) .../2025. (......) sz. Or. rendelethez
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
KORNYEZETALAKITAS TERVE

A moddositasi teriletekre kordbban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A modositasok kis léptékiek. A
modositasok jellemzden a kialakult allapot szerint kivanjak modositani a szabalyozast.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett, igy a varos tovabbra is a befelé vald
terjeszkedés elvét kdveti. A meglévd lakdteriiletek rendeltetésiiknek megfeleld hasznalatat
segiti el6 a szabalyozas és a teleplilésszerkezeti terv kdzdtti 6sszhang megteremtése. A
lakbhazak allagmegovasi és felujitasi munkalatai elvégzéséhez elengedhetetlen a tervezett
szabdlyozasi modositas, mely a védett teleplileskozpont megovasat is elésegiti.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepulésszerkezet, teruletfelhasznalasi rendszer

A modbdositas soran a telepuilésszerkezeti terv médositasa nem tervezett. A hatalyos
telepulésszerkezeti terv  falusias lakoterlletként  beépitésre  szant  terilet
teruletfelhasznéldsba sorolja a modositassal érintett ingatlanokat. A tervezett
valtoztatasok csak szabalyozasi terv szintjén jelennek meg, és a telepilés méretéhez
képest kis mértékliek. A telepiilesszerkezeti terv leirasanak modositasa sem valik
szlikségessé a médositas soran.

Beépitésre szant terlletek

A mobdositds soran Uj beépitésre szant terllet nem Keril kijeldlésre. A tervezett
moédositasok a telepllésszerkezeti terven falusias lakoterilet teriletfelhasznélast
érintenek, mely beépitésre szant terulet. A szabalyozasi terv a telepllésszerkezeti tervvel
és a kialakult valos allapottal nem mutat 6sszhangot. Az 6sszhang megteremtése a
modositas célja, mellyel a beépitésre szant teriletek ardnya nem névekszik.

Beépitésre nem szant teriletek

A modositassal érintett terlletek beépitésre szant terlletként szerepelnek a
telepiilesszerkezeti tervben. A hatalyos szabalyozas zoldteriiletként hatarozza meg &ket,

azonban ezek beépitett lakéteruletek. A szabalyozas médositasaval a telepulési zoldterulet



nem csobkken, a valdésagban, mivel ezen terlletek sosem voltak zoéldterlletként
hasznositva. A beépitésre nem szant terilletek ardnya a modositas soran nem valtozik.
Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek

A telepllésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatérozé nyomvonalas és tagold
elemek a moédositas soran valtozatlanok maradnak. A médositasok kis Iéptékiiek, és nem
érintik a nyomvonalas szerkezetet meghatarozé elemeket. A hatalyos terv ezeket
feltlinteti, a mddositas soran nem torténik benniik valtoztatas. A kijeldlésre kerild
kozlekedési teriilet nem tekinthetd szerkezetet meghatarozd elemnek, mivel csak egy
telket érint.

Védelmi és korlatozo elemek

A védotavolsagokat, korlatozd elemeket a szabalyozasi és a telepiilésszerkezeti és
szabdlyozasi tervlapok tartalmazzak. A szabalyozasi tervlapon feltiintetésre kerilt az ex-

lege miemléki kdrnyezet altal érintett teriilet hatarvonala.

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA, A TERULET A HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV, A JAVASOLT MODOSITAS ES INDOKLASA

A Mobdositasok ismertetése fejezetben kerilt részletesen bemutatasra. A

telepllésszerkezeti terv modositasa nem tervezett.
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI -
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Gyodngyospata telepulésrendezési tervéhez a 2018 év végén elfogadott, s azota hatélyba
lepett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo6 CXXXIX
torvéenyt (tovabbiakban: OTrT) kell figyelembe venni els6sorban. Az OTrT kiegészitésére
szolgalo miniszteri rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019.
(VI1.14.) MvM rendelete (a tovabbiakban MvM
rendelet) és a Heves Megye Terlletrendezési
tervérgl szold Heves Megyei Onkormanyzat
Kozgylilése  EIndkének  5/2020.  (V.7)
onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban:
MTrT) altal meghatarozottak is betartandok és
figyelembe veenddk.

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT) a telepllés
kozigazgatasi teriletét 4 kategoridba sorolja.

- erd6gazdalkodasi térség

- mezdgazdasagi térség

- telepulési térség

- vizgazdalkodasi térseg 12. dbra Tervezési terilet az OTIT térségi

szerkezeti tervlapjan

Az OTrT szerkezeti terve mezOgazdasagi, erd6gazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepulési térséget jeldl. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el6irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellato vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 118 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teruletfelhasznalasok
telepulésrendezési tervekben valé alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi, mezdgazdasagi,

vizgazdalkodasi és telepllési térség hatarozza meg a varos teriletfelhasznalasait. Sajatos
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terlletfelhasznalasu térséget az MTrT térségi szerkezeti terve nem hataroz meg a varos
teruletén.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent&ségli miiszaki infrastruktira-

40 -

hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni,

- amegyei terlletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategoridkon

40 -

bellil a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

Térviyi teriibetlelasailind hatogdril

- Erdbaundalkodisi 1émsee
Mezipnndicig wrsdy
Vizgasilkodsisi 16naty

Telepillést tersey

- Sajdios tendletieihasznalish tesey

13. dbra Az MTIT térségi szerkezeti terve és a tervezési terilet

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teruletfelhasznélasi
kategbdriak a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mez&gazdasagi térség,

¢) vizgazdéalkodasi térség,
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d) telepiilési térség,

e) sajatos teruletfelhasznalasu térség.

A sajatos tertiletfelhasznalasu térség a varos kdzigazgatasi teriletén nem keralt kijelolésre.
A tervezesi tertlet mind az OTrT mind az MTrT térségi szerkezeti tervlapjain telepulési

térség terségi teriletfelhasznalasba sorolt.

A telepiilési térség teriiletén barmely épitési Svezet, dvezet kijeldlhetd. Igy nem ellentétes

amodositas a térségekre vonatkozo szabalyokkal.

Az érintett orszagos jelentdségli infrastruktdra elemeket a hatalyos terv feltiinteti azok
téenyleges nyomvonalan, melyekre a mddositasoknak nincs hatasa. A miszaki
infrastruktdra elemeket a hatalyos terv leird része felsorolja, védotavolsagukat
megallapitja. Jelen modositas sordn szoveges vagy rajzi modositdsuk nem valik

szllkségessé.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai halozat
magteruletének dvezete

igen

Okologiai hal6zat 6kologiai
folyoso dvezete

igen

okologiai halozat
pufferteruletének dvezete

igen




kivalo termd&helyi adottsagi

o igen
szantok ovezete g
jo term&helyi adottsagu :
o s igen
szantok Ovezete
erddk ovezete igen
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erdGtelepitésre javasolt
terllet Ovezete

igen

tajképvédelmi terlet dvezete

vilagoroksegi és vilagoroksegi
varomanyos terulet dvezete
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igen

igen

igen




\ o

vizmingség-védelmi teriilet
Ovezete

nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozok dvezete
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honvédelmi és katonai célu
terilet vezete

Az orszagos Ovezetek kodzul a tajképvedelmi teriilet Ovezete érinti a tervezési teruletet és a modositassal érintett ingatlanokat. Az 6vezetre
vonatkozé szabalyok és azok betartasa a korabbi fejezetekben méar bemutatasra kerult, ezért megismétlésik nem sziikséges. A tervezett

P

modositas nem ellentétes a tajképvédelmi terlilet vezetére vonatkozo elirasokkal.

Varmegyei 6vezetek ismertetése




asvanyi nyersanyagvagyon
terllet Ovezete

rendszeresen belvizjarta
terilet 6vezete

tanyas terlletek ovezete

a7




foldtani veszélyforras
Ovezete

tajrehabilitaciot igényld
terilet vezete

borsz&16 termdhelyi
kataszter dvezete
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magas természeti értékii
terilet vezete

O0sszenovéssel érintett
telepllések dvezete

Tisza-menti
egylttmiikodés dvezete
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vizeréziénak kitett tertlet

nem nem nem € At
vezete Gyongyost

Iy
J

artor

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miszaki infrastruktira hal6zatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a

telepulésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervezett terlletfelhasznélasi valtozasok, és az épitési szabalyzat modositasa soran bekdvetkezett valtozasok a telepulésfejlesztési

koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelelden kerlltek kialakitasra.
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES

A tervezett terlletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem készilt javaslat. A
jelenleg hatélyos teriiletrendezési eszktzOokhtz készitett munkarészek tovébbra is
érvényben maradnak.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A telepllésrendezési eszkdzok mddositasa soran a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartdsarél gondoskodni kell. A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 8.8 (3) bekezdés b) pontja alapjan az Ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e torvéeny végrehajtasara kiadott
jogszabéalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A telepulésszerkezeti tervben

Ujonnan beépitésre szant tertilet nem kerult kijelolésre, igy az igazolast nem kell elkésziteni.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok a varos zoldfeliileti rendszerében nem okoznak jelentss valtozast.
A szabalyozasi terven jeldlt zoldterllet kialakult valdés allapotnak megfelel
szabalyozaséaval a zoldterilet mértéke nem valtozik. A zéldterilet a szabalyozasi terven a
hatalyos tervek éta csak terv szinten szerepeltek, mely méar akkor sem volt redlis cél a
lakéingatlanok e céld jovobeni hasznositasaval. A telepiilésszerkezeti terv mely a tavlati
célokat tartalmazta nem is jeldlte ki zoldteriiletként a teriletet. A szabalyozas alapjan tobb
évtizedes korlatozas feloldasa valik valéra, mely az ingatlantulajdonosok szamara kedvezg
elérelépés, mert jogszeriien feldjithatjak, bovithetik meglévé lakohazaikat. A falusias
lakotertiletre  elGirt  legkisebb  zoldfellleti fedettség mértékét az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
(OTEK) allapitia meg, ettdl eltérd értékrdl a helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik.

Ahogyan a beépitettseg, ugy a zoldfelilet is kialakult a modositassal érintett terileteken,

igy azokban valtozas a jovében, a modositas jovahagyasa esetén sem varhatd. A telkek



zoldfellletének kialakitasa soran torekedni kell azok fenntarthatosagara, a keletkezd
csapadékvizek telken beldl torténd elszivarogtatasara, 6ntozési céli hasznosithatdsagara.
A novényfajtak kivalasztasa soran helyben 6shonos, nem invaziv fajtak javasolhatok
melyek jol tlirik a szélsGséges idbjarasi viszonyokat. Kiemelten fontos, hogy a terven
meghatarozasra keriild minimalis zoldfellleti fedettségek terllete ne csak terv szinten, de

a valésagban is alakuljanak ki, és az egyes engedélyezési, hasznalatbaveételi eljarasok

lezarultaval is maradjanak fenn.

ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A kornyezeti tényezdk koziil ez az elem, melynek fejlesztése illetve a fenntartas magas
szinvonala jétékony, javitd hatassal van a tobbire. Mind a turisztikai fejlesztések, mind a
kikapcsolodasra alkalmas, frissebb levegdjli lakokornyezet kialakitasa megkivanja a
telepulés parkositasat, a bel- és kiiltertlet fasitasat. A telepulés teriletén és kbrnyezetében
fellelhetd zoldfelliletek, jelentds befolyast tudnak gyakorolni a helyi klimatikus viszonyok
alakulaséara. A modositas soran a terv szinten megsziing zéldterilet dvezet a telepiilés
zbldterileti ellatottsdgaban nem okoz véltozast a valdsagban. A beépitett terlletek
rendezett alakitasa telepulési érdek. A zoldteruletek kozterileti jellege mar azok
kijelblésekor biztositandd, mely jelen médositassal érintett tertileten nem all és nem allt
fenn. A beépitett lakoingatlanok zoldteriiletként torténd hasznositasaval az
onkormanyzatot terheld kisajatitasi kotelezettség is keletkezik, mely jelen médositassal
megszintetésre kerll, és az ingatlanok hasznalatanak megfelel szabalyozas keril az
onkormanyzati rendeletbe. Ezzel a zoldfellleti ellatottsag Iényegében nem valtozik a
modositassal érintett teruleten.

A telepllés turisztikai fejl6dése, alakulasa érdekében a telepiilés zoldfeliiletein javasolt
olyan novény fajok-fajtdk hasznalata, melyek a melegebb-szarazabb klimaju telepullési
koralmenyek kozott is nagy biologiai aktivitast produkalnak de nem tartoznak az
0zonnovenyek kozé, javasolt kidolgozni a kdzteriletek és magéan kertek kialakitasi elveit.

A telepllési klimat jol t(ir6, kozteriileti felhasznalasra alkalmas, esztétikus és nem

gyomosito, invaziv fa fajok, fajtak listaja a kdvetkezo:
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Acer campestre faj és fajtak
Acer platanoides faj és fajtak
Carpinus betulus faj és fajtak
Crataegus fajok és fajtak
Fraxinus angustifolia fajtak
Fraxinus excelsior faj és fajtak
Koelreuteria paniculata faj és fajtak
Populus alba faj és fajtak
Populus nigra faj és fajtak
Prunus cerasifera fajtak

Prunus fruticosa 'Globosa’
Pyrus fajok és fajtak

Quercus cerris

Quercus robur faj és fajtak
Quercus pubescens faj és fajtak

Tilia cordata faj és fajtak

Altalaban a zart koronaja ,forma-fak” — oszlopos, gémb koronéju fajtak jobban toleraljak a
melegebb, szarazabb telepilési klimat.

A magén kertek kialakitasanak tekintetében nincsenek meghatéarozhatd, mualtba mutato
stilus-elemek, nem figyelhettk meg meghatarozhato egységes megjelenési formak, ezért
a magan kertekre vonatkoz6 fejlesztési javaslatok kialakitdsanak a telepllésen (egyes

kivételes helyzetektdl eltekintve) nincs jelentdsége.

Javasolt egységes fasorokkal kombinalt zoldsavok, fasorok telepitése tébb Gitemben.
l. titemben az orszagos és regionalis jelentdségli utakon,
Il. titemben a telepiilési gy(ijté utakon

[l. Utemben egyes lako utcakban
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A harom Utem szerinti telepitések az er&forrasok intenziv tervezését igénylik, vélhetéen
10-15 évet is igénybe vehetnek. A javasolt fasor telepitések nagysagrendileg mintegy
1.000-1.500 fasori fa és 2.000-3.000 talajtakaro cserje telepitését jelenthetik. Az egységes
fasorok-zoldsavok a pontszer( zoldfeliileti elemek haldzatba kapcsolasara képesek, sét a

telepllés atszell6zését is nagyban segitik.

Javasolt a telepiilés intézményi zoldterlleteinek (iskolak, temetd, kegyeleti park) beliltetési
intenzitasanak, a fas allomanyok mennyiségének, védelmi képességéenek névelése.
KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositassal érintett teriiletek kozlekedése biztositott. A 404 hrsz-u foldrészleten allo
lak6haz (Vari utca 5a.) a Vari utca feldl kialakithatd magandttal megkozelithetévé tehetd
amennyiben épitési telekként kivanjak a jovében hasznositani, vagy épitési tevékenységet
kivannak rajta végezni. A szabalyozési terven kozterllet kijelolése emiatt nem valik
szikségessé. A 393/1 hrsz-u foldrészlet kozlekedési teriiletbe sorolasaval a 2406 jelii
Szurdokpiispoki-Gyongyos dsszekotodt belteriiletén a szlik keresztmetszet szélesitését
eredményezi valamint parkoléteriletet is biztosithat a kozosségi haz részére. A

foldrészleten halad keresztul a gyalogos forgalom biztositasara kiépitett jarda is, mely igy

szintén a kialakult allapot szerinti 6vezetbe kertll modositasra.
KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett modositasok (j kozmivesitési igényt nem tamasztanak. Jelen terv (j beépitésre

szant teruletet nem jeldl ki. A meglévd lakdhazak, Gzletek kozmivesitettek. Amennyiben
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14. dbra A tervezési terilet k6zmiellatottsaga - Forrds: e-kézmi

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Gyongydspata
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megtrzése és lehetéség szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése
nem torténik. A meglévd kialakult allapot szabalyozasa elGsegiti a védendd kozpont
fennmaradasat, s a rendezési eszkdzok kozotti 6sszhang is megvaldsul, mely a varos

fejlesztéséhez nélkilozhetetlen.
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A sziikséges korlatozd és védelmet igényld teriileteket a tervek feltlintetik, a rajuk
vonatkozo orszagos és helyi szabalyok a jévében is betarthatéak maradnak. Uj kérnyezeti

konfliktus kialakuldsara nem lehet szamitani.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv modositasa soran a tervezett teriletfelhasznalasok
beilleszthet6k a meglév6 rendszerbe. A mdédositds soran a teleplilésszerkezeti terv
modositasa nem valik szikségessé. A hatalyos épitési szabalyzat moddositasat a
.Mbodositasok ismertetése” valamint a ,Jovahagyandd munkarészek” fejezetekben

ismertettik.

SZABALYOZASI KONCEPCIO
A modositas soran varhato szabalyozasi valtozasok az alabbi abran kévethet&k nyomon,

mely abra a tervdokumentacio végén nagyobb felbontasban is bemutatasra kertil.
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15. dbra Szabdlyozasi terven végrehajtandé valtoztatdsok
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A tervezési terlileten egy beruhazas megvaldsitasa ismert, mely énkormanyzati fejlesztési igényként merdlt fel. A 392 hrsz-0 6nkormanyzati tulajdonu foldrészleten megvaldsitani kivant fejlesztés soran a meglévo épiilet

teljes Gjjaépitésével Gjithatd fel. Ehhez elkésziilt tervek engedélyeztetése csak a rendezési eszkozok modositasat kovetden indithatdé meg, mivel a jelenlegi szabalyozasi terv akadéalyozza annak megval6sithatosagat.
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A szabalyozasi terv modositasa soran a korabban a tervezési tertilet részterilet érintd

modositas tervlapja kertl maédositasra. E tervlap a hatalyos épitési szabalyzatanak 1.

mellékletében szereplé Tm-3SZ jell tervlap. A modositas tervlapja is Tm-3SZ jelet fogja

viselni, és a teljes telektémbre kiterjed, magaba foglalva a korabbi tervlapot.
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ONKORMANYZATI DONTESEK
HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL ES A KIEMELT FEJLESZTESI TERULETROL

FOEPITESZI FELJEGYZES ELFOGADASAROL

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyongydspata Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 2024. december 17.
napjdn tartott soros testiileti iilésérol

Targy: Javaslat Gydngydspata Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2025 évi 1.
médositdsdnak tdrgydban (Arany J. u._ Elhetd viros)

120/2024. (X11.17.) hatirozat

Gyongyospata Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX, torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
telepilléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint az 59. § (2) bekezdései alapjan
az alabbiakrél dont:

I A telepiilésrendezési eszkozok modositisdnak koltségét az
Onkormanyzat villalja.

1L A telepiilésrendezési eszkozok modositasinak tirgya a belterilleti
392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-a foldrészletek
LF1234 jelii épitési dvezetbe, toviabba a belteriilleti 393/1 hrsz-i
foldrészlet kiozlekedési évezetbe torténd moédositisa a szabdlyozisi
terven, ezdltal a telepiilésszerkezeti és szabalyozisi tervlapok kozotti
osszhang megteremtése.

L. A IL pontban foglaltakra figyelemmel elfogadja a tartalmi
kovetelményekrol szol6 féépitészi feljegyzést a melléklet szerint.

IV. A IL pontban felsorolt foldrészleteket és mindezen féldrészletekbol
telekalakitdsi eljarisok jogerds befejezését kovetoen kialakitott
foldrészleteket a tervezett beruhdzis mielébbi megvalésithatésiaga
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

V. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a szerzddés
megkotésére,
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Hatarido: azonnal;
szerzodéskotésre: 2024. december 31.
Felelés: Hevér Laszloné polgarmester

Hevér Laszloné sk.
polgdrmester

Gyongyospata, 2024. december 18.

A kivonat hiteles:

dr. Balogh-Pap Orsolya sk.
jegyzd




FOEPITESZI FELJEGYZES A TARTALOMROL
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Keépviselo-testiilet!

Gyodngydspata varos telepiilésrendezési eszkdzeinek az Arany Janos utcai lakoteriiletek kiala-
kult allapota szerinti szabilyozas megalkotasara iranyuld modositasahoz készild tervdokumen-

tacioval kapesolatban dnkorményzati foepitészként az alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszk6zok modosithsa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézménycekrdl szolo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78.§ (1) bekezdése szerint
a Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, a telepiilésfejlesztési koncepeio-
rol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezést eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo10 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Rendelet) tartalmi kovetelményeinek megfelelen kell, hogy késziiljon.(Hiv.:
Rendelet 78.§ (1a) bekezdés ¢) pont.) A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése értelmében a telepiilés-

rendezési eszkoz madositasa sordn nem szikséges ) megalapozo vizsgalat készitése.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Gydngydspata Viros Onkorminyzata Képviselo-tes-
tiilete altal jovahagyott telepiilésrendezési eszkozeinck madositasa soran a Rendelet tartalmi
cléirasai szerinti megalapozo vizsgalat feliilvizsgalata csak a terv mélységéig a tervezési terii-
letre vonatkozé megallapitasokkal szitkséges.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figvelemmel Kijelentem, hogy a késziild telepii-
lésrendezési eszkoz modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 3, mellékletében szereplé ala-
tamaszto javaslat clemei kozul sziikségesnek tartom a tablazat 4., 5., 6., 7., 8., 9., 11, 12, 19.,
20., 22., 37., 38., ¢és 39 soranak megfeleld pontjaiban meghatarozott tartalmak feltilvizsgalan-

dok, a terv mélysegéig clkészitenddk. Egyéb pontok esctében feliillvizsgalatra nincs sziikség.

A maodositas altal nem érintett teritletrészekre az alatamaszto munkarészek mellozhetok, azokat
1) telepiilésterv készitése sorin javasolt a teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziteni.
A maodositas sordn sziikségesnek tartom a valtozisokat bemutato leirds, és a helyi épitési sza-

balyzat tervezetének elkészitését.



63

A modositds sordn telepitési tanulmanyterv készitése nem valt sziikségessé. A kialakult 4llapot
rogzitése a rendezés célja, ezért a magyar épitészetrol szolo 2023, évi C. tv. S6/A.§ (1) bekez-
dése szerint a feljegyzés nem tartalmaz véleményt a tanulméanytervrol,

Gyongyodspata, 2024. december 10.

Tisztelettel: |

Kﬁszegl%;' fva
megbizott dnkormanyzat foépitész



HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN — PIROSSAL A VALTOZAS

Gyongyospata Varos Onkormanyzata
Helyi épitési szabalyzata
Jovahagyva a 7/2003. (V.26.) sz. rendelettel

Moédositotta:
az 5/2004. (11.23.); a 11/2011. (V.31.); a 16/2011. (IX.27.); a 15/2012. (VIIL.9.); a 10/2016.
(VIIL.03.); a 13/2018. (IX.12.), az 5/2019. (I11.28.), a 12/2020. (XII.10.), a 2/2021. (1.29.),
az 5/2021. (V.13.), a 10/2021. (X.4.) Or. rendeletek
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Gyongyospata Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2003. (V. 26.) onkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol

Gyongydspata Varos Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo
8/2013. (VIIL.26.) Or. szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
A rendelet hatalya
(1) A rendelet Gyongydspata egész kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartoz6 teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani,
korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi
engedélyt adni e rendelet rendelkezései szerint szabad, figyelembe véve az orszagos érvényli
rendelkezéseket és hatdsagi eldirdsokat is /f0bb jogszabaly e rendelet alkotasakor: 1997. évi
LXXVIIL sz. torvény: Et., a 253/1997./X11.20./ Korm.rendelet /OTEK/

E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: T-SZK Kiiltertilet szabalyozasi terve,

b) 2. mell¢klet: T-SZ1 Belteriileti szabalyozasi terv,

¢) 3. melléklet: T-SZ2 Kiiltertileti 061/3 hrsz egy részének szabalyozasi terve,
d) 4. melléklet: T-SZ3 Udiildteriilet /HRSZ 0407/b/ szabalyozasi terve,

e) 5. melléklet: Tm-1SZ Szabalyozasi tervlap,

f) 6. melléklet: Tm-2SZ Szabalyozasi tervlap,

g) 7. melleklet: Tm-3SZ Szabalyozasi tervlap,

h) 8. mell¢klet: Tm-4SZ Szabalyozasi tervlap.

1/A.§
Altalinos épitési szabalyok
(1) Ha a telken meglévd épiiletek épililetmagassdga nagyobb, mint az épitési dvezetben az
érintett teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag, az épiilet felujithato,
bdvithetd, de a bévitmény épililetmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb

értéket.
(2) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az az ¢épitési Ovezetre
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meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet felujithato,
de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem
novelhetd a tetotér beépitését kivéve. TetOtér beépités esetén az épiiletmagassag mértéke
legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben az épitési dvezetre meghatarozott megengedett
legnagyobb épliletmagassag azt lehetévé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
moddnak vagy az épitési helyre, eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasoknak, a meglévd
épiilet feltjithatd, de boviteni csak az eldirdsok szerinti épitési helyen beliil lehet, és 10j
rendeltetési egység nem alakithato ki.

(4) Az ovezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmtépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), kozcélu kozlekedési teriiletek (példaul
kerékparut, jarda stb) kialakitasanal, tovabba magéanut szamara.

2.§
A beépitésre szant teriilet teriilet- felhasznalasi egységei

Az OTEK szerinti teriilet-felhasznalasi egységek/:
o Lakoteriilet:/Lt/
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet/Vt/
Kereskedelmi gazdasagi teriilet/Gksz/ és ipari gazdasagi tertilet /Gip/
Udiiléteriilet/Uh/
Kiilonleges teriiletek: sportteriilet, temetd /K-/

3.§

A lakoteriilet

(1) A lakéteriilet falusias lakéteriilet /Lf/. A lakoteriileten az OTEK 14. §-a szerinti
épiiletek helyezhetdk el, kivétel: sportlétesitmény, lizemanyagtolto.
(2) Falusias lakotertiilet épitési szabalyai:

a) A kialakult telek méretén valtoztatni lehet, de a kialakitando6 uj és a visszamarado
telek min. 550 m2 legyen. Két vagy tobb helyrajzi szdmon nyilvantartott lakotelek
egy helyrajzi szam ald vonandé. Uj lakoételek-osztas esetén /pl. T-SZ2 jelii terv/ a
telekszélesség min. 14 m, a telek teriilet min 800 m2.

b) A beépitési mod oldalhataron allo, illetve a kialakult szerinti. Saroktelek Gijabb
beépitése esetén — ha arra sziikség van - szabadon all6 vagy iker a beépités. Az
oldallhataron 4ll16 beépités a hivatalos térkép szerinti oldalhataron valo épiilet
elhelyezést jelent.

C) Az eldkertben épitmény nem helyezheto el.

d) Az oldalkertben épitmény nem helyezhet6 el.

e) A hatsé kertben épitmény nem helyezhet6 el. Kivétel a talajszint alatti
tragyalétarolo vagy szennyviztarolo.

9)

h)

i)

J) Utcai kerités kialakitasa a két szomszédéhoz igazodjék /magassag, kialakitas
modja/.
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K)
I) A védett lakoteriilet telkei a kialakult allapot szerint megtartandok, de az egymas
melletti és egyenként a 240 m2-t sem elérd telkek dsszevonandok.
m) Egy lakotelken egy lakas helyezhetd el.
3) Az1 »LF 1,11,3,4” jelti épitési Gvezetben a beépitettség megengedett maximalis mértéke
47%.

4.8

A telepiiléskozponti vegyes teriilet

1)
2 A teriileten az OTEK 16. § szerinti épiilet helyezheté el, kivétel a sportépitmény, a
parkolohaz ¢és lizemanyagtoltd, tovabba a nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény és a
termeld kertészeti épitmény.
(3) A Vtjeli 6vezet épitési eldirasai:
a)Az elbiras az 6vezetben 1€v0 és csak lakofunkceiot szolgalo lakotelkekre nem
vonatkozik.
b)A beépitettség max. 30 %. Szinttertilet-stirtiség: 0,7. Zoldfeliilet min. 10 %.
¢)Epitménymagassag a szabalyozasi tervlapok szerint.
d)Magastetd kotelezd /a Miivelddési Haz utélagosan magastetdvel latando el/
e)Utcai kerités a 3. § j) pont szerint.

5.8

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet és ipari gazdasagi teriilet

ey
(2) A Gksz jelii tertilet épitési eldirasai:
a) A telkek a funkcios igények szerint alakitandok ki.
b) A beépitési mod: szabadon 4llo.
¢) Az OTEK 19. § szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivétel: parkolohaz, iizemanyagtoltd,
sportépitmény, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, szorakoztatd épiilet
d) Beépitettség max.: 30%
e) Min. zoldfeliilet: 40%
f) Epitménymagassag: a szabalyozasi tervlapok szerint.
g) Szintteriilet-stirliség: max.: 1

(3) Gip jelii ipari gazdasagi teriilet épitési elbirasai:

a) Az ujonnan kialakithato ipari telek mérete min.: 2.400 m2 lehet, amennyiben a
szabalyozasi terv masként nem jeloli.

b) A beépitési mod szabadon allo

C) A beépitettség max. 30%

d) A max. épitménymagassag 7,50 m, ez nem vonatkozik a technologiai
berendezésre.

e) A megengedett legnagyobb szintteriilet- siiriség: 1,2

I A Heves Megyei Kormanyhivatal HE/AFI/1-5/2021 szamu allami f6épitészi zard szakmai vélemény alapjan az
OTEK-t6l valé eltérés engedélyezett.
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f) A legkisebb zoldfelilet: 40%

g) Uj ipari telek beépitésénél az el6, -oldal, -hatsé kert min. 10 m legyen. /a meglévé
ipari gazdasagi teriilet kivétel/.

h) Az orszagos kozutak felé es6 elékertben haromszinti novényallomanyt (gyep, 40
db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkorondjt fa/150 m2) kell telepiteni, mely a
zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A ndvénytelepités megszakithato a
megkdzelitést szolgalod kapunyitds szamara.

6.8

Udiiléteriilet, hétvégi hazas teriilet

(1)
(2) Az iidiildtertilet épitési eldirdsai:
a) A telek min. szélessége: 14 m
b) A telek min. teriilete: 700 m2
¢) A beépitési mod: oldalhataron allo
d) A beépitettség: max. 15%
e) Az épitménymagassag: 4,5 m
f) Magastetd kotelezd. A tetOtér beépithetd. A tetdhajlasszog 35-45 fok. A tetdgerinc
irany utra merdleges. Oromfalas tetéidom kotelezo.
g) Szintteriilet- slirliség max.0,2
h) Zoldfeliilet: min. 60%
1) Elokert: 5 m
j) oldalkert: min.4,5 m
k) Hatsokert: min.6,0 m
)
7.8

Kiilonleges teriiletek

(1) Sporttertilet: A teriiletet zoldfeliiletként /gyep, fasitott tertilet/ kell fenntartani. Teriiletén
csak a sportot kiszolgal6 épitmény létesithetd.

(2) Temet? tertilet

a) A meglévo temetObol a véddsavba eso teriileten kegyeleti park alakitando ki, ezen a
részen csak a fel nem hasznalt kettds savba lehet temetni.

b) A temetdt korbe kell keriteni, a kerités mentén 6rokzold sovény telepitendo.

¢) A temet6hoz parkolohely alakitando ki.

d) A temet6 teriiletén csak a funkciojaval 6sszhangban 1év0 épiilet, épitmény
helyezhetd el.

e) A kiilonleges temetdteriilet legnagyobb beépithetdsége 15%.

f) A megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke 4,5m.

g) A beépités modja kialakult.

3)

(4) A pincehelyek eldirasai:
a) A feltard ttja és a nem beépitett teriilet, kozteriilet.
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b) Az utburkolat lehetdleg patakkd/gorgeteg-kd/legyen

¢) A be nem épitett teriilet kozparkként alakitando ki, ahol padok, kilatohely, nyarsaléd
hely is létesithetdk egységes kertészeti terv alapjan.

d) A borhazak szélessége a 6 métert, a hossza a 10 métert nem haladhatja meg.

e) A borhaz utcai homlokzatmagassaga max.3,50 m

f)

g) A borhdz homlokzatképzése terméskd és vakolt, fehérre meszelt fal. A nyilas
méretek, anyaghasznalata a megléviokével legyen azonos.

h) A mar meglévé borhaz feltjitasa a meglévo allapot teljes megtartasaval
engedélyezhetd./azonos méretek, azonos anyagok ¢€s szerkezetek/

i)

J) Elhelyezhetd: borhaz/préshaz, de csak kiskapacitast, kereskedelmi
létesitmény/borozé melegkonyhaval, biifével.

k) A sziikséges kozmiivek/viz, villany, szennyvizkezelés/megoldando.

8.8

Beépitésre nem szant teriilet, teriilet-felhasznalasi egységei

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd dvezetekre tagolddnak:

a) Kozlekedési és kozmtitertilet,

b) Zoldteriilet,

c¢) Erdéteriilet,

d) Mezbgazdasagi teriilet,

e) Vizgazdalkodasi teriilet és

f) Kiilonleges banyateriilet.

9.§

Kozlekedési és kozmiiteriilet

1) A kozlekedési teriileten a kozlekedést szolgalo 1étesitmények és a kdzmiivek
helyezhetdk el. Az utak mentén a fésitas, gyepesités kotelezd!

(2)

©)

4) A gyalogos forgalom részére minden beltertileti uton legalabb az egyik oldalon jarda
készitendd.

(5)  Allo gépjarmiivek részére parkolot vagy tarolot kell létesiteni az OTEK 42. §-a szerint
a mindenkori érvényes/vonatkozo rendelet betartasaval.

(6)

(7)

(8) Az igazgatasi teriileten 1€év0 hidak, atereszek rendszeres feliilvizsgalatarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

9) A kiiltertileti kozmiivek védotavolsagait/biztonsagi savjait/a szolgaltato/tulajdonos/
allapitja meg. A kdzmiivek kozelében torténd létesitéséhez a kozmii
tulajdonos/kezeld/engedélyét is be kell szerezni, pl. villamos-gaz energia vezeték, hirkdzlési
vezetékek, viz-szennyviz vezeték, csapadékviz haldzat, olajvezeték, stb. A védétavolsagon

beliil a 1étesités tilos vagy a kozm tulajdonos feltételei szerint legyen.
(10)
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(11) A kozteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 39. §-a betartisa mellett lehet. A
beépitési mod: szabadon allo.

10. §

Z.oldteriilet

)

(2 A zbldteriileteket fokozatosan, terv alapjan kell kialakitani és fenntartasukrol
allanddan gondoskodni. Az utak menti z6ld savot az érintett ingatlan tulajdonosa koteles
fenntartani.

3) A zbldteriileten az OTEK 27. §-a szerinti épitmény helyezhet el, max. 2 %-os
beépitettséggel. A beépitési mod szabadon 4llé. Epitmény magassag max. 4,50 m.

4) A védett helyi természeti értékek fenntartasa, védelme a tulajdonos feladata.

(5) A temetdi véddsav kegyeleti parkként alakitando ki. Temetési helyként valod
megsziintetése a helyi temetésrdl, temetdkrdl szol6 rendelet €s az orszdgos vonatkozo
jogszabaly alapjan torténhet.

11.§
Erdoteriilet

(1)
(2) Az 0j erddk létesitéséig az eredeti miivelési ag szerint kell hasznélni a tertiletet.
3)
4

12. §

Mezogazdasagi teriilet

(1
)

(3) A mezbgazdasagi teriileten az OTEK 29.§-a szerint lehet épitményt létesiteni
(ndvénytermesztési, allattenyésztési stb. épiiletek). Ez alol kivétel a POC-tetdi romkert
véddsavija, ahol semmiféle épitmény nem létesithetd. A mezdgazdasagi telepek ut és kozmii
(min.viz-, és villamosenergia ellatas) Iétesitése, a dolgozok szocidlis 1étesitményeinek

szennyvizgy(jtése, artalmatlanitdsa megoldando.

(4) Ha a létesithetd lakoépiilet, annak épitménymagassaga max. 3,5 m, magastetds lehet €s a
meglévl tanyak épitési hagyomanyai szerint legyen kialakitva (pl.: fa oromzat, kb. 40 fokos

tet6hajlas, cserépfedés, tornéc stb.)

(5) A meglévo tanyak (6nalldo helyrajzi szdmu és ,,ud” (udvar) megjelolést foldrészletek)

beépitési eldirdsa:

- Beépités szabadon 4ll9, illetve a kialakult (,,udvaros”)

- Epitmény magassag lakohazaknal max. 3,5 m, egyébként max. 7,5 m.
- Magasteto kb. 40 fok.

(6)

(7

(8) Az Mk (kertes mezdgazdasagi teriilet) belteriileti teriiletén épitmény nem helyezhetd el.
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13.§

Vizgazdalkodasi teriilet

(1)
(2) A belteriiletre vizrendezési terv készitendo.
(3) A belvizelvezetd arkok, csatornak létesitése, karbantartasa a tulajdonos feladata.

(4) A belteriileti utak kiépitésével vagy korszerisitésével egyidejiileg meg kell oldani a
csapadékviz elvezetést is.

(5) A viziigyi szabalyozasi szélességben épitmény, fa nem telepithetd, illetve létesithetd. A
kiilteriileti patakok tengelyétdl mért 50-50 méteres savban semmiféle Iétesités nem
engedélyezhetd.

(6) Az ¢élovizfolyasokba novényvédo szer, szerves vagy miitragya bejuttatasa tilos! A patakok
mentén talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézeg hasznalhato.

(7) Ivéviz beszerzésére, kezelésére, taroldsara, tovabbitasira és szétosztasara szolgalod
létesitmények védoteriiletén csak a rendeltetésszerli iizemelés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato, illetve a zoldteriileti fejezetben eldirt miivelés engedélyezheto.

(8) A tavak, viztarozok karbantartasa a tulajdonos feladata. Viziigyi célon feliili hasznositasa
vizjogi és épitésiigyi engedély alapjan lehetséges.

13/A.§

Kiilonleges banyateriilet

(1) A kiilonleges banyateriilet a banyatelek teriiletének a banyamiivelés és ezzel kdzvetleniil
Osszefliggd teveékenység céljara kijeldlt része.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a banyatlizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,
b) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo épiiletek
¢) porta €s mérleg épiilet,
d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsdhoz (aprits, osztalyozas,
rakodas, szallito szalag, stb.) sziikséges épitmények,
e) szolgalati lakas,
/) ateriiletnek, illetve egy részének idényjellegii hasznalatat (sport, szabadidd) biztosito
épiiletek és
g) a felszini ¢és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgald
kozmilétesitmények.
(3) A Kkiilonleges banyateriileten banyaszati tevékenység az érvényes engedélyekben
meghatarozott mélységig végezheto.

14.§

15. §
Kornyezetvédelem
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1) A keletkezd szennyvizeket, ahol a szennyvizcsatorna még nem ¢épiilt meg zart
taroloban kell tarolni €s rendszeresen el kell szallitani a hatosagilag engedélyezett helyre. Ha
az épiiletben nincs WC- berendezés, arnyékszéket kell épiteni zart pocegddorrel, telepitése a
lak6haztol min. 10 m. Term6f6ldon torténd szennyvizelhelyezés esetén a mindenkor érvényes
/ vonatkoz6 rendeletet be kell tartani. A nem fekalias eredetli kommunalis szennyviz eléirasos
elhelyezésérol gondoskodni kell.

)

3)

(4)

(5) Az allati tetemeket dogkuttban kell elhelyezni. (Sziicsi kozség dogkutjaban).

(6) Az igazgatasi terlileten olyan létesitmény, amely a kornyezetét barmely modon
szennyezheti, csak a kornyezetvédelmi hatdsag engedélye alapjan létesithetd. Ez vonatkozik a
mar meglévo 1étesitményekre is, illetve az ilyen jellegli rendeltetésvaltozasra is.

(7)

(8)

9)

(10)

(11) A szennyvizhalozat kiépitése utan az 0j 1étesitmény szennyvizét a szennyvizhalozatba
kell bekdtni.

(12) A nem hasznalt szennyviztarolokat szakszertien kell megsziintetni / kitisztitas,
fert6tlenités, foldfeltdltés/.

(13) A vizbazisok védéteriiletén csak a rendeltetésszerii lizemeltetés érdekében végzett
¢épités folytathato, illetve a miivelés a 13§ (6) bekezdés figyelembevételével lehetséges.

(14) Az allattarto telepeken korszer( tragyakezelési modszert kell alkalmazni.

(15) A talajerozio elleni védelem megoldando.

(16) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betblteni, szenny- vagy csapadékvizet
bevezetni tilos!

16. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito sajatos jogintézmények

1) Az Et. 17.§ szerint a sajatos jogintézmények:
- épitésjogi kovetelmények
- tilalmak,
- telekalakitas
- elévasarlasi jog,
- kisajatitas,
- kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzes,
- telepiilésrendezési kotelezések,
- kartalanitési szabalyok

(2)  Epitésjogi kovetelmények.

a)
b)
c¢) Az épitési telek vizzel és villamos energiaval legyen ellatott.
d)
©)
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f)

g) Az eldirt védotavolsagban épitmény nem létesithetd. Ez vonatkozik a k&zmi-
vezetékek biztonsagi savjara is.

3)

(4) Telekalakitas

A terven jelolt telekosztas javasolt, nem kotelezd.

(5)

(6) Kisajatitas

Az e terv megvalositasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok- a jogszabalyok adta keretek
kozott és modon- kisajatithatok.

Kisajatitassal érintett ingatlanok az 519/5 és 519/8 helyrajzi szamokon nyilvantartott
foldrészletek - a kisajatitasrol szo6l6 2007. évi CXXIII. térvény 2. § c¢) pontjara és a 4. § (1)
bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott kozérdekii célokra figyelemmel - konferenciakdzpont,
allando kiallitoterem és kiszolgalo helyiségek épitése céljabol.

(7
(8) Telepiilésrendezési kotelezések
a)
b)
¢)A védett épiilet tulajdonosat értesiteni kell a védelem ala helyezésrol.
d)Az onkormanyzatnak a helyi védelem tényét az ingatlan- nyilvantartasba be kell
jegyeztetnie.
e)A védett 1étesitmény tulajdonosat kotelezni kell a fenntartésra és az allag megdvasara.
f)A helyi védelem alatt all6 értékekrdl az Gnkormanyzatnak elévételi joga van.
(9)
(10)

17.§
Kapcsolodo rendeletek

(1) E helyi épitési szabalyzathoz témaja szerint kapcsolodo helyi dnkormanyzati rendeleteket e
szabalyzat alkalmazasa sordn figyelembe kell venni.

)

(3) Ezt a rendeletet mddositani kell, ha a jovahagyott orszdgos és megyei teriiletrendezési terv
azt sziikségesse teszi.

17/A.§

rrrrr

E rendelet alkalmazasaban:
1. Homlokzatmagassag:

Az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozo6 F/L érték alapjan kell megallapitani,
melynek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni
a) a kémények, szell6zokiirtok, tetdszerelvények magassagat,
b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
C) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes Osszhosszanak egyharmadat meg nem halado
0sszhosszusagu ¢és legfeljebb 3,00 m magassagu
ca) tetofelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,
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cbh) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gomb, félgdbmb, donga vagy satorteté alaku épitmények (,tetdépitmények’)
homlokzatmagasséagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetliletmagassag
felében, ha a 12,00 m magassadgot meghaladja, a vetliletmagassag 6,00 m-rel csokkentett
értékében kell meghatarozni.

F érték: az épiilet valamennyi, kiils6 és belso, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének
0sszege

L érték: az épiilet valamennyi, kiils és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének
a vizszintesen mért hosszanak osszege

18.§
Z.aro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2003. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérol, a helyben szokésos modon a jegyzé gondoskodik.

€)

(4)? Epitési birsagolast a 245/2006. (XIL. 5.) Korm. rendelet szabalyozza.

(5) E rendelettel a varos rendezésére vonatkozo eddigi kozségi rendeletek, hatarozatok
hatalyukat vesztik.

Gyongyospata, 2003. majus 26.

Molnar Karoly Gubancsik Laszlo
polgarmester jegyzo

2 Mddositotta a 16/2011. (IX. 27.) énkormdnyzati rendelet 1. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2011. IX. 28-t4l.
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2 - 30% BEEPITETTSEG '

3 - MAX 4,5m EPITMENYMAGASSAG

4 - KIALAKULT TELEKMERET

5 - SZABADONALLO BEEPITES

6 - 40% BEEPITETTSEG ,

7 - MAX. 3,5m EPITMENYMAGASSAG
8 - MIN. TELEKMERET (m2) [I. HESZ]

069 - MAX. 7,5m EPITMENYMAGASSAG

10 - 15% BEEPITETTSEG
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3. fiiggelék a 7/2003. (V.26.) onkormanyzati rendelethez

Miiemléki védelem alatt allo épiiletek és kornyezete
cim név védelem helyrajzi szam

Nepomuki Szt Janos
Fo ut szobor Miiemlék 654/2

1028/1, 1028/2,

1054, 1241, 1277,

389, 390, 391, 392,
Danka patak hidja ex-lege Miemléki 400, 654/10,
miemléki kornyezete kornyezet 654/14

1244/1, 1244/2,
1470, 1471, 313,
344, 345, 346, 348,
349, 355, 356, 362,

R. k. templom 654/11, 654/12,
(Kisbodolgasszony) ex-  Miuiemléki 654/4, 654/9,
lege miiemléki kornyezete kornyezet 654/13
R. k. templom
Fo ut (Kisbodolgasszony) Miemlék 347
Fo ut Danka patak hidja Miemlék 654/2
Régészeti lelohelyek
lel6helyszam név védelem HRSZ
kiemelten 06/39, 480/1, 06/40, 519/9, 06/4, 06/41, 06/8,
1 Varhegy védett 228, 480/9, 520
2 Varhegy II. szakmai  06/8, 06/4, 06/43, 06/42, 06/39, 06/41
Szent Péter  kiemelten
3 templom veédett 03/2, 06/8
Rk.
4 templom szakmai 348, 347
5 Elémaj szakmai  0407/10, 0407/8, 0407/11, 0407/4
0317/1,0317/2,0318/2,0318/1, 0316/5,
6 GYP 08 szakmai  0319/2

7 GYP 09 szakmai  0316/4, 0315/99, 0315/101
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