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TERVI ELOZMENYEK

P r

Készeghy Abel — okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérndk szakérts). A telepiilésen az
onkormanyzati foépitészi feladatokat Kertész Attila latja el.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepllésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepulésszerkezeti terv: 2/2007.(1.25.) OKT sz. hatarozat
Szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 1/2007.(1.26.) dnkormanyzati rendelet
Komadi Varosi Onkormanyzat Képviseld-testillete a 42/2024. (IV.24.) OKT sz. hatarozataval dontott
arrél, hogy a 15/2024. (1.28.) OKT. sz. hatarozatat mddositja, és a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet alapjan a Komadi varos
Telepllésszerkezeti tervét, valamint a Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
elfogadasardl szolé 1/2007. (1.26.) OKR. szdm( rendelet modositasi eljarasanak meginditasardl
hataroz az alabbi feladatok vonatkozaséaban:

- A 4047 hrsz. ingatlan (Barsi haz) teriiletének bovitése, épitési Gvezetének beépitési paramétereinek
modositasa.

- AF6 utca és az Arpad utca kozétti kiszabalyozott feltard Gt megsziintetése.

- A 4049 hrsz ingatlan és kornyezetének rendezése a meglévo allapotnak megfeleléen.

- A médositasokhoz sziikséges cseretertiletek kijeldlése.

- A helyi épitési szabalyzat el6irasainak fellilvizsgalata a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen. (Lf és

Lke dvezetekben hatsodkerti vonal meghatarozasa, melléképuletek épitésére vonatkozé elbirasok)

A meghozott dontések o6ta eltelt id6szakban Gjabb modositasi igények meriiltek fel, mely alapjan az
onkormanyzat képviselo-testiilete a 97/2024. (IX.18.) sz. hatarozataval kiegészitette korabbi

dontését. Az Gjabb dontés alapjan a tervezési feladatok az alabbi két ponttal egészltek ki:

- A F6 utca és az Arpad utca kozétti telektdmbre vonatkozo (Vtl.1. dvezet) épitési szabalyok

felllvizsgalata.



- Lke és Lf terlletek nagymélységli telkeinek hatsokerti korlatozasanak (40, illetve 60 méteres

beépitési mélység korlatozas) feloldasa.

A modositasok egy része csak szabdalyozasi tervi modositast takar, vagy helyi épitési szabalyzat
szbveges modositasaval elérhetd. A médositasi szandékok 6 modositasi pontba foglalhatok dssze
mely koézul 3 jar (3., 4., 5. modositasi pontok — Id. Modositasi pontok fejezet) telepllésszerkezeti

valtozassal. Ezek kozll az 2. és a 3. mddosités Uj beépitésre szant terilet kijelolésével is jar.

2023. julius 1-ig a kozlekedési teriiletbdl torténd beépitésre szant teriiletbe torténd modositas (j
beépitésre szant terulet kijelélésnek szamitott. A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2023. julius 1-ével hatalyba
lép6 modositasa azonban ezen valtoztatott. A Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdése az alabbiakral
rendelkezik:

.(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa soran nem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6zéen hatdlyos szabdlyok alapjan
keészilt telepilésszerkezeti terv mar beépitésre szant terlletként hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési
szabalyzat készitése, mddositasa soran igazolni kell, hogy a telepulésszerkezeti terv készitésekor teljesitették
a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben meghatarozott terlletrendezesi kdvetelményeket —
ideértve a taj- és természetvédelmi terlleti 6vezetek lehatarolasat és az 6vezetre vonatkozo6 szabalyokat —,
valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kozit elhelyezése céljara szolgdlo teriilet csokkentése miatt novekszik a beeépithetd teriilet
nagyséaga.”

A médositasok egyike, a 2. mddositasi pont ide tartozik, ahol az 6sszes kijelolés mértéke cca. 0,39 ha.
A modositas a teleplilésszerkezeti terven nem jelenik meg, mivel a tervezett kiszolgalé Ut nem

telepulésszerkezetet meghatarozé elem. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.



évi LXXVIII. tv. (Etv.) alapjan az 6nkorméanyzat gy hatarozott, hogy a tervezett kozlekedési teriilet
kozérdekd elrendelési indoka mar nem all fenn.

A fenti szabalyozas értelmében azonban e teriletek kijeldlése soran keletkezo Gj beépitésre szant
teriletek ndvekménye nem szamit beépitésre szant terilet kijel6lésnek.

A 3. modositasi pontban tervezett telekbdvités azonban nem koz(t terliletén torténik, ezért annak a

magasabb rend( tervekkel valé megfelelését a tervdokumentacio igazolja.

A Kormanyrendelet 60.8 szerinti altalanos eljarasmod alkalmazasaval torténik, mivel a tervezett
madositassal kapcsolatban nem tortént kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitds és a modositdsok

soran (j beépitésre szant terlilet kijelolés, és erdtterllet megsziintetés is.

A varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.8-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldontésére iranyulo eljarassal kezdddik. Az 6nkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint
hivatali kapun keresi meg az érintett kdrnyezet védelméért felelds szerveket a tervmddositas varhatd
kornyezeti hatas jelentdségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkildott
dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan dontheté el, hogy az altaluk vizsgalt
szaktertletek tekintetében szilkséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre
rendelkezésre all6 id6 alatt beérkezo véleményeket a képvisel6-testilettel, vagy a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal ismertetni sziikséges, s azok ismeretében dont a kdrnyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljarasra adott
hatarido jelen tervdokumentacio készitésekor még nem jart le. A dontés meghozatalat kovetden a

tervdokumentacio részét fogja képezni, illetve a beérkezé vélemények is csatolasra keriilnek.

A Kormanyrendelet altal el6irt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp
torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztet§ feliiletén, ahol a Kormanyrendeletben meghatarozottak

szerint a partnerek is adhatnak véleményt az altalanos eljaras keretében. A masik a 2023. januarjaban



hatélyba lépett Kormanyrendelet-valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet
65.8-a alapjan. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek m{ikodésére vonatkozg, tovabba egyes
kdzigazgatasi eljarési szabalyok megallapitasarol sz6l6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.8-a alapjan
a partnerségi egyeztetés és lakossagi forum elektronikus uton is lefolytathato.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a beérkez0 partneri és allamigazgatasi és
onkormanyzati vélemények ismeretében a képviselo-testiletnek, vagy a dontésre jogosultnak

szukséges lezarnia. A dontés meghozatalat kdvet&en a tervdokumentacidba kerdil.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Komadi véaros telepllésrendezési eszkdzének modositasa Kormanyrendelet 78.8 (1) bekezdése szerint
a Korméanyrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatdrozott eljarasi szabalyainak betartdsaval, a
telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szélo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 135.8 (1) bekezdése alapjan az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos tartalmi
kovetelményeinek betartdsaval az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo

253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet és elirasainak megfelelden késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepulésmérnok
TT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

Az épitésligyi jogszabalyok elGirasai szerint a tervezési terlletek lehatarolasa telektombre kell
kiterjedjen. A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény a telektomb fogalmat az alabbiak szerint
hatarozza meg:
.valamennyi oldalrol kézteriilet, kozlekedeési teriilet, kozforgalom elél el nem zdrt magadndt, egyéb beépitésre
nem szant terllet, kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen belterlleti hatarvonal altal hatarolt telek,
telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkal”
A fentiek figyelembevételével a tervezett modositasokat harom tervezeési teruletre lehet lehatarolni az
alébbiak szerint:
1. Tervezési terillet: F6 utca — Széles utca — Arpad u. — 1910 hrsz-0 kézlekedési teriilet — Bocskai u.
altal hatarolt témb.
1. modositasi pont: A F8 utca és az Arpad utca kozotti kiszabalyozott feltaro Ut megsziintetése.
2. médositasi pont; A F& utca és az Arpad utca kozotti telektdmbre vonatkozo (Vt1.1. dvezet)
épitési szabalyok felllvizsgélata. (A tomb ovezeti elGirasainak fellilvizsgalata a 1919 hrsz.

ingatlan beépithet&ségének kedvezdbb beépithetdségének érdekében.)

2. Tervezési terlilet: 4046 hrsz-U kozlekedési teriilet — 42117 jel(i Dobaipuszta bekotd Gt (Dobai utca
— 4045/2 hrsz) — Akéc utca (4053 hrsz) — meglévd belterileti hatar altal hatarolt telektémb.
3. madositasi pont: A 4047 hrsz. ingatlan (Barsi haz) teriiletének bévitése, épitési vezetének
beépitési paramétereinek médositasa. 4047 hrsz-( ingatlan bdvitése, a 4051/4 és 4048 hrsz-
U ingatlanok felé
4. modositasi pont: A 4049 hrsz ingatlan és kornyezetének rendezése a meglévd allapotnak

megfelel6en. (4049 hrsz-0 ingatlan bovitése a 4046 hrsz-U kozteruletig és korbe 5 métert.)

3. Tervezési teriilet: Kirt utca — Esze Tamas utca — Gat utca — Nap utca — 2228 hrsz-0 kdzlekedési

terilet altal hatéarolt telektdmb.
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5. moédositasi pont. A médositasokhoz sziikséges cseretertletek kijelolése. (A tervezett
csereterilet a 2212, 2213 és 2214 hrsz-( foldrészlet védelmi erdéteriletbe sorolasaval

torténik.)

6. modositasi pont: Lakoterlletekre kiterjedéen a Helyi épitési szabalyzat mddositasa hatsokertek

méretének és a melléképiiletekre vonatkozd elGirasok tekintetében

3. Tervezési Terulet

W e

2. Tervezési Terilet

1. abra Tervezési teriilletek és modositasi pontok

11



MODOSITASOK ISMERTETESE

1. TERVEZESI TERULET (1., 2. MODOSITAS)

2. 4bra 1. mddositési pont és kérnyezete

Az 1. médositasi pontban az 6nkormanyzat a F6 utca és Arpad utcai telkek kézétt a F6 utca telkeinek
végébdl levalasztva, a Piac u sétald utca kiszélesitésével tombfeltaro Ut kiszabalyozasat meg kivanja
szuntetni. A szabalyozasi szélesség 12 m, és az kialakuld telkeken 5 m el6kertet kell tartani.

Az 6nkormanyzatnak nem all szandékaban kialakitani a tervezett utakat, a kiszabalyozas szabalyozasi
részben korlatozzak az érintett meglévo telkek beépitését, igy a 2. modositasi pont alatti 1919 hrsz-a
telek beépithetdségét, itt a tervezett zsakutca végében kiszélesedik.

Az utcaszabalyozas fenntartasanak nincs tovabbi indoka ezért figyelemmel az Onkormanyzati
dontésre a tombfeltaro Ut kiszabalyozasa - KOU/V vegyes hasznalatd Gt - torlésre keril az itt rogzitett
el6kerti méretekkel, és az épitési vonallal egyitt.

A 1935/1 hrszu jelenlegi gyalogut jelenlegi kialakult hasznalata szerint Kéu/5 Gyalogut 6vezetbe kertl,

igy a F6 Gt Arpad utca kézotti gyalogos kozlekedés biztositott marad.

12



3. dbra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A 2. médositasi pontban a F6 utca 1919 hrsz-u ingatlanon a Debrecen-Nyiregyhazi Egyhazmegye
templomot, kozOsségi hazat tervez épiteni, amely idealis esetben szabadon &ll6éan Kkeriilne

elhelyezésre.
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4. dbra 2. médositasi pont és kornyezete

P

5. dbra Meglévo allapot Az 1919 hrsz-U telek tervezett beépitése

Az ingatlan jelenleg Vt 1.1 6vezetbe, teleplléskdzponti vegyes teriletbe van sorolva.
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12. §
A telepliléskdzponti vegyes teriiletek funkcionalis szabélyozésa

telepiiléskézpont vegyes teriilet tébb énallé rendeltetesi egységet magaba foglalo laké- és olyan

1) A telepliilésk I bb 6néllé rendeltetési 5 aba foglald lako- és ol
helyi telepiilési szintli épiletek, épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard
hatassal a lakdfunkciora.

(2) Z°A telepliléskbzpont vegyes teriileten elhelyezhetd: lakéépiilet, igazgatdsi, egyhazi, oktatasi,
kulturalis, egészségligyi, szocialis, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglats, szalldshely szolgaltatd
épllet, sportépitmény, egyéb kézdsségi szérakoztatd épiilet a terilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsddleges.

(3) 2%A telepliiléskézpont vegyes terlileten nem helyezheté el lizemanyagtéits és kivételes esetben sem

termeld kertészeti épitmény, tovabba 6nallé parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 t Snsilynél nehezebb

tehergépjarmliivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.”

27

(4)

(5) A funkcionalis  6vezeten  belil mind egyedi telkes, mind témbtelkes
telepliléskézponti vegyes terliletek kialakithatoak.

(8) A v funkcicndlis  &vezeteken az intézményi funkciék esetében legalabb

az OTEK szerint szilkséges parkolé szam legalabb 30%-at telken beldl kell biztositani. A

hianyzé parkold szam kdzterlleteken biztositando, kllén parkolasi rendeletben megadott
feltételekkel. A parkolasi szerz6dés megkétése a hasznalatbavétel feltétele.

(7) A BA K jeld funkciondlis vezeten belill a kialakult szabalyozasi kategdriaba
sorolt tertileteken a 6. pont szerinti eléirasokat kell alkalmazni.

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos _ _ _ _
hasznalat . kialakithato legkisebb megengedett
szerint Epitési dvezet jele | Beepi- legnagyobb
tési ] N . beépitett-
maéd szeiles mélység te!_ek- zo.!d- epltmer:ly ség
-ség (m) teriilet | fellilet |magassag mérteke
(m) (m2) % (m) o,
Telepiilés-
kézponti vt z 40
veg?es 11 6.5 200 Zz 16 25 400 30 6,5 40
tertilet

A jelenlegi beépitési paraméterek ebben az dvezetben egyébként minden tekintetben megfelelek,
azonban az egyébként a tombben kialakult oldalhataron allé médban meghatarozott épitési helyen
kedvezdbben lehetne elhelyezni.

A szabélyozasi terven jelenleg az elkert mélysége O m-ben van meghatarozva, amely kotelez6 épitési
vonal. A beépitési mod zartsoru. Epittetdi, tervezéi igény a tervezett templom legalabb 5 m mélység(i
elokerttel kertiljon elhelyezése.

Tovabba problémat okoz a hatsd kertben 16v8 szabalyozasi vonal, amelyet az Onkormanyzat is
szeretne elhagyni (1. modositasi pontban targyalva).

A Szabalyozasi Terven az el6kerti vonal 0 m-ben van meghatarozva: Ek =0

A kotelez0 épitési vonal tavolsaga ettél a vonaltél 0 m-ben van meghatarozva, tehat egybe esik:

15



Ev=0

A HESZ 8. § (2) bekezdése értelmében az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegii
szabalyozasi elemek betartasaval szabadon elhelyezhetok.

A telepitési és tliztavolsagokra figyelemmel az épiilet homlokzatanak kialakitasara az épitési helyen
beliil barhol elhelyezhetd, azonban az épiiletet a szabalyozasi terven meghatarozott kotelem alapjan
az utcafronti homlokzataval a telek homlokvonalara kotelezo épiteni. A telektdmbben kialakult épitési
mad oldalhataron allo, tobb keskeny telek is van, amelyeken az oldalkert nem biztositott, az elékertek
mérete O- cca. 3 m kozott valtozik. A Vt1.1 dvezeti elGirasok a tombben meglévd telkek beépitését
lehet&vé teszi.

A 1919 hrsz-U telek 36 m széles, amelyen zartsor( épitési modban, elokert nélkiil kedvezGétlen lenne
elhelyezni a tervezett épliletet, ezért kizardlag erre a telekre vonatkozbéan az épitési hely
megahatarozasa torténik meg és Vt-1.6. jel(i j épitési ovezetbe keril atsorolasra a szabalyozasi
terven.

Az épitési hely meghatarozasa szévegesen: Az el6kert mérete 10 m-ben kerll megallapitasra, az
épitménymagassag altal meghatarozott oldalkerti méretek kis mértékben ndvelve 3,5 méterben
kertlnek meghatarozéasra és a hatsokerti épitési hatarvonal a telek homlokvonalatél mért 60 m lesz.

A meglévd épitmények elbontasa tervezett a telken.
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1924/1

6. abra Tervezett szabalyozas a 1919 hrsz-u ingatlanra
Az oldalkertek méretét a kertvarosias és falusisas lakdteriileteket kivéve a HESZ 8. § (9) bekezdés b)

pontja alapjan az OTEK szerint kell meghatarozni. Az OTEK 35.§ (3) bekezdés és 36.§ (2) bekezdés
értelmében a tervezett szabadonalld beépitési mod szerint az oldalkert mértéke a maximalisan
megengedett épitménymagassag értékének fele, tehat 3,25 m. A telepitési tavolsag, amennyiben azt
tartani kell az egymassal szemben Iév6 épitményeknél 6,5 m, igy az épitési hely kijel6léssel is
figyelembe veszi ezeket a jogszabalyi elGirasokat.

A modositas soran a 1919 hrsz-u foldrészlet épitési Gvezeti besorolasanak megvéltoztatasa indokolt

Vtl1.5-re, ahol szabadonall6 épliletelhelyezéssel helyezhetdk el a tervezett épitmények.
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A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Az 1. tervezési teriilet Komadi kdzponti belteriiletén a F6 utca — Széles utca — Arpad u. — 1910 hrsz-U

kozlekedési teriilet — Bocskai u. altal hatarolt tomb.

7. abra 1. tervezési teriilet Iégifelvétele

Természet- és tajvédelem:
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Az 1. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési teriilet nem érintett az orszagos 6koldgiai halézat dvezeteivel, védett tajelem
nem talalhatd rajta az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. Az MvM rendelet altal meghatarozott és
lehatéarolt tajképvédelmi tertlet vezetét a tervezési teriilet nem érinti.

A Komadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Komadi Varos telepiilésképének védelmérsl
sz0l6 22/2017. (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 1. melléklete alapjan
meghatérozo — helyileg védett telepilésrész az 1. tervezési terulet.

Tkr. alapjan meghatarozo teriletrészekre egyedi épitészeti kdvetelményeket hataroz meg a Tkr 20-
22.8. A modositas nem ellentétes a vonatkozo elGirasokkal. Azok betartasa a tervezett beruhazasok
soran figyelembe vehetd. A tervezési teriileten a Tkr. egyedi védelmet is meghataroz a 1959/2 hrsz-
on all6 oktatasi épllet vonatkozasaban. A hatalyos terv szerint abrazolt helyi védelmek a szabalyozasi
terven frissitésre kertilnek a modositas soran a Tkr. szerinti védett éplletekre vonatkozéan. A

madositas az egyedi védelemmel érintett ingatlant, illetve éplletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

Az 1. tervezési teriileten belll orszagosan védett mivi érték nem talalhat6. Vilagorokségi és
vilagorokseégi varomanyos helyszin a telepilést nem érinti, igy a tervezési tertlletet sem. A tervezési
terlileten nyilvantartott régészeti lelShely nem talalhatd az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. A
tervezési tertileten beliil, amennyiben foldmunkaval jar6 beruhdzas megvaldsitasa tervezett, agy az
orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott eldirasok betartasaval elkeriilhetd az

Orokségvédelmi értékek sérulése.

Kdrnyezetvédelmi érintettség:

Az 1. tervezési teriiletet élévizfolyas, alloviz illetve azok parti savja nem érinti. A telepiilés kozponti
belteritletének nagy részét érinti, igy a tervezési teriletet is a hatarozattal ki nem jelélt Komadi varos
vizmivének hidrogeoldgiai ,B” véddidoma. A véddidomra vonatkozo elGirasokat a vizbazisok, a tavlati

vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VI1.18.)
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Korm. rendelet hatarozza meg. A tervezett modositas a felszin alatti vizekre nem gyakorolt hatast. A

vizmindség-védelmi teriilet dvezete a telepiilést nem érinti.
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8. abra Felszin alatti vizbazis véddidom a kdzponti belteriiletet &rintden

A tervezési terlilet egészét érinti a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) &ltal
meghatarozott és a Hajdu-Bihar Megyei Kozgy(ilésének Hajdi-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervérdl
sz016 3/2020. (V1. 29.) bnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: MTrT) altal is lehatarolt rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezete. Az Gvezetre vonatkozd elGirasokat az MvM rendelet hatarozza meg az
alébbiak szerint:

.9.8 (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha
ahhoz a mokodési teruletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta tertilet ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt eldirdsok mellett a kévetkezd

eléirasok alkalmazandok:
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a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a termeészetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti lelbhelyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust szolgalo
esobedllo jellegli épitmeény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriileti rét vagy legelé mivelésd agu telken a
legeltetést biztositd, allatélloméany szallasaul szolgalé hagyomanyos istalloépulet, valamint a strand
mikodtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv
hozzdjarulasaval épithetd vagy bévithetd;

¢) Uj vegyszertdrolo, lizemanyagtolté dllomds, hulladékkezeld létesitmény, valamint szennyviziirit6 nem
létesithetd.”

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijel6lésre, mivel a kozlekedési
teriilet csokkenése nem mindsiil Gj beépitésre szant terilet kijeldlésnek a Kormanyrendelet 78/D.§ (4)
bekezdés b) pontja alapjan. Ettdl fliggetlenil a vizligyi igazgatasi szerv, mint véleményezd a
telepulésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasaban megadhatja véleményét, észrevételeit a tervvel

kapcsolatban.
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belteriileten — a kozut mellett — ipari, kereskedelmi,

90 méter kdzott mozog.
22

mélyfekvés( terlletnek. A teleplilés magassagi mérete 82,85 mBf — 96,84 mBf kozotti. A tervezési

A tervezési teriiletet északi iranybdl hatarold 4219 jel(i Furta-Gyula 0sszekotd(t vonatkozasaban a
kozati kozlekedésrdl szold 1988. évi l. torvény 42/A.§ (1) bekezdés b) pontjat figyelembe sziikséges
vendéglato-ipari, tovabba egyéb szolgdltatdsi céli épitmény épitéséhez, bivitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, valamint a telepilésrendezési tervben szerepld kézlekedési és kozmditeriileten beliil

A tervezési terlilet domborzati viszonyait tekintve a telepiilés egészéhez viszonyitva nem tekinthetd

9. abra Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete a tervezési teriileten és annak kdrnyezetében

terllet 4tlagos magassagi mértéke 89
LA kozat kezelbjének hozzdjdruldsa sziikséges... ..

venni a tovabbi tervezés soran.



nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovdibba a kézut teriiletének hatdaratol szamitott

ket méter tavolsagon belul fa iltetéséhez vagy kivagasahoz,..."

A miszakiinfrastruktira halozatok kozlil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten nem

abréazol térségi vagy orszagos elemet.

A vonalas miszaki infrastruktlrahalozatok nem érintik a tervezési terlletet. Azokban valtozas nem

kdvetkezik be.
A telepulésrendezési eszkdzok a tervezett tervlapok a tervezeési terlletre vonatkoz6 korlatozasokat

tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb rend( jogszabalyokkal.
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2. TERVEZES| TERULET (3., 4. MODOSITAS)
| T || 111 1| |l —

2. Tervezési Terulet

0604191 \

A 4047 hrsz. ingatlanon all6 sajat tulajdonu épuletet — ,Barsi haz" szeretné hasznositani az

Onkormanyzat, ehhez palyazati forrasokra lesz sziiksége. Jelenleg nincs meghatéarozva konkrét

fejlesztés, de turisztikai, szallashely vagy vendéglatas funkciora alkalmassa tehetd az éplilet.
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10. &bra 4047 hrsz-U ingatlan, Barsi-haz
Az ingatlan jelenleg a szomszédos 4051/4 hrsz-u ingatlannal egyiitt K/4.3 jel( Varosi sportcentrum és

|étesitményei épitési Ovezetbe van sorolva.
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Varosi sportcentrum és |étesitményei dvezet.

NN 25
\43/ 75 | 5000 |=
A sportcentrum beépitését, rekonstrukciojat és kialakitasat
fejlesztési-rendezesi tanulmanyterv  keszitése kell, hogy
megelGzze, amit a varos onkormanyzata hatarozattal fogad el.
Az dvezet sport, rekreacids, valamint ezeket a funkciokat
kiszolgald wvendéglato, szallashely szolgaltatdo funkciok
elhelyezésére szolgal. Parkolas telken belil OTEK szerint.
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos _ _ _ _
hasznalat ] kialakithato legkisebb megengedett
szerint Epitési dvezet jele Beépi- legnagyobb
tési , . e . beépitett-
méd sze'les mélység te!_ek- zo_!d- epltmel}y ség
-ség (m) teruzlet feliilet | magassag mérteke
(m) (m?) % (m) %
K Sz 25 SZ 50 100 5000 40 7.5 25
4.3 7,5 5000

A 4047 hrsz-U telek terllete 1572 m?, jelenlegi beépitettsége 18 %, a meglévo épiilet elékert nélkiil, az
északi oldalhatarra van elhelyezve. Az Onkormanyzat szandéka a telek teriiletének novelése és
szélesebb korl rendeltetések elhelyezésének biztositasa. A jelenlegi elGiras szerint szabadonalld
elhelyezés van el@irva igy bizonyos mértékben korlatozott az éplilet fejlesztésének lehetdsége.

A jovobeni lehetéségeket figyelembe véve és azt, hogy a 4051/4 hrsz-U terllet sport céll fejlesztése
még nem tortént meg, de tovabbra is nagy terilet all rendelkezésre erre a célra, a csatlakoz6 4047
hrsz-G ingatlanon |évo Barsi haz fejlesztése idegenforgalmi szempontbo6l hasznosithatdé majd jobban.
Ennek érdekében a teriilet Kuldnleges idegenforgalmi tertletbe kerul besorolasra, amely érinti a

szomszédos 4051/4 hrsz-0 és déli a 4048 hrsz-0 védelmi erdd Ev besorolasi telkeket is. A HESZ 14.8

(5) bekezdés e) pontja tartalmaz ilyen épitési dvezetet:
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e) @ Idegenforgalmi teriletek

25

. Al K sz

10000

\arosi idegenforgalmi és szabadidd centrum

Az ovezet idegenforgalmi, szabadid6s, sport, rekreacios,
egyeb rendezvényi és az alapfunkciokat kiszolgalo
vendeglato, szallashely szolgaltatd funkciok elhelyezésere
szolgal.

]

Parkolas telken beldl OTEK szerint.
Allattartas HESZ 1. sz. melléklet szerint.

A meglévd épiilet és a varhato fejlesztések léptékét tekintve a minimalis telekméret ink&bb korlatozo

paraméter, és a 7,5 m épitménymagassag nem szikséges igy egy Uj épitési dvezet kerll bevezetésre:

K SZ

25

52/16,5

1200

A zoldfelllet boritottsag minimalis mértéke 40 %.
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11. dbra Tervezett telepllésszerkezeti terv kivagata
A beépitési mdd szabadon allo. A telken biztositandé minimalis zoldfeluleti fedettség 40 %. A maximalis

épitménymagassadg 6,5 m, amely alacsonyabb a jelenlegi 6vezeti besoroldsban meghatéarozott
értéknél. Az eldkert mérete O m. A kialakithato telekméret 1200 m2-ben keriil meghatarozasra.
Egyvéb tekintetben az elirasok a K/5.1 dvezet el6irasaival megegyezoek.

A mobdositas soran Uj beépitésre szant terllet kerdl kijeldlésre a 4048 hrsz-0 ingatlanbdl, mely a
teleplilésszerkezeti terv szerint védelmi erdéteriilet terlletfelhasznalasba sorolt a hatalyos allapot

szerint. A természetben legel6 és nem része az Orszagos Erdallomany Adattaranak sem. A kijelolés

mértéke 1324,0387 m2.
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4. modositasi pont
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12. dbra 4. moédositasi pont és kdrnyezete

A Koméadi belterilet 4049 hrsz-u foldrészlet tulajdonosa telekalakitast szeretne végrehajtani, oly
madon, hogy a kialakul6 telek eléri a 4046 hrsz-0 kozterileti utat, amely a 4045/2 hrsz-0 Dobaipuszta
bekotéuthoz kapcsolodik.

A 4049 hrsz-0 telek zarvanytelek, amelyet a 4048 hrsz-0 teljes mértékben korbevesz, a teleknek nincs
kozterlleti kapcsolata. A természetben haszndlt terllet mértékéig a 4048 és a 4049 hrsz-u

foldrészletek tulajdonosai megallapodtak a terllet értékesitésérdl és annak hasznalataral.
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13. abra Hatélyos szabalyozasi terv - részlet

A 4048 és 4049 hrsz-( ingatlan is Védelmi erd6 6vezetbe (Ev) van sorolva a Szabalyozasi Tervben.

19. §
Erddteriiletek
(1) Az erdd céljara szolgald terllet.
(2) Az erddteruletek az erdd rendeltetése szerint:

védelmi céld erdd

gazdasagi celd erdd

turisztikai céld erdd

@ (=

(3) Az erdd teriileten beliil elhelyezhetd épiileteket és funkcidkat magasabb rend( jogszabalyok
hatarozzak meg.

veédelmi erdd dvezetben és @ turisztikai celd erdé évezetben

altalanos vederdd dvezet

.J-H .J-H
(3] =
R e

Az ingatlan-nyilvantartas szerint 4449 hrsz-u telken egy épulet all, amely méar az 1963-ban készult

légifelvételen is latszik. Jelenleg egyéb melléképlletek is vannak a teleken.
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14. dbra Légifelvételek — 1963 - 2024

Az OTEK 28.§ (3) bekezdése értelmében a védelmi rendeltetésii erdteriileten épiiletet elhelyezni nem
lehet.

A telepllésrendezéssel osszefliggd jogszabalyok kozelmdltbeli valtozasai alapjan beépitésre szant
terliletként nem jeltlhetd ki az érintett teriilet teljes egésze, mivel a kdzigazgatasi hatart6l mért
tavolsaga miatt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l16 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) ellentétes lenne.

A HESZ 3.5 (1) bekezdés b) pontjanak 4. alpontja felsorolja a mez6gazdasagi teriileteket, melyen beliil
megtalalhato a Kialakult kiilteriileti major megnevezésii dvezet. A HESZ tovabbi szakaszaiban azonban
nem rendelkezik rola, illetve a szabalyozasi terven sincs ilyen dvezet kijeldlve. A teriilet rendezéséhez
Méa-1.3. dvezet bevezetése javasolt, mely teriiletre vonatkozé szabalyok megéllapitasa jelen terv
feladata.

Figyelemmel a jelenlegi allapotra, mely szerint az ingatlanon lak6épllet és gazdasagi épulletek allnak
javasolt a terlilet tanyaként kezelése, mivel a tervezett telekalakitassal a tanyanak megfeleld méreti
és hasznositas teriiletté alakithaté at. A meglévd épitmények kozil a lakéépllet van felvezetve az
ingatlannyilvantartasi alaptérképre, ezaltal feltételezhetd, hogy a jovOben a gazdasagi épiiletek
feltiintetéséhez fennmaradasi engedélykérelem sziikséges. Az M& Ovezetben ugyan a 3%-0s
beépithetdséget meghaladja a jelenlegi beépitettség, mégis kedvezObb allapot alakithatd ki a
telekalakitassal (Hiv.: 384/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 23/E.§ (3) bekezdés). A tervezett szabalyozas

alapjan a teriiletre tanya mivelési ag jegyezhetd majd be a telekalakitast kovetéen, melyre a
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teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (1X.30.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 2025. jilius 1-én hatalyba |ép§ 36.5-a lesz érvényes a TEKA 136.8 (2)

bekezdése értelmében. A tanyara vonatkozd szabalyok alapjan az ingatlanon meglévd épitmények
engedélyeztetése megtorténhet és a terilet rendezetté valhat épitésiuigyi szempontbol.

SR B
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sEEEEEEEEEEEEEEEEENS
*

0663/ 14

15. 4bra Hatdlyos telepllésszerkezeti terv — részlet
A 3. és 4. modositasok a 4048 hrsz-G ingatlant érintik, amely teljes egészében védelmi erdd ,Ev”

ovezetbe van sorolva. Az erdGtérkép szerint jelenleg nincs nyilvantartott erddsités az érintett

terdleteken.

Tervezett reszletjel
Erdarészlet felirat

Tervezett részletek

[] Erddrészlet

Tervezési kirzetek
Karzet

Kormanyhivatalok
kaormanyhivatalok

Erddtervezési kiirzetek
kdrzet

Erdeszeti helysegek
Helysén

Erddtagok

[ Erditag

Szabad rendelkezésii
erddk

[ =zabad rendelkezési erdd
Erddreszletek
Erdorészlet

32



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A miivelési agak tekintetében E-TER adatszolgaltatas, ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint a 4047,
4049 hrsz-0 telkek kivett miivelési agban, a 4048 hrsz-{ ingatlan nagyrészt legeld, illetve szanto

mivelési agban van.

szantd

rét
B s
. kert

ayimilcsis

. legeld

nadas

. erdd
. kivett

halastd
/ Il sssitott teriiet

Ingatlan-nyilvantartas szerinti m{ivelési agak

A Mezbgazdasagi Parcella Azonositd Rendszer (MePAR) a 4047 és 4048 hrsz-u telkeket részben

természetes névenyzettel boritott teriletként jel6li.
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Szantd

. Gyep

B Aiands kultira Giltetvények)

. Természetes ndvényzettel boritott teriilet, természetes, illetve természetkizel éldhelyek

. Infrastrukilra, épitett kdrnyezet, mesterséaes felszin
Myilt wizfelllet

. Energialiitetvény
Elsdsorban nem mezdgazdasagi hasznositasy, kistablas terdletek, amelyen belil jelemzéen nincs 2500 m2-t elérd nagysagl mezdgazdasagi parcella

E-TER adatszolgaltatas - MePAR

16. dbra Tervezett telepllésszerkezeti terv - részlet

A telepllésszerkezeti terven tervezett valtoztatasok a telepllésszerkezeti terv leirasdnak modositasat

nem igénylik. A modositas soran az alabbi valtozasok tervezettek a 2. tervezési teruleten bellil:

Médositas Te.z(lzlften Erintett Hataloys Terlilet Teriilet (ha) Tervezett
sorszama J 3 foldrészlet |teriletfelhasznalas (m2) tertiletfelhasznéalas
sorszam
Kalonleges terllet
3 9 4051/4 Kulonleg,es terllet 637.203 0,0637 - Rekreacios, .
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
terllet (K-R)
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Kulonleges tertlet
Kulonleges tertlet - Rekreacios,
2 4047 - Sportpalya (K-Sp) 1572,61 0,1573 idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Kulonleges terlet
Védelmi - Rekreacios,
3. 4048 erdéterilet (Ev) 1324,036 0,1324 idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Altalanos
Védelmi mezOgazdasagi
4. 4048 erdéterilet (Ev) 1628,7436 0,1629 terilet - tanya (Ma-
t)
4. Altalanos
4 4049 Védelmi 533.0108 0.0533 mezégazdasagi
’ erdéterilet (Ev) ’ ’ terilet - tanya (Ma-
t)

A kialakult allapotnak megfelel6 modositas soran a 4049 hrsz-( foldrészlet és a telken meglévd

felépitmények

rendezése megvalésulhat. A

alulhasznositasahoz, felhagyasahoz vezethet.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

rendezetlen Allapot fennmaradasa a terllet

A 2. tervezési terlilet Komadi Dobaipuszta telepiilésrész kdrnyezetében a 4046 hrsz-u kozlekedési

terllet — 42117 jel( Dobaipuszta bekotd Gt (Dobai utca — 4045/2 hrsz) — Akac utca (4053 hrsz) —

meglévd belterileti hatar altal hatarolt telektomb.
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17. &bra 2. tervezési terlilet légifelvétele

Természet- és tajvédelem:

A 2. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési tertlet nem érintett az orszagos okoldgiai hal6zat 6vezeteivel, védett tajelem
nem talalhatd rajta az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. Az MvM rendelet &ltal meghatarozott és
lehatarolt tajképvédelmi terililet Gvezetét a tervezeési tertilet nem érinti.

A Tkr. 1. melléklete alapjan a tervezési tertlet nem telepulésképi szempontbdl meghatarozé
telepllésrész. A modositassal érintett ingatlanokon tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a Tkr.-

ben rogzitett elGirasokkal.

Orokségvédelmi érintettség
A 2. tervezési teriileten bellil orszagosan védett mdvi érték nem talalhato. Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos helyszin a teleplilést nem érinti, igy a tervezési teriiletet sem. A tervezési

tertleten belll helyi egyedi vagy terlleti védelem alatt allé épitett 6rokségi elem nem talalhat6. A
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tervezési teriileten 1 db nyilvantartott régészeti leléhely talalhato, mely érinti mindkét modositas

helyszinét. A nyilvantartott régészeti lel6hely a Dobaipuszta, Magtar megnevezés(i, 84465

azonositdszamu régészeti lelShely.

Teleplilés (Teleptilésrész) Helyrajzi szam
‘ Komadi ‘ ‘ 4047 ‘ Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorikségi védelem (0 db)

™ Taldlatok nyomtatisa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

; TELEPULES ; VEDETT OROKSEGI ERTEK
VARMEGYE (TELEPULESRES?) HELYRAJZI SZAM -
Hajdu-Bihar Komadi 4047 Dobaipuszta, Magtar
Vilagtrokségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Komadi 4051/4 Keresés képpel
Talalatok:

Miiemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE TELEPULES i VEDETT OROKSEGI ERTEK
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Komadi

4051/4

Vilagérékségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam Kdstery i E
Komadi 4048 Kereses keppel T Ay .
Talalatok:

Muemléki védelem (0 db) Régészeti védelem (1 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatdsa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) ~
VARMEGYE IS HELYRAJZI SZAM SR VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Komadi 4048 Dobaipuszta, Magtar régészeti leléhely 84465 2013

Vilagoroksegi védelem (0 db)

Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Komadi 4049 Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokseégi védelem (0 db)

18. abra Az EKM Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt nyilvantartas adatai az érintett ingatlanok
vonatkozasaban

A tervezési tertleten beliil, amennyiben foldmunkaval jaré beruhdzas megvalésitasa tervezett, Ugy az

orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott el6irasok betartasaval elkeriilhetd az

orokségvédelmi értékek sériilése.

Kdrnyezetvédelmi érintettség:
A 2. tervezési terliletet él6vizfolyas, alloviz nem érinti. A 2. tervezési teriilet hataraban a 0693 hrsz-U
ingatlanon a Komadi-17-csatorna arka huzodik. A csatorna nem kizarélagos allami tulajdona vizfolyas,

(nem szerepel a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. tv-ben), ezért annak parti savja 3-3 méter a
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nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett tertletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalméra vonatkozé szabalyokrol sz6l6 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet 2.8 (3) bekezdés c) pontja
alapjan. A hatalyos tervek a parti savot nem tiintetik fel, ezért annak tajékoztato jellegi feltlintetése
megtorténik a jelen tervmadositas soran. A pontos lehatarolas partvonal pontos ismeretében jeldlhetd
ki és hatarolhato le, de erre vonatkozo adat nem all rendelkezésre.

A tervezési terlletet nem érinti a felszin alatti vizbazis véd6idomat, a mddositas a felszin alatti vizekre
nem gyakorol hatast. A vizmindség-védelmi terlilet Gvezete a telepllést nem érinti.

Az MvM rendelet &ltal meghatarozott és az MTrT éltal is lehatérolt rendszeresen belvizjarta terulet
ovezete. Az 6vezetre vonatkozo elGirasokat az MvM rendelet hatarozza meg az alabbiak szerint:

.9.8 (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha
ahhoz a mokodési teruletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkozeiben a

sro -

rendszeresen belvizjdrta tertilet ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt eldirdsok mellett a kévetkezd
eléirasok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti lelbhelyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust szolgalo
esébedllo jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletii rét vagy legelé miivelési agu telken a
legeltetést biztositd, allatallomany szallasaul szolgalé hagyomanyos istall6épilet, valamint a strand
mikédtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatdsi szerv
hozzdjaruldsdval épithetd vagy bévithetd;

¢) Uj vegyszertdrolo, lizemanyagtolté dllomds, hulladékkezeld létesitmeény, valamint szennyviziirit6 nem
létesithetd.”

A 2. tervezési terilleten tervezett modositasok kozul a Barsi-haz telkenek novelése érdekében U

beépitésre szant terilet keril kijelolésre, azonban épitési beruhdzas nem varhat6. Az () beépitésre

szant terllet kijelolése a telken meglévo éplilet szabalyossa tételének jogszabalyi hatterét teremti
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meg. Ettdl figgetlendl a vizligyi igazgatasi szerv, mint véleményezd a telepllésrendezési eszkozok

egyeztetési eljardsdban megadhatja véleményét, észrevételeit a tervvel kapcsolatban.

19. dbra Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete a tervezési terlileten és annak kérnyezetében

A tervezési terlilet domborzati viszonyait tekintve a teleplilés egészéhez viszonyitva nem tekinthetd
mélyfekvés(i teriiletnek. A telepiilés magassagi mérete 82,85 mBf — 96,84 mBf kdzotti. A tervezési
terulet atlagos magassagi mértéke 88-89 méter k6zott mozog, tehat telepulési szinten atlagosnak
mondhato.

Az MvM rendelet és az MTrT a varos terlletét nem mindsiti asvanyi nyersanyagvagyon terilet
Ovezetével érintett telepilésként. A telepllés kdzigazgatasi terliletét tobb nyilvantartott banyatelek is
érinti, melyek kozll a 2. tervezési terlletet a Komadi I. — szénhidrogén védnevi banyatelek érinti. A

tervezett modositasok a banyatelken kivil helyezkednek el, igy azokra hatast nem fejtenek ki.
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20. dbra A 2. tervezési teriilet és a nyilvantartott banyatelek elhelyezkedése

A tervezési teriiletet nyugati iranybdl hatarolé 42117 jel(i Dobaipuszta bekotd Gt vonatkozasaban a
kozati kozlekedésrdl szold 1988. évi l. torvény 42/A.§ (1) bekezdés b) pontjat figyelembe sziikséges
venni a tovabbi tervezés soran.

(A kozat kezeldjenek hozzdjdruldsa sziikséges... ...belteriileten — a kozat mellett — ipari, kereskedelmi,
vendéglato-ipari, tovdbba egyéb szolgdltatdsi céli épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatdsahoz, valamint a telepllésrendezési tervben szereplé kézlekedési és kozmditeriileten bellil
nyomvonal jelleg(i épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovdbba a koziit teriiletének hataratél szamitott

két méter tdvolsagon beliil fa (iltetéséhez vagy kivagdsahoz,..."

A miszakiinfrastruktara hal6zatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten nem
abrazol térségi vagy orszagos elemet.
A vonalas miiszaki infrastruktirahal6zatok nem érintik a tervezési teriiletet. Azokban valtozas nem

kovetkezik be.
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A telepulésrendezési eszkdzok a tervezett tervlapok a tervezeési terlletre vonatkoz6 korlatozasokat

tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb rend( jogszabalyokkal.

3. TERVEZESI TERULET (5. MODOSITASI PONT)

A 3. modositasi pontban bemutatott valtoztatasi szandék Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar
1324,036 m2 teriilet mértékben. A magasabb rend{ jogszabalyok az (j beépitésre szant teriiletek
kijelolése soran elGirjak a cseretertilet kijeldlését, amennyiben az rendelkezésre all.

Az dnkormanyzat a csereterliletet a 3. tervezési teriileten belll elhelyezked6 2212, 2213 és 2214 hrsz-
u foldrészleten kivanja biztositani, mely telkek jelenleg beépitésre szant tertleten, ipari gazdasagi (Gip)
terlletfelhasznalasban helyezkednek el. A mddositas soran a két telek védelmi erdéterilet (Ev)

teriletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

A magasabb rendl jogszabalyoknak valo megfelelés igazolasa az Gj beépitésre szant teriilet
kijelolésével kapcsolatban

oTrT

.12. 8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem

jelolhetd ki
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21. abra A kozigazgatasi hatartdl 250 méterre elhelyezkedd teriiletek és a telepiilésszerkezeti valtozasok
Az abra szerinti 3. valtoztatas az (j beépitésre szant teriilet kijeldlése, mely a kdzigazgatasi terllettdl

250 méteres savon tul helyezkedik el. Az abran sziirke terllet jelzi a kbzigazgatasi hatartol szamitott
250 méteres tavolsagon tuli terlleteket, mely tertleten nem tiltott az Uj beépitésre szant terilet

kijeldlése.

.2) Ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsz(ing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zoldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovabba az @j beépitésre szant teruletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedés{ tovabbi (j zoldterlletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeldlni. Cseretertletként nem vonhatok be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriletek és

természetkozeli teriiletek.”
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A modositas soran a 4048 hrsz-0 foldrészlet mint védelmi erdéteriilet érintett a beépitésre szant
teriilet kijeloléssel. A természetben a telek nem erdd, miivelési aga is legeld, végleges méas célu
hasznositas a belteriletbe vonassal megtortént. (Hiv.: terméfold védelmérdl sz616 torvény 9.8 (1) bek.
b) pont; (3) bekezdés). A cseretertiletet az 6nkormanyzat a 2212, 2213 és 2214 hrsz-u féldrészleteken
kivanja kijelolni. A sziikséges mérték megéllapitasa: 1324,036X1,25=1655,045 m2. A 2212, 2213 és
2214 hrsz-0 foldrészlet modositasaval 1735,1692 m2 kerlil védelmi erddterlletbe, ezaltal a
modositas eleget tesz a kijellendd csereterlilet elvarasanak. A kijelolésre kerllo csereterilet nem érint

védett természeti terliletet, Natura 2000 teriiletet és természetkdzeli teriiletet.

«(3) A Zoldterlileten és az erd6teriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben mezbgazdasdgi —
terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beeépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli terlilet 6vezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd, dj
zoldtertiletet vagy erdbteriiletet is egyidejiileg kijeloinek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelolése esetén
ez a szabaly nem alkalmazhatd.”

A mobdositas soran csak erdbteriilet érintett, ezért a (2) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

A (3) bekezdés rendelkezései a mddositas sordn nem relevansak.

«(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Gj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelolésre kerlild zoldteriiletnek
a telepulési dnkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrél az
Onkormdnyzat — képviselo-testllletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
teleplilésrendezési szerzodésnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

A modositas soran zoldterulet nem kerdilt kijel6lésre.
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Az OTrT 13.§ rendelkezései az Orszagos Gylmolcstermbhely Kataszter és Borvidéki telepiilésre
vonatkozé rendelkezései nem relevansak mert nem érintik a beépitésre szant terilet kijelolésére

kijelolt teruletet.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)

Méptv.

«(2) Zoldteriilet dvezetbdl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl 4j beépitésre szant
terlletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriletet kijel6lni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az (j
kijeléléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitds értékd zbldterllet dvezet,
mezdbgazdasagi teriilet 6vezet vagy erdbteriilet 6vezet keriil cseretertiletként kijelolésre az Uj beépitésre szant
terllet kijel6lésével azonos teleplilés kdzigazgatasi teruletén beltl. Amennyiben a csereterilet zoldterulet
dvezetként keriil megvaldsitasra, a zéldterlletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz0l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kozparki funkcio
ellatasara.”

Az (j kijelolést meghalado csereterulet kertl kijelélésre, mely mind terileti mértékben, mind biologiai
aktivitasérték tekintetében is meghaladja a jogszabalyban eldirt értéket. Teriileti mértékben 411,1332
m2-rel kerll tobb erd6terilet kijeldlésre. A beépitésre szant teriilet kijelolés altal -0,99303 egység
csOkkenéssel jar, mig a cseretertlet kijelolésével 1,5269 egység novekmény érheto el. A kiilénbozet
pozitiv irAnyba modositja a telepilés bioldgiai aktivitasértékét, melyet dsszesitve a tervdokumentéacio

aldtdmaszté munkarésze tartalmaz. A cseretertlet nem zoldteruletként kerul kijelolésre.

,8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zoldterilet 6vezet nagysaga

a) a telepules kozigazgatasi tertiletén belil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a teleplilésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a teleplilés
beépitesre szant terlletének 3 szazalékanal.”

A zoldterulet mértéke a rendezés soran nem valtozik. A telepilésen a csereteriilet biztositasaval

nagyobb zoldfeliileti fedettség érhets el, mely a biolégiai aktivitasérték novekedésével jar.
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.(2) Ha jogszabaly U] beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Uj beépitésre
szdnt terdiletet a kdvetkezé szempontok alapjan kell kijeloini:

a) a lakéteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes terlilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
telepllési terulethez,”

Nem kerul lakéterilet, sem vegyes tertlet kijelolésre.

.D) a telepllések beépitésre szant terlleteinek 6sszessegét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szant teriiletekbél dll6, a szomszédos teleplilések beépitésre szant terliletei kozott mért legalabb 500
meéteres zoldgydirivel kell korbevenni, amely a telepilési zoldinfrastruktura részét képezi és az (j kijeldlést
kovetben is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténd osszenoveés elkeriilése érdekében, és”

A kozigazgatasi hatartdl mérten 250 méteren beliil ij beépitésre szant terllet nem jeldlheto ki. Az OTrT
eléirasa biztositja a teleplilések oOsszenovésének elkeriilését — bar megjegyzendd, hogy egyes
telepulések az OTrT és a Méptv. ezen rendelkezései hatélybalépése el6tt dsszendttek. A jelen
modositas kijelolésre ker(il6 cca 1324 m2 (j beépitésre szant teriilet 500 méteres kdrnyezetében a
szomszédos teleplléseken beépitésre nem szant teriiletek helyezkednek el, jellemzéen altalanos
mezOgazdasagi terliletként szabalyozva (Korosujfalu, Zsadany). A mddositas megfelel a fenti
elGirasoknak.

.C) ha a tervezett (j beépitésre szant terllet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepllés kozigazgatasi
tertiletén belliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti barnamezds teriilet van,
akkor Uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhetd ki

A beépitésre szant teriilet kijeldlés helyhez kotott, mivel a meglévd beépitett terlilet, a 4047 hrsz-U
ingatlan telekrendezését szolgalja. Barnamezds teriiletrdl az érintett teriilet 5 km-es kdrnyezetében
nincs tudomasunk.

«(3) Az Uj beépitésre szdnt terliletek kijelolése sordn a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és
ezt az 6nkormanyzatnak kulén énkormanyzati hatarozattal — amely a telepllésrendezési terv mellékletét
kepezi —igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestlését,”

A 7.8 (2) bekezdése és az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését a tervdokumentéacié igazolja.
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.0) szamitassal igazolva, hogy a telepuilés kdzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az Uj beépitésre
szant terUletkijel6léssel nem csokken,”

Az aktivitdsérték szamitas a modositas kdvetkeztében nem csokken. Ezt az alatamaszto munkarészek
igazoljak. A Korméanyrendelet 18.8 (1) bekezdése értelmében az 1 ha-t meghalado Uj beépitésre szant
terlilet kijelolése soran sziikséges igazolni az aktivitasérték valtozast. Ettdl fliggetlenil a
tervdokumentacio tartalmazza a szamitast.

.C) hogy Uj lakéterilet kijeldlése esetén a szilard burkolatd uton valé megkdzelités biztositott lesz, a
kozmdikapacitas a kozmdszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem all rendelkezésre,
a kozmiipotlé mitdrgyak az ingatlanon bellil biztositottak lesznek — valamint az 6vodai, altalanos iskolai és
egészségugyi alapellatas a telepilésen vagy a kijelolt 0 lakdterdlet legfeliebb 5 km-es kornyezetében a
kijelolést kovetd 3 éven bellil biztositott lesz,"

A madositas soran lakotertlet nem kerdil kijel6lésre.

.d) hogy a telepllés mar beépitésre kijeldlt terliletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett terlilet vagy barnamezds terlilet, amely az Uj beépitést elbirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és”

Az (] beépitésre szant terilet kijeldlése helyhez kotott, ezért a teleplilésen nincs mas mar kijel6lt
beépitésre szant teriilet, amely alkalmassa tehetd a tervezett hasznalat szamara, illetve barnamezos
terdletrdl sincs tudomasunk.

.€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény Uj
beépitésre szant terllet kijelolésére vonatkozo kdvetelményeinek teljestlését.”

Az OTrT-nek valé megfelelés biztositott a mddositas soran. A mddositas nem ellentétes a magasabb
rend(i jogszabalyi el6irasokkal.

.(4) Kiemelt kdzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjiaban foglaltak teljesiilése alol az orszdgos fbépitész orszdgos fGépitészi véleményében — részletes
indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az nkormdnyzati rendelet elfogaddsat kévetden,
egyéni jogserelem esetén az érintett birdsaghoz fordulhat vagy a torvényességi felligyeletet gyakorlo

kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.”

a7



A mddositas soran felmentési kérelem nem keriil benyujtasra, mert a tervezett médositasok nem

tekinthet6k kiemelt kozérdekbdl torténd valtoztatasnak.

22. dbra Hatélyos teleplilésszerkezeti terv részlet - 5. moédositasi pont

k)

0555/12

23. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet
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A tervezett teleplilésszerkezeti terven a tervezési teriiletet érinté védelmi és korlatozo elemek
feltlintetésre kertlnek.

A tervezett szabalyozasi terv mddositasa kdveti a telepiilésszerkezeti terv valtozasait.
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25. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet
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TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

A 3. tervezési tertlet Komadi k6zponti beltertletén Kirt utca — Esze Tamas utca — Gat utca — Nap utca

— 2228 hrsz-0 kozlekedési tertilet altal hatarolt telektomb.

26. abra 3. tervezési tertlet légifelvétele

Természet- és tajvédelem:

A 3. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési tertilet nem érintett az orszagos 6koldgiai halézat dvezeteivel, védett tajelem
nem talalhatd rajta az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. Az MvM rendelet altal meghatérozott és
lehatarolt tajképvédelmi tertlet vezetét a tervezési terlilet nem érinti.

A Tkr. 1. melléklete és a 14.8 alapjan a terilet telepllésképi szempontbdl nem meghatéarozo
telepulésrész. Az 1. melléklet ,Beépitésre szant gazdasagi és kilonleges teleplilésrész” néven
hatarolja le a 3. tervezési teriiletet. A Tkr. hataroz meg altalanos épitészeti kovetelményeket, mellyel a

modositas nem ellentétes.
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Orokségvédelmi érintettség

A 3. tervezési terlleten belll orszagosan védett mivi érték nem talalhatd. Vilagorokségi és
vilagoroksegi varomanyos helyszin a telepilést nem érinti, igy a tervezési tertletet sem. A tervezési
terlileten nyilvantartott régészeti lelhely nem talalhatd az E-TER adatszolgaltatasa alapjan. A
tervezési tertleten beliil, amennyiben foldmunkaval jaré beruhazas megvalodsitasa tervezett, Ugy az
orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott eldirasok betartasaval elkeriilhetd az
Orokségveédelmi értékek sérulése.

A modositassal érintett foldrészletek az EKM nyilvantartasa szerint sem érintettek 6rokségvédelmi

értékkel.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Komadi 2212 Keresés képpel

Talélatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Komadi 2219 Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagbrokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

51



Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

Komadi 2214 Keresés képpel

Talélatok:

Maemléki védelem (0 db)  Regészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Reégészeti védelem (0 db)

Vilag6rokségi védelem (0 db)

27. abra Az EKM Miiemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt nyilvantartas adatai az érintett ingatlanok
vonatkozasaban

Kornyezetvédelmi érintettség:

A 3. tervezési terliletet élévizfolyas, alloviz, illetve azok parti savja nem érinti. A telepiilés kozponti
belterlletének nagy részét érinti, igy a tervezési teriletet is a hatarozattal ki nem jeldlt Komadi varos
vizm{vének hidrogeologiai ,B" véddidoma. A védéidom a modositassal érintett foldrészleteket nem
érinti. A véddidomra vonatkozo elGirasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet hatarozza meg. A

tervezett modositas a felszin alatti vizekre nem gyakorolt hatast. A vizmin&ség-védelmi terilet

Ovezete a telepilést nem érinti.
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28, abra Felszin alatti vizbazis véddidom a kézponti belteriiletet érintéen
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A tervezési terilet észak-nyugati hatarat érinti az MvM rendelet altal meghatarozott és az MTrT altal

is lehatarolt rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete. Az dvezetre vonatkozo elGirasokat kordbban

ismertettik. A modositassal érintett foldrészletek nem esnek ra az dvezet tertiletére.
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29. dbra Rendszeresen belvizjérta terulet dvezete a tervezési tertileten és annak kdrnyezetében

A tervezési terlilet domborzati viszonyait tekintve a telepiilés egészéhez viszonyitva nem tekinthetd
mélyfekvés( terlletnek. A teleplilés magassagi mérete 82,85 mBf — 96,84 mBf kozotti. A tervezési

terllet atlagos magassagi mértéke 89,5-90 méter kdzott mozog, tehat telepulési szinten atlagosnak
mondhato.

A miszakiinfrastruktlra hal6zatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten nem
abrazol térsegi vagy orszagos elemet.

A vonalas miszaki infrastruktGrahal6zatok nem érintik a tervezési terlletet. Azokban valtozas nem
kovetkezik be.

A telepulésrendezési eszkdzok a tervezett tervlapok a tervezési terlletre vonatkoz6 korlatozasokat

tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb rend(i jogszabalyokkal.
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SZERKEZETI TERV VALTOZASA

Az 1. tervezési terlleten nem torténik olyan maédositas, amely a szerkezeti

szikségessé tenné. A 2. és 3. tervezési terllet telepulésszerkezeti véltozasai

terv moédositasat

mar bemutatasra

kerultek.
s Térképen .. , .
Modositas el Erintett Hatalyos Terulet Teriilet (ha) Tervezett
sorszama J i foldrészlet |terlletfelhaszndlas (m2) teriiletfelhasznalas
sorszam
Kdlonleges terdlet -
5 4051/4 Kulonleges terllet 637,203 0,0637 . Rekreécios, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
teralet (K-R)
Kdlonleges terdlet -
3 5 4047 Kulonleges terilet 1572,61 0,1573 . Rekreacios, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
teralet (K-R)
Kalonleges terdlet -
Védelmi Rekreacios
. 404 - 1324, ,1324 . -
3 048 erdotertlet (Ev) 324,036 0,13 idegenforgalmi
teralet (K-R)
Védelmi Altalanos
4, 4048 e 1628,7436 0,1629 mezégazdasagi
erddterulet (Ev) . .
4 terdlet - tanya (Ma-t)
' Védelmi Altaldnos
4. 4049 P 533,0108 0,0533 mezOgazdasagi
erdéterllet (Ev) . .
terdlet - tanya (Ma-t)
1 9212 Iparlngazda.sag| 618,13 0,0618 Védelmi erdéterilet
tertlet (Gip) (Ev)
5. 1 2213 Iparlngazda.sag| 559,21 0,0559 Védelmi erdéterilet
terulet (Gip) (Ev)
1 9214 Iparlngazda.sag| 557,8292 0,0558 Védelmi erdoterilet
terulet (Gip) (Ev)
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30. abra Telepillésszerkezeti terv valtozasa - 3. tervezési terilet
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2. K-SP—K-R

2210/m?

4. Ev—Ma-t
2162 m?

0694/3

31. abra Telepllésszerkezeti terv valtozasa - 2. tervezési teriilet

0563/1
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6. MODOSITAS
Hatsokertek

Lakoé és gazdasagi udvar zénaja

e Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren belll melléképilet nem helyezhetd el.
e Az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren beliil a melléképulet csak fééplletekkel egybe épitve létesithetd.
o Az dllattartdé melléképlilet esetében az allattartd épuletre vonatkozé védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi kert és zéna

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métertél szamitando zéna.

o A melléképlletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezhet6k.
Oldalhatarra melléképlilet csak a f6épulettel megegyezd telekhatarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

e Lakofunkcio a zénaban o6nalléan nem helyezhetd el, csak a laké és a gazdasagi udvar zénajahoz
kapcsolddva, onnan atnyulva.

3. Melléképiletek elhelyezése a HESZ 8. § (9) bekezdés szerint. Az 6vezetben a lakofunkciot kiegészité
melléképuleteket csak olyan rendeltetés céljara szabad Iétesiteni, mely a kertvarosias lakotertlet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kérnyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kérnyezetvédelmi hatarértéket betartja.

Allattart6 épiiletek elhelyezésének szabalyai lakoteriileten

(1) Allattartasra szolgald épiiletek és atmeneti traqyatarold létesitmények védétavolsaqai:

Védotavolsag
Allattartasra a telek utcai | lakoépiilet- | asott | farott | csatlakoz6 | Vizvezetéki

szolgalo épiiletek | telekhatarat tél _ vizvezeték- csaptol

Py kuttol t&1
Nagy haszonallat
esetén
1-2 allatig
3-5 allatig 15 10 15 5 2 3
6-10 allatig 20 15 20 10 5 5
10 folott 25 25 20 15 5 5

40 40 35 25 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 10 15 5 2 3
6-10 allatig 20 15 15 5 2 3
11-15 allatig 25 25 15 10 5 5
15 folstt 40 40 25 20 10 10
Kis haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 10 10 5 1 3
11-30 allatig 20 15 15 10 2 5
30 folott 40 40 25 20 10 10
Baromfifelék
20 allatig 15 5 10 5 1 3
21-50 allatig 15 15 10 5 1 5
50-200 allatig 25 25 15 10 5 5
200 folstt 40 40 25 20 10 10

56



c) HATSOKERTEK

A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint térténik az alabbi eltérésekkel:

1.

2. A kertvarosias lakotertiletek

épitési dvezet esetében az utcai

A falusias lakoteriletek N, telekhatartsl mérve 60 méter

ami megegyezik a gazdasagi udvar zdna hatarvonalaval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, ugy a hatsékert mérete minimum 6 méter, illetve az
ennél nagyobb tényleges éplletmagassag értéke.

2. A hatsékertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is figyelembe kell
venni, illetve azt a szabalyozéasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.

HK = minimalis hatsdkerti méret szabalyozasi terv szerinti méretekkel

FOGALOMMEGHATAROZASOK

Komadi Varos képviselGtestiiletének
1/2007. (1.26.) OKR szamu rendeletéhez

(1) Melléképiilet

Az épitési telken, épitési teriileten a sajatos hasznalat szerinti besorolas szerinti f6 funkciotél eltérd
rendeltetés(i épdlet.

Az egyes terllet felhasznalasi egységeken belill — az dvezeti eldirasok és az altalanos egyéeb eldirasok
keretei kdzodtt — mas épllethez csatlakozdan vagy attol kilonalldan a kévetkezé melléképiletek
helyezhetdek el:

a) jarmu — (gépkocsi-, motorkeréekpar-, munkagéptarold)

b) a haztartassal kapcsolatos

nyari konyha, mosoékonyha, szaritd

tarolé épitmeények (tlizeldanyag- és mas tarolo, szerszamkamra tovabba szin, fészer, magtar,
gore, cslr, pajta)

allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények

kisipari vagy barkacsmiihely, miterem, kiskereskedelmi tizlet, arusitopavilon

kazanhaz

c) melléképilet lakdssa nem minésithetd at.

Fenn kell tartani a jelenlegi szabalyozast a hatsokerti vonal tekintetében azzal, hogy Kertvarosias
lakoterulet ,Lke" Ovezetben 60 m, Falusias Lakoterilet ,Lf* Ovezetben 80 m-ben kerdl
meghatarozasra. A modositas varhatéan a meglévd épitési telkek kedvezdbb kihasznalasat segiti eld,

igy a telepiilésen él6k a telkiik adottsagait kihasznalhatjak, Gj beépitésre szant teriiletek kijelolése

nélkdl. A kedvez6bb szabalyozas altal zavard, vagy karos hatasok nem lépnek fel.
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OSSZEFOGLALAS
Mdédositasok soran megallapithatod, hogy a telepulés tovabbra is igyekszik a befelé valé terjeszkedést

alkalmazni, a terméfoldek mennyisége védelme érdekében, ott, ahol ez lehetséges. Uj beépitésre szant
teriilet csak a sziikséges mértékben kerdl kijeldlésre és jelentds valtozassal nem jar.

A tervezett valtoztatasi igények az egyes terlletek optimalisabb hasznélata érdekében térténnek. A
terv megvalosulasaval sem varhaté zavard, karos hatasokkal jaré beruhazas. A kismértékd
pontositasok, az egyes telekrendezési, fennmaradasi, vagy épp engedélyezési eljarasokhoz
sziikségesek, melyek akar egy kiviteli terv szint{ terv alapjan is sziikségessé valhatnak. A valtozasok
kozt olyan is szerepel, amely a kozérdekliség megsziinésének oka miatt szilkségessé valo szabalyozasi
vonal felllvizsgalathoz kapcsolodik és az 6nkormanyzat terheinek, kotelezettségeinek csokkenésével
jar. A tervezési terlletek kozott van olyan terilet, ahol védett érték talalhatd, azonban megallapithato,
hogy ezen kisebb pontositasok, a védett értékekre nem jelentenek veszélyt vagy kockazatot. A terv a
természet-, kdrnyezet-, és tajvédelemmel, valamint az o6rokségvédelemmel érintett teriletekre
vonatkoz6 elGirasokat figyelembe veszi, és nem iranyoz el6 olyan hatast kivaltd valtoztatast, mely a
jelenleginél kedvez&tlenebb allapotot eredményezne.

A bioldgiai aktivitasérték pétlasa abban az esetben kotelezd, mely esetben Gj beépitésre szant terilet
kijelolése tervezett. A Kormanyrendelet 78/D.8 (4) bekezdése értelmében a kozlekedési teruletek
csOkkentésével kialakuld (j beépitésre szant teriiletek nem mindsiilnek {j beépitésre szant terilet
kijelolésnek és telepllésszerkezeti valtozast sem okoznak az 1. tervezési terilleten. Az (j beépitésre
szant terlletet is jelol ki ezért az aktivitasérték potlasa megtorténik. A kijelolésre kerdld (j beépitésre
szant terllet mértéke a kozlekedési teriiletbdl épitési dvezetbe keriild részeket is beleszamolva sem
haladja meg az 1 ha teriletet.

Az egyeztetési tervdokumentacidban a modositasi terlletekre kilon elkészitett tervlapokat dbrazoljuk
a modositasok konnyebb attekinthetosége érdekében. A nagyobb felbontasu tervlapok a

tervdokumentécio végén szerepelnek.

(s rh_

K&észeghy Abel
okleveles telepulésmeérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
KOMADI VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
a tébb részteriiletet érinté modositasaval kapcsolatos

telepulésszerkezeti terv részbeni médositasanak jovahagyasa

Komadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol
520616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 22.8 (1) bekezdése valamint a telepiléstervek tartalmérol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo

419/2021. (VI1.15.) Korményrendelet 59.8 (1) bekezdés d) pontja alapjan

1. a Komadi Varos Telepllésszerkezeti Tervének megéllapitdsarol szolé 2/2007. (1.25.) sz
hatarozatanak 1. mellékletét képezs, T-1 jelli ,Teleplilésszerkezeti terv” megnevezési
tervlapjat a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti ,Tm-1T" jel(i és a 2. melléklet szerinti , Tm-2T"
jelli ,Teleplilésszerkezeti terv” megnevezés(i tervlapokon a , Tervezési teriilet” vonallal hatarolt

teriletek tekintetében a , Tm-1T" és , Tm-2T" jel(i tervlapon abrazolt részletekre modositja.

Felelds: Téth Ferenc polgarmester
Hatarido: azonnal
Komadi, 2025..........ccccocvvvirinnn,

Toth Ferenc

polgarmester
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Komédi Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
./2025. (xx.xx.) 6nkormanyzati rendelete
Komadi varos Szabéalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
elfogadasarol szolo 1/2007. (1.26.) 6nkormanyzati rendelet modositaséarol

Komadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvéeny
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 22. 8 (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.
§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allami foépitészi;
kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi; népegészséglgyi;
kdzlekedési hatosagi; orokségveédelmi; talajvédelmi; erdészeti; ingatlantigyi és foldigyi
igazgatasi, iparbiztonsagi, viztigyi és vizvédelmi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal; vizligyi és vizvédelmi hatdskdrben eljar6 Békés Varmegyei
Korméanyhivatal; kozlekedési és népegészségiigyi hataskorben eljard Budapest Févaros
Kormanyhivatala; polgarvédelmi  hataskérben eljar6 Hajdu-Bihar  Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag; Tiszantuli Vizigyi
lgazgatosag, Koros-vidéki Vizigyi lgazgatosag; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hat6sagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti
Hatosagi FSosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatdsagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Foosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hat6saga; Hajdu-Bihar Varmegyei Rendor-fokapitanysag;, Hajdu-Bihar
Varmegyei Onkormanyzat; Biharugra Kozség Onkormanyzata, Csokm& Nagykozség
Onkormanyzata, Darvas Kozség Onkormanyzata, Korosujfalu Kozség Onkormanyzata,
Magyarhomorog Kézségi Onkormanyzat, Ujiraz Kozségi Onkormanyzat, Vésztd Varos
Onkormanyzata, Zsadany Kozség Onkormanyzata, Zsaka Nagykozségi Onkormanyzat
valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 62.8 (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
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(1) Komadi varos Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasarol
sz0616 1/2007. (1.26.) bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 8. § (9) bekezdés
C) pontjaban a ,mérve 60 méter” szGvegrész helyébe a ,mérve 80 méter” szoveg I&p.

(2) A Rendelet 8.§ (9) bekezdés c) pontjaban a ,mérve 40 méter” szovegrész helyébe a

.Mérve 60 méter” szoveg I&p.

2.8
(1) ARendelet 10. § (5) bekezdés a) pontjaban a ,szamitott 40 méteren” szovegrész helyébe

a ,szamitott 60 méteren” szoveg |ép.

3.8

(1) A Rendelet 11.§ (3) bekezdésében a ,métertdl 60 méterig" szdvegrész helyébe a
.métert6l 80 méterig” szoveg Iép.
(2) A Rendelet 11.§ (3) bekezdésében a ,szamitott 60 méteren” szovegrész helyébe a

.Szamitott 80 méteren” szoveg Iép.

4.8
(1) A Rendelet 10.8 (5) bekezdés a) pontjanak 0. alpontjdban a ,terlleteken a 6. pont
szerinti” szbvegrész helyébe a ,tertleteken a 9.8 szerinti” széveg lép.
(2) ARendelet 12.8 (7) bekezdésében a ,terlileteken a 6. pont szerinti” szdévegrész helyébe
a ,teruleteken a 9.8 szerinti” szoveg lép.

5.8

A Rendelet 14.8 (3) bekezdés e) pontja a kovetkezd 2. ponttal egésziil ki:
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Idegenforgalmi és szabadidé tertilet

SZ 25

6,5 1200

rekreaciés, egyeéb rendezvényi és

alapfunkciokat kiszolgald

Az ovezet idegenforgalmi, szabadidéds, sport,

az

vendéglato,

széllashely szolgaltatd funkciok elhelyezésere

szolgal.

Parkolas telken belill OTEK szerint.,

6.8

A Rendelet 15. §-aban |évo tablazat az alabbi sorokkal egészl ki:

Sajatos Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
hasznalat szerint_
Epitési dvezet jele Beépi- |kialakithato legkisebb megengedett
tési legnagyobb
méd
széles - mélység ftelek-  [zéld- |[épitmény  |beépitett
ség (m) |(m) terilet [felllet %magassag [ség
(m) mértéke
(m?)
%
Telepliléskézpon
i P "p m SZ 40 Sz 16 25 400 30 6,5 40
ti vegyes terllet \i_G/ 6,5 400
Idegenforgalmi
és szabadidd : e = SZ - - 1200 40 6,5 25
5 6,5 1200
tertlet

7.8

A Rendelet 20.8 (2) bekezdése a kovetkezg d) ponttal egésziil ki:

.0) Mezbgazdasagi dltaldnos — tanya terilet (Ma-t)

da) Az ovezetben tanya miivelési ag esetén a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények

alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX.30.) Kormanyrendelet 36.8-a szerinti épitmenyek

helyezhetdk el.
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db) Az dvezetben nem tanya mivelési g esetében az dltaldnos mezégazdasagi teriilet
Ovezetére vonatkozo, jelen rendelet 20.8 (2) bekezdés b) pontjanak 1. alpontja szerinti

elbirasok szerint épitményeket elhelyezni"

8.8
(1) A Rendelet mellékletét képezd T-2 jell Kdilterileti szabalyozasi terv az 1. melléklet
szerint modosul.
(2) A Rendelet mellékletét képezd T-3 jell Belterileti szabalyozasi terv az 1., a 2. és 3.
melléklet szerint médosul.
Zaro rendelkezések
9.8

(1) Ez arendelet 2025. julius 1-jén lép hatalyba.

Komédi, 2025. janius .......

To6th Ferenc Dr. Illés Téth Zoltan
polgarmester jegyz6

65



1. MELLEKLET A(Z) .../2025. (.....) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

0734/1

0663715

0697/1

0663/24

0735/1

.....
LT
.
......
LT
.
“oy

0694/8

0694/16

@
)
d)/@ 0694/3
2 0663/18
=
&
0663/14
J | - t """l!@,‘
elmagyaraza 2y
‘ I‘ .. .
. .. Tervezeési terilet

------ Ovezethatar

[ Belteriilethatar

[ | Féldrészletek

P 8 "KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "
Epulet g /. ”
o

"/ Parti sav = 2 KOSZEGHYART BT.

- S 4029 [{EBRECEN KIGYO UTCA 42. TEL.:(U620)384-38-50WWW.KOSZEGHY.ART

* o Nyilvantartott régészeti leléhely Mol KOMADI VAROST GNKORMANYZAT 2025.04 Tm-2S

Y ~ Banyatelek s KOMADI VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE m- z

—— Szintvonal QP i SZABALYOZASI TERV

. . felelGs tervezs: KBszeghy Abel | telepuiéstervezs munkatars: Flzesi Attila l
* * Javasolt megszintetd jel S Trasosss
I /

66



2. MELLEKLET A(Z) .../2025. (.......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

3 13 = 2 r A
wh 137 M 381 188 v i e
38 7 2 i
. 162 189 > 0 i
161 > A
L 139 7 ey
. Ny 160 191 2751 w
- > 157 2754 P £
& \ 190/% \Q@l &, o 2755 37
. - - 158 159 . * < o \
1 o 2
- w @\ e - 2750 S
% 156 = - 7l o
110 141 (162319 2 «
N i (1980) S 3
e i ‘ ' il 2749
« ’ N . Pl 49
ol 155 > * N -
& \ & » * 9l 3 7 AT 2740
t 1092 - 4 < @ © = E =0 ; 2756 <
- 15 - ¥ = L L 3 0 16
> S = B
1 o & v 3>= v — - ! @ & | 27ad . . 274t
) > et RN g\ B ke
] » Ny L2 5 P BNy A ~¢ @
% T 1961 _ < ) .
: s L. ‘ (2528) Arpad utca
A A - N,
g > 108 . s o\ 1968 e i *
T - u N g ¢ w \ 72 Lkex1.2 ° * T »
) |
A - 1970 E 5 =
W, 9 - % Q; RE
- y AN 3 % B iy 520
o & 53
& &
< & 1959/2 1852 - . 2519
= 106 ' oA . 10| 2511 7 e
A i £ & 3
£ 4o s < 146 $ 1963 2 o
2 S . s 7 > . j B
4 . 56 { g . / 2 8 2516 =
2 b * g = 05 4 o) /
o g 1959/1
gb . ) P 5 503 . 1104 N Ny ég L
o o o2l » ' & (2444) Dedk Ferenc utea
K 10172 T 3 :
A ° b4 "0‘9\ : ou- >
P o &
. g 4 s 196, < 1957
% ¢ o> 163 100 ¢ ‘. i /
2, ¢ 506 o . i e e 24082 Z g 2406/t | 2
40 524 po: 4 % QI / @ 2500 = -
N 525 z / £
bs . 504 : oF /
526 522 i o o A o Vs /
A 509 2 .
B / 23
% - 10K, Ed
\ <8 - & / o \ﬂ_u/
49 ) & & 7 ‘.‘ Lke-
A\ o & Al .
530 '\ 4 = = / / ‘ ) o sag02 | 2400/1 | 249702 | 249711
0 & 0/
& » . / / ——
E “ - 1043 2495/2
P =
- : - o [ PN
531 & » % o5 M/ / “ - -
- % o / / 1946 vy 3
@ 88l %2 " P ! / N : N snyi Ignac utca
> » m\ M 75 8 5 % / / N * A oo A 2072 (2355) Darényi Ignac ut
5 3 9
% / . ! -
¢ . ] / L S
o » / s 2069 |
. L N 1vu L % % *
9 o a7 « / g S ; o ) 7 o 2333
1934 7 % N ¢ 2068 > 231 ’
o @ % @ 1934 1942 ous3 U, 8 7
4 ) / » Y
67 o 4 -
o < 7 / & % N o
= 7% ? 1929 Vt-1. N &
83 85 9t 4 2004 ) 2064
" % Im } 2 ¢ P 6 - .
\ 8 & ? 'Y _ a )
L AN o / 1933 2005 ‘ 529
60/2 78 o ) 93 2, & / 206 2332
81 ‘i Lo ) <& > 5 - 2067
6 g & 2060 -
A Jel : t . & 7 . .0 5 e
elmagyaraza ; S T /
P / 4 . “ 2057
™ o / /;» & 2008 !
£."2 Tervezesi teriilet NN
. & o Tervezési teriile . - s )

Ay ’ A < 2063 .
/ - A 069 e e - o 7%
Lke-2.1 L A AR N 2053 . o7
" , & 192412 ‘{’ L 4 A o s - <
coseee Ovezethatar < . 1919 .. s v 2058 By e 2262
- M 1 Wi s pers < > y s Y 2049 v .
I Kou-1 - orszagos mellékut, telepllési fout |« \$z L .
%,

K&0-3 - kiszolgalout e \A VL] N iy

—— Szabdlyozasi vonal tervezett .
1 —— Szabalyozasi vonal meglevé 16

aa

2054 226112
P 2015 A . A 2079
“ Kou-5 - gyalogut A AR o0 . a ‘_
- B o e : v o 2082
}3/ [ . .' Belterilethatar ol N g 043 . .
o 5 . A 2047 %y, .
l:l Fb|dréSZ|etek < L 3 LR @" & ’ L: 2090

Fas

. . 68 A s 1 % & A e " KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "
-~ Méretezés . Ekso™/® 3 % 77
£ . * V=0 1906 e <
777] Epitési hely ) Ny KOSZEGHYART BT.
PN ‘\;;!;"" 20402 4029 DEBRECEN, KIGYO UTCA 42. TEL.:(0620)384-38-50 WWW.KOSZEGHY.ART
Epulet “ T\ P p s megrendells K OMADI VAROST ONKORMANYZAT ‘ T 1 S
™ , e . " 8 4 - N . ; m-
ﬁ_, Felszin alatti vizbazis vedéidom 5 L7 o S S . N KOMADI VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE r4
. \‘g\ %"?: ¢ . 038 - - 7
—— Szintvonal 2 s : iy b, M Bz SZABALYOZASI TERV
2031 2037 7
7 . ” ”, . N 2028 felelds tervezd: Kdszeghy Abel telepliéstervezd munkatars: Flzesi Attila
7 Helyi védett épiilet = ’ . Nl s e, [ :
U Y 1898 2 2092 Fia
5 = N 162 & 2152

67



3. MELLEKLET A(2) .../2025. (.......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

» 2 S ' R 2 | o ' 05633 e
IIII I ‘I‘H o 2% 2397 a0 a0t 2408 2409 2412
E llll ““““““ “““I“‘““ N

- 2489

BEEL

(2328) Métyés Kirdly utca

I‘“ 0560/1

0564/10
5
3
S
' B g 0564/5
IIIIIII.F/II.'.--.'--- y L
2265 >

(2229) Kiirt utcg pmEnE mn s = /N
pEEEE paEEE L] - Ek=1 ﬁ/"/ < B | mwe 'y

A
/7

(Qgeﬂ

0560/4

o562/ 0562/2

0562/1

(G

Jelmagyarazat

0558/12
Hg ;s o
'. s lervezeésiterulet

—— Szabalyozasi vonal meglévd

«sess QOvezethatar
K&ua-3 - kiszolgalout
r| Belteriilethatar "KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "
|| Foldrészletek . KOSZEGHYART BT.

4029 DEBRECEN, KIGYO UTCA 42. TEL.:(0620)384-38-50 WWW .KOSZEGHY.ART
Epulet

megrendelé: 1 OMADI VAROSI ONKORMANYZAT P
2025.04 Tm 38
[/ Parti sav e KOMADI VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE v4
:','_N_. Felszin alatti vizbazis védéidom 0558/11 Rt SZABALYOZASI TERV
Szintvona| Telelts tervezd. KBszeghy Abel | eepiitstorvess mumkatars: Flzesi Atila
[ TT-09-0655
7 =TT

R

68



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A mddositasi teriletekre kordbban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A modositasok kis Iéptékliek. Egyes
modositasok soran a modositasi igény megfogalmazasahoz elézetes tervek késziiltek.

A 2. mddositasi pont szerint a tervezett valtozasok soran a meglévé épitmények elbontasra

kerllnek és egy épllettombben valésul meg az egyhézi és kozdsségi rendeltetés

kialakitasa, teriilet hasznalataban nem jelentkezik jelentésebb terhelés novekedés.

32. abra Meglévd allapot és tervezett helyszinrajz- médositas nélkil - 2. médositasi pont
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kivett |skohdz udvar

hivett lahhaz, uivar, gadassel

33. dbra Tervezett beépités a modositas jovahagyasa esetén

Az 1. modositasi pontban tervezett valtoztatas kornyezeti szempontbol a meglévd
kedvezébb kornyezeti allapot megtartasat vonja maga utan, a korabban tervezett
utcanyitas helyén a telkek hatsé részén tovabbra is zéldfelllet marad.

Az 1. modositasi pontndl 0j beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik, figyelemmel a
Korméanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdésében foglaltakra. A kozlekedési terlletek Osszes
csokkenése 3454,63 m2. A 3. modositasi pontnal ettdl kisebb mértékben ndvekszik a

beépitésre szant teriiletek aranya (0,1573 ha).

Biologiai aktivitasérték potlasrél a Kormanyrendelet 18.8 (1) bekezdése értelmében csak az
1 hektarnal 0j beépitésre szant terilet kijelolése esetén szikséges gondoskodni, igy ezen
rendelkezés alapjan jelen eljaras soran a potlas és szamitassal valé igazolas készités nem

lenne sziikséges. A Méptv. 7.8 (2) bekezdése és a Méptv. 8.8 (3) bekezdés a) és b) pontjai
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azonban azigazolas elkészitését irjak eld. A tervezett teriiletfelhasznalas valtozasok okozta
bioldgiai aktivitasérték valtozas pozitiv az alabbi tablazat szerint.

.(2) Zoldteriilet Ovezetbél, mezdgazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet ovezetbdl (j
beépitésre szant tertletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant terlletet kijelolni nem lehet,

kivéve, ha legalabb az Uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé biologiai

aktivitds értéki zoldteriilet dvezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet ovezet keriil

csereteruletként kijelolésre az (j beépitésre szant terilet kijeldlésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén belll. Amennyiben a csereterilet zoldteriilet Ovezetként kerdl
megvaldsitasra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepulésrendezési és
épitési kovetelmenyekrdl szolé kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki
funkcio ellatésara.”

.88 (3) Az Gj beépitésre szant terliletek kijelélése sordn a kévetkezo feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az ©nkormanyzatnak kulén onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepulésrendezési terv mellékletét képezi —igazolni kell:

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kdzigazgatési teriletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj

beépitésre szant terlletkijeloléssel nem csokken,”

BAE
szorz | BAE BAE |BAE
Hatalyos ) érték Tervezett szorzo | érték
Ss | teruletfelha | Terilet | Tertilet | hatdl | hatalyo |teruletfelha |tervez |tervezet | Terllet
Z. | sznalas (m2) (ha) yos |s sznalas ett t megnevezése
Ipari
gazdasagi Védelmi
teriilet 1735,1|0,17351 0,03470 | erd6teriilet 1,56165
1. | (Gip) 692 692| 0,2 3384 | (Ev) 9 228 | Csereterllet
Kalénleges
terllet -
Rekreacios,
Védelmi idegenforga
erdéteriilet | 1324,0| 0,13240 1,19163 | Imi teriilet 0,19860 | Uj beépitésre
3. | (Ev) 36 36 9 24| (K-R) 1,5 54 | szant terlilet
1,22633 Ossze | 1,76025
Osszesen: 5784 sen: 768
Erdédte
riilet
véltoz |+0,0411 BAE 0,53392
as: 1332 valtozas: + 1896
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A fenti el6irasok alapjan az {j beépitésre szant terllet kijelolésével a biologiai aktivitasérték
nem csokken, és a legalabb akkora mértékben kerdil kijeldlésre erd6teriilet a modositas

soran.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, terlletfelhasznélasi rendszer

A modositas sordn a telepllésszerkezeti terv moddositasa tervezett. A Mddositasok
ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett Valtoztatdsokat. A
teleplilésszerkezeti valtozasok kismérték{ek. A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok a
beépitésre szant teruletek koziil a kilénleges teriilet — sportpélya, és a kilénleges terilet
— rekreécios, idegenforgalmi és az ipari gazdasagi terulet tertletfelhasznalast érintik.

A tervezett valtoztatasok a telepiilést érintd mdlszaki infrastruktlra elemeit nem

valtoztatjak meg, a hatalyos terv szerkezeti tagol6 elemeiben valtozast nem idéznek eld.

Beépitésre szant terlletek

A tervezett valtoztatasi szandékok alapjan a beépitésre szant terlletek kismértéki (cca.
411 m2) csbkkenése varhatd, mely jellemzden a csereterilet biztositasaval keletkezik. A
tervezett feltard it megszintetése a teleplilésszerkezeti terven nem okoz véaltozast, mivel
a feltar6 4t nem telepulésszerkezetet meghataroz6 elem. A koézat teruletének
csOkkenésével keletkez0 beépitésre szant terllet nem mindsil G kijelolésnek a
Korméanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan. A fenti jogszabalyhely 2023.
07.01-t6l hatalyos.

.(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és médositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szdant
terllet kijelolésnek

b) ha a kozat elhelyezése céljara szolgalo terlilet csokkentése miatt novekszik a beépithetd tertilet

nagysaga.”
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Beépitésre nem szant teriletek

A tervezett modositasok alapjan a védelmi erdoteriilet, és az altalanos mezégazdasagi
terlilet mértéke valtozik az (j beépitésre szant terilet kijelolése altal, illetve az az altal
szlikséges csereterilet kijeldlése okan, valamint a tanyaterulet lehatarolasa miatt.

A beépitésre nem szént teruletek ardnya a modosités soran névekszik.

Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek
A telepulésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo

elemek valtozatlanok maradnak a médositas soran. Azokra a médositasoknak nincs hatasa.

Védelmi és korlatozo elemek

A védétavolsagokat, korlatozo elemeket a szabalyozasi és a telepiilésszerkezeti terviapok
tartalmazzak. A tervlapokok frissitésre keriiltek az E-TER-béI letdltdtt adatok alapjan. Az
érintett védelmi és korlatozd elemek esetében az orszagos és egyéb jogszabalyok

betartasra keriltek a médositas soran.

AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a tertletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én lépett hatélyba. A
Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valo
6sszhangba hozatala 2020 juniusaban megtortént. A kovetkezdkben a terlletrendezési
tervekben meghatéarozott teriletfelhasznalasi kategéridk, az orszagos és térségi dvezetek,
valamint az orszagos jelentéségli milszaki infrastruktira halézatok Komadira vonatkozé
el6irasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve.
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A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve all, amely
meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi tvezeteket

és az ezekre vonatkoz6 szabéalyokat.
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Orszagos terilletfelhasznalasi kateqoriak

Erdégazdalkodasi térseg

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)
Gyorsforgalmi at (tervezett)
Féat (meglévd)
Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos térzshalbzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari

repilétérré fejleszthetd repiilétér (meglévd)
Orszagos kerékpéritvonal

Orszagos kikots (meglévs)

IBII@

Hatarkikdto (meglévo)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Atomerémul (meglévé)
Atomerémi (tervezett)

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb

Egyéb 50 MW vagy annal nagyebb

Foldgazszallitd vezeték (megléva)

Foldgazszallité vezeték (tervezett)

BERREEN NN

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

névleges teljesitékepessegl erémd (meglévs)

névleges teljesitéképességl eréml (tervezett)

750 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
730 kV-os dtviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték (meglévd)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Vizi létesitmények

VTT-tarozo (meglévé)

VTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozd (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéséql vizi épitmény (meglévs)
Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdseégli csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

BB

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdélkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévs)
S Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

) Orszaghatar

Megyehatar

I:l Telepilés kozigazgatasi hatara

96. dbra Az OTrT szerkezeti tervlapja a tervezési teriuiletek vonatkozasaban
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Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepllési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranydba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
telepulésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabélyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi és telepulési térség hatarozza meg a varos teruletfelhasznalasait. A
sajatos terlletfelhasznalasu térséget az MTrT csak szovegesen hatarozza meg.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldini,

- amegyei terlletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoridkon

2o -

belil a 11. § eldirasait kell alkalmazni.

Térségi teriil ilasi K Oriak

- Erdogazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajiitos teriletfelhasznélést térség

3. Tervezési Terllet

1. Tervezési Terulet

e T

34. dbra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriletek vonatkozasaban
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A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepulési terseg,

(e) sajatos terlletfelhasznalasu térseg).

A tervezési teriiletek mindegyike telepulési térséget érint, azon belul helyezkedik el.

A telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. igy nem ellentétes

a modositas a térségekre vonatkozo szabéalyokkal sem.

Az érintett orszagos jelentdségl infrastruktira elemeket a hatalyos terv feltiinteti azok
tényleges nyomvonalan, melyekre a maédositasoknak nincs hatasa. A miszaki
infrastruktira elemeket a tervezési terlletek nem érintik. A védGtavolsagokat a tervek

feltlintetik. Jelen mddositas soran széveges vagy rajzi modositasuk nem valik sziikségessé.
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Orszagos Ovezetek ismertetése

3. Tervezési Terllet
1. Tervezési Terulet

okologiai halozat

s ) igen
magteriletének dvezete

2. Tervezési Terulet

okoldgiai halozat
6kologiai folyoso
Ovezete

3. Tervezési Terulet
‘.‘ 1. Tervezési Ter(ilet

okoldgiai halozat
pufferteriletének
Ovezete

2. Tervezési Terllet

. 3. Tervezési Terlilet
o )
“ 1. Tervezési Terlilet
-~

kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete

2. Tervezési Terilet
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3. Tervezési Tertilet
“ 1. Tervezési Terilet

jo termdhelyi adottsagu
szantok dvezete

2. Tervezési Terulet

3. Tervezési Terulet
1. Tervezési Terulet

erddk dvezete

3. Tervezési Teruletl

“ 1. Tervezési Teriilet
\~

i

erdGtelepitésre javasolt
terllet Ovezete

| 3. Tervezési Terllet I

“ 1. Tervezési Teruletl
\

%

tajképvédelmi teriilet
Ovezete

2. Tervezési Terllet
i
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vilagorokségi és
vilagoroksegi
varomanyos terilet
Ovezete

vizmindség-védelmi
terilet dvezete

nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozok dvezete

3. Tervezési Tertlet
1. Tervezési Terilet

2. Tervezési Terllet

3. Tervezési Terl’]letl

1. Tervezési TerUIetI

2. Tervezési Terulet
—

3. Tervezési Terulet
1. Tervezési Terulet

2. Tervezési Terulet
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3. Tervezési Terllet
1. Tervezési Terulet

honvédelmi és katonai
célu tertlet dvezete

2. Tervezési Terllet

Varmegyei 6vezetek ismertetése

Komadi A modositassal érintett foldrészletek Rajzi megjelenités

Megyei 6vezetek L. ; , . i
9y érintettsége érintettsége

MTrT Gvezeti tervlapja szerint:

3. Tervezési Terilet
‘_‘ 1. Tervezési Terdlet

2. Tervezési Terilet

nem érinti az MTrT szerint,

nem érintiaz MTrT |a 2. tervezési terllet nyilvantartott
szerint banyatelekkel érintett (E-TER és MBFSZ|\igEsy banyatelek nyilvantartas szerint;
adatszolgaltatas szerint)

asvanyi
nyersanyagvagyon
terlilet bvezete

1. Tervezési Terulet

3. Tervezési Terllet

rendszeresen
belvizjarta tertlet
Ovezete
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3. Tervezési Tertlet
1. Tervezési Terulet

tanyas teriletek
Ovezete

2. Tervezési Terlilet

foldtani
veszélyforras
dvezete

varoskornyéki
telepulésegyuttese
k Ovezet

3. Tervezési Terdilet
1. Tervezési Terllet

gyogytényezokkel
rendelkezd
telepllések ovezete

2. Tervezési Terllet

3. Tervezési Tertlet
1. Tervezési Terllet

klimavaltozassal
fokozottan érintett
térség Ovezete

W 2. Tervezési Terdilet

3. Tervezési Terdilet
1. Tervezési Terilet

csillagos égbolt
park 6vezete

2. Tervezési Terlilet
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Az MTrT 2.8 (5) bekezdése alapjan a ,Varoskornyéki telepulésegyuttes Ovezete: a varoskornyéki
telepulésegylttes a megye varosainak €s az azok vonzaskorzetéhez tartozo telepiléseknek az
olyan egyuttesét jelenti, amelyekben az egyes telepilések intézményi és kommunalis
infrastrukturdlis, valamint kereskedelmi és szolgaltatd |étesitményeit, munkahelyeit legalabb
részben tobb mas, a teleplilésegyiitteshez tartozo telepiilés lakossaga is hasznalja.”

Az MTrT 6. §-a ertelmében:

.(1) A véaroskornyéki telepllésegyiittes dvezetébe tartozo telepllések Telepllésfejlesztési
a.) a varostérség kozosen kialakitott jovoképét, atfogo kozos céljait;

b) a kézponti vdros és a kornyék teleplilései egyiittmikodésének kozosen kialakitott lehetdségeit,
azok megvalositdsanak maédjat;

c) a kozosen hasznélt alapszolgaltatasok szilkség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és
kozépfoku oktatdsi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredcios és szabadidd
eltoltési lehetbségek, tovabbad a varostérségen bellili kozlekedési, és sziikség szerint mas miszaki
infrastruktara tekintetében.”

A mobdositas nem érinti a telepulésfejlesztési koncepciot, illetve integralt

telepulésfejlesztési stratégiat.

A telepulés klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett, amely
vonatozédsaban az MTrT 7.8 rendelkezik:

.(1) A Kklimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepilések
telepllésfejlesztési koncepcidjaban és integralt telepulésfejlesztési stratégigjaban, tovabba
teleplilésrendezeési eszkozeinek kornyezetalakitds tervében és kozmdiivesitési javaslataiban is
vizsgdlni és tervezni kell a teleplilés dtszellozésének javitdsa, a kondiciondlé zoldfeliiletek
novelése, a vizmegtarté vizgazddlkodds és a viztakarékos mezbgazddlkodds érdekében
sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetdségeknek megfelelé tennivalokat.”
A tervezett modositasok kisléptékiek, a kornyezetre vonatkoz6 hatasai elenyészdek, az 1.

modositas kedvezd is ebben a vonatkozasban, Utteste és egyéb burkolatok helyett
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novényzet marad az érintett terileten. A csereteriiletek biztositasa soran valodi erdGterdilet
johet létre a 3. tervezési teriilete, szemben az erdéteriletnek kijelolt, de be nem erddsitett

2. tervezési terilettel.

A telepllés nagyrésze és a modositasokkal érintett terlletek is rendszeresen belvizjérta
tertlet 6vezetével érintettek. A rendszeresen belvizjarta tertlet dvezete a terv korabbi
részeiben mar bemutatdsra kerllt. A terv modositasa nem ellentétes az Ovezetre

vonatkozé orszagos érvény( szabalyokkal.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miszaki infrastruktira halézatot a

megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak.
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A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK

BEMUTATASA

A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok, és az épitési szabalyzat mddositasa soran
bekovetkezett valtozasok a teleplilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovéképpel

és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelelGen kertiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENG VALTOZASOK, SZABALYOZASI
TERVI VALTOZASOK

A hatélyos telepllésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznaldsok modositasat
a korabban leirtak mutatjdk be. A terlletek kimutatasat az aldbbi tablazat és a

dokumentaciot alatamasztd V-1 — V-2 jel(i tervlapok tartalmazzak. Terlletfelhasznalasi

valtozéssal 6sszesen 0,74 ha érintett.

Modositas Tetgften Erintett Hatalyos Terllet Terllet Tervezett
sorszdma J ) foldrészlet | tertiletfelhasznalas (m2) (ha) tertletfelhasznalas
sorszam
Kalonleges terllet -
5 4051/4 Kulonleges terulet 637,203 0,0637 . Rekreacids, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Kalonleges terllet -
3 5 4047 Kulonleges terulet 1572,61 0,1573 . Rekreacids, '
- Sportpalya (K-Sp) idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Kulonleges terulet -
Védelmi Rekreacids,
3. 4048 erdéterdlet (Ev) 1324,036 0,1324 idegenforgalmi
terdlet (K-R)
Védelmi Altalanos
4, 4048 . 1628,7436| 0,1629 mezOgazdasagi
erdéterilet (Ev) . B}
4 terdlet - tanya (Ma-t)
’ Vedelmi Altalanos
4, 4049 e 533,0108 0,0533 mezbégazdasagi
erdoéterilet (Ev) . )
terdlet - tanya (Ma-t)
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1. 2912 Iparlngazda'sagl 618,13 0,0618 Védelmi erdéterilet
terulet (Gip) (Ev)

5. 1. 2213 Ipari gazdasag] 559.21 0,0559 Védelmi erdéteriilet
terulet (Gip) (Ev)

1, 2914 Ipari gazdasagi | oo 0o05 | () gg5g | VEdelmi erddterilet
terulet (Gip) (Ev)

(/728/2)

0694/21

4100 (4085) 4085 4084 e (4055) %\/
4056 il

(4053)

35. abra Teleplilésszerkezeti valtozasok - 2. tervezési teriilet
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(2229) Kirt utca

0558/12

36. abra Telepulésszerkezeti valtozasok - 3. tervezési terilet
A szabdlyozasi terven a telepllésszerkezeti terv valtozasaitdl tobb valtozas tervezett. A

nem teleplilésszerkezeti szint(i valtozasok az 1. mddositasi ponttal egésziilnek ki, illetve
egyes Ovezeti/épitési dvezeti és szOveges modositasok a helyi épitési szabalyzatban

szllkségesek a modositas soran.

Teérképen ielslt Hatalyos Tervezett
pen | Ovezet/épitési Ovezet/épitési Terllet (m2) Terulet (ha)
sorszam - .
Ovezet Ovezet
e - Telepuléskdézpont
1. Kozuti kozlekedesi | o0 o toriilet - V- 833,246 0,0833
terdlet - Kéu-v 11
5 KOZUEI kozle!fede5| Kozu_t_l kozle_l_<ede3| 440,878 0.0441
tertlet - Kéu-v terllet - Kéu-5
o - Telepuléskdzpont
3. Kozuti kozlekedési | 0 o teriilet - Vi- 2009,036 0,2009
terdlet - Kéu-v 11
Telepuléskdzpont Telepuléskdézpont
4. vegyes terulet - Vt- | vegyes terulet -Vi- 2605,454 0,2605
1.1 1.6
s - Teleplléskdzpont
5. Kozuti kozlekedesi | o oo teriilet -Vi- 612,351 0,0612
terulet - Kbu-v 16
Ipari gazdaségi Védelmi erdétertlet -
6. terulet - Gip-1.2 Ev-1.1 1735,176 01735
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Kuldnleges tertlet -

Kuldnleges tertlet - Idegenforaalmi és
7. Varosi sportcentrum gentorg il 2209,908 0,2210
teriilet - K-4.3 szabadidé terilet -
' K-5.2

Kildnleges tertlet -

Védelmi erdéteriilet - | Idegenforgalmi és
8. Ev-1.1 szabadidé terilet - 1324,039 01324
K-5.2
. . S Mez6gazdasagi
9. Vedelmi erdoterdlet - | 4014005 - tanya 2157,960 0,2158
Ev-1.1 " .
terulet - Ma-t

37. dbra Szabalyozasi terv valtozasai - 1. tervezési terilet
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4085 4084

0663/3

)

8. Ev-1.1-K-5.20
1324 m*

9. Ev-1.1—-Ma
2158 m*

\vr20/2)

0694/3

0694/21

0663/14

38. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 2. tervezési terilet

TIwssd

6. Gip-1.2—Ev-1.1

apsmEEEEEERERR,
L L T -

)
Ek=1

L4

-

222 24 2 s
2226 o

IigﬁﬂlllllllllI-lll

-
FERE]

2202

0558/12
T T L *

=

39. dbra Szabalyozasi terv valtozasok - 3. tervezési teriilet
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAIRENDEZES

A tervezett teriletfelhasznaldshoz tajrendezési szempontbdl nem készilt javaslat. A
jelenleg hatélyos teriiletrendezési eszk6zokhoz készitett munkarészek tovabbra is
érvényben maradnak. A tervezett modositasok a tajképben jelentds valtozast nem
okoznak. A tajképvédelmi terulet vezete a modositas soran nem érintett. A 2. tervezési
terlileten bekovetkezd valtoztatasi igényeknek megfeleldé maodositasok jellemzden a
kialakult allapothoz valé igazitds és a telkek rendezettségének elérése érdekében
torténnek. A csereteriletek kijeldlése soran a kijeldlésre kertil erdéteriilet nem tajidegen,

hisz kdrnyezetében meglévé erdéteriletek helyezkednek el.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok hatasai a telepllés zoldterileti rendszere tekintetében
elhanyagolhatdéak. A meg nem valosult kdzlekedési teriletek csokkenésével a teruletek
nagyobb zoldfellleti fedettséget érhetnek el. Az egyes épitési telkek zoldfeluleti mutatdja
a kozlekedési terulet csokkenésével nagyobb aranyu lesz. A terv szerinti beépitésre szant

terilet kijelolést nagyobb mértékd csereteriilettel pétolja.

Osszességében a tervezett valtoztatasok a zoldfeliileti rendszerre pozitiv hatast valtanak
ki, mivel azok az egyes épitési ovezetek minimalisan eldirt zoldfellleti fedettség részét

képezhetik.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok a meglévd kozuti kdzlekedési rendszerre nincsenek hatassal. A
kozosségi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre a
telepllésrendezési terv modositasanak hatasa nincs. A megsziintetésre ker(il6 kozlekedési

terulet a telektomb feltarasat biztositotta volna, ezaltal Uj lakotelkek kialakitasat irdnyozta
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volna eld, azonban a terlleten az {j lakételkekre nem mutatkozott igény, a kozlekedési
terllet évtizedek 6ta nem valdsult meg. A megszuntetéssel zarvanytelek nem alakul ki. A
2. tervezési teriileten tervezett mezégazdasagi teriilet kozlekedési kapcsolata a tervezett
telekalakitassal johet létre, mely a valésagban hasznalt terillet lealakitasaval jar. Uj

kozlekedési tertilet kijeldlése nem indokolt.

K6zMUVESITESI JAVASLATOK

A HESZ a kézmiivesitettség tekintetben az alabbiak szerint rendelkezik:
.18. 8

A kézmlivesites terliletei és létesitményei

(1) A rendelet hatdlya ald esé terlileteteken a beépithetdségfeltétele

a) teljes kozmdivesitettség a telepuléskdzponti vegyes-, kereskedelmi és szolgaltatd-,
belteriileten 1évd egyéb ipariterileteken és a killdnleges terleteken,

b) részleges kozmdivesitettség az a) pontban felsorolt teriiletekenkivil.

(2) Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységekben a terlileten a vizi kozmd kiépités mértéke:

a) A vezetékes iv0, hasznélati és tizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban

tartasa a teruletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhal6zat korvezetéki rendszerében épiljon ki. A
tlizcsapok a vonatkozo elbirdsokban rogzitett tavolsagokra telepitenddk.

A csatlakozo és hazi bekotbvezetékek ingatlanonként elkiilonitve épliljenek. A fogyasztasmérbk
ingatlanon beliil az Uzemeltetd eldirdsai szerint valositandok meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil elvdlasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekotésekkel valdsithatd meg.
C) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer( csapadékcsatornaval indokolt esetben zart

rendszer(i csapadékcsatorndaval épliljon ki,

Ahol a csapadékviz csatorna kiéplilt az ingatlanokat kételezden ra kell kotni.

3) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszer(i szennyviztarolé is engedélyezheté. Ahol a
szennyvizcsatorna kiéplilt az ingatlanokat kotelezden ra kellkotni.

(4) A kozmdivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése eldtt kellgondoskodni.
(5) A kozmdiiépités szamara szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvalositani.

(6) Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott teriletsavjain belll épitményt
elhelyezni csak a terv eldirdsainak megfeleléen szabad.”
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A tervezett valtoztatasok az 1. és 2. médositas tekintetében j kozmivesitési feladatot

nem tamasztanak. A legtobb helyen a meglévs kozmdivesités kiszolgaljia a tervezési
tertletet. A 3. mddositasi pontban jelentkezik olyan fejlesztési igény, melyhez a teljes

kozm(ivesitettség biztosithatd, mivel a HESZ a belteriileti kiilonleges teriileteire teljes

kozmdivesitettség meglétét irja eld.

86



" | " I " I | " " | "

4051/4 A

87



Szennyvizakna
A 4047 ingatlan jelenleg elektromos drammal van ellatva, a kdzlizemi viz az Akac utcarol
elérhetd, azonban a gazellatas és szennyvizelvezetd rendszer Dobaipuszta telepiilésrészen
nem all rendelkezésre, de annak kiépitése mellézhetd mas energiahordozok hasznalataval.

A kdziizemi csatornarendszer kiépitéséig zart rendszer(i szennyviztarolé alkalmazhat6.
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HIRKOZLESI JAVASLATOK
A telepulésrendezeési terv jelen mddositdsaban nem érintett hirkozlési Iétesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A  telepllésrendezési eszkozok  készitésekor elsOdleges szempont Komédi
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megOrzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa. Az (j beépitésre szant terlletek
kijelolése a koOzlekedési terlletek csokkentésével keriilnek meghatarozasra, mely a
Korméanyrendelet 78/D.8 (4) bekezdése értelmében nem szamit (] beépitésre szant terilet
kijelblésnek, illetve minddssze 1324 m2 (] beépitésre szant terllet kijelolése tervezett a
meglévl éplilet szabalyossa tétele érdekében. A tervek médositdsa a magasabb rend(
jogszabalyi elirasok figyelembevételével torténik. A tervezett médositas soran a varhaté
kornyezeti hatasok minimalizalasara torekedtek a tervezok.

A tervezett modositasok sordn megallapithatd, hogy egyes beépitésre szant, illetve
beépitésre nem szant teriiletek atcsoportositasaval, a szabalyozasi eldirasok kismértéki
modositasaval az elérni kivant fejlesztésekhez szilkséges eldirasok megvalosithatok. A
tervezett allapot nem eredményez a jelenleginél kedvez&tlenebb kdrnyezeti allapotot sem
természet-, sem kornyezet-, sem taji-, sem 6rokségvédelmi, sem épitett kdrnyezet

szempontjabal.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositasa soran a tervezett teriletfelhasznalasok
beilleszthetok a meglévo szerkezeti rendszerbe. A médositas soran a teleplilésszerkezeti
terv jovahagyasarol szolo hatarozat modositasa sziikségessé valik. A valtozasok a

teleplilés léptékéhez képest kismértékliek. A telepllésszerkezeti terv és a hatalyos épitési
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szabalyzat mddositasat a ,Modositasok ismertetése” valamint a ,Jovahagyando

munkarészek” fejezetekben ismertettik.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZATOK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

e Komidi Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyzojétil
£ 4138 Komddi, Hisok tere 4,
' Tel.: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022

Email: phkomadi(@t-online.hu

KIVONAT

a
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
2024. februdr 28-dn tartott
nyilt iilése jegyzokonyvebol

15/2024. (11.28.) OKT sz. HATAROZAT

Komadi Viarosi Onkorményzat Képviselo-testillete a  telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021, (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a Komadi véros
Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak elfogadasardl szolé 1/2007. (1.26.)
OKR rendelet modositasi  eljarasinak elinditasarol hatdroz az alabbi feladatok
vonatkozasaban:

1. A K4.37 épitési ovezet beépitési paramétereinck modositisa

2. Komadi 2172/1, 2172/2 és 2172/3 hrsz. ingatlanok ipari 6vezetbe sorolasa

3. A helyi épitési szabalyzat eldirasainak feltilvizsgalata a hatalyos jogszabalyoknak

megfelelden

A képviselo-testilet megbizza a KoszeghyArt Bt-t (4029 Debrecen, Kigyo6 utca 42.), hogy a
fenti tervezési feladatokat végezze el. A megbizasi dij netté 2.000.000 Ft.

A képviseld-testilet onkormanyzati fdépitészi feladatok ellatasira Kertész Attila épitész
tervezd urat bizza meg.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a képviseld-testiilet dontésének végrehajtdsa érdekében a
telepuléstervezési szerzodést és az onkormanyzati foépitészi megbizasi szerzodést kosse meg.

Hataridd: azonnal
Felelgs: Téth Ferenc polgarmester

Toth Ferenc s.k. Dr. Tilés-Toth Zoltdin s.k.
polgdrmester Jegyzé
A kivonat hiteléal:

Komadi, 2024. februar 28.

[lés-Toth Zolgm————

jegyzo

91



Komddi Koziss Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdjétol
4138 Komddi, Hosik tere 4.
Tel.: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022
Email: phkomadi(@t-online hu

KIVONAT
a
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének

2024. dprilis 24-én tartott
nyilt lilése jegyzGkonyvébol

42/2024. (1V.24.) OKT sz. HATAROZAT

Komadi Varosi Onkormanyzat Képviselo-testitlete a 15/2024. (11.28.) OKT. sz. hatarozatat
modositja, ¢és a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezesi sajatos jogintézmenyekrél szoldé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet alapjan a Komadi varos Szabalyozasi Tervének és Helyi FEpitési
Szabalyzatanak elfogadiasarol szolo 1/2007. (1.26.) OKR. szami rendelet modositasi
cljardsanak meginditasarol hatdroz az alabbi feladatok vonatkozasaban:

1. A 4047 hrsz. ingatlan (Barsi haz) teruletének bovitése, épitést ovezetének beépitési
paramétereinek modositdsa.

A Fo utca és az Arpad utca kozétti kiszabalyozott feltard Gt megsziintetése,

A 4049 hrsz ingatlan és kornyezetének rendezése a meglévo allapotnak megfeleloen.
A modositasokhoz sziikséges cseretertiletek kijelolése.

A helyi épitési szabalyzat elbirdsainak felulvizsgilata a hatdlyos jogszabdlyoknak
megfelelden.

SE W

A képviselo-testillet megbizza KoszeghyArt Bt-t, hogy a fenti tervezési feladatokat végezze
el. A megbizasi dij netté 2.200.000 Ft.

A képviseld-testillet az Snkormanyzati foépitészi feladatok ellatasdra Kertész Attila épitész
tervezot bizza meg.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a képviselo-testillet dontésének végrehajtdsa érdekében a
fenti tervezési feladatokra vonatkozoan kosse meg a telepliléstervezési szerzOdést és az
onkormanyzati foépitészi megbizisi szerzodést.

Hatiridé: azonnal
Felelés: Toth Ferenc polgarmester

Toth Ferenc s.k. Dr. 1llés-Toth Zoltdn s.k.
polgdrmester Jegyzo

A kivonat hitel¢al:
Komadi, 2024. aprilis 24.
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Komiddi Kizds Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdjétil
4138 Komuidi, Hosdk tere 4.
Tel: (54) 545-020, Fax: (54) 545-022
Email: phkomadi@t-online.hu

KIVONAT

[/}
Komddi Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
2024. szeptember 18-dn tartott
cikluszird nyde iilése jegyzokinyvébol

97/2024. (1X.18.) OKT sz. HATAROZAT

komadi Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testillete a Komadi viros Szabélyozasi Tervének és
Helyi Epitési Szabdlyzatanak elfogadasarol szolo 1/2007. (1.26.) OKR. szami rendelet
modositasa kapesdn meghozott 42/2024. (IV.24.) OKT. sz. hatirozatit az aldbbiak szerint
madositja:

A tervezési feladatok az aldbbiakkal egészilnek ki:

1. A Fé utca és az Arpad utca kozott telektdmbre vonatkozd (Vil 1 dvezet) épitési
szabalyok felilvizsgélata,

2. Lke es Lf terliletek nagymeélyseégli telkeinek hatsokerti korlatozasanak (40, illetve 60
méteres beépitési mélyséy korlitozas) feloldasa.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a képwviseld-testiilet dontésének megfelelden a
KiszeghyArt Bt-vel megkotott telepiilésrendezési szerzidést a fenti tervezési feladatokkal
kiegészitse.

Hatfiridd: azonnal
Felelds: Toth Ferenc polgarmester

Toth Ferene s.k. Dr. Illés Tath Zoltin 5.k,
polgdrmester Jegyad
A kivonat hitelédl:

Komadi, 2024, szeptember 18,

= Dr. 1llés Téth £ o

JeRvZ0
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FOEPITESZI NYILATKOZAT A TARTALOMROL
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