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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a T4Terv Betéti Tarsasag
készitette. (FelelSs tervezs: Koszeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérndk
szakeérto)

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Teleplilésszerkezeti terv: 312/2022.(XI.01.)  OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 21/2022. (XI1.02.) OKT rendelet

(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfeleléen készitett)

A telepiilés dnkormanyzatanak képvisel6-testiilete mar 2024 marciusaban hozott dontést
a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyaban, mely dontés alapjan a varosban
talalhato kereskedelmi egység bovitésének lehetéséget add szabalyozas megalkotasat
tamogatta (97/2028. (I1.28.) K.t. hatarozat). A tervezett fejlesztés kapcsan a testiilet a
fejlesztési terlilet kiemeltté tételérdl is hatarozott. Idokozben Gjabb modositasi igények
mertltek fel, melyrdl elsé izben a 125/2024. (IV.25.) K.t. hatarozatban tovabbi egy, majd a
170/2024. (VI.04.) hatarozatban tovabbi harom és végil a 209/2024 (IX.05.) K.t
hatarozatban még egy (j modositasi feladat tervezésérdl hatarozott.

Az o6sszesen 6 modositasi szandék kozul egyik sem jar (j beépitésre szant terilet
kijelolésével.

A képvisel6-testiilet dontései a tervdokumentacio részét képezik.

A modositasi szandékok az alabbiak szerint foglalhatdk dssze:

1. modositasi pont: A jaszarokszallasi 3728 és 3730 hrsz-G ingatlanok (j telepliléskozpont
(Vt-11) épitési dvezetbe sorolasa.

2. modositasi pont: A Jaszarokszallas 4535/1 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban az épitési

korlatozas torlése.



3. modositasi pont: A Jaszarokszallas, 4112 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban a beépitési
paramétereinek mddositasa a jelenlegi Gip-2 dvezetrdl Gip-1 dvezetre.

4. modositasi pont: A Jaszarokszallas, 4455/1 hrsz-0 ingatlan jelenlegi Gksz-3 épitési
ovezetbdl atsorolasra kertil a Gksz-2 épitési dvezetbe.

5. modositasi pont: A 0170/127,0170/103 - 107 hrsz-( teriileteket érintden kozlekedési
terilet (kt.) kijelolése.

6. madositasi pont: Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 21/2022.
(XI1.2.) onkormanyzati rendelete 4. szam{ mellékletének torlése a rendelet mellékletei

kozul.

A varos fellilvizsgalt (j teleplilésrendezési eszkozeinek jovahagyasat kovetéen beérkezd
lakossagi és oOnkormanyzati igényeket az onkormanyzat 6 modositasi pontban
osszefoglalva kivanja megvaldsitani. A legutobbi modositas soran 14 modositast
egyeztetett le az onkormanyzat az illetékes szervekkel. Jelen médositas soran a legutdbbi
modositas meginditasat kovetden jelentkez6 épitésiigyi problémak, jellemzden kialakult
allapot miatti dvezetvaltas, tervezett utcanyitas, tervezett fejlesztés megvaldsitasa miatt
szukséges Ujbol modositani a hatalyos terveket. A 6 modositas kozll az 1. és az 5. szamd
érinti a teleplilésszerkezeti tervet is, ugyanezen modositasok kapcsolodnak kozvetlentdl
valamilyen beruhazashoz. A kialakult allapot szerinti beépitéshez igazitott szabalyozas a 6.
modositasi pontban sziikséges. A tervek felllvizsgalata soran a korabbi tervtdl eltérd
szabalyozas okoz gondot a 3. madositasi pontban is, igy a korabbi (fellilvizsgalat el6tti)

épitési Ovezet visszaallitasat kérte a terllet tulajdonosa.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.§ szerinti egyszer{sitett eljarasmad alkalmazasaval
torténik a modositas véleményeztetése. A modositas egyeztetése 2024. oktdber 1. elott

indult, mivel a vonatkoz6 dontések ezen datum elétt keriilt meghozatalra.



Az egyszer(isitett eljarasmaod tobb esetben is alkalmazhaté:

.68 § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv
egyszerdsitett eljarasban torténé

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdségii
beruhdzasok megvalésitdsanak gyorsitasarol és egyszerisitésérol szolo torvény hatdlya ala
tartozo gy targyat képezd épitési beruhdzas megvalositdsa miatt indokolt,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetlenil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) médositasa eseten, ha

ba) a kepviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az alabbi feltételek egytittesen teljesiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozo miszakiinfrastruktdra-féhalozat nem vdaltozik,

2. nem tortenik Uj beépitésre szant terlilet kijelolése, és

3. nem torténik zéld, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli tertilet megsziintetése.”

Jelen médositas az (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint valik egyszer{sitett eljarasban
véleményezend6 modositassa, mivel a képviselé-testilet a modositasok teriletét kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (97/2024. (111.28.) K.t. hatarozat 5. pont.).

A fent hivatkozott jogszabaly 2024. oktéber 1-t6l eltéré normaszoveggel szerepel a

Kormanyrendeletben, de az eljaras tipusanak meghatarozasaban valtozast nem okoz.

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok

kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti



vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet el6irasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett
kornyezet védelméért felelés szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatasa
jelentoségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok
alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allé idé alatt beérkezé véleményeket a képviseld-
testiilettel ismertetni szikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az
eljarasra adott hataridd jelen tervdokumentacio készitésekor még nem telt le. A dontéstdl
flggden kerlil véleményeztetésre a terv, mivel amennyiben a kdrnyezet védelméért felelds
szervek sziikségesnek itélik a kornyezeti értékelés elkészitését, gy azt a tervvel egyitt
szilkséges véleményezésre bocsajtani. A dontés meghozatalat kovetéen a

tervdokumentacio részét fogja képezni.

A Kormanyrendelet altal elirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban
kétféleképp torténik. Az egyik az E-TER digitdlis egyeztetd feliiletén, ahol a
Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az egyszer(isitett eljarasra jellemz&en csak
a partner ad véleményt. A masik a 2023. januarjaban hatalyba Iépett Kormanyrendelet-
valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szol6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
2.§-a alapjan a partnerségi egyeztetés elektronikus Gton is lefolytathato, igy lakossagi
forum megtartasara nincs sziikség.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képvisel6-testiletnek, vagy a

dontésre jogosultnak szlikséges lezarnia.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Jaszarokszallas varos telepllésrendezési eszkozének modositasa Kormanyrendelet 78.§
(1) bekezdés b) alpontja szerint eljarasi szabalyainak betartasaval a Kormanyrendelet VIII.
és IX. Fejezetének rendelkezéseit figyelembe véve a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartasaval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6)
bekezdés), az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.

(XI1.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasainak megfelelgen késziilt.

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

1. modositasi pont: A jaszarokszallasi 3728 és 3730 hrsz-u ingatlanok Gj teleplléskozpont
(Vt-11) épitési dvezetbe sorolasa

2. modositasi pont: A Jaszarokszallas 4535/1 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban az épitési
korlatozas torlése.

3. modositasi pont: A Jaszarokszallas, 4112 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban a beépitési
paramétereinek mddositasa a jelenlegi Gip-2 dvezetrdl Gip-1 dvezetre.

4. modositasi pont: A Jaszarokszallas, 4455/1 hrsz-0 ingatlan jelenlegi Gksz-3 épitési
ovezetbdl atsorolasra keriil a Gksz-2 épitési 6vezetbe.

5. modositasi pont: A 0170/127,0170/103 - 107 hrsz- teriileteket érintden kozlekedési
terulet (kt.) kijelolése.

6. modositasi pont: Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 21/2022.
(XI.2.) 6nkormanyzati rendelete 4. szam( mellékletének torlése a rendelet mellékletei

kozdl.



MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT

A jaszarokszallasi 3728 és 3730 hrsz-0 ingatlanok (j teleplléskozpont (Vt-11) épitési
ovezetbe sorolasa.
1. tervezési terilet: Kossuth Lajos utca — Dozsa Gyorgy utca — Madach utca — Blaha Lujza

utca — Arpad tér altal hatarolt telektomb.

1. abra 1. tervezési teriilet elhelyezkedése a kdzigazgatasi teriileten



2. abra 1. tervezési teriilet légifelvétele

A modositas soran elérendd cél, hogy a 3730 hrsz-0 foldrészleten all6 Coop Zrt.
kereskedelmi egysége bdvithetdvé valjon. A tulajdonos a 3730 hrsz-( foldrészletet és a
vele szomszédos 3728 hrsz-0 foldrészletet dssze kivanja vonni. A két telek eltérd
teriletfelhasznalasban helyezkedik el a jelenlegi telepllésszerkezeti terv alapjan, valamint
ezaltal eltérd épitési dvezetbe is sorolja a szabalyozasi terv. A 3730 hrsz-0 foldrészlet
telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasban Vit-4 jel(i épitési Ovezetben szabalyozott.
A 3728 hrsz-0 ingatlan kisvarosias lakoteriiletben helyezkedik el és Lk-3 jell épitési
ovezetben szabalyozza a hatalyos szabalyozasi terv. Ahhoz, hogy a két telek
0sszevonhatova valjon, egységes épitési dvezetbe vald atsorolasuk javasolt. A kérelmezett
épitési paraméterek a kovetkezok:

.0) a legnagyobb épliletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités médja: zdrtsord,

¢) a legnagyobb beépitettség: 80%,

d) a legkisebb zoldfelilet: 10%,

e) a legkisebb kialakithato telektertilet: 350 m2."

A jelenlegi szabalyozas ehhez képest a kdvetkez&ket rogziti:

Vt-4 jel(i épitési ovezet (3730 hrsz)



.a) a legnagyobb épliletmagassag: 7,5 méter,
b) a beépités médja: zartsord,

c) a legnagyobb beépitettség: 60%,

d) a legkisebb zoldfelilet: 20%,

e) a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m2."

Lk-3 jel(i épitési Ovezet (3728 hrsz)

.0) a legnagyobb épliletmagassag: 6,0 méter,
b) a beépités médja: oldalhataron allé,

¢) a legnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfeliilet: 30%,

e) a legkisebb kialakithato telektertlet: 350 m2."

A mébdositas soran mindkét telek esetében novekszik a beépithetdség (20 illetve 30%-kal),
valamint csokken az el&irt zoldfellleti fedettség mértéke (10 illetve 20%-kal). A befelé vald
terjeszkedés elvét kovetve azonban () beépitésre szant terllet kijelolése nélkdl
végrehajthato a tervezett fejlesztés. A jelenlegi jogszer(ien beépitett terlilet a 3730 hrsz-
foldrészleten 67% - tehat az épitési Ovezetre vonatkozd szabalyozast jelenleg is
meghaladja. A terlileten torténd fejlesztés megvaldsulasaval a kereskedelmi egység sajat
terlletén tudja majd biztositani az elGirt szikséges parkoloteriilet és a minimalis
zoldfellleti fedettséget is. (Megj. a kialakult allapot szerint a meglévo kereskedelmi egység
telkén a zoldfellilet elGirt mértéke sem biztositott).

A telkek dsszevonasaval a telekméret cca. 0,2 ha méretl lesz és mivel a 3728 hrsz-G
foldrészlet jelenleg beépitetlen igy a beépitettség mértéke cca. 40%-ra esik vissza. Ezt
kovetSen lehet engedélyeztetésre benydjtani a tervezett éplletbdvitést, mely a
beépitettséget cca 130 m2-rel noveli meg. A bévitésen tal a jelentds parkolofelilet (cca 19

db) és kerékpartarolok kialakitasa mellett, esetleg repont kiiltéri elhelyezése is tervezett



lehet, mely jelentds burkolt feliilet kialakitasaval jar, azonban a magasabb rendi
jogszabalyban meghatarozott zoldfellleti minimum (10%) teljesithetd.

A modositas soran a fenti paraméterekkel rendelkezé (j épitési 6vezet bevezetése javasolt

(Vt-11), mely a teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv kismérték{ modositasaval is

3. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 1. tervezési teriilet
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett terliletet teleptliléskozpont

vegyes (Vt) és kisvarosias lakoteriiletként (Lk) hatarozza meg. A mddositast kovetden
mindkét érintett foldrészlet telepliléskozpont vegyes terliletbe kerill, mely
telepllésszerkezeti terv szintjén a 3728 hrsz-{ telek modositasat jelenti.

A modositas soran a terlleti mérlegben a teriileti valtozast at kell vezetni.
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4, abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 1. tervezési terlilet
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6. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet -1. tervezési teriilet

A szabalyozasi terven a teleplilésszerkezeti valtozasok atvezetését el kell végezni, és a

helyi épitési szabalyzatban az (j \it-11 épitési dvezetre vonatkozo eldirasokat rogziteni kell.

A tervezési terllet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terlletet, értéket
nem érint. A tervezési teriileten beliil egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A

tajképvédelmi terlilet Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Ortkségvédelmi érintettség



A tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan védett miemlék,
miemlék telke, vagy miemléki kornyezet nem talalhatd. Helyi egyedi védett épitett
orokségvédelmi érték nem talalhato a tervezési terlileten, illetve nem érinti helyi terlleti
védelem sem. Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata telepiiléskép védelmérdl sz6l6
15/2017. (XIl.6.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a tervezési terlletet
telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletként szabalyozza és meghatarozza a
teleptilésképi illeszkedéshez sziikséges épitészeti kovetelményeket. A telepllésrendezési
eszkozok modositasaval a Tkr. és az épitési szabalyzat kozotti 0sszhang megmarad. A Tkr.

eldirasai a modositas kovetden is betarthatok, illetve az épitmények tervezésekor

szlikséges figyelembe venni azokat.

7. abra 1. tervezési teriilet a Tkr. szerinti telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriileten beliil

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet teljes terlilete érintett a Jaszarokszallasi Varosi Vizmi{ és a
Jaszarokszallasi Strandfiird6 viztermeld katjainak hidrogeologiai véddidomaval. A vizlgyi
hatésag a Jaszarokszallas Varosi Vizm( és a Jaszarokszallasi Strandfiirdé viztermeld

katjainak hidrogeologiai véddidomat és a vizbazisok bels6 védoterileteit a hozza tartozo



tiltasokkal és korlatozasokkal egylitt a 2008. marcius 18-an kelt, 745-1/2008. szam(

hatarozataval jelolte ki. A kijel6l6 hatarozattal a terv modositasa nem ellentétes.
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8. abra 1. tervezési teriilet elhelyezkedése a hidrogeolgiai "B" véd&idomanak teriiletén beliil
A véddidom teriiletén belll végezhetd tevékenységeket a kijeldld hatarozat és a vizbazisok,

a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgal6 vizilétesitmények védelmérdl sz616
123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet szabalyozza. A tervezett médositas nem ellentétes a
magasabb rend( elirasokkal, hatdsagi elbirassal.

Egyéb érintettség

A tervezési teriilet nyugati hataraban kisfesziiltség(i elektromos légvezeték halad, melyet

a hatalyos tervek feltiintetnek véd&tavolsagukkal. A modositas a vezetékkel és

védoovezetével érintett terlileteket nem érinti.



2. MODOSITASI PONT
A Jaszarokszallas 4535/1 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban az épitési korlatozas torlése.

2. tervezési terllet: Adacsi Gt — 4535/2 hrsz-U kozlekedési terlilet — 4534 hrsz-Q
vizgazdalkodasi terlilet — Széchenyi utca (3203 jelli Gyongyos-Jaszberény osszekoto Gt

belterlleti szakasza) altal hatarolt telektomb.
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9. abra A 2. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten



10. abra 2. tervezési teriilet légifelvétele

A lehatarolt telektombben helyezkedik el a 4535/1 hrsz-U foldrészlet. A hatalyos

teleplilésrendezési eszkozok a teriletet telepiiléskdzpont vegyes terliletbe soroljak és Vt-
5 épitési ovezetben szabalyozzak. A 4535/1 hrsz-U foldrészlet teljes teriletére a
szabalyozasi terv a telek be nem épithetd része jelolést alkalmaz, mely korlatozast az
onkormanyzat meg kivanja szintetni. A terllet tulajdonosa megegyezik a telekkel
szomszédos 4536 hrsz-0 ingatlan tulajdonosaval. A jovében a telkek dsszevonasaval
kivanja hasznositani a teriiletet. A korlatozas talzott mértéki és indokolatlan, ezért annak
torlése mellett hatarozott az onkormanyzat. A teriilet igy rendeltetésszer(i hasznalat

mellett beépithetévé valik — épitési telekké alakithaté. A moddositas soran a



teleplilésszerkezeti terv modositasa nem valik sziikségessé. A szabalyozasi terven dvezeti

atsorolas nem torténik, csupan a korlatozas torlését kérte az onkormanyzat.
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11. abra Médositassal érintett foldrészlet - sargaval kiemelve - a tervezési teriileten beliil



12. abra Hatalyos és tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 2. tervezési terii
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13. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

let — nem valtozik
-



14. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

A 4535/1 hrsz-0 telek, — mint lathato a szabalyozasi terven — tobbféle korlatozassal marad
érintett, azonban ezek figyelembevételével nem indokolt a teljes telekre vonatkozo ,épitési
tilalom”. A korlatozasok figyelembevételével azoknak megfelelve a teriilet az épitési
szabalyoknak megfelelen beépithetd. A kiilonbozé korlatozd tényezdk figyelembevétele

tervezéskor, engedélyezéskor figyelembe vehetd.

A tervezeési terllet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terlletet, értéket
nem érint. A tervezési teriileten beliil egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A
tajképvédelmi terlilet Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Ortkségvédelmi érintettség



Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

‘ Jaszarokszallas ‘ | 4535/1 Keresés képpel

lalatok: N .
Talélatok: \?,%\?\ :
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db) 'ff:‘\\ 2

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

15. abra A médositassal érintett ingatlan 6rokségvédelmi érintettsége
A tervezési terlileten belll nyilvantartott régészeti lelShely, orszagosan védett miiemlék

nem helyezkedik el. A tervezési teriilet hatarat jelképez6 Adacsi Gt (4540 hrsz) érintett a
Fogado ex-lege miiemléki kornyezetével (azonositdszam: 20218), melyet a hatélyos és
tervezett szabalyozasi tervlapok is feltlintetnek. A modositasnak a miiemléki kornyezetre

gyakorolt hatasa semleges.

16. abra A 2. tervezési teriilet 6rokségvédelmi érintettsége



A Tkr. atervezési teriletet nem sorolja a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek

kozé. A vonatkozo rendelkezések betarthatoak maradnak a médositast kdvetden is.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet teljes terlilete érintett a Jaszarokszallasi Varosi Vizmi{ és a
Jaszarokszallasi Strandfiirdd viztermeld kdtjainak hidrogeologiai véddidomaval. A vizlgyi
hatosag a Jaszarokszallas Varosi Vizm( és a Jaszarokszallasi Strandflrdd viztermeld
kitjainak hidrogeologiai védSidomat és a vizbazisok belsd véddterileteit, kilsd
védoterileteit és a hidrogeologiai "B” véddidomokra vonatkozé elGirasait és a hozzajuk
tartozo tiltasokat és korlatozasokat egylitt a 2008. marcius 18-an kelt, 745-1/2008.
szam( hatarozataval jeldlte ki. A hidrogeologiai ,B” véddidom és a II/A jell vizmikat kiils6
védoovezete érinti a modositassal érintett foldrészletet. A kijelold hatarozat kiilso
védoovezetre vonatkozo eldirasok betarthaték a modositas soran. A tiltott tevékenységek

a terlleten nem tervezettek. A hatarozaton kivil betartandok a 123/1997. (VII.18.) Korm.

rendelet eléirasai is.

Egyéb érintettség

Atervezésiteriiletet érinti egy 20 kV-os |légvezeték is, mely a modositassal éritett terlileten
is keresztilhalad. A hatalyos és tervezett tervlapok is feltintetik a vezetéket a biztonsagi
ovezetével egylitt. A vezeték kivaltasardl, athelyezésérdl az agazati szabalyoknak
megfelel6en elkészitett egyéb tervek alapjan donthetnek, amennyiben épitési beruhazas

tervezett annak nyomvonalaban.
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17. abra A 2. tervezési teriilet kérnyezetvédelmi érintettsége

A tervezett modositas nem ellentétes a magasabb

el6irasokkal.
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rendl elGirasokkal, hatosagi



3. MODOSITASI PONT
A Jaszarokszallas, 4112 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban a beépitési paramétereinek

modositasa a jelenlegi Gip-2 ovezetrdl Gip-1 dvezetre.
3. tervezési teriilet: a Rosenberger Katalin utca (3231 jell Pusztamonostor-Jaszarokszallas
Osszekotd Gt) — meglévs belteriileti hatar — 86 sz. Vamosgyork-Ujszasz-Szolnok

vasUtvonal {4144 hrsz) altal hatarolt telektomb.

18. abra 3. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten



19. abra A 3. tervezési terlilet Iegifelvétele

A modositassal érintett terilet magaba foglalja a 4112, 4139-4143 és 4542 hrsz-(
mvelés alol kivett beépitetlen, illetve lizem, raktar és udvar miivelési agl ingatlanokat.
A hatalyos telepilésszerkezeti terv az érintett terlletet ipari gazdasagi teriilet (Gip)

terlletfelhasznalasba sorolja. A teleplilésszerkezeti terv modositasa nem tervezett.
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20. abra 3. tervezési teriilet - Hatalyos telepiilésszerkezeti terv — részlet — valtozasra nem tervezett

A 2022 év végén jovahagyott felllvizsgalt teleplilésrendezési eszkdzok a teriiletet egyéb
ipari terlilet Gip-2 jel( épitési dvezetbe soroltak, melyre a kdvetkez6 épitési paramétereket
hataroztak meg a HESZ-ben:

WHESZ 25.§

(4)  Egyeéb ipari teriilet Gip-2 jelii épitési ovezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épliletmagassag: 12,5 méter,

b} a beépités médja: szabadon allo,

c) a legnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 25%,

el a legkisebb kialakithato telektertilet: 1000 m2."
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21. abra 3. tervezési teriilet - Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 2023. januar 1-tdl hatalyos

A 4112 hrsz-( foldrészlet tulajdonosa kérte a 2023. januar 1-e el&tti allapot visszaallitasat,
mivel a terliletre a felllvizsgalat el6tt szerzett épitési jogai sérlltek illetve sériilnek. A
telektombre vonatkozdan a szabalyozas visszaallitasa egységesen javasolt, normativ
szabalyozas elvét kovetve. A korabban hatalyos telepllésrendezési eszkozok a teriiletre

hasonldéan Gip terlletfelhasznalast hataroztak meg, tovabba Gip-1 épitési Ovezetbe

soroltak.



1. szami melléklet a 10/2014. (IT1.14.) 6nkorméinyzati rendelethez

0320124
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. Gksz1 &
E\'SOWW v o | offs SePE sllami alapadatok felhaszoflishval
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; ligh?
TRT-médositis A tervezett tele;_)ﬁlc’sszcrkezeti terv részlete TRT-médositis A tervezett szabalyozasi terv részlete sMi1 /
Jiszdrokszillds 1. teriilet, M = 1 : 3000 | Jaszirokszillas L. terillet, M=1:3000 i

22. abra 41/2014. (I1l.13.) sz. hatarozat melléklete 23. abra 10/2014. (Ill.14.) rendelet melléklete

A korabbi HESZ altal el@irt épitési dvezeti paraméterek megegyeznek a jelenleg hatalyos
HESZ Gip-1 épitési dvezetre meghatarozottakkal, igy vélhetSen elirasbél keletkezett a
terllet téves épitési vezetbe sorolasa.

A korabbi HESZ (3/2005. (IV.1) 6.r. 29.§ (2) bekezdés szerint:

(2) A Gip1 jell épitési dvezetre vonatkoz6 szabalyok:

A rendeltetésre Az épitési 6vezetben az OTEK 20. §-Gnak nem jelentds mértékii

vonatkozo elbirdsok: | zavaro hatdsd (‘egyéb)) ipari teriiletre vonatkozo rendelkezéseiben és
a 32. §-ban meghatdrozott rendeltetésd létesitmények helyezhetdk

el, a 31. § és a hatalyos jogszabdlyok idevago elbirdsainak figyelembe

vetelével.
Az elbirt beépitési mod: Szabadonallo
A megengedett legnagyobb beépitettseg: 50%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 20,00 m

A kialakithato legkisebb épitménymagassag: -
A kialakithato legkisebb telekteriilet: 5.000m2




A kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége az utcai -
hatdrvonalon:

Az eloirt legkisebb zoldfeliileti arany: 25%

A hatsokert eldirt legkisebb mérete: 0,00 m

A beépités feltételének kozmdivesitettségi mértéke: teljes

A terepszint  alatti kizarélag épitési terlileten beliil helyezhet6k el, legfeljebb a
épitményekre telektertilet 50 %-an illetve egy szinten alakithatoak ki
vonatkozo elbirds:

Az elbirt épitészeti karakter jellemzoi: -
A legfelsd épitményszint magassdga: -

A hatalyos HESZ Gip-1 épitési dvezetre vonatkoz6 elirasai alapjan:

.(3)  Egyéb ipari teriilet Gip-1 jeld épitési dvezetének beépitési paraméterei:
al a legnagyobb épliletmagassag: 20,0 méter,

b} a beépités médja: szabadon dllo,

c) a legnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 25%,

e a legkisebb kialakithaté telektertiilet: 5000 m2."

Tehat a modositas soran a kérelem figyelembe vételével a 2014-t6l 2023-ig fennalld
jogszabalyi kornyezet visszadllitasa a cél. A tervek feliilvizsgalata soran a meglévd
épitmények nem, vagy csak részben keriiltek figyelembe vételre az Ovezeti eldirasok
megalkotasakor, vagy eliras kovetkeztében kerlilt a terllet Gip-2-es épitési dvezetbe.

A Gip-1 és Gip-2 épitési dvezet kozotti kiilonbség jellemzen a megengedett legnagyobb
éplletmagassag szabalyozasaban mutatkozik. A Gip-1 épitési dvezet 20 méterben
maximalizalja azt, mig a hatalyos allapot szerinti Gip-2 csak 12,5 métert enged meg. A
kialakithato legkisebb telekméret is eltérd a két épitési dvezetben, mig a Gip-1 5000m2-
ben hatarozza meg addig a Gip-2 1000 m2-t ir el6 legkisebb telekméretnek. A telektomb
vizsgalata soran megallapitast nyert, hogy ezen a terlleten nem javasolt a meglévo
telekszerkezet felaprozodasanak teret engedni. A telektombben talalhaté a Rosenberger

Magyarorszag Kft. mi{kod6é ipari tevékenységet végz4 telephelye, mely jelentds



munkahelyet szolgaltat a varos és a térség lakossaga részére. A terliletek jovdbeni
fejlesztésének a fellilvizsgalat soran meghatarozott épitési dvezete jelentds korlatozast is
jelent, ezért a korabbi allapot visszaallitasa javasolt.

A 2014-ben jovahagyott Gip-1-es épitési ovezeti szabalyozas alapjan épiilt meg a gyar és
raktarcsarnokok bdvitéseként két tovabbi raktarként funkcionald épiiletegység, mely mar

a Gip-2-ben szabalyozott 12,5m-es épitménymagassagi hatarértéket atlépi.
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24, abra 3. tervezési teriilet - Tervezett szabalyozasi terv részlet

A tervezési terllet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség



A tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terilet, érték altal
nem érintett. A tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A
tajképvédelmi terlilet Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Ortkségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhaté. Orszagosan védett
miemlék, miemléki kornyezet nem érinti a tervezési teriiletet. A Tkr. a tervezési teriiletet
nem sorolja a teleplilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek kozé, helyi egyedi illetve
terileti védelmet nem allapit meg. (Megj.: A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési terlileten
kiviil de 200 méteres pufferteriiletet érintéen két még nyilvantartasba nem vett régészeti
lel6helyet jeldl. Az északi a Jaszarokszallas — Ficzek-tanya megnevezés(i, mig a déli

iranyban elhelyezkedd ,Jaszarokszallas — Agoi (it mellett” megnevezés(i régészeti lel6hely.

Jaszarokagzallas - Ficzek-tanya
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25. abra Nyilvantartasba nem vett régészeti lel6helyek hatara



A nyilvantartasba vald felvételt szakmai megalapozottsag esetén a Jasz-Nagykun Szolnok

Varmegyei  Kormanvyhivatallal  egyeztetve  szikséges  kezdeményeznie  az

onkormanyzatnak.)

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet jelentds része érintett a Jaszarokszallasi Varosi Vizm{ és a
Jaszarokszallasi Strandflird6 viztermeld kdtjainak hidrogeologiai véddidomaval. A kijelold
hatarozatban foglaltakkal a tervezett modositasok nem ellentétesek. A felszin alatti vizek

mennyiségi és mindségi allapotara a tervezett médositasnak nincs karos hatasa.
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26. abra A 3. tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

A tervezési teriilet mellett halad a 86. sz. vasttvonal, melynek védé&teriiletét a hatalyos

tervek feltlintetik. A kotottpalyas kozlekedési terliletre, a vasit véddtavolsagara a tervezett

modositasnak nincs hatasa.

Egyéb érintettség



A tervezési terlileten tobb 20 kV-os elektromos vezeték és annak védo6terllete is

megjelenik. A tervezett madositas nincs hatassal a vezetékekre illetve védtteriletukre.
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27. abra 3. tervezési teriilet - Tervezett szabalyozasi terv — részlet

4. MODOSITASI PONT
A Jaszarokszallas, 4455/1 hrsz-0 ingatlan jelenlegi Gksz-3 épitési ovezetbdl atsorolasra

keril a Gksz-2 épitési dvezetbe.

4, tervezési teriilet: a meglévd belteriileti hatar — Széchenyi utca (3203 jelli Gyongyos-
Jaszberény 0sszekoto Gt belterileti szakasza) — 4455/3 hrsz-0 kozlekedési teriilet (Hatar

utca folytatasa) — Mikszath Kalman utca altal hatarolt telektomb.



28. abra A 4. tervezési teriilet a kdzigazgatasi teriileten




29. abra A 4. tervezési teriilet Iégifelvétele &s a tervezési teriileten beliil érintett foldrészlet (sargaval kiemelve)

A 4, modositasi pontban a telektomb legészakibb telke keril modositasra. A hatalyos
teleplilésszerkezeti terv altal kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terliletbe sorolja a
4455/1 hrsz-u foldrészletet. A teleplilésszerkezeti terv jelen modositasi pontban nem kerdil
modositasra. A hatalyos szabalyozasi terv a telket Gksz-3 épitési Ovezetbe sorolja. A telken
meglévd épitmények azonban oldalhataron allé beépitési modban épiiletek. A teriilet
tulajdonosa az onkormanyzattdl a telek Gksz-2 épitési ovezetbe vald atsorolasat
kérelmezte a meglévo épitményének fennmaradasi engedélyezéséhez. A meglévo épiilet
az épitési helyen kivil minden mas paraméterében megfelel az eléirasoknak, azonban az
oldalhataron allé beépitési mod szerinti épitési helyen belll helyezkedik el.

A hatalyos HESZ a Gksz-3 és Gksz-2 épitési ovezeteire vonatkozd szabalyait aaz
alabbiakban részletezziik:

Gksz-3 (hatalyos épitési dvezet)

.(5)  Kereskedelmi, szolgdltato teriilet Gksz-3 jeli épitési Gvezetének beépitési paraméterei:



al a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,

b) a beépités modja: szabadon allo,

c) a legnagyobb beépitettség: 50%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 20%,

e a legkisebb kialakithato telekteriilet: 7000 m2."

Gksz-2 (tervezett épitési Ovezet)

.(4)  Kereskedelmi, szolgdltaté terlilet Gksz-2 jelii épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) a legnagyobb épliletmagassag: 7,5 meter,

' ba beépités modja: oldalhatdron dllo,
¢) a legnagyobb beépitettseg: 50%,
d) a legkisebb zéldfeliilet: 20%,

N ) alegkisebb kialakithato telekterilet: 7000 m2."

' A két épitési ovezet csak a beépitési madban, az
épitési helyben tér el egymastol. A meglévd éplilet
' | az oldalhataron allo beépitési mod szerinti épitési

- helyen belll helyezkedik el, igy a meglévo épiilet

- megfelel majd a helyi épitési szabalyzatnak, ami a

fennmaradasi engedély kiadasanak feltétele.

30. abra 4. tervezési teriilet - Hatalyos
telepiilésszerkezeti terv - részlet - Modositasa
nem tervezett



Lf-1

Lf-1

31, abra 4. tervezési teriilet - Hatalyos szabalyozasi 32. abra 4. tervezési teriilet - Tervezett szabalyozasi terv -
terv - részlet részlet

A modositas hatasa, hogy a meglévo épiilet épitési helyen belilre keril, igy a fennmaradasi
engedeély kiadhatova valik. A telektomb tobbi részét a modositas nem érinti, azonban fontos
részlet, hogy a Hatar utca déli teriletei falusias lakdterlletben szabalyozottak, mind
oldalhataron allo beépitési madban, illetve a telektomb északi hatarat hatarolo orszagos
kozat menti teriiletek is jellemz&en oldalhataron allé beépitési modban épiiltek be, ezért a
modositas soran tervezett beépitési mod a kialakult utcaképbe kedvezdbb illeszkedést

biztosit.

A tervezési terlilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség



A tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terlletet, értéket
nem érint. A tervezési terlileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A

tajképvédelmi terlilet Ovezete a tervezési terliletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terliletet nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan védett miiemlék,
miemléki kornyezet nem érinti. A Tkr. a tervezési teriiletet nem sorolja a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo terlletek kozé, helyi egyedi illetve terlleti védelmet nem allapit
meg. (Megj.: A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési terlleten és azon kivil, de 200
méteres pufferteriletet érintéen két még nyilvantartasba nem vett régészeti lelGhelyet
jelol. Az északi, mely érinti a modositasi terlletet is a ,Jaszarokszallas — Vamosgyorki (t-
diil6" megnevezésl, mig a déli iranyban elhelyezkedd, tervezési teriiletet nem érintd

JJaszarokszallas — Ficzek-tanya” megnevezés(i régészeti lelGhely.



Jaszarokszallas

Jaszarokszalla

33. abra Nyilvantartasba nem vett régészeti lel6helyek hatara
A nyilvantartasba valo felvételt szakmai megalapozottsag esetén a Jasz-Nagykun-Szolnok

Varmegyei  Kormanyhivatallal  egyeztetve  sziikséges  kezdeményeznie  az

onkormanyzatnak.)

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet teljes terlilete érinti a Jaszarokszallasi Varosi Vizm(i és a Jaszarokszallasi
Strandflirdd viztermel6 katjainak hidrogeologiai ,B” véddidomat. A tervezett modositas
nem ellentétes a kijelol6 hatarozatban foglaltakkal vagy a 123/1997. (VI.18.) Korm.
rendelet el6irasaival. A modositas soran a kialakult allapothoz igazodé szabalyozas jon
létre, mely a felszini, és felszin alatti vizek mindségére mennyiségére nem fejtenek ki

kedvezGtlen hatast.
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34, abra A tervezési teriilet kdrnyezetvédelmi érintettsége

5. MODOSITASI PONT
A0170/127,0170/103 - 107 hrsz-( teriileteket érintéen kozlekedési teriilet (kt.) kijeldlése.

Az 5. tervezési terllet: 0171/5 hrsz-G maganit — 0170/126 hrsz-G erdoteriilet — 0170/96
hrsz-0 kozlekedési teriilet — 86. sz. Vamosgyork-Ujszasz-Szolnok vasitvonal — Kossuth

Lajos utca (3203 jell Gyongyos-Jaszberény dsszekotd (t) — Szarv-agy-patak altal hatarolt

telektomb.



35. abra Az 5. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten

*



36. abra Az 5. tervezési terlilet Iegifelvétele

Az 5. modositasi pontban a Nadar-t6 (volt hiité t6) megkozelitése kerll feltlintetésre a
tervezési teriileten. A kialakult allapot alapjan a Szarv-agy-patak mellett fekvd 0170/127,
0170/103-/107 hrsz-0 foldrészletek érintésével torténik a tertlet megkozelitése.

Az onkormanyzat a meglévo utat felmérette, és annak terlletbiztositasat a hatalyos
tervekre is at kivanja vezettetni. A kiszabalyozassal érintett ingatlanok 0170/103,
0170/104, 0170/105, 0170/106, 0170/107 és a 0170/127 hrsz-u foldrészlet is
onkormanyzati tulajdonban helyezkedik el. A tervezett telekalakitasi vazrajz alapjan a
0170/103-/107 hrsz-0 foldrészletek visszamaradd (nem kozlekedési céll) teriiletei

osszevonasra kertlnek.
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A modositas soran a beépitésre szant teriiletek csokkennek, mivel a kijeldlésre keril6
meglévd Ot teriilete beépitésre nem szant terlletfelhasznalasba keril atsorolasra. A
modositas soran 1453 m2 K-Re teriilet és 1108 m2 Gip terllet keril kozlekedési céld
kozterllet teriletfelhasznalasba.

A hasznalt Gtvonal térképen torténd feltiintetése érdekébe sziikséges a szabalyozasi tervet
0sszhangba hoznia természetben kialakult allapottal, ezért sziikséges a kozlekedési tertilet

kijelolése.

A szabalyozasi terv koveti a telepllésszerkezeti terv valtozasait. A kozlekedési terilet
kialakult szélességével keril feltiintetésre, melynek legsziikebb keresztmetszete is
meghaladja a 6,5 métert, de a legtdbb keresztmetszetben 8,0 méteres szabalyozasi
szélességgel kerllt a terven kijelolésre. A kialakult allapot szerint a kozlekedési teriilet

burkolatlan folddt.

40. abra A kijelolésre keriilé meglévd kozlekedési teriilet és orszagos kozati csatlakozasa (Kossuth u. feldl)
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41, abra 5. tervezési teriilet - Hatalyos szabalyozasi terv - részlet

A hatalyos szabalyozasi terv altal meghatarozott épitési ovezetekben elhelyezkedd
0170/104-/107 hrsz-u foldrészletek jelenleg onallo foldrészletre lejegyzett kozlekedési
teriletrél nem kozelithetk meg — tehat épitési teleknek nem tekinthetok. A kialakult
allapot szerinti kozlekedési teriilet telekre alakitasa soran elérhetévé valnak, azonban a
valtozasi vazrajz alapjan ezen telkek gsszevonasa is tervezett — amivel mar elérhetdvé
valna a koztertleti kapcsolat is. A mddositas célja a kialakult allapot jogi rendezése, mely a

jelenlegi allapottol kedvezétlenebb allapotot nem eredményez.
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A tervezési terlilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terlletet, értéket
nem érint. A tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A

tajképvédelmi terlilet Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet egy nyilvantartott régészeti lel6hely érinti: ,Szeméttelep”
azonositoszam: 71169. A hatalyos terv a régészeti lelShelyet az E-TER adatszolgaltatasa
szerint abrazolja. A tervezett modositas nem érinti a nyilvantartott régészeti lel6helyet,
azonban annak 200 méteres pufferteriletétigen. A kozlekedési teriilet feltiintetésével nem
varhato foldmunkavégzés, de a jovoben Gtfeldjitasi munkalatok soran az orokségvédelmi
jogszabalyi el6irasok betartasara hijvuk fel az dnkormanyzat figyelmét. A jogszabalyi
el6irasok betartasaval az 6rokségvédelmi értékek sériilése elkeriilhetd. A tervezési teriilet
orszagosan védett miemléket, miemléki kornyezetet nem érint. Helyi egyedi vagy terlileti
védelem a tervezeési teriiletet nem érinti, és a tervezési terlilet a Tkr. alapjan teleptlésképi

szempontbol nem meghatarozd telepulésrészen helyezkedik el.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezeési terlilet északi hatarat érinti a Jaszarokszallasi Varosi Vizm(i és a Jaszarokszallasi
Strandflirdd viztermeld kdtjainak hidrogeoldgiai véddidoma. A mddositas nem érinti a
védéidommal érintett teriiletet. A tervezési teriilet északi hataraban halad a 86. sz.
vasGtvonal. A vas(t tengelyétél mért 50-50 méteres véddézonaja a hatalyos terveken
szerepel, modositasa nem tervezett. A tervezési terilet déli hataraban folyik a Szarv-agy-
patak, melynek parti savjat a tervek feltlintetik. A tervezett madositas nem érinti sem a
parti savot, sem a vizgazdalkodasi teriletet. Ugyanakkor a Nadar-t6 kordl is abrazolja a terv
a parti savot, mely a telekhatartdl szamitott 3 méteres savban kerllt feltlintetésre a

hatalyos terven. A parti savot a magasabb rend( jogszabaly alapjan a partéltél szilkséges



meghatarozni, azonban az E-TER adatszolgaltatisa hivatalos adatot a parti savra
vonatkozoan nem tartalmaz, igy a feltiintetett hatarvonal csak tajékoztato jellegl lehet. Azt
minden esetben az illetékes vizligyi igazgatasi szervvel szlikséges leegyeztetve
pontositani.

A tervezett modositas a magasabb rend{ jogszabalyi el6irasokkal, hidrogeologiai ,B”
védodidom kijelolé hatarozattal nem ellentétes, a kialakult allapotnak megfeleld allapot

atvezetését iranyozza eld.

6. MODOSITASI PONT
Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 21/2022. (XII.2.) énkormanyzati

rendelete 4. szam( mellékletének torlése a rendelet mellékletei kozdil.

A tervezési teriilet nem keriilt lehatarolasra, mivel a HESZ 4. melléklete a telepiilésen
kijelolt belltetési kotelezettséggel kapcsolatban tartalmazza az érintett foldrészletek
felsorolasat.

Az belltetési kotelezettséggel szabalyozott ingatlanrészek a szabalyozasi terven
feltiintetettek. A HESZ-ben szdvegesen helyrajziszamos felsorolassal nem javasolt
szerepeltetni, mert minden egyes telekalakitassal valtozo foldrészletek atvezetési
kényszert jelentenének az onkormanyzati rendeletben. A jelenlegi 4. melléklet is tobb
helyrajzi szamot tobbszor is felsorol. Az dnkormanyzati jogszabaly értelmezhetsége
érdekében javasolt a 4. melléklet hatalyon kiviil helyezése, illetve a HESZ egyéb

rendelkezéseibdl valo torlése.

A 4. melléklet a hatalyos HESZ szerint:

.Beliltetési kotelezettséggel erintett ingatlanok

1. Beliltetési kotelezettséggel, mint teleplilésrendezési kotelezéssel, érintett ingatlanok és abbol
kialakult ingatlanok

Hrsz: 0119/11, 0122/3, 0128/6, 0128/7, 0131, 0166/14, 0166/15, 0166/16, 0166/17,

0166/18 0166/19, 0166/20, 0166/21, 0166/22, 0166/24, 0166/25 0166/26,



0166/27, 0166/28, 0166/29, 0166/30, 0166/31, 0166/35 0166/35 0166/37,
0170/127, 0171/14, 0171/15, 0171/16, 0171/17, 0171/18 0171/18 0171/15,
0171/20,0171/21,0171/22,0171/23,0171/5,0171/5,0261/13, 0265/1, 0265/2, 03/3,
03/4, 03/4, 03/6, 03/6, 03/6, 0338/8, 0340/1, 0340/2, 0340/2, 04/1, 04/2, 1462, 2020,
3285/3, 3285/4, 3286, 4112, 414, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424, 4264/10,
4264/13, 4264/14, 4264/14, 4264/14, 4264/15, 4264/5, 4264/6, 4264/7, 4264/8,
4264/9, 4455/1,4461/1,4461/1, 4461/2, 4542,573,573,577/2, 584"

[Sziirke hatterrel a tobbszor szerepld foldreészletek, félkovérrel szedve a megsziint helyrajzi

szamok]a

A felsorolas, egy-egy hrsz.-t tobbszor tartalmaz, illetve a telekalakitasokbol adoddan
vannak megsz(ind, beolvadé terlletek. A szabalyozasi terv tartalmazza azon terlleteket,
ahova beliltetési kotelezettség kertilt elGirasra, igy nem sziikséges kiilon felsorolassal is
bemutatni azokat, valamint az emlitett okok miatt inkabb zavart okoz a rendelet
alkalmazasa soran. Ezen okokbdl adodoan javasolt a 4. szami melléklet torlése a helyi

épitési szabalyzat mellékletei kozdl.

OSSZEFOGLALAS
Modositasok soran megallapithatd, hogy a telepilés tovabbra is igyekszik a befelé valo

terjeszkedést alkalmazni, a termdfoldek mennyisége védelme érdekében, ott ahol ez
lehetséges. A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a mar meglévs beépitésre szant
terlileteinek optimalisabb kihasznalasara torekszik. A természet-, kornyezet-, és
tajvédelemmel valamint az orokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo elGirasokat
figyelembe veszi, és nem iranyoz el olyan hatast kivaltd valtoztatast, mely a jelenleginél
kedvezotlenebb allapotot eredményezne.

A tervezett modositasok a Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
telepliléskép védelmérdl sz6l6 18/2017. (XII.6.) dnkormanyzati rendeletével 6sszhangban

vannak.



A biologiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, mert nem ker(l (j beépitésre szant teriilet
kijelolésre. A teleplilésszerkezeti terv valtozasait a hatalyos teleplilésszerkezeti terv leird
részein is at kell vezetni (pl.: Terileti mérleg).

Megj.: A jovahagyasra keriild munkarészekben a teljes tervlap fog szerepelni, mert a
dontéstamogato LocLex megnevezés(i jogszabalyszerkesztd program a rajzi mellékletek
modositasait csak a teljes melléklet cseréjével képesek kezelni. Az egyeztetési
tervdokumentacioban azonban a modositasi teriiletekre kiilon elkészitett terviapokat
abrazoljuk a modositasok konnyebb attekinthetosége érdekében. Fedvényterviapok

készitése nem javasolt, mivel jogszabalyi el6iras a tervek egységes szerkezetbe foglalasa.

- {
LO; /1)\—
K6szeghy Abel

okleveles teleplilésmeérnak
TT 09-0655



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT

........ /2025.(.......) sz. K.T. hatarozat

Jaszarokszallas varos telepllésszerkezeti tervérdl sz616 312/2022. (XI1.01.) hatarozat

modositasarol

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet

alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdése és 9/B.§-a

szerinti feladatkorében eljarva Jaszarokszallas varos teleptilésszerkezeti tervérdl szolo

312/2022. (XI.01.) sz. hatarozatat (a tovabbiakban: Alaphatarozat) az alabbiak szerint

maodositja:

7.

8.

. Az Alaphatarozat 1.3. mellékletében szerepld TO6 jell tervlapja helyébe az 1.

melléklet I&p.

Az Alaphatarozat 1.3. mellékletében szereplé TO9 jelli tervlapja helyébe a 2.
melléklet I&p.

Az Alaphatarozat 3.1. melléklete helyébe az 3. melléklet Iép.

Az Alaphatarozat 3.2. melléklete helyébe az 4. melléklet Iép.

Az Alaphatarozat 4. melléklete helyébe az 5. melléklet |1ép.

Az Alaphatarozat 5. melléklete helyébe az 6. melléklet Iép.

Az Alaphatarozat 6. melléklete a 7. melléklet szerint modosul.

Jelen hatarozat 2025. februar ... napjan lép hatalyba.

Felelds: Antal Péterné Szerzg Ildiko polgarmester

Hatarido: azonnal

Jaszarokszallas, 2025. februar ...

Antal Péterné Szerzd Ildiko

polgarmester
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3. MELLEKLET A(Z) .../2025.(.......) .5Z. K.T. HATAROZATHOZ

3.1. melléklet a 312/2022. (XI.01. ) Kt. hatarozathoz - Valtozasok bemutatasa — 2024. évi 1. modositas

SN, \ W TIVAVIE 4 AN

__| (295 294/ | & / ( 1. mddositas pont -
T Teleplilészerkezeti valtozasok

luay Utc
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4, MELLEKLET A(Z) .../2025. (....... ).Sz. K.T. HATAROZATHOZ

3.2. melléklet a 312/2022. (XI1.01. ) Kt. hatarozathoz - VValtozasok leirasa — 2024. évi 1.

modositas
Hatalyos terlletfelhasznalasa | Valtozdé | Valtozé | Tervezett teriiletfelhasznalas
312/2022. (XI1.01.) Kt. tertilet tertlet a.../2025. (......) Kt.
Hatarozattal jovahagyott mérete | mérete Hatarozattal médositott
Ssz. Telepiilésszerkezeti Terven (m2) (ha) Telepllésszerkezeti Terven
Teleptiléskozpont
1. Lk Kisvarosias lakoterdlet 792,42 |0,079242| Vt terulet
Kilonleges beépitésre Kozlekedési céli
2. | K-Re | szantrekreacios terilet | 1453,47 |0,145347 | kt kozterdlet
Kozlekedési céla
3 Gip Ipari gazdasagi terllet 1107,93 |0,110793| kt. kozterulet
Osszesen:| 3353,82|0,335382
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5. MELLEKLET A(Z) .../2025. (....... ).Sz. K.T. HATAROZATHOZ

4. melléklet a 312/2022. (XI.01.) Kt. hatarozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
312/2022. (XII. 01.) KT. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT ../2025. (....... ) KT. HATAROZATTAL MODOSITOTT

TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN

TERVEZETT TERULET- TERULET Tiﬁz;iﬂ TERVEZETT TERULET- TERULET Ti::z:ﬁ'
FELHASZNALAS JELE (HA) (%) FELHASZNALAS JELE (HA) (%)

Lk 31,191 0,40 Lk 31,112 0,40
Lke 136,825 1,77 Lke 136,825 1,77
Lf 161,398 2,09 Lf 161,398 2,09
Vit 15,404 0,20 Vit 15,483 0,20
Vi 4,33 0,06 Vi 4,330 0,06
Gksz 34,069 0,44 Gksz 34,069 0,44
Gip 162,444 2,11 Gip 162,333 2,10
Uh 15,218 0,20 Uh 15,218 0,20
K-G 0,05 0,00 K-G 0,050 0,00
K-Km 2,888 0,04 K-Km 2,888 0,04
K-Mu 47,073 0,61 K-Mu 47,073 0,61
K-Re 2,125 0,03 K-Re 1,980 0,03
K-Sp 5,249 0,07 K-Sp 5,249 0,07
K-St 2,288 0,03 K-St 2,288 0,03
K-T 9,815 0,13 K-T 9,815 0,13
K-Tny 62,218 0,81 K-Tny 62,218 0,81
K-Tu 1,038 0,01 K-Tu 1,038 0,01

0 0,000
KOu 64,691 0,84 KOu 64,691 0,84
kt. 173,853 2,25 kt. 174,109 2,26
KOk 14,401 0,19 KOk 14,401 0,19
Zkk 14,327 0,19 Zkk 14,327 0,19
Ev 265,106 3,44 Ev 265,106 3,44
Eg 71,504 0,93 Eg 71,504 0,93
Ek 1,291 0,02 Ek 1,291 0,02
Mk 34,318 0,44 Mk 34,318 0,44
Ma 4570,773 59,23 Ma 4570,773 59,23
Mkko 1716,921 22,25 Mkko 1716,921 22,25
\) 92,777 1,20 \'} 92,777 1,20
Kb-Km 0,459 0,01 Kb-Km 0,459 0,01
Kb-Kt/F 0,103 0,00 Kb-Kt/F 0,103 0,00
Kb-Kt/B 0,164 0,00 Kb-Kt/B 0,164 0,00
Kb-Rhull 2,462 0,03 Kb-Rhull 2,462 0,03
Osszesen: 7716,773 100,00 Osszesen: 7716,773 | 100,00
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6. MELLEKLET A(Z) .../2025. (....... ) sz. K.T. HATAROZATHOZ

5. melléklet a 312/2022. (XI.01.) Kt. hatarozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6lo6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: az Eljr.) 4.§ (2)

bekezdése kimondja:

2) A teleplilésrendezési eszkéz0k a teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban
késziilnek.”

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.

torvény (tovabbiakban: az Trtv.) 7.8 (1) bekezdése kimondja:
1) Az egyes térségekben a teriiletfelhaszndldsra, az orszdg telepiilésein a telepiilésképi
kovetelményekre és az épitésre vonatkozo szabdlyokat a 3.§-ban foglalt rendelkezésekre is

tekintettel e torvény rendelkezéseivel osszhangban kell kialakitani.”

Az Eljr. 4. melléklete a telepiilésszerkezeti terv tartalmi kovetelményeként irja el a

terlletrendezési tervvel vald dsszhang igazolasat.

A Teleptilésrendezési Eszkozok modositasanak terliletrendezési tervvel valo 6sszhangjat
az alabbi harom jogszabaly vizsgalataval kell bemutatni:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.)

- A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: 9/2019.
MvM rendelet), valamint

- a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési Tervrdl szold 3/2020. (V.
13.) onkormanyzati rendelet. (tovabbiakban: JNSZMT(T)
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Jaszarokszallas Varos Telepllésszerkezeti Tervének dsszhangjat az alabbiakban felsorolt,
megyei teriletfelhasznalasi kategoriakkal, valamint orszagos és megyei ovezetekkel

vizsgaltuk.

TERSEGI TERULETFELHASZNALAS, TERSEGI OVEZET
MEGNEVEZESE

LEHATAROLAS ALAPJA:
TERVLAP, VAGY ADATSZOLGALTATAS

MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

A KOZIGAZGATASI
TERULETET ERINTI-E

Erd6gazdalkodasi térség INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
Mez6gazdasagi térség INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
Vizgazdalkodasi térség INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
Teleplilési térség INSZMTrT Térségi Szerkezeti Terve ERINTI
Sajatos teriletfelhasznaldsu térség INSZMTIT Térségi Szerkezeti Terve NEM ERINTI

ORSZAGOS OVEZETEK
Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete  adatszolgéltatas ERINTI
OTrT 3/1. melléklete (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)
Okolégiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak adatszolgaltatas ERINTI
Ovezete (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)
OTrT 3/1. melléklete
Okoldgiai halézat pufferteriiletének adatszolgaltatas ERINTI
Ovezete (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)
OTrT 3/1. melléklete
Kivalé terméhelyi adottsdgu szantok adatszolgaltatas ERINTI
Ovezete (Lechner Nonprofit Kft.)
OTrT 3/2. melléklete
J6 termGhelyi adottsagu szantok Gvezete adatszolgaltatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 1. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
Erd6k dvezete adatszolgaltatas* ERINTI
OTrT 3/3. melléklete
ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 2. melléklete (Lechner Nonprofit Kft.)
Tajképvédelmi teriilet Gvezete adatszolgaltatas ERINTI
9/2019. MvM rendelet 3. melléklete (Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag)
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos = adatszolgaltatas NEM ERINTI
teriiletek dvezete (JNSZMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi
OTrT 3/4. melléklete FSosztaly)
Vizmindség-védelmi terilet 6vezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 4. melléklete (Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag)
Nagyvizi meder 6vezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019 MvM rendelet 5. melléklete (Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag)
VTT tarozdk ovezete adatszolgaltatas NEM ERINTI
9/2019. MvM rendelet 6. melléklete (Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatdsag)
Honvédelmi és katonai célu tertilet adatszolgaltatas NEM ERINTI
Ovezete (honvédelemért felelGs miniszter)
OTrT 3/5. melléklete

MEGYEI OVEZETEK

Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete adatszolgaltatas** ERINTI
INSZMT(T 3.9. melléklete
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete aqatszolgéltatés NEM ERINTI
IJNSZMTIT 3.10. melléklete (Eszak-magyarorszagi Viziigyi |gazgatosag)
Tanyas teriletek ovezete INSZMTIT 6vezeti tervlapja ERINTI

JNSZMT(T 3.11. melléklete
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TérszervezG varosok dvezete INSZMTIT Ovezeti tervlapja ERINTI
— egyéb térszervez6 varos
— Jaszberény varos hatasterilete
INSZMTIT 3.12. melléklete
Térségi egylittm(ikodések dvezete INSZMTIT 6vezeti tervlapja ERINTI
— Jaszsagi gazdasagi polus /Jaszago,

Jaszarokszallas, Jaszberény, Jaszddzsa,

JaszfelsGszentgyorgy, Jaszfényszaru,

Jaszjakohalma, Jasztelek,

Pusztamonostor)
IJNSZMT(T 3.13. melléklete
Artéri tajgazdalkodés 6vezete INSZMTYT 6vezeti tervlapja NEM ERINTI
INSZMT(T 3.14. melléklete
Pusztai tajgazddlkodasi 6vezete INSZMT(T Ovezeti tervlapja NEM ERINTI

INSZMTrT 3.15. melléklete
* Adat forrasa: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely
o Adat forrasa: https://mbfsz.gov.hu/hatosagi-ugyek/nyilvantartasok/banyaszati-teruletek

A tovabbiakban kizardlag a tablazat szerint érintett térségi teriiletfelhasznalasokat és
ovezeteket tekintjik at.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terlletrendezési Terve (Trtv.)

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek Terliletrendezési Tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (Trtv.) alkalmazasi kotelezettséget ir el a telepllésrendezési
eszkozok készitésénél:

JE torvény rendelkezéseit alkalmazni  kell a megyei teriiletrendezési terv, a

teleplilésfejlesztési terv, teleplilésrendezési terv és a telepiilésképi rendelet készitése és

elfogaddsa soran.” [Trtv.: 3.6 (1)]

NG
v

o

N

\ : I~
Az ORSzAG SzERKEZETI TERVE

Forrds: Trtv. — Az Orszdg Szerkezeti Terve Forrds: Trtv. — Jelmagyarazat
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Erintett orszagos teriiletfelhasznalasi kategdridk

Erintett infrastruktura haldzati elemek

- Erd6gazdalkodasi térség
- Mez6gazdasagitérség

- Vizgazdalkodasitérség

- Teleplilési térség

- Féut (tervezett)

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévd)
- K6olajszallito vezeték (meglévad)

- Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

- Termékvezeték (meglévé)

- Els6rend( arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Az Orszag Szerkezeti Terve szerint Jaszarokszallas terlletét az erddgazdalkodasi-,

mezdgazdasagi-, vizgazdalkodasi- és a telepllési térség orszagos terlletfelhasznalasi

kategoria érinti.

A Trtv. kimondja:

.10§ (1) Az orszagos teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a megyei

teriiletfelhasznaldsi kategoridk teriiletének kijelélése sordn

a) az erdbgazdadlkoddsi térség teriiletének legaldbb 95%-at erdbgazdalkoddsi térség

kategariaba kell sorolni;

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legalabb 95%-at mezégazdasdgi térség kategoriaba

kell sorolni;

c) a teleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt teleplilési térségbe kell sorolni.
(1) A vizgazdalkoddsi térség teriiletét vizgazdalkoddsi térség kategériaba kell sorolni, és a
miikodési terliletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.
(2) A sajatos teriiletfelhaszndlasu térségbe sorolt orszagos teriiletfelhasznaldsi térség
teriiletét a fenti szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.” [Trtv. 10.§]

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak igazolasat a Tervezdknek nem kell elvégezni,

mivel az arra vonatkozd szabalyoknak a megye tertiletére vetitve kell teljestlnitik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

A Trtv. kimondja:

,12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelélhetd ki

(2) Ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése zbldteriilet vagy erditertilet atsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megszinG zoldteriilet vagy erditeriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zoldteriiletet vagy erdétertiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant
teriiletnovekmeny legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi dj zoldteriiletet
vagy erdGteriiletet is ki kell jeléini. Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti

tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli terliletek.
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(3) A zéldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzGen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdant teriilet kijelolésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelolt de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési
terv zoldteriilet, erdéteriilet mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy
természetkézeli terliilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet nagysdga
eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem éll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erditeriiletet is egyidejileg kijeléinek azzal,
hogy gazdasagi teriilet Gvezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelGlésre keriild
zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési
Onkormdnyzati  tulajdonba  addsrél  az  6nkormdnyzat  képvisel6-testiiletének
teleplilésrendezési szerzbdeést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a

teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Jelen madositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijeldlésre. A fenti jogszabalyi

helyeknek valé megfelelés vizsgalata tehat nem relevans.

Jaszarokszallas varos a nem borvidéki telepiilés. A sz6l6 termdhelyi kataszter I. és Il

osztaly( terlletekre vonatkozo fenti el6iras tehat szamara nem relevans.

A Trtv. kimondja:
,13§...

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I és Il. osztdlyd teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriilette.” [Trtv. 13. §]

A gyimolcs termohelyi kataszter I. és Il. osztalyd teriiletek nyilvanosan elérhet6é adatai
alapjan (060/2, 065/1-2, 079/2, 0136/7-9, 0161/43, 0166/6, 0171/3-9, 0221/2-3,

0332/23-24 hrsz.), gyimolcs termdéhelyi terileten Gj beépitésre szant teriilet nem kerdlt

kijelolésre.
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ORSZAGOS OVEZETEK

OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES PUFFERTERULETENEK OVEZETE
Bl Srolsoiinsiozat magteriilerének svezete 25§ .. (2) Az o/(o/ég/a/ halozat

P Orolsgiai hatozat skolegiai folyosjanak ovezete

Ohologiaihatozat pufferterileténck ovezete o | magteriiletének ovezetében aj

beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki,

kivéve, ha:

Jdszarokszéllds

1

erémiivek kozlil csak haztartdsi méretii kiser6mii letesithetd éplileten elhelyezve.

a) a telepiilési teriiletet az oOkologiai

hdlézat magteriilete, vagy az okologiai

hdlézat magteriilete és az 0Okologiai

hdlézat okologiai folyoséja koriilzarja,

tovabba

b) a kijelolést mds jogszabaly nem tiltja. ...

(6) Az okologiai halozat
Forras: JNSZMT(T. — 3.1. melléklet ) )
magteriiletéenek  ovezetében  az

26. §...(2) Az 6kologiai halozat 6kolégiai folyosojinak Gvezetében (j beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6kolégiai halozat 6kologiai folyoso, vagy az 6kologiai hdlozat
magtertilet és az dkolégiai halézat 6kologiai folyoso kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja. ...

(6) Az 6kolégiai halozat okologiai folyosdjanak 6vezetében az erémiivek kozil csak
haztartdsi méretii kiseromd létesithetd, éplileten elhelyezve. ...

27. § (2) Az dkolégiai halozat pufferteriiletének Gvezetében — a (3) bekezdésben
meghatdrozott feltétel kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet
csak abban az esetben jellhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kolégiai folyosé
természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti,

(3) Az 6kolégiai halozat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
(..) teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben

meghatdrozott feltételektdl fiiggetlendil is kijelolhetd.” [Trtv. 27.§ (2)]

Az ovezetek a teleplilés terlletét érintik.
Okolégiai haldzat magteriiletének és 6kolégiai folyoséjanak dvezetében (ij beépitésre szant

teriilet nem keriilt kijeldlésre. Okolégiai haldzat pufferteriiletében jelen médositas soran
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nem Kerdilt kijelolésre Gj beépitésre szant teriilet. Az 6vezetekben eromii létesitése nem

tervezett.

&4

Az ovezetekre vonatkozo eloirasok betartasra keriiltek.

KivVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

I «ivélé termahelyi adottségu szantok Svezete &
B 6uoimihetiadonssoszboisk Svaste A ,28§ (1) Kivalé termébhelyi adottsdgd szdntok

dvezetében {j beépitésre szant teriilet — kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
i JIA Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési
z,wlészérolséllés {: 3

% 4 .| térséget hatdroz meg — csak az dllami féépitészi

LS

\
L
)

hatdskéreben  eljaro  févdrosi és  megyei
kormdnyhivatalnak a teriletrendezési hatosdgi

eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi

engedélye alapjan jelélhetd ki

(2) A kivalo termdhelyi adottsdgi szantok
dvezetében (j kiilfejtéses miivelésli banyatelek
megdllapitdsa és  bdnydszati  tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval
engedeélyezhetd.

(3) A kivalé terméhelyi adottsdgi szdntok

ovezetében az erémiivek kézil csak haztartdsi
meretii  kiserémii  létesithets,  épiileten

elhelyezve.” [Trtv. 28.§]

Az ovezet a teleplilés teriletét érinti.

Az ovezetekben (j beépitésre szant teriilet nem kerdilt kijeldlésre. Az Gvezetekben er6mi

|étesitése nem tervezett.

Az dvezetekre vonatkozo eldirasok betartasra keriiltek.
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ERDOK OVEZETE
- Erdok dvezete | (

.29.§ Az erdbk évezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdoteriilet ovezetbe kell

sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését

Jészarokszllds megelézben kijelolt beépitésre szant teriiletek,

valamint az erdérél az erdd védelmeérdl és az
erdbgazddlkoddsrol sz6lo 2009, évi XXXV,
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti  Agglomerdcio  Szerkezeti  Terve,
valamint a Balaton  Kiemelt — Udiilékérzet
\ ¥ 7 & Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilesi térség

teriiletein lévé erdok dvezetének teriiletét a

Forras: INSZMTIT - 3.3. mellklet szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni."[Trtv.]

Az dvezet a teleplilés teriiletét érinti.

304,75 ha
Erdok ovezetének teriilete:

ElGirt erdGteriilet telepiilési terlletfelhasznalasi egységbe sorolando teriilet (95%): 289,51 ha

Besorolt erddterilet (99,45%): 303,08 ha
303,08 ha > 289,51 ha Megfelel

A TRE modositas az erdok ovezetét nem érinti.

Az dvezetre vonatkozo eldirasok betartasra keriiltek.
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A Teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol

52010 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE
== Jéterméhe'viad°“5é9°$lé"‘ék6veze'e| 28§ (1) A teleplilésrendezési eszk6zok

készitése sordn a mezédgazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndldsi ~ egység  terliletét
elsdsorban - a kivalo terméhelyi adottsdgi
szantok dvezete mellett — a jo terméhelyi
adottsdgi  szdntok dvezetén  javasolt
kijelélni,

(2) A jo termdhelyi adottsagi szdantok

Ovezetében Uj  kiilfejtéses  miivelési

bdnyatelek megdllapitasa és bdanydszati

tevékenység  folytatdsa a bdnydszati
szempontbol  kivett helyekre vonatkozo
elbirdsok alkalmazdsdval engedelyezhetd.”

[9/2019. MvM rendelet 2.§]

Az dvezet a teleplilés teriiletét érinti.

A TRE modositas a jo termdhelyi adottsagld szantok dvezetére vonatkozd elirasoknak

megfelel.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZET

Tajképvédelmi terilet Gvezete

.48 (1) A tdajképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére... a telepliilés teljes kozigazgatasi
teriiletére keszild teleplilésrendezési eszkiz
megalapozé vizsgalata keretében meg kell
Jaszérokszallés hatdrozni a tdjjelleg megbrzendé elemeit,
; elemegylitteseit valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép

vedelmerdl sz6l6  térvény vagy annak

felhatalmazdasa alapjan  kiadott jogszabadly

Forras: INSZMTrT - 3.4. melléklet
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elterd rendelkezésének hignyaban — meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkézokben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait..” [9/2019. MvM rendelet]

Az ovezet a teleplilés teriletét érinti.

A Megalapozo Vizsgalat keretében a tajvizsgalatra sor kerllt. A tajjelleg meg06rzendd
elemei, elemegylttesei, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzdi rogzitésre kerdltek.

A TRE modositas a tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozo elGirasoknak megfelel, azt

nem érinti.
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Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Teriiletrendezési Terve (JNSZMTrT)

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Terliletrendezési Tervr6l szold 3/2020. (V. 13))

onkormanyzati rendelet 2020. majus 15. napjan lépett hatalyba. E rendelet Térségi

Szerkezeti Tervlapja szolgal a megfeleltetés alapjaul.

JAsz-NaGYKUN-SzoLNOK MEGYE TERSEGI SZERKEZETI TERVE

o~

Forrds: Jasz-Nagykun-Szolnok Megye TrT

Martgasdasp kg

20| e \ Vimosayork JELMAGYARAZAT
3 Térségi teriletfelhasznblisi kategdrisk
[ e —

Térségi jelentdségl

miszaki infrastuktora-hilézat % Tindg

&5 egyedi épltmények
Ton

Alaptiricépl elemek

Vatebes, vitolybe

it
73 vemwenn

Thjékoztatd elemek
Telepibéwandure slemet

. Tegonai s barpeen
Tirsig b -

Qe v—

Forrds: INSZMTrT — Jelmagyardazat

Erintett térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erintett infrastruktira halozati elemek

- Erd6gazdalkodasi térség: 309,08 ha

- Mez6gazdasagi térség: 6493,42 ha

- Sajatos terlletfelhasznalasd térség: O ha
- Telepdilési térség: 905,8 ha

- Vizgazdalkodasi térség: 8,27 ha

- F60t - tervezett

- Egyéb mellékdt - meglévd

- Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya -
meglévd

- Térségi kerékparat — meglévé

- Térségi kerékparat — tervezett

- Foldgazszallito vezeték — meglévd

- Foldgazeloszto vezeték — meglévd

- KGolajszallitd vezeték - meglévd

- Termékvezeték - meglévé

- Térségi csatorna - meglévd

- Els6rend(i arvizvédelmi févédvonal - meglévé

MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

/)aszarokszallas kozigazgatasi teriiletét érintd megyei terlletfelhasznalasi kategoriak/

Kategodria Terllet*

erd6gazdalkodasi térség 309,28 ha
mezdgazdasagi térség 6493,42 ha
vizgazdalkodasi térség 8,27 ha
teleplilési térség 905,80 ha
sajatos teriletfelhasznalasi térség 0,00 ha
Osszesen: 7716,77 ha
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ElGirasok a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi kategoriaira
A terlleti megfeleltetés értékeit az Trtv. 11. §-a hatarozza meg.

Erdégazdalkodasi térség

,0) az erdégazddlkoddsi térségben az erditeriilet Gvezetet a térséget lefedd erdék
Ovezetére vonatkozé szabdlyok szerint valamint az erditelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kel meglévé és tervezett erdd
Ovezetkeént differencidltan lehatdrolni;” [Trtv. 11. § a)]

.29.§ Az erdbk évezetébe tartozo teriileteket az adott telepliilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdétertilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését
megelézéen kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rdl, az erdé vedelmerdl és
az erdégazdalkodasrol sz616 2009. évi XXX VII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovdabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udtilékorzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség

tertiletein lévé erdGk Gvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.” [Trtv.

29.§]
Térségi kategéria Terllet (ha) Elvaras (ha)
erdégazdalkodasi térség > erd6k 6vezete 304,75 304,75x 0,95 =289,51
Terlletfelhasznalas Terllet (ha) Megfelelés
erdébe besorolt teriilet (99,45%) 303,08 303,08 > 289,51 >> Megfelel

MezGgazdasagi térség

,a mezbgazdasagi térség terliletének legaldbb 75%-at a mezégazdasagi teriilet Gvezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési 6vezet

nem jelothetd ki;" [Trtv. 11. § b)]

Térségi kategoria Terllet (ha) Elvaras (ha)
mez6gazdasagi térség 6493,42 6493,42 x 0,75 = 4870,06
Terlletfelhasznalas Terllet (ha) Megfelelés
Mk, M3, Mkko 6322,01 6322,01 > 4870,06 >> Megfelel

Vizgazdalkodasi térség

.C) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e torvény hatdlybalépését megelbz6en mdr
Jjogszerien kijelblt beeépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkoddsi céli erdéteriilet, vizgazdalkoddsi céli mezégazdasagi teriilet,
termeszetkozeli teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsagi céld teriilet vagy honvédelmi célii erdéteriilet vezetbe kell sorolni, és a
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miikodeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;” [Trtv.

11.§¢)]
Térségi kategéria Terulet (ha) Elvaras (ha)
vizgazdalkodasi térség 8,27 8,27
Teruletfelhasznalas Tertlet (ha) Megfelelés
\Y 92,78 92,78 > 8,27 >> Megfelel

Telepdlési térség
.a) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, ovezet kijeldlhetd;” [Trtv. 11, § d)]
>> Megfelel.
Jaszarokszallas Varos Telepilésszerkezeti Tervének modositasa Jasz-Nagykun-Szolnok

Megye teriiletfelhasznalasi kategoriainak elGirasaival 6sszhangot mutat.

INFRASTRUKTURA HALOZATOK
A Térségi Szerkezeti Terven a telepulés terliletét az alabbi infrastruktira haldzati elemek
érintik:
- F60t - tervezett
- Egyéb mellékat - meglévd
- Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya - meglévd
- Térségi kerékparat - meglévd
- Térségi kerékpar(t - tervezett
- Foldgazszallitd vezeték - meglévd
- Foldgazelosztd vezeték — meglévd
- K6olajszallito vezeték - meglévd
- Termékvezeték - meglévd
- Térségi csatorna - meglévd
- Els6rend( arvizvédelmi févédvonal - meglévd
A nyomvonalas elemek az allami alapadatok, valamint adatszolgaltatasok alapjan kertiltek

abrazolasra.

MEGYEI OVEZETEK

. Trtv. 19, § (3) A megyei dvezetek a kévetkezok:
1. dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

2. rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete,

3. tanyads teriiletek ovezete,

4. féldtani veszélyforrds teriilet dvezete,

5. egyedileg meghatdrozott megyei ovezet.”
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.5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatdrozott megyei 6vezetek vezeti szabdlyait a
tertiletrendezésért felelds miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az dvezetek
teriileti lehataroldsat a megyei tertiletrendezési terv dllapitia meg.”

.21.§ (1) A kiemelt térségi és megyei Ovezetek teriiletén a vonatkozé orszdgos dvezetek
eléirasait is alkalmazni kel

(2) A torvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet dvezeti elirdsait a
vonatkozé dgazati jogszabdlyokkal egyiitt kell alkalmazni.”

. 11. A térségi dvezetek lehatdroldsa”
.23. § (2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és vdrmegyei

teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek lehatdroldsihoz képest a térségi dvezetek csak —
az e torvény felhatalmazdasa alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott —
illetékes dllamigazgatdsi szervek vagy azok teriileti szervei egyetértése esetén
vdltoztathatok meg, Ha az illetékes téradatgazddnak a térségi Ovezet lehatdroldsdra
vonatkozé adatszolgdltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelés miniszter 19. §
(4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei terliiletrendezési
tervben meghatdrozott dvezeti lehatdroldstol, a telepiilésrendezési terv készitése sordn a
teleplilési onkormanyzat szamdra kedvezébb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
Jjogszabadlyba litkézik.”

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete .88 (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetét

a telepiilesrendezési  eszkézokben  kell
tenyleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni,

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a

telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznaldsi egyseg, eépitési oOvezet
vagy ovezet jelolheté ki, amely az dsvanyi

nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem

lehetetleniti el.”

INSZMTET 3.9. melléklete [9/2079. MvM rendelet 8 § (1)(2)]

75



Az ovezet a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve keriilt lehatarolasra. A tervlap

szénhidrogén koncesszios kutatasok (,Jaszarokszallas”, ,Nagykata”) érintettségét mutatja.

l | seilérd ssvanyi nyersanyag bényatelek 7 Banyafeliigyelettd| kapott adatszolgaltatas a

Szénhidrogén és CO2 banyatelek

: Geotermikus energia kutatas

G. | Szilard asvanyi nyersanyag kutatas
Szénhidrogén koncesszids kutatas

Szénhidrogén kutatas

TANYAS TERULETEK OVEZETE

tervlap adattartalmat megerdsiti, amely a
tervlapokon feltiintetésre kertilt.
A Telepulésrendezési Eszkdzok modositasa az

ovezetre vonatkozo el6irasoknak megfelel.

Tanyas teriletek 6vezete

Jaszarokszallas

,10.§ (2) A tanyas teriiletek ovezetével érintett
teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazddlkodds és
életméd fennmaraddsdnak elésegitése, valamint
a tanyds teleplilésszerkezet és tdjkarakter
megbrzése érdekében meg kell hatarozni

al a telepiilésrendezési  eszk6zokben a
teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett
teriiletre a teleplilésképi  rendeletben a
teleplilésképi kovetelményeket.”

[9/2019. MvM rendelet 10.§ (2)]

INSZMTrT 3.11. melléklete

Az dvezet a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve kertlt lehatarolasra.

A 2022-ben jovahagyott fellilvizsgalat keretében — a tanyas telepilésszerkezet és

tajkarakter megorzése érdekében — kiilonleges tanyateriilet kerdilt kijelolésre.

e

A Telepiilésrendezési Eszkozok mddositasa az Ovezetre vonatkozo eldirasoknak megfelel.
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TERSZERVEZO VAROSOK OVEZETE 1) A teleplilésrendezési eszkézok készitése
s médositdsa sordn

a) a beépitésre szdnt teriileteken olyan
tertiletfelhaszndldsi egységet kell kijeldlni,
amely erdsiti az adott varos 3.12 melleklet
szerinti térszervezo szerepét,

Egyéb térszervezd varos

b) az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmerdl szolo torvény alapjan lehatdrolt
barnamezds teriileteken olyan
teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijel6in,
mely elésegiti azok integrdlodasat a kialakult
telepiilésszévetbe, 0Osszhangban van a
szomszédos teriiletek
tertiletfelhaszndldséval, és eldsegiti a
térszervez szerep megerdsodését,

¢/ amennyiben a telepiilésen 4j beépitésre

s szant teriilet az igényekhez képest csak
-

) o '__ = 4 | korlatozottan jeldlhetS ki torekedni kell a
- laszhercingnaras hatasterilete ) telepiilési térségen beliil mdr kialakult

Forras: JNSZMTrt 3.12. melléklet beépitésre szant teriiletek intenzivebb
teriiletfelhasznalasba soroldsara.”

(2) Telepliilésrendezési eszk6zok készitése soran a teriiletfelhaszndlds vizsgdlatat a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkézék szerinti nem betelepiilt gazdasdgi, lako- és vegyes teriiletfelhasznadldsi
fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell kidolgozni,
(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek aranya meghaladja a belteriilet és
Osszes beépitésre szant terlilet egylittes méretének 20%-at, (gy Uj fejlesztési teriilet kijelolése kizarolag a
mdr kordbban kijelolt, és fel nem haszndlt (nem beéplilt) fejlesztési teriilet visszasoroldsa mellett
lehetséges.
(4) A (3) bekezdés szerinti kovetelmény egymassal hatdros 6nkormdnyzatok kézos tervezése soran a
telepiiléscsoportra vonatkozoan is teljesithetd.
(5) Teleptilésrendezési eszk6zbk készitése és madositasa sordn 2 ha, vagy anndl nagyobb egybefiiggd
lakoteriilet kijelolése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a kévetkezG eldirdst kell alkalmazni: dj
lakéteriilet csak dgy jelolhetd ki ha ezzel egyidejiileg az djf lakoteriilet teriiletének 10 %-dval megegyezd,
vagy annal nagyobb teriiletii aj zéldteriilet is kijelolésre kertil, mely zoldteriilet kézvetleniil kapcsolodik
az 0j lakoteriilethez és illeszkedik a telepiilés zoldfeliileti rendszeréhez.
(6) Kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az orszagos telepiilésrendezési kévetelményektdl (tovabbiakban:
OTEK) eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége, legfeliebb 10%-kal névelhetd,
legkisebb zoldfeliilete legfeljebb 5%-kal csékkenthetd, amennyiben.”
a) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasagi teriileten taldlhatok, vagy kijelolt barnamezds teriiletek, és
b) a meglévd gazdasagi tevekenység helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté varoskézpontban elhelyezkedd, vagy lakoteriilettel
kortilvett kereskedelmi szolgaltato teriiletek esetén.
(8) Teleplilésrendezeési eszkbzok készitése és modositasa sordn 2 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant
gazdasagi terlilet, lakoteriilet kijelGlese csak telepitési tanulmdnyterv alapjan térténhet Ha a telepitési
tanulmanyterv teleplilésrendezési szerzddeés keretében készlil, akkor a teleplilésrendezési szerzédésben
rendelkezni kell a kézlekedeési, a kozmii—infrastruktira fejlesztésének finanszirozdsardl és a zoldteriiletek
kialakitasarol.” [INSZMTrT 6.5 (1)-(8)]

g6 -

Az dvezet a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét lefedve kertilt lehatarolasra.
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AZ ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

.6.§ (1) a) a beépitésre szant teriileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijeldlni, amely
erdsiti az adott vdros 3.12 melléklet szerinti térszervezd szerepét,”

» Jaszarokszallas térszervezd szerepének erOsitésére intézményi teriiletek keriiltek

rogzitésre.

.b) az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény alapjan lehatdrolt
barnamezds teriileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijelolni, mely elGsegiti
azok integraléddsat a kialakult teleplilésszovetbe, 6sszhangban van a szomszédos tertiletek

tertiletfelhaszndldsdval, és elGsegiti a térszervezd szerep megerdsodését,”

» Jaszarokszallas teriiletén barnamezos teriilet nem keriilt rogzitésre.

.C) amennyiben a teleplilésen Gj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak
korlatozottan jellhetd ki, torekedni kell a telepiilési térségen beliil mar kialakult beépitésre

szant tertiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsba soroldsdra.”

» A Telepllésrendezési Eszkdzok 2022-ben jovahagyott felllvizsgalata keretében
az érintett épitési Gvezetekben az orszagos eldirasok szintjére kerdilt felemelésre

a beépithetség mértéke.

.6.8... (2) Teleplilésrendezési eszkoz6k készitése soran a teriiletfelhaszndlds vizsgalatat a
hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok szerinti nem betelepiilt gazdasagi, lako- és vegyes
teriiletfelhasznaldsu fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell
kidolgozni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijel6lt teriiletek aranya meghaladja a
belteriilet és dsszes beépitésre szant teriilet egyiittes méretének 20%-at, Ugy Uj fejlesztési
teriilet kijelolése kizdrolag a mdr korabban kijelolt, és fel nem haszndlt (nem beépiilt)
fejlesztési teriilet visszasoroldsa mellett lehetséges.”
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St % ‘,' [T tervezett betterulet 164,198 ha - 2.127%)
l. : [ Becpiresre szant teruset kuiterateten (113,266 ha - 1.467%)
ol T | 227 kongazgonssi torwlet 716,579 ha - 100%)

Belteriilet, tervezett belteriilet és dsszes beépitésre szant teriilet
elhelyezkedése

Lako (Lk, Lke, Lf), vegyes (Vt), illetve gazdasagi (Gksz, Gip) besorolas(, igénybe nem vett

(10%-nal kisebb beépitettség) telkek dsszteriilete: 311,340 hektar

A hatalyos terven a belterllet, a tervezett belterllet valamint az 6sszes beépitésre szant

terlletek egylittes nagysaga: 939,1636 hektar
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(lgénybe nem vett lako, vegyes és gazdasagi fejlesztési terlilet) / (Belteriilet + tervezett

belterilet

+ 0sszes beépitésre szant terlilet): 311,3403/939,1636 = 33,15 % > 20%

Azaz, Uj fejlesztési tertilet kijelolése kizardlag a mar korabban kijeldlt, és fel nem hasznalt

(nem beépiilt) fejlesztési terlilet visszasorolasa mellett lehetséges.

Hatalyos teriiletfelhasznalas alapjan a beépitésre szant teriiletek nagysaga: 693,623
Javasolt teriiletfelhasznalds alapjdn a beépitésre szant teriletek nagysaga: 693,367
Beépitésre szant teriletek csokkenése: 0,256

» A mar kijelolt, de még igénybe nem vett teriletek aranya meghaladja a beltertilet,
a tervezett belteriilet és a beépitésre szant terliletek egyiittes teriiletének 20%-at.
Ennek okan a hatalyos terven kijel6lt, de igénybe nem vett fejlesztési teriiletek egy

része visszavonasara kerdiilt. Fentiek alapjan az elGiras teljesiil.

.6.8..(4) A (3) bekezdés szerinti kdvetelmény egymdssal hatdros onkormdnyzatok kézos

tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozoan is teljesithetd.”

» Jaszarokszallas egyetlen onkormanyzattal sem folytat kozos tervezést.

,6.8... (5) Teleplilésrendezési eszkozok készitése és médositasa sordn 2 ha, vagy anndl
nagyobb egybefiiggd lakoteriilet kijelblése esetén a Trtv. 12. & (3) bekezdése helyett a
kévetkezd elirast kell alkalmazni: aj lakéteriilet csak dgy jelélhetd ki, ha ezzel egyidejiileg
az j lakoteriilet teriiletének 10 %-dval megegyezd, vagy anndl nagyobb teriiletd dj
zoldteriilet is kijelolésre kerii, mely Zzéldteriilet kozvetleniil kapcsolodik az dj

laketeriilethez és illeszkedik a telepiilés zéldfeliileti rendszeréhez.”
» A 2 hektarnal nagyobb osszefliggd Uj lakoterllethez a TRE modositas soran nem

tervezett.

.6.5... (6) Kereskedelmi, szolgdltato teriileten az orszagos telepiilésrendezési
kovetelményektdl (tovdbbiakban: OTEK) eltérden az épitési telek megengedett legnagyobb
beeépitettsége, legfeliebb 10%-kal névelhetd, legkisebb zéldfeliilete legfeljebb 5%-kal
cs6kkenthetd, amennyiben.”

a) az érintett épitési telkek mar beépiilt gazdasagi teriileten taldlhatok, vagy kijelolt

barnamezds terliletek, és
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b) a meglévé gazdasagi tevékenység helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely
teriiletének bévitésére.

(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhaté varoskozpontban elhelyezked6, vagy
lakotertilettel kortlvett kereskedelmi szolgaltato teriiletek esetén.”

» A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési ovezetére lehetévé tett kedvezmény nem

kertilt igénybevételre.

8] Telepiilésrendezési eszkoz6k készitése és mddositdsa sordn 2 ha-nal nagyobb uj

beeépiteésre szant gazdasagi teriilet, lakéteriilet kijelolése csak telepitési tanulmanyterv

alapjan térténhet. Ha a telepitési tanulmdnyterv telepiilésrendezési szerz6dés keretében

késziil, akkor a teleplilésrendezeési szerz6désben rendelkezni kell a kozlekedési, a kbzmdi—

infrastruktira fejlesztésének finanszirozdsarol és a zéldteriiletek kialakitasdrol”
» A TRE modositas soran nem tervezett 2 ha-nal nagyobb gazdasagi illetve lakoteriilet
kijelolése.

A Telepllésrendezési Eszkdzok modositasa az dvezetre vonatkozo elGirasoknak megfelel.

TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE

P Jészsdgi gazdasagi pélus

A2) Az egy telepliléscsoportba  tartozd
telepiilések  kézésen hatdrozzak meg az
egyiittmijkodés  melysegét és  modjat
Amennyiben a telepiiléscsoport egésze vagy
része az egyliittmikadest tamogatja, akkor annak

meélysége kiterjedhet

a) kizarolag a teleplilésfejlesztési koncepcio,

b) a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia,

¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési

dokumentum és a teleplilésszerkezeti terv

kozos elkeszitésere. ...
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti
egylittmikodesben  résztvevd  teleplilés a  teleplilésfejlesztési  koncepcigjdnak, — integrdlt

Forras: JINSZMTrt 3.13. melléklet
teleplilésfejlesztési stratégidjanak, telepiilésrendezési eszkozeinek javaslatat — megdllapodas alapjan —
egyeztetheti az egylittmiikodo telepiiléssel.” [INSZMTrT 7.8 (2), (4)]

Jaszarokszallas a Jaszsagi gazdasagi polus telepiléscsoport része.
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A teleplléscsoport tagjai nem dontottek sem a telepiilésfejlesztési koncepcio, sem az
integralt telepulésfejlesztési stratégia, sem a telepllésrendezési eszkozok kozos
elkészitésérdl.

Nem sziiletett megallapodas sem a telepllésfejlesztési koncepcid, sem az integralt

teleplilésfejlesztési stratégia, sem a telepilésrendezési eszkdzok egyeztetésérdl.

A Telepllésrendezési Eszkozok modositasa az dvezetre vonatkozo elGirasoknak megfelel.

Jelen modositas Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Teriiletrendezési Tervének el6irasaival

osszhangot mutat.

JAszAROKSzALAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL TELJES 0SSZHANGOT
MUTAT
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Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai halozat magtertiiletének dvezete

okologiai halozat okoldgiai folyoso dvezete igen

okologiai halozat pufferteriletének ovezete igen
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kivalo termohelyi adottsagl szantok dvezete igen
jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete igen
erdok dvezete igen
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erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete

tajképvédelmi terlilet ovezete

vilagorokségi és vilagorokséegi varomanyos teriilet . e
ovezete B
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vizmingség-védelmi terlilet dvezete

nagyvizi meder dvezete

\/TT-tarozok ovezete
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honvédelmi és katonai céla terlilet ovezete

Varmegyei dvezetek ismertetése

asvanyi . s . : y . P .
y . az E-TER adatszolgaltatas nem tartalmaz A varos teljes tertlete érintett szénhidrogén
nyersanyagvagyon igen e ) .
adatot nyersanyagvagyon tertletrdl koncesszids kutatassal

terllet ovezete
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rendszeresen
belvizjarta teriilet
Ovezete

tanyas teriletek
ovezete

térszervez( varosok
Ovezete
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térségi
egylttm{ikodések
ovezete

artéri tajgazdalkodas
Ovezete

pusztai
tajgazdalkodas
ovezete

rgely sor

A modositassal érintett teriiletegységek az orszagos és térségi miiszaki infrastruktirahalozatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményei kozll egyiket sem érintik. A tervezési terlleteken ezen elemek a
magasabb rend( jogszabalyok szerint meghatarozott nyomvonalon kerlltek abrazolasra.

Az (j beépitésre szant terliletek nem kerdltek kijelolésre a modositas soran — igy a biologiai aktivitasérték szamitas igazolasat, szinten tartasat nem sziikséges elkésziteni (Hiv.: 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 18.§ (1) bekezdés), Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pont)
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7. MELLEKLET A(Z) .../2025.(......) SZ. K.T. HATAROZATHOZ

1. A Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Jaszarokszallas varos
teleplilésszerkezeti tervérdl szold 312/2022. (X11.01.) sz. hatarozatanak 6. mellékletének

tablazata helyébe a kovetkezd tablazat lép:

Hatalyos .
312/2022. (XIl. 01.) Kt. h;/térozattal jovahagyott Tervezett .../2025 (.....) Kt. Hatdrozattal
Telepilésszerkezeti Terv madositott Telepllésszerkezeti Terv
Tc-(z:;l)e ' | BAE-mutaté | BAE (pont) Teriilet (ha) BAE-mutaté | BAE (pont)
Lk 31,191 1,2 37,429 31,112 1,2 37,334
Lke 136,825 2,7 369,426 136,825 2,7 369,426
Lf 161,398 2,4 387,356 161,398 2,4 387,356
Vit 15,404 0,5 7,702 15,483 0,5 7,742
Vi 4,330 0,5 2,165 4,330 0,5 2,165
Gksz 34,069 0,4 13,628 34,069 0,4 13,628
Gip 162,444 0,4 64,978 162,333 0,4 64,933
Uh 15,218 3 45,654 15,218 3 45,654
K-G 0,050 0,5 0,025 0,050 0,5 0,025
K-Km 2,888 1,5 4,332 2,888 1,5 4,332
K-Mu 47,073 0,7 32,951 47,073 0,7 32,951
K-Re 2,125 3 6,375 1,980 3 5,940
K-Sp 5,249 3 15,748 5,249 3 15,748
K-St 2,288 1,5 3,432 2,288 1,5 3,432
K-T 9,815 3 29,445 9,815 3 29,445
K-Tny 62,218 1,5 93,326 62,218 1,5 93,326
K-Tu 1,038 1,5 1,557 1,038 1,5 1,557
KOu 64,691 0,6 38,814 64,691 0,6 38,814
kt. 173,853 0,6 104,312 174,109 0,6 104,465
KOk 14,401 0,6 8,641 14,401 0,6 8,641
Zkk 14,327 6 85,964 14,327 6 85,964
Ev 265,106 9 2385,952 265,106 9 2385,952
Eg 71,504 9 643,536 71,504 9 643,536
Ek 1,291 9 11,622 1,291 9 11,622
Mk 34,318 5 171,590 34,318 5 171,590
Ma 4570,773 3,7 16911,861 4570,773 3,7 16911,861
Mkko 1716,921 4,75%* 8155,375 1716,921 4,75%* 8155,375
\'} 92,777 7 649,437 92,777 7 649,437
Kb-Km 0,459 3,2 1,469 0,459 3,2 1,469
Kb-Kt/F 0,103 1,2 0,123 0,103 1,2 0,123
Kb-Kt/B 0,164 0,3 0,049 0,164 0,3 0,049
Kb-RHull 2,462 3,2 7,878 2,462 3,2 7,878
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Osszesen | 7716,773 | | 30292,152 |  7716,773 30291,771
Kilonbozet a javitott BAE értékekkel elért aktivitasértékhez képest: - 0,381

2. A Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Jaszarokszallas varos

teleplilésszerkezeti tervérdl szold 312/2022. (X11.01.) sz. hatarozatanak 6. mellékletében a
.100,201+3,714 = 103,915 pont” szovegrész helyébe a ,103,915-0,381 = 103,534 pont”
szoveg lép.

3. A Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Jaszarokszallas varos
teleplilésszerkezeti tervérdl szol6 312/2022. (XI1.01.) sz. hatarozatanak 6. mellékletében a
"novekmény mértéke +103,915 pont,” szovegrész helyébe a ,novekmény mértéke

+103,534 pont,” szoveg lép.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
/2024, (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 21/2022. (X11.02.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard6 Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fdosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésligyi és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésfeliigyeleti és
Ortkségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
F6osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanvyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Renddr-fokapitanysag; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag; Borsod-Abadj-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Foosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Fdosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatdsagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vas(ti Hatésagi F@osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F&osztaly;
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga; Hortobagyi Nemzeti Park
lgazgatosag; Eszak-magyarorszagi  Viziigyi Igazgatosag; Budapest  Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hat6sagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utligyi
Osztaly; Budapest Févaros Kormanvhivatala Népegészségiigyi Féosztaly; Hajdd-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Onkormanyzat; Heves Varmegye Onkormanyzata, Adacs Kozség
Onkormanyzata, Atkar Kozség Onkormanyzata, Csany Kozség Onkormanyzata, Jaszagd
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Kozségi Onkormanyzat, Jaszberény Varosi Onkormanyzat, Jaszdézsa Kozségi
Onkormanyzat, Tarnadrs Kozség Onkormanyzata, Vamosgyork Kozségi Onkormanyzat,
Visznek Kdzségi Onkormanyzat valamint a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Jaszarokszallas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 21/2022. (XI1.02.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 22.§-a a kdvetkezs (14) bekezdéssel egésziil ki:

J(14) Telepiiléskozpont teriilet Vt-11 jelli épitési Gvezetének beépitési paraméterei:

al a legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,
b) a beépités modja: zartsord,
c) a legnagyobb beépitettség: 80%,

d) a legkisebb zoldfellilet: 10%,

e a legkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m2.”

2.§
(1) AR. 1. melléklet 3. pont
a) BO1 tervlap helyébe az 1. melléklet (BO1 tervlap),
b) BO4 tervlap helyébe a 2. melléklet (BO4 terviap),
c) BO5 tervlap helyébe a 3. melléklet (BO5 tervlap),
d) BO8 tervlap helyébe a 4. melléklet (BO8 tervlap)
lép.
(2) AR. 1. melléklet 4. pont
a) K05 tervlap helyébe az 5. melléklet (KO5 tervlap),

b) KO9 tervlap helyébe a 6. melléklet (KOS terviap)

lép.

Zaro rendelkezések

3.§
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Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba.

Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések
4.§
(1) Hatalyat vesztiaR.
a) 1.8 d) pontja,
b) 16.§ (1) bekezdésében a ,, a 4. mellékletben helyrajzi szammal felsorolt” szévegrész,

c) 4. melléklete.

Jaszarokszallas, 2025. .....cccovees .

Antal Péterné Szerzd Ildiko Dr. Gocza Tamas
polgarmester jegyz6
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A moddositasok kis Iéptékiiek. A
modositasok jellemzden a kialakult allapot szerint kivanjak médositani a szabalyozast. llyen
valtoztatasi szandék 3., 4. és 5. modositasi pont szerinti modositas, de ide sorolhatd az 1.
modositasi pont is mivel ott is a kialakult allapot és a szabalyozas kozti dsszhang
megteremtése a cél azon feliil, hogy ott az épitmények bdvitése is tervezett. Uj beépitésre
szant terllet kijelolése nem tervezett, igy a varos tovabbra is a befelé valo terjeszkedés
elvét kdveti. A 6. modositasi pont szerinti HESZ melléklet hatalyon kiviil helyezés csupan

technikai jelleg(i, mely a jogszabaly értelmezését segiti eld.
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TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer

A modositas soran a teleplilésszerkezeti terv mddositasa tervezett. A tervezett
modositasok soran tobb teriiletfelhasznalas modositasa is tervezett, mely modositasokat
a Modositasok ismertetése mutat be részletesen.

A tervezett valtoztatasok kozil a 2., 3., 4. és 6. modositasi pontokban foglaltak nem érintik
a teleplilésszerkezeti tervet.

A tervezett teriiletfelhasznalasi rendszer a hatalyos tervhez képest kismértékd
valtozasokat kezdeményez. A terv szerinti terlletfelhasznalas a jelenleg hatalyos tervhez
illeszkedve kerllt meghatarozasra, 0j teruletfelhasznalas nem kerllt bevezetésre. A

telepiilésszerkezeti terv leird részét kiegésziteni nem valt szilkségessé.

Beépitésre szant teriiletek

A maoddositas soran U beépitésre szant terilet nem keril kijeldlésre. A tervezett
valtoztatasok soran beépitésre szant terliletek kozott torténik modositas az 1. modositasi
pontban, illetve beépitésre nem szant terliletbe keriilnek teriiletek az 5. modositasi
pontban.

A modositas soran beépitésre szant terliletek mértéke csokken a korabban felsorolt
modositasi pontokban.

Az 1. modositasi pontban 792 m2-rel novekszik a telepliléskozponti teriilet (Vt) teriilete a
kisvarosias lakoterulet (Lk) rovasara.

Az 5. modositasi pontban a kozlekedési céla kozteriilet (kt.) teriilete ndvekszik 2561 m2-
rel részben kilonleges beépitésre szant rekreacios terllet (K-Re) — 1453 m2 — részben ipari
gazdasagi terllet (Gip) — 1108 m2 — felhasznalasaval a kialakult allapotnak megfelel6en.
Mivel (j beépitésre szant terilet nem kerdilt kijeldlésre, igy az Trtv. szerinti cseretertilet

kijelolése nem valt szlikségesseé.
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Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek kismértéki (0,256 ha) ndvekedése varhatoé a modositas
jovahagyasaval. A kozlekedési teriilet kijelolése soran lényegében a mar meglévd
kozlekedési teriilet kerllhet lealakitasra, telekrendezésre. A modositas el6tt a beépitésre
nem szant teriletek aranya 91,011%-o0s volt a kozigazgatasi terlilethez viszonyitva, mely a

modositast kovetden 91,015%-ra valtozik, mely nem tekinthetd jelentds valtozasnak.

Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagolo elemek

A teleplilésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolo
elemek a mddositas soran valtozatlanok maradnak. A modositasok kis [éptéklek, és nem
érintik a nyomvonalas szerkezetet meghatarozd elemeket. A hatalyos terv ezeket
feltlinteti, azonban a modositas soran nem torténik bennik valtoztatas. A kijeldlésre ker(ild
kozlekedési terllet nem tekinthetd szerkezetet meghatarozo elemnek, mivel néhany telek

elérését szolgald meglévo foldat helyének kijeldlésével jar.

Védelmi és korlatozoé elemek
A véddttavolsagokat, korlatozd elemeket a szabalyozasi és a teleplilésszerkezeti és

szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A  TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA, A TERULET A HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV, A JAVASOLT MODOSITAS ES INDOKLASA

A Moédositasok ismertetése fejezetben kerlilt részletesen bemutatasra.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES 0SSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
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marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én |épett hatalyba. A
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Terlletrendezési Tervének OTrT-vel vald dsszhangba
hozatala 2020 majusaban megtortént. A hatalyos telepllésrendezési eszkozok mar az
Gjonnan elfogadott Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Terlletrendezési Tervérdl szolé 3/2020. (V.13.) dnkormanyzati
rendeletét (a tovabbiakban: MTrT) is figyelembe vette. A kdvetkezokben a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott terlletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi dvezetek,
valamint az orszagos jelentéségl mdiszaki infrastruktira halozatok Jaszarokszallasra
vonatkozé elirasait ismertetjik az OTrT, az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve
(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi Ovezeteket és az ezekre vonatkozd szabalyokat.

105



Orszagos terlletfelhasznalasi kategériak

Erdtgazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térseg

Telepiilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

—_—
—_—
—
o
=
]
@

Gyorsforgalmi ot (meglévé)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévé)

Féat (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévé)
Eqgyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Kézbs felhasznalasa katonai &s polgari

ey

repulétérré fejleszthetd replléter (meglévs)
Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikato (meglévd)

Hatarkikots (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

&

&

U]
E———

Atomerém (meglévid)
Atomerdmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl erémd (meglévs)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os &tviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os dtviteli halozati tdvvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezetéek (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévs)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (megléva)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszéllitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévé)

46. abra A varos és a tervezési teriiletek az OTrT szerkezeti tervlapja vonatkozasaban
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Vizi létesitmények

VTT-tarozé (meglévé)

VTT-tarozo (tervezett)

QOrszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (meglévs)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéségli vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentdségii csatorna (megléve)
Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglév)

BB

Elsérendi arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolo (meglévs)
Alaptérképi elemek
I i Orszaghatar
Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

1



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi és telepllési térség hatarozza meg a varos teriiletfelhasznalasait. Sajatos
terletfelhasznalasi térséget az MTrT térségi szerkezeti terve nem hataroz meg a varos
terdletén.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségli miiszaki infrastruktira-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az

Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldIni,
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- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakon

0o -

bellil a 11. § elbirasait kell alkalmazni.

Térségi teriiletfelhasznilisi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
47. abra Az MTrT térségi szerkezeti terve és a tervezési teriiletek

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepdilési térseg,

e) sajatos terlletfelhasznalasi térség.

A sajatos teriiletfelhasznalasi térség a varos kozigazgatasi tertiletén nem kerdlt kijelolésre.
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A tervezési teriiletek mindegyike a telepiilési térséget érinti.
A telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. igy nem ellentétes

a modositas a térségekre vonatkozo szabalyokkal.

Az érintett orszagos jelentdségli infrastruktlra elemeket a hatalyos terv feltiinteti azok
tényleges nyomvonalan, melyekre a maodositasoknak nincs hatasa. A mdiszaki
infrastruktira elemeket a hatalyos terv leird része felsorolja, véd&tavolsagukat
megallapitja. Jelen modositas soran szoveges vagy rajzi modositasuk nem valik

szlikségesseé.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai halozat magteriiletének dvezete

okologiai halozat okologiai folyoso dvezete igen

okologiai halozat pufferteriletének dvezete igen
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kivalo termohelyi adottsagl szantok dvezete igen
jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete igen
erddk dvezete igen
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erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete

tajképvédelmi terlilet ovezete

vilagoroksegi és vilagorokséegi varomanyos terllet
ovezete
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vizmindség-védelmi teriilet ovezete

nagyvizi meder Ovezete

\/TT-tarozok ovezete
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honvédelmi és katonai céla tertilet ovezete

Varmegyei dvezetek ismertetése

asvanyi . s . . . . L .
y . az E-TER adatszolgaltatas nem tartalmaz A varos teljes terulete érintett szénhidrogén
nyersanyagvagyon igen s . -
adatot nyersanyagvagyon teruletrol koncesszios kutatassal

terllet ovezete
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rendszeresen
belvizjarta tertilet
Ovezete

tanyas teriletek
ovezete

térszervezo varosok
Ovezete
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térségi
egylttm{ikodések
ovezete

artéri tajgazdalkodas
Ovezete

pusztai
tajgazdalkodas
ovezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon terllet vezetére vonatkozo el6irasokat az MvM rendelet 8.§-a hatarozza meg:

.8 § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el

A tervezett modositasok a szénhidrogén koncesszids kutatast nem lehetetlenitik el.
Banyatelek a telepilésen nincs kijelolve. A modositasok nincsenek befolyassal az asvanyi

nyersanyagvagyonra.

A térszervez0 varosokra vonatkozo elGirasokat az MTrT 5. és 6. §-a hatarozza meg az
alabbiak szerint:

(1) A regiondlis jelentbségl térszervezb varosokat, a térségi jelentdségl térszervezd varosokat
és azok jelenlegi és vdrhato hatdsteriiletét, valamint az egyéb térszervezd vdrosokat a 3.12
melléklet abrazolja.

(2) Regiondlis és térségi jelentbségl térszervezd varos teleplilésfejlesztési koncepcioja, integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidja készitése és modositdsa soran a fejlesztési célok
meghatdrozasakor torekedni kell a térszervezd szerep erésitésére, a teleplilési térség minbsegi
fejlesztesére.

(3) Jardskozpontként is mikédo egyeéb térszervezd vdros teleplilésfejlesztési koncepcioja,
integralt telepllesfejleszteési stratégidja készitése és modositasa soran a fejlesztési célok
meghatdrozasakor torekedni kell a jardskozponti szerep erbsitésére, a teleplilési térség min6ségi
fejlesztesére.

(4) A Tisza és a Harmas—Kéros menti potencidlis teleplilésparok Jasz—Nagykun—Szolnok megyei
varosai teleplilésfejlesztési koncepcioja és integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja készitése és
modositdsa sordn javasolt feltarni a telepliléspdr sajatos adottsdgaira alapozott, a szomszéd
megye teleplilésével torténd egylittmiikodés lehetdségeit és ennek alapjan meghatdrozni a
célrendszert”

Az MTrT alapjan Jaszarokszallas egyéb térszervez6 varos, Jaszberény varos

hatasteriiletébe tartozik. A modositas nem érinti a varos telepllésfejlesztési koncepciojat,

P
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.6.§ (1) A teleplilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran
a) a beépitésre szant terlileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijeloini, amely erdsiti
az adott vdros 3.12 melléklet szerinti térszervezd szerepét,”

A modositasok er0sitik a varos térszervez0 szerepét.

.b) az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 torvény alapjan lehatdrolt barnamez6s
teriileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijelolni, mely eldsegiti azok integraloddsat a
kialakult teleplilésszovetbe, 6sszhangban van a szomszédos terliletek teriiletfelhaszndldsdval,
és elbsegiti a térszervezd szerep megerdsodeését,”

A modositasok nem érintenek barnamezos teriiletet.

.C) amennyiben a teleplilésen Gj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak korlatozottan
jel6lhetd ki, torekedni kell a teleplilési térségen beliil mdr kialakult beépitésre szdnt teriiletek
intenzivebb teriiletfelhasznalasba soroldasara.”

A telepiilésen (j beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik a modositas soran.

(2) Teleplilésrendezési eszkoz6k készitése soran a teriilet—felhaszndlds vizsgdlatat a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkozok szerinti nem beteleplilt gazdasagi, laké— és vegyes
tertiletfelhaszndlasd fejlesztésre kijelolt tertiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell kidolgozni.”

Nem relevans. Jelenleg modositas torténik.

(3) Amennyiben a (2) bekezdes szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek aranya meghaladja a
belteriilet és O0sszes beépitésre szant teriilet egylittes méretének 20%—at, ugy Uj fejlesztési tertilet
kijelolése kizarolag a mar korabban kijelolt, és fel nem haszndlt (nem beeplilt) fejlesztesi teriilet
visszasorolasa mellett lehetséges.”

Nem relevans. A fejlesztéssel érintett teriiletek a teleptilés kis részét érintik.

118



J4) A (3) bekezdés szerinti kdvetelmény egymassal hatdaros onkormanyzatok k6zos tervezése
sordn a telepliléscsoportra vonatkozéan is teljesitheto.”

Nem relevans.

.(5) Telepiilésrendezési eszk6zok készitése és modositdasa sordn 2 ha, vagy anndl nagyobb
egybefliggd lakoterlilet kijelolése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a kévetkezd elbirdst
kell alkalmazni: dj lakéteriilet csak dgy jeldlhet ki, ha ezzel egyidejileg az uj lakoteriilet
teriiletének 10 %—dval megegyezo, vagy anndl nagyobb terdilet( uj zoldteriilet is kijelolésre kerdil,
mely zéldteriilet kozvetleniil kapcsolodik az uj lakoterlilethez és illeszkedik a teleplilés zoldfellileti
rendszerehez.”

Nem relevans. Nem torténik lakdterilet fejlesztés jelen modositas soran.

.(6) Kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az orszdgos telepliilésrendezési kévetelményektdl
(tovdbbiakban: OTEK) eltérben az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb
10%—kal novelhetd, legkisebb zoldfeliilete legfeljebb 5%—kal csékkenthetd, amennyiben

a) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasagi teriileten taldlhatok, vagy kijelolt barnamezés
teriiletek, es

b) a meglévé gazdasagi tevékenység helyhez kotéttsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.”

Nem relevans. A moédositas soran a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetek

beépithetéségének novelése nem tervezett.

A7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato vdroskozpontban elhelyezkedd, vagy
lakéteriilettel kériilvett kereskedelmi szolgdltato teriiletek esetén.”

Nem relevans.

.(8) Teleplilésrendezési eszkdzok készitése és modositasa soran 2 ha—nal nagyobb uj beépitésre

szant gazdasagi teriilet, lakoterlilet kijelolése csak telepitési tanulmdnyterv alapjan torténhet, Ha

119



a telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés keretében késziil, akkor a
teleplilésrendezési szerzédésben rendelkezni kell a kozlekedési, a kézmii—infrastruktdra
fejlesztésének finanszirozdasarol és a zéldteriiletek kialakitasarol”

Nem relevans. A modositas soran nem kerdl (j beépitésre szant terlilet kijelolésre.

A térségi egylttmiikodés ovezetére vonatkozd szabalyokat az MTrT 7.§-a hatarozza meg
az alabbiak szerint:

u/ §

(1) A térségi egyliittmiikodések ovezetébe az alabbi harom telepliiléscsoport — 3.13 mellékleten
jelolt — teleplilései tartoznak:

a) Tisza—to turisztikai tertiletének magtertilete,

b) Jaszsagi gazdasagi polus,

¢) Szolnok és térsége.

(2) Az egy telepliléscsoportba tartozo telepiilések kozosen hatdrozzdk meg az egylittmikodés
meélységét és madjat. Amennyiben a telepliléscsoport egésze vagy része az egylittmikodest
tamogatja, akkor annak mélysége kiterjedhet

al kizarolag a teleplilésfejlesztési koncepcio,

b) a teleplilesfejlesztési koncepcio és az integralt teleplilesfejlesztési stratégia,

¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a teleplilésszerkezeti terv

kozos elkészitésere

(3) A Tisza—to turisztikai tertiletének magteriiletébe tartozo telepiilések (2) bekezdés szerinti
egylittmikodésébe bevonhatiak a szomszéd megyék kovetkezd telepliléseit is: Kiskore, Negyes,
Pély, PoroszI6, Sarud, Tiszabdbolna, Tiszandna, Tiszavalk, Ujiérincfalva.

(4) A (2) és (3) bekezdeés szerinti egylittmiikddésben résztvevd telepliilés a telepliilésfejlesztési
koncepciéjanak, integrdlt teleplilésfejlesztesi stratégiajanak, telepiilésrendezési eszkozeinek
javaslatat — megdllapodds alapjan — egyeztetheti az egylittmiikodo telepliléssel.

(5) Az egyiittmiikodésben résztvevd telepliléscsoport
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a) kozos teleplilesfejlesztési koncepciojanak, és integralt teleplilésfejlesztési strategigjanak
készitése sordn torekedni kell a kozds jovbkeép és céllok) meghatdrozasara,
b) kozos teleplilésszerkezeti tervének készitése soran annak tartalmi felépitését a jogszabalyi

eldirasok alkalmazasa mellett az eltérd adottsdgokra figyelemmel, azonos elvek alapjan kell

meghatarozni."

Jaszarokszallas a Jaszsagi gazdasagi polus telepliléscsoporthoz tartozik. Az elGirasok jelen
terv készitésekor nem relevansak. Azok UGj telepllésfejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy U telepllésrendezési eszkozok készitésére

vonatkoznak.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira halozatot a

megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok, és az épitési szabalyzat modositasa soran
bekovetkezett valtozasok a telepiilésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott jovéképpel

és célokkal dsszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelel6en kertiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben meghatarozott terlletfelhasznalasok modositasat
a korabban leirtak mutatjak be. A teriiletek kimutatasat az alabbi tablazat és a
dokumentacié alatamaszto tervlapja tartalmazza. Teriletfelhasznalasi valtozassal

0sszesen 0,3354 ha terilet érintett.
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Hatalyos terlletfelhasznalasa | Valtozd | Valtozo | Tervezett teriiletfelhasznalas
312/2022. (X1.01.) Kt. terilet terilet a.../2025. (......) Kt.
Hatarozattal jovahagyott mérete | mérete Hatarozattal médositott
Ssz. Telepllésszerkezeti Terven (m2) (ha) Telepllésszerkezeti Terven
Teleptiléskozpont
1. Lk Kisvarosias lakotertilet 792,42 |0,079242| Vit terllet
Kilonleges beépitésre Kozlekedési céli
2. | K-Re | szantrekreacios terilet | 1453,47 |0,145347| kt kozterdlet
Kozlekedési céla
3. Gip Ipari gazdasagi terllet 1107,93 |0,110793| kt. kozterulet
Osszesen:| 3353,82(0,335382
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48, abra Telepiilésszerkezeti valtozasok
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES
A tervezett terlletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem késziilt javaslat. A
jelenleg hatalyos teriletrendezési eszkdzokhoz készitett munkarészek tovabbra is

érvényben maradnak.

Biolégiai aktivitasérték valtozdsa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasardl gondoskodni kell. Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ld 1997. évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atminssités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kertlt kijelolésre, igy az igazolast nem kell elkésziteni.
Figyelembe véve azonban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4.
mellékletét, mely szerint a telepilésszerkezeti terv leird részét kell képezze a biologiai
aktivitasérték szamitas eredménye, tovabba az dnkormanyzati féépitész tartalmat
meghatarozo feljegyzésében foglaltakat a biologiai aktivitasérték valtozast dokumentalni
kell.

A telepulésszerkezeti valtozasok soran bar (j beépitésre nem szant teriilet nem kerl
kijelolésre a biologiai aktivitasérték csokkenése varhatd a modositas soran, mely a
rendelkezésre all6 novekmény felhasznalasaval O-ra kihozhatd, s igy a biologiai

aktivitasérték szinten tartasa is biztositott marad.
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Hatalyos
teleptilésszer Tervezett
Modosi | kezeti terv Biologiai | Modosi biologiai | Tervezett
tas szerinti aktivitasé |tas Biologiai | Tervezett aktivitasé | biologiai
sorsza |terlletfelhasz |rték terllet |aktivitasér |tertletfelhasz | rték aktivitasé
ma nalas mutaté |e(ha) |téke nalas mutatdé | rték
Kisvarosias Telepliléskoz
lakéterdlet pont terllet
1. (LK) 1,2| 0,0792 0,0950 | (Vt) 0,5 0,0396
Kulonleges
beépitésre Kozati
szant kozlekedési
rekreacios koztertlet
2. teriilet (K-Re) 3,0| 0,1453 0,4359 | (kt.) 0,6/ 008718
Ipari
gazdasagi Kozati
terdlet - Gip kozlekedési
(egyéb ipari kozterdlet
3. terilet) 04| 0,1108 0,0443 | (kt.) 0,6| 0,06648
Osszesen: 0,5753 Osszesen:| 0,19326
Valtozas:| -0,3820

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok a varos zoldfellileti rendszerében nem okoznak jelentds valtozast.
Onalls, kiilon dvezetként lehatarolt zoldteriiletet a médositas nem érint. Az 1. modositasi
pontban a legkisebb zoldfeliileti fedettség teljesithetové valik a modositassal érintett
teriiletrészeken, illetve a vallalkozas telephelyén, mely kedvez&bb allapot kialakulasahoz
vezet. A telkek zoldfellletének kialakitasa soran torekedni kell azok fenntarthatdsagara, a
keletkezd csapadékvizek telken belll torténd elszivarogtatasara, oOntozési céld
hasznosithatosagara. A novényfajtak kivalasztasa soran helyben 6shonos, nem invaziv
fajtak javasolhatok melyek jol tiirik a szélsGséges idbjarasi viszonyokat. Kiemelten fontos,
hogy a terven meghatarozasra ker(ilé minimalis zoldfeliileti fedettségek teriilete ne csak
terv szinten, de a valésagban is alakuljanak ki, és az egyes engedélyezési, hasznalatbavételi

eljarasok lezarultaval is maradjanak fenn.
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ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A kornyezeti tényezdk koziil ez az elem, melynek fejlesztése illetve a fenntartas magas
szinvonala jotékony, javitd hatassal van a tobbire. Mind a turisztikai fejlesztések, mind a
kikapcsolodasra alkalmas, frissebb levegdjli lakokornyezet kialakitasa megkivanja a
telepiilés parkositasat, a bel- és kiilterilet fasitasat. A teleptilés teriiletén és kornyezetében
fellelhetd zoldfellletek, jelentds befolyast tudnak gyakorolni a helyi klimatikus viszonyok
alakulasara. A modositasi pontok koziil az 5. modositasi pontban kerll kijeldlésre az
onkormanyzati fenntartasd kozteriletként egy meglévo kozlekedési terllet. Amennyiben
lehetGség van a kozlekedési terililet mentén zoldsav kialakitasa javasolt.

A teleplilés turisztikai fejlodése, alakulasa érdekében a teleplilés zaoldfelliletein javasolt
olyan novény fajok-fajtak hasznalata, melyek a melegebb-szarazabb klimaju telepilési
kordlmények kozott is nagy biologiai aktivitast produkalnak de nem tartoznak az
ozonnovények kdzé, javasolt kidolgozni a kozteriiletek és magan kertek kialakitasi elveit.

A telepiilési klimat jol t(ir6, kozteriileti felhasznalasra alkalmas, esztétikus és nem

gyomosito, invaziv fa fajok, fajtak listaja a kovetkezo:

Acer campestre faj és fajtak
Acer platanoides faj és fajtak
Carpinus betulus faj és fajtak
Crataegus fajok és fajtak
Fraxinus angustifolia fajtak
Fraxinus excelsior faj és fajtak
Koelreuteria paniculata faj és fajtak
Populus alba faj és fajtak
Populus nigra faj és fajtak
Prunus cerasifera fajtak
Prunus fruticosa '‘Globosa’

Pyrus fajok és fajtak
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Quercus cerris
Quercus robur faj és fajtak
Quercus pubescens faj és fajtak

Tilia cordata faj és fajtak

Altalaban a zart koronaji ,forma-fak” — oszlopos, gdmb koronajd fajtak jobban toleraljak a
melegebb, szarazabb telepulési klimat.

A magan kertek kialakitasanak tekintetében nincsenek meghatarozhato, maltba mutato
stilus-elemek, nem figyelhet&k meg meghatarozhat6 egységes megjelenés(i formak, ezért
a magan kertekre vonatkozo fejlesztési javaslatok kialakitasanak a telepiilésen (egyes

kivételes helyzetektdl eltekintve) nincs jelentésége.

Javasolt egységes fasorokkal kombinalt zoldsavok, fasorok telepitése tobb litemben.
l. itemben az orszagos és regionalis jelentdségl utakon,
Il. temben a telepiilési gyijtd utakon

Il. utemben egyes lakd utcakban

A harom Utem szerinti telepitések az eroforrasok intenziv tervezését igénylik, vélhetéen
10-15 évet is igénybe vehetnek. A javasolt fasor telepitések nagysagrendileg mintegy
1.000-1.500 fasorifa és 2.000-3.000 talajtakard cserje telepitését jelenthetik. Az egységes
fasorok-zoldsavok a pontszer( zoldfelileti elemek halézatba kapcsolasara képesek, sét a

teleplilés atszellzését is nagyban segitik.

Javasolt a telepiilés intézményi zoldterlleteinek (iskolak, temetd, kegyeleti park) bediltetési

intenzitasanak, a fas allomanyok mennyiségének, védelmi képességének novelése.
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A legtobb tervezési terlleten kijeldlt épitési ovezetek épitési telkei kozlekedési kapcsolattal
rendelkeznek. Tervszinten nem biztositott a kdzlekedési kapcsolat az 5. tervezeési terlleten
a hatalyos terv altal beépitésre szant kilonleges tertiletbe sorolt 0170/104-0170/107
hrsz-0 ingatlannak. A természetben kialakult foldat onallé helyrajzi szamra torténd
alakitasaval a telkek elérhetGsége onallo foldrészletként lejegyzett kozlekedési terdletrdl

ellathato.

A modositas soran a meglévo kozlekedési teriilethez igazitott keresztmetszeti szélesség
kerlil kiszabalyozasra. A folddt burkolasara egyenlore nincsenek tervek, igy a lehulld

csapadékviz helyben szikkad el.
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49. abra Mintakeresztszelvény
Az 1. modositasi pontban tervezett aruhazbovités és parkoloteriilet elhelyezés az elGirt

szabvanyok és jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen késziilhetnek el.
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Kozosségi kozlekedés, kerékpdros kozlekedes, fobb gyalogos kézlekedés
A kozosséegi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre a

telepilésrendezési terv mddositasanak hatasa nincs.

Vasati kozlekedés
A telepiilést a 86. sz. Vamosgyork-Ujszasz-Szolnok vasttvonal érinti. A vasitra a tervezett

modositasoknak nincs hatasa.

KO6zMUVESITESI JAVASLATOK
A tervezett modositasok {j kozmlivesitési igényt nem tamasztanak. A beépitésre szant
terliletek vonatkozasaban a hatalyos tervek rogzitik a szlikséges kozmdivesitettség

mértékét. Jelen terv (j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

HIRKOZLESI JAVASLATOK
A teleplilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepllésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Jaszarokszallas
tajhasznalatanak és meglévé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
meg6rzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
nem torténik. A meglévé beépitésre szant terliletek atrendezésével, szabalyozasuk
modositasaval a kivant célok elérhetdek.

A sziikséges korlatozo és védelmet igénylo teriileteket a tervek feltlintetik, a rajuk
vonatkozd orszagos és helyi szabalyok a jovében is betarthatdak maradnak. Uj kdrnyezeti

konfliktus kialakulasara nem lehet szamitani.
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositasa soran a tervezett terlletfelhasznalasok
beilleszthetok a meglévd szerkezeti rendszerbe. A mddositas soran a teleplilésszerkezeti
terv jovahagyasarol szolo hatarozat teriileti mérlegrdl szolo mellékletét is sziikséges
modositani. A hatalyos épitési szabalyzat modositasat a ,Modositasok ismertetése”

valamint a ,Jovahagyandd munkarészek” fejezetekben ismertettiik.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL 1.

Sl
—E "84%7—‘*

KIVONAT

|44 "‘w“/“’

Jaszarokszillds Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2024. marcius 28-ai
soros iilésének jegyzokionyvébol

97/2024. (111.28.) hatarozat:
/Jaszarokszallds varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi 1. modositasi eljarasanak
meginditasarol/

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjaban biztositott jogkorében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés I. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmér6l szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § () bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

1. Helyt adva a beruhazé kérésének, a Képviselo-testiilet a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok modositasat rendeli el.

2. A modositas céljai:
2.1. A jaszarokszallasi 3728 és 3730 hrsz-u ingatlanok 1j, az alabbi beépitési
paramétereket el6iro telepiiléskozpont (Vt-10) épitési 6vezetbe sorolasa:
a) alegnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter,
b) abeépités modja: zartsoru,
c) alegnagyobb beépitettség: 80%,
d) alegkisebb zoldfeliilet: 10%,
e) alegkisebb kialakithato telekteriilet: 350 m2.

2.2. A 3733/1, 3731/10 és 3731/12 hrsz-0 ingatlanok atsorolasa kozuti kozlekedési
teriiletbe. A Beruhazo altal elkészitett telepitési tervben bemutatott kozteriileti
parkolok kialakitasaval a Képvisel6-testiilet nem ért egyet, a tervek atdolgozasa és
tovabbi egyeztetése szlikséges.

3. A megvalésitds érdekében a Képviselo-testillet a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasi dokumentacidjanak elkészitésére vonatkozd arajanlatok beszerzését irja elo,
meghivasos palyazati forméaban.

4. A Képviselo-testiilet elfogadja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok moddositasahoz
sziikséges megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat munkarészeket a hatarozat
mellékletét képez6 Foépitészi feljegyzésben rogzitett tartalommal kell elkésziteni.

5. A megvalositas érdekében a Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eljaras altal érintett
telepiilésrészeket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

6. A Képviselo-testiilet gy dont, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VIII. és IX. Fejezete szerint az Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogato Rendszerben folytatja le az egyeztetést.
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7. A megvaldsitas érdekében Képviselo-testillet felhatalmazza Jaszarokszallas
Polgarmesterét a vonatkozo szerzédések megkdotésére, a telepiilésrendezési eljaras
lefolytatasara és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

Hatéiridé: azonnal.
Felelés: foépitész

Err6l értesiilnek:
(1) Miiszaki Iroda Helyben
2) Farkas Renata f6épitész 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula Gt 24/A. 11/6.

3) Irattér.

Kmf.

Antal Péterné Szerzo Ildiko sk. Pelyvasné Dr. Tamba Krisztina sk.
polgarmester aljegyzd

Kivonat hiteléiil:

o j“ b
/:Berta Julia:/
titkarsagi tigyintézo

132



HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL 2.

KIVONAT

Jaszirokszillis Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. aprilis 25-ei
soros iilésének jegyzokonyvébol

125/2024. (IV.25.) hatarozat:

/Jaszarokszallas varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi 1. médositasi eljarasanak
meginditasarol szolo 97/2024. (I11.28.) hatarozat modositasarol/

Jaszarokszallis Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjdban biztositott hataskorében eljarva, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdése alapjan a
Jaszarokszallas varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi 1. médositasi eljarasanak
meginditasarol szo16 97/2024. (I11.28.) hatarozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) az alabbiak
szerint médositja:

A Hatérozat 2. pontja alabbi 2.3. alponttal egésziil ki:

2.3, A Jaszarokszallas 4535/1 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban az épitési korlatozas
torlése.”

A Hatéarozat mddositassal nem érintett részei valtozatlan forméaban hatdlyban maradnak.

Hataridd: azonnal.
Felelgs: foépitész

Errél értesiilnek:

7)/ Farkas Renata f6épitész 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula at 24/A. 11/6.
) Convalen Team Kft. 5123 Jaszarokszallas, Lehel utca 6.
4) Irattar.

@ Miiszaki Iroda Helyben

~

| Pelyvasné Dr. Tamba Krisztina sk.

.
Antal Péterné Szerz6 Ildik6 sk. | =
\ aljegyz6

polgarmester \"%

Kivonat hiteléiil:

N |
O3bh Gllogyy,
/:Szab6 Gaborné:/
titkarsagi tigyintézo
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HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL 3.

My
KIVONAT iais]
hol
Jaszarokszallis Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. julius 04-ei
soros iilésének jegyzokonyvébaol

170/2024. (VI1.04.) hatirozat:
/A telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasi céljainak elfogadasardl sz616
125/2024. (IV.25.) hatarozattal médositott 97/2024. (I11.28.) hatirozat médositisarél/

Jaszarokszallas Varos Onkormdanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés b) pontjiban biztositott hataskorében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdése alapjan a
telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv médositasi céljainak elfogadasarol szo6lo
125/2024. (IV.25.) hatarozattal modositott 97/2024. (I11.28.) hatarozatat (a tovabbiakban:
Hatarozat) az alabbiak szerint médositja:

A Hatérozat az alabbi pontokkal egésziil ki:

.. 2.4. A Jaszarokszallas, 4112 hrsz-it ingatlan vonatkozdasaban a beépitési paramétereinek
modositdasa a jelenlegi Gip-2 dvezetrdl Gip-1 évezetre.

2.5. Jaszdrokszdllas Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6lé 21/2022. (XI1.2.)
onkormanyzati rendelete 4. szamit mellékletének torlése a rendelet mellékletei koziil.

2.6.40170/127, 0170/103 - 107 hrsz-ii teriileteket érintden a hatdrozat mellékletét képezé
152/2024. vazrajznak megfelelden kozlekedési teriilet (kt.) kijelolése”

A Hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan forméaban hatélyban maradnak.

Hataridé: azonnal.
Felels: foépitész T8

Errol értesiilnek: SE=— 46

@ Miiszaki Iroda Helyben s
2) Farkas Renata f6épitész 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula it 24/A. 11/6.
3) T4 TERV Bt. (4029 Debrecen, Lorantffy u. 25/B.)
4) Irattar.

Kmf.

Antal Péterné Szerz6 I1diké sk. Dr. Gocza Tamas sk.
polgéarmester jegyz6

Kivonat hiteléiil:
Sk Gdbow|

/:Szab6 Gaborné:/
titkarsagi tigyintéz6
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HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL 4. - FOEPITESZI NYILATKOZAT A TARTALOMROL

KIVONAT

Jaszarokszallias Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. szeptember 05-ei
soros iilésének jegyzokonyvébol

209/2024. (IX.05.) hatdrozat:

/A telepiilésszerkezeti terv és a szabdlyozasi terv médositasi céljainak elfogadasirdl sz616 97/2024.
(II1.28.) hatarozat médositasarol/

Jaszarokszallas Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b)
pontjaban biztositott hataskorében eljarva, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolé
1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdése alapjan a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi
terv mddositasi céljainak elfogadasirol szolo 97/2024. (IIN.28.) hatdrozatat (a tovabbiakban:
Hatarozat) az alabbiak szerint médositja:

1. A Hatarozat az alabbi rendezési céllal egésziil ki:

., 2.7. A Jaszarokszallas, 4455/1 hrsz -t ingatlan a jelenlegi Gksz-3 épitési dvezethol
atsoroldasra keriil a Gksz-2 épitési ovezetbe.”

2, A Hatarozat mellékleteként elfogadott Foépitészi feljegyzés helyébe e hatirozat Foépitészi
feljegyzés-M melléklete Iép.

A Hatéarozat modositassal nem érintett részei véltozatlan formaban hatalyban maradnak.

Hatarido: azonnal.
Felelds: foépitész

Errdl értesiilnek:
Miiszaki Iroda Helyben

2) Farkas Renata foépitész 5000 Szolnok, Dr. Sebestény Gyula at 24/A. 11/6.
3) T4 TERV Bt. (4029 Debrecen, Lorantffy u. 25/B.)

4) Irattar.
/7 Kafiy N
AR ¥ €.\
/iy r 2.
/ B £ 3 - \
{ e | ! |
Szerzo 11diko sk. \ % N o Dr. Gécza Tamas sk.
polgarmester \% . &/ jegyzo
N g

Kivonat hiteléiil:

/:Berta Julia:/
titkarsagi tigyintézo
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FOEPITESZI FELJEGYZES-M

Jaszarokszallas varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi 1. modositasiéhoz a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R) meghatarozott

1., Megalapozo vizsgalat esetében a telepiilésfejlesztési koncepcio kidolgozasahoz elkészitett
megalapozd vizsgalat felhasznalhato, annak feliilvizsgdlata, kiegészitése csak az érintett
pontokon sziikséges.

2. Alatamaszto javaslat esetében a R 3. szama mellékletének 5., 6., 7., 8., 9., 11., 12, 13., 19.,
20.,21.,22.,27., pontjaiban meghatarozott tartalmak feliilvizsgalandok. egyéb pontok esetében
a feliilvizsgélatra nincs sziikség.

Szolnok, 2024. augusztus 26.

I
— ’"‘“\,__

Farkas Rendta
foépitész
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NINTE

Varosépitési Kft.

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATBAZIS FELHASZNALASAVAL. ADATSZOLGALTATAS SORSZAMA 1459.

JASZAROKSZALLAS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE - JELMAGYARAZAT

1.1 melléklet a 312/2022. (XIl. 01.) Kt. hatarozathoz

Teriiletfelhasznalasok
Beépitésre szant terilletek

- Kisvarosias lakéterilet (LK)

Kertvarosias lakéterilet (Lke)

Falusias lakoterilet (Lf)
- Telepuléskdzpont (Vt)

- Intézményterulet (Vi)

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz)

- Ipari gazdasagi tertlet (Gip)
Hétvégihazas udulétertlet (Uh)

resess Kulbnleges beépitésre szant kozmi tertlet (K-Km)

tee et Klldnleges beépitésre szant sportterilet (K-Sp)

Kulénleges beépitésre szant turisztikai tertlet (K-Tu)

reeess Kulonlege beépitésre szant strandtertlet (K-Str)

tee et Kllonleges beépitésre szant temetéterilet (K-T)

i ... Kllonleges beépitésre szant garazsterilet (K-G)
Kllénleges beépitésre szant rekreacios terilet (K-Re)
Kilénleges beépitésre szant tanya tertlet (K-Tny)

i+ .00« KUlBnleges beépitésre szant mezégazdasagi tzemi terulet (K-Mi)

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozuti kdzlekedési tertilet (KOu)
Kozlekedési célu koztertlet (kt.)
B kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK)
Zoldterulet - kdzkert (ZKk)
I vedelmi rendeltetést erdétertlet (Ev)
- Gazdasagi rendeltetési erdétertlet (EQ)
B Kozjoleti erdéterillet (Ek)
Kertes mezdgazdasagi tertlet (MK)
Kertes mezdgazdasagi tanya tertlet (Mk-Tny)
Altalanos mez8gazdasagi tertlet (Ma)
Korlatozott hasznalatu kertes mez&gazdasagi terilet (Mkko)
Vizgazdalkodasi tertlet (V)
Kulénleges beépitésre nem szant kozmiterulet (Kb-Km)
Kulénleges beépitésre nem szant fasitott kdztér (Kb-Kt/F)

Kulénleges beépitésre nem szant burkolt kdztér (Kb-Kt/B)

Védelemmel és korlatozassal érintett teriiletek
Mivi értékvédelem

-MKk—MK MUemléki kérnyezet

Bl Viemick epulete
@ Mdemlék telke

:l
Re észeti lel6hel
CAIENERAS y

nyilvantartasbha még nem vett régészeti lel6hely

] Helyi védelem alatt 4ll6 miivi érték telke

‘ Helyi védett objektum,
tajérték

Természetvédelem
Natura 2000 terilet

B Birdlife International terilet

E:;j Természeti terilet

Tajképvédelmi tertlet

ma
m2<\/\@ Okolégiai halézat - magteriilet 6vezete

:f\\//iiw Okolégiai halézat - 6koldgiai folyoso dvezete
u J0 w'n

pfemmm

= = Okoldgiai halézat - pufferteriilet dvezete

lelll.

@  Helyijelentéségi védett fa

Egyéb

~__Véddéterulet, véd6hatar, véd6sav hatara (3, 6, 24, 27,
T 110, 201, 300, 1000 m)

~ Nyomvonalas kézlekedési infrastuktura-elemek kezel6i
T hozzajarulasanak hatara (50 m)

—+—+——— Meglévd arvizvédelmi févédvonal

Meglévé térségi csatorna

2 Asvanyi nyersanyag leléhelyek, banyaszati érdekeltségi
@A teruletek

Hatarelemek

mnminm KGzigazgatasi hatar
= » s m \eglevé-megmarado belterileti hatar
Meglévd-megsziiné belteriileti hatar

== s s m Tervezett belterlleti hatar

Tajékoztato elemek

Alaptérképi elemek

Szintvonal

Kulénleges beépitésre nem szant rekultivalt hulladékleraké tertulete (Kb-Rhull)

Nyomvonalas elemek, objektumok
Koézuti kdzlekedés

Orszagos mellékut —= Hid

e Tervezett f6Ut
——  Tervezett hid

mnnnnnn Tervezett f6Ut meglévé orszagos mellékuton

Helyi gyGjtéat

Tervezett gydjtéut
o o oo Térségijelentéségl kerékparut
o o oo Tervezett kerékparut
Kotottpalyas kozlekedés
Vasutallomas
@  Szintbeni vasuti keresztezédés

Tervezett kulénszint( vasuti keresztez6dés

Vasuttengely

Kozmiivek &) Szennyviztisztitom(

@  Vizmukat
Vizmii &

&/

Szennyvizatemeld
Gazfogadd

@ Transzformator allomas
aink  Nagy-kézépnyomasu foldgaz gerinceloszté vezeték (4-25 bar)

6N 6N Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték (>25 bar)

Egyéb termékvezeték
t—t—t Termékvezeték, biztonsagi dvezettel (MOL)
Hirkozlés

Tta—Tta Vezetékes tavkozlési haldzat (fold alatt)

(¥)  Adotorony, atjatszé allomas

Intézmények
&) Termélstrand Muivel&dési kdzpont
@  Kirandulohely Oktatasi kbzpont
@ Sportkdzpont @ Templom
f@ Temet§ @ Zarandokhely
Igazgatasi kdzpont ® Renddrség
(1) Tuzoltésag & Strand
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1. modositas pont -
Telepulészerkezeti valtozasok
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3. modositas pont -
Telepulészerkezeti valtozasok
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4. modositas pont -
Telepulészerkezeti valtozasok
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5. modositas pont -
Telepulészerkezeti valtozasok
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Varosépitési Kft.

JELMAGYARAZAT

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. ADATSZOLGALTATAS SORSZAMA 1459.

1. melléklet a 21/2022. (XII. 2.) dnkormanyzati rendelethez

= unn Kozigazgatasi hatar @ Helyi védett objektum, tajérték (szobor, kat, oszlop, kereszt) o o oo Térségi kerékparut nyomvonala Jele Megnevezése _ _
7 Lk-1 Kisvarosias lakéteriilet épitési dvezete
= mm \eglevé megmarado belteriileti hatar /j Helyi védelem alatt allé mivi érték telke |:| Foldrészlet hatar Lk-2 Kisvarosias lakéteriilet épitési dvezete
Lk-3 Kisvarosias lakéterllet épitési dvezete
Meglév6é megsziiné belterileti hatar Epi]let Lke-1 Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezete
Téj - és természetvédelem Lf-1 Falusias lakéterilet épitési dvezete
= mm Tervezett belterileti hatar PRIy < < Szintvonal Vt-1 Teleptiléskdzpont teriilet épitési Gvezete
Nemzetkozi taj- és termeszetvédelem Vt-2 Telepuléskdzpont tertlilet épitési Svezete
. . o r soarr oz . . — - — Uttenagel Vt-3 Telepuléskdzpont terilet épitési dvezete
Orszagos és térsegi taj- és természetvédelem gel Vt-4 Teleplléskdzpont terllet épitési Gvezete
- , . mag v = ., 1z - - Y tiz i o
A szabalyozas alapelemei 87 <2 Magteriilet — - — Tervezett uttengely e Teeprioskazpont fort el eptiest vezete
' o g'-ffo“i,l ) ) ' ’ - eleptiléskdzpont teriilet épitési Svezete
Szabalyozasi vonal 92 N Okolégiai folyosé —+—+— Kozforgalmu vasut tengelye Vt-7 Telepuléskodzpont terilet épitési dvezete
e gl Vt-8 Telepuléskdzpont teriilet épitési dvezete
eeeseeee Epitési Gvezet, Gvezet hatara Pufferteriilet @  szintbeni vasuti keresztezodés Vt-9 Telepiiléskozpont teriilet épitési Svezete
Vi-1 Intézményi tertlet épitési bvezete
«20+ szabalyozasi szélesség Natura 2000 teriilet hatara Vasutallomas vi2 Intézmény teriilet épitési dvezete
J00ZN_- Vi-3 Intézmeényi terllet épitési dvezete
Kozuti kdzlekedési teriilet (szerkezeti jelentéségii)i I BIRDLIFE International teriilet Parkol6 Vi-4 Intézményi teriilet épitési Gvezete
- Vi-5 Intézményi teriilet épitési Gvezete
Kozlekedési célu kozterilet Természeti teriilet @ Termalstrand Vi-6 Intézményi teriilet épitési vezete
e . » . Vi-7 Intézményi terulet épitési bvezete
- Kotottpalyas kozlekedési (vasuti) tertlet ® Helyi jelentdségii védett természeti érték @ Strand Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési
. . . L L Ovezete
Zoldterulet - kozkert TéjkepVédelml terilet VtharOZO, hldroglObUSZ Gksz-2 Kereskedelmi, szo|gé|taté terulet ep|tes|
— . . o Ll o Ovezete
Erddterdlet (védelmi, gazdasagi, kozjolet) @ Vizmikut Gksz-3 Kereskedelmi, szolgaltato tertlet épitési
. kAt fear Egyéb korlatozo tényezék . e - dvezete
Vizgazdalkodasi terilet . Lo i . @ Gazfogado allomas Gip-1 Egyéb ipari terlilet épitési dvezete
Kiilbnleaes bedbitésre szant teriilet N Nyomvonalas kozlekedesi infrastruktura-elemek kezel6i hozzajarulasanak ] S ] Gip-2 Egyeéb ipari terilet épitési dvezete
g P hatara (50 m, 100 m) Adotorony, atjatszé allomas Gip-3 Egyéb ipari teriilet épitési Gvezete
Kiilsnleges beépitésre nem szant terillet Védéterillet, véddhatar, védsav hatéra (3 m, 4 m, 6m, 13 m, 20 m, 24 m, 27 Villamos transzformator allomas Uh-1 Hetvégihazas uduidteriiet épitési ovezete
T m 50m. 100 m. 110 m. 201 m. 300 m. 1000 m) Uh-2 Hétvégihazas Gduléterilet épitési dvezete
m Telek be nem épithets része ' ' J ' ’ ' K-G Kiilonleges garézs terillet épitési dvezete
Els6rendl arvizvédelmi févédvonal K-Km Kulénleges kézmiterilet épitési Gvezete
. Kulénleges mezdgazdasagi Uzemi terulet
A bal 4 3sodl | : i K-Md épitési Ovezete
szabalyozas masodiagos elemel v-$$-vAsvany| nyersanyag lel6helyek, banyaszati érdekeltségi teriletek K Re Kiilonleges rekredciés &s idegenforgalmi
77777 Javasolt telekhatar . . i . terllet épitési bvezete
Kozmiivek korlatozasai K-Sp Kiilénleges sportteriilet épitési dvezete
. y oy K-Str Kilénleges strandteriilet épitési dvezete
i i o kat belsd véddidoma K-Tny Killdnleges tanyateriilet épitési Svezete
Egyeb szabalyozaS| elemek I K-T Kilénleges temetéteriilet épitési dvezete
kut klils6 véddidoma . K-Tu Kiilonleges turisztikai teriilet épitési Gvezete
* % Javasolt megszintet6 jel Kt 50 éves elérési idejii véddidoma Ovezetek
o J Jele Megnevezése
© © © o Tervezett kerekparut nyomvonala &) Szennyviztisztito telep KOu Kozuti kbzlekedeési teriilet dvezete (szerkezeti jelentdségii)
KOk Kotottpalyas kdzlekedési (vasuti) terilet dvezete
. . . . . 74 5 kt. Kézlekedési célu kdzterilet
Védelem, korlatozas, kotelezettség Szennyvizatemeld Zkk Zoldterilet - kozkert dvezete
Oroksegvédelem ok Nagy-kdzépnyomasu foldgaz gerincvezeték (4-25 bar) Ev Védelmi rendeltetési erdéteriilet Gvezete
Orszagos(nemzetkodzi) miivi értékvédelem T Eg Gazdasagi rendeltetest erddtertiet vezete
en  oNnNagynyomasu foldgaz szallitovezeték (>25 bar) Ek Kozjoléti rendeltetési erdéterilet Gvezete
@ Miiemiék telk Mk Kertes mez6gazdasagi terilet dvezete
uemiek telke t—t—t Termékvezeték bizonsagi dvezettel Mkko Korlatozott hasznalaté kertes mez6gazdaségi teriilet dvezete
o LA Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete
H Maemiek epllete Villamosenergia eloszté haldzat (20 kV-os \' Vizgazdalkodasi terilet Gvezete
: = Miemléki kérnyezet hatara szabadvezeték, biztonsagi dvezettel) Kb-Kt/B Kglgnleges begp[tgsre nem szz:mt b’ur’kolt k?Zt(?r bvezete
Saomiel Kb-Kt/F Kulénleges beépitésre nem szant fasitott koztér Gvezete
S B £ P . Kb-Km Kiilénleges beépitésre nem szant kdzmditeriilet Svezete
pY
£ .o NVYilvantartott régészeti lelohely hatara Egyes sajatos jogintézmények Kb-Rhull | Kiilénleges beépitésre nem szant hulladéklerako terilet dvezete

Nyilvantartasba még nem vett régészeti lel6hely hatéara

e—&—= El6vasarlassal érintett ingatlan

——U Belltetési kotelezettséggel érintett terllet
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