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1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

Mikepércs kilteriiletén lakoterllet kijelolését tervezi az onkormanyzat. A terlilet
tulajdonosa 2023-ban elkészittette az Onkormanyzat képvisel6-testiilete részére a
teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz sziikséges telepitési tanulmanytervet a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) alapjan. Az dnkormanyzat a fejlesztési szandékot el6zetesen mar
2022-ben tamogatta a 39/2022. (VI.28.) sz. k.t. hatarozataval, a telepulésrendezeési
eszkozok médositasarol, a telepitési tanulmanyterv elfogadasarél a 66/2023. (X11.15.) sz.
k.t. hatarozataban hozta meg dontését. Ugyanezen dontésben a képvisel-testilet az (j
beépitésre szant terlilet kijelolésérdl is dontott az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 7.8 (3) bekezdés e) pontja értelmében, valamint
a teleplilési foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzését is jovahagyta. 2024 év elején
életbe 1épé magasabb rend(i tervi valtozasok alapjan az (j beépitésre szant terlletek
kijelolésének szabalyai megvaltoztak. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) Gj beépitésre
szant teriiletek kijeldlésére vonatkozo szabalyai 2024-t6l csereterlilet biztositasat irtak eld,
illetve amennyiben az nem all rendelkezésre, Ggy mas elGirasokat tamasztottak. Az
onkormanyzatnak a fejlesztés megvalositasahoz alltak rendelkezésre korabban beépitésre
szant teriiletnek kijelolt, beépitetlen teriiletek, igy azok beépitésre nem szant teriletbe vald
visszasorolasarol hatarozott a képviseld-testiilet a 25/2024. (IX.03.) sz. K.t. hatarozataban.
A tervezett lakoterilet kijelolés soran a kilterdleti 071/20 hrsz-0 ingatlan részteriletei
érintettek. A modositas soran kertvarosias lakoteriilet (Lke2) kijelolése tervezett altalanos
mezOgazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasbol 14,6352 ha teriileten, 0,8503 ha
kisvarosias lakoterilet (Lk) kijelolése tervezett altalanos mezOgazdasagi terllet (Ma)
terliletfelhasznalasbol, 2,2928 ha zoldterilet (Z) kijelolése tervezett altalanos

mezOgazdasagi teriilet (Ma) terliletfelhasznalasbol. A csereteriiletek egyrészt a 0162,
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0163, 0164, 0170/1-16 hrsz-0 ingatlanok 10,8361 ha terlleten kilonleges (beépitésre
szant) intézményi terilet (Ki) teriiletfelhasznalasbaél altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
tertletfelhasznalasba, masrészt a 050/3 és 022/6 hrsz-0 ingatlan 2,4714 ha és 3,1058 ha
terlleten kilonleges (beépitésre szant) hulladék elhelyezésére szolgald teriilet (Kh)
teriiletfelhasznalasbél altalanos mezdgazdasagi terllet (Ma) terlletfelhasznalasba

kertlnek modositasra.

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

(Felelés tervezd: Készeghy Abel — okleveles teleplilésmérnck, telepiilésmérnok szakértd).

A telepiilésen az dnkormanyzati féépitészi feladatokat Készeghy Eva (09-0007) latja el

megbizasos jogviszonyban.

A telepiilésre jelenleg a kdvetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

Telepulésszerkezeti terv: 133/2005. (X1.28.) KT hatarozat

Szabélyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 26/2005.(X1.28.)  onkormanyzati
rendelet

A hatalyos tervek jovahagyasuk 6ta tobbszor is modositasra kerlltek. A jelen modositas

soran a kozség kiltertletének északkeleti teriiletei érintettek a lakoteriilet kijeloléssel. A

csereteriiletek egyrészt a kozponti belterllettdl déli iranyban elhelyezked6 idések otthona

melletti kijelolt tartalék intézményi terlleteket érintik, masrészt az allomashoz vezeto t

allomason til vezetd kozlekedési teriilet jobb és bal oldalan elhelyezkedd egykori folyékony

hulladék kezelésére szolgald teriilet rekultivalt terdletit érintik.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében a hatalyos telepilésrendezési eszkozok

modositasa valik sziikségessé, mely alapjan egy laza beépités( lakoteriileti egység

alakulhat ki a teleplilés belterlletéhez kozvetlenil kapcsolodva.

A Rendelet 60.§ (6) bekezdése alapjan altalanos eljarasmodban keril lefolytatasra. A

teleplilésrendezési eszkozok modositasa egyszer(sitett és rovid eljarasban jelen modositas



soran nem egyeztethetdk, tekintettel a modositas jellegére (nem kiemelt fejlesztési teriileten,

nem nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt tigy, (j beépitésre szant terilet kijeldlés).

A teleplilésrendezési eszkdzok jelen madositasa soran a partnerségi egyeztetés a Rendelet
el6irasai szerint torténik, figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol
sz016 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-anak elGirasaira.

A partnerségi egyeztetés igy egyszerre torténik az E-TER feliiletén valamint a helyben
szokasos modon torténd kifliggesztés szerinti elektronikus (ton valamint a lakossagi
forum is elektronikus formaban torténik.

A helyi partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt az E-TER feliiletérdl letdltésre keriiltek a
legfrissebb adatok.

A véleményezési szakaszt s a partnerségi egyeztetést a képvisel6-testiilet, atruhazas
esetén a dontésre jogosult zarhatja le. Az el nem fogadott észrevételeket indokolni
szukséges.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. {1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére iranyuld
véleményezési eljaras meginditasa is a korabbi eljarasrendhez hasonldan hivatali kapun
torténd megkereséssel torténik. A kornyezet védelméért felelés szervek véleményeinek
ismeretében a képvisel6-testiilet dont a kornyezeti vizsgalat készitésérdl. A kornyezet
védelméért felelds szervek véleménynyilvanitasra rendelkezésre all6 hataridé jelen
tervdokumentacio készitése idején még nem telt le. A képviselo-testiiletnek a hataridé
letelte el6tt beérkezd véleményeinek figyelembevételével sziikséges dontést hoznia a
kornyezeti vizsgalatrol. Dontését minden esetben indokolnia kell. A képvisel6-testiilet a
véleményekkel egybehangzoan hozta meg hatarozatat, mely a dokumentacio részét

képezi.



Tervezési feladatok:

1. A (j kertvarosias és kisvarosias lakoterulet, valamint zoldtertilet kijelolése a Mikepércs
kiiltertileti 071/20 hrsz-U foldrészleten.

2. Magasabb rend(i jogszabalyi eldirasok miatt cseretertilet biztositasa

a) az id6sek otthona melletti tartalék teriiletek kiildnleges intézményi teriiletek és

b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo
teriiletek altalanos mez6gazdasagi terlletbe torténd modositasaval.

3. Helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositasa a megrendel8vel egyeztetve

amennyiben sziikséges.

1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

A telepllésrendezési terv modositasanak kozvetlen célja a 071/20 hrsz-G foldrészleten
megvalositani szandékozott lakoterlileti fejlesztéshez sziikséges jogszabalyi hattér
megteremtése. A  térségben  jelentkez6  gazdasagi fejlesztések  jelentds
népességnovekedést idéznek el a kdrnyezo telepiiléseken, mely mar Mikepércsen, mint
Debrecen agglomeracios teriiletén is jelentds lakasigényt tamaszt. A meglévo lakoterileti
tartalékterlletek tulajdonosi jellegét tekintve megnehezitik azok hasznositasat és
lakascéli beruhazasok megvaldsitasat, ezért a 071/20 hrsz-G tulajdonosa a terllet
lakotertileti céld felhasznalasa mellett dontott. A kialakult piaci helyzet alapjan a
mezbgazdasagi mivelésnél kedvezdbb hasznositast tlizott ki célul, mely a jelenlegi és
jovObeni igényeket jobban szolgalja. A tervezett valtoztatasok alapjan a terilet
hasznositasa a megnovekedett lakasigényt kiszolgalhatja — részben. A kornyezd
telepliléseken is jelentds lakasigény jelentkezik, melyek kiszolgalasanak egyenletes
eloszlatasa a teleplilések kozos érdeke.

A fentiekben bemutatott fejlesztések vonatkozasaban a telepiilést érintéen a kilter(leti
071/20 hrsz-( foldrészlet egy részének kertvarosias lakoterilet teriiletfelhasznalasba, egy

részének kisvarosias teriletfelhasznalasba, egy részének zoldterllet terlletfelhasznalasba



mig mas részeinek valtozatlanul hagyasaval megvaldsithatova valnak a tervezett
fejlesztések. A tervezett fejlesztéssel osszefliggésben a telepllésen cseretertletek
kerllnek kijelolésre, melyek a telepllés beépitésre szant terlleteinek optimalisabb
kihasznalasat segitik eld azon tdl, hogy megfelelnek a magasabb rend(i torvényi
kotelezettségnek is. A megvaldsitandd beruhazasokhoz illeszkedd szabalyozas kialakitasa
a cél, mellyel elérhet0 a telepilésrendezési eszkozok és a tervezett beruhazas osszhangja,
figyelemmel a fenntarthatd fejlédés, kornyezetvédelmi, természetvédelmi értékekre,

megovva a telepiilés épitett 6rokségi elemeit.

A beruhazassal kapcsolatban @) beépitésre szant terllet kijelolése miatt régészeti
terepbejaras tortént, mely alapjan (j régészeti leldhely nem kerilt azonositasra. A
terepbejarast végz0 régész szakember az 6rokségi értékek tovabbi védelme érdekében
megfogalmazta a sziikséges intézkedéseket, melyek betartasa esetén a védett, védendd

értékek sértilése elkeriilheto.

1.3. A MODOSITASI TERULETEK VIZSGALATA

1.3.1. I. tervezési teriilet — 1. modositasi pont

A teleplilésrendezési terv modositasa soran kijeldlt tervezési teriletek Mikepércs kozség
kiiltertiletének helyezkedinek el. A terlilet lehatarolasa az érintett telektombre kerdlt
meghatarozasra, figyelemmel az alabbiakban ismertetett jogszabalyhelyeket.

A Rendelet 11.§ (5) bekezdése alapjan: ,Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat
allapithaté meg, amelynek modositasat legalabb telektombre kell késziteni.”

A telektomb fogalmat a magyar épitészetrdl sz6lo6 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.)
definialja az alabbiak szerint:

Jtelektomb: valamennyi oldalrél kozteriilet, kézlekedési teriilet, kozforgalom elél el nem zart
maganat, egyeb beépitésre nem szant teriilet, kozigazgatasi hatdrvonal, kivételesen belterdileti

hatdrvonal dltal hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korldtozds nélkiil;"



Ezaltal Mikepércs kozség kozigazgatasi terlletén tervezett teleplilésrendezési
modositassal kapcsolatban az I. tervezési teriilettel 6sszefliggésben a kovetkez0 tervezési
terdlet kerll lehatarolasra:

A meglévd belterileti hatar — 071/12 hrsz-(0 kozlekedési terllet (Rakoczi utca folytatasa)
—072/1 hrsz-0 erddterllet — 069/2 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 069/1 hrsz-( kozlekedési

terllet — tervezett beltertleti hatar altal hatarolt telektomb.

//
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1. dbra . tervezési terilet elhelyezkedése a kdzigazgatdsi terileten
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2. dbra |. tervezési terilet légifelvétele
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!
i
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3. dbra A médositdssal érintett foldrészlet elhelyezkedése az I. tervezési terileten

T3j- és természetvédelmi érintettség:

A tervezési terilet Natura 2000 védelem alatt alloé terileteket nem érint. Orszagos
jelentdségli védett természeti terlletet, értéket a tervezési terllet nem érint. A
modositassal érintett foldrészlet egy része az OTrT altal meghatarozott Orszagos Okologiai

Halozat Pufferteriilet dvezetének részét képezi. A tervezési terliletet a magteriilet ovezete

is érinti, azonban a tervezett modositasok a magtertilet terlletét nem érintik.
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3. dbra A tervezési teriilet Orszagos Okoldgiai Haldzattal vald érintettsége (citromsdrga - pufferterilet
ovezete, z6ld - magterilet 6vezete)

Az Orszagos Okoldgiai Hal6zat Pufferteriilet Gvezetre vonatkozé elirasokat az OTrT 27.§-
a hatarozza meg az alabbiak szerint.

,27. § (1) Az oOkolégiai hdlozat pufferteriiletének Ovezetében csak olyan vdrmegyei
tertiletfelhasznalasi kategéria és varmegyei ovezet, valamint a teleplilésrendezesi tervben csak
olyan évezet és épitési 6vezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete, dkologiai
folyosoja és pufferteriilete ovezetek termeészetes és természetkozeli élbhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okolégiai halozat pufferteriiletének ovezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet
ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy oOkologiai folyosé természeti ertékeit, biologiai
sokfeleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6kologiai hadlozat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdiilSkirzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott
feltételektdl flggetlendil is kijelolhetd.

(4) Az oOkologiai hdlozat pufferteriiletének ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermeldhely nem létesithetd.”

Az (1) bekezdés alapjan csak olyan terlletfelhasznalasi kategéria jelolheto ki, mely a

természetkozeli  élohelyeket, azok kapcsolatait nem  karositia. A javasolt
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tertiletfelhasznalas jelentds zoldfeliileti elGirassal jar, mely talan még a természetkozeli
éléhelyek javat is szolgalhatja. A pufferteriilet dvezete a lakotertleti kijeloléssel csak
részben érintett. A terv szerint 15,48 ha (j beépitésre szant teriletbdl 8,76 ha érinti az
ovezetet. Amennyiben a szakhatosagok indokoltnak tartjak, tgy ezen terlletre szigoribb
el6irasok is szabalyozhatok.

A (2) bekezdés szerint beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhet6é ki, amennyiben a
szomszédos magteriilet természeti értékeit, biologiai sokféleségét és taji értékeit nem
veszélyezteti. A szomszédos magterlilettdl a beépitésre szant terllet kijeldlése cca 32
méterre helyezkedik el a legk6zelebbi ponton (amennyiben a déli hatarolé 071/12 hrsz-{
foldrészletet nem vessziik figyelembe — mivel az is a magteriilet része). A lakéterilet
épitési szakaszaban és az ott él6k altal sem varhatod a magterllet dvezete felé torténd
kozlekedés, vagy masfajta hatasgyakorlas.

A (3) bekezdés alapjan beépitésre szant terllet kijeldlhetd a (2) bekezdéstdl fliggetlendil is
ott, ahol az OTrT térségi szerkezeti tervlapja telepulési térséget hataroz meg. Ez jelen
tervezési terlilet esetén nem all fenn.

A (4) bekezdésben meghatarozott elirasok a banyaszatra vonatkoznak. A tervezési

tertleten belll banyaszati tevékenység nem tervezett.

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan a modositassal érintett foldrészlet kdzepén védett
tajelem talalhatd. Az adatszolgaltatasban megjelolt objektum védett tajelem, fa- és
bokorcsoport a teleplilésrendezési segédlet alapjan. A tervezett modositas a jelolt poligont
kis mértékben érint. E terlileten zoldterilet kijeldlése tervezett. Az egységes teriiletalapl
tamogatasok és egyes vidékfejlesztési tamogatasok igényléséhez teljesitendd ,Helyes
Mezégazdasdgi és Kornyezeti Allapot” fenntartdsdhoz sziikséges feltételrendszer, valamint az
dllatok dllategységre valod datvaltdsi ardnyanak meghatdrozdsarol sz6lo 50/2008. (IV.24.) FUM
rendelet 2.§ c¢) pontja alapjin a fa és bokorcsoport: a Mezdgazdasagi Parcella Azonosito
Rendszerben (a tovabbiakban: MePAR) meghatdrozott és feltiintetett, 100 négyzetméternél

nagyobb, legfeljebb 5000 négyzetméter, jellemz6en nem vonalas kiterjedéssel rendelkezo,
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legalabb 50%-ban fdas szara novényekkel boritott teriilet, amely legalabb 20%-ban, gyep
felszinboritassal is torténd érintkezés esetén pedig legalabb 50%-ban szantéval van koriilvéve.”
Ugyanezen rendelet 1. mellékletének 7.1 pontjaban kerliltek meghatarozasra az elirasok:
LA védett tajkeépi elemek megdrzése: A MePAR-ban régzitett vedett tajképi elemek megbrzése
kotelezb. Kunhalom, valamint a fa- és bokorcsoport teriiletén gyep felszinboritds helyredllitasa
érdekeében torténd eldkészitd beavatkozasok kivételével barminem( mezbégazdasagi talajmunka
vegzeése tilos....
Fa- és bokorcsoportra vonatkozo fahaszndlat, illetve a kis kiterjedésd tavak megbrzése
érdekében a teljes naptdri évben biztositani kell, hogy a fa- és bokorcsoport megfeleljen az
50/2008. (IV. 24.) FUM rendelet 2. § c) pontjaban, ... foglaltaknak. A maganyosan allo fat kivagni
nem lehet”
A tervezett modositas a fa- és bokorcsoportra mint védett tajelemre nem fejt ki hatast. A

tervezett modositast kovetden is teljeslil a fenti rendelet 2.§ bekezdésének c) pontjaban

meghatarozott kritérium.
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4. Gbra Fa- és bokorcsoportok, mint védett tdjelemek a tervezési terileten és annak kérnyezetében

Az OTrT altal meghatarozott, a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14) MvM rendelet altal lehatarolt
tajképvédelmi teriilet dvezete a tervezési terlilet délkeleti sarkat érinti kis mértékben. A

tervezett modositas a tajképvédelmi ovezettel nem érintett.
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5. dbra Tdjképvédelmi terilet dvezete és a tervezési terilet

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terlilet orokségvédelmi szempontbol nem érintett. Sem nyilvantartott régészeti
lel6hely, sem orszagosan védett miiemlék, miemléki kornyezet nem talalhato a tervezési
tertleten, vagy annak puffertertletén belll. A telepilésrendezési eszkdzok modositasa
soran a kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV.9.)
Korm. rendelet 84.§-a alapjan az GJjonnan beépitésre szant terlletnek kijeldlt terlletek
régészeti szempont( terepbejarasat el kell végeztetni az arra jogosult régész szakemberrel.
A teriilet tulajdonosa a régészeti terepbejarast elvégeztette. Uj régészeti lelShely
azonositasara nem keriilt sor. Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium M{emlékvédelemért
Felels Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi

nyilvantartasa alapjan sem érintett a médositasra tervezett terilet.
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Mikepércs 071/20 Keresés képpel
Talalatok:
videmléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagordkségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

4. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - OENY
A régészeti vizsgalat alapjan a beruhazas megvaldsitasa soran legalabb régészeti

megfigyelést kell végezni a terlileten.

Kornyezetvédelmi érintettség

A terlleten kornyezetvédelmi szempontbdl védendd objektum, teriilet nem helyezkedik el.
A teriilet nem érintett vizbazis védéidommal, és nem érintett rendszeresen belvizjarta
teriilet dvezetével sem. A tervezési terlletet élévizfolyas, td és ezek parti savja nem érinti.
A teriileten asvanyi nyersanyaglelohely, nyilvantartott banyatelek nem talalhato.

A tervezési teriileten bellil az Orszagos Erddallomany Adattaraban szerepld erdéteriilet is
talalhatd. Ezen teriileteket a hatalyos tervek erddteriiletbe soroljak. Ugyanezen teriileteket
az OTrT és a Hajdi-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Hajdi-Bihar Megye
Teriletrendezési Tervérdl sz6l6 3/2020. (VI.29.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
MTrT) is erd6gazdalkodasi térségbe, erddk dvezetébe sorolja. A tervezett modositas ezeket
a teriileteket nem érintik a tervezési terlleten belll. A tervezési teriilet jellemzéen
mez0gazdasagi térségbe sorolt az orszagos- illetve varmegyei teriletrendezési tervek

térségi terliletfelhasznalast meghatarozd tervlapjain.
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6. Gbra Erd6k dvezete - Orszdgos Erdddllomany Adattara szerinti erdéteriletek

A maddositassal érintett foldrészlet jellemzden szantd mivelési agban helyezkedik el,
melynek mindségi osztalya 4,5,6. A modositassal érintett teriilet nem atlagosnal jobb
mindségl termdfold. A telek egy része rét miivelési ag, mely atlagosnal jobb mindségi

termé&foldnek mindsiil. A rét miivelési ag azonban madositasra nem tervezett.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a terlletre vonatkozo megallapitasai:

Teleplilésszerkezeti terv:

5. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet a tervezési teriletre vonatkozéan

A tervezési teriileten belll a médositassal érintett foldrészlet jellemz6en Ma jel( altalanos

mez0gazdasagi terliletfelhasznalasban helyezkedik el. Ezen tll a terlletfelhasznalas kozati
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kozlekedési teriiletet (Kou) — mint tervezett gy(ijtdat, gazdasagi erdéteriiletet (Eg) és
kilonleges mezdgazdasagi teriiletet (Mk) is meghataroz a 071/20 hrsz-0 ingatlant
érintden.

A hatalyos épitési szabalyzat az alabbi megallapitasokat tartalmazza az Ma dvezetekre:
,11.§

(2)  Mezbgazdasagi dltalanos teriilet (Ma)

al A terliletbe jellemzben az el6z6 mezbgazdasagi teriiletbe nem sorolt, természeti védelem
alatt nem allé mezbgazdasagi terliletek tartoznak.

b} A terlileten a legaldbb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés, az dllattenyésztés
€s a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldoigozds es tarolas epitményei és
lakéépliletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1. Gazdasagi epliletek:

- szanto, kert, rét, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 3 hektdr,

- nddas, vizallasos teriilet miivelési dg teriiletén éplilet nem helyezheté el.

2. Lakééplilet gazdasagi épliletekkel:

- szanto, kert, rét, legeld (gyep) miivelési g esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektdr,

- nddas, vizallasos teriilet mdvelési dg teriiletén nem helyezhetd el.

c) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3 %-ot. Ondllé lakoépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5 %-a, de legfeliebb 300 m2 épithett be.

d) hk.

e Ondllé lakéépiiletet 35-45 -os hajldsi magas-tetdvel kell fedni épiiletmagassdga
legfeljebb 4,5 m lehet.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek terlilete:

1. nem lehet nagyobb, mint 5,000 m2, és a telektertilet 50 %-a,

2. utolag sem alakithato onallo telekkeé, ha a megosztas kovetkeztében az eépitési
eléirasoknak nem felel meg.

g A diléutak mentén az attal hatdros ingatlanok tulajdonosait az o6nkormdnyzat

(hatdrozatban) az Gt mentén vedo fasor telepitésere kotelezheti,
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h) A terlileten a meglévd tanyaépliletek, illetdleg idegenforgalmi, vendéglato és szolgdltato

célokat szolgalo épliiletek — fliggetleniil a teleknagysagtol — dtalakithatok, korszerdsithetok,

6. Gbra Hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet

A tervezett valtoztatasok az Ma ovezetben lév( terlleteket érintik a tervezési terlleten

beldl.

1.3.2. Il. tervezési teriilet — 2.a) modositasi pont

A II. tervezési terlleten beliil kerdl biztositasra a magasabb rend{ jogszabalyi elGirasok
szerinti csereteriilet egy része.

A ll. tervezési teriilet a 47-es szam( Debrecen-Szeged masodrend( foit — 0153/2 hrsz-G
kozlekedési teriilet — 0152 hrsz-0 kdzlekedési teriilet — 0159 hrsz-0 kozlekedési tertilet —
0146/2 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 1346/18 hrsz-1346/20 hrsz-1346/36 hrsz-1346/39
hrsz-1346/44 hrsz — 1346/51 hrsz foldrészleteket érintd tervezett gy(ijtoat altal hatarolt

telektomb.
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9. abra A Il. tervezési terileten belil médositdssal érintett foldrészletek elhelyezkedése

Taj- és természetvédelmi érintettség:

A tervezési teriilet Natura 2000 védelem alatt allo terlleteket nem érint. Orszagos
jelentdségli védett természeti terlletet, értéket a tervezési terllet nem érint. A
modositassal érintett foldrészletek a tervezési tertileten belll nem érintettek az OTrT altal
meghatarozott Orszagos Okologiai Halézat Gvezeteivel. A tervezési teriilet és a

modositassal érintett foldrészletek sem érintettek a tajképvédelmi terllet dvezetével.

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan a médositassal érintett foldrészletek kdziil a 0170/13-
16 és 0163 hrsz-( foldrészletet érintéen védett tajelem talalhaté. Az adatszolgaltatasban
megjelolt objektum védett tajelem, fa- és bokorcsoport a teleplilésrendezési segédlet
alapjan, illetve a tervezési teriiletet hatarolo 1346/2 hrsz-0 kozlekedési teriileten két

védett tajelem (gémesk(t) talalhaté az adatszolgaltatas alapjan. A gémeskutakat a

21



modositassal érintett terlletek nem érintik. A tervezett modositas a jeldlt poligont teljes
tertiletén érinti. E terlileten altalanos mez6gazdasagi terilet kijeldlése tervezett, mely nem
ellentétes a jogszabalyi elGirasokkal. Az egységes teriiletalapli tamogatasok és egyes
vidékfejlesztési tamogatasok igényléséhez teljesitendd , Helyes Mezégazdasdgi és Kérnyezeti
Allapot” fenntartdsdhoz sziikséges feltételrendszer, valamint az dllatok dllategységre valo
atvaltasi aranyanak meghatarozasarol szolé 50/2008. (IV.24.) FUM rendelet 2.§ ¢) pontja alapjan
a fa és bokorcsoport: a Mezégazdasagi Parcella Azonosito Rendszerben (a tovabbiakban: MePAR)
meghatarozott és feltiintetett, 100 négyzetmeternél nagyobb, legfeliebb 5000 négyzetmeéter,
jellemzden nem vonalas kiterjedéssel rendelkezd, legaldbb 50%-ban fds szarG novényekkel
boritott teriilet, amely legaldbb 20%-ban, gyep felszinboritdssal is torténd érintkezés esetén pedig
legalabb 50%-ban szantéval van korlilvéve.”

Ugyanezen rendelet 1. mellékletének 7.1 pontjaban kerlltek meghatarozasra az el6irasok:
LA védett tajképi elemek megbrzése: A MePAR-ban rogzitett védett tdjképi elemek megérzése
kotelezb. Kunhalom, valamint a fa- és bokorcsoport teriiletén gyep felszinboritds helyredllitasa
érdekében torténd elokészitd beavatkozasok kivéetelével barminem( mezégazdasdgi talajmunka
vegzeése tilos....

Fa- és bokorcsoportra vonatkozé fahaszndlat, illetve a kis kiterjedésii tavak megdrzése
érdekeben a teljes naptdri évben biztositani kell, hogy a fa- és bokorcsoport megfeleljen az
50/2008. (IV. 24.) FUM rendelet 2. § ¢} pontjaban, ... foglaltaknak. A magdnyosan dllo fat kivagni
nem lehet”

A tervezett modositas a fa- és bokorcsoportra, mint védett tajelemre nem fejt ki negativ
hatast. A tervezett modositast kovetGen is teljesil a fenti rendelet 2.§ bekezdésének c)

pontjaban meghatarozott kritérium.
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4. 4bra Fa- és bokorcsoportok, mint védett tdjelemek a tervezési terlleten és a tervezési terilet hatara
mentén két gémeskt Iathaté a keleti hatarban

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terlilet orokségvédelmi szempontbol nem érintett. Sem nyilvantartott régészeti
leléhely, sem orszagosan védett miiemlék, miemléki kornyezet nem talalhato a tervezési
teriileten. A tervezési teriilet déli hataraban tobb régészeti lel6hely is talalhato (ezek koziil
a legkozelebb esék a Mikepércs Ill. homok/A, Mikepércs lll. homok/E megnevezés(
régészeti lel6helyek). A moddositassal érintett ingatlanok legkevesebb 275 méteres

tavolsagban helyezkednek el. A modositas soran a beépitésre szant ingatlanok keriilnek
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vissza beépitésre nem szant terllet teriiletfelhasznalasba, igy foldmunkaval jaroé beruhazas
nem tervezett a modositasra tervezett terileteken.
Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felel6s Helyettes

Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa

alapjan sem érintettek a modositasra tervezett teriletek.
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10. dbra A Il. tervezési terilet és kdrnyezetének drokségvédelmi érintettsége

Telepllés (Teleplilésrész) Helyrajzi szam I | ‘;' ' i i i ‘:\ E
| Mikepércs | ‘ 0170 Keresés képpel | i f
EF J
I8 ‘ i
Prtanyy ;R
/ ] i
Talalatok: / / i

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Teleptlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam {Prrastany, E
| Mikepércs 0163 Keresés képpel .
&
|
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

‘ Mikepércs 0163 Keresés képpel

P
Talalatok:

Muemléki védelem (0 db) Régészeti védelem (0 db)  Vilagsrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrdkségi védelem (0 db)

Teleptilés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam | W E
o Frdstang
| Mikepércs 0164 Keresés keppel L
i Iy
#
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorékségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

11. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - OENY
Az droksegvéedelmi jogszabalyok betartasa mellett ezen a tervezeési terlleten sem varhato

az orokségvédelmi értékek sérilése.

Kdrnyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet érinti a ,Sarand I. - konvencionalis eljarassal termelhetd szénhidrogén
foldgaz” banyatelek, melyen flraspontok l|étesitése torténhet. A hatalyos tervek a
banyatelek hatarat nem jeldlik, a korabbi adatszolgaltatas nem tartalmazta. A banyatelek

adatszolgaltatas szerinti teriiletének feltlintetése a terveken sziikséges.
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12. dbra Banyatelkek elhelyezkedése a telepilésen és a Il. tervezési terilet

Az OTrT és az MTIT térségi tervlapjain tervezett 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezeték
elemét rogziti (Hajdiboszormény-Létavértes-(Romania)) a tervezési terlletet érintéen. A
modositassal érintett ingatlanok a tervezett tavvezetéktdl tavolabb helyezkednek el, igy

azokat nem érinti a tervezett nyomvonal.
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13. dbra Tervezett 400 kV-os tavvezeték az OTIT és MTIT térségi szerkezeti tervlapjain
A hatalyos tervek a tervezett tavvezeték elemét nem abrazoljak, igy a modositas soran a

tervezési terlileten bellil feltlintetésre keriil a véd6tavolsaggal egyiitt.

A teriilet nem érintett vizbazis védéidommal, és nem érintett rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetével sem. A tervezési teriiletet élovizfolyas, té és ezek parti savja nem érinti.
A tervezési terlleten belll az Orszagos Erdéallomany Adattaraban szerepld erddteriilet
nem talalhatd. A tervezett modositas soran megvaltoztatasra tervezett
teriletfelhasznalasok az OTrT és MTrT térségi tervlapjain telepiilési térségben
helyezkednek el. Azon kiviil, a nem valtozo teriletek telepiilési és mezdgazdasagi
térségben helyezkednek el. A 47. sz. masodrend( foat 100-100 méteres véddtavolsaga
érinti a tervezeési teriletet, melyet a hatalyos tervek feltiintetnek. A mddositassal érintett
ingatlanokat a védétavolsag nem érinti. A fout mellett a magasabb rend(i tervek altal

meghatarozott térségijelentdségl tervezett kerékparit (Berettyoljfalu-Derecske-Sarand-

Mikepércs) a terveken szerepel. A kerékpar(t mar az érintett szakaszon megvalosult.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a terlletre vonatkozo megallapitasai:
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Telepllésszerkezeti terv:

14. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet
A hatalyos telepllésszerkezeti terv az érintett ingatlanokat Ki jel(i kilonleges beépitésre

szant intézményi terlletbe sorolja. A modositas soran a teriilet altalanos mezogazdasagi
terliletbe kerll (Ma). Ennek megfelel6en a teleplilésszerkezeti terven meghatarozott

beépitésre szant teriiletek hataranak vonala is mddositasra szorul.
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15. Gbra Hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet

A Ki-11723 épitési ovezetben elhelyezkedd teriiletek a fenti kivagat szerint altalanos
mezbgazdasagi terlilet dvezetbe kerlilnek majd médositasra.

A HESZ a Ki épitési Gvezetre az alabbi elirasokat rogziti:

W/ §

(1) Kilonleges intezményi teriilet (Ki)

al A teriilet kiilonleges célokat szolgdlé kozhaszndlaty, egészségiigyi és szabadidds
épitmények elhelyezesére szolgal.

b} A teriileten csak a szabdlyozdsi terviapon megnevezett funkcioji épitménycsoportok és
az azok rendeltetésszeri miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetik el.

c) A szocidlis intézményteriileten

1. az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 5000 m* lehet,

2. az épliletet szabadonallé beépitési modhoz tartozo épitési helyen bellil kell

elhelyezni,
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3 az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhetd legnagyobb
épitmény magassaga 7,5 méter, a legkisebb zoldfeliilete 65 % lehet.

d) A sportoldsi célu (sporttelep, vizi-sporttelep) teriileten az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhetd legnagyobb épitmény magassaga 6,0 méter
lehet.

e A temet? teriiletén éplilet, épitmény csak a temetd miikodése érdekében helyezhetd el,
legfeljebb 6 méter épliletmagassaggal.

f) A szabadidd kozpontok (lovas- és horgdszsporttal és turizmussal kapcsolatos, stb.)
teriiletén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezheto

legnagyobb épitmeny magassaga 6,0 meter, a legkisebb zoldfeliilete 65 % lehet."

1.3.3. lll. tervezési teriilet — 2.b) modositasi pont
A 1ll. tervezési terlleten belll keril biztositasra a magasabb rend(i jogszabalyi elirasok

szerinti csereterlilet masik része.

A lll. tervezési teriilet a Toco-csatorna — 020/8 hrsz-U mezdgazdasagi teriilet — 020/2
hrsz-0 kozlekedési teriilet — 019 hrsz-U kozlekedési terllet — 018/2 hrsz-0 kozlekedési
terlilet — 052 hrsz-0 kozlekedési tertilet — 050/5 hrsz-0 kozlekedési tertilet — 050/58 hrsz-

0 mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt telektomb.

30



r;'l_L
I \
: 7).
/ |
( s
QR o
. %
L

16. dbra A lll. tervezési terilet elhelyezkedése a koézigazgatdsi terileten belil

17. dbra A lII. tervezési terilet Iégifelvétele

31



'-
'.-"‘ :
i“" :
)
: .
o -
. .
o .
= "
: .
» n
» "-.' | |
tan® ]
»
¥
n
L ]
| | '.
L ¥ * @
:i' L .
n
n
™
n n
N »
™
n n
’Q'

18. dbra A médositassal érintett féldrészletek az elhelyezkedése a lll. tervezési terileten belil

Taj- és természetvédelmi érintettség:

A tervezési teriilet Natura 2000 védelem alatt allo terlleteket nem érint. Orszagos
jelent6ségli védett természeti teriiletet, értéket a tervezési teriilet nem érint. A
modositassal érintett foldrészletek a tervezési teriileten belll nem érintettek az OTrT altal
meghatarozott Orszagos Okologiai Halézat Ovezeteivel. A tervezési teriilet és a
modositassal érintett foldrészletek sem érintettek a tajképvédelmi terilet dvezetével. A

tervezési teriileten egyedi tajérték, védett tajelem nem talalhaté. A hatalyos tervek a

tervezési terlilet északkeleti részén kunhalmot jeldlnek, azonban az E-TER

adatszolgaltatas nem tartalmazza azt, sem a Mepar térképén nem lathato. A telepuléskeépi
arculati kézikonyv készitése idején az akkori adatszolgaltatasban szereplé Nagy-tanyai-
halom megnevezés( kunhalom pontos elhelyezkedése ezaltal nem ismert. Az illetékes
téradatgazda a véleményezési eljarasban is véleményezd szerv, ezért, amennyiben a
kunhalom még nyilvantartasukban szerepel, Ggy arrdl véleményében nyilatkozzon. A

tervlapokrol egyenlére nem kerdl torlésre, mivel a modositas soran a 050/3 hrsz-0 és a
32



022/6 hrsz-0 foldrészlet érintett terlletfelhasznalas valtozassal, a kunhalom pedig a
050/57 hrsz-0 foldrészletet érinti.
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19. dbra Ex-lege védett kunhalmok a tervezési terileten belil és annak kérnyezetében
adatszolgdltatas 2017 (3940-2/2017)

- HNPI
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20. dbra Ex-lege védett kunhalmok a tervezési terilet kérnyezetében - E-TER adatszolgdltatds 2025-01

Ortkségvédelmi érintettség

A tervezési terlilet déli részét nyilvantartott régészeti lelohely érinti. A modositassal
érintett foldrészleteket a régészeti leléhelyek poligonjai nem érintik, legkdzelebbi leldhely
142 méteres tavolsagban helyezkedik el. A tervezési teriiletet érint6 lelhely a Boddhaza
2. megnevezés({i 100231 azonositdszam( lelGhely. A tervezési terileten kiviil, a Toco-
csatorna nyugati oldalan tobb lel6helyet is talalhatunk. Ezek kozelebb esnek a modositassal
érintett foldrészlethez, mint az ami a tervezési teriiletet érinti. A legkdzelebb esé a Doczi-
d(il6 E megnevezésii (82735) lelShely. A modositas soran a beépitésre szant ingatlanok
keriilnek vissza beépitésre nem szant terilet teriletfelhasznalasba, igy foldmunkaval jaro

beruhazas nem tervezett a modositasra tervezett teriileteken.
Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes

Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa

alapjan sem érintettek a modositasra tervezett teriletek.
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21. dbra A Il tervezési terilet és kérnyezetének 6rokségvédelmi érintettsége
Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam 3
‘Mikepércs ‘ |022/e\ Keresés képpel A T
Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)
Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagdroksegi vedelem (0 db)

Teleplilés (Teleptlésrész)

Helyrajzi szam Y
‘ Mikepércs ‘ ‘ 050/3\ Keresés képpel

Talalatok: |
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)
Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

22. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - OENY
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Az orokségvéedelmi jogszabalyok betartasa mellett ezen a tervezési teriileten sem varhato
az orokségvédelmi értékek sériilése. Orszagosan védett miemlék, miemléki kornyezet a

tervezeési terlleten, annak kdrnyezetében nem talalhato.

Kornyezetvédelmi érintettség

A modositassal érintett foldrészletek mellett folyik a Tocd-csatorna, mely kizardlagos
allami tulajdond vizfolyas. A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokral
sz0616 83/2014. (lll.14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdése alapjan Toco-csatorna parti savja
6-6 méter, melyet a hatalyos tervek nem tiintetnek fel. Az E-TER adatszolgaltatasa nem
tartalmaz informaciot a parti sav pontos elhelyezkedésérdl, sem a partvonal pontos

helyzetérdl, azonban a terveken javasolt tajékoztato jelleggel szerepeltetni a parti savot.

Az OTrT és az MTrT térségi tervlapjain tervezett 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték
elemét rogziti (Hajdiboszormény-Létavértes-(Romania)) a tervezési teriiletet érintéen. A
modositassal érintett ingatlanok a tervezett tavvezetéktdl tavolabb helyezkednek el, igy

azokat nem érinti a tervezett nyomvonal.
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23. dbra Tervezett 400 kV-os tdvvezeték az OTIT és MTIT térségi szerkezeti tervlapjain
A hatalyos tervek a tervezett tavvezeték elemét nem abrazoljak, igy a modositas soran a

tervezési terlileten bellil feltlintetésre keriil a véd6tavolsaggal egyiitt.

A teriilet nem érintett vizbazis védéidommal, és nem érintett rendszeresen belvizjarta
teriilet Gvezetével sem.

A tervezési teriiletet érinti a ,Sarand I. - konvencionalis eljarassal termelhetd szénhidrogén
foldgaz" banyatelek, melyen flraspontok l|étesitése torténhet. A hatalyos tervek a
banyatelek hatarat nem jeldlik, a korabbi adatszolgaltatas nem tartalmazta. A banyatelek
adatszolgaltatas szerinti teriiletének feltlintetése a terveken sziikséges.

A tervezési terlleten belll az Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld erddteriilet
nem talalhaté. A tervezett mddositas soran megvaltoztatasra tervezett
teriletfelhasznalasok az OTrT és MTrT térségi tervlapjain telepiilési térségben
helyezkednek el. Azon kiviil, a nem valtozo teriletek telepiilési és mez&gazdasagi

térségben helyezkednek el.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a terlletre vonatkozo megallapitasai:
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Telepllésszerkezeti terv:

24. &bra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az érintett ingatlanokat Kh jel{ kiilonleges beépitésre

szant hulladék elhelyezésére szolgalo teriiletbe sorolja. A moddositas soran a terilet
altalanos mez6gazdasagi terliletbe kerll (Ma). Ennek megfelelen a teleplilésszerkezeti

terven meghatarozott beépitésre szant teriletek hataranak vonala is médositasra szorul.
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25. dbra Hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet

A Kh-00011 épitési ovezetben elhelyezkedo teriiletek a fenti kivagat szerint altalanos
mezbgazdasagi teriilet dvezetbe keriilnek modositasra. Az épitési dvezet nem csak itt
talalhatd meg a telepiilésen, igy a modositas soran a HESZ vonatkozo rendelkezéseinek
hatalyon kivil helyezése nem sziikséges.

A HESZ a Kh épitési Gvezetre az alabbi elirasokat rogziti:

-8

(3)  Kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgdlo teriilet (Kh)

al A teriilet a hulladékok elhelyezéseére, drtalmatlanitdsara és hasznositdsdra szolgdlo
telephelyek kialakitasara szolgal,

b) A teriileten csak a hulladékok elhelyezésére, drtalmatlanitasdra és hasznositdsdra

szolgdlo épitmények létesithetok.”
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1.4. MODOSITAS BEMUTATASA

A modositas az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen (Hiv.: a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Téka) 135.§ (1)

bekezdése), a Rendelet eljarasi szabalyai szerint készlilt.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok mar bemutatasra kerlltek, ezért most a

valtozasok leirasa, térképi abrazolasa kovetkezik.

A telepiilésszerkezeti terven a terlletfelhasznalas valtozasok atvezetése torténik a
tervezett beruhazashoz kapcsoldoddan a teriletigénybevétel mértékéig. Az |. tervezési
tertileten bellil 071/20 hrsz-G foldrészleten 14,635 ha kertvarosias lakdtertilet (Lke2) és
0,85 ha kisvarosias lakoteriilet (Lk) ker(l kijelolésre altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
teriletfelhasznalasbél. Ugyanezen foldrészleten zoldteriilet () keril kijeldlésre 2,293 ha
terlileten. A fennmarado tertilet kozati kozlekedési terilet (Kou), altalanos mez6gazdasagi
teriilet (Ma) és kiilonleges mezdgazdasagi teriilet (Mk) teriiletfelhasznalasban marad a
hatalyos allapot szerint. A tervlapokon az E-TER adatszolgaltatasa szerinti védelmet
igényld elemek, magasabb rend{i jogszabaly altal meghatarozott korlatozasok
feltiintetésre kertlnek (pl.: okologiai halozat Gvezetei, védett tajelem).

A telepulésszerkezeti terven ) beépitésre szant terllet kijelolése is torténik ezen a

tervezési terlileten 15,485 ha terlleten.
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26. dbra Tervezett telepilésszerkezeti terv - részlet
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27. dbra Ujonnan beépitésre szdant teriiletek kijelslése az I. tervezési teriileten belil
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5. MaLke | |

53923 m? '| | 15956 m?
(= o — 3. Ma—>Lk 4. Ma—Lke
8503 m? |J_1 92430 m?
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28. dbra Terileffelhaszndalas valtozasok az I. tervezési terileten

A telepllésszerkezeti valtozasokat a szabalyozasi terven is at sziikséges vezetni. A nem
teleplilésszerkezeti elemként megjelend tervezett Gthalézat az OTEK altal el&irt szélességi
kiszolgald és lakoutcakként (12 méter szélességben) jelennek meg a szabalyozasi terven,
melyek biztositjak a kétirany( forgalmat, gyalogos kozlekedés, kozm(i- és biztonsagisav

biztositasat. Kiilonvalasztott kerékparos kozlekedésre szolgald teriilet nem tervezett.
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29. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv - I. tervezési terilet

A tervezett épitési dvezetek a kisvarosi lakotertilet teriiletfelhasznalas esetében az Lk-
11655 épitési dvezetjelet kapja. Ahol a jeldlés a kdvetkezdket jelenti:

Lk: kisvarosias lakoteriilet épitési dvezet

1: nem kialakult kategoriaba tartozik

1: szabadonalld beépitési mod
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6: legkisebb kialakithato épitési telek mérete 2000 m2

5: 40% legnagyobb beépithetdség

5: 10 m megengedett legnagyobb épitménymagassag

A kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetre a kovetkezd eldirasok szerepelnek a jelenleg

hatalyos épitési szabalyzatban. A tervezett moddositas soran egyes rendelkezések

modositasa valik szlikségessé, melyeket piros szinnel jeldltiink a rendelkezésekben.

(1)

a)

Kisvarosias lakoterdilet (Lk)

A teriilet jellemzden kozepes laksiiriiségl, kozepesen siirii beépitésy, legfeljebb nyolc

ondllo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,.5-m-es-éptiletmagassagot-megnem-halado

jellemzden lakoépliletek elhelyezésére szolgdl.

b)

c)

d

el

A teriileten elhelyezheto:
1. lakoépdilet,
2. ahelyi lakossag ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato éplilet,
3. egyhazi oktatasi, egészseglgyi, szocialis éplilet.
A terlileten kivételesen elhelyezheto:
1. szallashely szolgaltato épliilet,
2. igazgatadsi éplilet,
A teriileten nem helyezhetd el:
1. sportépitmény,
2. kézmdipari éplilet,
3. termeld kertészeti épitmény,
4, lzemanyagtolto dllomds,
5. egyéb gazdasagi épitmeny,
6.  6ndllo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szdllité jarmdiivek szamadra.

A kisvdrosias lakoterlilet épitési Ovezetében
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3. az épitési helyen csak egy éplilet helyezhetd el, kiveve a 2000m2-t elérd

telekmeéretd épitési telkeken,

5. azépités feltétele a teljes kozmdiivesitettség,

6. alaké rendeltetési egysegenként legaldbb 150 m? telekhdnyadot kell biztositani.

7. ageépjarmd elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken bellil kell kielégiteni,

8 ha a szabdlyozdsi terviap mdsként nem rendelkezik dj épités esetén 5 m el6kert
létesitése kotelezd,

9. az épitési telken, az épitési telken allo éplilet mellett a telek beépitett teriiletébe
be nem szamitéan elhelyezhetd: kézmiicsatlakozdsi mdtdrgy, hulladéktartaly-tarolo
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csizda, homokozo, szokdkat, pihenés és jaték céljdra szolgdlo
mdtargy, a tefepszintnél terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti
lugas, labon dllo kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé

(tereplépcsd) és lejtd, zaszlotarté oszlop.”

A fenti szabalyozas modositasanak hatasat a telepiilés tobbi kisvarosias lakoteriiletein is

vizsgaltuk. A szabalyozasi tervlap 6vezetkodjai a kialakithato telekméretet, megengedett

legnagyobb épitménymagassagot és megengedett beépithetdséget szabalyozzak, melyek

egyértelmiiek a szabalyozasi tervlaprdl, ezért kettfs szabalyozasuk, a HESZ-ben

szovegesen is rogziteni nem szikséges. Az egyes telkek kialakithatd legkisebb

telekszélességi és mélységi méretét a 13.§ tablazatai szabalyozzak. A rendeltetési
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egységek fogalmat az OTEK hatarozza meg, melynek masként szabalyozasara nem
rendelkezik felhatalmazassal az onkormanyzat. A zoldfelllet legkisebb mértékének
szabalyozasat is meghatarozzak a 13.§ tablazatai, igy kilon rendelkezni nem sziikséges
réluk. Az OTEK altal meghatarozott minimalis értékekts| nagyobb zoldfeliileti szabalyozas

tervezett, mely a telepiilés zoldfeliileti fedettségét jelentés mértékben noveli.

A tervezett épitési Ovezetek a kertvarosias lakotertlet tertletfelhasznalas esetében az
Lke2-12442 épitési Ovezetjelet kapja egységesen. Ahol a jeldlés a kovetkezoket jelenti:
Lke2: kertvarosias lakoterlilet épitési dvezet

1: nem kialakult kategériaba tartozik

2: oldalhataron all6 beépitési mad

4: legkisebb kialakithato épitési telek mérete 800 m2

4: 30% legnagyobb beépithetdség

2: 6,0 m megengedett legnagyobb épitménymagassag

A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetre a kovetkez6 elGirasok szerepelnek a jelenleg
hatalyos épitési szabalyzatban. A tervezett modositas soran egyes rendelkezések

modositasa valik sziikségessé, melyeket piros szinnel jeloltiink a rendelkezésekben.

.(2)  Kertvarosias lakéterdlet (Lke, Lke2)
al A teriilet jellemzben alacsony laksdirisegd, osszefiiggd kertes, legfeljebb két ondllo

rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzéen

lakéépliletek elhelyezésére szolgdl,
b) A terlileten elhelyezheto:
1. legfeljebb kétlakdsos lakoeéplilet,
2. ahelyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éplilet,
3. egyhazi oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet.
4, ateriilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavaro hatdsu kézmdipari éplilet.

c) A terlileten kivételesen elhelyezheto:
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1. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgaltato épitmeény,
2. sportépitmeny,
3. a terlilet rendeltetésszeri haszndlatat nem zavaré hatdsiu egyéb gazdasagi
épitmény.
d) A tertileten nem helyezhet? el:
1. lzemanyagtoltd dallomds,
2. szdllashely szolgdltaté éplilet — a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely éplilet kivételével,
3. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturdlis éplilet,
4. 06ndallé parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szdllité jarmdiivek szamara.

f) A kertvadrosias lakoterlilet épitési Ovezetében

5 hk

6.  ageépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell kielégiteni,

7. az épitési telken, az épitesi telken dllo éplilet mellett a telek beépitett tertiletebe
be nem szamitoan elhelyezhet6: kozmdii-csatlakozdasi mitargy, hulladéktartaly-tarolo
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
kerti épitmény (hinta, cstzda, homokozo, szokokdt, pihenés és jaték céljdara szolgalo
mdtargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkdili terasz),

kerti viz- és flirddbmedence, napkollektor, kerti épitett tizrakohely, kerti lugas, Iabon allo

46



kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
zaszlétarto oszlop.

gl Az, Lke2-......" épitési Ovezetekben
ga) az épliletek teljes kozmdiivesitettség biztositdsa esetén helyezhetdk el,
gb) a szennyvizhdlozat kiépitéséig a teljes kozmdiivesitettség helyett a részleges
kozmlivesitettség is elfogadhatd, a blizhatds és a szivargds megakaddlyozdsdra
alkalmas modon megvaldsitott és lizemeltetett szennyviztarolo elhelyezésével. Ahol a
szennyvizcsatorna kiéplilt, ott az ingatlanokat egy éven bellil kotelezben ra kell kotni.
gc) teljes kozmdivesités eldirasa esetén a vezetékes gdz egyéb energiahordozo

altkalmazdasaval kivalthato.”

A rendelkezések moddositasa soran az Lke épitési Ovezetre a szabalyozasi terv altal
meghatarozott beépitési paramétereket a HESZ normaszévegében megismételni nem
szikséges, igy ezen rendelkezések, rendelkezésrészek hatalyon kivil helyezése szlikséges.
A kertvarosias lakdteriiletre vonatkozd kdzmiivesitettség mértékét a hatalyos HESZ nem
hatarozza meg, azonban az (j lakoéterilet kijelolése soran a teljes kozmiivesitettség
meglétének biztositasa elvart és mindenképp sziikséges. A telepitési tanulmanyterv is
teljes kozmlivesitettséget hatarozott meg az (j beépitésre szant teriiletek esetében, ezért
annak el6irasa sziikséges. A szennyvizhal6zat kiépitéséig a keletkezd kommunalis
szennyviz zart tarolokban torténd gylijtése megengedhetd, azonban a torzshalozat
megvalosulasat kovetden arra az ingatlanokat szlikséges csatlakoztatni. A megQjulo
energiaforrasok alkalmazasaval, vagy mas energiahordozgk hasznositasaval a vezetékes

gazellatas kivalthato.

A kijelolésre kerlld zoldteriletek esetében megallapithato, hogy azok a lakateriiletet
koriilolelik, illetve két nagyobb teriileten is biztositjak az idetelepiilé lakossag részére a
kozosségi pihenés és kikapcsolodas lehetSségét. Az OTEK 4. melléklete alapjan a

kozhasznalati parkok teriiletének minden megkezdett 500 m2-re utan egy
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személygépkocsi varakozohely. Ez a szabalyozasi terven kijelolt zoldteriletek alapjan
szamitando, hiszen ezek a terliletek hatarozzak meg az egyes zoldterlletek tényleges
méretét az ovezethatarok, szabalyozasi vonalak menti telekrendezést kovetden.

A szabalyozasi terv szerint kialakitasra ker(il6 10 telektomb mentén kijelolt zoldteriletek

az alabbi abra szerint helyezkednek el.

30. dbra Tervezett zéldteriletek elhelyezkedése a tervezési terileten

Az 1. telektomb északi oldalan kijelolt zoldteriilet 387,58 m2, - 1 db személygépjarmi
varakozohely biztositando.
A 2. telektomb északi oldalan kijeldlt zoldteriilet 697,17 m2, - 2 db személygépjarmii
varakozohely biztositando.
A 3. telektomb déli oldalan kijeldlt zoldteriilet 325,53 m2, - 1 db személygépjarmi
varakozohely biztositando.
A 4. telektomb déli oldalan kijeldlt zoldteriilet 662,39 m2, - 2 db személygépjarmi

varakozohely biztositando.
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Az 5. telektomb északi oldalan kijelolt zoldteriilet 738,95 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozohely biztositandd, mig az 5. telektomb déli oldalan kijeldlt zoldterllet 2145,43 m2
— 5 gépjarm{ varakozéhely biztositando legalabb.

A 6. telektomb déli oldalan kijelolt zoldterllet 670,54 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozohely biztositando.

A 7. telektomb északi oldalan kijelolt zoldterllet 739,44 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozohely biztositando.

A 8. telektomb déli oldalan kijelolt zoldterllet 620,44 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozohely biztositando.

A 9. telektomb északi és keleti oldalan kijelolt zoldterllet 8553,85 m2, - 18 db
személygépjarm(i varakozohely biztositando.

A 10. telektomb déli oldalan kijeldlt zoldteriilet 623,25 m2, - 1 db személygépjarmi
varakozohely biztositando.

A zoldteriiletek mindegyike kapcsolddik tervezett kdzlekedési teriilethez és az OTEK, igy
azon parkol6teriiletek kialakithatok és megkozelithetok. A zoldteriileteken 6sszesen 38 (]
kozterlleti parkold kialakitasa sziikséges, amely igy 0sszességében tobb, mint amennyit a
zoldterlletek osszessége (16164,5 m2 => 33 db) megkovetel.

A zoldterlletek és a kozlekedési teriiletek az onkormanyzat tulajdonaba sziikséges
keriljenek. A zoldteriletek birtokba adasarol az OTrT 12.§ (4) bekezdése is rendelkezik. A
kozlekedési terliletek atadasardl is megallapodast kotott az onkormanyzattal a terilet
tulajdonosa. A 9. sz. telektombben egy maganit kialakitasa tervezett, mely nem kerdl

atadasra az dnkormanyzat részére.

A koziti kozlekedési teriiletek kijelolése soran a 12 méteres szélesség mindenhol
biztositott lesz, valamint a telektombdok hataraban kijeldlt zoldteriiletek és a csomdpontok
lekerekitett szabalyozasa a keresztezddések belathatdsagat segiti el6. A kozlekedési
teriiletek Il. rend kozlekedési céla kozteriiletként keriil szabalyozasra a Széchenyi utca

folytatasan kiviil. Ez utdbbi gyljtéatként I. rendl kozlekedési céld kozterlletként
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valtozatlanul marad. A Il. rend(i kozlekedési céll kozterlletek a terlleten 23885,89 m2
érintéen kerllnek kijelolésre, melyek kapcsolodnak a meglévd kozlekedési teriiletekhez
északi és déli oldalon, valamint a Rakoczi és Nemes (Pipacs) utcakhoz és a Bizavirag utca

folytatasahoz nyugati iranyba.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével dsszefiiggd elSirasok teljesiilése

OTrT

Az OTrT 12.8-a az alabbi el6irasokat tamasztja az (j beépitésre szant terlletekkel
kapcsolatban, melyek egyenként tételesen megvalaszolasra, igazolasra kerilnek:

.(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki

Az (j beépitésre szant terllet a kdzigazgatasi hatartol legkevesebb 773,9 m tavolsagra
helyezkedik el, tehat megfelel.

.(2) Ha az dj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdbtertilet atsorolasdval jdr,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdbterlilet kiterjedésével megegyezd kiterjedés(i
zoldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabbd az Gj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedés(i tovabbi dj zéldteriiletet vagy erd6teriiletet is ki kell
Jelolni. Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti terliletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.”

A tervezett (j beépitésre szant teriilet nem eredményezi a zoldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolasat igy ez a bekezdés a modositas soran nem relevans.

«(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezbgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant terliletbe
sorolni, ha

a) az Gj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldteriilet,

erdéteriilet, mezbgazdasdgi teriilet vizgazddlkodadsi teriilet vagy természetkozeli teriilet
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ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy'

Az (j beépitésre szant terlilet mez6gazdasagi altalanos terlletet érint, és a kijeldléssel egy
idében a terv meglévo be nem épitett beépitésre szant terlileteket sorol vissza beépitésre
nem szant terlletbe (altalanos mezdgazdasagi teriiletbe) az (j beépitésre szant terllet
kijelolést meghalado mértékben. A beépitésre nem szant teriletek dsszesen 0,9278 ha
terulettel haladjak meg az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének mértékét. 15,4855 ha <
16,4133 ha tehat megfelel.

.b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az dj
beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfelel6 kiterjedésd, Uj zoldterliletet vagy erdbteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet dvezet kijeldlese eseten ez a szabaly nem alkalmazhato.”

Az a) pont szerinti csereteriilet rendelkezésre all, ennek helyszinérél az onkormanyzat
képvisel6-testiilete hatarozatban dontott 25/2024. (IX.03) K.t. hatarozat, ezért a bekezdés
b) pontja nem relevans.

«4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zoldtertiletnek a teleplilési Onkormdnyzat tulgjdondban kell dllnia, vagy a telepliilési
onkormdnyzati tulajdonba addsrél az onkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzddest kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

A modositas soran kijeldlésre kerlld zoldteriilet nem csereteriiletként kerdil kijelolésre. A
csereteriiletet mezdgazdasagi teriiletbe sorolja a terv a (2) bekezdés a) pontja alapjan. A
zoldterllet kijelolése a lakokornyezet mindségi alakitasat szolgalja, mely dnkormanyzati
tulajdonba kerlilése a kozteriileti jelleg feltétele. Err6l az onkormanyzat és a modositast

kérelmez6 kiilon megallapodast kot, ezért a (4) bekezdés a modositas soran nem relevans.

Az OTrT 13.§-a alapjan a kovetkezé eldirasok betartasa kotelezo:
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. 13. § (1) Borvideéki teleplilés borsz6lé termébhelyi katasztere I-Il. osztalya teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi lizemi tertilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant terdilette.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termébhely Kataszter |. és Il. osztdlya tertileteihez tartozoé foldrészlet —
a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
tertiletté.”

A telepiilés nem tartozik a borvidéki telepiilések kozé, a modositassal érintett ingatlanok

borsz8l6 és gyiimolcs termdhelyi kataszter teriileteihez nem tartoznak.

Az OTrT térségi szerkezeti tervlapja a kijelolés helyszinéll szolgald terileteket
mez0gazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi kategodriaba sorolja. A mezdgazdasagi
térségre a 11.§ az alabbi el6irasokat rogziti:

.11. § A kiemelt térsegi illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategbriak teriiletén belul a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasdgi térség terliletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki

A MTIT 1/2. melléklete alapjan 2389 ha tertiletet jeldl ki Mikepércs kozigazgatasi teriiletén.
A modositas el6tt 2190,79 ha mezdgazdasagi teriilet terlletfelhasznalasban helyezkedik
el, mely a teljes mez6gazdasagi térség 91,69%-a. A modositast kovetéen 17,78 ha teriilet
ker(il médositasra a mez0gazdasagi térséghdl, igy a mezdgazdasagi terlletbe sorolt terllet

2173,01 ha-ra csokken. A megfelelés 90,96% mértékben biztositott, tehat megfelel.

Méptv.
A Méptv. 7.§ és 8.§ hataroz meg elGirasokat az j beépitésre szant terlletek kijelolésének
vonatkozasaban.

. 7.§ [A természeti rendszerek megbrzésének elve]

52



(1) A telepliléstervezés, az épitészeti 6rokseg méltd hasznositasa és az uj épitmények elhelyezése
soran tiszteletben kell tartani a termeészeti kornyezetet eés annak eléert védettsegi szintjét. A
tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megdrzésére, valamint a
zoldinfrastruktdra-elemek mindségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasdra.”

A tervezett fejlesztések figyelemmel vannak a tajkarakter meg0rzésére, és javitjak a
teleplilés zoldinfrastruktira minGségét és mennyiségét a telepiilésen.

.(2) Zéldterlilet ovezetbdl, mezbgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre
szant terliletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeloini nem lehet, kivéve, ha
legalabb az 4j kijeloléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitds értékd
zoldteriilet dvezet, mez6gazdasagi teriilet ovezet vagy erdétertilet ovezet keril cseretertiletként
kijelolésre az Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével azonos teleplilés kézigazgatasi teriiletén
beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet ovezetként keril megvaldsitasra, a zoldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kézparki funkcio ellatasara.”

Az (j beépitésre szant terilet kijelolésének mértéke 15,49 ha, melyhez csereterilet
biztositasa torténik 16,41 ha mértékben, mely csereteriilet altalanos mezdgazdasagi
terlletként keril kijelolésre korabban mar beépitésre szant terliletbdl. A biologiai
aktivitasérték csak a beépitésre szant teruletkijelolést és a csereteriletet figyelembe véve
+10,902 egység novekményt eredményez, igy az eldirasnak vald megfelelés teljesiil.

.(3) Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn torekedni kell a meglévé
noévénydllomdny megtartdsdra, valamint a zold védjeggyel elldatott termékek alkalmazdsadra.”

Az el6irasnak valé megfelelés az épitészeti miiszaki tervezés soran figyelembe vehetd és
teljesithetd.

.(4) A jogszabalyokban és a hatosagi eljarasok soran a kornyezetvedelmi, természetvédelmi,
tertiletfejlesztési és teriiletrendezési elbirdsok betartasdval kell az épitésiigyi elbirdsokat

meghatdrozni
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A tervezés tobb szakaszban, a szakhatdsagok véleményezési lehetéségének biztositasaval
szigord szabalyozasi keretek kozott torténik. Az egyes hatésagok szakmai és jogszabalyon
alapuld véleményei a tervezés soran figyelembevételre keriilnek.

«(5) Ha a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, terliletfejlesztési vagy a terliletrendezeési
szabdlyozds az azonos szint(i jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kovetelménynél szigoribb
vagy ezzel ellentétes elbirdst tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési
vagy a teriletrendezesi kovetelményt kell figyelembe venni az épitési tevékenység folytatasa
soran.

A modositas soran nem mertiilt fel jogszabalyi ellentmondas.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények]

(1) A Zéldteriilet dvezet nagysdga

al a telepuilés kozigazgatasi teriiletén bellil 0sszességében nem csokkenhet, és”

A teleplilés kozigazgatasi terlletén bellil 0sszességében novekszik a zoldterllet mértéke
2,293 ha mértékben, tehat az eldirasnak megfelel a modositas.

.b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal”

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok nem teljesitik a beépitésre szant teriletek 3%-anak
megfelel6 zoldfelileti fedettséget. A modositas soran zoldterllet nem kerdl
megszlintetésre, azonban 0j zoldterlletek kerllnek kijelolésre, az Gj beépitésre szant
terliletek 13%-nak megfelel6 mennyiségben, valamint tovabbi beépitésre szant teriiletek
keriilnek megszlintetésre csereteriiletként, mely az {j kijeloléstdl kozel egy hektarral
csokkentik a beépitésre szant teriletek 0sszességét. A modositas soran elmondhato, hogy
az elGirasnak vald kedvezébb megfelelés iranyaba mozdul el a zoldteriilet dvezetének
mérlege, mely id6vel elérheti a 3%-0s torvénybe rogzitett kritériumnak valé megfelelést. A
jelnlegi zoldterilet 0,75%-a a beépitésre szant terileteknek, mely a valtoztatasok

hatalyosulasa soran 1,08%-ra emelkedik.
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.(2) Ha jogszabaly 4j beépitésre szant terlilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben

Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

al a lakéterlilet épitési dvezeteknek es a vegyes terllet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a
megléva teleplilési teriilethez,"

A tervezett lakéterilet kijelolése szerkezetileg kapcsolodik a meglévd telepiilési teriilethez.
A Széchenyi Istvan Gt folytatasaként tervezett gydijtoat két oldalara f{izodik fel a tervezett
lakoter(let, ezaltal nyugati iranyban és déli iranyban is lakoteriletek veszik korbe. Vegyes
terllet kijelolése nem tervezett.

.b) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek 0sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbél dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei
kozott mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell korbevenni, amely a teleplilési
zoldinfrastruktdra részét képezi és az Uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd 0sszenovés elkerlilése érdekében, és"

Az (j beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol legalabb cca. 780 méterre
helyezkedik el. A szomszédos teleptilések kozlil Debrecen Megyei Jogu Varos kozigazgatasi
tertletéhez esik legkozelebb az Gj beépitésre szant terllet. Debrecen MJV. kozigazgatasi
terliletén a 0516/2 hrsz-0 foldrészleten helyezkedik el beépitésre szant terilet, annak
északi felén, melynek hatara az {j beépitésre szant mikepércsi lakoterilettdl cca. 1120
méterre fekszik.

.C) ha a tervezett Uj beépitésre szant terilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamezds teriilet van, akkor Gj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolhetd ki

A teleplilés kozigazgatasi terililetén olyan barnamezds teriilet, mely az adott fejlesztés

megvalositasara alkalmas lenne nem all rendelkezésre.
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«(3) Az Uj beépitésre szant terliiletek kijeldlése sordn a kdvetkezé feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kilén onkormadnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezeési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

ala 7. § (2) bekezdesében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilesét,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az 4y
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,”

A 7.8 (2) és az (1)-(2) bekezdések mar korabban bemutatasra keriiltek. A biologiai
aktivitasérték az {j beépitésre szant terlletek kijelolésével nem csokken. A korabbi
szamitas az Uj beépitésre szant teriilet és a csereteriilet kozotti 6sszefliggésben vizsgalta
a biolégiai aktivitasértéket, mert a jogszabaly is ezt irja el6. A teljes modositas 0sszes
valtozo terlletét figyelembe véve is pozitiv iranyba valtozik a biologiai aktivitas értéke. A
hatalyos terv szerinti aktivitasérték a 3 maodositasi terliletre 98,8468 egység
aktivitasértéket eredményez, mig a tervezett terlletfelhasznalas alapjan 115,0232 egység
aktivitasérték( lesz a 3 terllet mddositassal érintett része. A valtozasbdl ered6 16,1764
egység tobblet keletkezik tehat az el6irasnak megfelel.

.C) hogy j lakotertilet kijelolese esetén a szilard burkolatu aton valo megkozelités biztositott lesz,
a koézmikapacitds a kézmdszolgdltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kozmiipotldo mitdargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapelldatds a telepiilésen vagy a kijelolt dj lakéterdilet
legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,”

A lakétertilet kijelolése soran az egyes lakotelkek szilard burkolatd Gton megkozelithetdk
lesznek, a szlikséges kozmiivesitettség rendelkezésre allasat a beruhazo egyeztette a
szolgaltatokkal. A szennyviz gerincvezeték kiépitéséig zart tarolokban torténd gylijtés és
elszallitas biztositandd. A kozmipotlé miitargyak elhelyezhetségét a HESZ lehetdvé teszi.
Az egyéb humaninfrastruktira szikséglet, egészségligyi alapellatas a telepilésen illetve

Debrecen terlletén rendelkezésre all.
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.d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az dj beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és”

A telepllés mar beépitésre szant terliletén nincs megfeleld a tervezett rendeltetésnek és
hasznalatnak megfeleld teriilete és barnamezds teriilet sem hasznalhatd a tervezett
teriiletfelhasznalas céljara. A kijelolésre kerdld teriilet elhelyezkedése, mérete és mas
telepiilésrendezési szempontbdl fontos tulajdonsagai egyedilallova teszik a tervezett
fejlesztés szempontjabol.

.€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torveény Uj beépitésre szant terlilet kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését”

Az OTrT-nek az (j beépitésre szant teriiletekre vonatkozd elGirasainak megfelelését a
Méptv. elGirasainak valdo megfelelés el6tti fejezetben ismertette a terv. A megfelelés
biztositott.

.(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés
¢/ és e) pontiaban foglaltak teljestilése aldl az orszagos féépitész orszdgos foépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormdnyzati rendelet elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosdghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo — kormdnyhivatalnal  eljardst
kezdemeényezhet"

A tervezett fejlesztés nem kiemelt kbzérdek, és nem kiemelten kozérdek(i beruhazas.

A telepllés onkormanyzata a Rendelet szerinti egylittes dontését 2023. év végen illetve
2024 év kozepén hozta meg. A Méptv. a dontések meghozatala utan lépett hatalyba. Ettdl

fliggetlenil a figyelembe veendd jogszabalyi eléirasok betarthatok.

A ll. tervezési terlleten a hatalyos terv altal kijelolt kilonleges intézménvyi terilet (Ki) kerdl
beépitésre nem szant teriiletbe, altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma)
terlletfelhasznalasba 10,84 ha teriiletmértékben. A csereteriilet biztositasa miatt az

onkormanyzat részben ezen terlilet visszasorolasat jelolte ki, mely fejlesztés az elmalt
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évtizedekben nem valosult meg. A modositas soran a teleplilésszerkezeti tervlapra
jelolésre kertil az OTrT és MTrT altal meghatarozott 400 kV-os tervezett elektromos
vezeték is. A modositassal érintett foldrészletek jelenlegi hasznalatukat tekintve
mezOgazdasagi mivelés alatt allnak, mely alapjan elmondhaté, hogy a médositas a

jelenlegi teriilethasznalathoz jobban igazodo6 teriiletfelhasznalast, és szabalyozast valosit

meg a tertleten.
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31. dbra Il. tervezési terilet tervezett telepilésszerkezeti terviapja
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10. Ki-=Ma
108361 m?
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32. dbra Teriletfelhaszndlas valtozasok a Il. tervezési terileten
A szabalyozasi terv koveti a teleplilésszerkezeti terv valtozasait. A tervezett 400 kV-os

elektromos vezeték nyomvonalat a szabalyozasi tervre is szlikséges atvezetni megegyezd
nyomvonalon az MTrT altal abrazolt nyomvonal szerint. A teleplilésszerkezeti és a
szabalyozasi terven is modositani sziikséges a beépitésre szant teriilet hatarat jelz0 jelolést

a tervezési terlilet északi hatarat képezo tervezett kozlekedési teriilet hatarahoz.
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33. dbra ll. tervezési terilet tervezett szabdlyozdsi terviapja
A szabalyozasi terven a megsz(ind beépitésre szant Ki-11723 jelli épitési 6vezet helyett

Ma ovezet kerlil jeldlésre. A tervezési terlilet északi hatarat képezo I. rendl kozlekedési
teriilet fel6l a hatalyos terv 20 méteres el6kertet szabalyoz, mely a beépitésre nem szant
teriiletbe valé modositas soran torlendd az érintett szakaszon.

A szabalyozasi terven a meglévo idések otthona keleti oldalaban tervezett kozlekedési
terllet a szabalyozasi terven valtozatlanul megmarad. Az Gjonnan Ma Ovezetbe atsorolt

terliletek mindegyike megkozelithetd marad a meglévd illetve tervezett kozlekedési

tertletek feldl.

Terlletfelhasznalas | Hatalyos Terllet | Tervezett Erintett
valtozas sorszama | teriiletfelhasznalas | Tertilet (m2) | (ha) terlletfelhasznalas | foldrészlet
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0170/1-
Kulonleges 0170/16,
beépitésre szant Altalanos 0162,
intézmeényi tertlet mezogazdasagi 0163,
10. (Ki) 108361,246 | 10,836 | teriilet (Ma) 0164

Az OTrT és az MTrT a teriletet teleptilési térségben hatarozza meg, melyben barmilyen
teriiletfelhasznalasi egység, dvezet, épitési ovezet kijelolhetd. A banyatelek érintettségét a
teleplilésszerkezeti tervlapon fel kell tiintetni, de egyéb szabalyozasi elGiras rogzitése nem

valik szlikségesseé.

A lIl. tervezési terlleten a szintén mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas kijelolése
torténik az egykori TSZ hulladéklerako rekultivalt terlletén. A terlilet Kh beépitésre szant
kiilonleges terlilet épitési ovezetbdl Ma jelli beépitésre nem szant dvezetbe sorolasarol az
onkormanyzat képvisel0-testiilete hatarozott. E terlilet is az (j beépitésre szant teriilet
altal biztositandd csereteriiletek részét képezi. A 050/3 hrsz-0 foldrészlet teljes terllete,
3,106 ha mig a 022/6 hrsz-U foldrészlet teljes terllete 2,471 ha kerll vissza beépitésre
nem szant teriiletbe a telepilésszerkezeti terven. A teleplilésszerkezeti tervlapon a parti

sav feltlintetése is megtorténik a Toco-csatorna mentén, tajékoztato jelleggel.
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34. &bra lll. tervezési terilet tervezett telepilésszerkezeti terviapja
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35. dbra Terileffelhaszndldas valtozdsok a lll. tervezési terileten

A modositas soran az alabbi tablazat szerint keriilnek modositasra a foldrészletek a

telepilésrendezési eszkozokben:

Tertletfelhasznalas | Hatalyos Terdlet Terllet |Tervezett Erintett
valtozas sorszama | terdletfelhasznalas | (m2) (ha) teriletfelhasznalas | foldrészlet
Kilonleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgald terilet mezdgazdasagi
8. (Kh) 31057,945 3,106 | terilet (Ma) 050/3
Kilonleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgald terilet mezdgazdasagi
S. (Kh) 24713,801 2,471 | terllet (Ma) 022/6
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36. dbra lll. tervezési terilet tervezett szabdlyozasi terviapja

A modositas soran az érintett ingatlanok megkozelithetosége megmarad, kozlekedési
tertlet kijelolése nem valik sziikségesseé.

Az OTrT és az MTrT a teriiletet teleptilési térségben hatarozza meg, melyben barmilyen
teriiletfelhasznalasi egység, dvezet, épitési ovezet kijeldlhetd. A banyatelek érintettségét a

teleplilésszerkezeti tervlapon fel kell tiintetni, de egyéb szabalyozasi el6iras rogzitése nem
valik szlikségesseé.

A telepllésszerkezeti valtozasokat illetve magat a tervlapot nagyobb felbontasban a

tervdokumentacio végén szerepld tervlapok tartalmazzak. A tervezett telepiilésszerkezeti

tervlap abrazolja a kiilonboz6 korlatozasokat, korlatozo elemeket.
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Az onkormanyzat teleplléskép védelmi rendeletével a médositas Gsszhangban van. A .
tervezési terlilet az un. Beépitésre nem szant egyéb teriilet megnevezésii karakter(i
teleplilésrészhez tartozik az Onkormanyzat képviselG-testiiletének Mikepércs Kozség
teleplilésképének védelmérdl szélé 6/2021. (V.4) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Tkr.) alapjan. A tervezési terllet nem érint teleplilésképi szempontbal
meghatarozo terlleteket. A Beépitésre nem szant egyéb teriletrész a telepilésképi
szempontbdl egyéb teriiletekhez tartozik a Tkr. 2. melléklete alapjan. Javasolt a
teleplilésrendezési eszkdzok eredményes modositasat kovetden a terliletre meghatarozni
a teleplilésképi kovetelményeket. A Tkr. tartalmaz jelenleg is elGirasokat a tajba
illeszthet8ség szempontjabol a teriileten elhelyezni kivant épitményekre vonatkozdan,
melyek a madositas soran is betarthatdak, azokkal nem ellentétes. A Il. tervezési terliletet
a Tkr. szintén telepllésképi szempontbdl egyéb terliletek kozé sorolja, melyek nem
meghatarozo terlletek. A Tkr. 2. melléklete falusias lakoterilet telepilésrész néven
abrazolja a modositassal érintett foldrészleteket. A Tkr. tartalmaz eldirasokat a teriiletre,
melyek megegyeznek jelenleg az |. terliletre érvényes szabalyokkal. A modositast kovetden
azok tovabbra is betarthatéak maradnak, ezért a médositas a Tkr. elGirasaival nem
ellentétes. A Ill. tervezési teriileten torténd beavatkozas az |. tervezési teriilettel
megegyez0 Tkr-ben meghatarozott teriiletegységet érint, melyre a vonatkoz6 elGirasok
tovabbra is betarthatéak maradnak, igy nem ellentétes a modositas a Tkr.-ben rogzitett

el6irasokkal.

Osszefoglalas

A tervezett modositasok az épitett kornyezet szempontjabdl a meglévo lakéterlleti sejthez
kapcsolodoan nem okoznak jelentds valtozast a telepiilés megjelenésében, a telepiilést
koriilvevd tajképben. A jelentds zoldterlletek melyek kialakitasa a beruhazo feladata a
teleplilés meglévo zoldteriileti allomanyat jelentés mértékben ndveli. A magas zoldfellleti
fedettség(, igényesen kialakitott lakoterlleti egység a teleplilésrészt vonzova valtoztatja.

A kozlekedési teriletek menti zoldsavok helyigényét a kapcsolddo zoldteriletek
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megfelelGen biztosithatjak. A telepiilés beépitésre szant teriiletei a tervezett modositassal
csokkennek, azok optimalisabb, a jovoképhez jobban illeszked6 modon biztositjak a

terliletfelnasznalasi lehetGségeket.

1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT

Mikepércs kozség teleplilésrendezési tervének modositasa a teleplléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szald 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
szerinti eljarasrend alkalmazasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési

kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) tartalmi

kovetelményeinek megfelelGen késziilt.

Készeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok

TT 09-0655

1.6. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS

A kozseg telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlkségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett
kornyezet védelméért felelés szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatas
jelent6ségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok
alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk

vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
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véleményezésre rendelkezésre all6 id6 alatt beérkezett vélemények keriilnek
figyelembevételre. Az eljaras lezarasaként a beérkezett vélemények ismeretében a
képviselo-testiilet vagy a dontésre jogosult hozza meg a hatarozatot. A dontését indokolni
szilkséges és azt a tervdokumentacioba kell csatolni legkésébb a zard szakasz
megkezdéséig. A véleményezésre rendelkezésre allé hataridd még nem telt le, jelen

tervdokumentacio készitésekor.

1.7. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A folyamatosan valtozé jogszabalyi kornyezet meglehetfsen nehéz feladat elé allitja az
onkormanyzatot és a tervezéket. A Rendelet eljarasrendjének alkalmazasaval (2022. jalius
1-t6l) a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (Régi R.) eljarasi szabalyai
alapjan megalkotott helyi partnerségi rendeletek nem alkalmazhatok az eljarasrendbeli
kiilonbségek miatt sem. Az onkormanyzat képvisel-testilete figyelemmel a telepliléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV tv. valtozasaira a telepllésfejlesztési, teleplilésrendezési
és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szol6
14/2017. (V. 30.) onkormanyzati rendeletét (helyi partnerségi rendeletét) hatalyon kivdil
helyezte. A Rendelet eldirasai alapjan tovabbra is sziikséges a partnerségi egyeztetés,
melynek szabalyairél rendelkezik is. A moddositas soran a Rendelet elGirasainak
megfelel6en kihirdetésre kerlilnek a tervdokumentaciok, melyre elektronikus modon és
papir alapon is lehet véleményt nyilvanitania a partnereknek és az elektronikus Gton
megtartando lakossagi forumon is adhatnak véleményt a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok

megallapitasarol 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-anak figyelembevételével.
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A partnerségi egyeztetésre az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz06l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
eldontésére iranyuld eljarast kovetéen, az E-TER rendszerben torténd véleményezési
szakasszal egy id6ben kerllt sor. A véleményezési szakaszt a képviselo-testiletnek
sziikséges lezarnia, tovabba a helyi partnerségi egyeztetésrdl is ekkor donthetnek a

beérkezett véleményekrdl a dontéshozok.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A jovahagyando tervlapok nagyobb felbontasban a tervdokumentacido végén kerilnek
dokumentalasra. Jovahagyasukkor azon tervlapok keriilnek a képvisel6-testiilet elé.
2.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

HATAROZATI JAVASLAT:

........ /2025.(.......) K.T. sz. hatarozat
MIKEPERCS KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
a lakotertilet kijelolésével kapcsolatos

telepllésszerkezeti terv részbeni modositasat jovahagyja

A Képviselo-testiilet
1. Mikepércs Kozség Teleplilésszerkezeti tervének modositasat az 1. melléklet szerint
jovahagyja. A Telepllésszerkezeti terv mddositassal nem érintett részei hatalyban
maradnak.
2. Jelen hatarozat 1. mellékletét képezi a ,Tm-3T" jell ,Telepllésszerkezeti terv”

elnevezés( teleplilésszerkezeti tervlap.

Felelbs: Timar Zoltan polgarmester

Hatarido: azonnal

Mikepércs, 2025.......cccuviveiiiinnns
Timar Zoltan

polgarmester
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1. melléklet a(z) .../2025.(........} sz. K.T. hatarozathoz
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I Kisvarosias lakéterilet (Lk)

[ Kertvarosias lakiterllelt (Lke)
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2.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
../2025. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz616 26/2005. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Mikepércs Kozségi Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol
sz0616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrol
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 62.§ (1) bekezdése szerinti az allami foépitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi,
orokségvédelmi, kornyezet-, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, kozlekedési,
talajvédelmi, erdészeti, iparbiztonsagi, vizligyi és vizvédelmi hataskorében eljardé Hajdua-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési, népegészségligyi hataskorében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga, Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag, Epitésiigyi &s Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi
és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és RepiilStéri Hatdsagi Féosztaly, Epitésiigyi
és Kozlekedési Minisztérium Haj6zasi Hatdsagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FOosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Tiszantdli Vizlgyi
lgazgatdsag, Hajd(-Bihar Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag, Hajdi-Bihar Varmegyei Onkormanyzata, Debrecen Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata, Ebes Kozségi Onkormanyzat, HajdlszoboszId Varos Onkormanyzata,
Hajdiibagos Kozség Onkormanyzata, Hajdlszoboszlé Varos Onkormanyzata, Sarand
Kozség Onkormanyzata és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold6 419/2021.
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(VI.15.) Korm. rendelet 62.§8 (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 26/2005. (X1.28.) onkormanyzati rendelet
4.8 (1) bekezdésében az e) pontjanak 3. alpontjaban a ,helyezheté el,” szovegrész helyébe
a ,helyezhetd el, kivéve a 2000 m2-t elérd telekméret( épitési telken,” szoveg lép.
(2) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 26/2005. (X1.28.) onkormanyzati rendelete
4.§ (1) bekezdésében az e) pontjanak 9. alpontjaban a ,telepszintnél” szovegrész helyébe a

Lterepszintnél” szoveg Iép.

2.§
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 26/2005. (X1.28.) onkormanyzati rendelet
4.§ (2) bekezdésében a ,lakoteriilet (Lke)" szovegrész helyébe a ,lakotertlet (Lke, Lke2)”

szoveg lép.

3.§
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 26/2005. (X1.28.) onkormanyzati rendelet

13.§ 3. tablazata helyébe az 1. melléklet tablazata lép.

4.8
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz616 26/2005. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

5.§
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 26/2005. (X1.28.) onkormanyzati rendelet
4.§ (2) bekezdése a kovetkez6 g) ponttal egésziil ki:
.8 Az ,Lke2-......"” épitési dvezetekben

ga) az épliletek teljes kozmdiivesitettség biztositasa esetén helyezhetdk el,
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gb) a szennyvizhdlozat kiépitéséig a teljes kozmlivesitettség helyett a részleges kzmdiivesitettség
is elfogadhato, a blzhatds és a szivargds megakadalyozdsara alkalmas modon megvalésitott és
lizemeltetett szennyviztdrolo elhelyezésével. Ahol a szennyvizcsatorna kiéplilt, ott az
ingatlanokat egy éven bellil kételezéen ra kell kotni és

gc) teljes kézmlivesites elbirdsa esetén a vezetékes gaz egyéb energiahordozo alkalmazdsaval

kivalthato."

6.§
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 26/2005. (X1.28.) onkormanyzati rendelet
24.8-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

.(4) 4. melléklet Tm-35z jell szabalyozasi terv M=1:4000 (Szabalyozasi terv)”

7.§
Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz616 26/2005. (XI.28.) onkormanyzati rendelet a 3.

melléklettel egészdil ki.

Zaro rendelkezések
8.§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovet6 napon |ép hatalyba.

9.§
(1) Hatalyat veszti a Mikepércs helyi épitési szabalyzatardl szoldo 26/2005. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet

a) 4.§ (1) bekezdésének a) pontjaban a ,7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd”
szovegresz,

b) 4.8 (1) bekezdés e) pontjanak 1. alpontja,

c) 4.§ (1) bekezdés e) pontjanak 2. alpontja,

d) 4.8 (1) bekezdés e) pontjanak 4. alpontja,
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e) 4.8 (1) bekezdés e) pontjanak 6. alpontjaban a ,Nem lakas esetén megkezdett 50 m2
netto épllet szintterllet egy rendeltetési egységnek szamit,” szovegrész,

f) 4.8 (2) bekezdés a) pontjaban a ,6,0 m-es éplletmagassagot meg nem haladd”
szovegresz,

g) 4.§ (2) bekezdés f) pontjanak 1. alpontja,

h) 4.8 (2) bekezdés f) pontjanak 2. alpontja,

i) 4.8 (2) bekezdés f) pontjanak 4. alpontja.

Mikepércs, 2025. ...coeerirererins v

Timar Zoltan e,

polgarmester jegyz6

74



1. melléklet a(z) .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez

Eplletmagassag 3. tablazat

A B
Eldirt megengedett
1 Kod | legnaovold
épiiletmagassag
m

2 1 <=45
3 2 <=6,0
4 3 <=75
5 4 6,0-11,5
6 5 <=10,0
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2. melléklet a(z) .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez
1. melléklet a Mikepércs helyi épitési szabalyzatarél sz616 26/2005. (X1.28.) sz. rendelethez

1. meliéklet a 26/2005. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelethez
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Id. a Tm-1Sz tervlapon

SARAND

% Mikepéres Kozség Onkorményzat Képviseld-testiileténck a 19/2010. (V1. 14.) KT. szémi, a 16/2015. (V. 28.) KT.
16. (IT1. 31.) KT. szdmirends letével jovihagyva.

eletével modositott 26/2005. (XI. 28.) KT. szémi rendel

SARAND % szami és a 7/20
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4. melléklet a 26/2005. (X1.28.) dnkormanyzati rendelethez

M 1:4000
.

=i T

= / J/,

A ———

=Ty

e
4
)
:
%
b
:
i
:
:
:
:
:
:
:
:

3. melléklet a(z) .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez
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Jelmagyarazat

1,"2 Tervezesi terillet

1. rendd kizlekedési céld kzterdlet

I, rendi kbziekedési céli kozterilet

11, rendis kozlekedési célu kozterdlet

V - Vizgazdalkodasi céli terilet

Z - . rendii nem kozlekedési céli kbzterilet (beépitésre szant terileten beldl)

Mk - Mezéigazdasagi kilonleges terilet

Eq - Gazdasagi rendeltetési erdd

T Belteriilethatar

Mindségi osztaly hatarok

*  Megszintets jel

— - Tervezett belterilet hatara

= Kozigazgatasi hatar

Foldrészlet hatara

Epllet

—— Szabalyozasi vonal tervezett
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Védett tajelem

ot Tajképvédelmi terilet Gvezete
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2.3. HELYI EPITESI SZABALYZAT NORMASZOVEGE — JELOLVE A TERVEZETT VALTOZTATASOKAT

MIKEPERCS KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

26/2005. (XI.28.) SZAMU RENDELET

amelyet modositott az 1/2010. (I1.01.) szam1, a 15/2010. (V. 06.) szdmq,
19/2010. (VI. 14.) szam1, a 12/2011. (XI1.08.) szamua KT rendelet, a 16/2015.
(V.28.) sz. KT rendelet, a 7/2016. (II1.31.) sz. KT rendelet, a 12/2016. (VIIIL.17.)
sz. KT rendelet, 23/2016. (XI1.08.) sz. KT rendelet, 4/2019. (I11.04.) sz. KT
rendelet, 18/2019. (XI.29.) sz. KT, 15/2023. (VIII.21.) sz. KT rendelet,
20/2023. (XI.24.) sz. KT rendelet és az 5/2024. (V.29.) sz. KT. rendelet

Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol

Mikepéres Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 13. §. (1) bekezdése szerinti hataskorben, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (a tovabbiakban: OTEK) sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya

1. §
(1) Az el6irasok hatalya Mikepércs kozség kozigazgatasi teriiletre terjed ki.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
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épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
felajitani, helyreallitani, korszertsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (tovabbiakban egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hat6sagi
engedélyt adni a vonatkozé egyéb jogszabalyok és jelen el6iras és rajzi mellékletei
szerint szabad.

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

2.8

(1) Aszabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi elGirasok helyi I. és I1. rendi
kotelez6 elemeket tartalmaznak.

(2 I.rendi kotelezo szabalyozasi elemek:
- épitési ovezetek illetdleg ovezetek hatarai és az ovezeti elGirasok, kivéve
az épitési ovezetek betiijelén és elsé szamkddjan tali elbirasokat,
- azl.rendd elemekhez k6t6d6 szabalyozasi vonalak és kotelez6 telekhatarok
- a kottakkal rogzitett elemek méretei.

(3) II. rendii kotelezo szabalyozasi elemek:
- a(2) bekezdésben nem emlitett kotelez6 szabalyozasi elemek.

(4) Az 1. rendil szabalyozasi elemek modositasara csak a telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata és mddositasa keretében kertilhet sor.

(5) A II. rendl szabalyozasi elemek modositdsa belteriileten és kiilteriileti
beépitésre szant teriileten legalabb a (kozteriiletek, vagy beépitésre nem szant
teriiletek altal lehatarolt) tomb egésze, kiilteriileten beépitésre nem szant
teriileten vagy a tomb egészére, vagy a teriilet-felhasznalasi egységre kiterjedd
szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.

(6) A szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzitett egyéb tervezett szabalyozasi
elemek + 2 méterrel - a szabalyozasi terv mdédositasa nélkiil - moédosithatok.

(7) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét, ahol azt a terv numerikusan nem

tlinteti fel, a digitalis terven méréssel kell megallapitani.

I1. Fejezet

TERULETFELHASZNALAS

3.8

(1) A szabalyozasi terv a kozség igazgatasi teriiletén
- beépitésre szant (beépitett, tovabba beépitésre kijelolt) teriiletet és
- beépitésre nem szant
tertiletet jelol ki.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az altalanos és sajatos épitési hasznalat szerint
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az alabbi teriiletfelhasznalasi egységeket kell alkalmazni a szabalyozasi terv
szerinti térbeli rendben:

a) beépitésre szant teriileten:

1. lakétertilet (L),
11 kisvarosias lakoteriilet,
12 kertvarosias lakoteriilet,
13 falusias lakoteriilet,
2. vegyes teriilet (V),
21 telepiiléskozpont vegyes teriilet,
3. gazdasagi teriilet (G),
31 kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,
32 jelent6s mértéki zavar6 hatasu ipari teriilet,
33 egyéb ipari
tertlet,
4.kiilonleges teriilet (K),
441 kiilonleges intézményi tertilet,
42 kiilonleges banyéaszati teriilet,
4.3 kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet

27 Vd . oo .. e
IS Hiezeg&Z dﬂsagi k&leﬂleges ter Hlek,
5 ’ I / ]] i yd . | no] | E} Z}

b) beépitésre nem szant teriileten:

ba) kozlekedési- és kozmii-elhelyezési teriilet (Ko),
1. kozati kozlekedési tertilet,
2. vasuti kozlekedési teriilet,
bb) zoldteriilet (Z),
be) erdéteriilet (E),
1. védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdbteriilet,
2. gazdasagi rendeltetési erdoéteriilet,
bd) mezdgazdasagi teriilet (M),
1. mez6gazdasagi kertes teriilet,
2. mezOgazdasagi altalanos tertilet,
3. mezdgazdasagi kiilonleges teriilet,
be) vizgazdalkodasi teriilet (V),
bf) kiilonleges beépitésre nem szant banyatertilet (Kbb).
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OVEZETI ELOIRASOK

Lakoteriiletek

4. 8
(1) Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

a) A teriilet jellemzden kozepes lakstirtiségli, kozepesen siirti beépitésti,
legfeljebb nyolc 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 75 m-es
épitletmagassagotmeg nem haladé jellemzGen lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. lakéépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet,
3. egyhazi, oktatéasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.
¢) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. szallashely szolgéaltato épiilet,
2, igazgatasi épiilet.
d) A teriileten nem helyezhetd el:
1. sportépitmény,
2. kézmtipari épiilet,
3. termeld kertészeti épitmény,
4. lizemanyagtolto allomas,
5. egyéb gazdasagi épitmény,
6. onall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.
e A klsvar051as lakoterulet épitési ovezeteben

3. az épitési helyen csak egy éplilet helyezhetd el, kivéve a 2000 m?-t elérd
telekméretti épitési telken,

5. az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség,
6. a lako rendeltetési egységenként legalabb 150 m2 telekhanyadot kell

blzt051tan1 Nem—}ak&&eseteﬂ—mmdeﬁ—megkezdett—se+n2—ne%t&eptﬂet—

7. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajét épitési telken beliil kell

kielégiteni,

8. ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik 0j épités esetén 5 m
el6kert 1étesitése kotelezo,

9. az épitési telken, az épitési telken allo épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szdmitban elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarol6  (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
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kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
cstuzda, homokozo, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy,
a telepszintnél terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked6
lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti

épitett tlizrakohely, kerti lugas, 1abon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

(2) Kertvarosias lakoteriilet (Lke, Lke2)

a) A teriilet jellemzGen alacsony lakstirtiségi, 0sszefiiggd kertes, legfeljebb
két onalld6 rendeltetési egységet magaba foglalo, 6.6—m-es
épitletmagassagot meg nem-haladéjellemzden lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. legfeljebb kétlakasos lakédépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

épiilet,

3. egyhazi, oktatéasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

4. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasa kézmdtipari
épiilet.

¢) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:

1. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgaltato épitmény,

2. sportépitmény,

3. a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatist egyéb

gazdasagi épitmény.

d) A teriileten nem helyezhet? el:

1. izemanyagtolt6 allomas,

2. szallashely szolgaltat6 épiilet — a megengedett lakasszamot meg nem
haladé6 vendégszobaszamt egyéb kereskedelmi szallashely épiilet
kivételével,

3. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

4. 6nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

f) A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetében

6. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

7. az épitési telken, az épitési telken allo épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szamitéan elhelyezhet6: kozmii-csatlakozasi
mitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
csuzda, homokozd, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy,
a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett
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tizrakohely, kerti lugas, labon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 mZ2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

g) Az, Lke2-....." épitési dvezetekben

ga) az épliletek teljes kozmivesitettség biztositasa esetén helyezhetdk el,
gb) a szennyvizhalozat kiépitéseig a teljes kozmdivesitettség helyett a
részleges kozmlivesitettség is elfogadhato, a blizhatas és a szivargas
megakadalyozasara alkalmas modon megvaldsitott és (izemeltetett
szennyviztarold elhelyezésével. Ahol a szennyvizcsatorna kiéplilt, ott az
ingatlanokat egy éven belil kotelezden ra kell kotni és

gc) teljes kozm(ivesités elGirasa esetén a vezetékes gaz egyéb energiahordozo
alkalmazasaval kivalthato.

(3) Falusias lakétertiilet (Lf)

a) A teriilet jellemz6en alacsony lakstirtiségli, 0sszefiiggé kertes, legfeljebb

b)

0

d)

e

két onall6 rendeltetési egységet magaba foglald, Gjonnan legfeljebb 4,5 m-

es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a helyi lakossagot szolgald, nem zavaro

hatast kereskedelmi és kézmiipari épitmények, tovabba a mez6- és az
erd6gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal. (A magassagi korlatozas
csupan a lakéépiiletekre vonatkozik.)

A teriileten elhelyezhetd:

1. lakéépiilet,

2. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiilet,

4. szallashely szolgaltato épiilet,

5. kézmdipari épitmény,

6. hk.

A teriileten kivételesen elhelyezhetd:

1. sportépitmény,

2. mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény.

A teriileten nem helyezhet§ el:

1. lizemanyagtolt6 allomas,

2. olyan épiilet, ahol a tevékenység tlizveszélyes, blizzel, zajjal jar, a
keletkez8 szennyviz az Osszetétele miatt nem vezethet$ kozvetleniil a
kozcsatornaba.

A falusias lakoteriilet épitési 6vezetébe a kialakult, illetve nem kialakult

teriiletek tartoznak.

A falusias lakoteriilet épitési Gvezetében

1. az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete zartsora
beépitési mod esetén 400 m2, oldalhataron all6 beépitési mod esetén
500 m2 lehet,

2. az Uj épitményeket zartsort illetve oldalhataron all6 beépitési médhoz
tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni,

4. az épitési telek tjonnan legfeljebb 30 %-ig épitheto be, de az 1000 m2-t
meghalado részre csak 20 %-os beépitettség szamithato,

5. ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a mar beépiilt
teriileteken 3 méter, Gj beépitésre szant teriileten pedig 5 m el6kert
l1étesitése kotelezo,
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27 2

6. a lakoépiileteket (a f6épiileteket) a szabalyozasi vonaltél merdlegesen
mért
30 méter mélységli lakdézonaban, az Allattart6 és a mezbgazdasagi
termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodo épiileteket az el6kert hataratol mért
30-60 méter mélységii gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

7. hk
8. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell
kielégiteni,

9. valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kivéve ha az allattartasi
rendelet ett6l eltéréen rendelkezik

10.Az Onkormanyzat altal megvalositand6 szocidlis és nevelési céla
kozintézmény (pl 6voda, bolcs6de) épitése esetén nem kell alkalmazni

az 1-9. pontokban, valamint a 13.§-ban foglalt el6irasokat, amelyektol
torténd eltérés megengedett.

Vegyes teriilet
5.8
(1) Telepiiléskozpont vegyes tertilet (Vt))

a) A teriileten tobb 0nall6 rendeltetési egységet magaba foglal6 6,0 m-es
épiiletmagassagot meg nem halado laké- és olyan helyi, vagy telepiilési
szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgéltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatassal
alakofunkciora.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocilis épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. sportépitmény.

© A teriileten kivételesen elhelyezhet6:

1. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céld hasznalat az els6dleges,

2. mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény,

3. nem zavar6 hatasa egyéb gazdasagi épitmény,

d) A teriileten nem helyezhet? el:

1. parkolohaz, izemanyagtolté allomas,

2. termeld kertészeti épitmény,

3. onall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

e) Atelepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezetébe a kialakult, illetve nem
kialakult teriiletek tartoznak.

f) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezetében
1. az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete 500 m2 lehet,

2. az \j épitményeket az adottsagokhoz igazodoan jellemzben zartsoru é és
oldalhataron 4ll6 beépitési moédhoz tartozd épitési helyen beliil kell
elhelyezni,

3. az épitési telek tjonnan legfeljebb 40 %-ig épithets be,

4. ha a szabéalyozasi tervlap méasként nem rendelkezik, Gj épités esetén a
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szomszédos telkeken, illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzé elGkert
méretet kell figyelembe venni,

5. ujonnan csak magastetGs épiiletek helyezhetdk el,

6. az utcaval parhuzamos gerincli beépités a jelolt utcaszakaszokon — az
adottsagokhoz igazoddan - kételezd,

7. épitési telkenként legfeljebb 6 lakas épithet6é ugy, hogy lakasonként
legalabb 150 m2 telekhanyadot kell biztositani,

8. hk.
9. a gépjarmii elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell
kielégiteni,

10. az épitési telken, az épitési telken allo épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szdmitban elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarol6  (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
csuzda, homokozd, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy,
a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, kerti lugas, labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m?2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, zaszlotartod oszlop.

Gazdasagi teriilet
6. §
(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gk))

a) A teriilet elsGsorban nem jelentGs zavard hatast gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten elhelyezhet6:

1. mindenfajta nem jelentGs zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és
a személyzet szamara szolgalé lakasok, de csak a brutté beépithet6
teriilet 10 %-a mértékéig,

3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4. parkol6haz, lizemanyagtolto,

5. sportépitmény.

c¢) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet
d) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet épitési ovezetében

1. az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m,
mélysége 40 m, teriilete 1000 m2 lehet,

2. az épiiletet szabadonall6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil
kell elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %, a
minimalis zoldfeliileti fedettsége 40 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5 méter lehet,

4. a telek beépitésének feltétele ij beépitésre szant teriileten a teljes
kozmiivesitettség, egyéb esetekben a kozmi kiépitéséig a kozmiipotlo a
szakhat6sagok altal elfogadott modon,

5. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,
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(2) Jelentds mértékii zavard hatast ipari tertilet (Gip)

a) A teriilet a jelent6s mértéki zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu
ipari épitmények, valamint a védoGtavolsagot igényl6 mezégazdasagi
majorok, allattarto telepek elhelyezésére szolgal,

b) A teriileten a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-,
fert6zoveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Egyéb ipari teriilet (Ge)

a) A teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei, tovabba a védétavolsagot nem igényld
mezogazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten az a) pontban felsoroltakon talmenden kivételesen
elhelyezhet6k gazdasagi célua épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok, de legfeljebb a bruttdé beépithetd
teriilet 10 %-a mértékéig.

¢) Az egyéb ipari teriilet épitési 6vezetében
1. az Ujonnan Kkialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 30 m,

mélysége 45 m, teriilete 2000 m?2 lehet,

2. az épiiletet szabadonall6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil
kell elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %, a
minimalis zoldfeliileti fedettsége 40 % lehet,

4. a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter lehet,

5. a telek beépitésének feltétele 1j beépitésre szant teriileten a teljes
kozmiivesitettség, egyéb esetben a kozmi kiépitéséig a kozmiipdtld a
szakhat6sagok altal elfogadott mdédon.

6. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

Kiilonleges teriilet

7. §
(1) Kiilonleges intézménuyi teriilet (Ki)

a) A teriilet kiilonleges célokat szolgdl6o kozhasznalath, egészségiigyi és
szabadidés épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioja
épitménycsoportok és az azok rendeltetésszerti miikodéséhez sziikséges
egyéb épitmények helyezhetdk el.

©) A szocialis intézményteriileten
2. az épiiletet szabadonall6 beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell

elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az
elhelyezhet6 legnagyobb épitmény magassaga 7,5 méter, a legkisebb
zoldfeliilete 65 % lehet.

d) A sportolasi céla (sporttelep, vizi-sporttelep) teriileten az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhet$ legnagyobb
épitmény magassaga 6,0 méter lehet.
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e) A temet{ teriiletén épiilet, épitmény csak a temeté miikodése érdekében
helyezhet6 el, legfeljebb 6 méter épiiletmagassaggal.

f) A szabadid6 kozpontok (lovas- és horgaszsporttal és turizmussal
kapcsolatos, stb.) teriiletén az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 15 %, az elhelyezhet6 legnagyobb épitmény magassaga 6,0
méter, a legkisebb zoldfeliilete 65 % lehet.

(2) Kiilonleges banyaszati teriilet (Kb)

a) A teriilet a nyersanyaglel6helyek (banyak) telkeinek
kialakitasara, épitményeinek elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten csak a banyaszattal kapcsolatos iizemi épitmények helyezhet6k el.

(3) Kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé teriilet (Kh)
a) A teriilet a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara
szolgalé telephelyek kialakitasara szolgal,
b) A teriileten csak a hulladékok elhelyezésére,
artalmatlanitasara  és hasznositasara szolgal6 épitmények létesithetGk.

Kozlekedési teriilet
8.§
(1) Altalanos kozlekedési teriilet (K6d)

a) A kozuti kozlekedés és a kozmielhelyezés céljara kijelolt teriilet.

b) A teriiletén elhelyezhet6k
1. az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozohelyei,

jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és

kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei,
2. a kozlekedést kiszolgaldo kozlekedési épitmények, kereskedelmi,

szolgaltato, vendéglato és gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

c) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriillet a kozlekedési és
kozmiiteriilet 2 %-at, az Gjonnan elhelyezend6 épitmények magassaga a
4,5 métert nem haladhatja meg.

d) I. rendd kozlekedési céli kozteriilet a gydjtéut. Gytjtéat Mikepéres
kozigazgatasi teriiletén: Ovoda utca, Szabadsag tér, Orosz Istvan utca,
Rozséas utca, Erdé utca, Damjanich utca, Csap6 utca, Sz6l6skert utca és a
Széchényi Istvan utca.

(2) Vastti kozlekedési teriilet (Kov)
a) A zona a vasuti kozlekedés céljara szolgalo tertilet.
b) A teriiletén a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési és
kornyezetvédelmi céla épitmények, és a vastti lizemhez kapcsol6do

épliletek és épitmények helyezhetdk el.
c) A teriiletén a telek beépitettsége legfeljebb 2 % lehet.

Zoldteriilet
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9.8
(1) Zoldteriilet — kozpark- (Z)

a) A zoldteriiletet min. 75 %-at novényzettel, illetve vizfeliilettel fedetten kell
kialakitani.
b) A zoldteriiletnek kozutrol kozvetleniil, kerekesszékkel és gyermekkocsival
is megkozelithetonek kell lennie,
¢) A zoldteriileten épiilet nem, csak a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.) helyezhet6 el.

Erdotertlet

10.§

(1) Védelmi rendeltetésti erdéteriilet (Ev)

a) A teriilet els6dlegesen védelmi (kornyezetvédelmi és természetvédelmi)
rendeltetésti célokat szolgal,
b) A teriileten épiilet ijonnan nem helyezhetd el.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erdotertilet (Eg)

a) A tertiletbe a védelmi rendeltetéstibe nem sorolhat6 erddk tertiletei tartoznak.

c¢) A teriileten a 100.000 m2-t meghaladd teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5
%-0s beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
d) Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5
métert.

e) A teriileten a meglévé épiiletek —fiiggetleniil a teleknagysagtol — atalakithatok,
korszertisithet6k, felajithatok, valamint egy alkalommal legfeljebb 50 m?2-rel
bévithetok.

MezOgazdasagi teriilet

11.§

(1) Mezbgazdasagi kertes teriilet (Mke)

a) A teriiletbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kisiizemi miivelést,
jellemzden kistelkes teriiletek tartoznak

b) A teriileten a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas épitményei helyezhetok el az alabbi feltételekkel:
1. a 720 m2-t el nem éro teriiletl telken épitmény nem helyezhet6 el.
2. a 720 m2-nél nagyobb teriiletnagysagu és legalabb 15 m szélességii -
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sz016, gyiimolces, vagy kertmiivelési agban nyilvantartott - telken a
tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
(pince) helyezhet6 el,

3. A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a
25 m2-t sem,

4. A telken Gjonnan elhelyezett épitmény oldalhataron alléan, 10m-es

elGkerttel, legfeljebb 3 méter épiiletmagassaggal és magas-tetével
telepithetd.

c¢) A teriileten allattart6 telep nem létesithetd.
(2) Mezbgazdasagi altalanos teriilet (Ma)

a) A teriiletbe jellemzGen az el6z6 mez6gazdasagi teriiletbe nem sorolt,
természeti védelem alatt nem all6 mezégazdasagi teriiletek tartoznak.

b) A teriileten a legalabb 30 m szélességii telkeken a novénytermesztés, az
allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakdépiiletek helyezhetdk el az
alabbiak szerint:

1. Gazdaséagi épiiletek:

- szanto, kert, rét, legel6 (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 3 hektar,

- nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2. Lakoépiilet gazdasagi épiiletekkel:

- szanto, kert, rét, legelé (gyep) miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet

legalabb 5 hektar,
- nadas, vizallasos teriilet miivelési 4g teriiletén nem helyezhet6 el.
c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallo lakoépiilettel a

telektertilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m2 épithets be.

d) hk.

e)Onalld lakéépiiletet 35-45°-os hajlast  magas-tetével kell fedni,
épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
f) Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithat6 ki, amelynek tertilete:

1. nem lehet nagyobb, mint 5.000 mz2, és a telekteriilet 50 %-a,
2. utdlag sem alakithat6 6néall6 telekké, ha a megosztas kovetkeztében az
épitési elGirasoknak nem felel meg.

g)A dtléutak mentén az duttal hataros ingatlanok tulajdonosait az
onkormanyzat (hatarozatban) az Gt mentén védd fasor telepitésére
kotelezheti.

h)A teriileten a meglévé tanyaépiiletek, illet6leg idegenforgalmi, vendéglatd
és szolgaltato célokat szolgalo épiiletek — fiiggetleniil a teleknagysagtol —
atalakithatok, korszertisithetdk, felGjithatok, valamint egy alkalommal,
legfeljebb 50 m2-rel b&vithetok.

(3) Mezbgazdasagi kiilonleges teriilet (Mk)

a) A teriiletbe a gyep (legeld, rét), nadas teriiletek, a természeti teriiletek, a
natura 2000 teriiletek és a tajvédelmi korzet teriiletei tartoznak.
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b) A teriileten nyomvonal jellegli épitményeken és miitargyakon, a kiilon
jogszabalyok keretei kozott a koztargyakon, a kutatast és az
ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsiil6 épitményeken, a
honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyakon , a nyilvanos
illemhelyeken, hulladékgytijtokon tal csak a természetvédelmi fenntartast,
kutatast és bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgalo legfeljebb
3 méter épiiletmagassagn épiilet létesithetd, minimum 5 hektar nagysaga
telken, telkenként egy db. legfeljebb 200 m2-es épiilet elhelyezésével.

Vizgazdalkodasi teriilet

12. §

(1) Atertiletébe a foly6- és alldvizek, kozcéla nyilt csatornak medre és parti savjai,
a vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint ezek védoéteriiletei tartoznak.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak
megfelelGen szabad.
Allévizek medre és parti savja (V-1) részletes el6irasai
12/A.§1

(1) V-1 jeli oOvezetbe a telepiilésszerkezeti jelentGségli, természetes és
mesterséges tavak, tarozok, valamint a fenntartasi teriileteik tartoznak.

(2) Az ovezetben vonalas kozmi- és kozlekedési 1étesitmények, arvizvédelmi,
vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi mitargyak, épitmények, kozhasznalata
épitmények és természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet
12/B.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet a banyatelek teriiletének a banyamiivelés
¢és ezzel kozvetleniil sszefliggd tevekenység céljara kijelolt része.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a banyatizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,
b) a banyatizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo épiiletek,
C) porta és mérleg épiilet,
d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz (apritas, osztalyozas,
rakodas, szallito szalag, stb.) sziikséges épitmények,
e) a felszini és felszin alatti vizek elvezetését, eloirt kezelését szolgald
kozmiilétesitmények.

(3) Az Ovezetben banyaszati tevékenység az érvényes engedélyekben meghatarozott
mélységig végezhetd.

EPITESI OVEZETEK KOZOS ELOIRASAI

1A 12/A. §-t a Mikepéres Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 20/2023. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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A nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt épitési dvezetek kozos eldirasai

13. §

(1) A még nem, vagy jellemz&en nem beépitett, illetleg atalakitasra szant, nem
kialakult szabalyozasi kategoridba sorolt (a tovabbiakban: nem kialakult)
teriileteken az 1j épitési telkek kialakitasanak el6irasait, a beépitettség és a
zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épiiletmagassagot az
1-3. tablazatok hatarozzak meg.

A valaszthato beépitési modok és telekméretek (X = valaszthato)

1/a tablazat
Beépitési maod és kodja Teleknagysag kod Kialakult Nem kialakult
(tervezett)
(0] 1
1 5 X
szabadon all6 6 X
7 X
2 2 X
oldalhataron all6 3 X
4 X
3
zéartsoru 1 X
o
adottsagoktol fiiggd o X
1/b tablazat
A ]egkisebb Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség beépitési mod
Telek- [Szerint
nagys V4 V4 d V4
telek- telek- 4g kod | szabadon |oldalhatar | Zartsord  |adottsagokt
nagysag  mélység m allo on allo ol fiiggd
m?2 1 2 3 (o}
400 30 1 10 X
500 30 2 14 X
700 35 3 15 X
800 35 4 16 X
1000 40 5 20 X
2000 45 6 30 X
5000 50 7 40 X
Adottsagtol fiiggo 0o X X X X

A saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 méter alatti telekszélesség esetén + az el6kert mérete. Oldalhataron
allé beépitési mod esetén olyan épitési telek esetben kell alkalmazni, amikor az épitési hatarvonal nem az

oldalhataron van.

Beépitési szazalék és a zoldfeliileti

fedettség

2.tablazat
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Epiiletmagassag 3. tablazat

Megengedett El6irt legkisebb ElGirt — megengedett
Kéd legnagyobb zoldfeliileti Kod legnagyobb
beépitési fedettség épiiletmagassag
% % m

1 <=5 80 1 <= 4,5

2 <=15 65 2 <=6,0

3 <=20 60 3 <=17,5

4 <=30 50 4 6,0-11,5

5 <=40 40 5 <=10,0

6 <=50 30

A sarok telek beépitettsége szabadon 4all6 és oldalhataron all6 beépitési mod esetén 10 %-kal novelhetd az elirt
zoldfeliileti fedettség terhére. A zoldfeliileti fedettségbe a fasitott parkolok teriilete 20 %-ban beszamithatok.

(2) HK.

(3) Ha a telek, vagy beépités jellemzbi az (1) bekezdésben rogzitett el6irasoknak

nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi el6irasok szerint alakult ki, akkor
az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha a telek beépitettsége nem felel meg az elGirasoknak, a meglévs épiilet
felajithato, de a beépitettség nem novelhetd, és az épiilet(ek) magassagi
értelemben sem bovithet6k, kivéve a tet6tér-beépitést, ami az
épiiletmagassag megtartasa mellett megengedhet6. Ha az épiilet(ek)
lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)
bekezdés elGirasait kell alkalmazni.

b) Ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési elGirasoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti
hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthet6k és a telek beépithetd,
ha a telekre vonatkozo6 egyéb orszagos és épitési elGirasok betarthatok.

©) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg
az épitési el6irasoknak, az el6irastol eltéré beépitési mod megtarthato, de
az épiiletek csak a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési elGirasok
betartasa esetén és az el6irasok szerinti épitési helyen beliil bévithet6k.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
el6irasokban elGirt értéket, a meglévé épitmények bdvithet6k, de a
bévitmények épiiletmagassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg. Ha a
meglévo épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek
kell tekintetni és a vonatkozd épiiletmagassagi elOirasokat kell
érvényesiteni.

(4) A tombositett telekalakitas alol felmentés adhato, ha az érintett tombben
legalabb hat, egymassal szomszédos épitési telek alakul ki és az érintett
tulajdonosok megkotik Mikepéres Polgarmesteri
rendeletben szabalyozott szerz6dést. A megkotendo szerz6dés tartalmi elemeit a
képvisel6-testiilet rendelete allapitja meg.
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(5) A tombositett telekalakitas aldli felmentés esetén is meg kell épiteni a R.-ben
meghatarozott kozmiiveket és miitargyakat, kivéve az aszfaltozott utat, feltéve, ha
az érintett telekalakitdé (4) bekezdés szerinti szerz6désben megéallapodik a
Polgarmesteri Hivatallal az aszfaltozott it megépitésének meghatarozott idejli
elhalasztasarol.

(6) A (4)-(5) bekezdésben meghatarozott felmentésr6l a Mikepércs
Polgarmesteri Hivatal hozzajarul6 nyilatkozatot allit ki, amelynek tartalmaznia
kell:
a) az onkormanyzat polgarmesterének, mint a kozuat tulajdonosanak, vagy
leend§ tulajdonosanak hozzajarul6 nyilatkozatat,
b) az onkormanyzat jegyz6jének, mint a kozat kezelGjének, vagy leendd
kezelGjének hozzajaruld nyilatkozatat,
¢ amentesités nevesitését és teljesitésének idGtartamat.

(7) A (5) bekezdés szerinti nyilatkozatot a telekalakitd koteles beszerezni és
koteles a telek alakitasi kérelemhez mellékelni, illetSleg a telekalakitasi kérelem
benyujtasaval egyidejtileg megkiildeni az illetékes és hataskorrel rendelkezd
épitésiigyi hatosagnak.

A kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt dvezetek kozos eldirasai

14. §

(1 Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoéridba sorolt (a
tovabbiakban: kialakult) teriileteken a beépitési modot, az eldkert
sziikségességét és mértékét, az épitési hely teriiletét, a hatsokert mértékét és
a telek alakitasanak, beépitésének feltételeit a szomszédos telkeken vagy a
tomboldalon kialakult adottsagok, jellemzdk, és az egyéb orszagos érvénytl
el6irasok alapjan, valamint az 1. szdmu tablazatban meghatarozott keretek
kozott az épitési hatdsag hatarozza meg, esetenként a f6épitész, vagy az
Epitészeti Tervtanacs allasfoglaldsanak figyelembe vételével. A szabalyozasi
tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget és az épiiletmagassagot
minden esetben szamszertien meg kell hatarozni a 2. és a 3. tablazat keretei
kozott.

(@ hk.

(3) Beépitési médnak az OTEK 34. és 35. §-ban foglaltak 4ltal kijelolhetd épitési
hely teriiletén elhelyezkedé épiiletek egyiittesét lehet csak figyelembe venni.
Az elGirasoktol eltérd beépités (pl. a jelen el6irasok szerint el nem helyezhetd
rendeltetés, épitési helyen kiviili épiiletek, kozteriiletet részben elfoglalo
garazslehajtok, rampak, a beépitettség talzott mértéke, nagyobb
épiiletmagassag, a hagyomanyoktol eltéré tet6hajlasszog, rikito szinezés stb.)
nem tekinthet6 kialakult beépitésnek.

@ A beépithetd épitési teleknek az Etv. 2. § 6. pontjaban és az OTEK 33. §
el6irasdban foglaltakon talmenden az aldbbiaknak is meg kell felelnie:
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1. A sziikséges rendezett terep kialakitasa, kiilonos figyelemmel a belvizre

és a belvizelvezetés és/vagy elszikkasztas lehet6ségének biztositasara,
2. hk.

Az épitési dvezetek altalanos elGirasai

15. 8.

(@ Ujtelek alakitasakor a telket a teriiletének megfelels teleknagysag kategoridba
tartozonak kell tekinteni, és szélessége és mélysége vonatkozasaban azokat a
méreteket kell alkalmazni, amelyeket az 1/b. tablazat a teleknagysag
kategoriara el6ir. Nyeles telek csak telepiiléskozpont vegyes teriileten
alakithato ki.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az el6kertben nem
helyezhetok el.

(3) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag az épiilet utcai homlokzatanal nem
1éphet6 tal.

(4) Az épiileteken legfeljebb 1,5 m2 feliileti reklam-, informaciés tablak
helyezhetG6k el gy, hogy feliiletiik nem haladhatja meg az érintett homlokzat
vagy tetd feliiletének a 10 %-at.

(5) I. rendd kozteriiletrdl garazsok kozvetleniil nem nyithatok.

(6) Ha az épitmények kozott a tliztavolsag a kialakult allapot miatt nem tarthat6
be, gy azt az A-C tlizveszélyességi osztalyba tartozo és/vagy IV-V tiizallosagi
hatarértéki épililetek esetében a tlizvédelmi hatosag egyedileg is
meghatarozhatja.

(7) Terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen beliil helyezhet6k el.

® hk.
(9) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.

(10) Melléképiilet és rampa (lejté kivételével) az el6- és az oldalkertben nem
helyezhet6 el.

(1) Epitési telket érint6 nyilt rok vagy vizfolyis mederrézstijének élétél 6-6 m-es
savban, kozm{ esetén annak védétavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.

(12) Uj épiilet épitése csak rendezett telken engedélyezhetd.

(13) Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat — ha a szabalyozasi tervlap
maéasként nem intézkedik — kotelezd épitési vonalként kell kezelni.

(1) Az épitési helyen kiviil all, vagy azon tulnyulo épiilet, illet6leg épiiletrész
rendeltetése nem modosithatdé. Az ilyen épiileten csak az életveszély
elharitasat szolgalo épitési munka végezhetd.
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(15) A kivételesen elhelyezhetd épitményekre épitési engedély csak az épitési
feltételeit és a kornyezetbe illeszkedést igazolo elvi épitési engedély alapjan
adhato.

16) hk.

(17) Akialakult el6kert méretet legalabb 2-2 szomszédos telek el6kerti méretének
figyelembevételével kell megallapitani.

(18) Az épiiletek szinezésénél — a kornyezethez illeszked6en és ahhoz
harmonizal6an
— jellemzden csak pasztel szinek alkalmazhatok

(19)2 Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel val6 megkozelitését szolgald
kozteriilet vagy magannt teriilet kozott arok, vizfolyas, vizmosas, viztarozo,
patak, csatorna miivelési 4gban nyilvantartott ingatlan vagy vasuti teriilet
talalhato, akkor a telek megkozelitését lehet6vé tevé miiszaki mitargy (hid,
vasuati atjard) kozbe iktatasaval is kozteriilet kapcsolattal rendelkezének
mindsiil.

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Zaj- és rezgésvédelem

16.§

Levegdtisztasag-védelem

17.§

Talaj- és vizvédelem
18.§
Egyéb elGirasok

18/B. §

AZ ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

2 A 15. § (19) bekezdését a Mikepéres Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 20/2023. (XI.
24.) onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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A telepiilési értéekvedelem

19.§

(1) Az orszagos védelem alatt 4ll6 mtiemléki kornyezetben épitési, felajitasi,
atalakitasi munkat végezni, rendeltetést modositani csak az orszagos
elGirasok megtartasaval, az orszagos mtiemlékvédelmi hatésag engedélyével
lehet.

(2) Helyi értékvédelmi teriilet a Varjas utca — Kiss Endre utca — Deak Ferenc utca
— Jozsef Attila utca — Siraly utca és folytatasa altal hatarolt torténeti
telepiilésmag.

(3) A helyi védettségii teriiletre esé telkeken épités, feldjitas, atalakitas csak az

illeszkedési szabalyoknak megfelelGen, alabbiak szerint végezhets:

a) a meglévo, kialakult utcdk szabalyozési szélessége a terv szerintieken
tilmenden — nem valtoztathato,

b) a telekstruktira- a Varjas utcidhoz csatlakozok kivételével — jellemzben
megtartando,

c¢) csak magastetds, a terven jelolt helyeken csak utcaval parhuzamos gerinci
épiiletek helyezhet6k el és csak a jellemzdé (cserép) tet6fed6 anyag
hasznalhato,

d) épiileteken hirdet6 berendezés csak épitési engedély alapjan helyezheto el.

Taj- és természetvédelem

20. §

(1) A természeti, a tervezett tajvédelmi korzet, a natura 2000 teriileteken és az
orszagos jelentGségli védett természeti emlékek teriiletén barmilyen
gazdasagi tevékenység, miivelési agvaltozas, épitmények elhelyezése,
bévitése csak az orszagos természetvédelmi hatbésdg hozzajarulasaval
torténhet.

(2) Orszagos jelent6ségli egyedi tajérték az un. ,ezeréves tolgy”.

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK

21.8.

(1) A kozcéla tilalmi teriiletre (az els6 rendli kozlekedési céli kozteriiletek
tervezett szakaszainak teriiletére) esé telkekre a tervezett kozcéla felhasznalas
megvalosithatosaga érdekében a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 10
évig terjedd épitési és telekalakitasi tilalmat kell elrendelni.

(2) A Dbiizos, fertézésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt
védétertiletébe esé telkeken, illet6leg telekrészeken szallas jellegii, pihenési
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célt, intézményi, élelmiszer feldolgozo- és raktarozo épitmény, valamint

tizemi méretd allattart6 telep nem helyezhet? el.

(3) Orszagos kozut védoteriiletén — a szabalyozasi terven jelolt telkeken, illetve
telekrészeken — az orszagos kozuat védoétavolsaga miatt — épitmény csak az
OTEK 36. § (6) bekezdésében, valamint a kozuti kozlekedésrél szold 1988. évi
I. torvény 42/a §-aban el&irt feltételek szerint helyezheto6 el.

(4) A vastt szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriiletén épitmény csak az OTEK 36.
§ (7) bekezdésében, valamint a vasuatroél szol6 1993. évi XCV. Torvény 10. §-aban
el6irtak figyelembevételével helyezhetd el.

(5) A kozmiivek szabalyozasi terven jelolt védéteriiletén épitmény csak az épités
feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan helyezhetd el.

lll. Fejezet

EGYEB ELOIRASOK

22. § hk.

22/A.§

(1)Ha a 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében ttalap megépitésére mar sor
keriilt, tgy a telekalakito a kétrétegli aszfalt (teherhord6 és kopo)
megépitésének koltségét koteles megfizetni, feltéve, hogy a megépitett ttalap
alkalmas arra a funkciora, amelyre a rendeltetésénél fogva alkalmasnak kell
lennie. Az alkalmassagot szakért6 bevonasaval kell megallapitani, akinek
személyét az Onkormanyzat hatarozza meg. A szakért§ dijazasat az
onkormanyzat végzi agy, hogy a dijat a telekalakitok kotelesek megfizetni az
onkormanyzatnak.

(2) A 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében az Gt megépitésének tervezési és
hat6sagi eljarasi koltsége részben vagy egészben a telekalakitot terheli. A
terveztetést és engedélyeztetést az onkormanyzat altal meghatarozott tervezGi
névsorbol, a telekalakito altal kivalasztott tervezo végezheti.

(3) A 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében a telekalakité kotelessége
megépiteni a kialakitott épitési telkek el6tti kozteriileten a vizszikkaszto arkot
ugy, hogy az épitési telkek kapubejaroinak tervezett helyét betongytrtivel
koteles kialakitani. Amennyiben a kozteriileten mar van kialakult szikkaszto,
vagy vizelvezetd arok, a telekalakito koteles a kapcsolatot megteremteni az
ujonnan létrehozott és a meglévd arok kozott ugy, hogy biztositva legyen az
akadalymentes vizlefolyas vizelvezet6 arok esetén.
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22/B.§

(1)A 22. § (4) bekezdésében és a 22/A. §-ban meghatarozottak teljesitése feltétele
a kozteriilet atvételének, illetve a telekalakitashoz sziikséges tulajdonosi és
kozuatkezel6i hozzajarulas kiadasanak.

(2) A telekalakit6 és az onkormanyzat a 22. § (4) bekezdésében és a 22/B. §-ban
meghatarozottak teljesitési feltételeit szerz6déses forméaban rogzitik.

IV. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Fogalom-meghatarozasok

23.§

(1) Adottsagoktdl fliggs, kialakult beépitési mdd: A kialakult szabalyozasi
besorolasu épitési ovezetekben alkalmazott fogalom, mely az épitési Gvezetre
jellemz6 beépitési modra utal. Az ilyen Ovezetbe esé telkeken az adott
tombben vagy tomboldalon kialakult és jellemz&vé valt beépitési modot kell
alkalmazni. A beépitési mod meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni,
hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifut6: Az allatoknak mozgasi lehet8séget add bekeritett teriilet az
allattart6 épitmény el6tt az épitési helyen beliil, amely altalaban 2x3 m-nél
nem nagyobb.

(3) Epitmény-szintteriilet:
netto: egy épitményszint valamennyi helyiségének osszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiils6 falsikok altal hatarolt tertilete,
osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének Osszege. Az Osszes épitmény-
szintteriilet egyarant lehet nett6 vagy brutt6.

(AN

épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az ahhoz torténd tovabbi
igazodas kovetelménye, mint épités eldiras, elfogadhat6. Ilyen helyen a
normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult
tertileten.

(5) Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozteriilet, amely altalaban a kozlekedés
céljat szolgalja (gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).

(6) Kotelez6 ereji szabalyozas (kotelez6 szabalyozasi elemek): A szabalyozasi
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tervben alkalmazott jogi eszkoz, amely épitéssel Osszefiiggé jogokat,
kotelezettségeket rogzit.

(7) Kozponti telepiilési teriilet: A kozponti belteriilet és a kozvetlen hozza
csatlakozé kiiltertileti beépitésre szant teriiletek egylittes teriilete.

(8)Kozosségi cél (kozcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgalo
célkittizés. A kozosségi célok érdekében lehet kozcéla tilalmakat,
korlatozasokat elrendelni. Ilyen k6zosségi célt szolgal6 tilalom pl. a kozutak, a
zoldfeliiletek  létesitése, vagy a kozOsségi intézmények épitése
tertiletbiztositasa.

(9) Kiilteriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem
mindsild, els6sorban mezdgazdasagi, erdémivelési, viziigyi, illetéleg
kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgald része. Az OTEK
megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv Kkiilteriileten beépitésre szant
teriiletet kijeloljon.

(10) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon
csoportja, amelyek a megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonall6an épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(11) Mezbgazdasagi épitmény: A novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

.........

vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter jobbitasara, illetve
valtoztatasara szorul. Az utébbi altalaban a beépitési mod, a beépitési %
és/vagy épiiletmagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési
szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

(13) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ijonnan épitmény
csak oldalhataron &ll6 beépitési moédhoz tartozd épitési helyen beliil
helyezhet6 el. Az oldalhataron 4all6 épitési hely a telektomb utcavonalan
jellemzd&en a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva tigy helyezkedik
el, hogy:

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalroél oldalkerttel,
- vagy el6- és oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel

hatéros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

(14) Omlesztett anyagtarold: Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan
melléképitmény, amelynek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m
magassagot nem haladhatja meg.

(15) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tart6zkodasra alkalmas helyiséget
foglal magaban, épiiletszerkezete konnytiszerkezet, nem nagyobb, mint 10
m2, valamint az épitmény magassaga legfeljebb 3 méter.

(16) Rendezett épitési telek: az olyan épitési telek, amely megfelel az OTEK 33. §
1.-5. pontja rendelkezéseinek és a jelen rendelet 13.§ (2) és a 14.§ (4)
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bekezdésében elGirtaknak

(17) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egyméassal o foktol
nagyobb szoget bezaré hatarvonallal érintkezik.

(18) Sil6: Takarmany-tarolasra szolgalo, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

(19) Szabadon &ll6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan az épitmény
csak a szabadon 4ll6 beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken
helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,
-vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél
oldalkerttel, hatarosak.

(20) Szabalyozasi elem: A rendelet el6irasainak egységei (elemei). A szabalyozasi
elemek csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy
- szovegben, vagy csak
- rajzilag rogzithetok.
A szdveges szabalyozasi elemeket Mikepéres Kozség Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi
szabalyozasi elemeket pedig a mellékleteként a szabalyozasi tervlap rogzit.

(21) Szabalyozasi szélesség: az utca két oldalan az egymassal szemben 1évé telkek
kozott megengedett legkisebb tavolsag; a kozat épitési teriiletének
megengedett legkisebb szélessége, a kozteriilet szélessége a nem kozteriiletek
kozott.

(22) Szabalyozasi terv: a szabalyozasi terv a Helyi Epitési Szabélyzat rajzi
kiegészitése és igy annak elvalaszthatatlan része.

(23) Tanyaudvar: Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben
elhatarolt telekrész, amelyet a mez6gazdasagi mivelésb6l kivontak. A
tanyaudvaron az elGirasok szerinti épités engedélyezhetd.

(24) Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatar.

(25) Telektomb. A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozteriilet vagy
beépitésre nem szant teriilet hatarol.

(26) Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek
a jelen el6iras jovahagyasa elGtt kiilteriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe
tartoztak és a jelen szabalyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(27) Utcai épiilet, épiiletrész: A telek homlokvonalatol 15,0 m-en beliil all6 épiilet,
illetve épiiletrész.

(28) Védoteriilet, védosav: A védelmet igényl6 épitmények, illet6leg kornyezetiik
védelmére, a kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoteriiletet valamely
épitmény koriil, mig a védésavot valamely épitmény, objektum mentén kell
kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védGtavolsag hatarozza meg.
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(29) Zartsort beépitési mdd: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak
zartsora beépitési moédhoz tartozd épitési helyen beliil helyezheté el. A
zartsora épitési hely a telken beliill Ggy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhataraival érintkezik és az el6kerttel, illet6leg a hatsokerttel vagy a hatso
telekhatarral hataros.

(30) Nem zavar6 hatasa épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott
ovezetben megszabott altalanos kovetelményektSl nem tér el, az oOvezet
alapfunkcibi szerinti épitményekre, azok rendeltetés szerinti hasznalatara
korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(31) Telepiilési teriilet: az Orszagos Tertiletrendezési Tervrol sz6l6 2003. évi XXVI.
torvény fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a
belteriileten 1év6 és az ahhoz kozvetleniil csatlakozo beépitésre szant tertiletek
egylittese.

(32) Mez6gazdasagi major: meglevs volt TSZ (gépjavito, allattarto stb) telep.

Mikepércs Epitési Szabalyzatanak mellékletei:("!

24.83

(1) 1. melléklet Szabalyozasi terv M=1:8000 (Teljes igazgatasi teriiletre),

(2) 2. melléklet Tm-1Sz jeld szabalyozasi terv M=1:8000 (Kiilteriileti térendszer

szabalyozésa).

(3) 3. melléklet Tm-2Sz jelli szabalyozasi terv M=1:8000 (Kiilteriileti banyatelek és

kornyezete szabalyozasa).
(4) 4. melléklet Tm-3Sz jelli szabalyozasi terv M=1:4000 (Szabalyozasi terv)

Rendelkezések az egyes teriiletekre 6nalloan késziilo szabalyozasi tervek
jovahagyasarol
25. §4

Zaro rendelkezések

26. §

(1) E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérol a jegyzo

3 A 24. § cime a Mikepéres Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 20/2023. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete 3. §-aval megéllapitott szoveg.

4 A 25. §-t a Mikepéres Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 20/2023. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete 6. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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gondoskodik.

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a tobbszor modositott 8/2001.
(IV. 23.) szamu rendelet hatalyat veszti.

Timar Zoltan sk. ph. Dr. Daszkal Tibor Akos sk.
polgarmester jegyzo

Alaprendelet kihirdetve: 2005. november 28-an.

Az alaprendeletet modosit6 1/2010. (I1.01.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. februar
10-én.

Az alaprendeletet modosit6 15/2010. (V.06.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. majus
06-an.

Az alaprendeletet médosit6 19/2010. (VI.14.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. janius
14-én.

Az alaprendeletet modosit6 12/2011. (XII.08.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2011.
december 08-an.

Az alaprendeletet médosit6 16/2015. (V.28.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2015. mjus
28-an.

Az alaprendeletet modosit6 7/2016. (II1.31.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016. marcius
31.

Az alaprendeletet médositdé 12/2016. (VIII.17.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016.
augusztus 17.

Az alaprendelet modosité 23/2016. (XI1.08.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016.
december 08.

Az alaprendelet médositd 4/2019. (II1.04.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2019. marcius
04.

Az alaprendelet modositdé 18/2019. (XI.29.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2019.
november 29.

Az alaprendelet modosité 15/2023. (VIII.21.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2023.
augusztus 22.

Az alaprendelet modositd 20/2023. (XI.24.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2023.
november 25.

Az alaprendelet médosit6 5/2024. (V.29.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2024. majus 29.
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3. ONKORMANYZATI ES EGYEB DONTESEK

3.1. ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTES — EGYUTTES DONTES

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat
4271 Mikepércs, Kossuth u. 1. sz.
Tel.: 06-52/398-101, 06-52/398-111; Fax: 06-52/569-006
E-mail: onkormanyzat@mikepercs.hu;

HATAROZATI KIVONAT

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2023. december 15-én tartott rendes tilésének jegyzékonyvébél

66/2023. (XI1.15.) SZAMU KEPVISELG-TESTULETI HATAROZAT

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI.8.) Korméanyrendelet 16.§
alapjan, Mikepércs kozség telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabélyzatinak (HESZ) a kiilteriileti 071/20 hrsz-u foldrészletet érinté modositasaval
egyetért, elkészitéséhez hozz4jarul, az alabbiak szerint:

L. Atelepiilésrendezési eszk6zok modositasanak targya:

1. A Mikepéres kiiltertileti 071/20 hrsz-ti foldrészlet egy részének moédositisa
lakétertilet kijelolése céljabol. A magasabb rendt jogszabalyok altal eléirtak teljesitése
ugyanezen foldrészleten beliil.

2. A HESZ médositasa a megrendelével egyeztetve,

1. A Képviseld-testiilet elfogadja az Gnkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalmi
kovetelményekrél késziilt feljegyzését.

111 A Képvisel6-testiilet elfogadja a Célmegvaldsitd 4ltal készittetett telepitési
tanulmanytervet.

v. A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy az ij beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a
teleptilésen hasonl6 adottsdgokkal rendelkezé beépitésre szant teriilet jelenleg nincs,
igy az épitett kornyezet alakitéséarél és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 7.8 (3)
bekezdésének e) pontja alapjan az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése indokolt.

V. A Keépvisel6-testiilet a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a Rendelet
VIII. és XI. Fejezetének eljardsi szabélyai szerint kivanja véleményeztetni az elkésziilt
terveket.

VL. A Képvisel-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a Célmegvalésitoval a
telepiilésrendezési szerzdés megkotésére az alabbi tartalommal:

A Célmegvaldsité a telepiilésrendezési terv modositasaért a kialakuld teriileten
utednként egy darab épitési telek tulajdonjogat az Onkorményzatra kételes atruhazni.

Hataridd: A dontés kozzététele: Haladéktalanul
Felelds: Timar Zoltan polgdrmester

kmf.
Timar Zoltan sk. dr. Illés-Té6th Zoltan sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:
Mikepércs, 2024. majus 02.

jegyzd L‘
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3.2. HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL — CSERETERULET KIJELOLESROL

Mikepéres Kézségi Onkormanyzat
4271 Mikepéres, Kossuth u. 1. sz.
Tel.: 06-52/398-101, 06-52/398-111; Fax: 06-52/569-006
E-mail: onkormanyzat@mikepercs.hu;

HATAROZATI KIVONAT

Mikepéres Kozségi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. szeptember 03-an tartott rendes iilésének jegyzékonyvébsl

25/2024. (I1X.03.) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Dontés
Mikepéres Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 66/2023. (XII.15.) sz. K.t.
hatérozatdnak modositasarol” cim( elSterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Mikepéres  Kozségi
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a 66/2023. (XI1.15.) szamu Oonkorményzati
hatérozatat a kovetkezd VII. ponttal egésziti ki:

»VIL. A Képvisel6-testiilet az (j beépitésre szant teriilet kijelolése sordn a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 CXXXIX.
Torvény 12.§ (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott csereteriiletet az idések
otthona (0165/2 hrsz.) kornyezetében elhelyezkedS beépitetlen kiilonleges
intézményi teriiletek, valamint a ,volt TSZ sertéstelep” (022/2 hrsz) kornyezetében
talélhato, rekultivalt kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé teriiletek — a

szilkséges mértékben torténd - mezégazdasagi 4lltalanos teriiletbe vald
modositdsaval kivanja biztositani.

Hatarid§: azonnal
FelelGs: Timar Zoltan polgarmester

kmf.
Timar Zoltan sk. dr. Illés T6th Zoltan sk.

polgarmester jegyzd

A kiadmény hiteléiil:
Mikepércs, 2024. szeptember 06.

,——T’/d%
dr. Tlés T6th Zoltan

jegyzé
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3.3. ONKORMANYZATI FOEPITESZ FELIEGYZESE

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mikepéres kozség telepiilésrendezési eszkozeinek a kiilteriileti 071/20 hrsz-u foldrészleten ter-
vezett lakoteriilet kijellésével kapesolatban késziilé tervdokumentacioval kapesolatban dnkor-

manyzati foépitészként az alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
clfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78.§ (1) bekezdés b) al-
pontja szerint a Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, a telepiilésfejlesz-
tési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢s a telepiilésrendezési eszkozok-
rol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) atmeneti rendelkezései szerint az orszagos telepii-
lésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) 2012. augusztus 6-an hata-
lyos allapotanak megfelel6 tartalmi kovetelményeinek megfelelden kell késziiljon.(Hiv.: Ren-
delet 45.§ (2) a) pont) A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkoz

modositasa soran nem sziikséges U megalapozo vizsgalat készitése.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testii-
lete altal jovahagyott telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa soran a Rendelet atmeneti ren-
delkezései alapjan a Rendelet tartalmi eldirasai szerinti megalapozo vizsgalat készitése nem

valik sziikségessé.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziilo telepii-
lésrendezési eszkoz modositasanak vonatkozasaban az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
allapotanak megfelel6 tartalmi kovetelményei szerinti alatamasztd munkarészek a terv mélysé-
géig kidolgozandok, melyekhez felhasznalhatok a mar elkésziilt beruhazassal kapcsolatos terv-
anyagok. A modositas altal nem érintett teriiletrészekre az alatimaszté munkarészek mellézhe-
tok, azokat Uj telepiilésterv készitése soran javasolt a teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziteni.
A modositas soran sziikségesnek tartom a valtozasokat bemutato leiras, és a helyi épitési sza-

balyzat tervezetének elkészitését. Az G beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a kiilon jog-
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szabalyokban eloirt munkarészekkel torténé kiegeszitéset (Hiv.: OTrT 12.§ (3)). Az 1j beépi-
tésre szant teriiletek kijeldlése kapesan a teriilet kézmiivesitésének, kozlekedési feltarhatosaga-

nak alatamaszto munkarészeit kérem a tervezesi teriilet vonatkozasaban kidolgozni.

Onkormanyzati foépitészként a Rendelet 7.§ (7) bekezdése értelmében nyilatkozom, hogy a
telepitési tanulményterv teljes tartalma a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi dokumenta-

ciojahoz felhasznalhato.

Mikepércs, 2023. november 21. I
Tisztelettel: [ . = .+,
[ . 'L_IJ/ N L |
Kdszeghy Eva

megbizott Snkormanyzat féépitész
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAJRENDEZESI MUNKARESZ
Jelen modositasi terlletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a teriiletekre
mar elkészitett tajrendezési szakagi alatamaszto vizsgalatot nem szlikséges modositani,

kiegésziteni.

Mikepércs foldrajzi kornyezete sok tekintetben napjainkig magan viseli a korabbi
évszazadok természetfoldrajzi adottsagait. A kozség a Duna-Tisza-medence nagytaj,
Alfold nagytajrészlet, Nyirség kozéptajon beliil a Dél-Nyirség és a Dél-Hajdusag kistajak
talalkozasi pontjan fekszik. A Dél-Nyirség szélhordta homokkal fedett, tengerszint felett
100-162 méter magas hordalékkup-siksag. A kistaj felszinén az északi iranyd szelek a
folyok hordalékkipjaibol szélbarazdakat alakitottak ki. A délnek lejté teriiletet a
Berettydhoz lefolyd parhuzamos vizfolyasok halézzak be. A terlilet szaraz, gyér lefolyasd,
vizhianyos; a mérsékelten hiivos és a mérsékelten meleg éghajlati ov hataran fekszik.
Talajtani viszonyait a csaknem terméketlen futohomok, a gyenge termékenységi
humuszos homok és a kovarvanyos barna erdotalajok jellemzik. A csapadék teriileti
eloszlasa igen valtozatos, évi 0sszege a teriileten 560-590 mm kozott valtozik.

A tervezett lakoterlleti fejlesztés a 071/20 foldrészleten tervezett. A terllet dsszteriilete
22,39 ha, melybdl 20,56 ha atlagostél rosszabb mindségli szantoként, mig 1,83 ha
atlagostol jobb mindségli rétként szerepel a nyilvantartasban. A modositas teriilete csak

atlagostol rosszabb mindségi szantoteriletet érint.

A tervezési terlleten beliil a madositas helyszine nem érint:
- Natura 2000 Kiilonleges természetmeg0rzo teriiletet
- Natura 2000 Kiilonleges madarvédelmi teriiletet

- Ex lege védett terlletet

- Kivalo termohelyi adottsagl szanto teriiletet

- Felszini vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny teriiletet
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- Kiemelten fontos érzékeny teriletet

- Orszagos Erddallomany Adattaraban nyilvantartott erdéteriiletet

- Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylo teriiletet

- Orszagos Okologiai halozat magterilet és dkologiai folyoso dvezetét
- Vizmin&ség-védelmi teriletet

- Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd teriiletet

- Orszagos jelentdségi tajképvédelmi teriiletet

- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriiletet

- Kiemelt fontossagl meglévd honvédelmi terlilet dvezetet

A tervezett telepllési szinten meghataroz6 mérték{ zoldteriilet kijelolés és a tervezett
lakoterlletek magas zoldfeliileti aranya a telepiilés biologiai aktivitiasértékét novelni fogja.
A modositas érinti az ckologiai halézat pufferteriiletének ovezetét, melyre vonatkozo
szabalyok betarthatok, a szomszédos magterlilet dvezetre a tervezett fejlesztésnek
negativ hatasa nem valdszinlsithetd. A magteriilet természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint taji értékeit a modositas nem veszélyezteti. Okolégiai folyosé az
érintett pufferteriilet kornyezetében nem talalhato.

A tervezési teriilet jelenlegi korabbi, valosagos hasznalata mezdgazdasagi jellegli, ez a
hasznalat évtizedes tavlatban fennallt, és a teriileten jelenleg is alapveten mezdgazdasagi
tevékenység folyik.

A jelenlegi mez6gazdasagi hasznalat tevékenységek gyenge termoképességli, homokos
talajon folynak.

A tervezési terilet zoldfellleti allapota értelmezhetetlen, mivel zoldfellleti elemek alig
talalhatok.

A tervezési terlileten altalaban, a valodi bioldgiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony.
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Biologiai aktivitasérték szamitas

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasarol gondoskodni kell. A Méptv. 8.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi terlletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A
telepiilésszerkezeti tervben Gjonnan kijelolésre tervezett beépitésre szant terllet, ezért a
szamitas-igazolas elkészitése kotelezd.

A Rendelet 9.mellékletének figyelembevételével szikséges az aktivitasértéket
meghatarozni. A szamitashoz tartozo térképi melléklet nagyobb felbontasban a

tervdokumentacio végén talalhato.

Teriletfelhasznal | Hatalyos BAE Tervezett BAE
as valtozas teriiletfelhasznal | Teriilet Teriile | szorz | BAE | teriiletfelhasznal | szorz | BAE
sorszama as (m2) t(ha) |6 érték |as 0 érték
Altalanos
mezbgazdasagi
terilet (Ma) 2475,331| 0,248 3,7 | 0,916 | Zoldteriilet (Z) 6| 1,485
Altalanos
mezbgazdasagi
terilet (Ma) 15955,870| 1,596 3,7 | 5,904 | Zoldteriilet (2) 6| 9574
Altalanos
mezbgazdasagi Kisvarosias
teriilet (Ma) 8502,615 | 0,850 3,7 | 3,146 | lakéterdlet (LK) 1,2 1,020
Altalanos
mezbgazdasagi 34,19 | Kertvarosias
terilet (M3) 92429,500 | 9,243 3,7 9 | lakoteriilet (Lke) 2,7 | 24,956
Altalanos
mezdgazdasagi 19,95 | Kertvarosias
terllet (Ma) 53922,563| 5,392 3,7 1 | lakoteriilet {Lke) 2,7 | 14,559
Altalanos
mezdgazdasagi
terllet (Ma) 2926,323| 0,293 3,7| 1,083 | Zoldteriilet (2) 6| 1,756
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Altalanos
mezOgazdasagi
7. terilet (Ma) 1573,555| 0,157 3,7| 0,582 | Zoldteriilet (2) 6| 0,944
Kilonleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgald teriilet mez8gazdasagi
8. (Kh) 31057,945 | 3,106 0,1| 0,311 | terllet (M3) 3,7 11,491
Kilonleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgalo teriilet mezGgazdasagi
S. (Kh) 24713,801 | 2,471 0,1| 0,247 | terllet (M3) 3, 7| 9,144
Kildnleges
beépitésre szant Altalanos
intézményi 108361,24 | 10,83 32,50 | mezGgazdasagi
10. terilet (Ki) 6 6 3 8| teriilet (Ma) 3,7 | 40,094
98,84 115,02
Osszes aktivitasérték: 7| Osszes aktivitasérték: 3
Kilonbozet: +| 16,176

A tervezett modositasok soran a biologiai aktivitasérték novekmeény értéke 16,176 egység.
Ez a novekmény megfelel 3,05 ha mezdgazdasagi szantoteriilet beerddsitésével nyerhetd
aktivitasértéknek. A magasabb rend{ jogszabalyi elirasoknak megfelel a tervezett

modositas, mert a korabbi allapothoz képest az aktivitasérték nem csokken.
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4.2, KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

A tervezett modositasok a telepiilés északkeleti részén (j lakoterllet kijelolésével allnak
osszefliggésben. A csereteriletek biztositasaval mind a biologiai aktivitasérték szinten
tartasa megvalosul, mind a beépitésre szant teriiletek aranyanak novekedése is
megvalosul. A telepiilések 0sszenovése elkeriilheté azonban a lakoteriilet kozelebb esik a
megyeszékhelyhez, mint a megszlintetésre kerlil6 beépitésre szant teriiletek, ezaltal a

kozlekedési kényszer is csokken.

Hulladékgazdalkodas

A tervezett lakoteriilet megvaldsulasa esetén a kommunalis hulladékgy(ijtd halozatba
azonnal szlkséges bekapcsolni a teriiletet. A kivitelezés soran keletkezd hulladékok
gyijtésérdl a beruhazénak sziikséges gondoskodnia. Tovabbi altalanos el6irasok az alabbi
jogszabalyokban talalhatok, melyekre figyelemmel kell lennie a beruhazénak:

2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrol

225/2015. (VIIL.7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairol

72/2013. (VII.27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérdl

309/2014. (XI.11) Korm. rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrol

45/2004. (VII.26.) BM-KvVM egylittes rendelet az épités és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl

A 2012. évi CLXXXV. torvény 2.§ értelmében hulladékbirtokos a hulladéktermeld, tovabba
barmely jogalany, akinek vagy amelynek a hulladék a birtokaban van. Ennek megfelel6en
az épité feladata az épités soran keletkezd hulladékoknak a vonatkozé jogszabalyok
szerinti mindsitése, kezelése és artalmatlanitasa.

Az épitkezés soran elhelyezett illemhelyek, telepllési hulladéknak mindsiilé szennyvizeinek
elszallitasa — sziikség szerinti gyakorisaggal — jogosultsaggal biro kiilsé vallalkozoval kotott

szerzodés keretében torténhet. A keletkezett épitési és bontasi hulladékokra be kell tartani

112



a 45/2004 (VI.26.) BM-KvWM egyittes rendelet nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
el6irasait. Epitési és bontasi hulladék elhelyezése kizardlag erre engedéllyel rendelkezé
befogado telepen lehetséges.

Amennyiben az épitési munkak soran a 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 1.sz. mellékletében
felsorolt hulladékok keletkeznek az épitési tertleten, Ggy a 225/2015. (VIIL.7.) Korm.

rendeletben leirtak szerint kell eljarni.

Levegatisztasag-védelem

A tervezett lakopark szerinti tervezett allapot nem valtoztatja meg a leveg6é mindségét. A
kivitelezés soran az orszagos érvény(i szabalyok betartasa a beruhazé/kivitelez6 feladata.
Osszességében a telepiilés levegbkdrnyezeti allapota megfeleld, a tervezett modositasok

nem meritik ki a terhelhet6séget.

Zaj- és rezgésvédelem

A telepiilést érd zaj legfoképp a kozlekedésbdl és a szabadidds tevékenységbdl szarmazik.
A 27/2008. {XIl.3.) KWM-EUM egyiittes rendelete alapjan a zajtdl védendd teriiletek
tobbsége kertvarosias lako, valamint az tidiilGteriiletek és temetdk, zoldteriletek.

A nagyobb forgalm{ utak mentén jelent6sebb zdldteriilet, fasor telepitése javasolt. A
kozlekedési terliletek mentén kijelolt zoldterlleteken javasolt fasor kialakitasa, mely altal
biztositotta valhat a kiszolgalo utak menti kétoldali zoldsav. A lakoterilet beépitése soran
sziikséges a szomszédos lakoterlletekre figyelemmel a zajvédelmi hatarérétkek

betartatasa.

Foldtani kozeg védelme
A tevékenység nem eredményez sem a foldtani kozegben, sem a felszin alatti vizben a
foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szlikséges

hatarértékekrol és a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KvWWM-EGM-FVM
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egylittes rendeletben meghatarozott ,B” szennyezettségi hatarértéknél kedvezGtlenebb
allapotot.

Amennyiben a kivitelezési tevékenység soran barmilyen, felszini vagy felszin alatti vizet
és/vagy foldtani kozeget veszélyeztetd esemény torténik, vagy valik ismertté, arrdl a
vizvédelmi hatosagot haladéktalanul értesiteni kell. Az értesitéssel egyidében kivitelezének
haladéktalanul intézkednie kell a szennyezés megel6zésére, valamint mar bekovetkezett
szennyezés esetén meg kell kezdenie az esetleges szennyezés lokalizalasat, karelharitast.
A teriileten megvaldsuld beruhazas el6készitése, az épités ideje vagy lizemelés soran a
kornyezetvédelmi szempontbél megfeleld allapotd munkagépek, anyagok hasznalataval
nem varhat6 a talajt, mint foldtani kozeget érintd szennyezé hatas.

A talajszennyezést esetleg a munkagépek lizemanyaggal-, kendanyaggal vald helyszini
utantoltése soran kicsopogo gazolaj okozhat. A veszélyes anyagokkal végzett tevékenység
normal esetben, nem jarhat a foldtani kozeg szennyezésével, melyek biztositasa érdekében
a kovetkezdket kell figyelembe venni:

A keletkez6 faradt olajat, olajos hulladékokat az erre a célra kijelolt veszélyes
hulladékgyijtd edényben, a napi sziikséges lzemanyagot, illetve kendanyagokat pedig
elkilonitett taroléban kell elhelyezni (gy, hogy a csapadékviz altal az esetleges
szennyezddés talajba valo bejutasa megakadalyozasra kerdiljon.

Egyéb altalanos érvényd javaslatok:

- akialakitasra ker(lo létesitmények, utak, a mezdgazdasagi teriiletek meglévd terep
és vizlefolyas viszonyait, valamint azok megkozelithet6ségét kedvezotlenil nem
befolyasolhatjak, illetve nem maodosithatjak

- a csapadékviz elvezetésének nem lehet kedvez&tlen hatasa a mezdgazdasagi
terlletekre

- atervezett fejlesztések a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit
ne rontsak és az érintett termd&foldek mindségében kart ne okozzanak

A tervezett lakoteriilethez teljes kozmUivesitettség biztositasa sziikséges, tehat vezetékes

ivoviz-halozat bévitése, szennyvizhalozat és csapadékviz elvezetés kialakitas is sziikséges
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a kozterileteken. Ezek egylittes megléte esetén a felszin alatti vizekre gyakorolt hatas

semlegesnek mondhato.

Természet- és kornyezetvédelem

A telepllés kilonbdz6 szintli természeti védettség alatt allo terileteinek
adatszolgaltatasat az E-TER feliiletérdl letdltotték és a tervezés soran figyelembe vették a
tervezok. A tervezett modositasok természetvédelmi teriiletet nem érintenek. A
kornyezetvédelmi korlatozasok a tervlapokon feltlintetésre kerlltek, igy azok a tovabbi
tervezési szakaszban figyelembe vehetok.

A tovabbtervezés és itemezés soran javasolt az alabbi természetvédelmi szempontok
figyelembevétele:

- A kivitelezési munkalatokat a természeti értékek legnagyobb kiméletével kell végezni.

- A kivitelezés soran amennyiben sziikségessé valik cserjeirtast, fakivagast fészkelési
id6szakon kivl, augusztus 15. és marcius 15. kozott kell végezni.

- A beavatkozas soran bolygatott felszineket a munkak befejezése utan helyre kell allitani.
A bolygatott felszinek helyreallitasa utan az invazios és allergén novényfajok megjelenését,
megtelepedését, terjedését a beavatkozasi teriileten, sziikség esetén, kaszalassal meg kell
akadalyozni.

- Az 6zonnovények kaszalasat a ndvények terméseinek (magjainak) beérése el6tt, jilius,
augusztus honapra idozitetten kell elvégezni, a tovabbi teriiletek megfertzésének
elkerllése érdekében. A levagott viragzd hajtasok kényszer mageérlelését is szikséges

megakadalyozni {pl. foldtakaras alkalmazasaval).
Kozegészségligy

1. A kivitelezés soran meg kell akadalyozni a talaj, a felszini és felszin alatti vizek, valamint

a levegd szennyezddését.
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2. A talgj, a felszini és felszin alatti vizek szennyezddésének elkeriilésre érdekében
karesemény esetén, amennyiben veszélyes anyag folyik el, annak azonnali
osszegyljtésérdl gondoskodni kell.

3. A kivitelezés soran a dolgozdk részére ivoviz mindségl vizet, tovabba az illemhely
hasznalatot biztositani kell a talaj, valamint a felszin alatti vizkészlet szennyezését kizard
modon. Az izemeléshez teljes kozmlivesités biztositando.

4. A munkateriileten képz&dg, kiilonbozo tipust hulladékok szelektiv gy(ijtésérdl, valamint
azok rendszeres elszallitasardl minden esetben gondoskodni kell.

5. A tervezett beruhazasok kapcsan vizsgalni sziikséges a védendd kornyezetre gyakorolt

zaj- és rezgésvédelmi intézkedések szikségességeét.

Kulturalis 6rokség védelme

A tervezési terileten belll és annak kornyezetében, 200 méteres pufferteriletén belll
nyilvantartott régészeti leldhely a kozhiteles nyilvantartas alapjan nem talalhaté. Orszagos
védelem alatt all6 mivi érték, helyi egyedi védelem alatt allo épitett orokségi elem a
tervezeési terileten belll, sem annak kornyezetében nem talalhato. A Tkr. terileti egyedi
védelmet nem hataroz meg. A Tkr. alapjan a tervezési teriletek telepllésképet nem
meghatarozo terlleteként szabalyozottak. A tervezett modositas és a tervezett
lak6épiiletek az el6irasoknak megfelelnek. Tovabbi el6iras megfogalmazasa, a Tkr.
modositasa a teleptilésrendezési eszkdzok modositasat kdvetden szlikségessé valhat. Az
. tervezési terlileten 0j beépitésre szant teriilet kerdil kijelolésre, ami alapjan a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. {IV.9.) Korm. rendelet alapjan
régészeti terepbejarast szlikséges készittetni az arra jogosult régész szakemberrel. Az
orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakterlleti munkarészét a teriileten beruhazni
szandékozo elkészittette. A terepbejaras soran (j régészeti leléhely nem keriilt
azonositasra a teriileten. A bejarast végzo régész a hatastanulmanyban meghatarozta az
orokségvédelmi szempontbdl sziikséges tovabbi teendtket, melyeket a beruhazénak

figyelembe kell vennie.
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Az egyes engedélyezési eljarasok keretében az orokségvédelmi hatésag a kilon
jogszabalyban meghatarozott esetekben kiilon elGirasokat tehet, melyek betartasaval az
orokségvédelmi érdekek sérelme elkeriilhetd. Amennyiben nem engedélykoteles
épitmeények elhelyezése tervezett attol a kilon jogszabalyban meghatarozott el6irasokra

figyelemmel kell lennie a beruhazéonak.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezési terlilet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd
telepiilések besorolasardl szald 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan ,Erzékeny”
szennyezddésérzékenységi besorolasa miatt, tovabba mivel a megjeldlt teriilet nitrat
érzékeny terilet, a létesitmények kialakitasat dgy kell megoldani, hogy a 219/2004.
(VI.21.) Korm. rendelet 1.szam( mellékletében felsorolt anyagoknak (pl. ammania, nitritek,
nitratok, stb.) a felszin alatti viztérbe torténd kdzvetlen bevezetése elkerilhetd legyen. A
talajba és a vizfolyasokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem kertlhet.

A kivitelezési munkak soran a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6lo
220/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet el8irasait is érvényesiteni fogjak. A létesités soran
sajat vizkat |étesitése, illetve felszini viz hasznalata nem tervezett.

A vizeket és talajt terheld tevékenységek esetében a kovetkezd jogszabalyokat is
figyelembe kell venni:

219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérol

27/2006. (I.7.) Korm. rendelet a vizek mezbgazdasagi eredet{i nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl

50/2001. (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi
felhasznalasanak és kezelésének szabalyairol

Az (j beépitésre szant teriilet esetében elGirasra keriilt a teljes kozmivesitettség
kiépitésének kotelezettsége. A kozlizemi szennyvizcsatorna haldzat kiépitéséig a zart

taroloban vald szennyvizgy(ijtés megvaldsithato. A terlletek vizrendezése a beépitése el6tt
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megoldando, valamint a lehulld csapadékviz helyben tartasa, haztartasi, kertészeti céld

hasznositasa javasolt a beépitést kovetoen.

4.3. KOZLEKEDESI MUNKARESZ

A tervezési terllet Mikepércs, észak-keleti tertiletén talalhatd, melyet jelenleg orszagos
koz(t nem hatarol. A legkdzelebbi orszagos kozlt a 47. sz. foat, mely Mikepércs kozség
telepilésen halad keresztiil a nyomvonala. A tervezeési terlilet kornyezetében helyi kdzutak
talalhatoak. Ezen Gtszakaszok szilard burkolattal egészben/részben kiépitettek, féként a
lakéingatlanok kiszolgalasat latjak el jelenleg, jellemzden 2x1 forgalmi sav kialakitastak
5,5-6,0 m szélességgel, 1,0-1,0 m foldpadkaval.

A tervezett lakoterllettel — a tervezési teriileten — belsd Gthalézat keril kialakitasra. A
terlileten a szabalyozasi terv szerint a Széchényi utca folytatasaként halad at a terdlet
gyljtdatja. A beépitési terv ezen it nyomvonalahoz illeszkedik, ez biztositja tavlatban a f6
kozlekedési kapcsolatot.

Tehat a tervezési teriilet jelenleg a meglévo helyi kozathalozat bévitésével feltarhatd
(Széchényi utca tovabbi szakaszanak megépitésével), ellenben tavlatban a keleti gydjtodt
telies nyomvonalanak megvalositasa elengedhetetlen, hiszen az itt kialakitasara kertil6
ingatlanokhoz kozlekeddk, ne a helyi lakofunkcigjd utakon tobblet forgalmi terhelést
eredményezve kertiljon biztositasra.

A keleti gy(ijtodt 18,0 m szabalyozasi szélességgel van jelenleg kialakitva, melyhez jelen
beépitési terv illeszkedik és figyelembe veszi. Innen keriil a bels6 Gtkapcsolatok kialakitasra
12 m szabalyozasi szélességgel, mely elégséges lehet kétoldalon gyalogos Iétesitmény
kialakitasara és kétirany( kozlekedésre alkalmas szilard burkolattal ellatott Gt kialakitasara.
A Széchényi utcan kivil még a Teleki Pal utca, Rakoczi utca és Nemes utca folytatasaként
keriilnek az ingatlanok feltarasra, szintén 12 m szabalyozasi szélességgel, a korabban

leirtak szerinti javaslattal.

Kozosségi kozlekedés
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Mikepércs telepiilésen jelenleg nem kozlekedik helyi kbzosségi kdzlekedés, a 47. sz. félton
van jellemzden a f& tomegkozlekedési kapcsolat/megallohely kialakitva, ahol tavolsagi
autobuszjaratokon keresztiil lehetséges a kornyezd teleplilések iranyaba valo eljutas.
Tavlati célként megfontoland6 a keleti gy(ijtoat megvaldsitasat kovetben, a telepllést
érintd helyeket autobuszmegall6 helyek kialakitasat és menetrendszerinti autébuszjarat

inditasat.

Gépjarmu elhelyezés, parkolas

A tervezési terllet belsé Gthaldzat mentén parkolok kialakitasa nem sziikséges, a
gépjarm(ivek elhelyezését az ingatlanokon beliil szilkséges megoldani és kell tarolni. Ez
igaz az esetlegesen tavlatban kialakitasra keriild szolgaltatd létesitményekre is. A

zoldteriileteken az OTEK altal elirt parkoldmennyiség biztosithato.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A telepiilés rendelkezik onallgan kiépitett kerékparos Iétesitménnyel, mely elsédlegesen a
megyeszékhellyel valo dsszekottetést biztositja. A helyi kozutakon jellemzéen gyalogos
létesitmények talalhatoak, a kerékparozas az alacsony forgalom miatt az Gttesten
biztositott.

A tervezési terlleten a gyalogosok biztonsagos kozlekedését az Gt két oldalan (de legalabb
az egyik oldalon) onallo létesitménnyel biztositani sziikséges. A keleti gy(jt6at mentén
javasolt tavlatban onalld kerékparos létesitmény megvaldsitasra az Gttal parhuzamosan. A

belsd Gthalézatok varhato alacsony forgalmi miatt kerékparozasra alkalmas.
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4.4, KbzMmUOVEK

CIGANY-DOMB-DULO
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38. dbra A tervezett lakoéterilet és kérnyezetének jelenlegi kézmiellatottsdga - ekézmi

Ivoviz — szennyviz

ALAPADATOK Ivoviz SZENNYViz

Epiile | Lakds | Vdrhaté | Fajlag | Evsza Ellatandé lakopark Vizigény Keletkezd napi Keletkezd

tek onkén | lakossza o0s kos | dtlagos napi vizigénye | oracsics atlagos szennyviz
szam ti m vizigé | egyenl * szennyvizmennyiség | mennyisé
a lakék ny otlens g oracslics
szdma egi
tényez
6

[db] | [fé] if6] | (fsrd | Igl mézd] | [mesnl | fmin] | mmizdl | [mesnl | [mesm)
1

148 3 444 220 1,5 146,52 6,11 11,72 131,87 5,49 10,55

A vizigény szamitasahoz az MSZ-10-158-1:1992 szabvany helyett kiadott MI-10-158-1
miszaki iranyelv szerinti értékeket vettiik figyelembe, mely alapjan:

Lakashasznalattal osszefliggd vizigény dsszesitve: 150-300 I/f6/d, melybdl tapasztalati
(ton adddik a 220 I/f6/d, amely fajlagos érték a biztonsag javara ez egyes lakasok, illetve a

lakoparki kornyezet tekintetében a minimalis zoldfellleti ontozési tartalékot is hordoz.
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Tekintettel arra, hogy a mikepércsi lakossag nagy része Debrecenben dolgozik/tanul ezért
a kapactasigények meghatarozasakor a debreceni id6sorokat vettiik alapul a biztonsag
javara.

A napi vizfogyasztas idésorabol Debrecen a 100 ezer feletti kategériaba esik, ahol az ivoviz
oracs(cs a napi atlagos vizfogyasztas 6%-a lenne, de a lakopark jellemzgen "alvévaros"
funkciot Iat el, ezért a napi vizfogyasztasi gorbét feltételezhetjik agy, mint egy 10-50 ezer
fos teleplilésnek, melynél az 6racsics a napi atlagos vizfogyasztas 8%-a.

Evszakos egyenlStlenségi tényezd [p] értéke 1,5-re keriilt kivalasztasra tekintettel arra,
hogy a teleplilés jellege vegyes, lakosszam alapjan pedig a kovetkezbek az ajanlott értékek:
100 ezer feletti lakosnal 1,2 - 1,5 az ajanlott érték, 10-50 ezer lakosnal pedig 1,4 - 1,7.
Lakasonkénti lakok szama: a KSH adatai szerint 2023-ban Magyarorszagon egy atlagos
lakasban 2,11 f6 él. Debrecenben ez atlagosan 2,3 felett van, azon beliil is az 6sszkomfortos
lakasoknal 2,4. A lakdparki ingatlanokban jellemz&en ez az érték magasabb tekintettel arra,
hogy ezen lakasok jellemzbéen a csalados lakosoknak kedveznek, valamint a pozitiv
népességi tendenciat feltételezve keriilt meghatarozasra a 3 f6/ingatlan atlagérték.
Nincsenek figyelembe véve a kozosségi zoldterlileti, kozterileti és oltoviz jelleg(, valamint
kozintézményi vagy egyéb nem kozvetlendl lakossagi igények, melyek potencialisan
felmeriilhetnek. A biztonsag javara valasztottuk meg a fajlagos vizigényt és a
cslcstényezoket, de pontosabb szamitas csak teljesebb kor{i vizigény szamitas alapot
képez6 adatszolgaltatas alapjan lehet elvégezni, a gazdasagi, kereskedelmi, intézményi
vagy egyéb kozcéll vizhasznalatra hatassal Iévé paraméterek ismeretében (parkok
terilete, Uzlethelyiségek, oktatasi vagy egyéb kozcéll intézmény vagy szolgaltatas, stb.).
A vizigények mennyiségi igényével egyitt értelmezett nyomastartomany azonos a
vizikozm{ haldézat altal szolgaltatasi ponton biztositott értékkel. Ezt meghalad6
nyomasigény esetén a szolgaltatasi pontot kdvetd belsd halézaton egyedi nyomasfokozas
miszaki megoldasa alkalmazand6 éplletgépészeti munkarészként.

A tlziviz igény a telepllési vizikozm( hal6zatban az adott terileten rendelkezésre allé

kapacitas (mennyiség, nyomas és idotartam) erejéig all rendelkezésre, melyre nézve a
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vizkozm{i szolgaltatd adatszolgaltatasa, valamint a kornyezetben rendelkezésre allé
tlizcsapokon mért vizhozam a mérvadd. Amennyiben a teriileten megvalosuld vagy
tervezett létesitmény tliziviz igénye meghaladja a kozhalozatrol vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi pétlasrol, helyi tliziviz tarold medence létesitésérdl kell
gondoskodni.

A szennyvizelvezetés jellemz6en gravitacios Gton torténik. A tereprendezést kovetden,
valamint a részletes tervezés soran allapithatd meg, hogy szennyviz atemelés, illetve

nyomott rendszer alkalmazasa sziikséges-e.

Csapadékviz-elvezetés

A tervezési terllet nagysaga kozel 15,5 hektar, melybdl 2,3 hektar Gtcéld terilet. A nem
(tcéll terlleten keletkezd csapadékviz kiadasa kozterlleti elvezetd rendszerbe nem
lehetséges, ezért annak kezelése (szikkasztasa/parologtatasa/locsolasi céll tarozasa)
ingatlanon belll torténhet.

Az Gtcéll terlileten keletkezd csapadékviz Osszegyljtése jellemzoen nyilt, foldmedri
szikkaszto/parologtatd arkok segitségével torténik, a VGT (vizgy(jté-gazdalkodasi terv)
iranyelveinek (a vizek helybentartasanak) megfelelden. Az elkésziilt beépitési terv alapjan
jelenlegi gyakorlatnak megfeleléen 10 év gyakorisagd 10 perces mértékado
csapadékmaximumra ellendrzésre kerdilt.

A méretezés alapjan ~400 I/s mértékado csapadékbol szarmazd vizhozam keletkezik az
atcéld terdleteken.

A vizek helybentartasat érvényesiteni lehet szikkasztd boxokkal, valamint lokalis tarozok

kialakitasaval is, amennyiben azt a helyszini adottsagok indokoljak.

Elektromos energia-ellatas
A sziikséges elektromos energia-ellatas kapacitasigény fedezete biztosithato. A sziikséges
fejlesztéshez a beruhazé biztositja az anyagi forrasokat. Az OPUSZ-TITASZ-szal folytatott

el6zetes egyeztetés alapjan a szolgaltato a fejlesztés megvaldsitasatdl nem zarkozik el, azt
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tamogatja. Konkrét energiaigény a beruhazas engedélyezési terveinek készitése soran
ismerhetd meg, ezért rendelkezésre allo kapacitasrdl is ekkor tud nyilatkozni a szolgaltato.
Javasolt az elektromos vezetékek foldbe fektetett elvezetése, és a lakoterilet éplleteihez

is fold alatti vezeték alkalmazasa.

Foldgaz ellatas

A fejlesztési terlleten kozépnyomast gazelosztd rendszert kell kiépiteni egyedi
nyomasszabalyozassal. A terlleten megépll6 140-150 lakas egyidejii gazigénye cca. 75-
105 m3/h, tekintettel az alacsony energiaigény( éplletekre, és a megQjulé energia
kielégitheto igényeket (nagy hideg esetén), elektromos energiaval, vagy foldgazzal elégitik
ki. Ha dontés az elektromos energia, akkor a foldgazellatd rendszer kiépitésére nincs
szilkség. Ezzel a dontéssel a nyilt égéster(i késziilekek friss levegd ellatasa
(levegbbevezetés a helyiségbe) is okafogyotta valik.

A kozépnyomasu foldgazvezetéket az Gtburkolat széle mellett kell megépiteni a sziikséges

védétavolsagok betartasaval az ivovizzel ellentétes oldalon.

4.5. MAGASABB RENDU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS BEMUTATASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jnius 22-én lépett hatalyba. A
Hajdi-Bihar Megye Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
0sszhangba hozatala 2020 jlniusaban megtortént. A kovetkezokben a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott terlletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi dvezetek,
valamint az orszagos jelent6ségli mliszaki infrastruktira halozatok Mikepércs kozségre

vonatkozo el@irasait ismertetjilk az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit

123



figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve

(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo szabalyokat.

39. dbra Mikepércs és a tervezési terilet az OTIT szerkezeti tervlapjan

VTT-tarozo (meglévd)

VTT-térozéd (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld trozé (meglévé)
Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (tervezett)
Kiemelt jelent8séq vizi épitmény (meglévé)
Orszagos jelentéséql csatorna (meglévé)
Orszagos jelentdseqii csatorna (tervezett)
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Elsérendd drvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi Iétesitmények

*
*
&

Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
Veszélyeshulladék-égetémi (meglévd)

Radicaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek

J
i
i

]

Orszaghatar
Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

—
e
=
®

@

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

Féat (meglévé)

Féat (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Eqyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)
Eqyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi replltér (meglévs)

K&zos felhasznalast katonai és polgari
repll8térré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal
Orszégos kikétd (meglévd)

Hatarkikoté (meglévé)

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdriak

Erdégazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség
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Energetikai halézatok és egyedi épitmények

&
&

Atomerdm (meglévd)
AtomerémU (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyeéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl eréml (tervezett)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os dtviteli haldzati tévvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi-, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi-, sajatos teriiletfelhasznalast- és telepllési térség hatarozza meg a
kozség teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni, -
a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoriakon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) (sajatos teriletfelhasznalasu térség).
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erdigazdalkodasi térség
Meztigazdasdgi térség
Vizgazdalkodasi térség
0 Teleplilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervezd kiizpont
@ Térségi térszervezs kazpont
TI:;_RSEGI JELENTOSEGU . L.
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPTTMENYEK

K&zlekedési hdldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt
== Meglévi
== Tervezett
Féut
— Meglévi
- Teryezett
Térséqi szerepll dsszekotd Ut
—— Meglévd
— Tervezett
Mellékut
— Mealévd egyéh mellékit
Tervezett egyéb mellekit

Kézuti hid

(0] Meglévi

Kozui hataratkeld

+ Meglévi

|# Tervezett

Nagysebességl vasutvonal
=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal
=== Meglévi
=== Tervezett

Vasuti hataratkeld

[#| Meglévd

Nemzetkdzi kereskedelmi repilotér
=] Meglévi

Orszagos kerékparitvonal
re Meglévs

e Tervezett

Térségi kerékparutvanal

© Meglévd térségi kerékparitvanal

—— Tervezett térségi kerékpardtvonal
KompatkelShely

(= Meglévi

Térséaqi logisztikai kdzpont

L Meglévd térséai logisztikai kizpont
L Tervezett térségi logisztikai kizpont

Energetikai halozatok és egyéb épitmenyek
5-50 MW névleges teljesitSképességii erdmii
E) Tervezett
50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmi
[£] Meglévd
Koolajszallito vezeték
Féldgazszallitd vezeték
Féldgazelosztod vezeték
—— MM
Termékvezeték
—— Meglévt
750 kV-os atviteli halozati tavvezetek
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglév
=—— Tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
Térségi elldtast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
— Meglévi
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kv-os eloszté haldzat
— Tervezett
Vizi létesitmények
Elstrendil arvizvédelmi fovédvonal
Orszagos jelentdségl csatorna
— Meglévii
Térségi csatorna
—— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo
B Meglévis
VTT-tarozé
Tervezett
1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd
[ 1] Meglévi
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[4] Meglévi
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H Meglévi térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
¥ Meglévt
ALAPTERKEPI ELEMEK
73 Orszaghatar
| Teleplilés kizigazgatasi hatara
.1 Megyehatar
Térségi repllitér
o Meglévd térséoi repllétér
A Tervezett térségi repllitér

40. dbra Az MTIT térségi szerkezeti tervének kivagata
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Az |. tervezési teriilet jellemz6en mezégazdasagi térségben helyezkedik el, kisebb részben
erd6gazdalkodasi térséget is érint. A konkrét modositas a mezdgazdasagi térséget érinti.
Az erdb6gazdalkodasi térségben elhelyezkedd Orszagos Erddallomany Adattaraban
nyilvantartott  erdGterlilet a  telepilésrendezési  eszkdozokben  erdGterilet
terlletfelhasznalasban helyezkedik el, azt a modositas nem érinti. A Il. tervezési terilet
teleplilési- és mezOgazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasban helyezkedik el. A
konkrét maddositas a telepiilési térségben elhelyezkedd teriiletegységet érinti. A lIl.
tervezési terlilet a Il. tervezési teriilethez hasonldan felosztott és a modositassal érintett

terilet itt is telepulési térségben helyezkedik el.

Az OTrT 11.§ b) és d) pontjaban meghatarozott eldiras a modositast kdvetden is betartasra
kerdlt.

.11. § A kiemelt térségi, illetve vdarmegyei teriiletfelhaszndldsi kategorick teriiletén belil a
teleplilésrendezeési tervben, a 90. § (2) bekezdese figyelembevételével

b) a mezégazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at a mezbgazdasdgi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, dvezet kijelolhetd,”

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kijelolt mez&gazdasagi térségben kijelolt
mezbgazdasagi terlletfelhasznalas aranya a modositast kovetden 91,69%-rol 90,96%-ra

csokken, de tovabbra is megfelel az OTrT elGirasanak.

A miiszaki infrastruktdra elemek kozll a hatalyos terv altal nem abrazolt, II. és lll. tervezési
teriiletet érint6 tervezett 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték eleme feltlintetésre kerdil a
terveken. Az MTrT 1/12. melléklet 3.2. alpontjaban nevesiti a tavvezeték elemet:
Hajdiboszormény-Létavértes-(Romania). A Il. tervezési terlletet hatarolo Berettydijfalu-
Derecske-Sarand-Mikepércs megnevezés(i térségi kerékparit tervezett elemét abrazolja

(mely a valésagban mar a tervezeési teriilet hatara mentén mar megvaldsult), illetve a 47.
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sz. Debrecen (4. sz. féat) - Berettyodjfalu - (MezOberény - Békéscsaba -
Hodmezbvasarhely — Szeged) meglévd foutat abrazolja. E miiszaki infrastruktira
elemekben valtozas nem tervezett a modositas soran — azokat a hatalyos tervek
feltlintetik.

A modositassal érintett foldrészletek a mdiszaki infrastruktira elemeket és azok

védotavolsagat nem érintik.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okolégiai halézat magteriiletének

igen — |. tervezési
terulet

Ovezete igen
okologiai halézat okologiai folyoso
Ovezete igen
okologiai halézat pufferteriiletének
ovezete igen

igen — |. tervezési
terulet

igen

modositasi

pont

1.

E-TER
szerint

adatszolgaltatas

E-TER
szerint

adatszolgaltatas

E-TER
szerint

adatszolgaltatas
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tajképvédelmi terllet dvezete
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E-TER adatszolgaltatas

nagyvizi meder dvezete szerint

mamERERE, .
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E-TER adatszolgaltatas

\/TT-tarozok ovezete szerint

-Illl-'-;

honvédelmi és katonai céll terilet E-TER adatszolgaltatas
ovezete szerint
A tervezési terliletek és a konkrét modositasok érintettsége a korabbi fejezetekben mar ismertetésre kertiltek. Az orszagos ckologiai halozat pufferteriiletére vonatkozo szabalyok betartottak maradnak a

modositas hatalyosulasaval is. A tervezett modositasok a magasabb rend( jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en késziiltek, a jogszabalyokban meghatarozott elGirasok érvényre juttatasa megtortént, igy azok

nem ellentétesek a térségi teriiletfelhasznalasokra és dvezetekre elGirtakkal.
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Megyei dvezetek ismertetése

asvanyi
nyersanyagvagyon
terilet ovezete

nem (MTrT szerint) / igen
(adatszolgaltatas szerint)
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varoskornyéki
telepiilésegyiittese

k ovezete
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rendelkezd
telepllések dvezete

igen — Derecskei varoskornyéki telepllésegyltteshez tartozik Mikepércs

MTrT alapjan

MTrT  és
Budapest
Fovaros
Kormanyhivatal
agyogytényezok
adatbazisa
alapjan

a

klimavaltozassal
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térség ovezete

igen - A telepiilés teljes teriilete er6sen aszalyos.

MTrT alapjan

csillagos égbolt park
Ovezete

MTrT alapjan
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Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkoz6 elGirasokat az MvM rendelet ismerteti
az alabbiak szerint:

.8.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdes szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el."

A Il. és Ill. tervezési teriilet érintettsége all fenn, mely soran altalanos mezdgazdasagi
teruletek kijelolése tervezett. A tervezett tertiletfelhasznalas nem lehetetleniti el az asvanyi
nyersanyag-vagyon kitermelését. A telepllésrendezési eszkdzokben a tényleges
kiterjedésének megfeleléen keriil abrazolasra az asvanyi nyersanyag-vagyon Ovezete

illetve a banyatelkek is feltiintetésre kerlltek.

4.6. HIRKOZLESI MUNKARESZ
Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozdan, nem kertlt kidolgozasra, mivel a tervezett
valtozasok érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez korabban

készitett munkarészeket.
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4.7. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY REGESZ SZAKTERULETI MUNKARESZE

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZE

A ,,MIKEPERCS 071/20 HRSZ-U TERULET”
ERDEKEBEN

a Light Project Kft.
megrendelésére

készitette:

Szilagyi Krisztian Antal

régészeti szakértd (nyilvantartasi szam: SO87DZ)

DEBRECEN, 2023

138



1. Az 6rokségvédelmi hatastanulmany tirgya, célja, feladata és f6bb részei

1.1. Az orokségvédelmi hatastanulmany targya:

Jelen projekt keretében Mikepéres teleplilés északkeleti részén Célmegvalositd lakoteriilet
kijeloltetésére keriil sor, amelynek soran: a kiilteriileti 071/20 hrsz-u foldrészlet lakotertileti
fejlesztéssel érintett része a telepiilésrendezési eszkozokben kertvarosias lakoéteriilet (Lke)
teriiletfelhasznalasba, illetve épitési ovezetbe keriil, tovabba gazdasagi erdéteriilet (Eg) is
kijelolésre keriil, valamint a kijelolésre keriild lakoteriileti rész belteriiletbe vonésa is
tervezett, amelyhez Mikepéres telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdz6k modositisara van

szliksége.

1.2. A tervezett valtoztatas helyszine és kiterjedése:

Mikepéres, kiilteriilet 071/20 hrsz- f6ldrészlet, 6sszesen: 22,37 hektar (1. kép, I-V. térkép).

2023Mikepércs>0707/2002-29
()

Kattintson egy blokkra!

1.kép: A tervezett valtoztatas helyszine és kiterjedése

1.3. Az orokségvédelmi hatiastanulmany megrendeldje:

Light Project Kft., 4765 Csenger, Rakdczi at 26.

1.4. Az drokségvédelmi hatastanulmany megrendelésének célja:
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A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. toérvény (a tovabbiakban: ,Kotv.”)
85/A. § 1. pontja alapjan Orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilés
teleplilésfejlesztési tervének kidolgozasa soran. Ha a telepiilésfejlesztési terv készitésekor
nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs 6rdkségvédelmi hatastanulmany, vagy
van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. A
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szo16 68/2018. (IV. 9.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: ,Kormanyrendelet”) 83. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a
telepiilésfejlesztési terv vagy a telepiilésrendezési terv megalapozd vizsgilata keretében
telepiilési Orokségvédelmi hatdstanulmdny készithetd, és a Korményrendelet 84. § (4)
bekezdése alapjan a .,...tovabbi beépités céljara szolgald beépitésre szant teriiletnek kijeldlt
teriileten az Orokségvédelmi hatéstanulmany régészeti munkarészét régészeti terepbejaras

alkalmazasaval kell elkésziteni...”.

1.5. Az orokségvédelmi hatastanulmany feladata és f6bb részei:
A Kormanyrendelet 83. §-a, valamint a Kormanyrendelet 14. és 15. melléklete pontosan
tartalmazza az Orokségvédelmi hatastanulmany feladatat és fobb részeit. Ezek koziil a
régészeti szaktertiileti munkarészhez kapcsolodoan a kovetkezd szempontokat kell figyelembe
venni:
A telepiilési orokségvédelmi hatistanulmany széveges dokumentum, azonositasra alkalmas
térképi abrazolassal, fotokkal és egyéb adatokkal, amely legalabb az alabbiakat tartalmazza:
Ordkségvédelmi vizsgalat:
- A telepiilés torténeti leirasa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakuldsa, a
torténeti telepiilésmag).
- A telepiilés régészeti Orokségének felmérése ujonnan beépitésre szant teriiletnek
kijelolt teriilet esetén terepbejarassal.
A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése:
- A teleplilési értékleltarban szereplé clemek vonatkozasédban relevans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasok ismertetése.
- A tervezett valtozasok hatasai: a régészeti rokségre, valamint a torténeti telepiilésre,
telepiilés- és tajszerkezetre.
Az értékvédelmi terv tartalmazza:
- Az értékleltarban szerepeltetett értékek megbrzését biztositd szempontok és

kovetelmények meghatarozasa.
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- A tovabbi régészeti feladatok meghatarozasa.

1.6. Az orokségvédelmi hatiastanulmanyt készitette:

Szilagyi Krisztidn Antal régészeti szakértd (nyilvantartasi szam: SO87DZ).
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2. Orokségvédelmi vizsgilat

2.1. A telepiilés torténeti leirdasa (a torténeti telepiilés- és tdjszerkezet alakulasa, a

torténeti telepiilésmag)

A, Mikepéres 071/20 hrsz-u teriilet” elnevezésii projekt egy teriiletet, 8sszesen 22,37 hektart
érint (1. kép, L. tablazat). A kutatasi koriilmények 2023. november végi borult, szeles, hideg
id6 mellett rosszak is voltak (2-11. kép). A lucerndval, gyeppel és gazzal fedett parlag teriilet

rossz megfigyelési koriilményeket biztositott.

Vizsgalt teriilet

Tervezett médositisok Ingatlanok | Teriilet

(hrsz.) (hektar)

1. Célmegvalosito lakoteriilet kijeloltetése: a Mikepéres 071/20 22,31
kiilteriileti  071/20  hrsz-u  f6ldrészlet  lakoteriileti
fejlesztéssel érintett része a telepiilésrendezési eszkdzokben
kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet felhasznalasba, illetve
épitési ovezetbe keriil,

2. gazdasagi erdotertilet (Eg) kijelolése,

3. zoldteriilet (Z) kijelolése,

4. a kijelolésre keriild lakoteriileti rész belteriiletbe vonasa is
tervezett,

5. mezbgazdasagi kiilonleges teriilet (Mk).

1. tablazat: A tervezett valtoztatassal érintett teriilet

Jelen projekt Orokségvédelmi hatdstanulmanyanak régészeti munkarészét a kozhiteles
lel6hely-nyilvantartds, a  Magyar Nemzeti Muzeum  régészeti  adatbazisdnak
(http://archeodatabase.hnm.hu), a gy(jtoteriiletén érintett varmegyei hatdkort varosi mizeum
a debreceni Déri Mlzeum adatai mellett a telepiiléshez kapesolddod szakirodalmi, térképészeti,

tovabba levéltari dokumentaciok alapjan készitettem (I-V. térkép).
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Mikepéres

Mikepéres kozség Hajdu-Bihar varmegye derecskei jarasdban, a megyeszékhelytdl mintegy
10 km-re délre talalhaté. A természeti szépségekben és megdrzott hagyomanyokban,
értékekben gazdag telepiilés az Alfold és az Erddspusztak hataran fekszik, ezért is nevezik
,Erddspuszta kapujanak”. A kozséget Debrecen, Hajdubagos, Sarand, Hajdiszoboszlo és
Ebes telepiilések hataroljak. Mikepéres teriilete: 36.93 km? Lakonépessége: 5234 f0.
Legfontosabb kozuti megkozelitési ttvonala a 47-es fout, illetve az M35-6s autopalya.

Vasiton a MAV 106-os szami Debrecen-Sarand-Nagykereki vasttvonalon kozelitheté meg.

2-3. kép: A kutatasi tertilet déli kdzépso6 része észak és északkelet felé fotozva

Mikepéres foldrajzi kdryezete sok tekintetben napjainkig magan viseli a korabbi évszazadok
természetfoldrajzi  adottsagait. A kozség a Duna-Tisza-medence nagytaj, Alfold
nagytajrészlet, Nyirség kozéptajon belil a Dél-Nyirség és a Dél-Hajdusag kistajak talalkozasi
pontjan fekszik. A Dél-Nyirség szélhordta homokkal fedett, tengerszint felett 100-162 méter
magas hordalékkap-siksag. A kistaj felszinén az északi iranyu szelek a folyok
hordalékkupjaibdl szélbardzdakat alakitottak ki. A délnek lejtd teriiletet a Berettyohoz lefolyd
parhuzamos vizfolyasok haldzzak be. A teriilet szaraz, gyér lefolyasu, vizhianyos; a
mérsékelten hiivos és a mérsékelten meleg éghajlati 6v hataran fekszik. Talajtani viszonyait a
csaknem terméketlen futdbhomok, a gyenge termékenységli humuszos homok és a
kovarvanyos barna erdétalajok jellemzik. A csapadék teriileti eloszlasa igen véltozatos, évi
Osszege a teriileten 560-590 mm kozott valtozik.

A Dél-Hajdusag a tengerszint felett 88-110 méter magassagban fekvd 16szos iszappal fedett
hordalékkup siksag. Ezt a teriiletet nagy stirliségben fedik lassan feltoltédé egykori
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folydomedrek. A teriilet vizben szegény, gyér lefolyasi, szaraz; éghajlata mérsékelten meleg €s
széaraz. Talajtani viszonyait a kedvezd termékenységli réti csernozjom jellemzi.

A természeti jelenségek altali veszélyeztetettség Osszességében jelentds, ami a sulyos belviz-
és aszalykitettségnek tovabba a kisebb mértékii széler6zios karokozasnak tudhaté be.
Régészeti szempontbdl kiilondsen fontosak az egykori, vagy mostani, természetes folyok,
erek, vizallasok jol kiemelkedd hatsdgai. Ezek a viz kdzeli, de aradasoktol tobbnyire mentes
teriiletek 6sid6k oOta alkalmasak az emberi megtelepedésre. A mélyedések mentén és a
dombhatakon Osszegylijtott régészeti leletek intenziv megtelepedést mutatnak. Az esetek
tobbségében egy-egy kedvezd adottsagli armentes magaslatot tobb korszakban is elfoglaltak
az cmberi  kozOsségek. Mar az  Oskori  emberek  felismerték, hogy ¢ teriiletek
ndvénytermesztésre és allattenyésztésre is jol hasznosithatok voltak, tovabba a viz kozelsége
kedvezett a halaszatnak, illetve a vizhez kotdd6 egyéb, pl. hazi ipari tevékenységnek is. A
vizzel Ovezett teriiletek bizonyos fokl védelmet nyujtottak az ellenséges tamadasokkal

szemben (11-1V. térkép).

Térképészeti, adattari, szakirodalmi, levéltari adatgyiijtés

A torténeti térképek kutatasanak, attekintésének sziikségességét az indokolja, hogy ezeknek a
térképeknek egy része a 19-20. szazadi nagy taj- és domborzat atalakito, folyodszabéalyozasi
munkak eldtti allapotrol tanuskodik. Bemutatjak a vizsgalt teriilet egykori — az ember altal
nem, vagy csak kevéssé atformalt — kdrnyezetet, természeti viszonyokat (pl. a vizzel elontott
teriilletek ¢és szarazulatok elhelyezkedése, megoszlasa). A korabeli felméréseken jeldlt,
napjainkra mar nem létezd, emberi kéz alkotta épitmények, tanyak felszini nyomai
azonosithatova valnak. A torténeti térképek fOldrajzi helynév anyaga és térképi elemei

egyarant utalhatnak emberi megtelepedésre, régészeti lelohelyekre (falu, var, sanc, arok, stb.).

4.kép: Mikepéres az . katonai felmérés térképszelvényein
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Hogy a torténeti térképek adatai a mai allapotokkal Osszevethetdk legyenck, a korabeli
térképeken szerepld és a jelenleg is a terepen talalhatd k6z0s illesztési pontok segitségével a
felméréseket megfeleléen poziciondlni, georeferdlni kellett. Ezaltal a korabeli térképek
alkalmassa tehetdek arra, hogy a ma hasznalatos EOV rendszerben is értékelhetok legyenek.

Az igy elkészitett térképre a vizsgalt teriiletek ravetitésre kertiltek (I1-IV. térkép).

5-6.kép: A kutatasi teriilet a II. és III. katonai felmérés térképszelvényein

Az orokségvédelmi hatastanulmany készitése soran megvizsgaltam hazank 18-19. szazadi
Habsburg-uralkodoinak idején késziilt 1. (II. Jozsef idején felvett) katonai felmérést, a II. (1.
Ferenc uralkodasa alatt térképezett) katonai felmérést, valamint a III. (Ferenc Jozsef idején
elkészitett) katonai felmérést (5-6. kép).

Mikepéres telepiilésszerkezetének legkorabbi rétege az Arpad-korra vezethetd vissza. Az
Arpad-korban az Anonymus Altal emlitett Ohat nemzetség birtokolta. Az irott forrasokban
Peerch (1270), Belperch (1291), Perch (1318, 1332), Peerych (1322) névalakban szerepel.

145



Mikepéreset 1270-ben emliti el8szor irott forras Peres néven. A falu az Arpad-korban a bihari,
majd késébb varadi (ma: Nagyvarad, Romania) piispokséghez tartozott. A varadi plispok
bevételeinek Osszeirasa fennmaradt az 1291-1294 kozotti idészakbol. Ebben 169 telepiilés
allal beadott gabonatized nagysaga van felsorolva, tobbek kozoli Peresé is. 1332-1337 kozoli
papai tizedszedok jartdk be Magyarorszagot, hogy a falusi plébanosok és apatok
jovedelmének egy tizedét a papa szamara szedjék be. Ennek fennmaradt dokumentuma a
papai tizedjegyzék, amiben szintén szerepel a falu.

1347-ben a falu két részbdl allt. Egyhdzas Peres, amelynek a templomét Szent Péter
tiszteletére emelték, és Egyhazatlan Peres, amelynek késobbi neve Boddhéza lett. Egyhazas
Perest 1415-t81 nevezik Mikepéresnek. A torok hodoltsag idészakaban 1552-ben Mikepértsen
37 jobbagytelket szamoltak 6ssze, Bodohazan ekkor 6 porta volt.

1608-ban Bathory Gabor, 1615-ben pedig Bethlen Géabor erdélyi fejedelem hajdukat telepitett
a faluba, igy Mikepérces is a bihari kishajdi varosok kozé emelkedett. 1660 és 1692 kozott a
kozeli Vérad torok kézen volt, ami a telepiilés lakossdganak csokkenéséhez vezetett. A torok

kitizése utan 1692-ben csak 12 csalad maradt a telepiilésen.

2.2. Régészeti értékvizsgalat, leléhely-diagnosztikai vizsgalatok

2.2.1. A régészeti értékvizsgalat soran alkalmazott médszerek
Az Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitése soran adattari, szakirodalmi, térképészeti,

levéltari adatgytijtést és régészeti terepbejarast végeztem.

2.2.2. Az érintett régészeti orokségi elemek szambavétele, allapotianak ismertetése

A Miniszterelndkség Nyilvantartasi Hatosagi Osztaly kozhiteles leldhely-nyilvantartisa, a
gyljtoteriiletén érintett debreceni Déri Muzeum adattara, a szakirodalmi és a térképészeti
kutatasok eredményei alapjan Mikepércs telepiilésen jelenleg 41 régészeti lelhely ismert,

amelyck koziil kettd Sarand, harom a szomszédos Debrecen hataraba is atnyalik.

A jelen projekt altal érintett teriileten és annak 300 méteres pufferzonajaban az adatgytijtés
sordn egy nyilvantartott régészeti lel6helyet talaltam (Mikepércs — Cigany-domb-diild), amely
a kutatasi teriilettdl mintegy 270 méterre északnyugatra talalhat6. A kés6é bronzkori, romai
csaszarkori (szarmata) és népvandorlas kori leletanyagot szolgaltatd régészeti leldhely 2006

ota ismert.
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Régészeti lelohelykataszter

Sor- | Lel6helynév | Nyilvantartasi | Lel6helytipus Lel6hely Adattari jelzete,
szam szam kora hivatkozas
1. | Mikepéres — 55125 telepiilés késd KOH
Cigany- bronzkor 600/193/2007.
domb-diilé telepiilés rémai KOH
csaszarkor 600/2501/2006.
(szarmata) KOH
telepiilés népvandorlas | 600/2501/1/2006.
kor LLTK/1766/2014.

I1. tablazat: A kutatasi teriilet 300 méteres kdrnyezetében ismert régészeti leléhelykataszter

Régészeti terepbejaras

A vizsgalt teriilet terepbejarasara 2023. november 30-an keriilt sor, Szildgyi Krisztidn Antal,
régészeti szakértd részvételével. A telepiilésen egy teriilet lett kijeldlve a kozség északkeleti
részén fekvo Cigany-domb-diillében. A nyugat-keleti hossztengelytl, téglalap alaku teriiletet a
1I. katonai felmérés alapjan a Hosszpalyiba mend uttol északra a Mészéros-domb — Czigany-

halom — Pucy-halom hatérolja. Felszinét régi lucerna, gaz és gyep boritotta. A teriilet a siirli

ndvényzet miatt régészeti kutatasra alkalmatlan volt (2-3, 7-10. kép).

7-8. kép: A kutatasi teriilet déli kozépso részérdl kelet és észak felé fotozva
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9-10. kép: A kutatdsi teriilet északi kdzépsd részErdl dél felé fotdzva és a teriilettdl délkeletre

1év0 szantott rész

A kijelolt kutatasi teriileten, valamint a kutatasi teriilettd] délkeletre fekvo, szantott ingatlanon
régészeti lelohelyre utalo talajelszinezddést, régészeti leleteket nem talaltam. Tovabbi kutatés
sziikséges az I. katonai felmérésen a kutatdsi kornyezettél északra jelzett Dobonas halom,
illetve a II. katonai felmérésen szereplé: Meszaros-domb, Czigany-halom és Pucy-halom

lokalizalasara.

2.2.3. Az értékvizsgalat eredményeinek dsszefoglalisa

A ,Mikepércs 071/20 hrsz-G terililet” elnevezésii projekthez kapcsolodd Orokségvédelmi
hatastanulmany régészeti szakterlileti munkarészének keretén belil adatgyiijtést, valamint
terepbejarast alkalmaztam. A régészeti értékvizsgalat soran a valtozassal érintett teriileten
(1.2. pont, 1. tablazat, 1. kép, I-VI. teriilet) régészeti lelGhelyre utald talajelszinezddést,

régészeti leletet nem talaltam.

2.3. A beruhazassal érintett teriilet védett miiemléki értékek értékleltara

Mikepéres kozség kozigazgatasi teriileten egy védett muemlék Reformatus templom
(torzsszam: 1859, azonositd: 5358), tovabba cgy mliemléki kdrnyezet a Reformatus templom
ex-lege milemléki kdrnyezete (tOrzsszam: 1859, azonosito: 26992) ismert. A kutatési teriiletet
nem érintik.

A kutatési teriiletet vilagorokségi teriilet nem érinti, a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek
JegyzEkérdl szold 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet értelmében vilagorokség varomanyos

teriiletté sincs nyilvanitva.
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3. A Beruhazas soran tervezett valtozasok hataselemzése

3.1. A valtoztatasi szindékok ismertetése

A Beruhdzé ,Mikepéres 071/20 hrsz-u teriilet” elnevezésii projekt keretében Mikepéres
teleptilés északkeleti részén célmegvalositod lakoteriilet kijeloltetését tervezi, melynek soran: a
kiiltertileti  071/20 hrsz-0  foldrészlet lakoteriileti  fejlesztéssel  érintett része a
teleptilésrendezési eszkozokben kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriiletfelhasznalasba, illetve
épitési Ovezetbe keriil, tovabba gazdasagi erddteriilet (Eg) is kijeldlésre keriil, valamint a
kijelolésre keriild lakoteriileti rész belteriiletbe vondsa is tervezett. A tervezett
foldmunkavégzéssel jaré beruhazasokhoz kapesoldododan tereprendezésre és humuszmentésre
lehet szamitani, illetve a beruhdzas kiilonboz6 épitkezései (pl. Ut, kozmii, beruhdzasi egységek

éptiletei) 6rokségvédelmi veszélyforrast jelentenek.

3.2. Orokségvédelmi hataselemzés

3.2.1. Orokségvédelmi hataselemzés régészeti orokségre

Az elvégzett régészeti szempontu Orokségvédelmi vizsgalatok soran (térképészeti, adattari,
szakirodalmi, levéltari adatgyiijtés és terepbejaras) megallapitottam, hogy a valtozéssal
érintett teriileten régészeti lelohely jelenleg nem ismert. Mikepércs koOzség jelenleg
nyilvantartott régészeti lelohelyei a telepiilés északi €és nyugati részein, a vizsgalt teriilett6l
néhany szaz méterre talalhatok. A legkdzelebbi nyilvantartott leldhely Mikepércs — Cigany-

domb-diil6 a kutatasi teriilet kozelében, attol mintegy 270 méterre északnyugatra talalhato.

A Kkutatasi teriilet és kornyékének régészeti kutatasa

Mikepéres kozség északkeleti részén fekvo Cigany-domb-diilé teriiletérdl napjainkig egy-egy
késé bronzkori és romai csaszarkori (szarmata) telepiilésnyom mellett, népvandorlas kori
leletegyiittes  keriilt napvilagra. A teriileten Aranyos Annamaria folytatott régészeti
helyszinelést (2006), majd pedig régészeti megfigyelés Laczi Orsolya vezetésével 2015-ben
folyt.

Jelen hatastanulmany keretében vizsgalt teriilet kedvezd természetfoldrajzi fekvése miatt —
egykori természetes vizmeder kozelében, emberi megtelepedésre alkalmas kedvezd
domborzati viszonyok kozott, (Mészaros-domb — Czigany-halom — Pucy-halom) fekszik —,

ezert terliletén régészeti lelet, jelenség és objektum elékeriilése varhatod vagy feltételezhetd.
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Tovébbi kutatds sziikséges az 1. katonai felmérésen a kutatasi kornyezettdl északra jelzett
Dobonas halom, illetve a II. katonai felmérésen szereplé: Meszaros-domb, Czigdny-halom ¢és

Pucy-halom lokalizélasara.

3.2.2. Orokségvédelmi hataselemzés torténeti telepiilésre, telepiilés- és tijszerkezetre
A régészeti Orokségen kiviilli a torténeti telepiilésre és telepiilésszerkezetre, valamint a

torténeti tajszerkezetre jelen ismereteink szerint nem lesz hatassal a projekt.

3.2.3. Orokségvédelmi hatiselemzés telepiilési értékleltarban szereplé miiemléki
értékekre

A vizsgalt teriileten a telepiilési értékleltarban szerepld miiemléki épiilet, helyileg védett
éptilet és torténeti kert sem taldlhato, igy ebben a tekintetben orokségvédelmi hatdsa nincs a

projektnek.
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4. Kutatasi terv

4.1. Régészeti és miiemléki értékek megorzését biztosito szempontok és kdvetelmények
Elsédleges cél a régészeti és miilemléki értékek eredeti helyiikon és Osszefliggésiikben torténd
meglrzése, vagyis a régészeti lel6helyek, leléhelyrészek elkeriilése.

Jelen esetben a projektt6l mintegy 270 méter tdvolsagra északnyugatra talalhato a telepiilésen

ismert, legkdzelebbi nyilvantartott régészeti lel6hely.

4.2. Tovabbi orokségvédelmi intézkedések meghatirozasa

Mikepéres kozség teriilete, kiilondsen a jelen projekttel érintett északkeleti rész nem tartozik a
régészeti szempontbol jol kutatott teriiletek kozé. A Cigany-domb-diildben szisztematikus
régészeti topografiai kutatdsok még nem torténtek, igy nem keriilt feltérképezésre a telepiilés
északkeleti kozigazgatési hatira. Ujabb régészeti leldhelyre gyakorlatilag a telepiilés
hataraban barhol — igy a jelen kutatasi teriileten is — ra lehet bukkanni kiilonb6z6 foldmunkak
soran.

A nagy feliiletli z6ldmezds beruhdzasoknal mindenképpen szamolni kell régészeti lel6helyek
elokertilésével, igy kiilonosen fontosnak tartom, hogy a zoldmezds beruhdzasok
el6készitésénél nagy hangsulyt kapjon a régészeti 6rokség felmérése.

A térképészeti vizsgalatok és terepbejaras alapjan megallapitottam, hogy a vizsgalt teriilet
(1.2. pont, 1. kép, 1. tablazat) régészeti érdekii teriilletnek mindsiil, amelyen régészeti
lelohely eldkeriilése varhato vagy feltételezheté (Kotv. 7. § 29.).

Amennyiben a kutatasi teriileten tervezett beruhazas Kotv. 7. § 20. pontja alapjan
nagyberuhazasnak mindsiil, akkor a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése alapjan elozetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni. Az el6zetes régészeti dokumentacié elkészitésére a Kotv. 23/C.
§ (3) bekezdése és a Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdése alapjan kijelolt orokségvédelmi
szerv a Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeti Régészeti Intézete (Székhely: 1088 Budapest,
Muzeum krt. 14-16.; levelezési cim 1113 Budapest Daroczi ut 3. Koordinacios Igazgatosag
Régészeti Projektiroda: regeszetiprojektiroda@hnm.hu.). Az eldzetes régészeti dokumentacio
allhat adatgytijtésbodl, terepbejardsbol, régészeti célu geofizikai felmérésbdl és
probafeltarasbol, amelyet feltarasi projektterv zar le. Ebben az esetben a feltarasi projektterv

tartalmazza a tovabbi régészeti feladatokat és ezek ellatasat.
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Amennyiben a beruhdzas nem mindsiil nagyberuhazasnak abban az esetben a Hajda-Bihar
Véarmegyei Korményhivatal Epitésiigyi ¢s Ordkségvédelmi F8osztaly (4025 Dcebrecen,
Hatvan u. 16. Tel.: 06-52/516-186) a Kormanyrendelet 53. § (1) bekezdése alapjan régészeti
orokségvédelmi engedélyezési eljards keretében irja elé a tovabbi régészeti feladatokat és
ezek ellatasat. Ennél az esetnél a javaslatom a régészeti megfigyelés vagy a régészeti céla
geofizikai felmérés probafeltarassal egyiitt (a tovabbi régészeti feladatokat és ezek ellatasat
pontosan meg lehessen hatarozni).
Végezetiil, abban az esetben, ha a projekt altal érintett foldrészletek teriiletén régészeti
feltaras nélkiil régészeti emlék vagy lelet Keriil el6, a Kotv. 24. § (2) bekezdése értelmében
a felfedezd (a munka felelds vezetdje), az ingatlan tulajdonosa, az ¢pittetd vagy a kivitelezd
koteles
a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,
b) a jegyz6 Utjan a hatdsagnak (Orokségvédelmi hatdsag) azt haladéktalanul bejelenteni,
amely arrol haladéktalanul tdjékoztatja a mentd feltards elvégzésére a 22. § (5) bekezdése
szerint feltarasra jogosult intézményt, valamint
c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet drzésér6l — a felelds Orzés
szabdlyai szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.
A feltarasra jogosult intézmény (Déri Mizeum: 4026 Debrecen, Déri tér 1. Tel: +52/322-207)
koteles a ment6 feltarast haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan — az elvarhaté {itemben
— végezni, az elokeriilt régészeti leletet ideiglenesen elhelyezni.
A bejelentési kotelezettség elmulasztasa az 6rokségvédelmi birsagrol szolo 191/2001. (X. 18.)
Korm. rendelet alapjan o6rokségvédelmi birsag kiszabdsat vonhatja maga utan. A régészeti
lelohelyek védelme a tulajdonos rendelkezési jogat is korlatozza. A Biintetd Torvénykonyvrél
sz016 2012. évi C. torvény 357. § (1) és (2) bekezdése szerint: Aki a tulajdonaban allo
milemléket, védett kulturalis javak korébe tartozo targyat vagy a tulajdonaban allé ingatlanon
1évo régészeti lel6helyet megrongalja, biintett miatt harom évig terjedd szabadsagvesztéssel
biintetendd.
Aki a védett kulturalis javak korébe tartozo targy vagy régészeti leléhely helyrehozhatatlan
karosodasat idézi eld, egy évtol 6t évig terjedd szabadsagvesztéssel biintetendd.
Jelen tanulmény nem mentesiti a leendd beruhdzot a telepiilés régészeti szempontbol
kutatatlan részein tervezett, 30 cm mélységet meghalado foldmunkéval jaré beruhazasai altal
érintett ingatlanok — terepbejarasokat is magaban foglalo — Orokségvédelmi (régészeti)

szempontl vizsgalata alol.
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Nyilatkozat

Alulirott Szilagyi Krisztian Antal, régész, régészeti szakértd, nyilatkozom, hogy a 439/2013
(XI. 20.) Korméanyrendelet 17. §-a értelmében rendelkezem az Ordkségvédelmi
hatastanulmany elkészitéséhez sziikséges jogosultsaggal és az adott szakteriileten fels6fokt

szakirdnyl végzettséggel.

Régész diploma szama: PTG 004407/2004 ELTE-BTK

Régészeti szakértd nyilvantartasi szam: SO87DZ

)‘M L' EOM( W

Szilagyi Krisztian Antal

régészeti szakértd
Az altalam ellenjegyzett 6rokségvédelmi hatastanulmany az 6rokségvédelmi jogszabalyokkal
és a hatosagi eléirasokkal 6sszhangban készilt, a tanulmanyban szereplé javaslatok a hatalyos

szakmai normativaknak és eldirasoknak megfelelnek.

Debrecen, 2023. december 01.
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5. Térképmelléklet

236000

847000

846000

EOV 69-411; 69-412

1. térkép: A kutatasi teriilet EOV térképe

16
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236000

846000 847000
EOV 69-411; 69-412

II. térkép: A kutatasi teriilet EOV térképe a terepbejaras eltti régészeti lel6hellyel
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TII. térkép: A kutatasi teriilet az I. katonai felmérésen
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IV. térkép: A kutatasi teriilet a II. katonai felmérésen
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V. térkép: kutatasi teriilet a I11. katonai felmérésen

20
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DOKUMENTACIO

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZE

A ,MIKEPERCS 071/20 HRSZ-U TERULET”
ERDEKEBEN

a Light Project Kft.
megrendelésére

készitette:

Szilagyi Krisztidn Antal
régészeti szakértd (nyilvantartasi szam: SO87DZ)

DEBRECEN, 2023
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TEREPBEJARASI NAPLO

2023. november 30. (csiitortok) 09:05 — 10:40

Terepbejarast vezetd régész: Szilagyi Krisztian Antal régész.

Iddjaras: Hideg, borult, szeles id6.

A, Mikepéres 071/20 hrsz-u teriilet” elnevezésii projektnek egy vizsgalt teriilete van: Mikepércs,

kiiltertilet 071/20 hrsz-u foldrészlet esetében mintegy 22,37 ha.

A vizsgalt teriilet terepbejarasara 2023. november 30-an keriilt sor, Szilagyi Krisztian Antal, régészeti
szakértd részvételével. A telepiilésen egy teriilet lett kijeldlve a kdzség északkeleti részén fekvo Cigany-
domb-diilében. A nyugat-keleti hossztengelyt, téglalap alaka teriiletet a Il. katonai felmérés alapjan a
Hosszapalyiba mené 1tto] északra a Mészaros-domb — Czigany-halom — Pucy-halom hatérolja. Felszinét

régi lucerna, gaz és gyep boritotta. A teriilet a siirli ndvényzet miatt régészeti kutatasra alkalmatlan volt.

A kijelolt kutatdsi teriileten, valamint a kutatasi teriilett] délkeletre fekvo, szantott ingatlanon régészeti
leléhelyre utalé talajelszinezOdést, régészeti leleteket nem taldltam. Tovabbi kutatas sziikséges az L
katonai felmérésen a kutatasi kdrnyezettdl €szakra jelzett Dobonas halom, illetve a II. katonai felmérésen

szerepld: Meszaros-domb, Czigany-halom és Pucy-halom lokalizalasara.
Debrecen, 2023. december 01.
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Szilagyi Krisztian Antal
régészeti szakeértd
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JELENTES

C)RQKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZE

A ,MIKEPERCS 071/20 HRSZ-U TERULET”
ERDEKEBEN

a Light Project Kft.

megrendelésére
készitette:

Szilagyi Krisztian Antal

régészeti szakért6 (nyilvantartasi szam: SO87DZ)

DEBRECEN, 2023
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Jelentés

Feltarasi engedély szama: a feltaras nem tartozik az engedélyezési korbe

A feltarast vezetd intézmény, régész: Szilagyi Krisztian Antal, régészeti szakértd

A Light Project Kft.-t6l, mint Mecgrendel6tél kapott megrendelés alapjan, 2023. november 30-an
elvégeztem a Mikepércs 071/20 helyrajzi szamu teriileten az drokségvédelmi hatastanulmény régészeti

szakteriileti munkarészének elkészitéséhez kapcesolddo terepbejarast.

A kutatast a ,Mikepércs 071/20 hrsz-0 teriilet” elnevezésii projekt el6készité<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>