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TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

A varos dnkormanyzata sikeresen palyazott a TOP_PLUSZ 1.2.3.-21-HB1-2022-00054
szam( palyazat keretében a Sport utca szilard burkolattal torténd kiépitésére. A
palyazathoz elkésziilt kozlekedéstervek alapjan a telepilésrendezési eszkozok és a
tervezett fejlesztés dsszhangjanak biztositasa sziikséges a miszaki tervdokumentacio
alapjan. A kozlekedés terveket a GlobalTerv Mérnokiroda Kft készitette, Maté Sandor (KE-
K 09-0826) kozlekedési tervezd kozremiikodésével. A Sport utca a varos belteriiletén a
Morotva és a Tinodi utcakat koti 6ssze, melynek a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok
10-12 méter szélességli keresztmetszetet biztositanak. A rendelkezésre all6 Gtterlleten a
tervezési sebességnek megfeleld vonalvezetést terveztek, ezért az utca nyomvonala a
meglévé nyomvonaltél helyenként eltér. A kozlekedési rendre vonatkozéan a Sport utca
egyiranyusitasra kerll a Tinddi utca fel6l a Morotva utca felé. A Tinodi utca egyiranya- a
Morotva utca kétirany( forgalmi rendje biztositja a korbejarhatosagot. A telepiilésrendezési
eszkozokben modositassal a 4605 hrsz-U ingatlan érintett a kozlekedési terilet
vonalvezetésének biztositasa érdekében.

A varos oOnkormanyzatanak képviselG-testiilete még 2023 nyaran meghozta a
teleplilésrendezési eszkozok modositasanak meginditasardl szold hatarozatot a
105/2023. (VI.29.) sz. K.t. dontésével, melyhez a féépitész altal 6sszeallitott tartalomrol
sz0l6 feljegyzést csak 2024. év végén hagyta jova (203/2024. (X11.12.) sz. K.t. hatarozat). A

koztes idoben késziiltek el a kdzlekedési engedélyezési tervek.

P

tervezs: Készeghy Abel — okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérnk szakértd). A
teleplilésen az onkormanyzati féépitészi feladatokat Krisztik Janos latja el.

A telepiilésre jelenleg a kdvetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

Telepllésszerkezeti terv: 294/2004. (V1.30.) KT hatarozat
Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 33/2004. (XI1.03.) onkormanyzati
rendelet



A hatalyos tervek jovahagyasuk o6ta tobbszor is modositasra kerlltek. A jelen modositas

soran a varos belteriilete érintett.

A teleplilés onkormanyzatanak képviselG6-testilete mar 2023 nyaran hozott dontést a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa targyaban, mely dontés alapjan a varosban a
Sport utca fejlesztésével osszefiiggd modositast tamogatta (105/2023. (VI.29.) Kt
hatarozat). A kozlekedéstervek 2024 novemberében kerlltek benydjtasra az
onkormanyzathoz, hogy a rendezési terv és a fejlesztés kozti 6sszhangrol nyilatkozzanak.
Mivel a tervezett nyomvonalvezetés alapjan a 4605 hrsz-G foldrészlet, illetve rajta meglévo
épitmények kisajatitasa valik szlikségessé, melyet a hatalyos terv nem rogzit, és az
ingatlanrész megvasarlasa nem valosithatd meg, igy a szabalyozasi vonal modositasara
van szikseég illetve kisajatitasi eljarasra kerllhet majd sor az érintett terilet kdzlekedési
teriiletként torténd hasznositasa érdekében.

Az onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzését a 204/2024. (XI1.12.) sz.
K.t. hatarozataval hagyta jova az dnkormanyzat képviseld-testilet, valamint megerdsitette
korabbi dontését a 203/2024. (XI1.12.) sz. K.t. hatarozataban.

A képvisel6-testiilet dontései a tervdokumentacio részét képezik.

Tovabba technikai jelleg(i valtoztatas a hatalyos helyi épitési szabalyzat jelenlegi formaja
tesz sziikségessé. A Nemzeti Jogszabalytarban fellelhetd épitési szabalyzat egységes
szerkezetbe foglalasa sziikséges, mivel a hatalyos épitési szabalyzat és modositasai a
hatalyos magasabb rend({ jogszabalyokban meghatarozott egybeszerkesztése a korabbi
modositasok soran elmaradt, és az egyes modositasok kilon rendeletként kerlltek fel a
jogszabalytarba. Ez meglehet8sen megneheziti mind az épitésligyben dolgozd hatdsagi
munkat, mind a tervezést, illetve a laikusok szamara valo értelmezést is. A Sport utca
szabalyozasi szélességének modositasaval egy idében a hatalyos helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv is egységes szerkezetbe foglalasa is megtorténik — a korabbi

modositasok jovahagyott rendeleteinek figyelembevételével. Ez nem tekinthetd



modositasnak azonban, mivel a mar jogszerlien lefolytatott véleményezési eljarasok
alapjan elfogadott rendeletek kerlilnek egységes szerkezetbe, a jogszabaly értelmezését,

hasznalatat jelentds mértékben eldsegiti.

A modositasi szandékok az alabbiak szerint foglalhatok dssze:
1. modositasi pont: Sport utca szabalyozasi szélességének biztositasa

2. modositasi pont: HESZ egységes szerkezetbe foglalasa

Az elkészlilt kozlekedés tervek alapjan a 4605 hrsz-( foldrészlet egy részét érinti a Sport
utca Gj nyomvonalvezetése. A kialakult allapot szerinti nyomvonal két egymast koveto
kanyarulatban torik meg, mely nem feleltethetd meg a tervezett kozlekedési osztalyba
sorolas legkisebb sebességének. A nyomvonal biztonsagos vezetése érdekében a 4605

hrsz-0 foldrészlet északnyugati sarkabdl sziikséges kiszabalyozni 245,92 m2 teriiletet.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.§ szerinti egyszer(sitett eljarasmaod alkalmazasaval
torténik a modositas véleményeztetése. A modositas egyeztetése 2024. oktober 1. el6tt
indult, mivel a vonatkoz6 dontés (105/2023. (VI.29.) Kt. hatarozat) ezen datum eldtt kerdilt
meghozatalra — az Gjabb dontések (j modositast, a tervezési terlilet bévitését nem teszik
lehet&vé.

Az egyszer(sitett eljarasmod tobb esetben is alkalmazhato:

Kormanyrendelet 2024. IX. 30.-an hatalyos normaszovege szerint:

.68 § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerdsitett eljarasban torténé

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha



aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdségii
beruhazdsok megvalésitasanak gyorsitasdardl és egyszerdsitésérdl szolé torvény hatalya ald
tartozo lgy targyat képezd épitési beruhdzdas megvaldsitdsa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetlenil fenyegeto
veszélyhelyzet megelézése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a kepviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazds
megvalésitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktira-fohalozat nem vdltozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zéld, vizgazdalkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Az onkormanyzat képvisel6-testiilete a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitotta a 106/2023. (VI.29.) onkormanyzati hatarozataban, azonban a fent
hivatkozott rendelkezés alapjan a bb) alpont alapjan is lefolytathatd az egyeztetés

egyszer(isitett eljarasban.

IdSkozben az épitésiigyi jogszabalyok megvaltoztak, és az Etv. helyett a Méptv. el§irasai
|éptek érvénybe, melyeket a 2024. oktober 1-tdl indult eljarasokban sziikséges alkalmazni.
A Kormanyrendelet 68.§ normaszdvege is valtozott, azonban érdemben nem valtoztat a

modositas egyeztetési folyamataban.

Jelen moédositas az (1) bekezdés b) pont ba) és bb) alpontja szerint valik egyszer(sitett
eljarasban véleményezenddé moddositassa, mivel a képvisel6-testiilet a moddositasok

terliletét kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta (106/2023. (VI.29.) K.t. hatarozat, illetve
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nem torténik Gj beépitésre szant terlilet kijeldlése, a mliszaki infrastruktira féhalézat nem
valtozik, nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet
megszUlntetése).

A fent hivatkozott jogszabaly 2024. oktober 1-t6l eltér6 normaszoveggel szerepel a

Kormanyrendeletben, de az eljaras tipusanak meghatarozasaban valtozast nem okoz.

A varos teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlkségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett
kornyezet védelméért felels szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatasa
jelent6ségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok
alapjan szukségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allé idé alatt beérkezé véleményeket a képviseld-
testilettel ismertetni szikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az
eljarasra adott hataridd jelen tervdokumentacio készitésekor még nem telt le. A dontéstdl
flggben kerlil véleményeztetésre a terv, mivel amennyiben a kdrnyezet védelméért felelds
szervek sziikségesnek itélik a kornyezeti értékelés elkészitését, gy azt a tervvel egyitt
szilkséges véleményezésre bocsajtani. A dontés meghozatalat kovetéen a

tervdokumentacio részét fogja képezni.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban
kétféleképp torténik. Az egyik az E-TER digitdlis egyeztetd feliiletén, ahol a
Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az egyszer{sitett eljarasra jellemz&en csak

a partner ad véleményt. A masik a 2023. januarjaban hatalyba Iépett Kormanyrendelet-



valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol sz6l6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
2.§-a alapjan a partnerségi egyeztetés elektronikus Gton is lefolytathato, igy lakossagi
forum megtartasara elektronikus Gton is sor kertilhet.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képvisel6-testiiletnek, vagy a

dontésre jogosultnak sziikséges lezarnia.

TERVEZOI NYILATKOZAT
Berettyoujfalu varos telepllésrendezési eszk6zének madositasa Kormanyrendelet 78.§ (1)

bekezdés szerint eljarasi szabalyainak betartasaval a Kormanyrendelet VII. és IX.
Fejezetének rendelkezéseit figyelembe véve a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(@ tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartasaval, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet

(a tovabbiakban: OTEK) el8irasainak megfeleléen késziilt.

Készeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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Tervezési feladatok
1. modositasi pont: Sport utca szabalyozasi szélességének biztositasa
2. modositasi pont: HESZ egységes szerkezetbe foglalasa

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT

Sport utca szabalyozasi szélességének biztositasa.

1. tervezeési terlilet: Puskin utca - Blaha Lujza utca - Tinodi utca - Morotva utca altal hatarolt

telektomb.

11



1. abra 1. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten

12



2. abra 1. tervezési teriilet légifelvétele

A méddositas soran elérendd cél, hogy a palyazat (tjan megvaldsulé kozlekedési fejlesztés
jogszabalyi hatterét megteremtse. A kozlekedési terlilet nyomvonalvezetése
biztosithatova valjon a tervezési paramétereknek megfeleléen. A modositas a 4605 hrsz-(
ingatlan egy részének kisajatitasat vonja maga utan. A kiszabalyozassal érintett teriilet a
telek mindkét elokertjét érinti cca. 246 m2 mértékben, illetve a foldhivatali alapadatok
alapjan lakohaz és gazdasagi éplilet is érintett a kisajatitassal.

A modositas soran a telepllésszerkezeti terv mddositasa nem valik szikségessé. A
teleplilésszerkezeti terv a tervezési terlletet kertvarosias lakoteriiletbe és
telepiiléskozpont vegyes terlletbe sorolja. A Sport utca nem szerkezetet meghatarozo

kozlekedési terlilet, kiszolgalo és lakoltként szabalyozott.
13



3. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet

A hatalyos szabalyozasi terv a kozlekedési tertilet kiszabalyozassal érintett foldrészletre
Lke-313441 jell épitési dvezetet hataroz meg. Az épitési dvezet jelolésében az Lke
kertvarosias lakoteriiletet a szamkod pedig az alabbi elGirasokat hatarozza meg:

3 — Kertségi varosépitészeti karakter

1 — Nem kialakult

3 — Beépitési mad oldalhataron allé

4 — Legkisebb kialakithato telekméret 550 m2

4 — Beépithetéség maximuma 30%

1 — Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter.

14



A modositas soran a kiszabalyozandd teriilet kozlekedési teriiletbe keriil atsorolasra KOu-

[I. = 1l. rend( kozlekedési céll kozterllet dvezetbe.

/
[
Lke-3070041 f/—__

LB S L

5 P

-I-'-‘..‘

4, abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet



{.‘;
2

Lke-31 3441

5. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlete

A modositas soran a 4605 hrsz-0 foldrészletbdl kerll kiszabalyozasra cca 246 m2. A
visszamarado telek mérete cca 973 m2 amennyiben a telket érinté 0sszes (meglévd és
tervezett) szabalyozasi vonal mentén lealakitasra keriil. A visszamaradd telek mérete
megfelel a szabalyozasi terv szerint meghatarozott legkisebb telekméretnek, az tovabb

azonban nem oszthatd mar. A meglévo éplletek bontasa sziikséges a kozlekedési teriilet
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megvalositasahoz, igy a telek beépitetlen terlletként hasznosithatd a jovoben, melyre a

helyi épitési szabalyzat altal meghatarozottak szerint helyezhetdk el épitmények.

A hatalyos szabalyozasi terv 2016-ban kerlilt médositasra a tervezési teriiletet illetden
(16/2016. (VIL.O1.) or.) mely a tervezési terlleten belil nem abrazolja a helyi védelem alatt
allé romai katolikus templomot. Ennek feltiintetése is sziikséges jelen modositas soran,
mivel a helyi teleptlésképi rendelete helyi egyedi védelem ala vonta 2017 év végén. A
védett épitmény a tervezési teriilet észak-keleti felén, a Puskin utca 51. szam alatt {4602
hrsz) helyezkedik el. Ezzel a tervezési teriileten beliil a szabalyozasi terv és a telepulésképi

rendelet dsszhangja biztositotta valik.

A tervezési terlilet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terliletet, értéket
nem érint. A tervezési terlileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A
tajképvédelmi terlilet dvezete a tervezési teriiletet érinti. A tervezeési terlleten bellil védett

tajelem nem talalhato.

A tajképvédelmi terlilet Gvezetére vonatkozd jogszabalyi elGirasokat a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) 4.§-a az alabbiak szerint hatarozza meg:

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a virmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdarozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies kozigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemzdit,

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomadnyos

tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdasa érdekében — a telepiiléskép
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védelmerdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

al a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banyadszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajkepvédelmi terilet ovezetében a kézlekedési, elektronikus hirkozlesi és energetikai
infrastruktdra-halozatokat, tovdbba az erbmiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomadnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem veszélyezteté mdiszaki megolddsok

alkalmazasaval kell megvalositani”

o

6. abra A tervezési teriilet a tajképvédelmi teriilet Gvezetében
A helyi épitési szabalyzat tartalmaz elGirasokat a tajkép védelmével kapcsolatban,

meghatarozza a teriletfelhasznalast és az épités egyedi rendjét szabalyozza. A
Beretty6ujfalu Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl

sz016 21/2017. (XI.15.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a teleplilésképi
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szempontbol meghatarozo teriileteket kijelolés és a szlikséges elirasokat rogziti. A Tkr.
12.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan a tajképvédelmi teriilet meghatarozo terlletnek
mindsll. A tervezett modositas a Tkr. elirasainak megfelel, azokkal nem ellentétes. A
modositas kovetkeztében banyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezett modositas

soran a tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteti a kozlekedési teriilet kialakitasa.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezeési teriileten belll nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan védett miiemlék,
miemlék telke, vagy miemléki kornyezet nem talalhatd. Helyi egyedi védett épitett
orokségvédelmi értéket a Puskin utca 51. szam alatt (4602 hrsz.) allé rémai katolikus
templom esetében hataroz meg a Tkr. A helyi egyedi védelem jeldlése megtortént a

terveken. A Tkr. terlleti védelmet nem hataroz meg a tervezési tertiileten beldil.

A telepilésrendezési eszkozok modositasaval a Tkr. és az épitési szabalyzat kozotti
Osszhang az egyedi védelem feltiintetésével alakul ki. A Tkr. el6irasai a modositast
kovetBen is betarthatok, illetve az épitmények tervezésekor szlikséges figyelembe venni

azokat.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Berettyouijfalu 4605 Keresés képpel

Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrékségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

7. abra Védett ingatlanok az EKM nyilvantartasa alapjan - modositassal érintett foldrészlet tekintetében

Kornyezetvédelmi érintettség
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A tervezési terllet teljes terllete érintett az Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) altal
meghatarozott és az MvM rendelet valamint a Hajdi-Bihar Megyei Onkormanyzat
Kozgylilesének a Hajdi Bihar Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 3/2020. (VI.29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: MTrT) altal lehatarolt vizmin&ség védelmi teriilet

Oovezetével.

I
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8. abra Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete és a tervezési teriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén

A vizmingség-védelmi terlilet dvezetére vonatkozoé orszagos érvényi szabalyokat az MvM

rendelet 5.§-a hatarozza meg az alabbiak szerint:
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.5, § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbél torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetebe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
keészitése soran ki kell jelolni a vizvedelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya alg tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitragya-haszndlatd, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi
termeles folytathato;

b) 4j vegyszertdrolé, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztalé telepet és az atrakodllomast
kivéve — nem létesithetd.”

A modositas soran tervezett valtoztatasok szennyviz keletkezését nem idézik eld. A
tervezett kozlekedési terllet csapadékvizelvezetése a kozlekedési teriilet tervezésével
egyltt torténik. A hatalyos épitési szabalyzat a szennyviz és csapadékviz elvezetésrol, a
talaj és talajviz védelmével kapcsolatban tartalmaz el6irasokat. A tervezett modositas nem
ellentétes a magasabb rend( jogszabalyi elGirasoknak.

A tervezési terlletet nyilvantartott banyatelek, hidrogeologiai véddidom nem érinti. A
tervezési terlletet vizfolyas, alloviz és azok parti savja nem érinti. A rendszeresen
belvizjarta teriilet Ovezete, a nagyvizi meder Ovezete, fakadd és szivargd vizek altal

veszélyeztetett terlilet, asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti a tervezeési teriletet

az E-TER adatszolgaltatasa alapjan.
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2. MODOSITASI PONT
A Berettyéijfalu Varos Onkormanyzata altal jovahagyott helyi épitési szabalyzat 2004-ben

keriilt elfogadasra. A telepiilés méretébdl adoddan és az azéta eltelt valtoztatasi igényekbdl
fakadoan szamos rendezési modositas kertlt elfogadasra. A teleptlilésrendezési eszkozok
modositasai eljarasat kovetéen a magasabb rend( jogszabalyok mindenkor kotelezdvé
tették a tervek egységes szerkezetbe foglalasat, azonban ez tobbszor elmaradt. A legutolso
egységes szerkezetbe foglalas 2012-ben tortént meg, amikor az addigi modositasokat a
34/2012. (VI.29.) onkormanyzati rendelettel foglaltak egységes szerkezetbe.

Az azbta bekovetkezett modositasok a Nemzeti Jogszabalytarban beépiilés nélkil vezetik,
illetve a 2020 ota jovahagyottak a LocLex bevezetésével még oda sem tudtak felkertlni a
hatalyos rendelet hianya miatt. A 2. modositasi pont szerint a helyi épitési szabalyzat
egységes szerkezetbe foglalasa torténik, mely soran a tervezdk az dsszes modositas
idérendi sorrend megtartasaval egységes szerkezetbe foglaljak a helyi épitési szabalyzat
normaszovegét és a rajzi mellékletet képez6 szabalyozasi tervet is, tartalmaban azonban
nem valtoztatnak a hatalyos terven. Mindez el6segiti mind a hatésagi munkat, mind a
laikusok szamara is konnyebb értelmezhetdséget, melyre a jelenlegi nyilvantartas nem ad
lehetdséget.

A modositasok egybeszerkesztése soran a kovetkezo rendeletek és mellékleteik keriiltek
egységes szerkezetbe:

33/2004. (XI1.03.) or. rendelet — ALAPRENDELET

30/2005. (IX. 02.),

13/2006. (lll. 31.),

17/2007. (V1. 01.),

22/2007. (VIl. 27.),

30/2007. (XI.16.),

7/2008. (ll. 29.),

11/2008. (IV. 25.),

7/2010.(ll. 26.),

16/2010. (V. 28.),
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56/2011. (XI. 21.),
8/2012.(ll. 24.),
34/2012.(VI. 29.),
38/2012.(IX.07.),
17/2013.(V. 31),
16/2016. (VII. 01.),
27/2016.(XIl. 16.),
8/2018.(IV. 27)),
16/2018. (X1.13.),
4/2019.(1.01.),
16/2019. (VIII. 30.),
6/2020. (Il. 28.),
8/2022.(IV. 29.),
2/2023. (1. 27.),
14/2023. (V. 26.),
6/2024. (1. 26.),

26/2024. (XIl. 13.) onkormanyzati rendeletek.

Az alaprendelet a LocLex altal elfogadott, a jogszabalyszerkesztési normaknak megfelel
allapotba kertiilését kovetéen, a Nemzeti Jogszabalytarba torténd feltoltésérdl az
onkormanyzat gondoskodott. A tervlapok egységes szerkezetbe foglalasa azonban nem

tortént meg.

Az egységes szerkezetbe foglalas soran a hatalyos terveken valtozas nem torténik, ezért
annak hatasa is semleges, az értelmezést és hasznalatot el6segitd technikai jellegli
modositas. Tervezési terllet itt nem kerilhet lehatarolasra, és annak vizsgalata sem
relevans. Az egységes szerkezetbe foglalas soran semmiféle hatas a kornyezetre,

természetre, oroksegi értékekre, tajra nem keletkezik.
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OSSZEFOGLALAS
Modositasok soran megallapithato, hogy a telepiilés tovabbra is igyekszik a befelé valo

terjeszkedés elvét alkalmazni a termd&fdoldek mennyisége védelme érdekében. A
fejlesztések megvaldsitasa érdekében G beépitésre szant terlilet kijelolése nem valik
szikségessé. A természet-, kdrnyezet-, &s tajvédelemmel valamint az orokségvédelemmel
érintett terliletekre vonatkozo elGirasokat figyelembe veszi, és nem iranyoz el olyan
hatast kivalto valtoztatast, mely a jelenleginél kedvez&tlenebb allapotot eredményezne.

A tervezett modositasok a Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
teleptliléskép védelmérdl sz6l6 21/2017. (XII.15.) onkormanyzati rendeletével 6sszhangban
vannak.

A bioldgiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, mert nem kerll (j beépitésre szant terllet
kijelolésre. A teleptilésszerkezeti terv modositasa nem valik sziikségessé.

Megj.: A jovahagyasra keriil6 munkarészekben a teljes tervlap fog szerepelni, mert a
dontéstamogatd LocLex megnevezésii jogszabalyszerkesztd program a rajzi mellékletek
modositasat egybeszerkesztett allapotban és egy rendelet elfogadasaval csak ekképp tudja
kezelni. Az egyeztetési tervdokumentacioban azonban a maodositasi teruletekre kilon
elkészitett tervlapot abrazolunk a moddositas konnyebb attekinthet6sége érdekében.
Fedvénytervlapok készitése nem javasolt, mivel jogszabalyi eldiras a tervek egységes

szerkezetbe foglalasa.

(5 A

Kdszeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Berettyéijfalu Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
../2025 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Berettyoijfalu épitési szabalyzatarol sz616 33/2004. (X11.03.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Berettyoljfalu Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban,
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szalé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése
szerinti az allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlantgyi, orokségvédelmi, kornyezet- és
természetvédelmi, kozlekedési, talajvédelmi, erdészeti, iparbiztonsagi, vizlgyi és
vizvédelmi hatosagi hataskorében eljaré Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
kozlekedési, népegészségiigyi hataskorében eljard Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdosaga, Hortobagyi Nemzeti Park
lgazgat6saga, Hajd(-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigacios és RepiilStéri Hatdsagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Nemzeti Foldigyi Kozpont, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly,
Tiszantdli Viziigyi lgazgatosag, Hajdli-Bihar Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdsag, Hajdi-Bihar Varmegyei Onkormanyzat, Bakonszeg Kozségi

Onkormanyzat, Bihartorda Kozségi Onkormanyzat, Derecske Varos Onkormanyzata, Foldes
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Nagykozség Onkormanyzata, Furta Kozség Onkormanyzata, Mezdpeterd Kozségi
Onkormanyzat, Mez8sas Kozségi Onkormanyzat, Sap Kozségi Onkormanyzat,
Szentpéterszeg Kozségi Onkormanyzat, Tépe Kozség Onkormanyzata, Told Kézség
Onkormanyzata, Vancsod Kozségi Onkormanyzat, Zsaka Nagykozségi Onkormanyzat és a
helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 11/2023. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet

2.§-aban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
(1) Berettyoljfalu épitési szabalyzatarél szold6 33/2004. (XI.03.) onkormanyzati

rendeletének 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
Zaro rendelkezések

2.§

Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon |ép hatalyba és az azt kovet6 nap hatalyat veszti.

Berettyoljfalu, 2024. .....ccoovvvvveveiniinns v

Murakozi Istvan dr. Kortvélyesi Viktor
polgarmester jegyz6
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1. MELLEKLET A(Z) .../2025. (....... ) NKORMANYZATI RENDELETHEZ

5423) Ladik wea

4613/

1
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SZOVEGES SZABALYOZAS| ELEMEK

\Vt-51 2051 épitési dvezet jele

\Vt-5. .... az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet
melyik varosépitészeti karakterbe tartozik

3. Kertsegi

5. Egyéb

\t-.0 .... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezet
kialakult vagy nem kialakult kategdriaba tartozik

0. kialakult

1. nem kialakult

I

\Vt-.. 0... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitesi
Ovezetben milyen beepitési mod alkalmazhato

2. szabadonallo-altalanos

3. oldalhataron allo

0. adottsagoktal fiiggd, kialakult

/.

\Vt-.. .0.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési
Gvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

0. adottsagoktal fliggd, kialakult

4. 550 m2

\Vi-.. ..0. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési
Ovezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettseg merteke

4. 30%

5. 40%

\

e

“\Vt .. ...0 a hatodik szam azt jelzi, hogy az epitési -
Gvezetben mi a megengedett épitménymagassag
1.=<45m
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:::. Tervezési tertlet
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriiletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A madositas kis I1épték{. A mddositasok a
tervezett kozlekedési teriilet terlletigényének biztositasa érdekében kivanjak modositani
a szabalyozasi tervet. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett, igy a varos

tovabbra is a befelé valo terjeszkedés elvét koveti.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer
A maodositas soran a telepllésszerkezeti terv modositasa nem tervezett. A tervezett
modositasok csak a szabalyozasi tervet érintik a kozlekedési terlilet szlikséges

teriiletigénynek megfelel6 szabalyozasi vonal médositasa szerint.

Beépitésre szant teriiletek

A modositas soran () beépitésre szant tertlet nem kerl kijeldlésre. A tervezet szerint a
teleplilésszerkezeti terv nem valtozik. A szabalyozasi terven 245,92 m2 kertvarosias
lakoterllet épitési Ovezetben szabalyozott terilet keriil II. rend(i kozlekedési céld koztertiilet

Ovezetbe, ezaltal a beépitésre szant terliletek aranya kis mértéki{ csokkenést eredményez.

Beépitésre nem szant teriiletek
A beépitésre nem szant terliletek kismérték{ (0,024592 ha) novekedése varhaté a

modositas jovahagyasaval. A telepllésszerkezeti terv nem érintett a maédositassal. A
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kozlekedési teriilet szélesitése nem okoz a telepllésszerkezetben valtozast, a meglévd

beépitésre nem szant terlletek aranyat kismértékben noveli a szabalyozasi terven.

Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagolo elemek

A telepllésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagold
elemek a modositas soran valtozatlanok maradnak. A modositas kis 1éptékd, és nem érinti
a nyomvonalas szerkezetet meghatarozo elemeket. A hatalyos terv ezeket feltiinteti,
azonban a modositas soran nem torténik bennik valtoztatas. A kijelolésre ker(lo

kozlekedési teriilet nem tekinthetd szerkezetet meghataroz6 elemnek.

Védelmi és korlatozo elemek
A véddttavolsagokat, korlatozd elemeket a szabalyozasi és a teleplilésszerkezeti és

szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA, A TERULET A HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV, A JAVASOLT MODOSITAS ES INDOKLASA

A Mobdositasok ismertetése fejezetben keriilt részletesen bemutatasra a tervezett
valtoztatasi szandék. A modositas a teleplilésszerkezetet nem valtoztatja meg.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES 0SSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jlnius 22-én lépett hatalyba. A

Hajdl-Bihar Megye Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
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6sszhangba hozatala 2020 janiusaban megtortént. A kovetkezdkben a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott terlletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek,
valamint az orszagos jelent8ségli miszaki infrastruktira halézatok BerettydGjfalura
vonatkozo elGirasait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriletrendezési Terve
(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo szabalyokat.
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9. abra Beretty6ijfalu és a tervezési teriiletek az OTrT szerkezeti tervlapjan

Vizi létesitmények

VTT-térozé (meglévé)

VTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozd (tervezett)
Kiemelt jelent8ségi vizi épitmény (meglévé)
QOrszagos jelentdsegli csatorna (meglévs)
Orszagos jelentéséqii csatorna (tervezett)

Els6érendi arvizvédelmi févédvonal (megléve)

T EENN

Elsérend arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerako (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémd (meglévé)
& Radicaktivhulladék-tarolé (megléeved)

Alaptérképi elemek

—

Orszaghatar
Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Kozlekedesi halozatok és egyedi epitmenyek

—_—

—_—

——
=
£l
@

Gyorsforgalmi at (megléva)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

Faat (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebességu vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos tarzshalozati vasiti pélya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Kéz6s felhasznélasa katonai és polgari
repulétérré fejleszthetd repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparutvonal
Orszagos kikats (meglévd)

Hatarkikoté (meglévé)

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

S
&

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

Atomerémli (meglévs)
Atomerdml (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképesséqu erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallits vezeték (meglévd)

Foldgazszallito vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévé)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi-, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi-, sajatos teriiletfelhasznalasu- és teleplilési térség hatarozza meg a varos
teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni, -
a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoriakon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) (sajatos teruletfelhasznalasu térség).
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi terletfelhasznalasi kategoriak
I Erdfigazdalkodas térség
Meztigazdasaqgi térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség
Teleplilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervezd kizpont
@ Térségi térszervezd kozpont
TERSEGI JELENTOSEGU

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt
= Meglévi
== Tervezett
Fout
— Meglévi
e Teryezett
Térségi szerepll Hsszekitd Ot
—— Meglévd
— Tervezett
Mellékiit
—— Meglév egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékit
Kéziti hid
1] Meglévi
Kézui hataratkeld
+ Meglévi
* Tervezett
Nagysebességll vasitvonal
=== Teryezett
Egyéb orszagos tdrzshalozati vasiti palya
== Meglévi
Orszagos vasuti mellékvonal
— Meglév
=== Tervezett
Vas(ti hataratkeld
|®| Meglévi
Nemzetkdzi kereskedelmi repllotér
Meglévt
Orszagos kerékparitvonal
v e Meglévs
o Tervezett
Tersegi kerekparitvonal
© Meglévd térségi kerékparitvanal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompétkelShely
(= Meglévi
Terseqi logisztikai kdzpont
Lk Meglévd térségi logisztikai kdzpont
e Tervezett térségi logisztikai kdzpont

10. abra Az MTrT térségi szerkezeti tervének kivagata
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Energetikai halozatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitOképességl erdmli
E' Meglévd
E' Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesittképesséqgli erdmi

(] meglévi

Kiolajszallitd vezetek

— Meglévi

Fildgazszallitd vezeték
Fildgazelosztd vezeték

== Meglévi

Termékvezeték

—— Meglévi

750 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévd

=—=— Tervezett

220 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto halozat
— Meglévi

— Tervezett

Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
— Tervezett

Vizi letesitmények

Elstrend( arvizvédelmi favédvonal
—— Meglévi

Orszagos jelentdségli csatorna

— Meglévi

Térségi csatorna

— = Meglévd

—= Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi cél( tarozd
Meglévd

VT T-tarozd

{27 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozd

[ 1] Megléwvi
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[A] Meglévd
Hulladékgazdélkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszelyeshulladek leraka
ALAPTERKEPI ELEMEK
71 Orszaghatar
Teleplilés kizigazgatasi hatara

.1 Megyehatar

Térségi repiilatér

A Meglévd térségi repllotér

x Tervezett térségi replldtér



A tervezési terllet telepilési térséget érint.
A miiszakiinfrastruktdra elemek koziil a tervezési teriilet hatarat jelent6 foat és az amellett
parhuzamosan futd térségi meglévd kerékparlt helyezkedik el kozelebb a tervezési

terlilethez, azonban azok sem érintik azt.
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Orszagos dvezetek ismertetése

E-TER
szerint

adatszolgaltatas

E-TER
szerint

adatszolgaltatas

okolégiai halézat magteriiletének
Ovezete igen
okologiai halézat okologiai folyoso
Ovezete igen
okologiai halézat pufferteriiletének
Ovezete igen

E-TER
szerint

adatszolgaltatas
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E-TER adatszolgaltatas
szerint

kivalo termdhelyi adottsagl szantdk
Ovezete igen

jo termdohelyi adottsagl szantok E-TER adatszolgaltatas
Ovezete igen szerint

E-TER adatszolgaltatas
erd6k dvezete igen szerint
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E-TER adatszolgaltatas
szerint

erdGtelepitésre  javasolt  terllet
Ovezete igen

E-TER adatszolgaltatas
szerint

tajképvédelmi terlilet Ovezete

E-TER adatszolgaltatas
szerint

vilagorokségi és vilagorokseégi
varomanyos terllet dvezete
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E-TER
szerint

vizminOség-védelmi terlilet dvezete

adatszolgaltatas

E-TER
szerint

nagyvizi meder ovezete

adatszolgaltatas

E-TER

VVTT-tarozok ovezete szerint

adatszolgaltatas
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E-TER adatszolgaltatas
szerint :
A tervezési teriilet és a konkrét modositasok érintettsége a korabbi fejezetekben mar ismertetésre kerlltek. A tajképvédelmi teriilet dvezetére és a vizmindség-védelmi terlilet dvezetére vonatkozo szabalyok

honvédelmi és katonai céli teriilet
Ovezete

betartottak maradnak a modositas hatalyosulasaval is.

A tervezett modositas a magasabb rend{ jogszabalyi el6irasoknak megfelelen késziiltek, a jogszabalyokban meghatarozott eldirasok érvényre juttatasa megtortént, igy azok nem ellentétesek a térségi
teriiletfelhasznalasokra és dvezetekre elGirtakkal.

Megyei dvezetek ismertetése

MTrT szerint:

nem (MTrT szerint) / igen

asvanyi (adatszolgaltatas szerint E-TER
nyersanyagvagyon | banyatelkek  érintik  a adatszolgaltata
terilet dvezete telepiilést) S Adatszolgaltatas szerint:
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rendszeresen
belvizjarta terilet
ovezete

igen
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E-TER
adatszolgaltata
s és az MTrT
alapjan.

MTrT szerint:

Adatszolgaltatas szerint:

%M <50
e

p /
a s

O




tanyas terlletek

Ovezete MTrT alapjan

foldtani -

veszélyforras E-TER és az

Ovezete MTrT alapjan

varoskornyeéki

teleplilésegyiittes

ek ovezete igen — Berettyoujfalui varoskornyéki telepiilésegyiitteshez tartozik MTrT alapjan
MTrT  és a
Budapest
Fovaros
Kormanyhivatal

gyogytényezokkel a

rendelkezd igen — A strand gyogyvize 29/GYF/1997; 146-8/0TH/2010 hatarozatokkal gyogyvizzé lett|gyogytényezok

teleplilések mindsitve, tovabba a B-44-es jel( kitbol szarmazo viz természetes asvanyvizzé lett mindsitve az | adatbazisa

ovezete 535/0TH/2010 sz. hatarozattal. A modositas a védett kutakat, strand teriletét nem érintik. alapjan
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klimavaltozassal
fokozottan érintett
térség ovezete igen - A telepiilés teljes terlilete er6sen aszalyos. MTrT alapjan

csillagos  égbolt
park ovezete igen — a tervezési teriiletek nem érintettek. MTrT alapjan

A modositas soran az MTrT-ben megallapitott 6vezetek és az azokra vonatkozd jogszabalyi eldirasok, szabalyok betartasra kertiltek. A varmegyei dvezetekre vonatkoz6 szabalyok a mddositast nem befolyasoljak,

az azoknak megfelel, illetve nem ellentétes velik.
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES
A tervezett moddositashoz tajrendezési szempontbol nem késziilt javaslat. A jelenleg
hatalyos teriletrendezési eszkdzokhoz készitett munkarészek tovabbra is érvényben

maradnak.

Biolégiai aktivitasérték valtozdsa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasarol gondoskodni kell. A torvényi szabalyozas alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, a torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A telepiilésszerkezeti tervben

Ujonnan beépitésre szant terilet nem ker(lt kijel6lésre, igy az igazolast nem kell elkésziteni.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok a varos zoldfellileti rendszerében nem okoznak jelentds valtozast.
Onall, kiilon dvezetként lehatarolt zéldteriiletet a médositas nem érint. A kozlekedési
terllet kijelolésével kialakulo teresedést javasolt a kozlekedési terilet zoldfellileteként
kialakitani. Az érintett telkek zoldfeliletének kialakitasa soran torekedni kell azok
fenntarthatosagara, a keletkez0 csapadékvizek telken belll torténd elszivarogtatasara,
ontozési céld hasznosithatésagara. A novényfajtak kivalasztasa soran helyben 6shonos,
nem invaziv fajtak javasolhatok melyek jol tlrik a szélséséges idbjarasi viszonyokat.
Kiemelten fontos, hogy a terven meghatarozasra kerilé minimalis zoldfeliileti fedettségek
terllete ne csak terv szinten, de a valosagban is alakuljanak ki, és az egyes engedélyezési,
hasznalatbavételi eljarasok lezarultaval is maradjanak fenn. A kozlekedési tertilet altal
érintett foldrészleten a zoldfeliileti fedettség biztositott marad, a meglévé épitmények a

telekrdl elbontasra kertlnek.
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ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A kornyezeti tényezdk koziil ez az elem, melynek fejlesztése illetve a fenntartas magas
szinvonala jotékony, javitd hatassal van a tobbire. Mind a turisztikai fejlesztések, mind a
kikapcsolodasra alkalmas, frissebb levegdjli lakokornyezet kialakitasa megkivanja a
telepiilés parkositasat, a bel- és kiilterilet fasitasat. A teleptilés teriiletén és kornyezetében
fellelhetd zoldfellletek, jelents befolyast tudnak gyakorolni a helyi klimatikus viszonyok
alakulasara. A modositasi szandék zdldteriletet nem érint. A kozlekedési teriletek menti
kisebb savok alkalmasak lehetnek arnyékot nyGjtd lombos fak elhelyezésére a kozlekedési
terlilet nyomvonala menti kozlekedési (irszelvény figyelembevétele mellett. Javasolt tehat
a kozlekedési terllet mentén zoldsav kialakitasa.

A teleplilés turisztikai fejlodése, alakulasa érdekében a teleplilés zoldfellletein javasolt
olyan novény fajok-fajtak hasznalata, melyek a melegebb-szarazabb klimaja telepiilési
korilmények kozott is nagy bioldgiai aktivitast produkalnak, de nem tartoznak az
0zonnovények kozé, javasolt kidolgozni a kozterlletek és magan kertek kialakitasi elveit.

A telepllési klimat jol tiir6, kozteriileti felhasznalasra alkalmas, esztétikus és nem

gyomosito, invaziv fa fajok, fajtak listaja a kovetkezo:

Acer campestre faj és fajtak

Acer platanoides faj és fajtak
Carpinus betulus faj és fajtak
Crataegus fajok és fajtak

Fraxinus angustifolia fajtak
Fraxinus excelsior faj és fajtak
Koelreuteria paniculata faj és fajtak
Populus alba faj és fajtak

Populus nigra faj és fajtak

Prunus cerasifera fajtak

Prunus fruticosa 'Globosa’
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Pyrus fajok és fajtak

Quercus cerris

Quercus robur faj és fajtak
Quercus pubescens faj és fajtak

Tilia cordata faj és fajtak

Altalaban a zart koronaji ,forma-fak” — oszlopos, gdmb koronajd fajtak jobban toleraljak a
melegebb, szarazabb telepulési klimat.

A magan kertek kialakitasanak tekintetében nincsenek meghatarozhato, miltba mutatd
stilus-elemek, nem figyelhet6k meg meghatarozhatot egységes megjelenésl formak, ezért
a magan kertekre vonatkozo fejlesztési javaslatok kialakitasanak a teleptilésen (egyes

kivételes helyzetektdl eltekintve) nincs jelentdsége.

Javasolt egységes fasorokkal kombinalt zoldsavok, fasorok telepitése tobb litemben.
l. temben az orszagos és regionalis jelentdség(i utakon,
Il. Utemben a telepiilési gy(jt6é utakon

M. Utemben egyes laké utcakban

A harom Utem szerinti telepitések az ertforrasok intenziv tervezését igénylik, vélheten
10-15 évet is igénybe vehetnek. A javasolt fasor telepitések nagysagrendileg mintegy
1.000-1.500 fasorifa és 2.000-3.000 talajtakaro cserje telepitését jelenthetik. Az egységes
fasorok-zoldsavok a pontszer( zoldfelileti elemek halézatba kapcsolasara képesek, sét a

telepiilés atszell6zését is nagyban segitik.

Javasolt a telepiilés intézményi zoldterileteinek (iskolak, temetd, kegyeleti park) bediltetési

intenzitasanak, a fas allomanyok mennyiségének, védelmi képességének novelése.
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Berettydijfalu Varos Onkormanyzata (4100 Berettyéijfalu, Dézsa Gyorgy utca 17-19.),
mint Epittetd Tarsasagunkat a Globalterv Mérnokiroda Kft-t (4032 Debrecen, Léverseny
utca 26.) bizta meg a Berettyodjfalu, Sport utca (4642 hrsz.) szilard burkolattal torténd
kiépitésére vonatkozd engedélyezési tervdokumentacio elkészitésével.

A tervezett miiszaki beavatkozas célja a varos kozcéla Gthalézatanak koziti fejlesztése.

A tervezési feladat a jelenleg burkolatlan Sport utca (4642 hrsz.) szilard Gtburkolattal
torténd kiépitésére vonatkozik, a meglévo Gtalap elbontasaval, a felmért allapotok
figyelembevételével torténd engedélyes terv készitése.

A Sport utca kezd6szelvénye 0+000 km tervezési szelvényben, a valésagban a Tinodi utca
és a tervezett Ut csatlakozasaban az Gttengelyek metszete, végszelvénye 0+357,91 km
tervezési szelvényben a Morotva utca és a tervezett (t csatlakozasaban a meglévo szilard
Utburkolat széle.

A Sport utca (4642 hrsz.) utca jelenleg a szlkileti szakaszon 3,5 - 4,5 méter széles
stabilizalt at, mindkét oldalaban lakdingatlanok talalhatdak. A Tinodi utcai Gtcsatlakozas
kialakitasat a kapcsolodoé kiilon Gtépitési miiszaki szakagi tervdokumentéacio tartalmazza, a
végszelvényben Iév Gtcsatlakozas szilard burkolattal kiépitett. Az (talapra hullé csapadék
elvezetésérdl a meglévo arokszakaszok gondoskodnak.

A tervezéssel érintett utcaban kozvilagitasi halozat van kiépitve.
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— =~ GT-8-12/2024 tervsz. tervdok. burkolatszé!
— — GT-8-12/2024 tervsz. tervdok. padka

Tervezett burkolatszél
szegély
Tervezett K" szegély
Tervezett silyesztett szegély
__ e Tervezett kerti szegély
Tervezett stab. padka
___________ Tervezett tldpadka
S Tervezett szegély sillyesztés
E Meglévd, megmaradd jelzstabla
@ Tervezet, kielyezends jelzotabia
b 4 Tervezett burkolati je!
[ Tervezettasziaitburkolat
Tervezett ziizottkdves burkolat
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Kozosseégi kozlekedes, kerékpdros kozlekedes, fobb gyalogos kozlekedés
A kozosségi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre a

telepilésrendezési terv madositasanak hatasa nincs.

Vasati kozlekedés
A telepllést a 101. sz. Puspokladany-Biharkeresztes vas(tvonal érinti. A vasutra a

tervezett modositasoknak nincs hatasa.

K6zMUVESITESI JAVASLATOK

Ut alatt kozmiivek talalhatok, melyek elhelyezkedését az érintett kezelSkkel egyeztettek a
kozlekedéstervezok.

KozmikezelOk altal adott nyilatkozatokat a kivitelezési munkak végzése soran figyelembe
kell venni.

Meglévo kozmiinyomvonalak kdrnyezetében csak kézi foldmunka végezhetd. A meglévd
megmaradd fedlapokat és szerelvényeket szintbe kell helyezni. A tervezési teriileten
talalhatd, beavatkozassal érintett fold alatti tlizcsapokat fold feletti kialakitasira
szukséges cserélni.

A Sport utca tervezett burkolatan keletkezd csapadékvizeket viznyelkon keresztil zart
csapadékviz-elvezetd csatorna vezeti el. A vizelvezetd létesitmények kizardlag az
Utburkolaton keletkezd csapadékviz elvezetését szolgaljak, ezért a kozati kozlekedésrol
sz0106 1988. évi |. torvény 47. § 9. pontja alapjan az (t m(itargya, vagyis az Gt része, igy nem

onallé vizilétesitmények.

HIiRKOZLESI JAVASLATOK
A teleplilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.
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KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepllésrendezési eszkozok készitésekor elsdleges szempont a varos tajhasznalatanak
és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetség
szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. A meglévé
beépitésre szant teriiletek igénybevételével kozlekedési teriileti fejlesztés tervezett.

A sziikséges korlatozo és védelmet igényld teriileteket a tervek feltlintetik, a rajuk
vonatkozé orszagos és helyi szabalyok a jovében is betarthatdak maradnak. Uj kdrnyezeti

konfliktus kialakulasara nem lehet szamitani.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO 6SSZHANG BEMUTATASA
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv modositasa nem tervezett. A modositas beilleszthetd a

hatalyos tervekbe, (j terliletfelhasznalasi egység bevezetése nem szikséges.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL - 1

KIVONAT

Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilete
2023. junius 29-én megtartott tilése jegyz6konyvébol

105/2023. (VI. 29.) onkormanyzati hatarozat:

Berettyoujfalu Véaros Onkorméanyzata Képviselo-testiilete a Berettyéujfalu, Sport utca
modositott nyomvonalat érinté szabélyozasi elemek szabalyozasi tervben torténd
rogzitését tdmogatja és hozzajarul a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak
elokészitéséhez, a modositasi szandék kihirdetéséhez, a tervezési szerzddés
megkdtéséhez.

Hataridé: folyamatos

Felel6s: Murak6zi Istvan polgarmester
Bénacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgiarmester jegyzo
A kivonat hiteles.
WPl
Berettyoujfalu, 2024. november 28. b é\o oy /,,c‘\\\
) 3 »

( | 1 X }/ ', oy :; ]
Kallai Kéarolynéz, é_?._,"
titkarsagi ﬁgyintéz’é\i,: 2w )

s o
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HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL — 2

KIVONAT

Berettyo6ujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete
2024. december 12-én megtartott iilése jegyzokonyvébol

203/2024. (XIIL. 12.) onkormanyzati hatarozat:

Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a Berettyotjfalu Véaros helyi
épitési szabalyzata mellékletét képezs szabalyozasi tervének a Puskin utca - Blaha Lujza
utca - Tinddi utca - Morotva utca altal hatérolt telektombon beliil a Sport utca méodositott
nyomvonalanak és teriiletigényének szabalyozasi tervben torténd rogzitését — az 1.sz.
melléklet szerinti szabalyozasi tervlap részlet szerint - tamogatja.

Hataridé: azonnal

Felelés: Murakozi Istvan polgarmester
Bonacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgarmester jegyzé

A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2024. december 13.

.,é\v 3\\\\ i) iL,Q <% f \'XV/,;
Kisné Szabé Eva /.
titkdrsagi ugyintéz6 |
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HATAROZAT A FOEPITESZI FELIEGYZES ELFOGADASAROL

KIVONAT

Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete
2024. december 12-én megtartott tilése jegyzokonyvébol

204/2024. (XII. 12.) onkormanyzati hatdrozat:

Berettyoujfalu Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Beretty6tjfalu Véros helyi
épitési szabélyzata mellékletét képezd szabalyozasi tervének a Puskin utca - Blaha Lujza
utca - Tinddi utca - Morotva utca altal hatarolt telektombon beliil a Sport utca médositott
nyomvonalanak és teriiletigényének szabalyozasi tervben torténé rogzitéséhez készitendd
megalapoz6 vizsgélat és alatamasztd javaslat kovetelményeir6l szolo feljegyzést a 2. sz.
melléklet szerinti tartalommal jévahagyja.

Hataridé: azonnal

Felel6s: Murakézi Istvan polgarmester
Bénacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgarmester jegyzé

A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2024. december 13.

PR T
\.( el al Con

Kisné Szabd Eva -
.3 ¥ ’ * e . r r” N v v
titkarsagi ligyintézé /'
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2.sz. melléklet

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Berettyoujfalu varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a Sport utca szabalyozasaval
Osszefliggd modositasaval kapcsolatban késziilé tervdokumentacioval tartalmara
vonatkozdan onkormanyzati fé6épitészként az alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen ftelepiilésrendezési  eszk6zok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 78.§ (1) bekezdés b) alpontja szerint a Korm. rendeletben meghatarozott
eljarasi szabalyok szerint, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) tartalmi kovetelményeinek megfelelden kell, hogy
késziiljon.(Hiv.: Korm. rendelet 78.§ (1a) bekezdés c) pont.) A Rendelet 3/A. § (3)
bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran nem sziikséges 1;
megalapozo vizsgalat készitése.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete altal jovahagyott telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa soran
a Korm. rendelet alapjan a Rendelet tartalmi eldirasai szerinti megalapozd vizsgalat
készitése nem valik sziikségessé.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziilo
teleptilésrendezési eszk6z modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 3. mellékletében
szereplO alatamaszto javaslat elemei koziil szitkségesnek tartom a tablazat 5., 6., 7., 8.,
9,11.,12.,19, 20, 21., és 27. pontjaiban meghatarozott tartalmak feliilvizsgalandok, a
terv mélységéig. Egyéb pontok esetében feliilvizsgalatra nincs sziikség.

Az alatamaszté munkarészekhez felhasznalhatok a mar elkészilt kozlekedéstervek,
tervanyagok. A modositas altal nem érintett teriiletrészekre az alatdmaszté munkarészek
mellozhetdk, azokat 0j telepllésterv készitése soran javasolt a teljes kdzigazgatasi
teriiletre elkésziteni.

A mddositas soran sziikségesnek tartom a valtozasokat bemutato leiras, €s a helyi ¢pitési
szabalyzat tervezetének elkészitését.

Berettyoujfalu, 2024. december 09.
Tisztelettel:

[ "\/ﬁf,,
térisztik Q\

onkormanyzat f&épitész
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\Vt-5. .... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet
melyik varosépitészeti karakterbe tartozik

3. Kertségi

5. Egyéb

\Vt-.0 .... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet
kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik

0. kialakult

1. nem kialakult

Ovezetben milyen beépitési méd alkalmazhatd

H . | __— Mt-..0... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési
22
! o, szabadonalié-altalanos

3. oldalhataron allé
0. adottsagoktdl fliggd, kialakult

\Vt-.. .0.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési
Ovezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

0. adottsagoktdl fliggd, kialakult

4. 550 m2

\Vt-.. ..0. az 6tddik szam azt jelzi, hogy az épitési
Ovezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

4. 30% <

5. 40%
4Vt .. ...0 a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési |
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