Berettyoujfalu Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének 33/2004.(X11.3.) dnkorményzati
rendelete

Berettyoujfalu épitési szabalyzatardl

Berettyotjfalu Varos Képviseld Testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdése szerinti
hataskorben, a helyi dnkormanyzatokrol szol6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkdrben, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) sz6l6, modositott
253/1997. (XII. 20.) Korm. szamu Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

1 Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya

1.§

(1) Az eldirasok hatalya Berettyoujfalu varos kozigazgatasi teriiletre terjed ki.

(2) A véros kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszerGsiteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: €pitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni a
jelen eldiras €s rajzi mellékletei szerint szabad.

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzat és rajzi mellékletei 1. és II. rendli kotelezd szabalyozasi elemeket
tartalmaznak.

(2) I. rendi kotelezo szabélyozasi elemek:

a)  azodnahatarok (épitési ovezetek illetdleg dvezetek hatdrai) és a zonaeldirdsok, kivéve az épitési
ovezetek betiijelén és elsd két szamkodjan tuli eldirasokat,

b)  azl. rendi elemekhez kotddd szabalyozasi vonalak és kotelezd telekhatarok,

c¢)  akotazott elemek méretei.

(3) II. rendii kotelez6 szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem emlit.

(4) Az 1. rendli szabalyozasi elemek moddositasara a telepiilésszerkezeti terv modositasaval keriilhet
SOf.

(5) A 1L rendli szabalyozasi elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasaval torténhet, amelynek

legkisebb tertilete:

a)  belteriileten és kiilteriileti beépitésre szant teriileten a (kozteriiletek, vagy beépitésre nem szant
teriiletek altal lehatarolt) tomb egésze,

b)  Kkiilteriileti beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb, vagy a rendeltetési zona egésze.



(6) Az ¢épitési Ovezetek hatdrai a telepiilésszerkezeti €s a szabdlyozasi terv modositasa nélkiil
valtoztathatok a telekalakitasi eldirasok kereti kozott, ha a valtoztatas:

a)  az érintett Ovezet kialakitasat nem lehetetleniti el, és

b)  ahatarmoddositassal érintett épitési Ovezet legalabb 2 telekre kiterjedd marad.

(7) A szabalyozasi tervlapon kotakkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek a kiszolgald utcak
esetében + 2 méterrel modosithatdk (a szabalyozési terv modositasa nélkiil).

(8) A szabalyozasi beavatkozasok mértékeét digitalis méréssel kell megallapitani.

1I. Fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt kialakult €s nem kialakult beépitésre szant teriileteket, valamint a nem
beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) A telepiilési teriileten a tervezett beépitésre szant teriileteken az OTEK 32. §-aban meghatarozott,
a ,,valamennyi épitési Gvezetben, illetdleg dvezetben elhelyezhetd” épitményeket kivéve, az épitést
engedélyezni csak a teljes kozmiivesitettség kiépitése esetén szabad. E kotelezettség teljesiiléséig
azokban a zonakban, ahol a kézmii még nem kiépitett, atmenetileg a szakhatdésdgok hatdsagi
eldirdsainak megfeleld kozmiipotlo alkalmazhato.

A zonaeloirasok

4. §

A szabdlyzat zona-tervlap mellékletei altal meghatarozott:

a)  rendeltetési,

b)  épitési,

c¢)  kornyezetvédelmi,

d)  értékvédelmi, valamint

e)  tilalmi és korlatozési zondkat a tervlapokon meghatarozott térbeli rendben kell alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

5.§

Szabalyozasi terv a varos igazgatasi teriiletén az alabbi rendeltetési zonakat jeldlheti ki:
a)  horizontalis rendeltetési zondkat
aa) a beépitésre szant teriileten:
- lako (L),
- vegyes (V),
- gazdasagi (G) és
- kiilonleges (K)
ab) a beépitésre nem szant teriileten:
- kozlekedési- és kozmii (K0),
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- kozpark (Z),

- erd6 (E),

- mezdgazdasagi (M) és

- viziigyi (V),

- kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
b)  vertikalis rendeltetési zondkat.

A lakézonak
6. §

(1) Nagyvarosias lakozoéna (Ln)
a) A zonajellemzden nagy lakstriiségii, stirti beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
b) A zbna teriiletén elhelyezhetd:
ba) lakoépiilet,
bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
bc) egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épiilet,
bd) sportépitmény,
be) terepszint alatti személygépjarmii tarolo.
c¢) A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
ca) szallashely szolgaltato épiilet,
cb) igazgatasi épiilet,
cc) aterlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast gazdasagi épitmény és
cd) személygépjarmi parkolo.
d) A zobna teriiletén nem helyezhet el:
da) személygépjarmi tarolohoz kapcsolodo lizemanyagtoltd, €s lizemanyagtoltd dllomas,
db) 6nall6 parkolo-teriilet €s gardzs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallitoé jarmuivek
szamara,
dc) gépjarmi tarolo épiilet (kisgarazs, sorgarazs).

(2) Kisvarosias lakézona (Lk)

a) A zbéna jellemzben kozepes laksiirtiségii, kozepesen siirli beépitésli, altaldban tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

b) A zona teriiletén elhelyezhetd:
ba) lakdépiilet,
bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
bc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,
bd) sportépitmény,
be) terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

¢)  Azobna teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
ca) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmiipari épiilet,
cb) széllashely szolgaltato épiilet,
cc) 1gazgatasi épiilet.
cd) *személygépjarmii parkold

d) A zona teriiletén nem helyezhetd el:
da) lizemanyagtoltéallomas,
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db) onallod parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb, €s az ilyeneket szallitd
jarmiivek szdmara.
dc) 3gépjarmiitarold épiilet (kisgarazs, sorgarazs)

(3) Kertvarosias lakozona (Lke)

a)

b)

d)

A zbna jellemzden alacsony lakstirliségli, laza beépitésii, 0sszefiiggd kertes, legfeljebb négy

rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado, jellemzden

lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A zona teriiletén elhelyezheto:

ba) lakdéplilet,

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

bc) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,

bd) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast kézmiipari épiilet,

be) hulladékudvar.

A zona teriiletén kivételesen helyezheto el:

ca) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

cb) sportépitmény,

cc) aterlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény,

cd) hat rendeltetési egységet magaba foglald épiilet, ha a telektertilet legalabb 900 m2.

A zona teriiletén nem helyezhetd el:

da) szallashely szolgaltato épiilet a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

db) egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturalis épiilet,

dc) 6nalld parkold-teriilet €s gardzs a 3,5 tonna Onstilynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmuivek szdmara,

dd) alakdépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megel6zéen melléképiilet,

de) minden oldalrol nyitott takarmanytarold épitmény.

(4) Falusias lakdzona (Lf)

a)

b)

d)

A zona jellemzden alacsony laksiirliségli, 0sszefiiggd nagykertes, legfeljebb két rendeltetési

egységet magaba foglalo, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu, jellemzden lakoépiiletek

elhelyezésére szolgal.

A zona teriiletén elhelyezhetd:

ba) lakdépiilet

bb) a telken torténd novénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termékfeldolgozashoz
sziikséges €épitmények,

bc) a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet,

bd) kézmiiipar épitmény,

be) helyi igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

bf) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatast egyéb gazdasagi épitmény,

bg) hulladékudvar.

A zona teriiletén kivételesen helyezhetd el:

ca) széllashely szolgaltaté épiilet, de legfeljebb 10 féréhellyel,

cb) sportépitmény,

cc) uzemanyagtoltd allomas,

cd) mez6- ¢és erddgazdasagi (lizemi) épitmény.

A zdbna teriiletén nem helyezhet? el:
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da) a lakdépliletet (a forendeltetés épiiletét) megel6zden melléképiilet,
db) minden oldalrol nyitott takarmanytarold épitmény.

(5) Lako rendeltetési zonaba esé telken nem engedélyezhetok az alabbi tevékenységek, illetéleg nem
helyezhetdk el olyan tevékenységhez sziikséges épiiletek, ahol:

a)
b)

¢)

4

°A tevékenység A-B tlizveszélyességii. ,,C” tlizveszélyességii esetben kivételesen, ha az eldirt
épitménytavolsag betarthatd és a tevékenységbdl adodo kornyezetterhelés a lakoéteriileten
megengedettet nem haladja meg.
a tevékenység biizzel, vagy zajjal jar (példaul: borkikészités, flirészaru gyartas, elokevert beton
gyartasa, aluminiumontés stb).

Vegyes zonak

7.§

(1) Telepiiléskézpont vegyes (Vt)

A zona jellemzden tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald lako- €s olyan helyi, vagy
telepiilési szintli igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, széllashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakofunkciora.

bb) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
bc) igazgatési, egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

A zona teriiletén kivételesen helyezhetd el:
ca) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

cb) parkolohaz és benne lizemanyagtolto,

cc) nem zavaro hatast egyéb gazdasagi 1étesitmény.

db) Onalld parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nagyobb onsulyu, és az ilyeneket szallito
dc) lakas az épiilet foldszintjén, az elsd rendli kozlekedési €s mas kozosségi célu kozteriiletek

dd) Ssorgarazs, kisgarazs kiilon épiiletben
dd) "olyan tevékenységhez sziikséges épiilet, ahol:

2. a tevékenység A-B tlizveszélyességli. ,,C” tlizveszélyességli esetben kivételesen, ha az
eldirt épitménytavolsag betarthatd és a tevékenységbdl adddod kornyezetterhelés a
lakoteriileten megengedettet nem haladja meg.
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b) A zdbna teriiletén elhelyezhetd:
ba) lakdéplilet,
bd) sportlétesitmény.
¢)
hasznélat az elsddleges,
d) A zobna teriiletén nem helyezhetd el:
da) termeld kertészeti épitmény,
jérmiivek szdmara,
feloli oldalon.
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(2) Kozponti vegyes zona (Vk)

a)
b)

d)

A zbna jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kozponti (szerepkorit)

igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.

A zona teriiletén elhelyezheto:

ba) igazgatasi épiilet,

bb) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

bc) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

bd) egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

be) sportlétesitmény,

bf) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakasok, de csak az emeleti szinteken, és csak
ugy, hogy az 6sszes bruttd lakas-szintteriilet nem Iépje tul az épiilet bruttd szintteriiletének
50 %-at.

A zdbna teriiletén kivételesen helyezheto el:

ca) tobbszintes parkolohaz és hozza kapcsolddo lizemanyagtolto,

cb) lakoépiilet.

8A zonaban nem helyezhetd el

da) 6nalld parkold-teriilet €s gardzs a 3,5 tonna Onstilynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmivek szdmara.

db) sorgardzs, kisgardzs

dc) olglan tevékenységhez sziikséges épiilet, ahol:
1.
2. a tevékenység A-B tlizveszélyességl. ,,C” tlizveszélyességli esetben kivételesen, ha az
eldirt épitménytavolsag betarthatd és a tevékenységbdl adodd kornyezetterhelés a
lakéteriileten megengedettet nem haladja meg.
3. a tevékenység biizzel, vagy zajjal jar (példaul: borkikészités, flirészaru gyartas,
elorekevert beton gyartasa, aluminiumontés, stb.)

Gazdasagi zona

8.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona (Gk)

a)
b)

A zb6na elsOsorban a nem jelentds zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu épiiletek

elhelyezésére szolgal.

A zona teriiletén elhelyezhetd:

ba) mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

bb) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szdmara szolgald lakasok, de csak a brutto épiilet-szintteriilet 10 %-aig,

bc) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

bd) parkol6haz, iizemanyagtdlto,

be) sportépitmény.

A zdna teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

ca) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

ch) egyéb kozosségi szorakoztatod éplilet.

(2) Zavar¢ hatésu (ipari) gazdasagi zona (Gip)
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a) A zona a jelentds mértékli zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu ipari épitmények,
valamint a véddtavolsagot igénylé mezdgazdasagi majorok, allattartd telepek elhelyezésére
szolgal.

b) A zobna teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszély), blizos, vagy
nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Egyéb (ipari) gazdasagi zona (Ge)

a) A zbdna elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatisi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,
tovabba a védotavolsagot nem igényld mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b) A zbna teriiletén az a) pontban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

¢)  Azobna teriiletén kivételesen elhelyezhetdk:
ca) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet

szdmara szolgald lakéasok, de legfeljebb a bruttd épiilet-szintteriilet 10 %-a mértékéig,

cb) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek.

Kiilonleges zonak

9.§

(1) Kiilonleges intézményi zona (Ki)

a) A zona akiilonleges célokat szolgalo, kozhasznalata épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A zoOna teriiletén a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett funkcidju épitmények, és azok
rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalo egyéb épitmények
helyezhetdk el.

¢) A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarolagos hasznalatot is rogzithet az
egyes €pitési helyekre, illetdleg alovezetekre.

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh): A zdna teriiletén a telepiilési szilard és
folyékony hulladékok elhelyezésére, kezelésére, artalmatlanitisara és hasznositasara szolgald,
valamint az ezek rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. Ha a
szabalyozasi tervlap mésként nem rendelkezik, a zonaba esd telket a telekhatarok mentén legalabb 15
m szé€lességii savban betiltetési kotelezettség terheli. A beiiltetés a hasznéalatba vétel feltétele.

(3) Kiilonleges kozlekedési zona (Kko)
a) A zona csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhat6 fel.
b) A zona teriiletén elhelyezhetdk:

ba) a rendeltetésszerli miikodéshez sziikséges €pitmények,

bb) igazgatasi, irodai épiiletek,

bc) oktatasi, egészségiigyi épiiletek,

bd) sportépitmények.

(4)19 Kiilonleges egyéb zona (Ke)

a) A zona teriiletén a legalabb 8.000 m? teriiletii telken (ijonnan csak hagyomény®érzé-, kulturélis-,
szorakoztato- és sportrendezvények, kiallitdsok és vasarok rendezésére szolgdlo — ideiglenes
jellegli, évente legfeljebb 180 napig fennall6 — sator, valamint a felsoroltak kiszolgéalasat
biztositd csoportos tisztalkodohelyiség és illemhely épitmény helyezhetd el.

b)  Atelek beépitettsége a 15 %-ot nem haladhatja meg.

10 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 38/2012. (IX. 07.) sz. rendelete 1. §-a.
Hatalyos 2012.10.08-t61



(5)! Kiilonleges Biintetés-végrehajtasi Egészségiigyi Kozpont elhelyezésére szolgald épitési dvezet

(Kbvek)

a) Az épitési Ovezet kifejezetten a blintetés-végrehajtasi egészségiigyi kozpont és kiszolgalo
l1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési Ovezetben kizardlag a f6 rendeltetés épiiletei, specialis jelleg miatt Ortornyok,
jarmuvizsgald, beléptetd épiilet, fedett tarold épiiletek és miikddést biztositd épitmények
helyezhetdk el.

c¢) Az épitési Gvezetben a f0 rendeltetés kiszolgalo - biztonsagvédelemhez tartozoé épitmények (pl.
Ortornyok, beléptetd- jarmiivizsgalo- ¢€s portaépiiletek, stb.) épitési helyen kivil is
elhelyezhetdek.

d) Az épitési ovezetben, annak tertilete koriil kettds kerités, egy 4,0 méter magas Ortornyokhoz
csatlakozo6 tomor kiilsé véddkerités, illetve egy belsd attort kerités 1étesitése megengedett.

e) Az épitési dvezetben:
ea) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50 %.
eb) az eldirt legkisebb zoldfeliileti fedettség mértéke 30 %.

Kozlekedési zonak
10. §

(1) Altalanos kozlekedési zona (K64)
a) A zona kozati kozlekedés és a kozmiielhelyezés céljara szolgald teriilet.
b) A zona teriiletén elhelyezhetdk:
ba) az orszagos ¢és helyi kdzutak, kerékparutak, jarmtivek varakozohelyei, jardak, gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kézmiivek és a hirk6zlés épitményei,
bb) a kozlekedést kiszolgdlo kozlekedési, vendéglatd, szallashely szolgéltatd, igazgatasi és
gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a teriilet legfeljebb 2 %-o0s beépitésével és legfeljebb
4,5-7,5 m épitménymagassaggal.

(2)12 Vasuti kdzlekedési zona (Kov)

A zdna a vasuti kozlekedés céljara szolgalo teriilet

a)  Palyavasut (Kov-1)
A zona teriiletén a vasuti palya és a hozza tartozo 1étesitmények helyezhetéek el max. 2 %
beépithetdséggel és legfeljebb 5 m épitménymagassaggal.

b)  Vasutallomas és kapcsolodo 1étesitményei (Kov-2)
A zona teriiletén a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési és kornyezetvédelmi céla
épitmények, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatdsdhoz és a vasuti lizemhez kapcsolddod
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, széllashely szolgaltatd, igazgatisi és gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek helyezhetdk el.
A zonédban az épliletek max. 10 % beépithetdséggel és legfeljebb 10 m épitménymagassaggal
épithetdk

(3)1 A kozlekedési célu teriilet dvezeteibe a kovetkezdek tartoznak:
a)  KOu-1 jelii L. rendii kozlekedési célu teriilet ovezete;

11 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 16/2018. (XI. 13.) sz. rendelete 1. §-a.
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b)  KOu-3 jelii kozlekedési célu teriilet Gvezete;
¢)  KOv vasuti kozlekedési teriilet ovezete.

Kozpark zona
11. §

(1) Piheno park (varosi park) zéna (Zp)

a) A zobna teriiletén a pihenést €s a testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), vizfeliiletek és a fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

b) A zbna teriiletén épiilet nem helyezheto el, €s kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithato ki.

c¢)  Atelek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(2) Szabadiddpark (népliget) zona (Zsz)

a) A zona szabadid6parkok és varosi népliget elhelyezésére szolgal.

b) A zobna teriiletén a pihenést €s a testedzést szolgalo épitmények (sétatt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), vendéglatd épiiletek és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek
helyezhetdk el.

c) A zbna teriiletén épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el. Kozhasznalat eldl
elzart rész csak a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiiletek elhelyezése céljabol alakithato ki,
legfeljebb a teriilet tovabbi 2 %-an.

(3)15
Erdo zonak
12. §

(1) Védelmi rendeltetésii erdézona (Ev)

a)  Azbénavédoerdok és a természeti védelem alatt allo, illet6leg a Bihari Sik T4jvédelmi Korzetbe
esd erdok tertilete.

b) A zona teriiletén épiilet ijonnan nem helyezhet6 el.

(2) Egészségligyi-szocidlis, turisztikai rendeltetési erd6zona (Ee)

a) A zona a Berettyo folyd menti kozpark zonahoz kapcsolodo kozcélu erddk tertilete.

b) A zobna teriiletén az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények csak a legalabb 100.000 m2
teriiletli telken helyezhetok el, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével. Az erdd
rendeltetésének megfeleld épitményeken sétautakat, pihendhelyeket, esdbeallokat,
illemhelyeket az erdd védelmét és fenntartasat szolgald épitményeket kell érteni.

c¢)  Kozhaszndlat eldl elzart rész csak az erdd védelmét és fenntartdsat szolgald épitmények
elhelyezése céljabol alakithaté ki. Terlilete nem haladhatja meg a beépitett tertilet
haromszorosat.

d) Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésii erdézona (Eg)
a) A zonaba az el6z6 zonakba nem sorolhatd erdok tartoznak.

14 Moédositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 3. §-a.
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15 Hatilyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61



b)
¢)

(4)16

A zona teriiletén a 100.000 m2-t elér6 nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os
beépitettségével helyezhetdk el az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények.
Az ujonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

Mezégazdasagi zonak

13.§

(1) Mezd6gazdasagi kertes zona (MKk)

a)
b)

A zonéba a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.

YA zéna teriiletén a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas

épitményei, illetleg lakdépiiletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m2-t el nem ér0 teriilett telken épitmény nem helyezheto el.

bb) A 720-1500 m2 kdzott teriiletnagysagu és legalabb 10 m szélességli telken egy gazdasagi
épiilet €és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet el, de csak akkor, ha a telek
sz610, gyltimdlcs, vagy kert miivelési 4gban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghalado teriiletli és legalabb 10 m szélességii telken legfeljebb 2 gazdasagi
épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz616, gyiimolesos vagy kert miivelési
agban van nyilvantartva.

bd) lakoépiilet csak a legalabb 6.000 m2 teriiletii és legalabb 16 m szélességl telken helyezhetd
el, ha a telek sz616, gylimolcsos, vagy intenziv, folids kertészeti miivelési agu.

be) Szanto, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t sem.

Lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem t&bb, mint 200 m? épithetd be.

Az éplileteket a telken az oldalhatidron 4ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell

elhelyezni, 10 m-es eldkerttel. A lakdépiilet az épitési hely utca feloli 20 m mélységili, mig a

gazdasagi épliletek a 30-60 m mélységli zondjaban helyezhetdk el.

Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagn lakoépiilet és legfeliebb 3 m

épitménymagassagli gazdasagi épiilet helyezhetd el. A lakdépiiletet 35-45 °-os hajlasszogl,

utcara merdleges gerincli nyeregtetovel kell kialakitani.

A zo6naban allattartd épiilet csak akkor helyezhetd el, ha lakdépiilet is elhelyezhetd, tovabba

csak a lakoépiilet €pitését kovetden s a mogott, és csak a sajat sziikségletnek megfeleld szamu

haszonallat tartasara, és legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel.

(2) MezOgazdasagi korlatozott hasznélata zona 1. (Mkorl.)

a)  Azbdnaba jellemzden a természeti védelem altal érintett, illetéleg a Bihari Sik T4jvédelmi korzet
tertiletébe es6 mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
b) A zodndban eso €s legalabb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés,

tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint lakoépiiletek

helyezhetdk el az alabbiak szerint:

ba) Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési agak
esetén szabad:
- Sz06106, gyiimdlesos, intenziv (folids) kert miivelési 4g esetén: ha a telektertilet legalabb 2
hektar,

16 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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- Szanto, rét (legeld) miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5 hektar,
- Nadas ¢és vizallas miivelési agu telken, illetéleg telekrészen nem helyezhetd el épiilet.
bb) Uj lakoépiilet:
- 7010, gyiimdlcs, kert miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,
- Rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telektertilet legalabb 10 hektar,
- szantd, gyep, nadas, vizalldsos teriilet muvelési agu telken vagy telekrészen nem
helyezhet6 el.
bc) BA zonaban az épitmény-elhelyezés szempontjabol , telek”-ként kell kezelni a birtoktestet
is.

¢) A zondban csak a legeltetéshez kapcsolodd allattartd telep létesithetd, véddtavolsagot nem
igényld nagysagrendben. A kiilonalld lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, a
telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m>-t foglalhat el.

e)  Atelek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 45 %-os lehet.

/) Azépiileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m eld-, oldal- és hatso kert
altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

g) 19

h)  2°A telek 1,5 %-os beépitettségét nem meghaladodan a helyben termelt termékek értékesitése és

forgalmazasa céljabol kereskedelmi és vendéglatohely is 1étesithetd, valamint szallashely és
szolgaltato épiilet is.

(3) Mezogazdasagi korlatozott hasznalata zona I1. (Mkor2)

a) A zondba a kornyezet- €s tjvédelmi, vagy 6kologiai okokbdl nem beépithetd, a Beretty6 folyd
toltései kozé esé mezdgazdasagi miivelési agu teriiletek tartoznak.
b) A zona teriiletén elhelyezhetdk:

ba) a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei kozott),
bb) a koztargyak,
bc) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mutargyak.

(4) Mezdgazdasagi altalanos zona (M4)

a) A zonaban jellemzden az el6z6 mezdgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem alatt
nem 4allo, a Bihari Sik Téjvédelmi Korzeten és a Berettyd folyd toltésein kiviil esd
mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

b) A zodndba esd és legalabb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés az allattenyésztés €s a

halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei és
lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
ba) Gazdasagi épiiletek:

- 520616, gyiimdlcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 1 hektar,

- szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 3 hektar,
- rét, nadas, vizéllasos terlilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
bb) Lakdépiilet:
- 52010, gyiimdlcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

- szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telektertilet legalabb 10 hektar,
- rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhetd el.

18 Moédositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 4. §-a.
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g

h)

bc) LA zonaban az épitmény-elhelyezés szempontjabol , telek”-ként kell kezelni a birtoktestet

is.
22 telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot (birtokkdzpont beépitettsége a 45 %-ot).
Onall6 lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m? épithetd be. Az 500
m?2-t meghalado beépitett teriiletii épiilet csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély
alapjan engedélyezhetd.
A telken az épiileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter eld-, oldal-
¢s hatsokért altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
Onallé lakéépiiletet 35-45°-0s hajlasti magastetdvel kell fedni, épitménymagassaga legfeljebb
4,5 m lehet.
28Ujonnan tanyaudvar nem alakithaté ki, meglévé tanyaudvar utdlag nem alakithatd 6nalld
telekké, ha a beépitettsége az épitési eldirasoknak nem felel meg. Meglévd tanyaudvar
birtokkozpontta fejlesztheto.
A zobna teriiletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithatd anyagnyerd banyatelek, ha annak
teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos
felvonulasi épiiletek és berendezések helyezhetok el. Ezeket a banyaszat befejezése utan
azonnal el kell bontani, €s a teriiletet rehabilitalni kell. A banyészatot felvalté teriilethasznalat
¢s €pités csak a teriilet rehabilitacidja utan engedélyezhetd.
A diildutak mentén az uttal hatéros ingatlanok tulajdonosait az dnkorményzat (hatarozatban) az
ut mentén védo fasor telepitésére kotelezheti.

Vizgazdalkodasi zéna

14. §

(1) A zona teriiletébe a folyok, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatorndk, a vizbeszerzési és
kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zdbna teriiletén 1) épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabélyban foglaltaknak megfeleléen
szabad, az alabbiak figyelembe vételével: A Keleti focsatorna teriiletén:

a)
b)
c)
d)
e)
N,
g

horgésztanyak elhelyezésére szolgalo telekrész ijonnan nem alakithato ki,

a mar korabban kialakult telekrészeken:

csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezhetd el,

az épiiletet a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo €pitési helyen beliil kell elhelyezni,

a telekrész beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot,

az épiilet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet.

ujonnan épiilet csak akkor helyezhetd el, ha legaldbb a kdzmiives villamosenergia ellatas,
valamint a rendeltetésszerli hasznalatat biztosité kozmiipotloi (vizellatas, csapadékviz elvezetés
és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok altal elfogadott médon biztosithato.

Kiilonleges beépitésre nem szant zonak

14/A. §

21

22

23

24
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(1) Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek (Kne, Kne-2)

a)  Azobna teriiletébe a napenergia hasznositdsanak céljara szolgalo teriiletek tartoznak.

b) A zbna teriiletén csak a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo épitmények helyezhetok
el.

c¢)  Atelek beépitettsége az 1 %-ot nem haladhatja meg.

d) A telken a Kne Ovezetben legfeljebb 3,0 méter, a Kne-2 Ovezetben legfeljebb 5,0 méter
épitménymagassagu épitmények helyezetok el.

d) A Kne-2 onvezetben az alakithatd telek legkisebb teriilete 1000 m? épitménymagassagl
épitmény helyezheto el.

(2)% Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb - idegenforgalmi hasznositast - teriilet (Keid)
a) A zona teriiletébe az idegenforgalom szdmara szolgalo6 teriiletek tartoznak.
b) A zobna teriiletén csak a teriilet rendeltetésszerti haszndlatat szolgalo épitmények helyezhetdk
el.
¢)  Atelken legfeljebb 6,0 méter épitménymagassagu épitmény helyezheto el.
Vertikalis rendeltetési zona

15.§

(1) A zona teriiletén Gjonnan az épiilet kozteriilet feloli foldszintjén kdzhasznélata funkciokat kell
telepiteni.

(2) A kdzhasznalatu épiiletrész €s a kozteriilet kozott a telekhataron ujonnan kerités nem létesithetd.
AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
16. §
(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jelolhet6 ki.

(2) A varosépitészeti karakter szerinti:

a)  belvéarosi,

b)  polgari,

c¢)  kertségi,

d)  kiilséségi, illetdleg

e)  egyéb karakterli zondkat a rajzi mellékleten (11. a. szdml zona-tervlapon) rogzitett térbeli
rendben kell alkalmazni.

A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaba sorolt zonak kozos eldirasai
17. §

(1)A16. §. (2) bekezdésben felsorolt zonakon beliil kijelolt, még nem, vagy jellemzden nem beépitett,
illetdleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategdridba sorolt (a tovébbiakban: nem
kialakult) teriileteken az 0j épitési telkek kialakitasanak eldirasait, a beépitettség és a zoldfeliileti

25 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 8/2022. (IV. 31.) sz. rendelete 1. §-a.
Hatélyos 2022.05.02-t61 Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 8/2022. (IV. 31.) sz.
rendelete 4. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezések a hatalyba Iépés eldtt indult, de
érdemben el nem biralt tigyekben is alkalmazandoak.

26 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a 6/2020. (I1. 28.) sz. rendelete 1. §-a.
Hatalyos 2020.03.29-t61
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fedettség mértékét, a be€pitési modot €s az épitménymagassagot az 1-3. tablazatok hatarozzak meg.

Vialaszthatoé beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K =kialakult / T - tervezett / X = valaszthato
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Teleknagysag alatt a kialakithat6 legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.
1b)?®

27 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz. rendelete 1. §-a.
Hatélyos 2024.12.14-t8]1 Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezéseket a folyamatban 1évo ligyekben is
alkalmazni kell.

28 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz. rendelete 2. §-a.
Hatélyos 2024.12.14-t8] Beretty6ujfalu Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezéseket a folyamatban 1évo ligyekben is
alkalmazni kell.
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Valaszthato beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint

2.
Eloirt
legkisebb 1 - 3 4 >
) zc‘)'uldfelﬁleti Belvarosi  [Polgarn Kertségi Kiilsoségr |Egvéb
kod Megengedett fedettség %
legnagyobb K K T K K K
beépitési % 0 0 1 0 0 0
1 b 70 X1 X
2 15 60 X | X
3 0 55 X X X I X[ XX
4 30 45 X X X 1 X[ XX
5 40 33 X X X X X X X | X
6 50 25 X X X X X X | X
7 60 20 X X X X X | X
8 80 10 X X X
9 100 ke X X

A sarok ¢és az atmend telek beépitettsége:
- zartsoru (altalanos és keretes) beépitési mod esetén 25 %-kal ndvelhetd, de ujonnan alakitott teleknél

csak akkor, ha teriilete nem éri el az eldirt legkisebb telek teriiletének a kétszeresét,

- szabadon 4ll6 altalanos, oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetén 5 %-kal novelhetd az eldirt
zoldfeliileti fedettség terhére.

- Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

- lakozona esetén a 75 %-ot,
- gazdasagi zona esetén a 60 %-ot,

- kiilonleges zona esetén a 30 %-ot.

- A zoldfeliileti fedettségbe a tetOkertek és a terepszint alatti épitmények folott legalabb 50 cm
talajtakaron kialakitott zoldfeliiletek és a legalabb 75 %-os lombkorona fedettségii tertiletek 50 %-
ban, fasitott parkoldk teriilete 20 %-ban beszamithatok.

Valaszthato épitmény magassag a varosépitési karakterek szerint

3.
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1 2 3 4 5
Belvarosi [Polgari Kertség1 Kiilsoség1 [Egyéb
kod
eloirt - megengedett K |T K T K T K [T K |T
épitménymagassag (m) 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 -45 X X X | X
2 -6.0 X X X X X | X
3 45-75 X X X X | X
4 7.0-10.0 X X X X X [ X
5 85-125 X | X X [ X
6 12.0-150 X |1 X X [ X
7 A szomszédos épiiletek = 1.5 m X | X X X X | X
8 legfeliebb a legmagasabb meglévo X X X

(2) Ha a zdénaba es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemz6i az (1) bekezdésben
rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldiradsok szerint alakult ki, akkor az
alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévd épiilet feltjithato, de a
beépitettség nem novelhetd, és az épiilet(ek) magassagi értelemben sem bovithetdk, kivéve a
tetOtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartdsa mellett megengedhetd. Ha az épiilet(ek)
lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés eldirdsait
kell alkalmazni.

b)  haatelek méretei nem felelnek meg az eldirasoknak, akkor a telekméretek - a szabalyozasi terv
alapjan torténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetdk, és a telek
beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

c¢) ha az ¢épitmény(ek) magassiga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények
megtarthatok és bovithetdk, de a bévitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt értéket.
Ha az épitmények lebontésara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)
bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

A kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt zonak kozos eldirasai
18. §

(1)® Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovabbiakban: kialakult)
terileteken a beépitési modot, az elOkert sziikségességét és mértékét, az épitési hely teriiletét, a
hatsokert mértékét és a telek alakitdsdnak, beépitésének feltételeit sajatos (a jelen rendelet IV.
fejezetében rogzitett) eldirdsok hianydban a szomszédos telkeken vagy a tomboldalon kialakult
adottsagok, jellemzdk, és az egyéb orszagos érvényll eldirdsok alapjan, valamint az 1. szdmu
tablazatban meghatarozott keretek kozott az Etv. 18. §. (2) bekezdése szerinti illeszkedési szabalyok
alkalmazasaval az épitési hatosag hatdrozza meg, a varosi f6épitész, vagy az Epitészeti Tervtanics
allasfoglalasanak figyelembe vételével. Telekmegosztds esetén az eldirt legkisebb telekteriilet
betartasaval az ijonnan kialakitott telek szélessége 15 %-kal, zartsort beépitési mod esetén 10 %-kal
csokkenthetd, ha a telek megosztdsara mas modd nincs. A szabdlyozasi tervben a legnagyobb
megengedett beépitettséget minden esetben szamszerlien meg kell hatdrozni a 2/a-b. tablazat keretei
kozott. Telekhatar rendezés €s telekmegosztas esetén a kertvarosias lakoéteriilet rendeltetési zondban
legaldbb a 3., falusias lakoéteriilet rendeltetési zondban legalabb a 6. teleknagysag kddhoz tartozo
telekméreteket kell megtartani az 1/b. tablazat szerint.

29 Moédositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 6. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-t61
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(2) A zénaba eso telkekre:

a)  °Kérni lehet az illeszkedési szabdlyok tételes és szamszerii meghatdrozasat, amelyeket a varosi
foépitész véleményének figyelembe vételével az épitési hatosag allapitja meg.

b) %Az illeszkedési szabalyok tételes meghatdrozdsa soran kialakult beépitési modnak az
eléirasoknak megfelelden kijelolhetd épitési hely teriiletén elhelyezkedd épiiletek egyiittesét
lehet csak figyelembe venni. Az eléirasoktol eltérd beépités (pl. a jelen eldirasok szerint el nem
helyezhetd rendeltetés, épitési helyen kiviili épililetek, kozteriiletet részben elfoglalo
gardzslehajtok, rampak, a beépitettség tulzott mértéke, nagyobb ¢épitménymagassig, a
hagyomanyoktol (30-45 fok) eltérd tetOhajlasszog, rikitd szinezés stb) az illeszkedési
szabalyoktol idegen, ezért kialakult beépitésnek nem tekinthetd.

c)  Abeépithet6 épitési teleknek az Etv. 2. § 6. pontjaban és az OTEK 33. §-ban leirtakon kiviil az
alabbi kovetelményeknek is meg kell felelnie:
ca) atelek teriiletén (alatta vagy fol6tte) nem haladhat at kozmi gerincvezeték,
cb) az épitési hely legkisebb szélessége legalabb 6 m legyen.

A nem kialakult szabdlyozdasi kategoriaba sorolt zondak kozos eloirdsai
18/A. §%

A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében, Gjonnan kialakitani tervezett teriiletek esetében,
a Hész altal kiilon helyrajzi szdm szerint felsorolt, vagy egyértelmi teriiletlehatdrolassal megjelolt
ingatlanok esetében, az alabbi kiegészitd szabalyokat is be kell tartani.
a) Az dvezetben eldirt legkisebb zoldteriileten kétszintli ndvényzetet kell 1étesiteni. (gyep és 40
db cserje/150 m2, vagy gyep és 1 db nagy lombkoronajt fa/150 m2 )
b) Az a) pont szerinti eldirassal érintett ingatlanok:
- 0245/3 Hrsz foldteriileten szabalyozasi terv szerint kialakithato ,,Ge”-jelii egyéb ipari
ovezetbe sorolt ingatlanok.

A belvarosi karakterii zona eldirasai
19. §
(1) A z6néba a belvarosi karakter kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak.

(2) Ha sajatos eldirds masként nem rendelkezik, tjonnan a telek homlokvonaldn utcaval parhuzamos
gerincli magastetds, legalabb 7,0 m ¢€s legfeljebb 15 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el,
a homlokvonal teljes beépitésével (telekhatartol telekhatarig).

(3) Ujonnan él6kért nem alakithaté ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan
a telek irdnyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet kozotti
teriiletet kozhasznalati teriiletként kell kialakitani és rd a kozteriileti épitési szabélyokat kell
alkalmazni. Ko6zhasznélati épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar 1/2 hosszan, €s
legfeljebb 10 m mélységgel is engedélyezhetd.

30 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz. rendelete 1. §-a.
Hatalyos 2016.12.16-t61

31 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 6. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

32 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 34/2012. (V1. 29.) sz. rendelete 3. §-a.
Hatalyos 2012.07.30-t6l
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(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki. Az Gjonnan kialakithato telek legkisebb
teriilete 450 m2-nél, mélysége 25 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az Gj épitményeket zartsoru-altalanos, vagy zartsort-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen
beliil kell elhelyezni. A telek oldalsé telekhataran 4116 hatarfal legalabb 12 m mélységben tlizfalként
alakitando ki.

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kdzmiivesitettség.

(7) A gépjarmuvek elhelyezését 0j €pités, bovités, rendeltetés moddositas esetén az dnkormanyzati
parkolasi rendeletben eldirtak szerint kell biztositani. A gépjarmii tarolot az épiiletben, vagy telepszint
alatti épitményben kell elhelyezni.

(8) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmiicsatlakozasi mitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csizda, homokozo, szokokut, pihenés €s
jaték céljara szolgald mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti lugas, labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m?
vetiilettel, kerti szabad (terep) 1€pcso €s lejtd, zaszlotartd oszlop.

A polgari karakterii zona eléirasai
20. §
(1) A z6néba a kialakult és a nem kialakult polgari karakteri teriiletek tartoznak.

(2)* Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos eléirds masként nem rendelkezik, Gjonnan a telek
homlokvonalan az utcéval parhuzamos gerincli magastetds, legalabb 4,5 m és legfeljebb 10 m
épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el.

(3) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Gjonnan €l6kért nem alakithato. Az épiilet
utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb 3
métert. Ez esetben az utcai telekhatar €s az épiilet kozotti teriiletet kozhasznalata tertiletként kell
kialakitani, és ra a kozteriileti épitési szabalyokat kell alkalmazni. Kozhasznalat épitmény esetében
a visszalépés az utcai telekhatar 1/2 hosszan, és legfeljebb 10 m mélységgel is engedélyezhetd. Ahol
a szabalyozasi terv élokért kialakitasat irja eld, ott az utcai kerités legfeljebb 1,0 m magassagu sovény
lehet.

(4) Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté. Az ajonnan kialakithato telek teriilete 300 m2-
nél, mélysége 25 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az Uj épitményeket a zartsoru-altalanos, vagy a zartsort keretes beépitési modhoz tartozo épitési
helyen beliil kell elhelyezni. Ha az 10j épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat
(megszakitassal épiil be), akkor a szomszédos épiiletek kozott nem éghetd anyagu, falazott keritést
vagy kapuzatot kell l1étesiteni (a kapu tokja €s nyiloszarnya késziilhet fabol). A kerités vagy kapuzat
legalabb 4,0 m magas legyen ¢és legfeljebb 3 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége
legfeljebb a homlokvonal 1/3-a lehet, de nem tobb, mint 6,0 m. Az épiiletek kozotti tavolsag ilyen
esetben legalabb 4,0 m lehet, ha azok az I-III. tlizallosagi fokozatba tartoznak, tovabba az egymast
atfed6 homlokzatok koziil legalabb az egyik tlizfal, és a masik homlokzaton helyiségenként 0,4 m2

33 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete74. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-t61
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nyilofeliiletnél nem nagyobbak a nyilaszarok. A telek oldalsé telekhataran allo hatarfalat legalabb 12
m mélységben tiizfalként kell kialakitani.

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmi kiépitéséig legalabb a szakhatosagok altal elfogadott
kozmiip6tlo.

(7) A gépjarmuivek elhelyezését 0j €pités, bovités, rendeltetés moddositas esetén az dnkormanyzati
parkolasi rendeletben eldirtak szerint kell biztositani. Lakdsonként legaldbb 1 gépjarmii elhelyezését
a sajat ¢épitési telken kell biztositani. A gépjarmii tarolot az épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni.

(8) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmicsatlakozasi mutargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csizda, homokozd, szokokut, pihenés és
jaték céljara szolgald mutargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, haztartasi céli kemence,
kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcso) és
lejto, zaszlotartd oszlop.

(9) Lakoé rendeltetési zondban rendeltetési egységenként kozbensd telken legalabb 120 m2, sarok-
vagy atmend telken legalabb 80 m telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakas esetén minden
megkezdett 100 m2 nett6 épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egység.

A kertségi karakterii zona el6irasai
21. §
(1) A z6néba a kialakult és nem kialakult kertségi karakter teriiletek tartoznak.

(2)** A zbna teriiletén Gjonnan magastetds, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiiletek és
legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 6,5 m gerincmagassagii melléképiiletek
helyezhetdk el.

(3)*® Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithat6. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete ikres
¢s oldalhatdron all6 beépitési mod esetén legalabb 600 m?, szabadonalld beépitési mod esetén
legalabb 720 m? legyen. A 1703/28 hrsz-u ut (Szabo Pal utca) — 1703/35 hrsz-u kivett kozteriilet —
1703/34 hrsz kivett arok altal hatarolt teriileten beliil az eldirast nem kell alkalmazni.

(4) Az 0y épitményeket szabadon 4allo-altalanos, ikres, oldalhatdron allo6 beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil kell elhelyezni. Laké rendeltetési zonaban a kozbensd telken telkenként csak egy
db, atmend telken mindkét utca feldl 1-1 db foépiilet helyezhetd el.

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetéleg a tomboldalon kialakult jellemzd, de legalabb 3 m, mig 0j beépitésre szant teriileten 5 m
elokertet kell elhagyni.

34 Moédositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 8. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

35 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz. rendelete 3. §-a.
Hatélyos 2024.12.14-t8] Beretty6ujfalu Varos Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezéseket a folyamatban 1évo ligyekben is
alkalmazni kell.
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(6)*® A telek beépitésének feltétele a teljes kozmii kiépitéséig legalabb a szakhatosagok altal
elfogadott kozmipotld. Kozmiipotld alkalmazasa esetén telkenként legfeljebb két lakas (két
rendeltetési egység) helyezhetd el.

(7) A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

(8) A telken elhelyezheté melléképiiletek: gépkocsi tarolo, haztartashoz kapcsolodo raktar (lomtar),
sajat szlikségletl kisallat-tarté épiilet (kivéve azokat a teriileteket, ahol az allattart6 rendelet allattartd
épiilet elhelyezésé nem teszi lehetévé) legfeljebb 15 m? beépitett teriilettel, kisipari miihely,
kézmiipari épiilet. A melléképiiletek Osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a féépiiletek)
beépitett tertiletét. A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi miutargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuzda, homokozo,
szokokut, pihenés és jaték céljara szolgaldo miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely,
haztartasi célu kemence, kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m -es vetiilettel, kerti
szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd, zaszlotartd oszlop.

(9) Lakoé rendeltetési zondban rendeltetési egységenként legaldbb 150 m telekhdnyadot kell
biztositani. Nem lakas esetén minden megkezdett 100 m2 nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(10) Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségiigyi épiilet 10 m-es eldkerttel is elhelyezhetd. A telek
beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

(11)%" A 1703/28 hrsz-u 1t (Szabd Pal utca) — 1703/35 hrsz-u kivett kozteriilet — 1703/34 hrsz kivett
arok altal hatarolt teriileten beliil amennyiben a telekszélesség meghaladja a 18 métert, szabadonallo
beépitési mod is alkalmazhato.

(12)® A 1703/28 hrsz-t ut (Szabé Pal utca) — 1703/35 hrsz-u kivett kozteriilet — 1703/34 hrsz kivett
arok altal hatarolt teriileten beliil a 17. § 2. tablazat 5. jeli kodja alkalmazhaté.

A Kkiilsoségi karakteri zona eloirasai
22. §%
(1) A zondba a kiils6ségi karakterli kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak.

(2) Ujonnan nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithato. Az ijonnan kialakithato telek teriilete legalabb
900 m? legyen.

36 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 8. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-t61

37 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz. rendelete 4. §-a.
Hatalyos 2024.12.14-t3] Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezéseket a folyamatban 1év6 tigyekben is
alkalmazni kell.

38 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz. rendelete 4. §-a.
Hatélyos 2024.12.14-t81 Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezéseket a folyamatban 1évo ligyekben is
alkalmazni kell.

39 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 17/2013. (V. 31.) sz. rendelete 1. §-a.
Hatélyos 2013.06.30-t6l Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 17/2013. (V. 31.) sz.
rendelete 4. §-a szerint az e rendelettel modositott rendelkezések a hatalyba 1épés eldtt indult igyekben akkor
alkalmazhat6ak, ha az iigyfél szamara kedvezdobb.
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(3) Az j epitményeket szabadon allo, vagy oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen
beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél mindkét utca feldl elhelyezhetd 1-1 foépiilet.

(4) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemz0, de legalabb 3 m, Uj beépitésre szant teriileten pedig 5 m
elokertet kell elhagyni.

(5) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmil kiépitéséig a részleges kozmiivesitettség a
szakhatosagok altal engedélyezett kozmiipotld alkalmazasaval.

(6) Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m2-t meghalado részre csak 20 %-o0s
beépitettség szamithato.

(7) A lakéépiileteket (a foépiileteket) az eldkert hataratol mért 30 m mélységi lakdzondban, az
allattartd ¢és a mezogazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolddo épiileteket az eldkert
hatartol mért 30-60 m mélységii gazdasagi zénaban kell elhelyezni. Egyéb elhelyezhetd épiiletek az
eldkert hataratol mért 60 m mélységili zondban barhol elhelyezhetdk.

(8) A gépkocsi elhelyezést teljes egészében a sajat €pitési telken kell biztositani.
(9) A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezhetd.

(10) Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségiigyi épiilet 10 m-es eldkerttel is elhelyezhetd. A telek
beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

Az egyéb karakterii zona eldirasai
23. §

(1) A zbénaba az eldzdekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a
gazdasagi és a kiilonleges, illetdleg egyes nem kozponti elhelyezkedésii vegyes rendeltetés,
altalaban szabadon allo-telepszerli, vagy szabadon allo-altalanos beépitési modu teriiletek tartoznak.

(2)% A telek beépitésének feltétele telepiilési teriileten a teljes kozmiivesitettség, mas teriileteken a
teljes kozmii kiépitéséig legalabb a szakhatosagok altal elfogadott kdzmiipotlo.

(3) A gépkocsi parkolast a telepiilési terlileten a vegyes ¢€s a kiilonleges rendeltetési zondk esetén az
onkormanyzati parkolasi rendelet elirasai szerint, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési
telken kell biztositani.

(4) A zOndba esd lakotelepi teriileteken:

a)  aszabalyozasi tervlapon jeldlt lakotelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az eldirdsokat,

b)  aztszobtelek hatérait tillépd épités csak az akadalymentesitéshez kapcsolddo legsziikségesebb
mértékben (lejtd, személyfelvono 1étesitése) engedélyezhetd,

¢)  akialakult pavilon-telkek (a Bessenyei Itp.-en az Arpad utcatél délre) 100 %-osan és legfeljebb
7,5 m épitménymagassaggal épithetdk be.

(5)41

40 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete 10. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

41 Hatalyon kiviil helyezte Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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(6) Gazdasagi ¢s kiilonleges rendeltetési zonaban 3,5 m épitménymagassagot meg nem haladd
portaépiilet és kerékpartarold az eldkertben is elhelyezhetd. Az altaluk elfoglalt beépitett teriilet
legfeljebb 80 m2 Iehet.

(7) A melléképitmények kozil elhelyezhetd: kozmicsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly tarolo
legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, kerti épitmény
(hinta, csuzda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy a terepszintnél 1 m-
nél magasabbra nem emelkedo lefedés nélkiili terasz), kerti viz- €s fiirddmedence, napkollektor, kerti
¢pitett tizrakohely, kerti lugas, ldbonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vetiilettel, kerti szabadlépcsd
(tereplépcso) és lejtd, zaszlotartod oszlop.

Az épitési zonak altalanos eldirasai
24. §

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos eldirdsai (a tovabbiakban: sajatos eldiras) a 17. §. 1-3.
tablazatban foglalt szamszerl eldirasokat bdvitheti (tovabbi szamszerli eldirasokat rogzithet), illetve
modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek €s terepszint alatti épitmények az eldkertben nem helyezhetdk el.

(3) Az eldirt épitménymagassag értéket - ha sajatos eldirds masként nem rendelkezik - az utcai
homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos eldiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo eldirds masként nem rendelkezik.

Epiiletrész kinytlasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlat erkély kivételével:

a) 12 m-nél keskenyebb utcidban nem engedélyezhetd,

b)  12-20 m kozotti szélességli utcan legfeljebb 60 cm,

¢) 20 m-nél sz¢élesebb utcan legfeljebb 120 cm lehet, de homlokzati hossza nem haladhatja meg
az épiilet homlokzati hosszanak 2/3 részét.

(5) Az épiileteken elhelyezhetd reklam- és informacios tablak dsszes feliilete nem haladhatja meg az
¢rintett homlokzat vagy tetd feliiletének a 10 %-at. A reklamelhelyezés szabalyait a 35. § (3)
bekezdése tartalmazza.

(6) Az épitési hely kozteriilet feloli hatarat kotelezd €pitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb
varosépitészeti karakter-zondba sorolt teriileteket, valamint azt az esetet, ha a telek, igy nem volna
beépithetd.

(7)** Lako rendeltetési zondban a nagyvarosias lakézona kivételével a lakoépiiletnek az utca feldli
beépitési vonaltodl mért vetiileti hossza (meélysége) 60 m-nél kisebb telekmélység esetén a 30 m-t, 60
m-t6] nagyobb telekmélység esetén sem a telekmélység 55 %-at, sem pedig a 60 m-t nem haladhatja
meg.

(8) L. rendii kozlekedési és mas kdzosségi célu kozteriiletekrdl gardzsok kdzvetleniil nem nyithatok.
(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-111. tlizallosagi fokozatu és D-E tlizveszélyességi

osztalyba tartozé (nem éghetd anyagu térelhatdrolod szerkezetli, falazati, burkolatd, héjazata) és
legfeljebb 5 m épitménymagassagu épiileteknél:

42 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (1. 29.) sz. rendelete 11. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-t61
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a) 4,0 m-ig csokkenthetd, ha a szomszédos telken az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok
koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok nyilofeliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4
m2 -nél.

b) 2,0 m-ig csokkenthetd, ha az egyik homlokzat tlizfal, és a masik homlokzaton nincs nyilas, és
a korabban épiilt épiilet 10 évnél régebbi, vagy jogszeriien épiilt.

(10) Terepszint alatti épitmény folott legalabb 50 cm foldtakarassal kialakitott zoldfeliiletet és a
tetOkert zoldfeliiletét, valamint a legalabb 75 %-os lombkorona-fedettséggel fasitott teriileteket 50 %-
ban, fasitott parkolok teriiletét 20 %-ban a telek aktiv zoldteriiletének kell tekinteni.

(11) Az orszagos eldiras szerint fasitott parkolok teriiletének 20 %-at a telek aktiv zoldteriiletének
kell tekinteni.

(12) Gazdasagi ¢és kiilonleges rendeltetési zonaban az eldirt épitménymagassag alsé korlatjat nem kell
figyelembe venni.

(1 3)43
(14) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.
(15) Mellékeépiilet és rampa az eldkertben és az oldalkertben nem helyezhetd el.

(16)* Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének é1ét6l 6-6 m-es savban, kozmii
esetén annak véddtavolsagan belill épitmény nem helyezhetd el, kivéve ha a szabalyozasi tervlap
masként nem rendelkezik.

(17) Ha élokért az eldirasok szerint nem alakithatd, kozteriiletre nézd lakds padloszintje az utca
jardaszintje folott legalabb 1,2 m-re legyen.

(18) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tilnyul6 épiilet, illetdleg épiiletrész rendeltetése nem
alol kivételek a Bihari népi épitészetre jellemz0, az utcai telekhataron allo tarold épiiletek, nyari
konyhdk, amelyek a jelenlegi helyiikon, méretiikben €s megjelenésiikben ujraépithetdk, rendeltetésiik
moédosithat6. Epitménymagassaguk legfeljebb 3,0 m lehet, és azokat utcaval parhuzamos gerincii
nyeregtetovel kell fedni. A szomszédos telken levd épiilettdl legalabb 2,0 m tavolsagot kell elhagyni,
egyébként az afelé nézd hatérfalat tlizfalként kell kialakitani.

(1 9)45

(20) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabol az eldirdsoknak meg nem feleld beépités és beépitési
jellemzok nem vehetdk figyelembe.

(21) A kialakult eldkert-méretet 2-2 szomszédos telek eldkerti méretének szamtani atlagaként kell
megallapitani, de az legalabb 3,0 m legyen.

43 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 16/2018. (XI. 13.) sz.
rendelete 2. §-a. Hatalyos 2018.11.13-t6l

44 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz. rendelete 5. §-a.
Hatélyos 2024.12.14-t8] Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezéseket a folyamatban 1év6 tigyekben is
alkalmazni kell.

45 Hatalyon kiviil helyezte Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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(22) A kertségi, a kiils6ségi és az egyéb karakterli zondkban az utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas
és attort legyen.

(23)* Ha a szabalyozasi terv szerint a telket beiiltetési kotelezettség terheli, vagy szabalyozza a telek
zoldfeliiletét, ugy hasznalatba vételi engedely a beiiltetés tényleges megléte esetén adhato.
A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

A zaj elleni védelem zonai
25.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem haladja meg a
zonara vonatkozdan jogszabalyban eldirt hatarértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zondk tagolasa:

a) csendes zona: a korhaz, a temetdk, kozparkok ¢€s a szabadidds teriiletek, a Herpalyi
templomrom ¢és a hozza kapcsolodo kiilonleges intézményi teriiletek,

b)  atlagos érzékenységli zona: minden mads telepiilési tertiilet,

¢) nem érzékeny zoéna: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

A levegotisztasagi védelmi zona
26. §

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) A mezbégazdasagi por elleni védelmi zénaban (a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési zonaban) a
diil6 utak menten a telkeket legalabb egysoros dil6fasitassal kell ellatni.
AZ ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

A telepiilési értékvédelmi és esztétikai eléirasok zonai
27.§

(1)*" Az orszagos védelem alatt 4116 milemléki kdrnyezetben épitési munkat végezni, rendeltetést
modositani, régészeti lelohelyen foldmunkaval jaro €épitési tevékenységet folytatni csak az illetékes
szakhatosagi kozremiikddésével lehet.

(2) A (helyi) telepiilésszerkezeti L. és 11. védelmi zondban:
a) ameglévo utcak szélessége nem valtoztathato,
b)  atelkek csak kialakult szabalyozasi kategoridju zonaba sorolhatok

(3)* A telepiilésszerkezeti védelem 1. zondban:

46 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 11. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

47 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 12. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

48 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 17/2013. (V. 31.) sz. rendelete 2. §-a.
Hatalyos 2013.06.30-t61 Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének a 17/2013. (V. 31.) sz.
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a) atelken legfeljebb egy foépiilet €s egy melléképiilet helyezhetd el. A melléképiilet a foépiilet
mogott helyezhetd el, az oldalso telekhatartol olyan tavolsagra, amilyenre az utca feldli épiilet
keriil,

b)  utcai homlokzatra garazsbejaré nem helyezhetd, a telken garazslehajté nem késziilhet,

c¢) az éplileteket vildgos pasztell-szinre kell szinezni. Az épitési engedélyezési tervnek szinezési
tervet is tartalmaznia kell,

d)  azutcai kerités, és az oldalhataron all6 kerités el0kerti szakasza alacsony labazatu, legfeljebb
1,8 m magas, fa-anyagu legyen, tomor, vagy legfeljebb 20 %-os attortséggel, lazur bevonattal,

e)  falusias €s kertvarosias rendeltetési Ovezetben az épiiletben legfeljebb két 6nalld rendeltetési
egység helyezheto el,

9 telekOsszevonassal 1500 m2-nél nagyobb teriiletli telek nem alakithat6 ki,

g)  akozteriiletrdl lathato (utcai és oldalkert feldli) homlokzatok felujitasa csak teljes-korti lehet,
részleges nem.

(4) A telepiilésszerkezeti védelem II. védelmi zoénanak a Tavasz korat tombjében a volt

Tisztvisel6telep teriiletén az alabbi eldirdsokat is meg kell tartani:

a)  ateriileten csak telekegyesités engedélyezhetd, ott, ahol a telekhatar épiiletet metsz at,

b) az ¢éplletek a hatsokért, vagy a tetdtér irdnydba bdvithetok. Utobbi esetben az
¢pitménymagassag nem novelhetd, a tetéforma nem valtoztathatd meg. A tetdtérben 6nalld
rendeltetési egység nem alakithato ki. A tetdablakokat az eredeti tetdablak formajaval, vagy
azzal Osszhangban kell kialakitani. A tetsikban fekvd tetdablak csak a hatsokért felé
helyezhet6 el,

¢)  a telken egy darab, legfeljebb két személygépjarmiivet befogadd egyteri gardzs kivételével
melléképiilet nem helyezhetd el. A gardzst a f6épiilet mogott kell elhelyezni,

d)  amegengedett legnagyobb beépitettség 25 %,

e)  atelken terepszint alatti épitmény (a kézmii miitargyakat kivéve) nem helyezhetd el,

f)  azépiletek homlokzat felujitasa épitési engedély alapjan végezheto.

(5)49
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI

Tilalmi zonak
28. §

(1) A kozcelu tilalmi zonaba esO telkekre a tervezett kozcélu felhasznalas megvalosithatosaga
érdekében a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 10 évig terjedd épitési és telekalakitasi tilalmat
kell elrendelni.

(2) A valtoztatasi tilalmi zondba tartoz6 telkek az dket érintd szabélyozasi terv jovahagyasdig, de az
elrendeléstdl legfeljebb 3 évig tartdéan valtoztatasi tilalom alatt 4llnak.

(6) A volt Gyermekvaros védett ndvényallomanyat 01j épités esetén is meg kell tartani.

Korlatozasi zonak

rendelete 4. §-a szerint az e rendelettel modositott rendelkezések a hatalyba 1épés el6tt indult ligyekben akkor
alkalmazhatoak, ha az ligyfél szamara kedvezdbb.

49 Hatalyon kiviil helyezte Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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29. §

(1) A blizos, fertézésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védoteriiletének korlatozasi
zonajaba eso telkeken, illetdleg telekrészeken szallas jellegii, pihenési célu, intézményi, €lelmiszer
feldolgozo6 és raktarozé épitmény, valamint izemi méretl allattart6 telep nem helyezheto el.

(2) Orszéagos kozuttal érintkezo telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhet6 el.

(3) A vasut szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zondjaban (a szElsé vaganytol szamitott 50 m-en
beliil) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhet6 el. Lakoépiilet nem
helyezhet? el.

(4)>° A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kiilsd telekhataratol mérve:

a) °laKeleti fécsatorna esetében (a meglévé horgasztanyakhoz rendelt telekrész kivételével), és a
Berettyo folyo esetében 100-100 m-en,

b)  aKallo csatorna és az Olyvos ér esetében 50-50 m-en beliil esd telkeken, illetleg telekrészeken
¢épiilet nem helyezhetd el.

(5)°% Energiatermelési célii szélerémii, szélturbina csak mezdgazdasagi rendeltetési zondban
helyezhet6 el
a) az alabbi feltételekkel:
aa) a belteriilettdl és a Bihari Sik tajvédelmi korzet teriiletétdl legalabb 1.000 m,
ab) beépitésre szant teriilettdl, lakoépiilettdl és a kdzigazgatasi hatartol legalabb 500 m,
ac) orszagos ut és kozforgalmu vasut telekhataratol legalabb 150 m tavolsagra.
b) A szélerémi, szélturbina 500 m-es korzetén beliil Gjonnan lakdépiilet/lakas funkcid nem
helyezhet6 el, birtokkdzpont nem alakithato ki.
¢)  Epitményeik magassagat legfeljebb 100 m rotor-magassag figyelembe vételével kell
meghatarozni, illetdleg engedélyezni.
d)  Avaros igazgatasi teriiletén legfeljebb 12 darab széleromi helyezheto el.

1Il. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

&4

Kozlekedési eloirasok
30. §°

(1) A kozutak ¢és kozterek szdmara a szabdlyozasi tervlapon meghatdrozott €pitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen beliill csak a kozut létesitményei és berendezései valamint
kornyezetvédelmi miitargyai, kozmiivek Ilétesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb

50 Modoositotta Berettyétjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz. rendelete 1. §-
a. Hatalyos 2016.12.16-t61

51 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 13. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

52 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 13. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

53 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 34/2012. (VI. 29.) sz. rendelete 3. §-a.
Hatalyos 2012.07.30-t6l

26



létesitmények az OTEK 39. §-a és a mindenkor hatalyos Berettyoujfalu Varos kozteriilet-hasznalat
engedélyezésérdl szol6 dnkormanyzati rendelete eldirasai alapjan helyezheto el.

(3) Az ¢épitési zondkban a parkoldsi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni.
Parkolohaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal Iétesithetd. Gépkocsi
tarolo rendeltetés modositasa akkor engedélyezhetd, ha az eldirt gépkocsi elhelyezési igény az érintett
épitési telken beliil kielégithetd.

(4) A gyorsforgalmi utakkal kapcsolatosan az alabbi szabalyokat is be kell tartani:

a) A gyorsforgalmi utat, kiegészitd kozlekedési teriileteit (csomopont, pihendhely, feliiljarok,
csatlakoz6 parhuzamos mezOgazdasagi utak) teriiletét a szabalyozasi terv tlinteti fel. A
sziikséges telekalakitds ennek megfelelden torténhet.

b)  Azuttengelyétdl szamitott 100-100 méteres véddtavolsag biztositando, a kdzuti kdzlekedésrol
sz6lo 1988. évi L. torvény 42/a §. eldirdsaiban foglalt, ill. egyéb hatalyos rendeletekben
meghatarozott korlatozasokkal.

c¢) Az autopalya megvalosuldsaig az ut tengelyétdl mért 250- 250 méteres teriiletsavra a 2003. évi
CXXVIIL tv. 17. § (1) pontjaban (ill. a mindenkor hatalyos jogszabalyokban) foglalt
korlatozasokat is érvényesiteni kell.

Altaldanos kozmii elirasok
31.§

(2) A koziizemi kdzmiihalozatok és kozmilétesitmények, igy:

a) avizellatas,

b)  aszennyvizkezelés,

c¢)  acsapadékviz-elvezetés,

d)  afoldgazellatas,

e)  atavhoellatas,

f)  akabel-televizio,

g)  atavkozlés.

létesitményeit kozteriileten, vagy a kozmi tlizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Az eldirasok
szerinti véddtavolsdgon beliil mindennemii épitési tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérél, a csapadékvizek

crcr

(3) A kozteriiletre esé feleslegessé valt kozmiivek - ha telek kozteriileti besorolasa megsziinik -
elbontasarol az dnkormanyzat koteles gondoskodni.

Agazatonként kozmii elGirasok
32.§

(1) Vizellatas:

a)  Avéddtavolsagon beliil épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b)  Kiilteriileten lakés, kereskedelmi, vendéglatasi célu széllasjellegli 1 épiilet épitése vagy
meglévd épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitisa csak az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivoviz-ellatds megléte estén engedélyezhetd.
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(2) Vizelvezetés:

a)
b)

A kdzponti szennyviztisztito telep védétavolsaga legfeljebb 300 m,
Elovizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredetli szennyviz csak a hatosagok altal eldirt,
megfeleld kezelés utan engedhetd be.

(3) Villamos energia ellatas:

a)  Varoskép védelmi szempontbdl a villamos kozép és kisfesziiltségii, valamint a kozvilagitasi
halozatokat az Arpad - Sziliér - Toldi - Népliget - Jozsef Attila utcék altal hatarolt belvaros
teriiletén beliil foldbe fektetve kell el-, illetleg athelyezni.

b)  Azokon a teriileteken, ahol a haldzatok fold felett vezethetdk, a haldézatokat kdzos oszlopsorra
kell elhelyezni.

(4) Foldgaz ellatas:

a) Kozépnyomast foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabdlyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az épitmények utcai homlokzatdra nem
helyezhetdk el. A berendezéseket a telkek eldkertjében (a keritésbe épitve), udvaran vagy az
¢épiilet alarendeltebb homlokzatara kell szerelni.

b) A biztonsagi 6vezeten beliil épiilet elhelyezése nem engedélyezhetd.

(5) Tavhéellatas: Uj tavhvezetéket csak fold alatt szabad elhelyezni.

(6) Hir- és tavkozlés:

a)

b)

Varosképvédelmi szempontbol tavkozlési halozatokat az Arpad - Szillér - Toldi - Népliget -
Jozsef Attila utcak altal hatarolt belvaros teriiletén beliil csak a foldbe fektetve, vagy
alépitménybe helyezve szabad létesiteni. Azokon a teriileteken, ahol a tavk6zlési haldzatok f61d
felett vezethetok, a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetékeket kozos
oszlopsorra kell helyezni, illet6leg k6zos oszlopsoron kell vezetni.

Tavkozlési épitmények telepitésénél a telepiiléskép-védelmi kdvetelményeket a 1étesitmény
engedélyezési eljardsaval kapcsolatos épitésiigyi szakhatdsagi kozremiikodés sordan a varosi
foépitész szakvéleménye alapjan kell meghatarozni.

Z.oldfeliileti eloirasok

33.§

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként jeldlt lakotelepi kozkertek nem csokkenthetok.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz (pl.
kapubejaré kialakitdsanal). Hidnyos fasor esetén a potlas lehetdségét biztositani kell.

(3) Beépitetlen teriilet gondozasardl, gyomtalanitasardl a tulajdonos koteles gondoskodni.

(4) A belteriileti ingatlanokon fa, cserje, sovény az alabbiak betartasaval telepitheto:

a)
b)
c)

kiskorondju (3 m-nél magasabbra nem novo) fa a telekhatartol legalabb 2,0 m-re
egy¢b fa a telekhatartol legalabb 3,0 m-re,
cserje, szO10, sovény a telekhatartol legaldbb 1,0 m-re,

(5)** Helyileg védett kertek, fasorok esetében fat kivagni csak bioldgiai tonkremenetele esetében lehet
(pl. kiszaradas).

54 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 14. §-a.

Hatalyos 2008.03.01-t61
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Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok
34.§

(1) A varos igazgatédsi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények
tizemeltethetdk, épithetdk, amelyek zaj, rezgés és 1égszennyezdanyag-kibocsatasa nem haladja meg
a telek teriilete szerinti - a vonatkozo jogszabalyokban eldirt - kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A varos teriiletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az allattartasrol szo16 helyi
onkormanyzati-, és a jelen rendelet eldirdsai és a vonatkozo egyéb jogszabalyok, hatdsagi eldirasok
egylittes figyelembevételével engedélyezhetd. Lako- és mezOgazdasagi kertes rendeltetési 6vezetben
csak az allattartasi rendelet szerinti ,,sajat sziikségletnek megfeleld mértékii” allattartasra szolgald
fajtaju és nagysagu allattarto épiiletek helyezhetdk el. Ezek tavolsaga a lakoépiilettdl (a f6 rendeltetés
¢épiiletétdl) baromfi esetében 6,0 m-tdl, mas haszonallat esetében 10,0 m-tdl, tragya- és tragyalé tarolo
esetében 12,0 m-t6l kisebb nem lehet.

(3) Veszélyes hulladék az iizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozd
jogszabalyok és hatosagi eldirasok betartasaval tarolhato.

(4) Dogkut a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési zondban a vonatkozé jogszabdlyok és hatdsagi
el6irasok megtartasaval Gjonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek felhasznalasat nem zavarja.

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényveédo szert, mltragyat, Gtsdzasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelési, zart
taroloban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijeldlt gytijtéhelyen lehet elhelyezni.

(6) Kiiltertileten a telek tulajdonosa kdteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya, kommunalis
hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijeldlt telepekre szallitasarol.

(7) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak a kozcsatornaba,
annak kiépitéséig zart taroldba vezethetd. Kiilteriileten, ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd,
csak zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés 1étesithetd.

A kozteriiletek és reklamelhelyezés altalanos eldirasai
35.§

(1) Teleptilés értékvédelmi, illetve taj- €s természetvédelmi zonaeldirasok hianyaban kozterlileteken
hirdetd berendezés magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,

(2)*®® A kozteriileteken 1j arusité pavilonok a kdzteriilet hasznalatarol sz6l6 dnkormanyzati rendelet
szerint helyezhetdk el.

(3) Reklamelhelyezés szabalyai a varos belteriiletén:
a) 56
b ) 57

55 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 15. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1

56 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

57 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61
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¢)
d)

e)
b

58

Tiltasok:

da) Kozteriileten all6 szobrokra, azok talapzatara még ideiglenes jelleggel sem helyezhetdk el
reklamfeliratok vagy tablak.

db) A reklamfeliratok vagy tablak a gyalogos és jarmutiforgalom iranyito, szabalyozé tablainak,
jelzéseinek olvashatosagat nem zavarhatjak.

dc) Zoldteriileteken reklamtabla, vagy felirat miatt éléfat kiirtani, vagy megcsonkitani nem

lehet.
59

60

(4)5! Légkondicionalé berendezés kiiltéri egysége utcai homlokzaton nem helyezhetd el.

1V, Fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK

36. §

(1) A belvaros teriiletére érvényes sajatos eldirasok (B)

a)

b)
c)
d)

g

h)

A sajatos el6irasok hatalya az Arpad utca - 4ttorés - Sziliér utca - Toldi Miklos utca - Népliget
utca és Uj nyomvonala — Jozsef Attila utca (a tervezett korut) altal hatarolt teriiletre teljed ki.
62

Csak egy tet6téri €piiletszint alakithato ki.

A kozteriilethataron allo épiilet tetdhajlasszoge 35-45° kozott legyen. Ettdl eltérd hajlasszogi,
vagy lapos tetdt csak a Teriileti Tervtanics egyetértd véleménye (melynek beszerzését a
telepiilési foépitész kotelezden eldirhatja) alapjan lehet engedélyezni.

Uj épiileteknél a kozteriilet felol a foldszinti padlémagassag foldszinti iizletszint esetében
legfeljebb 30 cm lehet.

300 m2-nél kisebb, mar kialakult kdzbenso telkeken a beépitettség az épitési zona eldirasat 5 Yo-
kal tallépheti. Ez a beépitettségi kedvezmény megilleti a 12 m-nél keskenyebb saroktelket is,
de csak vegyes rendeltetési zonaban. A 7. beépitettségi kodjell épitési dvezetek saroktelkei
legfeljebb egy épitményszinten 100 %-ig is beépithetok.

Az utcai telekhatdron elhelyezhetd ¢épiiletek kozott 3  méternél nagyobb utcai
homlokzatmagassag-kiilonbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett éplilethez vald igazodas
megkoveteli, vagy ha a szomszédos épiilet magassdga nem felel meg az eldirasoknak, illetdleg,
ha a Tertileti Tervtanacs nem kifogasolja.

Az épiilet kozteriileti homlokzatan kozteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj, vagy
gardzsbejarat nyilhat. Ez nem lehet szélesebb sem a homlokvonal 1/3 részénél, sem pedig 6
méternél.

A terlileten a Teriileti Tervtanacs véleményének beszerzését a telepiilési f0€pitész eldirhatja
minden olyan teriileten, mely a szabalyozasi terven a helyi értékvédelmi zonéaba esik.

58

59

60

61

62

Hatélyon kiviil helyezte Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a 7/2010. (11. 26.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

Hatélyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (11. 26.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

Hatélyon kiviil helyezte Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 15. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-td1
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J) A teriileten a kdzmuveket terepszint alatt kell elhelyezni.

(2)% A Morotvaliget teriiletére érvényes sajatos eléirasok (M)

a)  Asajatos eldirasok hatalya a Morotvaliget varosrészre, a tervezett belteriileti hatar-Pakasz utca-
Madarasz utca altal hatarolt teriiletre terjed ki (0629 és 0630 hrsz).

b)  Ateriilet Vt 51 284X jelli épitési dvezetében az eldirt épitménymagassag 4,0-10,0 m.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Fogalmak (a szdmmal jelolt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jeldltek az
OTEK szerinti fogalmak)
A rendelet alkalmazasa tekintetében:

37.§

(1) Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod: A kialakult szabalyozasi besorolasu épitési
zondkban alkalmazott forgalom, mely az épitési zonara jellemzd beépitési modra utal. Az ilyen
zOnaba eso telkeken az adott tdmbben vagy tomboldalon kialakult és jellemzdvé valt beépitési modot
kell alkalmazni. A beépitési mdd meghatidrozasanal azt is figyelembe kell venni, hogy az épiilet(ek)
milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifuto: Az allatoknak mozgasi lehetdséget ado az allattartd épiilet szerves részét képezd

bekeritett teriilet az allattartd épitmény eldtt az épitési helyen beliil.

a) Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken vald elhelyezésének modja. Az épiileteket az
épitési helyen beliil kell elhelyezni.

b)  Beépitési modok: szabadon allo, oldalhataron allo, ikerhazas, zartsort.

¢) Beépitésre nem szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget r6gzitd dvezeti eldiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg.

d)  Beépitésre szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a beépitettséget
rogzitd épitési Ovezeti eldiras értéke legalabb 10 %, kivéve a kiilonleges (kiilonleges
intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési 6vezeteket, ahol ennél kevesebb is lehet.

e)  Epitési hely: Az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
koriilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

/) Epitési 6vezet: Az OTEK-ban meghatirozott fogalom. Berettyoujfalu Varos Epitési
Szabalyzataban a rendeltetési zona és az é€pitési zona Osszekapcsolasaval eldallo, csak
beépitésre szant teriileten kijeldlhetd eldirastipust hordozo teriilet.

(3) Epitési 6vezet: Az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek teriilet-
felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a felhasznélas és az épités feltételeit és maodjat
meghataroz6 besorolés. A jelen rendelet szempontjabdl az €pitési 6vezet azonos a rendeltetési zona
és az épitési zOna egyiittes eldirasainak teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betlijelét és
az €pitési zona szamkodjelét, egymas mellé irva.

(3) Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirasok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
modjat meghatarozo eldirdsok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithatéd épitési
z6nak kategoriai az alabbiak:

a)  belvarosi,

b)  polgari,

63 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete 16. §-a.
Hatalyos 2008.03.01-t61
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c)  kertségi,

d)  kiilséségi,

e) egyéb

karaktertipusok.

A 16 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési mod, a telekméretek, a beépitési
szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési ovezet annyiban eltér az épitési zona fogalmatol,
hogy az épitési dvezet az épitési zona eldirasain tal tartalmazza a rendeltetési zona eldirasait is.

- Epitési telek. Beépitésre szant teriileten fekvo, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
beépithetd, és koz- vagy maganuatrol gépjarmiivei kozvetleniil megkozelithetd telek. (Rendezett
épitési telek: lasd a (27) sajatos fogalmat)

- Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegli épitmények
elhelyezésére szolgal.

- Epitési tilalom: A telepiilésrendezési feladatok megvalodsitasa, tovabba a természeti-, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében sziikséges. Ilyen érdekbdl el lehet rendelni, de a feltétleniil
sziikséges id6tartamra €s mértékre kell korlatozni, és meg kell sziintetni, ha az elrendelés alapjaul
szolgald okok mar nem allnak fenn. Helyi épitési szabalyzattal és az ahhoz tartoz6 szabalyozasi
tervvel egyiitt idészakonként feliil kell vizsgalni. Az épitési tilalom az épitési engedély érvényességi
ideje alatt nem terjed ki:

- az elrendelés el6tt engedélyezett épitési, javitasi, karbantartdsi munkakra, tovabba

- a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara, valamint

- az ¢letet, egészséget, vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd allapotot megsziintetd, karelharitd
tevékenységre. A tilalmat az ingatlan - nyilvantartasba be kell jegyezni.

- Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy a
szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal, amelyre az épiiletet homlokzattal vagy a homlokzati
hatarfal kiils6 sikjaval a telek homlokvonala vagy més hatdrvonala fel¢ kotelezden helyezni kell.

- Epitmény: A rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokéra és kiterjedésére
tekintet nélkiil minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy az azok feletti
l1égtér természetes allapotanak tartés megvaltoztatasaval, beépitésével jon 1étre (az épiilet, miitargy
gytjtéfogalma).

- Epitménymagassag (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitménykonturvonaldra allitott fliggdleges sikra vetitett homlokzati vetiilet-
feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszénak 6sszegével (L) valo
osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassadg megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes épitményszint
zaro szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a siknak a rendezett tereppel
valo metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagt két oromfal
kivételével,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5 m2-t
meg nem halado feliiletli rekldamhordozok kivételével - mindazoknak az épitményrészeknek (attika-
fal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érinté vonalra az épitmény iranyaban legfeljebb 6 m magassagig emelked6 45
fok alatt vont sik folé emelkednek, ezen épiiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara
ugyancsak 45 fok alatt vont - az elézdvel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott
magassagaval,

c¢) anégy oldalrol koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggiak
belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken all6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatanak magassagat a hozza tartoz6 F/L érték alapjan kell megallapitani.
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- Epitményszint: Az épitménynek mindazon jardszintje (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti,
emeletszinti) amelyen meghatarozott rendeltetés céljara helyiség, helyiségcsoport van, vagy 1étesiil.

(5) Epitmény-szintteriilet:

nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének Osszes alapteriilete,

bruttd: egy épitményszint kiilso falsikok altal hatarolt teriilete,

Osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének 6sszege. Az

Osszes épitmény-szintteriilet egyarant lehet nettd vagy brutto.

- Epiilet: Olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget, vagy ezek
egylittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés céljabol a gaz, a folyadék és az egyéb Omlesztett
anyag tarolasara ¢s szallitasara szolgalo miiszaki alkotasok (mitargyak) kivételével.

(6) Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapcsolatos eléirasok homogén teriiletei. Tipusai

aszerint kiilonboztethetok meg, hogy

a)  atelepiilési értékvédelemre, vagy

b)  ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

c¢)  Hatsokért: Az épitési telek hatso telekhatara és az épitési hely, tovabba az oldalkert hatso
telekhatarra néz6 hatarvonala kozotti telekrész.

(7)% Helyi jelentdségii természetvédelmi zona:
a) A természeti értékek helyi védelmérdl szol6 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria,
amely szerint
aa) fa, facsoport, erdo tltetése,
ab) kutatas,
ac) gyep feltorése és felyjitasa,
ad) nad és mas ndvényzet égetése,
ae) az erddrdl és az erdd védelmérdl szo1o torvény hatalya ala tartozo fa, facsoport, fas legelén
levé fa telepitése,
af) barmilyen épitési tevékenység,
ag) miivelési ag megvaltoztatasa, valamint
b)  természetvédelmi célt karosan befolyasold barmely tevékenység csak jegyz6 hozzajarulasaval
torténhet.
A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten csak honos fafajok telepitheték. 10 m-es
korzetben energiavezetékek vezetése, arkolasa a Polgarmesteri Hivatal engedélyével torténhet.

Homlokvonal: A telek koztertilettel érintkez6 hatarvonala.

(8) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitds szdmara kialakitott teriilet, ahovd a lakossag a
feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, €s ahonnan rendszeres
1dékozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart izemeltetdknek szervezett modon gondoskodniuk
kell a kdrnyezetvédelmi, egészségiigyi szempontok maradéktalan betartasarol.

(9) Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési helyen beliil
helyezhet6 el. Az ikres €pitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az:

a)  vagy eld- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,

b)  vagy hatsokerttel €s egy oldalrol oldalkerttel

hatéros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egymassal.
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Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az ahhoz torténd
tovabbi igazodas kovetelménye, mint épités eldiras, elfogadhato. Ilyen helyen a normativ épitési
szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.

- Kivételesen elhelyezheté épitmények: a rendeltetési zonakban hasznalt fogalom. Az OTEK 31. §
(2) bekezdése hatarozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E szerint a kivételesen elhelyezhetd
épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok az adott teriiletre vonatkozo €pitési dvezeti, Gvezeti
eldirasoknak, tovabba a rendeltetés szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelelnek, valamint a mas
rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telek épitési dvezeti,
ovezeti eldirasok szerinti beépitését, hasznalatat.

(11) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszeri beépitési modon beliili zoldfeliilet. E
zoldfeliilet teriilete lehet onkormanyzati, illetve nem 6nkormanyzati tulajdonu.

(12) Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozteriilet, amely altaldban a kozlekedés céljat szolgalja

(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).

a)  Kozmiivesités, részleges: ha legalabb
aa) - kdzmives villamosenergia-szolgaltatas, a kozmiives ivoviz-szolgaltatas,
ab) akorszerii kozmipotloval (az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldéssal) torténd

szennyviztisztitas és szennyvizelvezetés, tovabba
ac) anyilt arokrendszerii csapadékviz-elvezetés az adott teriilet, épitmény hasznalatbavételéig
biztositott.

b)  Kozmiivesités, teljes:
ba) a kdzmives villamosenergia-szolgaltatas,
bb) a kbzmiives ivoviz-szolgaltatas,
bc) A kozmiives szennyvizelvezetés, tovabba
bd) a kozmiives, vagy fedett arokrendszeres csapadékviz-elvezetés az adott teriilet, épitmény

hasznalatbavételéig biztositott.
c¢)  Kozhaszndlatl épitmény: olyan épitmény (épitményrész), amely
ca) atelepiilés, vagy telepiilésrész ellatasat szolgald funkciot tartalmaz, és
cb) haszndlata nem korlatozott, illetve nem korlatozhato (pl. alap-, kdzép, fels6foku oktatési,
egészségvédelmi, gyogyitd, szocidlis, kulturdlis, miivelddési, sport, pénziigyi,
kereskedelmi, biztositési, szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznalhat6 részei),
tovabba

cc) hasznalata meghatarozott esetekben kotelezd, illetve elkeriilhetetlen (példaul a
kozigazgatas, igazsagszolgaltatas, ligyészség épitményeinek mindenki éaltal hasznalhato
részei), valamint amelyet

cd) torvény vagy kormanyrendelet kozhasznalatiként hataroz meg.

d)  Kozteriilet: Kdzhasznalatra szolgald minden olyan 4llami vagy dnkormanyzati tulajdonban allo
foldtertilet, amelyet a rendeltetésnek megfelelden barki hasznalhat, €s az ingatlan-nyilvantartas
ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kozhasznalat céljara atadott teriiletrészére - az errdl
sz010 kiilon szerzddésben foglalt keretek kozott - a kozteriiletre vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni. Kozteriilet rendeltetése kiilonosen: a kozlekedés biztositasa (utak, terek), a pihend-
¢s emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a kozmiivek elhelyezése.

(13) Kiilonleges zonak: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti terven
kiilonleges teriilet megnevezést teriiletfelhasznaldsi egységen beliil jelolhetok ki. Az ilyen zonakban
a szabalyozasi tervlap rogziti a kizarélagos hasznalat jellegét.

(14) Kotelezo erejii szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): A szabalyozasi tervben alkalmazott
jogi eszkoz, amely épitéssel 6sszefiiggd jogokat, kotelezettségeket rogzit.
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(15) Kbézhasznalatra szant teriilet: Ide a kozteriilet fogalmédba nem tartozo, de a kozhasznalatban nem
korlatozott teriiletek tartoznak. Ilyen példaul az egészségiigyi-szocidlis-turisztikai erdd, vagy a
belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol fiiggetleniil a kézhasznalat nagyobbrészt nem
korlatozhato.

(16) Kozponti telepiilési teriilet: A kdzponti belteriilet és a kdzvetlen hozza csatlakozo kiiltertileti
beépitésre szant teriiletek egylittes teriilete.

(17) Kozosségi cél (kozcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgdld célkitiizés. A
kozosségi célok érdekében lehet kdzcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen kozdsségi célt
szolgalo tilalom pl. a kozutak, a zoldfeliiletek létesitése, vagy a kozosségi intézmények épitése
teriiletbiztositasa.

(18) Kiilteriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, elsdsorban
mezdgazdasagi, erddmiivelési, viziigyi, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgalod része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant
teriiletet kijeloljon. Melléképitmény:

kozmii becsatlakozasi miitargy,

kozmiip6tld mitargy,

amy¢kszék,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csizda, homokoz6, szokokut, pihenés €s jaték céljara szolgaldé mutargy,
a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

7. kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

8. kerti épitett tlizrakohely,

9. kerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

10. héaztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,

11, Allatkifuto,

12.  tragyatéarolo, komposztald,

13.  silo, Omlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

14.  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejto,

15. szabadonallo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop,

16. ndvényhaz, liveghdz, foliasator 4,5 m gerincmagassag alatt.

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31. § (4) bekezdése és a 35. § (6)
bekezdés szabalyozza.

SN e

(19) Lakotelepi telektomb teriilete: A szabalyozési tervlapon a meglévd lakotelepek szabalyozasi
vonallal vagy dvezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt teriiletre kell értelmezni az épitési
ovezet elbirasait.

(20)%° Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, amelyek
a rendeltetési zona eldirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalloan épiilnek
¢és nem mindsiilnek melléképitménynek. (pl. allattarto épiilet, nyari konyha, garazs stb).

(21) Mezdgazdasagi épitmény: A nodvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.
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(22) Nem kialakult szabalyozasi kategoriaja teriilet: Az épitési zonak csoportositdsanal hasznalt
fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter jobbitésra,
illetve valtoztatdsra szorul. Az utdbbi &ltaldban a beépitési mod, a beépitési % ¢Es/vagy
épitménymagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas tobb elemet
tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

(23) Oldalhataron all6 beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Gjonnan épitmény csak oldalhataron
allo beépitési moédhoz tartozo épitési helyen beliil helyezheto el. Az oldalhataron allo épitési hely a
telektomb utcavonalan jellemzden a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva tigy helyezkedik
el, hogy:

a)  vagy eld- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,

b)  Vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel

hataros, €és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

Oldalkert: a telek épitési helyének hatara és a szomszédos telek oldalsé telekhatara kozotti tertilet

(24) Omlesztett anyag tarolo: Omlesztett anyag tarolasa céljira létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja meg.

(25)% Pavilon: Olyan kiilénalld épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal
magaban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m2, valamint az épitmény
magassaga legfeljebb 3,0 m.

(26) Rendezett épitési telek: Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv. 2. § 6. pontjaban eldirtaknak,
tovabba nincs a jelen eldirdsoknak meg nem feleld elhelyezkedésii, az épitési helyen kiviilre a
megengedettnél nagyobb mértékben tulnytlé épiilet vagy épiiletrész, €s a telket kozmii-gerincvezeték
nem érinti.

(27) Rendeltetési zonak: az olyan telkek 0sszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozo eldirasok
minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikalisak, aszerint, hogy
el6irasai horizontalis, vagy vertikalis eldirasként értelmezendok.

(28) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal 30 foknal nagyobb szoget
bezard hatarvonallal érintkezik.

(29) Silo: Takarmany-tarolasra szolgalo, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

(30) Szabadonallo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ijonnan az épitmény csak a szabadonallo
beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A szabadon allo épitési
hely vagy helyek a telken beliil igy helyezkednek el, hogy azok

- vagy eld- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrol oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak.

A jelen rendelet a szabadon 4all6 beépitési mod két tipusat kiilonbdzteti meg:

- szabadon allo-altalanos,

- szabadon 4ll6-telepszerti.

A szabadon 4llo-altalanos beépitési modnal egy ¢épitési hellyel meghatarozhaté a telek
beépitethetdsége, mig a szabadon allotelepszerii beépitési modnal ez valamilyen okndl fogva tobb
épitési hellyel hatarozhat6 meg.
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(31) Szabdlyozasi elem: A rendelet eldirasainak egységei (elemei). A szabalyozéasi elemek
csoportosithatok témakordnként, illetve aszerint, hogy

a)  szOvegben, vagy csak

b)  rajzilag rogzithetok.

A szoveges szabalyozasi elemeket Berettyoujfalu Varos Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyozasi
elemeket pedig a szabalyozasi tervlap és a zona tervlapok rogzitik.

(32) Szabalyozasi szé€lesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1évo telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsag; a kozat épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a
kozteriilet sz¢élessége a nem kozteriiletek kozott.

(33) Szabalyozasi terv. A zdéna tervlapok €s a szabdlyozasi tervlap Osszefoglaldé megnevezése. A
szabalyozasi terv az Epitési Szabalyzat rajzi kiegészitése €s igy annak elvalaszthatatlan része.

(34)%" Tanyaudvar: Mezdgazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatérolt telekrész,

amelyet a mezOgazdasagi miivelésbol kivontak.

a)  Telek: Egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldtertilet.

b)  Terepszint alatti épitmény: Olyan épitmény, amely teljes egészében a kornyezd (szomszédos)
¢s a csatlakozod telepszint alatt van, vagy legfeljebb a lejté feloli homlokzat feliilete és az
oldalhomlokzat feliiletrésze kertiil a terepszint fol¢, amelyhez kozvetleniil kerti szabadlépcs6
vagy lejtd csatlakozik (pl. tamfal-garazs).

c)  Tetdtér-beépités: Tetdtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy onalld rendeltetési egység
épitésével épitményszint 1étrehozasa.

(35) Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet feldli telekhatar.

(36) Telektomb. A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kdzteriilet vagy beépitésre nem
szant teriilet hatarol.

(37) Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen eldiras
jovahagyasa elott kiilteriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen szabalyzat
beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(38) Utcai épiilet, épiiletrész: A telek homlokvonalatol 15,0 m-en beliil all6 épiilet, illetve épiiletrész.

(39) Uszotelek (meglévd): Az épiilet kontarjaval, vagy attél 1,0 m-re 1év6 hatarvonallal hatarolt
teriilet, amely altaldban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (pl.: a kozteriilettel valod
kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és amelyet a tulajdoni lapra
onallo helyrajzi szammal bejegyeztek.

(40) Varospolitikai zéna: Altalaban tamogatis (bonusz) tipust, fejlesztésre Osztonzd eldirasok
vonatkozasi egysége. Az eldirdsok kozosségi jellegli fejlesztést timogatnak rendezési eszkdzokkel
(pl. tobblet épités engedelyezésével).

(41) Védoteriilet, védosav: A védelmet igényld épitmények, illetdleg kornyezetiik védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoteriiletet valamely épitmény koriil, mig a véddsavot
valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a véddtavolsag
hatarozza meg.
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(42) Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsoru beépitési
moédhoz tartozd €pitési helyen beliil helyezhetd el. A zartsort épitési hely a telken beliil ugy
helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az eldkerttel, illetOleg a hatsokerttel vagy a
hatso telekhatarral hataros. A jelen rendelt a zartsorti beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

a)  zartsoru-altalanos,

b)  zartsoru-keretes.

A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek tertiletével.

(43) Zoéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy eldirds témaban a telkekre vonatkozo eldirasok
azonosak.

(44) Zona tervlap: Egy-egy szabalyozasi eldiras vonatkoztatasi teriiletét rogzitd tervlap.

(45) Nem zavard hatast épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdéiben az adott Gvezetben
megszabott altalanos kovetelményektdl nem tér el, az dvezet alapfunkcioi szerinti épitményekre, azok
rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(46) Telepiilési teriilet: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XX VI. torvény fogalom
meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a belteriileten 1év6 és az ahhoz kdzvetleniil
csatlakozo beépitésre szant teriiletek egyiittese.

(47) Mezdgazdasagi major: meglevo volt TSZ (gépjavito, allattarto stb) telep.

Berettyoujfalu Epitési Szabalyzatanak mellékletei:
38. §

(1) Zéna tervlapok
Ervényesség
Beltertilet / kiilteriilet
Beépitésre szant / nem beépitésre szant
Kozteriilet /nem kozteriilet
Kozcélu tilalom és valtoztatasi tilalom
Védéteriiletek
Eldvasarlasi jog érvényesitése
Védotasitasi, beiiltetési kotelezettség
Horizontalis rendeltetés
Vertikalis rendeltetés
Epités:
a) varosépitészeti karakter
b) kialakult-nem kialakult szabalyozasi kategoria
¢) beépitési mod
d) telekméretek
e) beépitettség
f) ¢épitménymagassag
12.  Zaj- és rezgésvédelem
13.  Terileti miivi értékvédelem
a) avarosépitészeti orokség védelme
b) régészeti teriiletek
14. Taj- és természetvédelem
a)  természetvédelmi terliletek (orszdgos - helyi)

00 NSRRI~

~NO~
~
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b)  tajvédelmi korzet
15.  Varospolitika
16. Sajatos eldirasok tertiletei

(2) Szabalyozasi tervlapok
Rendelkezések az egyes teriiletekre onalloan késziil6é szabalyozasi tervek jovahagyasarol
39.§
A szabalyozasi tervek:
a) épitési szabalyzatat a jelen eldirdasok modositasaként, a sajatos eldirasok kiegészitéseként, €s
esetenként a jelen eldirasok 1. mellékletében szerepld zona tervlapok modositasaként.
b) a szabalyozasi tervlapjat a jelen eldirds 2. mellékletében szerepld szabalyozasi tervlapok

modositasaként kell rendelettel jovahagyni.
c¢) Az épitési helyek értelmezését a 3. melléklet tartalmazza.

Zaro rendelkezés
40. §
E rendelet 2004. december 03. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden inditott

tigyekben kell alkalmazni. Egyidejlileg a 3/2004. (1. 30.) Ok. szamu rendelet, valamint a 8/1993.
(II1.26.) OK. sz. rendelet hatalyat veszti.
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1. melléklet a 33/2004. (X11. 3.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 33/2004. (XII. 3.) onkormdnyzati rendelethez®®

(A melléklet szovegét a(z) 2. melleklet a 26 2024 XII 13 r modl.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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3. melléklet a 33/2004. (XII. 3.) énkormdnyzati rendelethez®®
(A melléklet szovegét a(z) 3. mellekleta 11 2008 IV 25 r mod.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

69 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének a 11/2008. (IV. 25.) sz. rendelete 1. §-a.
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