HELYILEPITESI SZABALYZAT

Szentdomonkos kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 3/2007. (IV. 11.) szami

rrrrr

Szentdomonkos Kozségi Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo
1997. ¢évi LXXVIII. toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban, valamint a 13. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormdanyzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro allamigazgatasi szervek, az érintett teriileti €és telepiilési dnkormanyzatok
valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szold 6/2017. (VIL.7.) dnkormanyzati
rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.§
A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

1) A rendelet hatalya kiterjed Szentdomonkos kozség teljes igazgatasi teriiletére.

(2 A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési
teriiletet kialakitani, az épitésre szolgald foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni,
valamint ilyen célra hatosadgi engedélyt adni — az orszadgos érvényl rendelkezésekben
foglaltak megtartasa mellett — csak a szabalyozasi tervben és a jelen helyi épitési szabalyzat
rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet J-2 és J-3 szabalyozasi tervlap,
b) 2. melléklet Tm-1SZ szabalyozasi tervlap-,
¢) 3. melléklet Tm-2SZ szabalyozasi tervlap.

2.§

A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

(1) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado elemeket tartalmaz.

@) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,
b) az épitési Ovezetek és dvezetek hatarvonalait, besorolasat €s jellemzdit,



C) a teleptiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd elbirasokat

és korlatozasokat,
d) az €pitési vonalra €s épitési helyre illetve véddsavokra vonatkozo eldirasokat,
e) a tervezett kotelez6 telekhatarokat.

3) A szabalyozasi terven iranyadonak kell tekinteni:

a) az iranyado szabalyozasi vonalakat,
b) ¢s az egy¢b szabalyozasi elemeket.
4) A kotelezd szabalyozasi elemektdl vald eltérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi

terv eldzetes modositasat kovetden engedélyezhetd.

(5) Az iranyadd szabalyozasi elemekt6l el lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil is.

3.8

BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

(1) A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek meglévd, megsziing és tervezett
hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

2 A szabalyozasi tervvel beépitésre szant teriiletbe vonasra keriilo teriiletek
rendeltetését a szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen beépitésre szant teriileti hatarvonalak
modositasa a fejlesztési €s €épitési igények fliggvényében szakaszosan végrehajthato.

(3) A beépitésre szant teriileti hatarvonal a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen
modosithato.

4) A tartalék beépitésre szant teriiletek teriiletfelhaszndlasa csak a legalabb telektombre
készitendd szabalyozasi terv alapjan modosithatok, illetve épithetdk be az alabbiak szerint:

a) Tertiletfelhasznalas moédosithato:

- a szabdlyozasi terv és a telepiilésszerkezeti terv 4altal lehatarolt
teriiletek lakoteriiletként, zoldteriiletként, valamint kozlekedési és kozmu teriiletként.

(5) A teriileteket a terliletfelhasznalas megvaltoztatasdig az eredeti rendeltetésének
megfelelden kell haszndlni Ugy, hogy az a rendezési tervben meghatarozott célok
megvalositasat ne akadalyozza, ne nehezitse, és ne tegye koltségesebbé. Az iranyado
szabalyozasi vonalak kozott allandé jellegii épitmény nem helyezhetd el.

II. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8

@ A beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei ¢épitési Ovezetekre



tagozodnak, melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

@ A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:
a) lakotertilet
b) vegyes teriilet
C) gazdasagi teriilet
d) kiilonleges teriilet
LAKOTERULET
5.8

(1) A falusias lakoteriiletek ( Lf ) épitési Ovezeti hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.
Ezen lakoteriiletek épitési hasznalatuk, jellegiik és beépitési szintteriilet-siirtiségiik alapjan
falusias lakoéteriiletek. (OTEK 14. §) Ezen teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkozé
eldirasai. A lakoteriilet épitési telkein legfeljebb két 6ndlldo rendeltetési egységet magdba
foglalo lako vagy tidiiléépiilet helyezheto el.

6.§

Lf
) 30
K K

épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési Gvezetben az épitési telek beépitési modja : oldalhataron allo

2 A kialakithato legkisebb telektertilet : kialakult () épitési telek kialakitasa csak a
szabalyozasi terv szerint alakithato ki)

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 30 %.

4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : kialakult

( az épitménymagassag a két szomszédos beépitett épitési telken 1évo épiilet
épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 méterrel térhet el )

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti ( épiilet hatarol¢ falain kiviili ) épitmény alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fiiggvényében alapincézhetdk.

(8) Az éplileteket az épitési dvezetben kialakult gerincirdnyu €s tethajlasszogili (38-44°)
magastetdvel kell kialakitani.

(8) Az épitési dvezet épitési telkein:



a) az allattartasrol sz616 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattarto éptiletek,

b) ¢és a melléképitmények elhelyezhetok.
7.8
Lf
©) 30
K 600
Lf
©) 30
K 700
és Lf
©) 30
K 900

épitési Ovezet eldirasai
1) Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési mddja : oldalhataron 4ll6 ( saroktelken
sziikség esetén az épiilet szabadon alldan is elhelyezhet6 )

2 A kialakitando legkisebb telekteriilet : 600, 700, illetve 900m2 (szabalyozasi terv
szerint)

3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 30 %

4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : kialakult

( az ¢épitménymagassag a két szomszédos beépitett ¢épitési telken 1évd épiilet
épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)

(5) Az épitési telek legkisebb zdldfeliilete : 40 %
(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(7) A terepszint alatti ( épiilet hatarolo falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertiilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fliggvényében alapincézhetok.

(8) Az épiileteket az épitési dvezetben kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogii (38-44°)
magastetdvel kell kialakitani.

9) Az épitési Gvezet épitési telkein :
a) az allattartasrol szol6 helyi dnkormanyzati rendelet szerinti allattarté épiiletek,
b) ¢és a melléképitmények elhelyezhetok.
8.8
Lf
SZ 30
55 800

€pitési Ovezet eldirasai



1) Az €pitési Gvezetben az épitési telkek beépitési mddja : szabadon allo.
2 A kialakithat6 legkisebb telekteriilet : 800 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 5,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti ( épiilet hatarold falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fliggvényében alapincézhetok.

(8) Az épiileteket a kornyezetbe illeszked6 magastetével kell épiteni..

9) Az épitési dvezet épitési telkein:
a) az allattartasrol szolo helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattarto épiiletek,
b) ¢és a melléképitmények elhelyezhetok.

VEGYES TERULET

9.§

® A vegyes teriilet telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt), amely tobb 6nall6 rendeltetési
egységet magaba foglald lako- €s olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek
zavar hatéssal a lako funkciora. (OTEK 16. §) Ezen a teriileten alkalmazandék az OTEK
vonatkoz el6irdsai.

@ A telepiiléskdzpont vegyes teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

10. §

Vit
@) 40
K 600

€pitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési Gvezetben az épitési telek beépitési modja : oldalhataron allo

@) A kialakitando legkisebb telekteriilet : 600 m2

3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 40 %

4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : épitési telkenként legfeljebb a
kialakult épitménymagassag + 1,0 m.

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett teriilet 50 %-a.

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(7 A terepszint alatti ( épiilet hatarold falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb
a telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsdgok fliggvényében alapincézhetok.

(8) Az épiileteket az épitési dvezetben kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogl (38-44°)



magastetdvel kell kialakitani.
9) Az épitési dvezetben a melléképitmények elhelyezhetdk.

GAZDASAGI TERULET
11.§
@ A gazdasagi terilet egyeb ipari gazdasagi tertilet (Geip), amely els6sorban a nem
jelentds zavard hatasu gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. (OTEK 20. §) Ezen a

teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkozé eldirasai.

@ Az egyéb ipari gazdasagi teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

12.§

Geip
SZ 50
7,5 2000

épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési dvezetben az épitési telkek beépitési modja : szabadon allo.

2 A kialakithaté megengedett legkisebb telekteriilet : 2000 m2

3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 20 %.

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilet hatarolo falain kiviili) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertiilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fliggvényében alapincézhetok.

(8) Az épiileteket az épitési Gvezetben magastetovel kell kialakitani.

KULONLEGES TERULET

13.§
@ Kiilonleges teriilet a temetd kiilonleges teriilet (Kt), €s a sportolési célu kiilonleges
tertilet (Ks).
@ A kiilonleges teriilet épitési Ovezeti hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.
14.§
Kt
SZ 3

5,5 K




temeto kiilonleges épitési Ovezet eldirdsai

1) Az épitési Gvezetben csak a temetkezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
2 Az épitési dvezetben a beépités modja: szabadon alld

3) A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult

4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %.

15.§

Ks
SZ 3
5,5 K
sportolasi célu kiilonleges €pitési Gvezet eldirasai

1) Az épitési Gvezetben csak a sportolast kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

2 Az €pitési Gvezetben az épitési telek beépitési modja : szabadon 4llo.

3) A megengedett legkisebb telekteriilet : kialakult

4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 5,5 m

(6) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

(7 Az épitési dvezet csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(8) A terepszint alatti épitmények (épiilet hatarol6 falain kiviili) alapteriilete legfeljebb a
telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fliggvényében alapincézhetok.

[ll. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. §
1) A beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei dvezetekre tagolodnak,
melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
2 A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk szerint az alabbiak :
a) kozlekedési és kozmii tertilet
b) zoldteriilet
c) erdotertilet
d) mezOgazdasagi teriilet
e) vizgazdalkodasi teriilet

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
17.§

1) A kozuti kdzlekedési teriilet (KOu) hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.



2 A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
gépjarmil varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiil6 telkeken megvalosulok
kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere €s
kdrnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. (OTEK 26.§) Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkozo
el6irasai.

©)
18.§
Kou
Kozati kozlekedési ovezet eldirasai
® Az épitési dvezetben csak kozlekedést kiszolgald épitményt lehet elhelyezni, a

vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval.

@ Az orszagos fOutak kiilteriileti szakasza mentén, annak tengelyétél 100 m tavolsagon
beliil, valamint minden kozut kiilteriileti szakasza mentén, annak tengelyétdl szamitott 50 m
tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd

el.

® A kozutak szabalyozasi szélességei a kovetkezok:

a) Orszagos foutak (Kou-1)

aa) 25. szamu Kerecsend-Eger-Banréve masodrendii fout szabalyozasi szélessége a Tm-1SZ
¢s Tm2-SZ jelii szabalyozasi tervlapon jeloltek szerint

ab) Tervezett déli elkeriil6 szabalyozasi szélessége a Tm-1SZ jelli szabalyozasi tervlapon
jeldltek szerint.

b) Kiilteriileti gy(ijtéutak:

0136, 0156, 0179 hrsz-u foldut: 20 m (tajvédelmi korzet teriiletén kialakult)
C) Belteriileti gyijto ut:

Hostya utca : 18 m, védett teriileten kialakult

d) Lakoéutak .

Uj lakout beépitetlen belteriiletben: 16-18 m

€) Lakoéutak I1.:

A terepviszonyok, forgalmi viszonyok és a meglévd beépités altal indokolva, illetve helyi
telepiilésszerkezet védelme érdekében: valtozo

f) Tervezett kerékparat: 6 m

(4) Uj kozati kozlekedést biztositd kozteriilet kialakitdsa soran biztositani kell a kétoldali
fasor helyét, amennyiben annak nincs miiszaki akadalya. A novénytelepitésre Szentdomonkos
Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 2/2018.
(ITI.14.)  Onkorményzati rendelet 3. mellékletében nevesitett Oshonos novények
alkalmazhatok.

(5) Az Orszagos Okoldgiai Halozat altal érintett Kou-1 Gvezetben az OTEK 26.§ (3)
bekezdésében meghatarozottak koziil csak a kozlekedési épitmények ¢€s mitargyaik
helyezhetdk el.

ZOLDTERULET

19. §



1) A zoldtertiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

2 A zoldtertilet (Z) az allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark).
(OTEK 27.§)

(3) A zoldtertileten elhelyezhet6 épiiletek beépitési modja: szabadon allo

4) A zoldtertileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(6) Az Gvezetben az épiiletek tetdhajlasszoge 38-44° lehet.

ERDOTERULET
20. §

1) Az erdotertilet az erd6 rendeltetése szerint : védelmi erdd (Ev), gazdasagi erdd (Eg)
teriilet. (OTEK 28.§) Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkoz6 eldirasai.

21.§
Védelmi erdd dvezet eldirasai (Ev)

1) A védelmi erd6k a Tarnavidéki Tajvédelmi Korzet teriiletén 1évo védett erdok,
melyek Ovezeti hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
3) A Tarnavidéki Tajvédelmi Korzet védett erdo teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

22.§

Gazdasagi erd6 ovezet eldirasai (Eg)

Q) A gazdasagi erddk teriiletén az erddk elsddleges célja az erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.
(2 A gazdasagi erd6 ovezetben elhelyezheto:
a) az erd6 rendeltetésszerli hasznalatahoz €s fenntartdsdhoz sziikséges épitmény
b) ¢s a vadgazdalkodas céljat szolgalo épitmény
3) Az 6vezetben a beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete: 100.000 m2 (10 ha)
4) Az dvezetben a telek beépitési modja: szabadon allo

(5) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5 %
(6) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5 m

MEZOGAZDASAGI TERULET
23.§

1) A mezOgazdasagi teriilet altalanos mezdgazdasagi ovezet (M4), illetve kertes
mezdgazdasagi 6vezet (Mk), melynek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2 A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolasi épitményei elhelyezése céljara szolgalod
tertilet. (OTEK 29.§) Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkoz¢ el6iréasai.

24.§
Altalanos mezégazdasagi ovezet eldirasai (M4)

@ Az éltalanos mezdgazdasagi dvezetbe a mezdgazdasagi termelésre szolgald szanto,
gyep, rét, legeld, gyiimolcsos, sz6106, kert és nadas megnevezést foldrészletek tartoznak.



(4] A beépithet6 telek megengedett legkisebb teriilete: 10000 m2 (1 ha)

(©)) Az 6vezetben a telek beépitési modja : szabadon allo.

(@) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 3 %

) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m.

©) Az Ovezetben csak az épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illo épitményt lehet
épiteni, az épiiletek tetdgerince a tereplejtés irdnyvonalaval parhuzamos, tetéhajlasszoge 38-
44°, tetéformaja nyeregtet6 legyen.

@) Allattartas csak korbekeritett teriileten folytathato.

©® Az Ma-1 Ovezet az extenziv mivelésii mezOgazdasagi teriilet Gvezete, ahol csak
gyepgazdalkodas és legeltetés folytathato.

25.§
Kertes mezOdgazdasagi ovezet eldirasai (Mk)
(1) A kertes mez6gazdasagi dvezet hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
2 Az dvezetben telkenként egy, a tarolas céljat szolgalo terepszint alatti épitmény

(pince) helyezhetd el.

VIiZGAZDALKODASI TERULET
26. §

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek (V) a vizgazdalkodassal osszefliggd teriiletek. Ezen a
terlileten alkalmazandok az OTEK vonatkozé el6irdsai. (OTEK 30. §)
2 A vizgazdalkodasi teriiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

IV. FEJEZET

EPITMENYEK ELHELYEZESE

27.§

(1) Az épitési telkeken, beépitési modjuktol fiiggéen — ha azt a jelen rendelet épitési
Ovezeti €s Ovezeti elbirdsai, vagy a szabalyozdsi terv nem tartalmazzak — az épitési
hatarvonalakat és az épitési vonalat az alabbiak szerint kell megéllapitani.

ELOKERT
28.§

(1) Az elokert legkisebb mélysége a Szabadsag Ut mindkét oldalahoz kapcsolddd épitési
telkeken 12 méter. A szabalyozasi terven fel nem tiintetett esetben az eldkert legkisebb
mélységét az épitési telkeken az utcdban kialakult eldkertek mélysége hatdrozza meg az
alabbiak szerint: az eldkert mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek eldkerti
mélységének atlaga, vagy 5 méter.

OLDALKERT
29. §



1) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a) oldalhataron all6 beépités esetén :
- az épitési telekre eldirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassagnal,
b) szabadon all6 beépités esetén :
- az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag
felénél,
HATSOKERT
30. §

1) A hatsokert méretének meghatarozasara az OTEK 35. § (4)-(5) bekezdését kell
alkalmazni.

2 Az épitési hely hats6 hatarvonala azonban az épitési telek utcai telekhataratol
maximum 65 méter tavolsagra lehet. Az épitési teleknek az épitési hely hatsé hatarvonala
mogotti teriiletére a hatsokert eldirasait kell alkalmazni.

EPITESI VONAL
31. §

(1) Az épitési vonalat az elokert épitési hatarvonalan, és az utcaban az épitési telkek jellemzo
beépitési oldalhataran kell megallapitani. Az oldalso épitési vonal az épitmények kozotti
megengedett legkisebb tavolsag betartasa érdekében ettdl eltérdéen is megallapithatd. Az
oldalso épitési vonal az oldalsé telekhatartol 1 m-re is megallapithat6, ha azt a telek szabalyos
csapadékviz elvezetése indokolja.

V. FEJEZET

HELYI EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

EPITESZETI OROKSEG VEDELME
32.§

1) A miemlékeket és a miemléki kornyezet lehatarolasat a szabalyozési terv
tartalmazza. Az ezekkel kapcsolatos ¢épitési munkat csak a vonatkozd jogszabdlyok
betartasaval lehet végezni.

) A régészeti lelOhely teriiletének lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza. A
régeészeti lelOhely teriiletén csak a vonatkozd jogszabalyok betartasdval lehet foldmunkaval
jar6 beruhazast megvalositani. Amennyiben régészeti lelohelynek nem mindsiild teriileten
foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keril eld, a vonatkozd jogszabalyok
eldirasainak megfelelden kell eljarni.

3 A helyi védelem alatt allo épilileteket a szabalyozasi terv tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos épitési munkat kiilon jogszabalyban megfogalmazottak szerint lehet végezni.
4 A miiemlékek és helyi védelmi épiiletek fenntartasi és helyreallitdsi munkalatainal az

eredeti, illetve a hagyomanyos miiszaki megoldasok és épitdanyagok hasznalatat eldnyben
kell részesiteni.

) A helyi védelmu teriileten a lakoépiiletek tomegalakitasa, tetéformdja, nyildsosztasa,
homlokzati anyaghaszndlata és vakolatszinezése illeszkedjen a telepiilésen 1évé hagyomanyos
népi lakohazakéhoz.



(6) A helyi védelmi teriileten az épiiletek tetOszerkezete csak hagyomanyos tetoformaja
lehet 38-44 °-os tet6hajlasszoggel, natir ivesvagasu cserépfedéssel, tetéfelépitmény nélkiil.
Az épiilet homlokzata fehér szinii simitott homlokzatvakolatua lehet.

(7 A helyi értékvédelmi terlileten a keritések végiikon hegyezett, kétfel¢ hasitott
gdmbfabol, vagy flirészelt 1écbol épiiljenek, sdtétbarnara pacolt, egységes szinben.

8) Az épitett kornyezet mindségének védelme érdekében a miiemléki kornyezetben és a
helyi védelml teriileten csak miiemléki tervezési jogosultsdggal rendelkezé okleveles
épitészmérndk készithet engedélyezési tervdokumentaciot.

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

33.§
@
@
©)
A TELEPULESKEP VEDELME
34.§
) A kialakult, valtozatos beépitésii utcdkon a helyi védelmi épiiletek adjék az utca

karakterét, ezt a kdrnyez0 épiiletek épitészeti kialakitasanal figyelembe kell venni.

2 A lakoételken épiild gazdasagi-kiszolgald épiiletek egy tomegben, a lakoépiilettel
azonos, vagy azzal harmonizal6é megjelenésti homlokzatképzéssel 1étesithetok.

(3) A lakotelken épiilé gazdasagi épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga
4,0 méter, megengedett legnagyobb tetégerinc magassaga 6,5 méter, amely lejtOs terep esetén
az éplilethez legmagasabban csatlakozo terepfelszint6l mért tetdgerincre vonatkozik.

4) A lakotelkek utcai keritései egy-egy utcaszakaszon jellegiikben azonosak legyenek.
A természetes épitdanyagok hasznélatat elonyben kell részesiteni.

(5) A telepiiléskép védelme érdekében a 46/1997 (XI1.29.) KTM rendelet 9. §-dban
foglaltakon tul a telepiilés teriiletén épitési engedélyhez kotott tevékenység a kozépiiletek
telkeinek kozhasznalat teriiletén torténd kerités épités.

(6) Az utcakeresztszelvények adottsagait figyelembe véve az utcdban a vonatkozd
jogszabalyok betartasaval fasort kell telepiteni. Keriilni kell a gyorsan 6regedd, szemeteld
vagy allergiakeltd hatasu fajok alkalmazasat.

(7 A telepiilés zoldtertiletén, a kozparkokban a teriileten jellemzd dshonos novényzetet
kell telepiteni és fenntartani.

VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM
35.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, olyan
l1étesitmények helyezhetdk el, melyek 1égszennyezd anyag kibocsatasa az azok helye szerinti
védettségi kategoriara vonatkozd kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg, illetve a
21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti levegd mindségére vonatkozo
hatarértékek tallépését nem okozza.



2 Lakoovezetben csak olyan kisipari tevékenység folytathatd, amely nem jar jelentds
légszennyezéssel, illetve amely tevékenység soran nem keletkezik feliileti 1égszennyezd
forras. Ezen 6vezetben telepengedélyhez kotott, illetve biizos tevékenység sem folytathatd. A
belteriiletben 1égszennyezéssel jard tevékenység ( pl.: fafiirészelés ) nyilt téren nem
engedélyezhetd, autdéfényezo tevékenység egyaltalan nem végezheto.

(3) A telepiilés teriiletén kommunalis és ipari hulladékot égetni tilos, betartand6 tovabba
a 14/2001 (V.9.) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet.

7ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

36.§
@ A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl csendes 6vezetbe tartozik a telepiilés
(Kt) temetd kiilonleges teriilete.
@ A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a zajt kibocsatd l1étesitmények miikodése soran az

alabbi megengedett legnagyobb ,,A” hangnyomas szintet be kell tartani:

Tertileti funkcio Megengedett egyenértékii ,,A”
Hangnyomas szint (dB)

Nappal ( 6-22 h )Ejjel (22-6 h)

Tajvédelmi korzet teriilete 45 35

Egy¢éb lakotertiilet 50 40
® A telepiilés kozigazgatasi teriiletén betartandd egyeéb zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a 8/2002 (I11.22.) KOM-EUM. egyiittes rendelet szabalyozza.
@ A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmilyen zajt kibocsato létesitmény csak

abban az esetben lizemeltethetd, vagy épithetd, illetve barmilyen tevékenység csak abban az
esetben folytathat6, ha az okozott zaj mértéke a fenti rendelet szerinti hatarértéket nem
haladja meg.

6) Az orszagos foutak és mellékutak, valamint a telepiilési gytijtéutak mentén a telkek
elokertjében javasolt a ndvényzet telepitése zajcsokkentés ¢és levegOtisztasag védelmi
okokbol.

FOLD ES VIZVEDELEM
37.§

® A szennyvizcsatorna-halozat 1) szakaszanak kiépitéséig az azzal nem rendelkezd
kiilteriileten 0 épitményt csak a miiszaki és kdrnyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleld -
a telepiilésekrdl szarmazo szennyvizek szennyviztisztitdé kismutargyai és kisberendezései
létesitési feltételeirdl szolo MI-10-127/9-84 elbirasait is figyelembe vevé - vizzaréan
megépitett szennyvizgyiijté akna létesitésével lehet haszndlatba venni. A szennyviztarolok
engedélyezett modon torténd hasznalatat folyamatosan ellendrizni kell.

@ A kozcsatorna-halozat 0j szakaszanak kiépitése utan a rakotés kotelezd, a korabbi
kozmiipotlok egyidejii, szakszerti megsziintetésével. Uj kozmiipotlo szennyviztarold ezt
kdvetden nem épithetd az érintett teriileten.



® A kommunalis és technologiai eredetli szennyvizet tilos az ¢€l6vizekbe, felhagyott
kutakba, csapadékelvezetd arkokba és csatorndkba bevezetni illetve gyiijteni, vagy a talajba
elhelyezni, talajra kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabalytalanul kivezetni. A felszini vizek
elvezetését biztositd nyilt arokhaldzatot ki kell épiteni és fenntartdsardl folyamatosan
gondoskodni kell.

@ A telepiilés a 27/2004 (X1I1.25.) KvVM rendelet értelmében ,,érzékeny” szennyezddés
érzékenységi besorolasu.

® Valamennyi vizelvezeté arokba, patakba novényvédOszer, szerves vagy mitragya
bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését meg kell akadéalyozni.

©® Betartandok tovabba a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.21.)
Korm. rendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol sz6l6 220/2004. (VIL.21.)
Korm. rendelet, tovabba a vizgylijté-gazdalkodas egyes szabalyairol sz616 221/2004. (VIL.21.)
Korm. rendelet el6irasai.

0] A term6fold hasznald — valasztasa szerint — koteles a term6foldet miivelési aganak
megfeleld termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatdsa nélkiil a talajvédelmi
eléirasokat betartani. Az erdzio6 altal veszélyeztetett teriileten a termoréteg megovasat fokozo
miivelési eljarasokat kell alkalmazni, a nitratérzékeny mezOgazdasagi teriileteken a jo
mezOgazdasagi gyakorlat szabalyait be kell tartani.

HULLADEKARTALMATLANITAS
38. §

1) Telepiilési kommunalis, illetve veszélyes és ipari termelési hulladékot csak szervezett
szemétgyujtéssel az e célra kijelolt kistérségi regionalis lerakdhelyen szabad elhelyezni.

2 A veszélyes hulladékok kornyezetszennyezést kizdré6 modon és szelektiven torténd
gyljtésérél és artalmatlanitasardl a 98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet szerint, a hulladék
termeldjének (beleértve a lakossagot is ) kell gondoskodnia. A veszélyes hulladékok kezelésre
valo 4tadasa esetén meg kell gy6z0dni az atvevo kezelésre vonatkozd jogosultsagarol.

3) Tilos a hulladékok illegalis lerakdsa €s égetése, valamint a veszélyes hulladék
kommunalis hulladék kozé juttatasa. A felszamolt kommunalis hulladéklerakot a vonatkozo
jogszabalyok szerint rekultivalni kell.

VEDOTAVOLSAGOK
39. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén 1évo patakok valamint az egyéb vizfolyasok mindkét
partjan, a partéltdl szamitott 6-6 méter szélességben fenntartasi teriiletsavot kell biztositani,
ezen beliil alland6 épitmény nem létesithetd.

2 A kozmiivek és véddidomaik szakagi szabvanyokban meghatarozott véddétavolsagait,
véddsavjait és véddteriileteit - tekintettel a 123/1997 (VIL.18.) Korm. rendelet eldirdsaira is - a
beépitésnél figyelembe kell venni.

3) A temet6 szabalyozasi terven feltiintetett 30 m-es védoétavolsagat be kell tartani, ezen
beliil csak urnahelyes temetkezés engedélyezhetd, 11 épitési telek vagy épiilet csak 30 m-nél
tavolabb létesithetd.

4) A telepiilésen €pitendd allattartd épitmények és melléképitmények elhelyezésére
vonatkozo véddtavolsagokat Szentdomonkos kdzség Onkormanyzat KépviselStestiiletének az
allattartasrol szolo rendelete szabalyozza.

EGYEB ELOIRASOK
40. §



@ Az Gjonnan létesitendd, illetve mitkodd, a kornyezetet terheld beruhazasok esetében
szlikség esetén a moddositott 20/2001. (I1.14.) Korm. rendelet eldirasai szerint kornyezeti
hatasvizsgalatot kell végezni.

@ A szennyvizcsatorna-halozatba vezetett szennyviz mindségére vonatkozdan a
204/2001 (X.26.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.

® A telepiilés sziikséges tlizoltoviz ellatasat biztositani kell. Kozteriileten épitményt
elhelyezni csak a tlizvédelmi eldirasok betartasaval lehet.

@

®) Az alabanyészott teriileteken, azok hatastavolsagadban ¢és a banyatelekkel fedett

tertileteken csak geotechnikai szakvéleménnyel, illetve az érdekelt szakhatdésagok (Miskolci
Bényakapitanysag, Magyar Geologiai Szolgalat), valamint a banyatelek kezel6jének
hozzajarulasaval lehet épiiletet elhelyezni.

©) A lejtés térszinen torténd beavatkozasok (bevagés, €pités, stb.), illetve a kovérebb
agyagteriiletek térfogatvaltozasa miatt az agyagos teriileteken torténd épitések felszinmozgés
kialakulasaval jarhatnak. Ilyen esetekben javasolt a talajmechanikai és geotechnikai vizsgalat
elkészitése.

@) A szabalyozasi terven megjelolt felszinmozgésos teriileten épitményt elhelyezni csak
a 45/1997 (XIL.29.) KTM rendelet 5. § 13. pontja alapjan elkészitett geotechnikai
dokumentécio (szakvélemény), és a Magyar Geoldgiai Szolgalat hozzajaruld nyilatkozata
alapjan lehet.

© A mélyfekvést teriiletek beépitése elott gondoskodni kell a teriilet feltoltésérdl és
megfeleld tomoritésérdl, illetve a csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésérdl és a kozeli
folyovizek (patakok) szabalyozasarol. A feltoltés csak nem szennyezd anyaggal torténhet.
Beépités elott talajmechanikai szakvélemény sziikséges.

©) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitményt Ggy szabad elhelyezni, hogy az feleljen
meg a telepiilésrendezési-, a kdrnyezet-, a taj- és a természet-, illetve a mliemlékvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz
fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasolja karosan.

VII. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

41.§
(1) A tervezési teriilette]l Gsszefiiggd telepiilésrendezési feladatok megvalositasat az Etv. 17-
30. § szerinti altalanos szabalyokon tilmenden az alabbi helyi eldirasok biztositjak.

ELOVASARLASI JOG

42.§
1) El6vasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot:
a) A 428-444 hrsz-u ingatlanok szabalyozasi terv szerinti teriilete tekintetében,

sportolasi célu teriilet bovitése céljabol.



KISAJATITAS
43.§

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvalositasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozo6 kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben é¢s mddon sajatithatok ki.

(2) A Tm-1SZ jelii szabalyozasi tervlapon a 25. szamu fout és a tervezett déli elkerild
vizrendezésével kapcsolatos szolgalom helye keriilt kijelolésre, mely az utak csapadékviz
elvezetését szolgalja. A szolgalmi jog sem az Ovezeti szabalyozast, sem az egyes ingatlanok
megkozelitési viszonyait nem érinti. A szolgalommal jelolt teriilet esetleges miuszaki
sziikségszerliség esetén kisajatithato. Ebben az esetben azonban az egyes ingatlanok, ingatlan
részek megkozelitését biztositani kell.

TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES
44. §

@ A beépitésre szant teriileten kialakitando épitési telkek eldiras szerinti
megkozelitésének biztositasa érdekében a szabalyozasi terven jelolt kiszolgdlod utak igény
szerint fokozatosan kiépithetdk, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést kovetden.

@ A szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat altal meghatarozott telekalakitas csak
az érintett telek kiszolgalasadhoz sziikséges ut egyideji kialakitasa idején engedélyezheto.
©) Az Ovezeti ¢és ¢épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato

telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kozmuiépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), kdzcélu kozlekedési teriiletek (példaul
kerékparut, jarda stb) kialakitdsanal, tovabba maganut szamara.

UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS
45. §

@) A szabdlyozasi tervben a teriiletre tervezett kiszolgalo utakat és kozmiiveket az
ujonnan beépitésre szant teriileteken a tervezett épiiletek épitési engedélyének kiadasa elott,
illetve rehabilitaciora kijelolt teriileteken legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

2 E kotelezettség teljesitése az érintett ingatlan tulajdonos érdeke, ezért a megvaldsitas
koltségeit az Onkormanyzat jelen rendeletével a mindenkori érintett ingatlanok tulajdonosaira
héritja. A kiépités modjarol, iitemezésérol az érintett tulajdonos és az Onkormanyzat kiilén
megallapodast kotnek.

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

46. §
® A gazdasagi teriileteknek a lakotertiletekkel hataros oldalan, 15 méteres savban
betiltetési kotelezettséget ir eld az onkormanyzat a kozérdekli kornyezetalakitas érdekében.
@ A beiiltetési kotelezettségli teriilet fasitasat a helyi épitési szabalyzat jovahagyasat

kovetd 5 éven beliil el kell végezni, szlikség esetén kertépitészeti fasitasi terv alapjan.

VIII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

47.§



(1) Aki a jelen épitési szabalyzat 5. - 17.§-1g, a 24.§, 26.§, 30. - 33.§-ig, ¢s 37.- 42.8§-
ban foglalt eldirasokat megszegi, szabalysértést kovet el, ami 30 ezer forintig terjedd
pénzbirsaggal sujthato.

(2) A helyi épitési szabalyzatot a szabalyozasi tervvel, és mellékleteivel egyiitt kell
alkalmazni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az allattartast Szentdomonkos kozség Képviseld-
testliletének az allattartasrol sz616 rendelete szabalyozza.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épitett €s természeti kornyezet helyi védelmét kiilon
rendeletben kell szabalyozni.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a helyi lakossag zavartalan életvitele érdekében a
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények lizemeltetési feltételeit kiilon rendeletben
kell szabalyozni.

(6) A jelen helyi épitési szabalyzat és mellékletei a kihirdetést kovetd 30. napon Iépnek életbe,
egyidejiileg az el6z6 ORT-vel kapcsolatos 5/1997 (VIIL5) szami Onkormdanyzati rendelet
hatalyat veszti.

(7) A jelen épitési szabalyzat eldirasait a hatalyba lépést kdvetden indult ligyekben kell
alkalmazni.

Szentdomonkos, 2006. .........................

Jegyzd Polgéarmester



