Szerep Kdzség Onkormanyzatanak11/2007.(X.09.) sz. rendeletével jovahagyott,
9/2015.(VI11.25.) és 10/2015.(1X.29.) sz. rendeleteivel médositott
Helyi Epitési Szabalyzata, egységes szerkezetben

Szerep Kézség Onkormanyzata az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo
tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIII. tdérvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) és (3)
bekezdése és 13. §. (1) bekezdése szerinti hataskorben, valamint a helyi
onkormanyzatokrdl szolé tdbbszér modositott 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdésében foglalt jogkorben eljarva,
tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a
tovabbiakban: OTEK) sz616, tébbszér maédositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szama
rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet
alkotja:

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdése szerint: “A helyi dnkormanyzat feladatkérében
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintl jogszaballyal.” A
helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdése pedig elbirja, hogy “a képvisel6-testulet a torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba térvény felhatalmazasa alapjan, annak
végrehajtasara dnkormanyzati rendeletet alkot”.

SZEREP KOZSEG
HELY! EPITESISZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatélya a telepiilés teljes
igazgatasi tertletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. tdbbszdr mddositott Korm.
Rendelete.

3)

(4) Jelen szabalyzat szerves részét (mellékletét) képezik az igazgatasi terlletre
készitett szabalyozasi tervlapok

a) 1. melléklet Sz-1m Kulteruleti szabalyozasi terv M= 1:10 000,
b) 1/b. melléklet: Sz-2/H Kulterulet Hosszuhat szabalyozasi terve M= 1:10 000,
c) 1/c. melléklet: Sz-1d Kultertlet délnyugati terlletegység M= 1:10 000,
d) 2. melléklet: Sz-2 Belteruleti szabalyozasi terv M= 1: 4 000,

e) 2/a. melléklet: Tm-1Sz Szabalyozasi terv M= 1: 2 000,
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f) 3. melléklet: Fogalommeghatarozasok,
g) 4. melléklet: Alatamaszté munkarészek ,VII. Kérnyezetvédelem” terviejezet.

(5) A tomboket kozterllet feldl hatarolo telekhatarok, (alaptérképi vonalak) meglévé,
kotelez6en megtartando szabalyozasi vonalnak tekintenddék.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASAI.

2.§.

(1) A Kozség igazgatasi terllete a telepllésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfeleléen a kdvetkez6 terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:
a) Beépitésre szant teruletek:
aa) L lakoteruletek,
ab) V  vegyes teruletek,
ac) G gazdasagi teruletek,
ad) K kulonleges teruletek.

b) Beépitésre nem szant teruletek:
ba) KO kozlekedési teriiletek,

bb) Z zOldteruletek,

bc) E erd6teruletek,

bd) M mezdbgazdasagi teruletek,
be) V  vizgazdalkodasi teruletek,
bf) Kb kuldnleges teruletek.

(2) Az egyes teruletfelnasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet mdédositasaval lehet megvaltoztatni.



A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi eldirasai

3.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elGirasaival 6sszhangban
torténhet.

(2) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az 6vezetben elbirt legkisebb telekterlletet, szélességet, és
Ovezeti el6irasoktol fliggéen, a legkisebb mélységet.

Az elbirt telekterulet betartasa mellett az elGirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15 %-al, vagy mélysége 5 %-al csOkkenthetd.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval
Uj telekalakitasi lehetéséget jeldl, (pl. tdombbelsd feltarasok, hosszu telkek U
utcanyitassal torténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kdvetkezd szabalyokat
is be kell tartani:

@ A meglévd telken a beépités mélységét a taviatban kialakithatd uj telek
megodvasa érdekében, az uj alakithato telek ovezetben elbirt minimalis mélységét
és a kotelezéen megtartandd 6 méteres hatsokertet figyelembe véve Kkell
meghatarozni.

(b) A telek Ovezetben el6irt maximalis beépithetdségét, az Ovezetben elbirt
szamitas alapjan, a minimalisan meég kialakithatd U] telek terllete nélkul kell

kiszamitani.
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(4) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi terven
egyértelml telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds soran a
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kovetkez6 elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran az utca feldl szabalyozott épitési dvezetre elbirt legkevesebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyultt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén lévd utca feldl) is biztositani kell az dvezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(5) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhet6, ha az ily moédon kiegészuild
telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben el6irt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel
az ovezeti elbirasoknak.

Epitési telkek beépitésének altalanos elbirasai

4.§.

(1) Egyedi telken tarolé épulet onalldéan, laké vagy intézményi funkciot ellatd épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
lakd, vagy az dvezetben egyébként létesithetd intézményi épulet dvezeti elbiras
szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Kisizemi épulet (gazdasagi Ovezetek
kivételével) és allattartd épulet lakdépulet nélkil nem épitheté.

(2) A lakételken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el6irt gépjarmi elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) a f6 funkciot jelentd éplilet szerves részeként

b) a kiszolgalé gazdasagi épllet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen lévd, gépjarmivel megkdzelithetd, min. 3x5méter nagysagu
szabad terUleten.

(3) Az elbkert mérete az ,Lf’-jell Gvezetekben az utcaban kialakult jellemzé allapotnak
megfeleléen 3,0- vagy 5,0 méter, illetve az ettdl eltérd, szabalyozasi terven kilon
megjeldlt utca szakaszokon és a ,Vt’-jell dvezetben (Ek=0,0m) 0,0 méter. Az utca
feldli kotelezd épitési vonal az el6kertes Ovezetekben, illetve utcaszakaszokon
egybe esik az épitési hely utca feléli szélével (el6kert vonalaval). Az el6kert nélkali
,V1'-jeli Ovezetben, és a szabalyozasi terven megjeldlt elékert nélkali ,Lf’- jell
Ovezetbe tartoz6 utcaszakaszokon 0,0- 3,0 m kozotti értékben valaszthato, kdvetve
a kialakult helyi szokasokat.

(4) A tarold, gazdasagi, allattarto épuletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is be
kell tartani:
Amennyiben a lakéépulettel egy épulettdmeget képezve 0Osszeépul, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcié) rendeltetési egység tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

(5) Az épuletelhelyezés egyéb szabalyai:
a) Oldalhataron all6 beépités esetén az épuletet az épitési oldalt képezd

telekhatara, vagy attdl ,,csurgd tavolsagra® 1,0- 2,0 m kozotti tavolsagra kell
elhelyezni.



b)

b)

d)

f)

9)

h)

Az Lf- jeli lakodvezetekben, valamint a Vt vegyes Ovezetekben, telken belul
elhelyezhetdé o©Onalldé rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egy
egységesen megtervezett épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségek (tarolas, allattartas, a f6
rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolédd tevékenységek) onallo
épuletben (melléképuletben) is elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magaban
foglald épulet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.

Oldalhataron allé beépitési mod esetén, ha az elbirasok az épitési helyen belul
a szabadonall6 épulet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek) a melléképuleteket a rendeltetési egységet magaban foglald
épulet mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalléan) lehet helyezni.

Az ovezeti el6irasoknak nem megfelel6é helyen 1évé éplleteket helyben
visszaépiteni és bdviteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen
elhelyezkedés éplleteket is szamitasba kell venni.

Két utcara néz6 telek esetén f6 funkciot tartalmazé épulet mindkét utcara
épithet6 telekmegosztas nélkil is.

30 m-nél kisebb telekmélység esetén (kialakult allapotban) hatsé kert
meghagyasa nem kotelez6, a melléképulet tlzfallal a telekhatarra is
megépithetd, az eldirt beépitési % megtartdsa mellett.

Amennyiben a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett, vagy a jelenlegi
eléirasok szerint ugyan mar nem elhelyezhet6, de 10 évnél régebben meglévd
épulet miatt a telek az el6irasok szerint nem lenne beépithetd, a szomszéd
telken 1év6 épulettdl, az épitménytavolsag 2,00 m-ig lecsokkenthetd. Ennek
tovabbi feltétele, hogy az egymassal szemben |évé homlokzatok nyilas
nélklliek legyenek, ereszuk pedig nem égheté anyagbdl készuljon.

Az épitési telek hats6 hataranak sajatos szabalyai.

5.§.

1.) Kézteruletre telekvéggel fordulo telkek (féloldalas utca) beépités:

A szemkozti épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kulon szabalyok
vonatkoznak.

Abban az esetben, ha a szomszédos, telkek szintén két utcaval hataros, ugynevezett
,atmen®” telkek, és azok az Ovezeti elGirasok szerint két oOnallo telekre
megoszthatoak, illetve ha a szomszédos telkek, vagy telek csatlakoz6 része nem
telekvég, hanem utcafronti, beépithet telekrész, az allattartd épuletet csak az
utcavonaltél szamitott 20 m-nél tavolabb lehet elhelyezni.

A hatso telekhatarra épuletet elSkerttel lehet elhelyezni a 4.§.(5) e) pont el6irasainak
figyelembe vételével.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eléirasok.
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(1) A kozterllet feldl minden 6nallé telek hatso kertjének gépjarmivel valé kdzvetlen
megkozelitését biztositani kell.

(2) Az épitési ovezeteknél feltintetett telektertlet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekteriletet jelenti.

3)

(4) Azokban az dvezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron all6é beépitést
enged meg, saroktelkek, vagy, ahol a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve
meghaladja, az épitési helyen belll szabadonallé épllet elhelyezés s
engedélyezhetd.

(5) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

Terepszint alatti épitmény épitési helyen épitési helyen kivil csak a hatsokertben
helyezheté el, a melléképitmények kivételével. (kézmibecsatlakozasi és
k6zmipotld matargy)

(6) EI6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo altalanos elbirasok:

a) A 4.§ (39 bek.-ben meghatarozott méretli elbkerteket egyuttal az utca feldli
épitési vonalnak is kell tekinteni.

b) Az oldalkert legkisebb mérete az Ovezetben el6irt legnagyobb
épitménymagassaggal megegyez6 érték. Ez egyuttal a szomszéd telkeken
elhelyezett épuletektdl tartando legkisebb tavolsag is, a D-E tlizveszélyességi és

,,,,,,

(5) g)-ben meghatarozott eseteket.

c) Lakoépuletek esetén amennyiben épitménymagassaguk a 4,5 m-t nem haladja
meg, az oldalkert 4,5 m-re csokkenthet6 amennyiben a mar kialakult telek
legalabb 6,0 m széles épulet megépitését nem tenné lehetbve.

d) A hatsokert legkisebb mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0
m, a 4.§ (5) f. pontjaban leirt esetek kivételével.

(7) A szomszédos telken lévé épitmények kdzotti legkisebb tavolsagot A-C tlzallosagi
osztaly és/vagy IV-V tlzallésagi hatarértékek esetén eseti tlzrendészeti elbiras
alapjan kell megallapitani, ez azonban nem lehet kisebb a 6.§ -ban elbirt
épitmények kozotti tavolsagnal.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

RESZLETES ELOIRASAI




. LAKOTERULETEK

A lakéteriiletek tagozédasa

758.

(1) A lakéterlletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleguk szerint a
kovetkezd teruletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lf-2 Falusias lakoterulet — telepuléskdzpont melletti
Lf-1 Falusias lakoterilet — altalanos

A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok.

8.§.

(1) A kéztertlet feldl minden 6nallo lakételek hatsé kertjének gépjarmivel valo kézvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési ovezeteknél feltintetett telekterllet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén alakithato legkisebb telekterlletet jelenti.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetében, amennyiben utcara meréleges
tetégerincl épulet, épuletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltél szamitott 5,0 m
melységig, maximum 8,0 méter épuletszélesség alkalmazhato.

(4) Az épitési telek els6 20 méterében (lakézénajaban) az Ovezetben egyébként
megengedett épitmények kozul, az allattartd és mezdégazdasagi épitmények nem
helyezhetbk el. Ezek a telek kovetkezé 40 méter mélységli részén, (a gazdasagi
zénaban) helyezheték el.

Lf-2 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet — a torténeti telepiilésrészen

9.5.

() Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-2 —el jeldlt, telepulésszerkezeti védettségl
csaladihazas lakoteruletek tartoznak. E terulet a telepulés legrégebben kialakult
része, ahol viszonylag szabalytalanabb utca szerkezet, jellegzetes fésls (révid
zsakutcakkal vegyes) utcahalézat alakult ki.

@ Az ovezet legfeliebb 4,5 m-es épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egyseéget tartalmazo épuletek elhelyezésére szolgal. A rendeltetési egységeket
egy épuletben, vagy egy egyseégesen megtervezett épulettomegben kell
elhelyezni.

@ a) A falusias lakotertleten elhelyezheté:
- Lakéépllet — legfeljebb két lakassal (rendeltetési egységgel).



@

- Mez6- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet

- Szallashely szolgaltaté épulet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésli éplletekhez tartozé kiszolgald
melléképuletek, és jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

- Allattarté épiiletek a helyi allattarté rendelettel 6sszhangban.

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhet6 az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségugyi, szocialis épulet az alapfoku
ellatas céljara, illetve oktatasi épulet agazati eléiras szerint,
- sportépitmény: néz6kozonséget nem vonzd, szabadtéri sportolasi
lehetdseéget korlatozottan biztositdo (max. roplabdapalya mérettel),

0 Az dvezetben nem helyezhetf el:
- Uzemanyagtolto allomas
- az A és B tlizveszélyességi osztalyba sorolt tevékenységek épuletei.

Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6. Az éplleteket a helyi
hagyomanyoknak megfeleléen, az adott utcaban jellemzé értékhez igazodva, 3,0
vagy 5,0 méter el6kertet hagyva kell elhelyezni.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran

alkalmazando

legkisebb telekméreteket,

a koOvetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
) Azalakithatételek Legnagyobb | legnagyobb
Beépitési modja Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb | Legkisebb Beep:)t/ettseg :gltgsesr;y
terulet Szélessége | Meélysége 0 %m) 9
mérete (m) (m)
(m?)
Oldalhataron
Allo* Lf-2 600 16 30 4,5

©

©

©

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen

szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében,

az épitési

helyen belul az épulet

szabadonalldéan is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratol minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

A telek teruletének legalabb 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

Az Ovezetben telekdsszevonassal legfeliebb 1200 m2-es telek alakithatdo az
alapvetd kdzintézmények (iskola, évoda, bdlcs6éde, orvosi rendeld, stb.) kivételével.

Az Ovezetben utcavonalra garazs nem épithetd, az el6kertben garazslehajté nem

alakithato ki.
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(11)

1)
)

(3)

(4)

()

FL-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet - altalanos
10.8.

Az dvezetbe a szabalyozasi terven FL-1 -al jeldlt falusias lakotertletek tartoznak.

Az dvezet legfeljebb 4,5 m éplletmagassagu, legfeljebb 2 lakasos lakéépuletek, a
mezbgazdasagi épitmények, tovabba a lakokornyezetet nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté és kézmdipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

a) Az dvezetben elhelyezhet6:
- Lakoéeépulet— legfeljebb két lakassal (rendeltetési egységgel).
- Mezb- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltaté épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozoé kiszolgalo és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo éplulet.)
b) Az O6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §.
bekezdésében elbirtak figyelembevételével:
- Kézmdipari épulet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
- Uzemanyagtélté alloméas
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c) Az dvezetben nem helyezhet6 el:
- A-B tlzveszélyesseégi osztalyba sorolhatd tevékenysegek épuletei.

Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzéen oldalhataron allo, a kialakult allapotnak
megfelel6en elbkertes beépitéssel.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithatd telek

Legnagyobb Ie’gn’?gyfobb
Beépitési modja Oveseti el Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség epitmeny
Vvezel jele Terulete szélessége Mélysége % magassag

(m2) (m) (m) (m)

A *
o'da'gﬁfm” FL-1 1000 16 50 30 4,5

*

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladia, jelen
szabalyzat 6.§ (6) pontja értelmében, az épitési helyen belil az épiilet
szabadonalléan is elhelyezhetd, min. 4,0 méter oldalkert biztositasa mellett.



(6)

(7)
(8)

(9)

A telek tertletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terilete nem szamithato be.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmuivesitéssel kell ellatni.

Az épitési telken tobb rendeltetési egység is elhelyezhet6, de azokat egy épuleten-
, épuletegyuttesen belll kell elhelyezni. Az utcafronti részen egységes
megjelenési, egy épitészeti egyuttest képez6 épuletet kell kialakitani, az épuletek
pavilonokkal, kereskedelmi, vendéglaté funkcidoknak helyt ado

,bévitményekkel” vald toldasa nem megengedett. llyen jellegl igény esetén a
telies épulet egy egységkeént valdé kezelése (megkomponalasa, bdvités utani
homlokzat felujitasa) szukséges.

VEGYES TERULETEK

@

@

S}

Altalanos el6irasok
11§.

Szerep teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakéteriiletek és intézmények
rugalmasabb, vegyesen torténé elhelyezésére:

E teruletek a telepulés legrégebben kialakult részén talalhatok, ahol viszonylag
szabalytalanabb utca szerkezet, jellegzetes féslis (rovid zsakutcakkal vegyes)
utcahalozat alakult ki.

Vt : telepuléskdzpont vegyes terilet kerult kijeldlésre

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A telken beliil, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el6irt gépjarmi elhelyezését
kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmivel megkdzelitheté szabad
tertleten.

b) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlovonala az utca jardaszintje folott 0,45-
0,9 m kozotti magassagban helyezendd el.

0 A telepuléskozpont vegyes terlleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épuletben kell elhelyezni.

d A kozterllet feldl minden 6nallé telek hatsé kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.
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@ Az dvezetben utcavonalra garazs nem épithetd, az el6kertben garazslehajté nem
alakithato ki.

,Vt’-jell épitési ovezet részletes eldirasai
Telepililéskozpont vegyes terultet
12.8.

(1) Az Ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendeéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaro6 hatassal a lakéfunkciora

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- Lakdéplulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozoé kiszolgalo és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo éplulet.)

b) Az Ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkoldterilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara, és uzemanyagtolto allomas.

(3/a) A Vit-1 ovezet telkeinek beépitése oldalhataronallé. Az éplleteket a kialakult
beépitésnek megfelel6 (de legalabb 3,0 m) mélységi elbkerttel, vagy elékert nélkail
lehet elhelyezni. A dvezetben az épitési hely az utcavonaltdl indul, és mélységét
tekintve a telek végétdl szabalyozott mélységl hatsokertig tart. Szélességét
tekintve a hagyomanyosan kialakult beépitési oldaltél, a szemkozti oldalhatartol
elhagyott szabalyozott szélességl oldalkertig tart. Ahol okoldgiai zoldterulet van
szabalyozva, az egyben a hatsokert hatara is.

(3/b) A Vt-2 dvezet telkeinek beépitése ,zartsoru- hézagosan zartsoru”, elékert nélkdli.
A kétféle beépitési mdéd spontan modon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a
fokozatos, vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az éplletek kialakitasara
vonatkozd kulon el6irasok:

- Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységéig, tlizfal létesitése
kotelezb.

- Az épllet fenti mélységnél hatrabb |évé részét az oldalhataron allé
beépités szabalyai szerint is ki lehet kialakitani.

- Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres
oldalkert biztositando.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.
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Azalakithatotelek | bb
Legnagyobb eégpr}?n%?]y
Apitési modj x .. Legkisebb Legkisebb Legkisebb &pi $ .
(m2) (m) (m) (m)
o 40
- * K
Oldalhataronalls* vtl 600 16 50 6.0
Zart- hézagosan zart 40
2.HZ Vit-2 600 16 5o 4,5
* Saroktelek esetében az épitési helyen belil az épulet szabadonalléan is

elhelyezhet6, min. 4 méteres oldalkert biztositasa mellett, amennyiben a telek
szélessége a 18 métert eléri.

*A max. 50%-os beépitettség saroktelken,
alkalmazhato.

teljes kozmdivesitettség esetében

(5) A telek teruletének legalabb 20 %-at zdldfellletként kell kialakitani.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kdzmivesitettséggel kell ellatni.

(7)

TERULETEK

GAZDASAGI

Altalanos el6irasok
138.

(1) A Kozség terlletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

,Gksz”
,Gmg”

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet kerult kijeldlésre.
Mez8gazdasagi Ipari gazdasagi terulet
kerdlt kijelolésre.
(2)  Atelkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmlivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szukséges biztositani.
b) A beépitési moéd szabadonalld.
c) A teljes kdzmilvesitettség és a technoldgiahoz tartozé ellatd biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd. A teljes kozma kiépultéig kozmipaotlo, vagy
helyi szennyviztisztité mitargy engedélyezhetd.

d) A védoéteruletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziukseégesse teszi.

e) Az el6kert mélysége 15,0 m mely egyben az épitési vonal is. Az el6kertben
gépjarmi parkolohelyen kivil 1 db 30 m? —nél nem nagyobb alapterilet(
porta és kerékpartarolo épulet is elhelyezhetd a keritéssel egybeépitve, max.
3,0 m épitménymagassaggal.

,Gksz” épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
12



14.§.

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltato, els6sorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek (raktararuhazak, benzinkut, épitéanyag
kereskedés, tuzéptelep stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az Ovezetben elhelyezhet6 :

- Mindenfajta, nem jelentésen zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet

- A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalé legfeliebb 2 db lakas, melyek 06sszes
alapterulete nem haladhatja meg a teljes beépitett szinttertlet 15 %-at.

- lgazgatasi és iroda épulet

- Parkoléhaz, uzemanyagtoltd, szerviz

- Tarolo és raktarépulet

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§. (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Egyéb kdzOssegi szérakoztatd épulet.

(3) Az ovezetben alakithato legkisebb telekterllet méretet, legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét a
kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

L k'Abe 2L li | T('h ?)bt i tf | i‘ kbb Legnagyobb | 1%gnagonP
Lo o egkise egkise egkise 2 . epitmeny
Beépitési modja Ovezeti jele Teriilete Szélessége Mélysége Beeplgzttsege magassag
(m2) (m) (m) (m)
Szabadon allo Gksz 1500 20 50 30 9,0

(4) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 20 %.
(5) Az épuleteket 25°-50° kozotti d6lésszogli magastetdvel kell ellatni. Az ingatlanokat
1,4 m magassagu legalabb 70 %-ban atlathatd keritéssel kell korulkeriteni.
(6)
,Gmg” épitési ovezet
(Mezégazdasagi) Ipari gazdasagi teriilet
15.8.
(1) Az oOvezetbe a mezbgazdasagi uzemek (majorok) tartoznak. Az dvezetben a

mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek, és
szallitbeszk6zOk tarolasa, karbantartasa, nagylizemi allattartas, allattenyésztés és
mez6gazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd ipari
tevékenység céljat szolgald épitmények helyezheték el.

(2) %Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telek tertlet
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méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag meértékét a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

Az alakithatd telek

legnagyobb

e ] ] ] Legnagyobb Soitmén
Beépitési modja Oveseti el Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitettség pitmeny
vezel jele Terilete szélessége Mélysége % mag(]re:]s)sag

(m2) (m) (m)
Szabadon
all6 Gmg 2000 20 50 40 12,5

©)

@

©)
©)

A szakhatésagi el6irasok alapjan (amennyiben szikséges) védoéteruletet kell
meghatarozni. A védéteruletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A véddbteruleten belll lakd-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépulet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

A technolégiabol adodo (pl.: terménytarold, kever6) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az elbirtakat, de maximum 25m magassagig.

Az Gvezetben a kdzmivesitettség a 13§ (2) bek. c). pontja szerint biztositando.

Az Ovezetben meghatarozott beépitési méd szabadon allo, elbkert nélkili. Az
éplileteket az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni, igy éplilet az épitési
helyen beliil utcavonalon alléan, vagy attol tetszéleges tavolsagra is elhelyezhetd.

V. KULONLEGES TERULETEK

Altalanos el6irasok
16.§.

(1) A Kbzség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények szamara

melyek kulonlegesseguk miatt helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetlkre, vagy a kornyezetuk megengedett hatdsaitdl is védelmet
igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant terlleti,
Ovezeti kategdridkba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kuldnleges
besorolasu teruletek lettek kijelolve, a kovetkezdk szerint:

Ksp  Sportolasi célu terllet
Ktem Temet6 terulet

Kkert egészségugyi gondozd
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(4)
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»Ksp” -jell épitési ovezet
Sportolasi célu terilet
17.8.

Az oOvezet a jelent6s terlletigényl, zoOldteruletbe-agyazottan kialakithatd
sportteruletek elhelyezésére szolgal. Az ovezet a verseny- és szabadid6 sport és
kiszolgalo léetesitményeinek helyszine.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterilet 15 %-a.

c) A telek terulete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendé.
d) A létesithetd épitménymagassag legfeljebb 9,0 méter.

A terepszint alatti épitmény, az épitési helyen belll épithetd. Terepszint alatti
épitmény onalléan nem, csak pinceszint bévitményeként épithetd.

Az dvezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

»Ktem - Kegy” — dvezetek
Temetd- és kegyeleti parkok terulete
18.§.

.Ktem” dvezetbe a telepilési temetdjének, tertlilete tartozik.

A temetd terlletén, els6sorban kegyeleti épitmények (ravatalozé, csaladi

sirkamrak, sirboltok, és a temet6 mikodtetéséhez szikséges létesitmények)

helyezhet6k el. A kegyeleti parkok teruletén kegyeleti célu épitmények

helyezheték el, de temetés nem engedélyezhetd.

a) A beépités maodja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 2 %-a.

e) A telek terllete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendd, a
rendezeési terv szerinti bovités engedélyezhetd

f) Alétesithetd épitménymagassag legfeljebb 3m, haranglab esetében 5,0 méter.

g) Legalabb részleges kbzmivesitettség biztositando.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kdzegészségugyi
eléirasokat és egyéb vonatkozé jogszabalyokat, a temeté fenntartasardl és
Uzemeltetésérél alkotott Oonkormanyzati rendeletet betartva készilhetnek. Az
épitményi (sirkamrakat tartalmazé rész) a rendezett terepszint folé 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékmi, sirké magassaga legfeliebb 2,2 m
lehet, mely zart helyiségként nem alakithatd ki. Nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazoddé modon épithet6.
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,»Ke” jelli ovezet
egészséglugyi gondozo kilonleges terilet
19. §

Az Ovezetbe a Hoszuhati telepllésrészen mikod6é egészségugyi gondozod
(pszihiatriai intézet) tertlete tartozik.

A terlleten egészségugyi létesitmény, és a mikoddéséhez szikséges funkciok
szamara helyezhet6 el épitmény.

Az éplleteket szabadonalldéan, a terulet legfeliebb 30 %-o0s beépitettségével kell
elhelyezni, legfeljebb 7.5 méteres épitménymagassaggal.

Telekalakitas soran a meglévé ingatlant tovabb osztani nem lehet.

Onallo terepszint alatti épitmény nem épithetd.

Az dvezetet legalabb részleges kdzmuivesitéssel kell ellatni.

A legkisebb, biztositandé zdldterileti fedettség 60 %

@

@

V. KOZLEKEDESITERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai.
20.8§.

Az dvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé
helyek (parkoldk) — a koztertiletnek nem mindsuld telken megvaldsuldk kivételével
-, a jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kdvetkez6 kbzlekedési terlletek
lettek kijeldlve:

KOu Kozuti kozlekedési teriilet

A kozutak elhelyezése céljabol a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategoriaktol fuggden, legaldbb a kovetkezb szélességl épitési
tertletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT(Meglévé-megmaradé szélességgel)

- 4211 sz. ut beltertleti (Nagy ut- Kossuth utca- Honvéd utca
nyomvonalon) és kulteruleti szakasza.

HELYI GYUJTOUT (Meglévé-megmaradé szélességgel)

- Nagy utca 1-67 sz. kozott,
- Kblcsey- Dozsatelep utcak
- Keményi utca
16



FO DULO, KISZOLGALO, KEREKPAROS
ES GYALOGOS UTAK

- gyalogut 6m

- Kiszolgalo és szerviz utak esetén min. 12 m
- Kerékparut esetén min. 3 m
- Kilteruleti f6 diléutak esetén 12 m
- Kiszolgaloé utak esetén 12 m

@ A kozlekedési teruleten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
-kOzlekedési létesitmények
-k6zmiivek és hirkozlési létesitmények

VI.L. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok
21.8.

(1) A Kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.8. alapjan, a belteriileten:

Z-1 Kozparkok tertlete

beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a
szabalyozasi terv tunteti fel.

»Z’ —jelli ovezet
Kozparkok terllete
22.8.
(1) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teruletuknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell
lennie.

(3) Az d6vezetben elhelyezhetd:

- a pihenést és testedzést szolgald épitmények sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb. Epliletek nem helyezhetdk el.

VII. ERDOTERULETEK

Altalanos el6irasok
23.§.

(1) A Kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
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Ovezetekre valé bontasa a telepllésszerkezeti terv terllet-felhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

Eg  gazdasagi célu erdo

Ev védelmi rendeltetés( erdék

Elig ligeterdd
ovezet kerult megkulonboztetésre.
»EQg” ovezet
Gazdasagi erd6k
24 §.

a) Az ,Eg” Ovezetbe tartoz6 erdék terlletén az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 0,5 %-0s beépitettséggel.

a) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani
kell.

b) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni. Erdégazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassaga 7,5 m lehet.

c) A beépithetd legkisebb telekteriilet 100 000m? (10 ha)

,»EV” ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
25.8.

Kijeloléslk célja a kornyezetre artalmas létesitmények, (szennyviztisztito, ipari
park) védétavolsaganak csokkentése, a lakoéterlletek védelme érdekében,
valamint az ipari teruletek kozotti természetes vizfolyas természetkozel
allapotanak megdvasa.

Telepitésérdl az artalomkeltd létesitmény tulajdonosanak kotelessége
gondoskodni.

Teruletukon épulet nem helyezheték el.

,Elig” Ligeterds
26.§.

Az dvezet teriletének 70%-a gyepes legeld, faval fedettsége legalabb 30%. A fak
telepitése egyenletesen szétszort legyen, ne alkossanak 6sszefliggd lombkoronat.

Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 2 %-o0s
beépitettséggel.

A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az éplleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.
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IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK

Altalanos el6irasok
27.8.

A Kozség kulterlletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kerlltek kijelolésre:

Mk kertgazdalkodasra szolgalé terulet
Mgy Mez6gazdasagi terllet - Tobbségében gyep- legeld felhasznalasu

Msz  Mez6gazdasagi terllet - Tobbségében Szanté mivelési

A teruleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

,»MK” ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
28.8.

Az MK” —jeli Ovezetbe azok a mezbgazdasagi terlletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomoérészt z6ldség-, gyimolcstermesztést folytatnak. Azok
a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

Az Ovezetben a 720 m? -t és 10 m szélességet meghalado telkek legfeliebb 3 %-
os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épullet és terepszint alatti épitmény
(pince). Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

Az épuleteket szabadonalldéan, 5,0-es el6kerttel kell elhelyezni.

Az dvezetben allattarté épuletek nem helyezheték el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy Uveghaz ( a telekhatartol elbirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foéldrészleten elhelyezhet6. Az Gveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

Lakoépllet csak 6000 m?—t (0,6 ha) meghaladé telken helyezhetdk el, a telek 1,5
%-0s beépithetéségével. A lakoépllet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
Pinceszint és tet6tér beépités megengedett. A lakdépulet magastetdvel, 35°- 45°
kozotti dblésszogl tetdvel épithetd. A tetéfedés anyaga égetett agyag, vagy
betoncserép, nadtetd, vagy zsindely lehet.

,Mgy” Ovezet
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Altalanos mezégazdasagi teriilet gyep, legelé miiveléssel
29.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol tobbségében gyep, legel6 teruletek talalhatok.

Az Ovezetben a nOvénytermesztés, az allattenyésztés, a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatosagi elbirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébkeént
tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépulet helyezhet6 el,
ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépulet szamara szolgalo terilet nem haladhatja
meg, az egyebként beépithetd tertlet felét.

Epileteket jelen eldiras 24.§. (3) bekezdése figyelembevételével lehet elhelyezni,
a legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagot eléré teruleten, szabadonalld beépitési
moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telekterilet
maximum 3 %-o0s beépitésével, melybdl a lakas funkcioju épuletek max. 1,5 %-ot
foglalhatnak el.

Védett természeti terlleten (3) és (4) pontokban meghatarozott beépités
megvalositdasahoz be kell szerezni az illetékes természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasat.

,Msz” ovezet
Tobbségében Szanté miivelésii terulet
30.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybeflggd részei
tartoznak, a szantéfoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az Ovezetben a ndvénytermesztés, a halaszat és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a
hatdsagi elbirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébkeént
tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakéépllet helyezhetd el,
ahol az elhelyezésre kerul6 lakéépulet szamara szolgalo tertlet nem haladhatja
meg, az egyébként beépithetd terilet felét.

6 Eplileteket a legaldbb 10 000 m2 (1,0 ha) nagysagot eléré terileten lehet
elhelyezni, Szabadonall6é beépitési moéddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterilet legfeliebb 3 %-os beépitésével. Lakdépllet dgy
helyezhetd el, hogy az a megengedett 3 %-0s beépitettség felét nem haladhatja
meg. A kilénallo lakééplilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
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X. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1, ovezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
31.8.

V-1 -jell dvezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: a kdzcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teruletek vizbazis. Teruletikon- ha
kildn jogszabaly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitasi céljat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

V-1, 6vezet Vizgazdalkodasi teruletek

X/A. Fejezet

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kulonleges beépitésre nem szant kozmiuiterilet
31/A.8

(1) Az dvezetbe a telepllés kdzmiellatasanak és tavkozlési lefedettségének biztositasahoz
szlukséges teruletigényes létesitmények elhelyezésére szolgald teruletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetbk a tavkozléssel és kdzmiivekkel 6sszefiggd teruletigényes
épitmények, azokat kiszolgalé épuletek, mditargyaik, miszaki és biztonsagi
berendezéseik, valamint a Iétesitmények Gzemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald
épitmeények.

(3) Az bvezetben a megengedett legnagyobb beépithetéség 2%.

(4) Az bvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke 4,5 méter mely a
technoldgiai indokoltsag mértekéig az épuletrészeknél, illetve mitargyaknal tulléphetd
maximum 52 méterig (pl.: tavkozlési torony).

(5) Az ovezetben kialakithato legkisebb telek mérete legalabb 100 m2.
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Xl. AZ EPITESZETI ES TERMESZET| ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
32.8.

(1) Az orszagos épitészeti 6rokség — a muiemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazd nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értékl elemeire
vonatkozo részletes szabalyokat kulon torvények allapitjak meg.

Mdemléki védelem alatt all:
Csonkatorony, 4211-es orszagut Sosszeg, Hrsz: 0127/12.

)

Xll. EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Epitési tilalmak
33.§

(1) Az Etv. 20. §-anak (1) bekezdésében meghatérozott célbél a rendezési tervben
meghatarozott terlileteken a telepllésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba
a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelbézése érdekében az érintett
terlletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatdl szamitott 7 évre, de
legfeljebb a rendezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom
rendelendé el.

@ Atilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23 §. El6irasait kell alapul venni.

Elévasarlasi jog
34.§

A telepulésrendezeési tervben jelolt intézményterulet bévitések, varosi jelentésegl
idegenforgalmi- pihend és rekreacids tertletek megvaldsithatosaga érdekében, az
Etv. 25.8. alapjan, az 6nkormanyzatot illet6 elévasarlasi jog jegyzend6 be:

Helyi kozut céljara torténd lejegyzés
35.8
A kiszolgalé és lakoutak kialakitasara, szélesitésére, a lejegyzés jogintézmeényét
kell hasznalni, az erre vonatkozo kulon szabalyok szerint, a szabalyozasi terven
jelolt helyeken.
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Xlll. ZARO RENDELKEZESEK

36.§.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2007 november. hé 1. napjan Iép hatalyba.
El6irasait a hatalybalépést kovetéen inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

Az alaprendelet hatalyos: Szerep, 2007. oktéber hé

A 2015. évi médositasokkal egybeszerkesztve: Szerep, 2015. oktober 15.

Keserl Laszlo sk. Toéthné Ver6 Tunde sk.
jegyz6 polgarmester
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3.sz.melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS FOGALMAK

(1) A helyi épitési szabalyzatban szerepl6 beépitési modok értelmezése:

a) Szabadonallé beépités:

A sajat telken el6irt el6-, oldal-, és hatsékert altal hatarolt épitési helyet, minden
oldalrdl a telek beépitetlen része veszi korul.

b) Oldalhataron allé beépités:

A sajat telken el6irt épitési hely, a telek egyik oldalhataran a szomszédos telek
oldalhataraval kozvetlenul érintkezik Az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatartdl 0,0 - 1,0 m kozotti tavolsagra kell elhelyezni.

Ez aldl kivételt képez:

- Ha az épitési oldalon a telek tulsagosan tompa, vagy hegyes szogu ( 90 °- tol
20°-al kisebb, vagy nagyobb szdget bezard) Ezen esetben az oldalhataron
valo épités 0,5- 3,0 m kozotti telekhatartdl valo, valtozo tavolsagu beépitést
is jelenthet.

c) Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mdd, ahol az épitési hely, a Zartsoru beépités szabalyai
szerint jeldlendd ki, az azon bellli épuletelhelyezés azonban az épittetd
legalabb harom méter kapubehajté szélességet elhagyva hézagosan- zartsoru,
ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel, kapu épitménnyel
lezarva lehet elhelyezni.

Utobbi (hézagosan zart) épuletelhelyezés esetén a tetégerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az épuletet elékert nélkul, az utcavonalon
elhelyezni.

A kétféle éplletelhelyezés spontan moédon valé keveredését, és a kés6bbi
zartsorusitast lehetévé tevd egyedi szabalyozas kerult kimunkalasra, melyben a
thzfal épitésének modja és mértéke is meghatarozott.

(2) A melléképllet fogalom értelmezése a helyi rendeletben.
A rendeltetési egységekhez tartozé egyéb, kiegészité helyiségeket (tarolas,
allattartas, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolddd tevékenységek)
magaban foglalé 6nallé éplilet.
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