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1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

tervezd: Készeghy Abel — okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérnok szakérts). A

teleptlilésen az onkormanyzati foépitészi feladatokat Csaszi Lajos latja el.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Teleplilésszerkezeti terv: 10/2007.(1.26.) KT hatarozat

Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 16/2008. (lll.18.)  onkormanyzati
rendelet

A varos hossz(tavi telepllésfejlesztési koncepcidjat a Hajdiboszormény Képviseld-

Testiilete a 97/2009 (lI.26.) Onk. szam{ hatarozattal fogadta el. Hajdibdszdrmény

Képviselo-testlilete 255/2015. (IX.24.) szami{ hatarozataval fogadta el Integralt

e

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) (a tovabbiakban:
Rendelet) 68.§ (1) bekezdésének b) pontjanak ba) alpontja alapjan a mddositas
véleményeztetése egyszerisitett eljarasmadban kerdil lefolytatasra.

.68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerdsitett eljarasban torténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) a Meptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Meptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas
megvalositasa miatt indokolt,

ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyeget6
veszélyhelyzet megelézése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselb-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott terliileten, beruhdzds
megvalésitasa miatt indokolt, kivéve, ha az Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésével jar,



bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alabbi feltételek egytittesen teljestilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miszakiinfrastruktira-fohalézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertilet kijelolése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A helyi épitési szabalyzat szoveges modositasa soran a Rendelet 68.§ (1) bekezdés b)
pontjanak bb) alpontjanak alkalmazasaval lehetséges a tervek egyszer(sitett eljarasban

torténd vélemeényeztetése.

A modositas célja olyan szabalyozas bevezetése, amely a varos teljes kozigazgatasi
terlletére vonatkozoan azokban az épitési dvezetekben illetve dvezetekben amelyekben
alapvetéen nem tiltott, megakadalyozza az olyan épitmények elhelyezését vagy meglévo
épitmények rendeltetésének modositasat, amelyek rendeltetése akkumulatorok
el6allitasa, gyartasa, ipari |épték{ tarolasa, vagy az akkumulatorhulladékok ipari Iéptéki
gyljtése, tarolasa, kezelése, feldolgozasa, figyelemmel arra, hogy a lakossag, illetve a
gazdalkodd szervezetek szokasos, a fGtevékenységhez kapcsolodo, ideiglenes vagy

kereskedelmi céld akkumulatortarolasi tevékenysége a tilalom alél mentesiiljon.

A teleplilésrendezési eszkdzok jelen mddositasa soran a partnerségi egyeztetés a Rendelet
el6irasai szerint torténik, figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol
sz016 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-anak elGirasaira.

A partnerségi egyeztetés igy egyszerre torténik az E-TER feliiletén, valamint a helyben
szokasos modon torténd kifliggesztés szerinti elektronikus Gton.

A helyi partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt az E-TER feliiletérdl letdltésre keriiltek a

legfrissebb adatok.



A véleményezési szakaszt s a partnerségi egyeztetést a képvisel6-testiilet, atruhazas
esetén a dontésre jogosult zarhatja le. Az el nem fogadott észrevételeket indokolni

szikséges.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére iranyulo
véleményezési eljaras meginditasa is a korabbi eljarasrendhez hasonléan hivatali kapun
torténd megkereséssel torténik. A kornyezet védelméért felelds szervek véleményeinek
ismeretében a képviseld-testilet dont a kornyezeti vizsgalat készitésérdl. A hatarido jelen
dokumentaci6 készitésekor még nem jart le. A képviselo-testiilet a vélemények
ismeretében donthet a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl, és dontését minden esetben
indokolnia szlikséges. A dontés meghozatalat kdvetden az a tervdokumentacio részét kell,

hogy képezze.



Tervezeési feladat:

Olyan altalanos érvényii szabalyozas bevezetése Hajdiiboszormény teljes kozigazgatasi
teriiletére, amely megtiltja az akkumulatorok elGallitasaval, gyartasaval, ipari léptéki
tarolasaval és hulladékanak feldolgozasaval kapcsolatos épitési tevékenységeket. A cél a
potencialis kdrnyezeti, egészségligyi és biztonsagi kockazatok megeldzése, valamint a

telepiiléeskép és a lakossagi életmindség védelme.

Fontos megjegyezni, hogy a telepllésrendezési eszk6zok modositasa jelen esetben nem a
teljes kozigazgatasi teriletre vonatkozik, mivel a telepllésen vannak olyan Ovezetek,
épitési Ovezetek, melyekben a tiltani kivant funkcidk a kiilon el&iras nélkil sem helyezhetok
el. (PL.: zoldteriilet, erd6teriilet, (idll6hazas teriilet...stb). Ez azért fontos megjegyzés, mert
a modositas nem tartozik az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.8 (2) bekezdés a) pontja szerint annak 1. mellékletének 2.

pontjaként szerepeltetett a teleplilés egészére késziild telepllésterv hatalya ala.

1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

A HESZ-rendelet modositasat Hajdiiboszormény Varos Onkormanyzata a Méptv. 22. § (2)
bekezdés a) pontja és a Motv. 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti feladatkorében eljarva,

a HESZ céliranyos madositasa alapjan kezdeményezte.

A modositas indoka aHajdibdszormény Varos Polgarmestere altala Képviselo-
testiilethez benydjtott, a médositas meginditasat kezdeményezd K/1880/2025

iktatdszama el6terjesztésben részletezettek szerint:

“Az utobbi években rohamos mértékben elterjedd akkumuldtorok (igy kilonésen a
gépjarmdvekben is haszndlt, cellds kialakitasd Li-ion technologidk) taroldsa nem mindsiil jelentés

meértéki zavaro hatdsu gazdasagi tevékenységnek, azonban nem szabad megfeledkezniink azon
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téenyrdl, hogy ezen termékek fizikai- és kémiai tulajdonsagaindl fogva kiils6 kockazati tényezék
(pl. magas hémérséklet, nedvesség vagy magas pdratartalom, mechanikai sériilés) hatdsdra
begyulladhatnak vagy felrobbanhatnak. Ezen termikus folyamatok sordn nemcsak veszélyes
gazok keletkeznek, hanem — szintén sajatos fizikai jellemzéik és kémiai reakcioik alapjan — azok
oltasa hagyomanyos oltoanyagokkal (pl. vizzel) rendkiviil nehéz vagy egyaltalan nem lehetséges.
[...] Figyelembe véve, hogy egyetlen technoldgiaban sem zarhatok ki tokéletes biztonsaggal a fent
felsorolt kiilsG fizikai behatdsok, valamint azt, hogy a jelenlegi HESZ szabdlyozdsa szerint ezeket
a kockdzatokat nem kezelj, a vdros és a benne €16 lakossag biztonsaga érdekében sziikséges a

HESZ médositdsa.”

Hajdiboszormény Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a méodositas
meginditasardl a 74/2025. (lI.27.) KT hatarozataval dontott, a Kormanyrendelet 59. § (2)
bekezdése alapjan. A modositas a Rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
feltételeknek megfelel, mivel a tilté rendelkezés bevezetése nem jar (j beépitésre szant
teriilet kijelolésével, a telepiilésszerkezetet meghatarozo féhaldzatok nem valtoznak, és
nem torténik zold-, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terlilet megsziintetése, ezért

az egyszer(sitett eljarasrend alkalmazhato.
A modositas Iényege:

Onkormanyzati igényként meriilt fel, hogy a térségben létesiils (izemek és telephelyek
kapcsan a telepiilés teriiletén nem kivanatosak az ezekkel Osszefliggd tarolasi és
alkatrészgyartasi technologiak, raktarak megjelenése. Az onkormanyzat a telepulésen
tiltani kivanja az erre a célra kijelolésre keriil6 terlleteket, vagy épiteni tervezett
létesitményeket is, figyelemmel az elmilt idészakban kialakult lakossagi és egyéb
tiltakozasokat is.

A HESZ-rendelet kiegésziil egy Gj, 30/A. §-sal, amely részletesen felsorolja a tiltott,

akkumulatorokkal kapcsolatos tevékenységeket (gyartas, ipari tarolas, hulladékkezelés,



feldolgozas stb.), amelyekre (j épitmény nem létesithets, és meglévd épitmény

rendeltetése sem maodosithato ilyen célra.

Kivételek a tilalom alol:

Arendelet nem tiltja a lakossag és a gazdalkodo szervezetek (amelyek fétevékenysége nem
akkumulator-specifikus) altal a szokasos miikodéshez sziikséges mennyiségben és madon,
ideiglenesen tarolt (j vagy hasznalt akkumulatorokat (pl. jarmlvekben, elektronikai
eszkozokben, haztartasi elemek), valamint a kereskedelmi értékesités céljabol torténd

tarolast és a lakossagi hulladékgydjtést (hulladékudvar, atvevohely).

1.3. A MODOSITASI TERULET VIZSGALATA — TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA, VEDETT-, VEDENDO TA)I,

TERMESZETI ERTEKEK TERULETEK

Teriiletfelhasznalas: A modositas nem érinti a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben
meghatarozott teriletfelhasznalasi kategoriakat és azok lehatarolasat (pl. lako, gazdasagi,
mezdgazdasagi, zoldteriilet stb.), valamint az egyes épitési dvezetekre és ovezetekre vonatkozo
egyéb elbirasokat (beépitési mod, beépitettség mértéke, épitménymagassag, zoldfeliilet

mértéke stb.).

Taj- és természetvédelem: A varos kozigazgatasi teriilete érintett a természet védelmérdl sz6lo
1996. évi LIll. torvény altal védett terlletekkel (pl. Hortobagyi Nemzeti Park pufferzonaja, Natura
2000 teriiletek), az OTrT altal meghatarozott orszagos oOkologiai halozat elemeivel,
tajképvédelmi teriilettel, valamint helyi jelent6ségl védett természeti terliletekkel. A modositas
kozvetlenil nem érinti ezek védettségi statuszat vagy a rajuk vonatkozo specialis el6irasokat. A
bevezetendd altalanos tiltd rendelkezés azonban - a potencidlisan jelents kornyezeti

kockazatot hordozo tevékenységek kizarasaval — hozzajarul ezen értékek altalanos védelméhez
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és aMéptv. 7. § (1) bekezdésében foglalt természeti rendszerek megOrzése elvének

érvényesitéséhez.

Orokségvédelem: A varos teriiletén talalhatd orszagosan védett miemlék, miemléki
kornyezet, nyilvantartott régészeti lelohelyek és helyi védelem alatt allo épitészeti értékek
statuszat a modositas nem érinti. A kulturalis orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény
(Kotv.), a Méptv. X. Fejezete és a helyi védelmi rendelet elGirasai tovabbra is iranyadoak. A tiltas
kozvetetten hozzajarulhat az épitett orokség kornyezetének védelméhez. A Méptv. 10. §-aban
foglalt épitészeti orokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elvét a médositas nem sérti,

s6t, preventiv jelleggel tamogatja.

Kornyezeti elemek: A modositas nem érinti a meglévo kornyezeti elemeket vagy infrastruktara-
hal6zatokat. Célja a jovdbeli potencialis terhelések megel6zése, ezzel hozzajarulva a Méptv. 11.
§-aban rogzitett emberi életmindség védelméhez és aKvt. altalanos kornyezetvédelmi

célkitlizéseihez.

1.4. MODOSITAS BEMUTATASA — TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A médositas egy (j, altalanos érvény( tilté rendelkezés beiktatasara iranyul a HESZ-
rendeletbe. A telepiilésrendezési javaslat a HESZ Ill. Fejezetének (Egyéb elGirasok)

kiegészitése egy Uj 30/A. §-sal.

Szabalyozasi koncepcio: A koncepcid alapja egy széleskor(, a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére kiterjedo tilalom bevezetése az akkumulatorokkal kapcsolatos legtobb ipari és
hulladékkezelési tevékenységre, a Méptv. 81. § (1) bekezdése szerinti sajatos helyi

kovetelményként. A tilalom célja a preventiv védelem a potencialis kornyezeti és biztonsagi

11



kockazatokkal szemben. A koncepcio fontos eleme a pontosan meghatarozott kivételi kor,
amely biztositja, hogy a tilalom ne okozzon aranytalan terhet a lakossag és a helyi gazdasag
szamara a szokasos, kis léptékdi és alacsony kockazatl akkumulator-hasznalat, -tarolas és
-ertékesités terén. A koncepcio illeszkedik a Méptv. 5. §-aban megfogalmazott sziikséges
minimum elvéhez, mivel a tiltas a valés kockazatokra reagal, de nem korlatozza
indokolatlanul 2 mindennapi életet.

A hatalyos HESZ érintett elSirasainak bemutatasa

A tiltassal érintett tevékenységek és épitmények jellemzéen nem zavaro hatast gazdasagi
tevékenység céljara megvaldsitott épitmények korébe illenek be. A HESZ a lakdzonak (Ln,
Lk, Lke, Lf); a vegyes zonak (Vt, Vk) elGirasai alapjan:

A zona teriiletén elhelyezhetd:

.. a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatdsu egyéb gazdasdgi tevekenység
céljara szolgalé épulet,”

Raktarozasra vonatkozo elGirasokat jellemzOen a gazdasagi és kilonleges épitési
ovezetekben talalunk.

A gyartas és eldallitasra vonatkozdé megengedd szabalyozas az ipari gazdasagi és

kiilonleges terlleteken fordul eld.

Javasolt Gj HESZ rendelkezés:

"30/A. §

(1) Azokban az épitési dvezetekben és dvezetekben, ahol a raktarozas és el6allitas (gyarto
tevékenység) megengedett, ott tilos olyan Gj épitményt elhelyezni, vagy meglévo

-

épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az alabbiakra

"o -

iranyul az dvezeti és épitési dvezeti eloirasoktol fliggetleniil:

12



a) az elektromos energia raktarozasara szolgalo energiatarold eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarolo eszkoz) eldallitasara, gyartasara, sszeszerelésére vagy javitasara (ipari
vagy szolgaltato rendeltetés);

b) az energiatarolo eszkozokbdl képzodo hulladékok gyljtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékudvar, atvevohely vagy visszavalto pont
rendeltetésii épitményt);

c) az energiatarol6 eszkozbol képzodo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat;

d) az energiatarold eszkozokbdl képz6dd hulladékok kezelésére, feldolgozasara,
artalmatlanitasara (hulladékkezel6 rendeltetésii épitmény);

e) az energiatarolo eszkoz — a (2) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara
(raktarozasi vagy egyéb gazdasagi rendeltetés).

(2) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az
épitmények azon részeire, amelyekben:

a) a lakossag vagy gazdalkodd szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolododan, a szokasos miikodéshez sziikséges mennyiségben és modon, ideiglenesen
tarol Gj vagy hasznalt energiatarolo eszkozoket (igy kiilonosen jarmivek,
munkaeszkozok, elektronikai eszkozok indito- és meghajtoakkumulatorai, valamint
haztartasi elemek és akkumulatorok);

b) a kereskedelmi rendeltetésli egységekben a végfelhasznalok részére torténod
értékesités celjabol, a kereskedelmi tevékenységhez szokasosan sziikséges

mennyiségben tarolnak Gj energiatarolo eszkozoket.”

Indokolas: A maodositas célja a teleptilés kdrnyezeti terhelésének csokkentése, a lakossag
egészségének és életmindségének védelme, valamint a telepiiléskép megorzése a
potencialisan jelentds kornyezeti kockazattal jaré ipari és hulladékkezelési rendeltetés(
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épitmeények létesitésének kizarasaval. A kivétel biztositja, hogy a tilalom ne akadalyozza a
lakossag és a helyi gazdasag szokasos mikodéséhez szilkséges, kis mennyiségd,
ideiglenes akkumulatortarolasi és értékesitési tevékenységeket, valamint a lakossagi
hulladékgy(ijtést. A szabalyozas az épitmények rendeltetésére vonatkozik, 6sszhangban a

HESZ alapvetd szabalyozasi targyaval.

1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT

Hajdiboszormeéeny varos teleplilésrendezési tervéenek modositasa a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szo6ld6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet szerinti eljarasrend
alkalmazasaval, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6l6
253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) és az onkormanyzati féépitész tartalmat

meghatarozo feljegyzésében foglalt tartalmi kovetelményeinek megfelel6en készlilt.

Készeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok

TT 09-0655

1.6. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet el6irasai alapjan az dnkormanyzat, mint kidolgozo kikérte a kdrnyezet védelméért
felelés szervek véleményét, hogy szakterlletiikre kiterjedéen nyilatkozzanak, a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa jelentds hatassal lesz-e a kornyezetre. A 2/2005.
(.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezet védelméért felelés szervek véleményeit a
képvisel6-testiilettel ismertetni szlikséges. A tervdokumentacid készitésének idejében a

kornyezeti vizsgalat szlikségességének eldontésére iranyuld eljaras hatarideje jelen
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dokumentacid készitésekor még nem jart le. A kornyezet védelméért felel6s szervek
véleményei alapjan, azokat megismerve, a képviselo-testiilet donthet a kornyezeti
vizsgalat készitésérdl. A meghozott dontés rendelkezésre allasat kovetden a

tervdokumentacioba kertil csatolasra.

1.7. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A Rendelet eljarasi szabalyai szerint, valamint, a teleplilésfejlesztési, a telepilésrendezési,
és a telepilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrél szélé 13/2017. (I11.30.)
onkormanyzati rendelet alapjan, figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol szolo 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-ara torténik a partnerségi
egyeztetés. A véleményezést kovetden a képviselG-testiiletnek, illetve a dontési jogkor
atruhazasa esetén a dontésre jogosultnak sziikséges dontést hoznia a vélemények
figyelembevételérdl, illetve a véleményezési szakasz lezarasarél. A dontés a

dokumentacidhoz kerdl csatolasra annak meghozatalat kovetden.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2025. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Hajdiboszormény helyi épitési szabalyzatarol szolo 16/2008. (l11. 18.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Hajdlbdszoérmény Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrdl
sz0616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrol
sz0616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rend;jérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro allami
féépitészi; kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi;
népegészseégligyi; kozlekedési hatdsagi; oOrokségvédelmi; talajvédelmi; erdészeti;
ingatlandigyi és foldigyi igazgatasi; polgari védelmi és iparbiztonsagi; terlleti vizvédelmi és
teruleti viziigyi hataskorben eljard Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal; kozlekedési és
népegészségligyi hataskorben eljard Budapest FOvaros Kormanyhivatala; Hajdd-Bihar
Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Tiszantili Viziigyi Igazgatosag; Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigacios és Replil6téri Hatésagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Hajézasi Hatésagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi
F6osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly; Hortobagyi Nemzeti Park
lgazgatdsag; Hajdi-Bihar Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag, Hajdd-Bihar Varmegyei Onkormanyzat, Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata, Balmazljvaros Varos Onkormanyzata, Hajdihadhaz Varos
Onkormanyzata, Téglas Varos Onkormanyzata, Hajdidorog Varos Onkormanyzata,
Hajdinanas Varosi Onkormanyzat, Gorbehaza Kozség Onkormanyzata valamint a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
62.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott partnerek; tovabba Hajdiboszormény VVaros
Onkormanyzat Képviselg-testiilete Szervezeti és M{ikddési Szabalyzatardl sz6l6 20/2007.
(IV.26.) Onk. rendelet 52. § (5) bekezdés e. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében
eljaré Hajdibdszdérmeény Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet Gazdasagi Fejlesztési és

16



Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Jogi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi Bizottsaga
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Hajdliboszormény Varos Képviselo-testiiletének Hajdibdszormény helyi épitési
szabalyzatarol szol6 16/2008. {lll. 18.) 6nkormanyzati rendeletének Il. Fejezete a kdvetkez6
30/A. §-sal egészdl ki:
.30/A. §
(1) Azokban az épitési 6vezetekben és ovezetekben, ahol a raktdrozads és elédllitas (gyarto
tevé-kenyseg) megengedett, ott tilos olyan uj épitményt elhelyezni, vagy meglévé épitmeény ren-
deltetéset olyan célra megvdltoztatni, amelynek rendeltetése az alabbiakra irdnyul az 6vezeti és
épitési ovezeti elbirasoktol fliggetlendil:
a) az elektromos energia raktdrozdsdra szolgdlo energiatdrolé eszkoz (a tovdbbiakban:
energiatdrolo eszkoz) elbdllitdsdra, gyartdsdra, 6sszeszerelésére vagy javitdsara (ipari vagy
szolgdltaté rendelteteés);
b) az energiatdrolo eszkozokbél képzddd hulladékok gydjtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékudvar, atvevéhely vagy visszavalté pont rendelte-
tesd epitmenyt);
¢) az energiatdrolo eszkozbél képz6dd hulladékok tdroldsdra (hulladékgazddlkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (2) bekezdesben foglaltakat;
d) az energiatarolo eszkozokbol képzodé hulladékok kezelésére, feldolgozdsdra, drtalmat-
lanitasdra (hulladékkezeld rendeltetésd épitmény);
e) az energiatdrolo eszkoz — a (2) bekezdésben foglalt kivételeken kivil — tarolasara (rakta-
rozdsi vagy egyéb gazdasdgi rendeltetés).
(2)  Az(1)bekezdesben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitmé-

nyek azon részeire, amelyekben:
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a) a lakossdg vagy gazdalkodo szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez kap-
csolodoan, a szokdsos miikodéshez sziikséges mennyiségben és médon, ideiglenesen tdrol
Uj vagy haszndlt energiatdarolo eszkozéket (igy kilonésen jarmivek, munkaeszk6zok,
elektronikai eszkozok indito- és meghajtoakkumulatorai, valamint haztartdsi elemek és ak-
kumulatorok);

b) a kereskedelmi rendeltetés( egységekben a végfelhaszndlok részére torténd értékesités
céljabol, a kereskedelmi tevékenységhez szokasosan sziikséges mennyiségben tarolnak dj

energiatarolo eszkozoket.”
Zaro rendelkezések
2.§

Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

Hajdlibdszormeny, 2025. ... e

Gordghné Bocskai Eva dr. Lajter Zoltan
polgarmester jegyz6
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3. ONKORMANYZATI ES EGYEB DONTESEK

3.1. ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

KI V ONAT
Késziilt Hajdaboszérmény Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. marcius hé 27-én a Varoshiza Bithory-termében megtartott nyilvinos iilésének

jegyzékionyvébal.

74/2025. (I1L.27.) Onk. szami

HATAROZAT

Hajdubdszormény Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdése 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatksrében eljarva
Hajdubsszormény Véros kozigazgatasi teriiletén a helyi épitési szabalyokra vonatkozé
eléirdsokat a Hajdubdszérmény helyi épitési szabalyzatérdl szolé tobbszordsen moédositott
16/2008. (IIl. 18.) nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban HESZ) médositisanak tn.
egyszertisitett eljarasban tortén6 folyamaténak meginditdsahoz hozzdjarul a kovetkezSk szerint:

A HESZ céliranyos teljeskorii feliilvizsgalata alapjén olyan szabélyozast kell bevezetni, amely
a véros teljes kozigazgatési teriiletére vonatkozéan megakadalyozza — a fo tevékenységet
kiszolgalé, akkumulatorokkal kapcsolatos egyéb tevékenység, amely akkumulatorok
eldallitasara, taroldsara, elhasznalt akkumulatorok feldolgozasara, hulladékként torténd
tarolasara irdnyulé melléktevékenység kivételével — az akkumulatorok eldallitasara, gyartéséra,
¢s az akkumulatorokbol képzddé hulladékok feldolgozasara iranyuld tevékenységeket.

A modositds koltségeit az Onkorményzat viseli, melyhez 500.000.- forint nett6 dsszeget biztosit
a 2025. évi koltségvetésbol.

A Polgarmester felkéri a telepiilési f8épitészt, hogy a médositasi eljarast a hatarozat
figyelembevételével folytassa le.

Hataridé: 2025.04.07. eljaras lefolytatasanak megkezdéséért
Felelds: Csaszi Lajos telepiilési f6épitész eljaras lefolytatasaért
Nyakas Tibor osztalyvezetd fedezet biztositasaért

Hajdiboszérmeény, 2025. mdjus 27.
A kivonat hiteléiil; |

0*U8gabé-Dombi Nikoletta
= U4 digykezeld
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3.2. ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A FOEPITESZI FELIEGYZES ELFOGADASAROL

HAJIDUBOSZORMENY VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT FELJEGYZES A
MEGALAPOZO VIZSGALATRA ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATRA Hajdibdszérmény Varos
Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) modositasahoz, az akkumulatorokkal kapcsolatos
tevékenységek korlatozasa érdekében

A tervdokumentécié cime-tartalma: ,Hajdubdszérmény Varos Helyi Epitési Szabdlyzatanak
(HESZ) médositasa, az akkumulatorokkal kapcsolatos tevékenységek korlatozasa érdekében”.

Hajduboszérmény Varos kozigazgatasi terlletét érinté teleplilésrendezési eszkdzok
modositasanak véleményezési eljardsa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII. fejezet (tovabbiakban: Korm.rendeletl) altal
meghatdrozott eljarasrend szerint torténik. A mddositdsi eljaras egyszer(sitett eljarasban
torténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos teleplilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével
késziltek és modosultak.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. §
(1a) bekezdés c) pontja és a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl
52016 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 135. § (1) bekezdése alapjan a hatalyos helyi épitési
szabdlyzat moddositdsa 2027. junius 30-ig az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
teleplilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazdasaval torténik.

A Korm.rendeletl. VIII. fejezete rogziti a teleplléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendeletl 59. § (2) bekezdése meghatarozza, hogy a teleplilésterv
maddositasahoz a képvisel§-testililetnek mivel kapcsolatban kell egylttes dontést hoznia. A
Korm.rendeletl. 78. § (4) bekezdése szerint a Korm.rendeletl VIII. fejezetének
alkalmazasakor, ha a jogszabadly telepliléstervet emlit, azon telepilésrendezési eszkdzt, ha

.....

A Korm.rendeletl. a 7. § (7) pontjaban, arrél rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgalat és az
aldtamasztd javaslat tartalmat a teleplilés 6nkormanyzati f6épitésze hatarozza meg a
képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A 7. § (8) bekezdésben rogzitésre kerilt az is,
hogy ezen feljegyzést a képvisel6-testliletnek jéva kell hagynia, és az a megalapozé vizsgalat
és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl6 tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthet6, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése érdekében, a
tervezd altal a feljegyzés médositasa nélkil kiegészithet6.

Megalapozo vizsgalat
A megalapozo vizsgdlat aktualizalasa nem szlikséges.
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Alatamaszto javaslat

A tervezési feladatra és a fentiekre figyelemmel az aldtamasztd javaslat munkarész tartalmat
az alabbiakban hatdrozom meg:

1. Telepllésrendezési javaslat, a szabalyozasi koncepcié elve:
- Ahatdlyos HESZ érintett el6irasainak bemutatdsa.
- Javaslat a HESZ médositaséra: a konkrét szévegmaddositasi javaslatok.
- Ajavasolt mdédositasok indokolasa, alatdmasztdsa.
2. Avédelmi és korlatozé elemek:
- Ajavasolt korlatozds bemutatdsa.
3. Avdltozdasok teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefliggéseinek bemutatdsa.
A hatalyos telepulésképvédelmi rendelettel valé 6sszhang bemutatasa.
5. A mddositds varhatd gazdasagi, kornyezeti hatdsai, infrastruktara igényei.

A korabbiakban késziilt egyeztetési terv felhasznalhatdésaga

A HESZ korabbi médositasaihoz késziilt dokumentécidk a hatalyos allapot bemutatasahoz
felhasznalhatok.

Hajdub6szérmény, 2025.05.09.

Csészi Lajos f6épitész
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4, ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAJRENDEZESI MUNKARESZ

A modositas nem jar a tajhasznalat megvaltoztatasaval, nem érint konkrét taji elemeket.

Biologiai aktivitasérték szamitas

A telepiilesrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasardl gondoskodni kell. A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. tv. (Méptv.) 8.5 (3)
bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti tervben Gjonnan
beépitésre szant teriilet nem kerll kijelolésre, abban a médositas soran valtozas nem
torténik, igy az igazolast nem sziikséges elkésziteni. A varos biologiai aktivitasértéke a fent

leirtak alapjan a modositassal nem valtozik.

4.2. KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozdan, nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett
modositasok a természet védett elemeire, tajvédelmi terlletekre, épitett kornyezetre,
levegémindségre, zaj- és rezgéshatasokra, kulturalis orokség védett elemeire, foldtani
kozegre, kornyezet- és telepllés egészségligyi allapotra befolyasolé hatassal nem
rendelkeznek. A modositas sem erdoterllet sem termofold igénybevételével nem jar.
Vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbdl a médositasnak nincs hatasa.

A fenti szakterlletekre vonatkozo, kockazatot jelenté (j szabalyozas bevezetése nem
tervezett. A modositas nem jar fizikai kornyezetalakitassal. Preventiv kornyezetvédelmi

célokat szolgal.
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4.3. KOZLEKEDESI MUNKARESZ
A tervezett modositas a kozlekedési szakagi munkarészek modositasa nélkdl
valésulhatnak meg. A HESZ széveges modositasaval a kozlekedési kapcsolatokban

valtozas nem torténik.

4.4, KOzZMUVEK

A helyi épitési szabalyzat médositasa soran az elGirt kozmliivesitettség mértéke nem
valtozik. A kozmdvel ellatott teriiletek tovabbra is ellatottak maradnak, a még fejlesztés
alatt allo teriiletek pedig a jovoben kdzmdivesitheték. A terv szerinti valtoztatas a

kozmUiveket nem érinti, azokra hatassal nincs.

4.5. AVALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA
A teriiletfelhasznalasi rendszerben nem tervezett valtozas. A HESZ kiegészit6
rendelkezése altal a tervek a telepilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott
jovOképpel, az altalanos fenntarthatésagi, kornyezetvédelmi és életmindség-javitasi
célokkal tovabbra is 6sszhangban maradnak, a valtozasok azoknak megfelel6en kerlltek

kialakitasra.

4.6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA, MAGASABBRENDU TERVEKNEK
VALO MEGFELELES

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én |épett hatalyba. A

Hajdi-Bihar Megyei Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
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6sszhangba hozatala 2020 juniusaban megtortént. A kovetkezdkben a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott terlletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek,
valamint az orszagos jelent&ségli miiszaki infrastruktlra halézatok Hajdiboszorményre
vonatkozo elGirasait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriletrendezési Terve
(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo szabalyokat.
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Orszagos terlUletfelhasznélasi kategdriak
- Erdégazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodési térség

Telepiilési térség

Vizi létesitmeények

VTT-tarozd (meglévé)

VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozo (meglévd)
Orszégos vizkar-elharitasi céli tarozé (tervezett)
Kiemelt jelentéségl vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelent8ségli csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéséqui csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

T -EENN

Elsérend(i arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

¥* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetémii (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolo (meglévE)

Alaptérképi elemek

j Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

L]

1. dbra Az OTIT szerkezeti tervének kivagata

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

—_—
—_—
—
e
=
=

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féut (meglévd)

Féit (tervezett)

Nagysebesséqli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repiildtér (meglévd)

Ko6z6s felhasznalasa katonai és polgari
repll8térré fejleszthetd repilétér (meglévd)

QOrszagos kerékparitvonal
Orszagos kikots (megléva)

Hatarkikoté (megléevé)
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Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

&
&
e
LEJ
E=o=cm

Atomerému (meglévd)
AtomerSmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességd erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképesséql erémd (tervezett)

750 kV-os stviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (megléve)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi-, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi-, sajatos teriiletfelhasznalasi- és teleplilési térség hatarozza meg a varos
teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni, -
a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoriakon
bellil a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) sajatos terlletfelhasznalasa térség (csak szovegesen).

26



JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
N Erdiigazdalkoddsi térség
Meztgazdasagi téraég
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési téradg
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kiizpont
@ Térségi térszervezs kdzpont
TERSEGI JELENTOSEGU

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmeények

Gyorsforgalmi Ot
== Meglévi
== Tervezett
Faat
— Meglévi
w—— Teryezett
Térségi szerepll dsszekotd Ut
— Meglévi
— Tervezett
Mellékit
—— Meglévd egyéh mellékdt
Tervezett eqyéb mellékit
Kézati hid
0] Meglévd
Kdzui hatardtkeld
* Meglévd
+ Tervezett
Nagysebességl vastitvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
== Meglévd
Orszagos vasiti mellékvonal
—— Meglévi
=== Tervezett
Vasuti hataratkeld
[# Meglévd
Nemzetkdzi kereskedelmi replilGtér
Meglévi
Orszagos kerékparitvonal
** Meglévd
- Tervezett
Térségi kerékparutvonal
© Meglévd térseégi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompatkelShely
= Meglévi
Térségi logisztikai kizpont
Lk Meglévd térségi logisztikai kizpont
L Tervezett térségi logisztikai kizpont

2. dbra Az MTIT térségi szerkezeti tervének kivagata

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesittképességii erdmil
E' Meglévi
E Tervezett
50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmi
[£] Megiévs
Kbolajszallito vezeték
—— Meglévd
Féildgazszallitd vezeték
— Meglévi
Foldgazelosztd vezeték
= = Meglévi
Termékvezeték
— Meglévi
750 kV-os atviteli haldzati tavwezeték
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi
=—— Tervezett
220 kv-os atviteli haldzati tavwezeték
o Meglévi
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
— Meglévi
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat
= Tervezett
Vizi létesitmények
ElsGrend( arvizvédelmi févédvonal
—— Meglévi
Orszagos jelentoségii csatorna
— Meglévi
Térségi csatorna
— = Meglévd
== Tervezett
Orszdgos vizkar-elharitasi cél tarozo
Meglévi
VTT-tarozd
|77 Tervezett
1 millid m3-t meghaladd térfogati vizkar-elharitasi céll tarozd
[ 1] Meglévi
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[&] Meglévi
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezel
H' Meglévd térséai hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
* Meglévd
ALAPTERKEPI ELEMEK
[ Orszaghatar
Telepillés kizigazgatasi hatdra
.2 Megyehatar
Térségi repllotér
A Meglévd térségi repllitér
A Tervezett térségi replldtér



A modositas sem a telepiilésszerkezeti tervet, sem a szabalyozasi tervet nem érinti. A HESZ
szoveges modositasa jellemzéen a telepiilési térség teriiletén beliil elhelyezkedd épitési
ovezetekre fejt ki hatast.

A teleplilési térség térségi terlletfelhasznalasi kategdriara vonatkozo elGirasok alapjan:

.a teleplilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, dvezet kijelolhetd”

A modositas soran épitési Ovezet, dvezet kijelolése, mdodositasa nem tervezett, igy a
modositas nem ellentétes az MTrT térségi ovezetére vonatkozo elGirasaival.

A tervezett modositas a magasabb rendl tervek altal meghatarozott miszaki
infrastruktdra halozatok, egyedi épitmények altal nem érintett. Az OTrT és MTrT altal
meghatarozott miiszaki infrastruktira hal6zatok elemeit a hatalyos tervek feltiintetik,

azokra a modositasnak hatasa nincs.
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Az alabbi tablazat az teleptilés teriiletének az OTrT és az MvM altal meghatarozott orszagos

ovezetek altali érintettségét mutatja be:

Orszagos okologiai halozat &rinti
magterulet ovezete
Orszagos okologiai halozat &rinti
okoldgiai folyosd dvezete
Orszagos okologiai halozat L
e erinti
pufferterilet dvezete
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Kivald termdohelyi

PP érinti
adottsagl szantok ovezete
J6 termdhelyi adottsag( L
PP erinti
szantok ovezete
Erdok ovezete érinti
Ly
L 5
— ol \

C: //>
détel | / (
ErdGtelepitésre javasolt L [

“p . ) erinti T — B ™~
terlilet ovezete R gl \

\ S )
\
N V}/
L— ]
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Tajképvédelmi terilet

. érinti
ovezete
Vilagorokseégi és
vilagorokségi varomanyos érinti
terulet dvezete
Vizminoség-védelmi L
erinti

terllet ovezete
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A tervezett modositas a HESZ pontositasara terjed ki, mely alapjan megallapithatd, hogy az

orszagos ovezetekre, illetve az azoknak valé megfelelésre nincs hatasa.

Varmegyei 6vezetek ismertetése
Az alabbi tablazat a varos teriiletének az MTrT-ben meghatarozott és lehatarolt varmegyei

Ovezetek altali érintettségét mutatja be:
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HAJDUBOSZORMENY
HAIDU! NANA?
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gyogytényezokkel
rendelkez0 telepiilések érinti
Ovezete

klimavaltozassal
fokozottan érintett érinti
térség ovezete

csillagos égbolt park

. nem érinti
ovezete

A tervezett modositds a HESZ szdveges kiegészitésére terjed ki, mely alapjan
megallapithatd, hogy az orszagos ovezetekre, illetve az azoknak valé megfelelésre nincs

hatasa. A megfelelés tovabbra is biztositott.

4.7. A TELEPULESKEP VEDELMI RENDELETTEL VALO 6SSZHANG BEMUTATASA
Az onkormanyzat képviselo-testiilete Hajdibdszormény Varos telepilésképének
védelmérdl szo6lé onkormanyzati rendeletét (Tkr.) 2019 novemberében fogadta el a

35/2019. (X1.28.) sz. onkormanyzati rendelettel. A Tkr.-t tobbszor is modositotta az

34



onkormanyzat. A jelen HESZ médositasa a telepiilésképre nem gyakorol jelentés hatast. A

Tkr. rendelkezései a tovabbiakban is betarthatok maradnak.

4.7. HiRKOZLESI MUNKARESZ
Jelen dokumentaciohoz nem kerul kidolgozasra a munkarész, a hatalyos tervhez késziilt

hirkozlési alatamasztd munkarészek madositasa nem valik sziikségesseé.

4.8. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENY
A helyi épitési szabalyzat modositasa soran infrastrukturalis fejlesztési igény nem jelenik

meg. A szabalyozas életbelépése nem keletkeztet (j infrastruktira-igényt.

4.9. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A modositas varhatéan kedvezd kornyezeti hatassal bir a potenciadlisan karos
tevékenységek megeldzése révén.

Amennyiben a kornyezet védelméért felelGs szervek sziikségesnek itélik, Ggy a telepdilési
kornyezeti vizsgalatrdl az eljaras meginditasat kovetéen adhatnak erre vonatkozd irasos

vélemeényt.

4.10. VARHATO GAZDASAGI HATASOK

Kozvetlen gazdasagi hatasok:

1. Beruhazasok és iparag-specifikus fejlodés korlatozasa: A legnyilvanvalobb
kozvetlen hatas, hogy a maodositas kizarja az akkumulatoriparhoz kapcsolodo
nagylépték(i beruhazasok (gyarak, Osszeszerel6 (izemek, ipari raktarak,
hulladékfeldolgozok) letelepedését a varosban. Ez potencidlisan elmaradé
tokebefektetést, munkahelyteremtést és ipar{izési adobevételt jelenthet ebbdl a
specifikus szektorbal. Fontos azonban megjegyezni, hogy a modositas indoka éppen
ezen iparagak potencialis negativ externaliainak (kornyezeti, egészségligyi,
biztonsagi kockazatok) megelzése.

2. Kivételek hatasa: A rendelet kivételt tesz a lakossag és a nem akkumulator-

specifikus fétevékenységli gazdalkodd szervezetek szokasos miikodéséhez
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sziikséges, valamint a kereskedelmi értékesitéshez és lakossagi hulladékgyijtéshez
kapcsolodo akkumulatortarolas aldl. Ez biztositja, hogy a helyi kereskedelem,
szolgaltatasok és a lakossagi igények kielégitése ne szenvedjen hatranyt, igy ezen
szektorok gazdasagi tevékenysége tovabbra is zavartalan maradhat.

Kozvetett gazdasagi hatasok:

1.

Ingatlanpiaci hatasok: A potencialisan magas kockazatu ipari tevékenységek
kizarasa novelheti a lakd- és kereskedelmi ingatlanok értékét a varosban, mivel a
kornyezeti és egészségligyi biztonsag, valamint az életmindség javulasa vonzobba
teheti Hajdiboszorményt a lakosok és a befektetok szamara.

Turizmus és vendéglatas: A tiszta, biztonsagos és esztétikus telepiiléskép, valamint
a kornyezeti kockazatok minimalizalasa pozitivan hathat a turizmusra és a
vendéglatasra. A varos vonzereje novekedhet a pihenni, kikapcsolodni vagyok
korében, ami bevételndvekedést generalhat az érintett vallalkozasok szamara.

Mas iparagak és vallalkozasok vonzasa: A tiltas egyértelm(vé teszi a varos
elkotelezettségét a fenntarthatosag és az életmindség mellett. Ez vonzo lehet mas,
kevésbé kockazatos, esetleg magasabb hozzaadott értékl, kornyezetbarat
technologiakat alkalmazo iparagak és szolgaltato vallalkozasok szamara. A varos
"zold" vagy "biztonsagos" imazsa versenyelényt jelenthet ezen befektetok
megnyerésében.

Helyi kis- és kozépvallalkozasok (KKV-k) helyzete: A nagy volumend, potencialisan
kornyezetszennyezd ipari beruhazasok hianya kedvezdbb miikodési kornyezetet
teremthet a helyi KKV-k szamara, csckkentve a versenyt a munkaerdért vagy az
infrastrukturalis eréforrasokért, és megdrizve a helyi gazdasag diverzifikaltabb
szerkezetét.

Kornyezeti és egészségligyi koltségek elkeriilése: A preventiv szabalyozas révén
elkeriilhet6k azok a jelentds koz- és magankoltségek, amelyek egy esetleges
kornyezeti kar vagy egészséglgyi probléma helyreallitasaval, kezelésével jarnanak.
Hossz{ tavon ez jelentds gazdasagi megtakaritast eredményezhet a telepiilés és
lakosai szamara.

Mez6gazdasag és élelmiszeripar: Hajdiboszormény agrarjellege és a mingségi
élelmiszer-eldallitas potencialja jobban érvényesiilhet egy olyan kornyezetben, ahol
az ipari szennyezés kockazata csokken. Ez erdsitheti a helyi mezbgazdasagi

termel6k és feldolgozok piaci pozicidit.
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Osszegzés:

A HESZ javasolt moédositasa varhatéan korlatozza az akkumulator-specifikus ipari
beruhazasokbdl szarmazé kozvetlen gazdasagi elényoket (munkahelyek, adobevételek e
szektorbdl). Ugyanakkor a tiltasnak kdszonhetéen megel6zhetok a jelents kornyezeti,
egészsegligyi és biztonsagi kockazatokkal jaré potencialis negativ gazdasagi
kovetkezmények (karelharitasi koltségek, egészségligyi kiadasok, ingatlanérték-
csokkenés, turisztikai vonzer6 csokkenése). Hossza tavon a modositas hozzajarulhat egy
stabilabb, fenntarthatobb és diverzifikaltabb helyi gazdasag kialakulasahoz, amely a
magasabb életmindségre, a kornyezeti értékek megdrzésére és a kevésbé kockazatos, de
magasabb hozzaadott érték{ iparagakra és szolgaltatasokra épll. A modositas gazdasagi
hatasainak 6sszességében pozitivnak itélhetdk, amennyiben a telepiilés aktivan él a mas
tipus(, fenntarthatod gazdasagfejlesztési lehetdségekkel.
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5. HELYl EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN -
(PIROSSAL A VALTOZAS)

Hajdubészormény varos 6nkorményzata
Képviselé Testiiletének

a 7/2010. (1. 28.), 13/2010. (11L. 25.), 19/2010. (IV. 29.)

48/2012. (VL. 28.), 66/2012. (XII. 20.), 33/2013. (XI. 04.), 30/2014. (IX. 26.), 5/2015. (IL. 13.),
18/2015. (V. 14.), 42/2015. (XIL. 18.), 24/2016. (V. 27.), 41/2017. (XII. 15.), 24/2018. (XI. 29.),
11/2019. (11. 28.), 22/2019. (VL. 28.}), a 34/2019. (XL. 28.), 35/2019. (XI. 28.), 26/2020. (IX.
24.), a 32/2020. (X. 28.), a 4/2021. (1. 28.), 18/2021. (VL. 14.), 31/2021. (XII. 16.), 6/2022. (L.
27.), 16/2022. (IV. 28.), 22/2022. (V. 26.), 27/2022. (V1. 30.), 28/2022. (V1. 30.), 29/2022.
(VIIL 09.), 30/2022. (VIIL 09.), 17/2023. (IV. 27.), 6/2024. (L.25.), 7/2024. (1.25.), 25/2024.
(V.30.), 33/2024. (IX.26.) inkormanyzati rendelettel médositott

16/ 2008. (II1. 18.) Onk. rendelete
Hajdabészérmény helyi épitési szabalyzatirél
(a tovébbiakban: HESZ)

Hajdubdszormény varos Képviseld Testiilete az Epitett kornyezet alakitasérol és védelmérl szo-
16 t6bbszor médositott 1997. évi LXXVILL. torvény (a tovdbbiakban: Btv.) 7. §. (3) bekezdése
szerinti hataskorben, a helyi dnkormanyzatokrél szolo tébbszor modositott 1990, ¢vi LXV., tor-
vény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkdrben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkdrben, tovabba
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) szol6,
modositott 253/1997. (XI11. 20.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmaza-
saval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

L fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §
A rendelet hatdlya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatalya HajdObdszérmeény véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold 253/1997. (XL 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK} cl8irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
¢és eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégi-
arol és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajduboszérmény Varos énkorményzatanak a
teleptiléskép védelmérél szolo 41/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet eldirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi teriilet
egy-egy terlletrészre érvényes modositasaival aktualizalt, szelvényeken abrazolt kiiltertileti
és belteriileti szabalyozasi tervlapok, a szabéalyozasi terv jelmagyarazata, valamint a magya-
razo abrak.

2.§

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

"' Az 1. § alcimét és a rendelet 1. § rendelkezéseil modositolta a 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet cldirdsait a folyamatban levé hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az iigyfél szamdra kedvezabb.,
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(1) A rendelet és rajzi mellékletei I. és II. rendii kotelezd szabalyozési elemeket tartalmaznak.’

(2) L rendfi kotelezd szabalyozasi elemek:
- a zbénahatarok (épitési dvezetek illetleg tvezetek hatdrai) és a zénaelSirasok, kivéve
az épitési dvezetek betiijelén és els6 két szamkodjan tali eldirasokat,
- az L. rendli elemekhez ktdd6 szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok
- akoétdzott elemek méretei

(3) 11. rendi kételezd szabélyozasi clemek, amelycket a (2) bekezdés nem emlit.
O
(5) *

(6) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt épitési dvezethatar a szabalyo-
zasi terv modositdsa nélkiil telekalakitis soran pontosithatd, de pontositis kdvetkeztében
nem allhat el6 egyik telek vonatkozdsaban sem épitési dvezetvaltis. Ennek megfelelen az
épitési Gvezethatar Gigy pontosithato, hogy az igy kialakuld telektertilet ne csokkenjen az
adott épitési dvezetben eldirt legkisebb alakithaté teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.>®

7

—

A védett telepiilésszerkezet kozteriileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult kozteriileti
telekhatar tartando meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozési tervlapon kottakkal nem régzi-
tett tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az Gvezeti, épitési dvezeti hatar, épitési vo-
nal) a kozteriileti szabalyozasi vonal kivételével £ 2 méterrel pontosithatok a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil. Ez a pontositasi mérték alkalmazhatd a rajzi, és alapadat pontatlan-
sagbol credd hibak korrigalasara, melynck pontos adatai meghatarozdsahoz + 2 méter figye-
lembevételével kérelemre a foépitész ad szakmai javaslatot az épitésiigyi hatosagi cljaras so-
ran kiadott nyilatkozataval. A szabalyozasi beavatkozasok mértékérdl, ahol azt a terv nume-
rikusan nem tiinteti fel, a digitalis terv alapjan a f6épitész ad téjékoztatast.”®

(8) A szabalyozési beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.

(9) Az dvezeti paraméterekben el6irt legkisebb telekméretnél kisebb tellek is kialakithatok ma-
ganit, kzcéln vizilétesitmény kialakitasa, vagy kozmiiépitmény elhelyezése érdekében.’

2 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az (igyfél szamara kedve-
£0bb,

* Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) Snkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatosagi eljdrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

4 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorminyzali rendelet 2021, februdr 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

¥ Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktober 01-t3l

% Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

7 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktober 01181

¥ Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelct. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelct
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z0bb.

9 Madositotta a 25/2024. (V.30.) Snkormanyzali rendelel 1. §-a. Hatdlyos: 2024. m4jus 31. napjatol azzal, hogy a
rendelet cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfel szaméra
kedvezibb.
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II. fejezet

o

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.8

(1) A szabalyozasi terven jelolt kialakult & nem kialakult beépitésre szant teriileteket, valamint
a nem beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) A véros kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, boviteni, fel(jitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, rendel-
tetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatdsagi
cngedélyt adni a magasabb szintll jogszabalyok mellett ¢ rendelet cldirasai ¢s a magyarazo
dbrak, valamint a szabélyozasi tervi rajzi mellékletei szerint szabad.'%!!

4.§

A zdnaelbirasok

(1) '2A rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok dltal meghatarozott
- rendeltetési,
- épitési,
- komyezetvédelmi,
- értékvédelmi, valamint
- tilalmi és korlatozasi zondkat a szabalyozéasi tervlapokon meghatarozott térbeli rend-
ben kell alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI
5.§
a teriilet-felhasznalas rendszere

(1) A rendelet hatalya ala es6 teriileten épitési hasznélat szerint

a.) horizontalis rendeltetési zonak:

I. a beépitésre szant teriileten:

a) lakoé (Ln; Lk; Lke; Lf)

b) vegyes (Vt; Vk)

¢) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)

d) kilsnleges (Ki; Kh; Kio-e ;Kio-ii; Kké; Kiil-k;l Kio-mii; Kio-t6)
e) udiils (Uii;)

1 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

! Maodositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjarol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

12 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z0bb.

13 A rendelet 5. § cimét, alcimét és eléirdsait modositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet cléirdsait a folyamatban levo hatosagi cljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szimara kedvezibb.
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1. a beépitésre nem szant teriileten:

kozlekedési- és kozmi (Ka)
kozpark (Z)

erdé (Ev; Eg; Ee)
mezdgazdasagi (Mke; Ma; Mk)

killonleges szolgal (Kio-b temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésii sportolasi
celu teriilet; burkolt kztér; fasitott koztér és sétany)

vizgazdalkoddsi (V) zéndk

b.) vertikalis rendeltetési zonak
keriiltek kijelolésre, melyek épitési dvezeti, dvezeti besorolasat a szabdlyozasi terv (kiilteriilet,
belteriilet) hatdrozza meg és hatarolja le.

L. Beépitésre szant teriiletek'

6.§

A lakozonak

(1) Nagyvarosias lakozona (Ln)

a., A zéna jellemzben nagy laksiirliségli, siirli beépitési, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglald, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

b.,'5 A zéna teriiletén elhelyezhetd:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag cllatasat szolgdld kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatéd épiilet, bele
értve a pavilon jellegli épiiletként megvalosulodkat is,
3., egvhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet,
4., sportépitmeény,
5., terepszint alatti személygépjarmii tarolo,
6.,szallashely szolgiltatd épillet, ideértve az egy onallo rendeltetési egységet képezd
munkasszalld 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is,
7., igazgatasi épiilet,
8., a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatisa egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
9., tobbszintes parkoldhazhoz kapesolodé tizemanyagtolto.

c.

16 17. 18
[T

d., A zdna teriiletén nem helyezhet6 el:
1.,személygépjarmil taroléhoz kapcsolddod tizemanyagtolto, és 6nallo Gzeanyag-toltod al-

lomas,

! Kiepészitette a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. atalyos: 2010. méajus 01 -jétél.
15 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z6bb.

16 Kiegészitette a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010, majus 01-jété]

17 Médositotla a 24/2018.(X1.29.) onkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

¥ A 6.§ (1) bekezdds ¢) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) nkormanyzati rendelet. Hatélytalan:
2022. jalius 01. napjatol.
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6

2.,0nallé parkolo-tertlet és garazs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallito jar-
miivek szamara,

3. 19

4., mf:llé:képl‘ilf:t;20

(2) Kisvarosias lakézdona (Lk)

a., A zona jellemzden kozepes laksiriiségli, kézepesen sfirii beépitési, altalaban tébb nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lako-
Epiiletek elhelyezésére szolgal.

b2 A zobna teriiletén elhelyezheto:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészsegiigyl, szocialis epiilet,
4., sportépitmény,
5., 6nallo rendeltetési egységet képezo terepszint alatti személygépjarmi tarolo.
6., a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet,
7., szallashely szolgaltatd épiilet, ideértve munkasszallé 6nallé vagy vegyes rendeltetésti
épiiletét is,
8., igazgatasi épiilet
9., izemanyagtslté onalléan, tovabba sajat gazdasagi tevékenységhez kapcesolodva is.
10., A tertlet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatds(, egyéb gazdasagi tevékeny-
ség céljara szolgalo épiilet.

2223 24
C'ﬂ El ?

d, A 2zt’)na teriiletén nem helyezheto el:
1.2
2.,6n4llo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsilynal nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara,
3. Onallé gépjarmiitarols épiilet, melléképiilet 400 m2-nél kisebb telken, kisgarazs, sor-
garizs az egyéb karakterii zonak esetén.?
4. dmyékszék?’

e) A zona belvéarosi (B) sajatos el6irassal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k.) és 1) pontjait is
alkalmazni kell. *8

¥ Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az Ugyfél szamara kedve-
z0bb.

2 Kiegészitette a 13/2010. (I1L25.) Onk. rendelet. Hatlyos: 2010. majus 01-jét6l.

2! Modositotta a 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
z6bb.

2 Kicgészitette a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8l

2 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Iatdlyos: 2018. december 01. napjatél.

2% A 6.§ (2) bekezdés ¢) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkorményzati rendelet. Hatdlytalan:
2022. julius 01. napjatol.

> Tatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljirdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szimdira kedve-
z0bb.

26 Modositottaa 13 /2010. (111.25.) Onk rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-j¢tol

¥ Kiegészitette a 13/2010, (T11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01 -jét6]
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(3) Kertvarosias lakozona (Lke)

a., A zona jellemzden alacsony lakstrlségili, laza beépitésti, dsszefiiggd kertes, legfeljebb
négy, kiilsé kérutat Gvezd zonaban hat rendeltetési egységet magaba foglald, 6,0 m-es épit-
ménymagassagot meg nem haladé lakédépiiletek elhelyezésére szolgal.
b.,? A zbna teriiletén elhelyezhetd:
1., legfeljebb négylakasos lakoépiilet, a kiilsé korutat 6vez6 zondban legfeljebb hat laka-
sos lakdépiilet,
2., a helyi lakossag cllatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
4., a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro hatasu kézmuipari épiilet.
5., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
6., sportépitmeny,
7., a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatast egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épiilet,
8. szallashely szolgaltato kereskedelmi szallashelyépiilet legfeljebb négy vendégszobaval,
12 férdhellyel, és legfeljebb 300 m2 szintteriilettel, a kiilsé korutat vezd zénaban legfel-
jebb hat vendégszobaval, 18 féréhellyel és legfeljebb 480 m2 szintteriilettel,
9. amyékszék (kdzesatornaval el nem latott teriileten).

5
c.,30’3“3“

d., A zona teriiletén nem helyezhetd el:
1. 33
2., egyéb kozosségi szorakozatd, kulturdlis épiilet,
3.,6nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsilyndl nehezebb, ¢s az ilyencket szallito
jarmivek szamara,
4., a lakoépiiletet (a férendeltetés épliletét) megelézden melléképiilet,
5., telekhatar felé nyitott oldali takarmanytarold épitmény,
6, lizemanyagtoltd allomas.

(4) Falusias lakdzéna (L)
a., A zdona jellemzden alacsony lakstiriiségii, dsszefliggd nagykertes, legfeljebb két rendelte-
tési egységet magaba foglald, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagl lakdépiiletek elhe-

lyezésére szolgal.

b.,%* A zbna teriiletén elhelyezhetd:

% Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012.jalius 28-t6l

2% Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

30 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos:
2010. majus 01-jétél

31 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. [Tatalyos: 2018. december 01. napjatél.

32 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzali rendelet 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

* Hatalyon kivill helyezte a 13 /2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét3l,

3* Médositolta a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelel. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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1., lakoépiilet,

2., mez6- és erdbgazdasagi (iizemi) épitmény,

3., a helyi lakosségot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
éptilet,

4., kézmtipar épitmény,

5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

6., a teriilet rendeltetésszer(i hasznilatit nem zavard hatasi egyéb - nem nagyiizemi -
gazdasigi tevékenység céljara szolgalo épitmeny.

7., szallashely szolgaltatd kereskedelmi szallashelyépiilet épiilet, legfeljebb hat vendég-
szobaval, de legfeljebb 18 férdhellyel, 480 m2 szintteriilettel,

8., sportépitmény,

9., lizemanyagtolto,

10., hulladékudvar.

11., arnyékszék (kizesatornaval el nem latott telken)

0'13:

d., A zbna terilletén nem helyezhetd el:
1.,.a lakoépiiletet (a férendeltetés épiiletét) megelézden vagy 400 m2-nél kisebb telken
melléképiilet’®
2., telekhatar felé nyitott oldala takarmanytarold épitmény.

7.§
Vegyes zonak

(1) Teleptléskdzpont vegyes zona (Vt)

a., A zona jellemz6en tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald lako- ¢s olyan helyi,
vagy teleptilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallishely szol-
galtatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis épiiletek, valamint sportlétesitmények
clhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatéssal a lakofunkciora.

s

YA zéna teriiletén elhelyezhet6:

1., lakoépiilet,

2., kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, ideértve az egy
6nallo rendeltetési egységet képezd munkasszallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii éplile-
tét is,

3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

4., sportépitmény

5., egyéh kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az clsodleges,

6., parkolohaz,

7. nem zavaré hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet

8. gépjarmi tarolo a d., (3) eldirdsa szerintick kivételével

3% Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzali rendelet 2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z6bb.

36 Modositotta a 13/2010. (TT1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jét61

3T Médositolta a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelel. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.
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0“38,39.40

d.,*'** A zéna teriiletén nem helyezhetd el:
1. termeld kertészeti épitmény,
2. 6nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna &nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és
az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,
3.4 1500 m2-nél kisebb telken 6nalld rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épii-
let,
4., izemanyagtolté allomas.
e) A zdéna belvarosi (B) sajatos eldirassal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k) ¢s 1) pontjait is al-
kalmazni kell. *

(2) Kozponti vegyes zona (VK)

a., A zona jellemzben tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti (sze-
repkoril) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgaltatd és gazdasagi épiiletek elhelyezésé-
re szolgal.

b., #4647 A zéna teriiletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, ideértve az egy
6nalld rendeltetési egységet képezd munkésszalld dnalld vagy vegyes rendeltetésii épiile-
tét is,
3., egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
4., egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
5., sportépitmény
6. nem zavaro hatasu, egy¢éb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil kozteriilet felé a foldszinten csak kereskedel-
mi-szolgaltatod rendeltetésti helyiség, nem kozteriilet felé a tulajdonos, a hasznalo és a sze-
mélyzet szamara szolgald lakasok helyezhetok el.

c., 4% A z6na teriiletén kivételesen helyezhet6 el:
tobbszintes parkoléhazhoz kapesolodo tizemanyagtoltd.

3 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. mdjus 01-jét61

¥ Modositotta a 24/2018.(X1.29.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

# Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet 2021 . februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az Ugyfél szamara kedve-
z0bb.

4 Modositotta a 13 /2010. (I1L.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétdl

* Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatél.

4 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatilyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

# Beiktatta a 48 /2012, (VL.28.) Onk. rendelet. ITatalyos: 2012. julius 28-tol

4 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01¢ét51

# Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. [Tatalyos: 2021. februér 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljirdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szimdira kedve-
z0bb.

# Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

¥ Modositotta a 13/2010. (1T1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jét6l
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d. A zondban nem helyezhetd el: 6nallé parkolo-tertilet és garazs a 3,5 tonna 6nstlynal ne-
hezebb, és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara és fizemanyagt6ltd allomas, valamint
onallo rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épiilet és barmilyen melléképiilet. Ez
utobbiak az Eszaki ASzC Széchenyi Istvin Mezbgazdasigi és Elelmiszeripari Techni-
kum, Szakképzd Iskola és Kollégium, valamint a Berettyoujfalui SzC Veres Ferenc
Szakképz Iskola tertiletére nem érvényesek.’%!

8.§

Gazdasagi zéna
(1) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi zona (Gk)

a., A zoéna elsdsorban a nem jelentds zavaro hatdsu gazdasagi tevékenységi céli éptiletek el-
helyezésére szolgal.

b., A zdna teriiletén elhelyezhet6:

1., mindenfajta nem jelentds zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi céla épulet és azon beliil a tulajdonos, a hasznald és a sze-
mélyzet szamara szolgild lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel dsszefiiggés-
ben a munkavallalok részére szolgalod, egy Onallo rendeltetési egységet képezé mun-
késszallo onalld vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd el-
helyezés esetén csak a bruttd dsszes épitményszint teriilet 30%-4ig 1étesitheték szolga-
lati lakasok.

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., parkolohaz, iizemanyagtdlto,

5., sportépitmény,

7., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

8., cayéb kozdsségi szorakoztatd épiilet. >

s
c., >

(1a) * Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona (Gk*)
a., A zona clsOsorban a nem jelentds zavard hatasi ipari, kereskedelmi-szolgaltato ¢s raktarozasi teve-

kenységi c¢lha éptletek elhelyezésére szolgal.

b., A zbna teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavard hatash ipari, kereskedelmi-szolgaltaté és raktarozdsi céll épiilet,

50 Modositotta a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéts1
1 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021, februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet

cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

52 Kiegészitette a 13/2010. (TIL.25.) Onk. rendelet. Tlatalyos: 2010. majus 01-jétdl
33 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelel. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

3 A 8.§ (1) bekezdés ¢) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatélytalan:
2022. jilius 01. napjatol.

> Beiktatta a 31/2021. (X1L.16.) Onk. rendelct. Hatdlyos 2021. 12. 17. napjito] azzal, hogy rendelkezéscit a hatdlyba
lépését kavetden indulo iigyekben kell alkalmazni.
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2. a gazdasagi tevekenységi céli éptlilet és azon belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgdld lakasok,

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., sajat cél iizemanyagtltd,

5., oktatasi, szocidlis épiilet

6., a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények mitkddéséhez szlikséges, azokat kiszolgald, kiegé-
szitd rendeltetések céljara szolgalo épitmények

c. **A meglévé ipari telephelyi, kiildndsen a betoniizemi tevékenységhez kapesolddo technologiai
fejlesztés, bovités, atalakitas, feldjitds, korszerlisités engedélyezett.

(2) Zavar6 hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zona a jelentds mérték{i zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu ipari épit- mények,
clhelyezésére szolgal.

b., A zona teriiletén a killonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertdzéveszély), biizs,
vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez szitkséges épitmények helyezhetdk el, a
kommunalis és veszélyes hulladékégetd kivételével.

(3)°7 Egyéb (ipari) gazdasagi zona (Ge)

a) A zona clsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi ¢s a telepiilésgazdalkodas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminemti vizkivételi mu létesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolokban, mu-
targyakban lehet,

be) az dvezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzard szigeteléssel kertil
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolaséara alkalmas, 6nallé funkeidji épitmények,taroldk nem helyezhe-
toek el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.

¢) Az egyéb (ipari) gazdasdgi zona teriiletén az eldkert HESZ szerinti értéke a szabdlyozési terv
cltérd jellésének hianyaban alkalmazandé csak.”

d) Elhelyezhetdk az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgald ¢pitmények mikodé-
séhez sziikséges, azokat kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények.>®

¢) Elhelyezhetdk tovabba a gazdasagi tevékenységi céli épiilet és azon beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel dssze-
fiiggésben a munkavallalok részére szolgald, egy onalld rendeltetési egységet képezd munkas-

56 Az (1a) bekezdés c) pontjét megéllapitotta a 29/2022. (VII1.09.) énkorményzati rendelet. TTatélyos:2022. augusz-
tus 10. napjatol, az eldirast a folyamatban lévé hatésagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szamara kedvezdbb.

57 Modositotta az 5/20154(11.13.) 6nk. rendelet. ITatalyos 2015. marcius 01. napjatol.

% A rendelkezést hatdlyba léptette a 11/2019. (11.28.) tnkorményzati rendelet. Hatdlyos 2019, marcius 01. napjatol.
3 A rendelet 8. § (3) bekezdését d., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) dnkormdanyzali rendelet. Hatdlyos: 2021.
februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet cléirdsait a folyamatban levo hatosagi cljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szimara kedvezibb.
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szillo 6nallo vagy vegyes rendeltetésti épiiletét is. Gazdasagi épiiletben tortén6 elhelyezés ese-
tén csak a bruttd dsszes épitményszint teriilet 40%-dig létesithetdk szallas jellegii funkciok.®

9.§
Udiilé zénak
(1) Udiiléhazas zéna (Ui)

a.,A zona elsOsorban olyan tdiiléépiiletek, iidildtaborok és kempingek elhelyezésére szolgal,
amelyck elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis
cllatottsdguk alapjan az tdilési célh tartdozkodasra alkalmasak, és a melyek tilnyomoan
valtozd {idiil6i kor hosszabb tartézkodasara szolgélnak.

b., A zéna terilletén elhelyezheték olyan épitmények is, amelyek a teriilet tidiilési rendeltetését
nem zavarjak és az udiilési hasznalatot szolgaljak (kiilondsen: helyi ellatast szolgald keres-
kedelmi, szolgaltato, vendéglato, egyhazi é€s egeszségiigyi epiilet, szallashely szolgaltato
épiilet, egyéb kozosségl szorakoztatd épiilet, sportépitmény, parkols). 6162

c.,A zona terilletén nem helyezhetdk el melleképiiletek, egyéb allattartd épiiletek- a lovas tu-
rizmust szolgald 16istallé kivételével -, a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek sza-
mara parkolé vagy gardzs, valamint a terepszint alatti, fedett kialakitasi kivételével. Nem
helyezhet el kilonalldé garazsépiilet, arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo,
silo és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény- a terepszint alatti, fedett
kialakitasa kivételével . A zéna terliletén hulladékudvar nem alakithatd ki. Nem helyezhetd
el tovabbé lizemanyagtéltd allomas és 500 m*-nél nagyobb teriiletli kereskedelmi és ven-
déglatd 1étesitmény. >

10. §%

Kiilonleges zénak
(1) Kiilonleges intézményi zoéna (Ki)

a., A zona a kiilonleges célokat szolgald, kdzhasznalata épitmények elhelyezésére szolgal
(killéndsen: sport, vasartér, szabadidé kézpont, flirdd, termalhotel, idegenforgalmi szocia-
lis ellato-, gondozo-, foglalkoztato, - kiszolgald, idészaki tibor épitményei)®™6¢

b. A zbna terilletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkciohoz kapcsolodo épitmé-
nyek, és azok rendeltetésszeri hasznalatihoz szilkséges, vagy azokat kiszolgdld egyéb
épitmények helyezhetdk el.

% A rendelet 8. § (3) bekezdését e., ponttal kicgészitette a 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2021.
februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet elbirdsait a folyamatban levé hatdsdgi eljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szimara kedvezdbb.

9! Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

%2 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjarol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

% Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelct. Hatalyos: 2014. oktober 01-j6t6l

& Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. [atalyos: 2010. aprilis 29-t61

6 Modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jilius 28-t61

5 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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c.,

A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon belilli kizardlagos rendeltetést, illetdleg

hasznalatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illetdleg Gvezetekre, épitési dvezetek-
67

re.

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh)

a., A zbna teriiletén a telepiilési illetve korzeti szildrd és folyékony hulladékok, (ellendrzott

és az illetékes kornyezetvédelemért felelos szakhatosag elbirasainak megfelelden) elhe-
lyezésre, kezelésre, Artalmatlanitdsra és hasznositasra szolgéld, valamint az ezek rendelte-
tésszerli mikddéschez szikséges épitmények helyezhetdk el. Az erre a célra kijeldlt terii-
leten kommunalis és veszélyes hulladékégets nem helyezhetd el. 8

b., Ha a szabdlyozisi tervlap masként nem rendelkezik, a zonaba esd telket a telekhatarok

mentén legalabb 15 m szélességl savja a telek kotelezd zoldfeliilete egy részének kijelolt
helye.®

(3)" Kiilonleges kozlekedési zona (Kko)
a., A zdna csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhato fel, to-
vabb4 az autdpalya tizemeltetéséhez szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal.
b., A z6na terilletén a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriileten elhelyezhetdk:

1., a rendeltetésszert miikodéshez szitkséges épitmények,

2. igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éptiletek,

3., oktatési, egészségligyi épliletek a rendelkezésre 4llo teriilet legfeljebb 20 %-os beépitésé-
vel és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozmiivesitettség mellett.

4., iizemanyagtolts.

)

Kiilénleges mezdgazdasagi {izemi zéna (Kio-mii)

a. A zondba azok a meglévo mezdgazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét a me-

zégazdasagi muiivelésbol 2009. december 1. elétt kivontak, és a szabalyozasi tervlap tar-
talmazza. (41.§ 28.p.)

. Az épitési telkek a legnagyobb beépitettség 30%.

o

Ezt az elbirast kell alkalmazni a 2009. december 1. elétt miivelés alél kivont teriileten 1é-
v6 tanyaudvarokra is. A telken 30% zoéldfeliileti fedettséget kell biztositani, elsésorban a
telekhatar kérbe fasitasaval.

. A tanyaudvarok telkét nem, a mezdgazdasagi majorok tertiletét legalabb 2500 m2 és 30

m széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitds altalanos el6irasainak alkalmaza-
saval, ha a feloszthato tertilet nagyobb 10.000 m2-nél.

. A mezdgazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek tertiletét csak birtokkdz-

pontta fejlesztés esetén lehet ndvelni a beépitésre nem szant teriileteken, kivéve az orsza-
gos védelem alatt alld természeti teriileteken (nemzeti park, tajvédelmi korzet, természet-
védelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura 2000 kdzosségi jelentdségl
természeti terlileteken beliil minden gyep/rét-legeld, nddas, kivett mocsar, vizallas, és ki-
vett allami (katonai) teriilet.

&7 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. [Tatalyos: 2021. februér 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-

z6bb.

% Modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. [atalyos: 2012. jiilius 28-tL.

% A rendelet 10, § (2) bekezdését egy 0 b., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) dnkormédnyzati rendelet. Hatdlyos:
2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az figytél szamara kedvezdbb..

7 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.
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e. A zona teriiletén elhelyezhetd az allattartds, a novénytermesztés, haldszat, az ezzel kap-
csolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményet, ill. a tulajdonos és a haszndlo személy-
zet szamara szolgald lakasok. 71727

f) A Kio-mii* épitési dvezet esetében:
fa) ™ a teljes koziizemi kdzmil szolgaltatas kiépitéséig a meglévd telephelyek technologiai
jellegli fejlesztése esetén a hidnyos kézmiivesitettség is megengedett, mely esetben a Hész
26.§ (2) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozé altalanos el6irast nem kell figye-
lembe venni. Ez esetben az épitési fvezetre meghatirozott beépithetdségi mértek teljes ege-
szeben kihasznalhatd. Az épitési dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%, a megen-
gedett legnagyobb épitménymagassdg értéke a technoldgiai épitmények, mitargyak (kils-
ndsen: silok és kapesolodd épitményei) esetén az Epitési dvezeti kddban meghatirozott ma-
ximalis épitménymagassag helyett 30 méter, mely technoldgiaval indokolt esetben 10% -al
talléphetd. Az épitési ovezeti kodban meghatarozott maximalis épitménymagassagi érték
csak az épitési dvezet épiileteire vonatkozik.

tb) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koz-

tizemi kozmiihalézat kialakitidsaig a vonatkozo hatésagi eléirasok megtartisaval egyedi mo-

don, miszakilag megfeleld helyettesité berendezéssel potolhato.

fc) Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitome-

zével ellatott oldomedencés miitarggyal, vagy iddszakos tarolasa egyedi, zart szennyviztaro-

16 miitarggyal torténhet.

fd) A keletkez6 csapadékviz befogadd hidnyiban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az

OTEK vonatkozd el8irdsainak betartisa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének ki-

alakitasa sordn - az OTEK vonatkozd eldirdsai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvi-

zek megtisztitisat a befogaddba torténd bevezetés elétt. Uj épités esetén az ingatlanon kelet-
kezd csapadékvizeket kézvetleniil burkolt kdzteriletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt viz-
clvezetd arokba az OTEK vonatkozé eléirdsainak betartasa mellett vezethetd.™

fe)’® A Kio-mii* épitési dvezetek teriiletén Gjonnan kialakitott maganit legkisebb szélessége

cgyedi Utiigyi méretezés alapjan allapitandd meg, mely szabalyozasi szélesség 8 méteres

szélességnél kisebb is lehet.

)77 A Kio-mii* épitési dvezetek teriiletén az eldkert legkisebb mélysége a terviapon rdgzi-

tett érték, ennek hidnyaban a kialakult allapotnak megfeleld. Az oldalkert és a hatsdkert mé-

rete amennyiben azt a tervlap nem rogziti, a kialakult allapotnak megfelels. Uj épités esetén
az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag értékének a fele, a hatsokert mérete az
épitménymagassag érteke, de nem lehet kevesebb mint 6,0 méter.

fg)"® Amennyiben a telken mar meglévé épiiletek részben vagy egészben a szabélyozott be-

épitési mod szerinti épitési helyen kiviil allnak, akkor a meglévé épiilet feltjithato, korszerfi-

sithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az el6irdsok szerinti épitési helyen
beliil lehet, és 1ij rendeltetési egység nem alakithato ki. Felijitis soran az egységes tetdszer-

7 Modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jalius 28-161

2 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

™ Modositotta a 4/2021. (1.28.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-

z6bb.

* Modositotta a 22/2022. (V.26.) dnkermdnyzati rendelet. Hatalyos: 2022. majus 27. napjatol azzal, hogy rendelke-
zéseit a hatdlyba lépését kovetben indult tigyekben kell alkalmazni.

5 Kiegészitette a 18/2021. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. jinius 29. napjatol.

¢ Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) énkormanyzati rendclet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol, az cloirast a
folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az (igyfél szaméra kedvezébb.

7T Megallapitotta a 30/2022. (VITL.09.) tnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022, augusztus 10. napjatol, az eléirast a
folyamatban levd hatosdgi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy[él szamara kedvezdébb.

® Mcgallapitotta a 30/2022. (VI11.09.) énkormanyzati rendclet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol, az cléirast a
folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedvezébb.
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kezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil esé tetérész alakja a teljes tetOszer-
kezet kialakitasahoz igazodo modon atépithetd.

(5) Kiilonleges épitési térmelék elhelyezési zona (Kio-to)
A kiilonleges telepiilési-épitési tormelék elhelyezésére szolgalo teriileteken a teriilet ellen-
orzott feltdltése csak a kdrnyezetben meglévd altalanos terepszint -1 m-ig lehetséges, me-
lyet az illetékes komyezetvédelmi hatdsdg engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20
m-es savszélesség utin legalabb 1,0 m vastagsagu foldréteggel takarni kell legkésobb a
kavetkezd 20 m-cs sav toltése elstt.™

(6) Kiilonleges energia-szolgaltatd iizemi zona (Kio-e)
A kiilonleges energia-szolgaltatd iizemi teriiletbe azok a legalabb 1 ha teriiletigényt ener-
gia-szolgaltatd 1étesitmények, nagyfesziiltségii elektromos aldllomasok tartoznak, melyek a
varosi, vagy attol nagyobb térség energia ellatdsaban szerepet jatszo, azt biztositd létesit-
mények elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technoldgia megkivanta szab-
vanyos, ¢s a szakhatésigok altal engedélyezhetd legnagyobb magassag)
A zbna terilletén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfelillet legkisebb mértéke
40%.
Az dvezetben alakithato telket tigy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vo-
nalas légvezetékek védétavolsagat és biztonsagi Gvezetét kivéve egyéb védbtavolsag és
véddovezet nem nytlhat. A teriiletiiket legalabb részleges kizmivesitéssel kell ellatni. A
telek tertiletén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell 508152

(7) 33#435Beépitésre nem szant teriiletek:
a. Altaldnos eldirds: A vérostest kiré, a szabalyozdsi terven jeldlt, be nem épithetd (mi-
nimum 200 m széles) gytril teriiletén beépitésre nem szant teriilet barmely zdnéjaban
¢pitmény nem helyezhetd el a (4) bekezdés a-c. és ¢. pontjaiban felsoroltak kivételével.
Teriilete azonban a beépithetoség mertckébe beszamithatd.
b. Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek
A zbna a kiilénleges célokat szolgald, killénleges kdzhasznalati és nem kdzhasznalatt
épitmények elhelyezésére szolgél (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedést spor-
tolasi céli teriilet, burkolt koztér, fasitott kdztér és sétany stb).
Szabalyozasi tervi beazonositisuk dvezeti jel hidnyaban a meglevd sajatos épitési hasz-
nalattal torténik.
c., burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
d) fasitott koztér, sétany esetében
da) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
db) a legkisebb zoldfelilet: 20%.
e. Killénleges banyészati-tormelék-elhelyezési zona (Kio-b,)
A zdna a nyersanyag leldhelyek (banyak) telkeinek kialakitasara szolgal.

¥ Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

80 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jllius 28-161

81 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

2 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 5nkormanyzati rendelet. ITatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z6bb.

8 Szamozast modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Ilatalyos: 2012. jilius 28-t61

¥ Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018, december 01. napjitol.

55 Médositotta a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelel. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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A zoéna tertiletén csak a banyaszattal kapcsolatos tizemi és szocidlis épitmények helyez-
heték el. A kitermelést kovetGen az épitményeket le kell bontani és a teriiletet rekulti-
valni kell.

£.86 A Kb-En jelii killonleges beépitésre nem szant, megijulé energiaforrasok hasznosi-
tasanak céljara szolgdlo dvezet

fa) A Kb-En jelli z6na elirdsai:

faa) A kialakithato telek legkisebb terlilete (m2) 50.000

fab) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2

fac) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5

fad) A kézmiicllatds mértéke: részleges

fb) Az dvezetbe megijuld energia hasznositast szolgalo SMW-ndl kisebb teljesitményli
kiserdma napelempark szamara kijelolt teriiletek tartoznak.

fc) Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények és 1étesitmények a kovetkezdk:

fca) kozmicsatlakozasi €s kozm{potlo mitargy,

fcb) a megujuld energia hasznositasahoz sziikseges egyéb specialis épitmények (szolaris
energiahasznosité blokk, geotermikus energiahasznosité 1étesitmények).

fd) Az Gvezetben a természetvédelmi szempontbdl megfelelé muiszaki megoldasokkal
ellatott napelemek alkalmazhatok.

(8)%"** Kiilonleges beépitésre szant tizemi zéna (Kio-i1)

A kiilonleges tizemi teriiletbe azok a legalabb 10.000 m?2 teriiletigényii épitéanyag, Gtépitési ke-
vert anyag eldallito szolgaltaté létesitmények, tartoznak, melyek a varosi, vagy attél nagyobb
térség ellatasaban szerepet jitszo, azt biztosito létesitmények elhelyezésére szolgdlnak. A terlile-
ten a forendeltetés épiiletei és épitményel, valamint, ha egyéb elGirasba, tiltasba nem iitkozik,
nem 6nallod épiiletnek és/ épitménynek mindsild hirkdzlési mitargy helyezheték el. (Kio-i
71005X, ahol X=a technol6gia megkivanta legnagyobb magassag)

A zbna teriiletén a technoldgia megkivanta épiiletek és ¢pitmények legfeljebb 40 %-o0s beépitett-
séggel helyezhetok el. A technologiai ¢pitmények (oszlopok, tornyok) megengedett legnagyobb
¢pitménymagassaga 30 m.

Az Ovezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vonalas
légvezetékek védotavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb védotavolsag és védddvezet
nem nyulhat. A tertiletiiket legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

A kiilonleges tizemi-szolgaltato teriilet telkén beliil a minimalis zoldfelillet 40%%. A telek terille-
tén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.

(9)” Beépitésre szant Nagykiterjedésii kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi, kiilénleges teriilet
dvezete (Kiil-kD)®!
a) A vezet teriletén nagykiterjedésii kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai céla, valamint
az azokat kiszolgalo épiiletek és mitargyaik elhelyezésére szolgal.

% A rendelet 10, § (7) bekezdését I, ponttal kiegészitette a 7/2024.(1.25.) tnkorményzati rendelet 2 §-a, Hatalyos: 2024,
janudr 26. napjatol. A rendelet eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél
szamdra kedvezébb.

57 Megallapitotta a 66/2012. (11.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2013. januar 21-t6l, azzal, hogy a hatalybalépést meg-
clézden érkeztetett és jogerdsen még cl nem biralt tigyekben akkor alkalmazhatd, ha a kérelmezdre, &s a kérelem
targydra vonatkoztatva kedvezdébb elbirdsokat tartalmaz.

8 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjitol.

¥ A 10. § (8) bekezdéseben a |, medvbe a nem burkolt, vagy viz-dtereszid burkolaital kialakitont kizlekedési feliiletek
Jele méridkben beszamithaidak ™ szoveprészt hatilyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) tnkormanyzati rendelet 2021.
februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levd hatosdgi eljardsok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szaméra kedvezébb..

% Megallapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatdlyos 2016. januar 01. napjatol.

9 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.
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b) Az Gvezet épitési telkein, szabadon allé beépitési modu épiilet elhelyezés mellett, 60 %-os
beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga 8,5-12,5 méter kozotti. A
kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete 25000 m”. Minimum 10000 m® mértékii telekhatar
rendezés esetén - minimum 10000 m?-rel valtozik ingatlan teriilet -15000 m? kialakithaté
legkisebb telekteriilet méret is megengedett. A legkisebb zéldfeliilet mutatoja 20 %.

c) el6kert mélysége az I. rendili kozlekedési teriilet irdnyaban minimum 10,00 m, de az épii-
let elhelyezés az dsszevont védébteriiletek hataraig terjedhet — kivéve a foatrdl ledgazo koz-
lekedési csomopont tdlesér alaki részén, ahol az el6kert 0,00 m, illetve ott kdzvetlen kozte-
riiletre néz0d, annak hataran allo épilet-clhelyezés lehetséges. Hatsokert 20,00 m.

d) a tertilet dvezetében 1évé épitési telkek koztertleti megkozelitése a 1. rendll kézlekedési
cela kozteriiletrol lehetséges.

¢) az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag felével megegyezo.

) a kételezben zoldfeliileti célh teriiletek egyharmada kozlekedési és rakodasi céli teriiletre
torténd felhasznalasa is lehetséges.

g) miitargyak és melléképitmények az oldal, hatso és elokertben is elhelyezhetoek.

(10) * Kiilonleges - egyéb helyi sajatossagot hordozo - lovarda és kereskedelmi céln tertilet
(Ke-lok)
a) A Ke-lok épitési §vezet teriilet a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények elhe-
lyezésére szolgal.
b) A Ke-lok épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd valamennyi, a Kiilonleges lovarda és kereske-
delmi céhi rendeltetések céljara szolgald épitmény és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgald,
kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények. Kiilondsen:

ba) A lotartas és lovassport, lovasoktatas épitményei:
— lovarda épiilet,
— szolgilati lakas,
—  kiils6 istallo,
— raktar,
— nyari karam,
— nyitott lovarda palya lelatol,
— takarmany és egyéb tarolé épiiletek,

bb) A kiszolgald funkeiok:
— Fenntartasi (karbantartd &s szerviz) épiilet,
— aszolgaltatast igénybe vevdk beléptetési épitményei,
— mosddk és bilfék, kavézd, ajandékbolt,
— terapias jellegli lovagoltatashoz kapcsolodo épitmények

be) A lovarda kihasznaltsagat noveld egyéb kereskedelmi szolgéltatasok:
— kereskedelmi éplilet
— kereskedelmi termékbemutatd, iroda, szocidlis épiilet.

¢) Az épitési Ovezet teriiletén valamennyi, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatihoz szikséges
melléképitmény elhelyezhetd.

d) Az épiiletek szabadonélloan, legfeljebb 40% beépitettséggel helyezhetok el.

e) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5 - 7,5 m

92 Megallapitolta a 29/2022. (VI111.09.) énkormédnyzati rendelet. Hatdlyos 2022. augusztus 10. napjatol, a rendelke-
zést a folyamatban levé hatosagi cljdrasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfel szaméara kedvezdébb.
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£} A zoldfelilet legkisebb mértéke: 35%

g) a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2500 m’

h) az épitési Gvezet kbzmiivesitettségének mértéke: részlegesen kdzmiivesitett

i) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a koziizemi kozmiihalozat kialaki-
tasdig a vonatkozd hatosagi elGirdasok megtartasaval egyedi modon, miiszakilag megfeleld he-
lyettesitd berendezéssel potolhato.

J) Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett éptiletek részben vagy egészben a szabdlyo-
zott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil allnak, akkor a meglévé épiilet felajithato, kor-
szerusithetd, és rendeltetése megvéltoztathatd, de bdoviteni csak az cldirdsok szerinti pitési he-
lyen belil lehet, és Gj rendeltetési egység nem alakithatd ki. Felqjitas soran az egységes tetd-
szerkezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil es6 tetGrész alakja a teljes tetd-
szerkezet kialakitasahoz igazodd modon atépitheto.

11. §
Kozlekedési zonak

(1) Altalanos kdzlekedési zona (Ko4)

a., A zOna kozati kozlekedés és a kozmielhelyezés céljara szolgald terillet.
b., A zdna teriiletén elhelyezhet6k:

1., az orszagos és helyi kézutak, kerékparutak, jarmtivek varakozohelyei, jardak, gyalog-
utak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitmé-
nyei, a kdzmivek és a hirkozlés épitményei.

2. a kozlekedés céljara nem igénybevett teriiletrészen a kdzlekedést kiszolgald kozlekedé-
si, kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatd igazgatdsi &s gazdasagi tevékeny-
ségi c¢li épiilet, valamint ezen beliil a tulajdonos, a hasznald & a személyzet sziméra
szolgalo lakas, a rendelkezésre 4116 teriiletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kozlekedési
teriilet max 5 %-os beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.”

(2) Vasuti kozlekedési zona (Kov)

a., A zOna a vasuti kozlekedés céljara szolgalo tertilet.

b., A zbna teriiletén a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési és kornyezetvédel-
mi célu épitmények, valamint a tertiletet igénybe vevdk ellatasahoz és a vasuti iizemhez
kapcsolodé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd, igazgatasi épli-
letek, gazdasagi tevékenységi célu épiiletek ¢s ezen beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalo lakés helyezhetd el.

c. A zbna terliletén a kizlekedésre nem igénybevett teriiletrész beépitettsége legfeljebb 30 %,
a teljes kozlekedési teriilet legfeljebb 5 %-a, az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m le-
het.™

(3)*

12. §
Kézpark zéna

% Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jé151
% Modositotta a 13/2010. ([11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-j¢t6l
95 Hatdlyon kivill helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlytalan: 2012, jalius 28-t6l
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(1) A zona pihend park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

(2) A zona teriiletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapa-
lya, gyermekjatszotér stb.) és vizfeliiletek (felszini viztarozok, disztavak) épitményei helyez-
heték el.

(3) A zbna teriiletén éplilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhet6 el. K6zhasznalat eldl
clzart rész nem alakithato ki.

(4) A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.
(5) 96

13. §
Erdo zonak

(1) Védelmi rendeltetésti erdézdna (Ev)

a., A zona védderddk és a természeti védelem alatt allo kodzcéli erddk teriilete.
b., A zdna teriiletén épiilet ijonnan nem helyezhet6 el.

(2) Egészségligyi—szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdézéna (Ee)

a., A zona cldirasai a szabalyozasi terven jel6lt erd6 teriiletre vonatkoznak.

b., A zdna terilletén az erdd rendeltetésénck megfeleld épitmények csak a legalabb 100.000
m2 teriiletl telken helyezhetdk el, a telek legfeljebb 2 %-os beépitettségével. Az erd
rendeltetésénck megfeleld épitménycken sétautakat, pihenShelyeket, esobealldkat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erd6 védelmét és fenntartisat szolgalo épitményeket
kell érteni.”

c., Kozhasznalat eldl elzart rész csak az erdd védelmét és fenntartasat szolgalo épitmények
elhelyezése céljabol alakithatd ki. Tertilete nem haladhatja meg a beépitett teriilet harom-
SZOTOosat.

d., Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésii erdézona (Eg)
a., A zénaba az el5z6 zénakba nem sorolhaté erddk tartoznak.
b., A z6na teriiletén a 100.000 m>-t elér6 nagysagi telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépi-
tetts¢gevel helyezhetok el az erdd rendeltetésénck megfeleld épitmények.
¢., Az gjonnan clhelyezhetd épitményck épitménymagassaga legfeljebb 7.5 m lchet.

(4)

14, §99

“¢ Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (VL.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-tol

97 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. [Tatalyos: 2021. februér 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljirdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szimdira kedve-
z0bb.

* Hatalyon kiviil helycztc a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlytalan: 2012, julius 28-tol

9 Modositotta a 19/2010. (TV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, dprilis 30-t6]
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Mezdgazdasagi zonik
(1) Mezdgazdasagi kertes zona (Mke)

a., A zonaba a volt zartkertek teriiletei tartoznak.
b) ' A zéna teriiletén, a ndvénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és ta-
rolas épitményei, illet6leg lakdépliletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m’-t el nem éré teriiletii telken épitmény nem helyezhetd el.

bb} A 720-1500 m? kdzott teriiletnagysigi és legalabb 9,0 m szélességh telken egy gazdasa-
gi Epiilet &s cgy terepszint alatti ¢pitmény (pince) helyezheté el, de csak akkor, ha a te-
lek sz616, gyiimdles, vagy kert milvelési dgban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghalado teriiletii és legalabb 9,0 m szélességii telken legfeljebb 2 gaz-
dasagi éplilet (épiilet vagy pince) helyezhetd ¢, ha a telek sz616, gytimdlesds vagy kert
miivelési agban van nyilvantartva.

bd}'?102 A Rakoczi kertben - a szabalyozasi terv szerinti teriileten - lakoépiilet a legalabb
2000 m2 teriileti és legalabb 16 m szélességli sz616, gyiimolesds, kert miivelési aga
telken az a., b., és c., pontok elGirasaito] eltéréen 5% beépitettséggel helyezheto el. A
lakéépiilet ebbdl legfeljebb a telekteriilet 3,5 %- at foglalhatja el.

be)'™ A Rakéczi kertben a bd)l pont elirasatol eltéréen lakdépiilet legaldbb 2000 m2 teriile-
th, a zartkerti miivelés alol kivett telken is elhelyezhet6 legfeljebb 5% beépithetdséggel,
mely teljesen igénybe vehetd lakoépiilet elhelyezése céljabol.

bf)'% Gyep, nadas miivelési 4gu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-t sem.
Ebbé] legfeljebb 100 m? lehet kereskedelmi ill. vendéglatd céla épiilet is, a helyben ter-
melt aru értékesitése céljabdl. Lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem
tobb, mint 200 m? épithetd be.

d., Az ¢piileteket a telken az oldalhataron alld beépitési maod szerinti kell elhelyezni, a telek-
hatartél csorgdtavolsagra (0,5-1,0 m) a dilléut tengelyétdl 15,0 m-re. A lakoépiilet az épi-
tési hely utca fel6li 20 m mélységii, mig a gazdasagi épiiletek a 25-45 m mélységil zona-
jaban helyezhetdk el.

e., Ujonnan legfeliebb 4,5 m épitménymagassagh lakéépilet és gazdasigi épilet helyezhetd
el. 105

f., A zdnaban allattartd épiilet csak akkor helyezheté el, ha lakoépiilet is elhelyezhetd, tovab-
ba csak a lakéépiilet épitését kvetden és a mogott, és csak a sajat szilkségletnek megtele-
16 szamu haszonéllat tartasara.

(2) Mezbgazdasagi korlatozott hasznalati zéna 1. (Mk1)

1% Az (1) bekezdés b) pontjit modositotta a 48/2012, (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jalius 28-tol

1% Modosilotta a 24/2018.(X1.29.) onkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

192 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
70bb.

193 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levd hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az (igyfel szamara kedve-
z0bb.

1% Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljdrasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyf¢l szamara kedve-
z8bb.

195 A rendelet 14. § (1) bekezdés e) pontjanak masodik mondatat (Az épiileteket 35-45°-0s hajldsszogli, utcira mer6-
leges gerinel nyeregtetével kell kialakitani. ) hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelct
2019. december 28. napjatol.
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a., A zondba a komyezet- és természetvédelmi, vagy okologiai okokbol nem beépithetd, az
ex lege védett és a madarvédelmi védettségli mezdgazdasagi miivelési agu teriiletek tar-
toznak.

b., A zoéna teriiletén csak:

1., a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik (kiilén jogszabalyok keretei kozitt),
2., a kztargyak,
3., a honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgald miitargyak helyezhetdk el.

(3) Mezdgazdasagi korlatozott haszndlata zéna I1. (Mk2)

a., A zondba jellemzben a természeti védelem és az orszagos kologiai halozat dvezete altal
érintett mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

b., A zondba esd és legalabb 30 m szélességii és védett természeti terliletet nem érintd telke-
ken a névénytermesztés és az allattenyésztes, tovabba az ezekkel kapesolatos termékfel-
dolgozas és tarolas épitmenyei, valamint lakoépiiletek helyezhetok el az alabbiak szerint:
1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysig és miivelési

agak esetén szabad:

1.1 Sz6l6, gyiimdlesds, intenziv (folids) kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 2 hektar,

1.2 Szantd, rét (legeld) milvelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

1.3 Nadas és vizallas mivelési agu telken, illetdleg telekrészen nem helyezhetd el
¢épiilet.

2., Uj lakéépiilet:
2.1 5z616, gytimdles, kert mivelési 4g esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5 hektar,
2.2 szantd, rét (legeld) milvelési g esetén: ha a telektertilet legalabb 10 hektar,
2.3 gyep, nadas, vizallasos teriilet milvelési agu telken vagy telekrészen nem he-
lyezhett el épiilet.

¢.,'"™ A zéndban csak a legeltetéshez kapesolods, védStavolsagot nem igényld allattartd
éplilet létesithetd,

d., A kiilonallo lakéépiilet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, és
a telek tertiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m?-t foglalhat el.'”” Ebbél leg-
feljebb 180 m? teriileten elhelyezheté kereskedelmi ill. vendéglatd létesitmény is, a hely-
ben termelt aru értékesitése céljabol.

e., A telek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, és az épiiletek legfeljebb 600 m?-t foglalhatnak
el.

f.,'®® Birtokkozpont a zénaban orszigos védelem alatt 4116 természeti teriilettel (nemzeti park,
tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura
2000 kézdsségi jelentdségii természeti terilleteken beliil minden gyep/rét-legeld, nadas,
kivett mocsar, vizallas, és kivett allami (katonai) teriilet, valamint kivald termdhelyi
adottsagu szantd dvezetével érintett telken nem 1étesithetd. Teriiletén az éplileteket a sza-
badon all6 beépitési mddhoz tartozo, legalabb 10 m elé-, oldal- és hatsokert altal megha-
tarozott ¢épitési helyen beliil kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont ¢lGirasaira is.

106 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

197 A rendelet 14. § (3) bekezdés d) pontjanak clsé mondatéban az ., amelyct 35-45 fokos hajlasszogii magas tetével
kell kialakitani” szbvegrészét hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) tnkormanyzati rendelet 2019. december
28. napjatol.

1% Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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109
h.!I 10,111
i ’I 12
(4) Mez6gazdasagi altalanos zona (Ma)

a., A zodndban jellemz8en az el6z6 mezdgazdasdgi zondkba nem sorolt, természeti védelem
alatt nem all6 mezégazdasagi tertiletek tartoznak.

b.l13, A zbndba esd és legaldbb 30 m szélességi telkeken a ndvénytermesztés az allatte-
nyésztés ¢s a haldszat, tovabba az czekkel kapesolatos termékfeldolgozas és tarolas Epit-
ményei ¢s lakdépliletek helyezhetdk el az aldbbiak szerint:

1., Gazdasagi epiiletek:

1.1 sz816, gyiimdlesos, kert milvelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb, 0,5 hektar
1.2 szanto, legeld (gyep) milvelési ag esetén: egybefliggd 1 hektar teriileten

1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelesi ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

2., Lakéépiilet:

2.1 82618, gyimolesos, kert miivelési ag esetén: 1 hektar

2.2 szanto, legeld (gyep) milvelesi ag esetén: egybetliggd 2 hektar teriileten

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési g teriiletén nem helyezhetd el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallo lakoépillettel a telektertlet

legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m> épithetdé be. Ebbdl legfeljebb

180 m? teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglatd 1étesitmény is, a helyben ter-

melt dru értékesitése céljabol.

A telken az épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozd, legalabb 10 méter elo-,

oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

c., Onalls lakoépiiletet és gazdasagi éptilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet. 14

A zdna teriiletén birtokkdzpontot kivald termdhelyi adottsagn szantd teriiletén csak abban

esetben lehet 1étesiteni, ha az érintett telek a mavelésbol kivont és mas jogszabaly azt ki

nem zarja.

Birtokkdzpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mezdgazdasagi

rendeltetési eldirasok szerinti épités a telek beépithetéségének mértékét meg nem halado-

an a beépitettség 30 %-ra novelhetd. Tanyaudvaronként egy uj lakas csak a meglévé he-
lyett, a b, és ¢, pontok szerinti feltételekkel épithetd, vagy a meglévé lakas egy alkalom-

mal legfeljebb 50 m2-rel bévitheté 30 % zoldteriileti fedettség mellett. Ez esetben az a.,

és b., pontok el8irasait nem kell alkalmazni.''

g., A zona terliletén gyorsforgalmi 0t épitéséhez kialakithaté anyagnyerd banyatelek, ha an-
nak teriilete nem haladja meg az | hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kap-
csolatos felvonulasi épiiletek és berendezések helyezhetok el. Ezeket a banyaszat befeje-
zése utan azonnal el kell bontani, és a tertiletet rekultivalni kell. A banyészatot felvalto te-
riilethasznalat s épités csak a terilet rekultivalasa utan engedélyezheto.

i

192 Hatalyon kiviil helyczte a 24 /2018. (X1.29.) énkormanyzati rendelct. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

110 Madositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. ITatalyos: 2014. oktober 01-jétél

""" Hatdlyon kiviil helyezte a 24 /2018, (X1.29.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

12 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 8nkorményzati rendelet 2021. februdr 12. napjétol azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara ked-
vezbbb.

113 Modosilotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

114 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjaban a ,,35-45°-0s hajlasn magas tetbvel kell kialakitani” szgvegrészét
hatalyon kivill helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormdnyzati rendelet 2019. december 28. napjatél.

115 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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h., A diiléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait védo fasor telepitésére kote-
lezhet6k.

(5) Mezbgazdasagi altalanos zéna (Ma-1)

a, A zonaba azok a természeti védelem alatt nem allé kisparcellas szantok  tartoznak, ame-
lyeket a szabdlyozasi terv beépitésre nem szant tertiletnek jelolt ki.''®
b, A zonikba esd, legalabb 20 m szélessegli telkeken a mezogazdasagi termeléssel kapcsola-
tos gazdasagi épiiletek épithetdk.
¢, A bedpithetd legkisebb telekteriilet 1500 m?
d, Az épiilet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdasagi epiilet alapincézhetd.
¢, A beépitettség mértéke 5%.117
f, Telkenként két db. gazdasagi épiiletet lehet épiteni.’!®11?
g, Az épiileteket oldalhataron allo épitésmadu épitési helyen beliil a telek oldalhatartol 50
cm-es csurgd tavolsagra kell elhelyezni.
h, Az épiletek utcai homlokvonala a diiléut tengelyétdl 15,0 m.-re legyen.
1, 2% 121 A zona tertiletén lakoépiilet legalabb 1 ha teleknagysag esetén épithetd, melybdl a la-
kéépilet legfeljebb a telekteriiletet 3,5% - 4t foglalhatja el, és birtokkézpont nem alakithatd
ki.

15. §
Vizgazdailkodasi zona

(1) A zobna teritletébe a folyok, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatornak, a vizbeszerzési és
kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek tertiletei tartoznak.

(2) A zdna teriiletén () ¢pitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfeleld-
en szabad, az alabbiak figyelembe vételével:
a., A Keleti focsatorna teriiletén:
1., horgasztanyak elhelyezésére szolgald telekrész ijonnan nem alakithato ki.
2., amar korabban kialakult telekrészeken:
- csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezhetd el,
- az épiletet a szabadon allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhe-
lyezni,
- az épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egyiitt a telek
beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,'>

116 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az Ugyfél szamara kedve-
z0bb.

17 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

113 A rendelet 14. § (5) bekezdés f) pontjaban a ,,melyet 35-45%-0s hajlast magas tetdvel kell kialakitani” szovegré-
sz¢t hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatél.

119 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. atalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z6bb.

120 Modositotta a 28/2022. (VI1.30.) dnkorményzati rendelet. TTatalyos: 2022. jiilius 01. napjatdl. A rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kovetSen a folyamatban levd induld Gigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az iigyfél szamdra
kedveztbb.

21 Madositotta: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 1. §. Hatdlyos: 2023. VI. 30-t61.
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- az épulet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet,
- Ujonnan épiilet csak akkor helyezhets el, ha legalabb a kézmiives villamos-energia
ellatas, valamint a rendeltetésszerli hasznalatat biztosité koézmiipotldi (vizellatis,
csapadékviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok altal elfo-
gadott mddon biztosithato,
- az épiilet a toltésrézslibe csak folddel koriilvett alapfallal nyilhat be, az épiiletnek itt
helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.
(3) A z6na mentén szabalyozasi terven szerepld, 10,0 m szélességli védOsavban épitmény nem
helyezhet6 cl.
(4) A zbna Kcleti-f8csatorna ¢és a Brassé-ér menti teriiletén a parti sav szélessége a partvonaltol
szamitva 6 méter. !

16. §124
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zona terilletén Gjonnan az épiilet kozteriilet feldli foldszintjen kdzhasznalatt épitmény
szerinti funkcidkat kell telepiteni.

(2) A kozhasznalata épitmény és a kozteriilet kbzott a telekhatdron (jonnan kerités nem 1éte-
sithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17.§

(1) Epitési zéna csak beépitésre szént teriileten jellhetd ki.

(2) A varosépitészeti karakter szerinti
- Belvarosi (1. kédszamu),
- Polgari (2. kédszam),
- Kisvarosias (3. kodszamu),
- Kisbgszérményi (4. kédszamu),
- Hagyomanyos kertségi (5. kodszamu),
- Kiilsgségi (6. kddszamn), illetSleg
- Egyéb karakterti (7. kodszamu) zonakat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett
térbeli rendben kell alkalmazni.'*

122 Médositotta a 4/2021. (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
z6bb.

123 A 15. § (3)-(4) bekezdését beépitette a 25/2024. (V.30.) snkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2024 majus 31
napjétol azzal, hogy a rendelet el8irdsait a folyamatban levé hatdsagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben
az, az Ugyfel szamara kedvezdbb.

124 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z0bb.

125 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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18.§
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategériiba sorolt
zénak kozos eldirasai

(1Y A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zénakon belil kijelolt, még nem, vagy jellemzden nem
beépitett, illetdleg atalakitisra szént, nem kialakult szabalyozisi kategoridba sorolt (a tovib-
biakban: nem kialakult) teriileteken az 0] épitési telkek kialakitidsdnak el6irasait, a beépitett-
scg ¢s a zoldfelitleti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot az 1-3.
tablazatok hatarozzdk meg.

(2) A zo6ndkon beliili meglévé telkek beépithetdségére vonatkozdan a 19 § (2) bekezdés b. pont

rrr . . 2
el@irasait kell alkalmazni.'2®

Vilaszthato beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthato

La'”
1 3 4 3 6
Beepitési Telek Belvaro- 2 , .| Kisva- K1s}).o— H?gyo- Kiils6- 7 ,
1 x nagy- . Polgari . szdr- | manyos . Egyéb
mad és : si rosias s U ségi
Kodia sag ményi | kertségi
kod | K | T|K|T|K| TJ|K|  T|K|T|K|T|K T
0] 1]0]1 0 1101 0Ol 1]JO]1]0 1
0-
k- X X
ala-
Szabadon | kult
allo telepsze- 1
ri, 1sz6 épi- 3
tési telkes ..
1* 3 djonnan nem
4 alakithaté
5
6
Szabadon allo | 7 X
telepszert 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon allé | 5 X X
altalanos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
, 3
Oldalhataron 4
17 r X X X
allo
3 5 X X X
6 X X X X

126 Kicgészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl
127 A tdblazatot modositotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29-t61
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7 X X X X
3 X
H{fs 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
ZartsorQ 3 X X X X
altalanos
5 4 X X X X
5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsor 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
3 X X
9 X X
Adottsagok
161 fiiggd,
kialakult,
tomb vagy 0 X X X X X X
épitési Gvezet
méretil
0
Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.
Lb
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)
legkisebb Szabadon allé ZarsorQ Adottsa-
Oldal- goktol
terii- | mély- | kod | telep- | altald- | hatd-ron | Tkres |altalanos| keretes | fiiggd,
let seg szerll nos allé 4 5 6 kialakult
m? | (m) 1 2 3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 x
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 | 40 7 25 20 16 25 X
2500 45 8 35 30 25 X
4.000 | 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
Fuggé, kiala- | 0 X X X X X X X
kult, témb
vagy ovezet
méretl
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Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabalyozasi ka-
tegéridba sorolt &vezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség
zartsoru beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon allé ikres vagy oldalhataron 4llé beépitési mod
esetén 15 %-kal helyileg védett épiilet esetén, ha az eldirt oldalkert biztosithato 20 %-al csok-
kenthetd a telekteriilet megtartasa mellet, az eldirt telekmélység megtartasa nem kotelezd, a leg-
kisebb mélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.'?®

Valaszthato beépitési szdzalék és a zoldfellileti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A
fenti szabaly a beépités szempontjabdl nem kialakult kategoria csetén is alkalmazhatd a polgar-
varosi karakter(i Lk 6vezetben, ha mas méd a telekalakitdsra nincs. '2°

Szabadon 4ll6- telepszerii, (526 épitési telkes beepitési mod szerinti beépités csak a szabalyozasi
terven meghatarozott, kialakult épiteési telkek esetén lehetséges, ilyen célra () épitési telek nem
alakithatd. Ennek megfeleléen a szabadon all6- telepszerti, Uszd épitési telkes beépitési mod épi-
tési dvezeteihez telekalakitdsi szabaly sem tartozik. '3

128 Modosilotia a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8l
12% Kicgészitette a 48/2012. (VL.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012 jhlius 28-t6l
130 A rendelkezést megallapitotta a 16/2022. (TV28.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2022, dprilis 29-t61
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2. 131
Meg- El6irt 5
enge- | legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
dett | zpldfeli- | Belva- | Polgari | Kisvé- Kisbs- | nyos kert- | Kiilsé- | Egyéb
leg- | leti fedett-| rosi rosias | szorményi ségl ségl
kéd | ség |K|T|IK][T|K|[T|K|[T|K|T|K|T|[K]T
OO o o |oftfol 1ot o 1o 1|0
épité-
si
%
1 5 70 X | X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X | X | X X
5 40 35 X | X |x|[ x| X X X | X
6 50 25 X | Xx|x|[ x| x X X X
7 60 20 X | x| x| x X X X X
8 80 10 X | X
9 100 - X | X
X 35% 45% X X

*A 35. szamu féut — Korhaz tér — Mora Ferenc utca — Mikszath Kalman utca — Erkel Ferenc utca
— Semmelweis Ignac utca —Fazekas Mihaly utca— Kiils6-Szoboszloi ut altal hatarolt teriileten
beliil nem kialakult szabalyozasi kategoriaba esékertvarosias lakozona esetén 35% megengedett
legnagyobb beépitettséggel hozza kapcsolddd 45% legkisebb zoldfelilt értékalkalmazhato.

Az érték alkalmazast a Hajdo-Bihar Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féepitészi Iroda HB/14-
AF/...... -.../2024. tigyiratszamu zar6 szakmai véleményében szereplo OTEK eltérés allapitja
meg. Az értékek mashol nem alkalmazhatoak. '3

A sarok- és atmend telek beépitettsége: 13

Zartsor( (altalanos, az altalanoson beliil veégig épitett, vagy hézaggal megszakitott, ¢s keretes
épiilet elhelyezés) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az atmend telek
beépitettsége 10 %-kal novelhetd, de telekdsszevonas esetén az egy éven beliili telekalakitasi
engedéllyel Gjonnan alakitott teleknél alkalmazhato a kedvezmény az eredeti sarcktelekrészre,
vagy a legkisebb alakithato telekteriilet kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfelilleti fe-
dettség terhére.

Az igy megnévelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

* vegyes zona esetén a 75 %-ot,

¢ kisvéarosias lako zéna esetén a 60 %-ot,

Az elbirt zoldfelileti fedettség a vegyes és a gazdasagi zénakban az értékszam 20 %-aval
csdkkenthetd, de az nem csdkkenhet az Oték 25. §-dban meghatarozott hatarértékek ala.

134

3L A téblazatot médositotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. [Tatalyos: 2022. aprilis 29-t51

132 A 2. 1ablézatot ,, X sorral kiegészitette a 33/2024. (IX.26.) onkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2024. szepl-
cmber 27. napjatol azzal, hogy a rendelet cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligytél szmara kedvezdbb.

13 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12, napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljdrasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfé] szamara kedve-
z6bb.

M Madositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014, oktober 01-jétél
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Valaszthato épitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint

3.135
4 5
eldirt — meg- 1 2 3 Kisbs- Ha- 6 7
16 engedett Belvarosi | Polgari | Kisvd- | szérmé- | gyomd- | Kils6- Egyéb
épitményma- rosias nyl nyos ségi
d . L .
gassag (m) kertségi
K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 -4.5 X X X X X X X X
2 -6,0 X X X X X X
3 4.5-7.5 X X X X X X
4 7,0-10,0 X X X X
5 8,3-12,5 X X X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
7 |Aszomszédos| X | X X X | x| x X X | X X X X | X X
épiiletek + 1,5
m
0 legfeljebb a X X X X X X X
legmagasabb
meglévo
X 18,0 X

Ha a zdnaba esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdésben rég-
zitett eloirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kordbbi eldirdsok szerint alakult ki, akkor az

aldbbi szabdlyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévé épiilet feltjithato, de a
beépitettség nem novelhetd, és az épiilet (ek) magassagi értelemben sem bovithetdk, ki-
véve a tetdtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha
az ¢piilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)

bekezdés eloirasait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telckméretek — a szabalyo-
zasi terv alapjan torténd kdzteriileti hatar-rendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetok,

"r

¢s a telek beépithetd, ha az egyéb eléirdsok betarthatdk.
c., ha az épitmeény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévo épitmények meg-
tarthatok és bovithetok, de a bovitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt értéket,
Ha az épitmények lebontasara kerillnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az
(1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.
d.) 3% A szabadon allo-telepszerii, iszo épitési telkes beépitési madban torténd 1ij épiiletelhe-
lyezés esetén a 6-os kod altal meghatirozott 12,0-15,0 m maximalis épitménymagassagi
érték maximum +1,5 méterrel novelhetd a teleptilésképi illeszkedést biztosito legfelsé tel-

jes épitményszint kialakithatosdga érdekében.

e.) *7 A szabadon 4ll- telepszerti, 11szd épitési telkes beépitési mod esetén az az elirt épit-
ménymagassag alsd korlatjat nem kell figyelembe venni.

135 A 18. § 3. tablazatot kiegészitette a 6/2024. (1.25.) 6nkormanyzati rendelet. Tatilyos 2024. janudr 26. napjétol.
A rendelet el6irdsait a folyamatban levd hatosagi eljdrasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szd-
mira kedvezébb.
136 Megallapitotta a 16/2022. (1V28.) Onk. rendclet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t61
37 Megillapitotta a 16/2022. (TV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, prilis 29-t61
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(3) Ha kialakitando telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi eldira-
soknak, akkor az alakithato legkisebb telekteriilet méret biztositasa mellett a telek szélességi,
vagy mélységi értékétd] legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni. '

19. 8
A kialakult szabilyozisi kategoridba sorolt
zonak kozis eldirasai

(1) Az atalakitdsra nem szant, kialakult szabélyozasi kategoriaba sorolt (tovabbiakban kialakult)
teriileteken az adottsagtdl fiiggo ,,0” jell épitési Gvezeti paramétereit sajatos eldirasok (jelen
rendelet 1V. fejezetében rogzitett eldirasok) hidnydban az illeszkedés szabdlyait (Etv. 18. §
(2)) alkalmazva az adott kérdéskortdl fuggd teriileti kitekintéssel a kialakult adottsagok, jel-
lemzdk és az egyéb orszagos érvenyl eloirdsok alapjan az épitési hatosag allapitja meg. A
szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beepitettséget minden esetben szamszeriien
meg kell hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas ese-
tén a kisvarosias lakoteriilet rendeltetési zonaban legalabb a 2., a kertvarosias lakokeriilet
rendeltetési zona kisvarosi karakteril teriiletein legalabb a 3., a kertvarosias lakotertilet ren-
deltetési zonaban legalabb a 4., falusias lakétertilet rendeltetési zonaban legalabb a 6. telek-
nagysag kodhoz tarozo telekméreteket kell betartani az 1/b. tablazat szerint. '

(2) 140

20. §
A belviarosi karakterii zona eléirasai

(1) A zdnaba a belvérosi karakter( kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak (1. varosépite-
szeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha sajatos el6irds masként nem rendelkezik, (jjonnan a telek homlokvonalan legalabb 8,5 m
és legfeljebb 15,0 m épitménymagassagn épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes végig
épitésével (telekhatartol telekhatarig) a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval.
141,142

(3) Ujonnan elékert nem alakithaté ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3
hosszan a telek iranyéaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar &s az épiilet k-
zOtti teriilet a telek részének tekinthet$. Kdzhasznélati épitmény esetében a visszalépés az
utcai telekhatér % hosszan is engedélyezhetd.'*

(4) Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

13% A rendelet 18. §-at kiegészitette a 4/2021. (1.28.) onkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol
azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az
ligytel szamara kedvezdbb..

13 Madositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. atdlyos: 2010. majus 01-jétdl

140 A 19.§ (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkorményzati rendelet. Hatdlytalan: 2022.
julius 01. napjatel.

41 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2012. jilius 28-t6]

12 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12, napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljdrasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfé] szamara kedve-
z5bb.

'3 Moadositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2010, majus 01-jétsl
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(5) Az 0j épitményeket a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsoru-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A zartsoru-altalanos beépitési mod esetén, az oldalsé telekhataron allé hatarfalat 12m mély-
ségben, mig a zartsoru-keretes beépitési mod esetén a telek oldalso
és hatso telekhataran allo hatarfalat teljes egészében tiizfalként kell kialakitani. Zartsorii-
keretes beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tetdfeliilet nem lejthet. A beépi-
tés illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakterii telkek beépitéséhez. 44143

(6) Az Epitési Gvezetre a kdzmivesitettség mértékére és modjara a teljes kdzmavesitettség kove-
telménye vonatkozik. A Belvdros (B) jelii, Kiskoraton beltli védett tertiletei épitési dvezetei-
ben a teljes kdzmivesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz- elvezetés is beletartozik.
Ahol az utcan a zart csapadékviz elvezetd csatorna még nincs kiépitve, ott a csapadékcsator-
na kiépitéséig a csapadékviz telken beliili elszikkasztisa is megfeleld, vagy az utcan megva-
]c’)sullfﬁ 1721%” csapadékviz elvezetd csatornaba is bekothetd, de csak terepszint alatti kialakitas-
sal. ">

(7) A személygépjarmii varakozo helyek szamat és elhelyezésiiket 1 épités, bévités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo elirasait az dnkormanyzati parkolasi rendeletben elGir-
tak szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.'#®49

(8) A melléképitmények koziil

a) az oldal és hatsd kertben elhelyezheték: kozmii-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0.4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csGszda, homokoz6, szokdkt,
pihenés és jaték céljara szolgald mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emel-
kedo lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, kerti napkollektor, kerti lugas,
14bon 4116 kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) 1épes6 és lejtd, zisz-
Iotartd oszlop.

b) az eldkertben elhelyezhetdk: kdzmii-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarold onallo-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4
m-es mélységgel).

21.8
A polgiri karakterii zona el6irasai

14 Madositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol

145 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

146 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, julius 28-t0l

147 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

148 Modositotia a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8l

142 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z0bb.

150 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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(1) A zdnaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakterii teriiletek tartoznak (2. varosépité-
szeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi eléiras masként nem rendelkezik,
tjonnan a telek homlokvonalan'™', legalabb 4,5 m és legfeljebb 12,5 m épitménymagassagi
épiiletek helyezhetdk el a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval. '35

(3) Utcafronti épiilet elhelyezés esetén az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosz-
szan a telek irAnyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Kézhasznalath épitmény esetéhen a
visszalépés az utcai telekhatar ¥4 hosszan, ¢s legfeljebb 5 m mélységgel is engedélyezhetd.
Ahol eldkert kialakithato, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m eldkert esetén legfeljebb 1,0
m magassagl soveny lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kozteriileti it melletti telek eseté-
ben, a meglévé elokert nélkiili, vagy kisebb, mint 3,0 m elékert méretli meglévd épiilethez
valo }']ﬁ]::szkedés érdekeben az elorelépés is — a meglévd épiilet homlokvonalaig — megenged-
hetd. "

(4) Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté. Az ijonnan kialakithato telek teriilete 300
m?-nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan atmend telkek esetében, ahol
a tdmbben jellemzden a tomb telkeinelk nagyobb, mint 2/3-a esetében a telkek mar megosz-
tasra keriiltek, akkor az alakithato telek mélysége 20,0 m-ig lecsdkkenthetd, az egyéb eldira-
sok betartasaval. '*?

(5) Az U épitményeket a zartsort-altalanos, beépitési modhoz tartozé épitési helyen beltl kell
elhelyezni. Ha az 1 épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil
be), akkor a szomszédos épiiletek kozdtt nem Eghetd anyagn, falazott keritést vagy kapuza-
tot kell 1étesiteni (a kapu tokja ¢s nyildészarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m
magas legyen ¢és legfeljebb 3,0 m-rel Iehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legfeljebb a
homlokvonal 1/3-a Ichet, de nem t6bb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1.
pontjaban eldirtakra.'*® A 27. §. (12) esetében, amikor az épitletet esak eldkert kialakitdsaval
lehet elhelyezni az elézdeket nem kell alkalmazni. '

(6) Az épitési vezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kdzmiivesitettség kive-
telménye vonatkozik.'*®

(7) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezéstiket fj épités, bévités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozod elbirdsait az dnkormanyzati parkolasi rendeletben elGir-
tak szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. A zona teriiletén gépjarmitarolo céljara snalld
melléképiilet 1500 m2 — nél kisebb teriiletii telken nem épithetd, kivéve a helyileg védett
éplileteket, ahol a telken beliili parkolo 1étesitése megengedhetd, vagy védett épiilet esetében,
ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kiilsnall6 melléképiiletben elhelyezett garazs is létesithe-

5L A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,,az utcaval parhuzamos gerincii magastetds” szévegrészét hatilyon kiviil
helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormdnyzati rendelet 2019. december 28. napjatél.

152 A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jalius 28-t0l

133 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

154 A 21.8 (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t61

155 A 21.§ (4) bekezdését kicgészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelct. Hatalyos: 2012, jhlius 28-t6l

156 Madositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

5T A 21, § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28..) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jalius 28-t6l.

158 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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t6. A Belvaros (B) vedett teriiletein azonban 01j épiilet esetében a védett éptiletekre vonatkozo
megengedd feltétel nem alkalmazhato. >%'%

(8)'®" A melléképitmények koziil

a)az oldal és hatsokertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozé, szokdkit,
pihenés és jaték céljara szolgaldé mitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, kerti napkollektor, kerti
épitett tlizrakdhely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, 1ldbon 4llé kerti teté legfeljebb
20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépesd (tereplépesd) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

b)az elokertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarolo &nallo-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb
0,4 m-es mélységgel).

(9) Lakas, illetve rendeltetési egységenként kdzbenso telken legalabb 120 m2, saroktelken leg-

alabb 80 m2 atmend telken legalabb 100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas ren-
deltetés esetén minden megkezdett 80 m2 nettd éplilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek
szamit. Az eléirasokat késobbi telekhatar modositas esetén is be kell tartani.
Amennyiben a sajatos eldirds masként nem rendelkezik, lakas-, illetve rendeltetési egységen-
ként kozbenso telken legaldbb 120 m2, saroktelken legaldbb 80 m2, dtmend telken legalabb
100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 80
m2 nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az eldirdsokat késobbi telek-
hatar modositds esetén is be kell tartani, %

22, §163
A kisvarosias karakterd zona eldirasai

(1) A zdnaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakterd teriiletek tartoznak (3. vérosépi-
tészeti karakter kodu 6vezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos eldiras masként nem rendelkezik,
ujonnan a zartsoru beépitési modu dvezetekben a telek homlokvonalan legalabb 4,5 m és leg-
feljebb 7.5 m épitménymagassagl épliletek helyezhetok el. a 40.8. (1) bekezdés k., és 1,
pontjai alkalmazasaval.

A terv szerint zugok végzddésével érintkezd telken, a kialakult modon az oldalhataron allo,
cldkertes épiilet elhelyezés is alkalmazhato.

A 8,0 m-tdl keskenyebb utcdk, zugok mentén 1év6 telkeken az épiiletet a terv szerinti utcavo-
naltél 3,0 m-re kell elhelyezni. Kizardlag masodrendii kozlekedési céli kozteriilet esetén, az

15 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 jilius 28-t61.

190 Moadositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

15 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

162 Modositotta a 26/2020. (TX.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020.0ktober 9. napjatdl.

193 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

69



34

onnan nyild 8,0 m-tdl keskenyebb utcak, zugok mentén lévé csatlakozo sarok telkeken az
épiiletet a terv szerinti utcavonaltol 3,0 m-re lehet elhelyezni a saroktelek mindkét utcai ha-
tarvonalatél, és a beforduld telekhatiron a saroktél 5-5 m-ig atlathaté keritésszakaszt kell
épiteni. Az oldalhataron allé beépitési modu dvezetekben legfeljebb 6,0 m mig a 8,0 m-nél
keskenyebb zugokban, és nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m épitménymagassagt épiiletek he-
lyezhettk el.

(3) ' 1% A zéna lakoteriiletein, ha a szabalyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthato
meg (példaul tombfeltarassal) és mélysége eléri a 50 métert, gy nyeles telek alakitasaval is
megoszthato. A nyeles telken az épiiletet szabadon alldan, ha a telek méashogy nem lenne be-
¢pithetd telekhatartol legalabb 3,0 m-re oldalhataron alldan kell elhelyezni. A csatlakozd hat-
sokerti telekhatarto] az un. eliils6 kert a csatlakozd hatsokert méretével azonos, de legalabb
5,0 méter. Az ujonnan kialakithato telek teriilete legalabb 300 m2 legyen. A killsé, nagykor-
uton kiviili gytraben az Gjonnan kialakithatd telek teriilete azonban 450 m2-nél kisebb nem
lehet.

Nyeles telek esetén a teleknyel szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50 ¢s 70 méter kozott
telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmélység f6l6tt 50 méternél nagyobb nem le-
het. Ha a kialakitando oldalkert a teleknyéllel szomszédos, ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-
re csdkkenthetd azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabalyozott ¢pitménymagassag, de
legalabb 3,0 m Ichet szabadon 4ll6 és oldalhataron allod beépitési mod esetén akkor, ha a tel-
ken védett épiilet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassigot. Az ol-
dalkert és a teleknyél egyiittes szélessége azonban legalabb 6,0 m legyen.

(4) Az Gj épitményeket a szabalyozési terv épitési dvezeti jele szerinti zartsora-altalanos, vagy
oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo, el6kert nélkiili épitési helyen belil kell elhelyez-
ni. Laké rendeltetési zonaban a kozbensd telken telkenként csak egy db, atmené telken
mindkét utca felol 1-1 db foépilet helyezhetd el. Ha zartsori beépitésnél az 1 épiilet nem
foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil be), akkor a szomszédos éplile-
tek kdzott nem éghetd anyagh, falazott keritést vagy kapuzatot kell 1étesiteni (a kapu tokja és
nyilészamya készillhet fabol). A kapuzat legalabb 3,0-5,0 m magas legyen és legfeljebb 4 m-
rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legalabb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-
a, de nem t8bb mint 7,5 m lehet.

Oldalhataron 4116 beépitésnél az épiileteket az utcavonalra, vagy attél 3,0 m.—re kell elhe-
lyezni, oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m. csurgd tavolsagra.

(5) Az épitési dvezetre a kdzmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség ko-
vetelménye vonatkozik.

(6) A szemelygepjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozo eldirasai
szerint kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkolasi rendeletben elbirtak szerinti kiegé-
szitésekkel kell alkalmazni.

164 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Iatalyos: 2022. jtilius 01. napjitél, a rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kovetSen a folyamatban levd induld Gigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az iigyfél szamdra
kedvezdbb.

165 Madositotta: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 2. §. Hatdlyos: 2023, VI. 30-t61.
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(7) A telken clhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmi tarold, haztartashoz kapcsolodd raktar
(lomtar), sajat sziikségletll kisallat-tarté épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, miihely,
kézmiipari épiilet. A melléképiiletek Osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a foépii-
let(ek) beépitett teriiletét, ¢s csak foépilette]l rendelkezo telken épithetok, egy épiilettomeg-
ben. 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet nem épithets, a melléképiletek épitménymagas-
sdga a foépiiletnél nem lehet nagyobb.

(8) A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhets: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélyseggel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokat,
pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tiizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, 1abon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) eldkertben elhelyezhetdk: kozmi-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarold émalldan,
vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m?2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-
es mélységgel),

(9) Amennyiben a sajatos eldiras masképp nem rendelkezik, lako rendeltetési zonaban zartsort
altalanos beépitési mod esetén rendeltetési cgységenként legalabb 150 m?, sarokielken 120
m? telekhanyadot kell biztositani, a nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m?
nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit ¢s a Iétesithetd rendeltetési egység
azonban k&zbenso telkeken legfeljebb 6, saroktelken legfeljebb 8 cgység Ichet.

(10) 166

23.8§
A kisbiszérményi karakteri zéna elbirasai

(1) A zodnaba a kialakult kisbdszorményi karakterti teriiletek tartoznak (4. varosépitészeti karak-
ter kédill dvezetek).

(2) A zdna teriiletén jonnan a telek homlokvonalan'®’, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi és
legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek helyezhetdk el. A telek homlokvonala
egyben kotelezd épitési vonal is 168169

(3) Az 1j épitményeket az oldalhataron allé beépitési modhoz tartozo épitési helyen belil kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attol legfeljebb 1,0 m-es csurgo tavolsagra. Telkenként
csak egy db foépiilet helyezhetd el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek
homlokvonal-hosszanak 2 részét. A telek homlokvonalanak nem beépitett részén nem attort,

1% Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétd]

167 A rendelet 23. § (2) bekezdésében L,az utedra merdleges gerineli myeregtetds, oromfalas™ szdvegrészét hatalyon
kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

168 Kiegészitett a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétél

199 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.
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falazott, vagy hagyomdnyos deszkakeritést kell létesiteni, amelynek magassaga legfeljebb
2,5 méter lehet.'””

(4) Az épitési dvezetre a kbzmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kdzmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével.'”

(5) A személygépjarmii varakozéhelyek szdmdt és elhelyezését az Oték vonatkozd eldirasai sze-
rint kell meghatdrozni és az Onkorményzati parkolasi rendeletben eldirtak szerinti kiegészite-
sckkel kell alkalmazni.! 717

(6) '"* A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmii tarold, haztartashoz kapcsolodéd raktar
(lomtar), sajat sziikségletil kis haszonallat-tartd épiilet, mez6gazdasagi tarolo épiilet, muhely,
kfé??;ﬁipari épiilet. Telkenként egy melléképiilet és egy kis haszonallat tartd épiilet épithe-
to.

(7) A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsOkertben elhelyezhetd: kdzmii-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény
(legteljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokokit,
pihenés és jaték céljara szolgilé miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakéhely, haztartasi célu kemence, kerti lugas, labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20
m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejto, zaszlotartd oszlop.

b) A melléképitmények koziil az elékertben elhelyezheték: kozmii-csatlakozasi miitargy,

hulladék tartaly tarold onalloan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilet-
tel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(8) A zbna teriiletén nytlvanyos (nyeles) telkek nem alakithatok ki.'”

(9) 177178

24, §
A hagyomanyos kertségi karakterii zona clbirasai

170 Médositotta a 4/2021. (I1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az gy (¢l szamdara kedve-
z6bb.

1 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az Ugyfél szamara kedve-
z0bb.

172 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jét8l

172 Médositotta a 4/2021. (I1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
z6bb.

17 Médositotta a 13/2010. (I1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81, madositotta tovabbd a 33/2013.
(X1.04.) 6nk. rendelet. Hatdlyos: 2013. november [ 5-t8l.

175 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

176 Kiegészitette a 13/2010. (TI1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. médjus 01-jétél

TKiegésziletle a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelel. Hatdlyos: 2010. majus 01-jé151

' A rendelet 23. § (2) bekezdését hatilyon kiviil helyezic a 35/2019. (X1.28.) ¢nkormdnyzati rendclet
2019. december 28. napjatol.
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(1) A zonaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakterii tertiletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter kodu dvezetek).

(2) A zona teriiletén ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egység, a kiilsé korutat Gvezd zoénaban 6,0 m épitménymagassagu és legfeljebb 4 rendeltetési
egységet tartalmazo épiiletek helyezheték el.'™

(3) Az {jonnan kialakithato telek teriillete legalabb 600 m2 kiils6 korutat 6vezd gyiirliben 450 m2
legyen. Nyalvanyos telekalakitas esetén a teleknyalvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb
50,0 m Ichet. A teleknytlvany a telek teriiletébe nem szamithat6 be. Ha a kialakitandé oldal-
kert a teleknyéllel szomszédos, vagy védett épiiletek esetén a 22 § (3) bek.-ben eldirtakat kell
alkalmazni, '8

(4) Az 0j épitményeket a szabadon allo-altalancs, az ikres, vagy az oldalhatéron 4110 beépitési
modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Laké rendeltetési zénaban a kdzbenso
telken telkenként csak egy db, atmend (kétutcas) telken mindkét utca fel6l 1-1 db féépiilet
helyezheté el. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl kétutcas teleknek minésithetd)

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzd, de legalabb 3 m, mig 0j beépités-re szant teriileten
5 m elSkertet kell kialakitani. Az elSkert vonala kitelezd épitési vonal is.'™'

(6) Az 0j beépitésre szant teriileten az épitési dvezetre a kdzmiivesitettség mértékére és modjara
a teljes kozmiivesitettség kdvetelménye vonatkozik a 3. §. (2) bek. figyelembevételével.'®

s

(7) A gépjarmii-clhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozd cldirdsai szerint kell meghatarozni
és az onkormanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, 133134

(8) ' A telken elhelyezhets melléképiiletek: gépkoesi tarold, haztartishoz kapesolodd raktar
(lomtar), sajat szikségletil kisallat-tart¢ épiilet, lakossagi szolgaltatd tevékenységhez kapcso-
16d6 miihely, kézmiipari épiilet.

(9) "*°A melléképitmények koziil
a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény (leg-
feljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokat, pihenés
¢s jaték celjara szolgald miltargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedo le-

17 Madositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. aprilis 30-t6l

130 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

EModositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

182 Madositotta a 4/2021. (I1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
z6bb.

83Madositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jét8l

134 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. atalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z0bb.

1%5 Madositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. majus 01-jétsl, modositotta tovabba a 33/2013.
(X1.04.) énk. rendelet. Hatdlyos: 2013, november 15. napjatol.

136 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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fedés nélkili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakohely,
haztartasi céla kemence, kerti lugas, 1dbon allé kerti tetd legfeljebb 20 m?-es vetiilettel,
kerti szabadlépceso (tereplépesd) ¢s lejtd, zaszlotarto oszlop.

b) az eldkertben elhelyezhetdk: kdzmii-csatlakozasi mitargy, kozmiipotlé mitargy, hulladék
tartaly tarold Gnélloan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszek-
rény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(10) 187
(11) 188

25.8
A kiilséségi karakterii zona eléirasai

(1) A zonaba a kiilsGségi karakteril kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak. (6. varosépitési
karakter koda dvezetek).

(2) A zbna teriiletén Gjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu foéptiletek valamint mellék-
épiiletek helyezhetSk el. Lako rendeltetési zénaban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb
kétlakasos illetdleg két rendeltetési egységet tartalmazo Epiilet helyezhetd el. Nem lakés ese-
tén minden megkezdett 120 m? netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. A
melléképiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a foépiilet épitménymagassagat és a
tetégerine magassiga sem.

(3) Az Gjonnan kialakithatd telek teriilete legalabb 900 m2 legyen. Ujonnan nyGlvéanyos (nyeles)
telek csak az alabbi feltételekkel alakithato: ugy, hogy a teleknyulvany szélessége legaldbb
4,0 m. hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknyulvany a telek teriiletébe nem szamithato
he, 189

(4) Az 0j épitményeket a szabilyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti szabadon 4116, vagy oldal-
hatéron allo beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél

v r

mindkét utca feldl elhelyezhetd 1-1 foépiilet. (Saroktelek ebbdl a szempontbol kétutcas te-

leknek mindsithetd.)!?%1%!

(5) Ha a szabélyozasi tervlap masként nem rendelkezik, () épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzd elSkertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés
clve szerint az ¢pitési hatdsdg hatdrozza meg, szitkség szerint a varosi foépitész, eldzetes al-
lasfoglalasanak figyelembevételével az elékert méretét. Uj beépitésre szant teriileten 5,0 m
elékertet kell elhagyni, amely egyben a kotelezd épitési vonal.!?%1%3

¥ Matélyon kiviil helyezte a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét6l

1% A rendelet 24. § (11) bekezdését hatdlyon kivill helyezte a 35/2019. (XI1.28.) Onkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

189 Madositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétsl

190 Madositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. atdlyos: 2010. majus 01-jét3l

1°! Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

192 Madositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014, oktober 01-jét61

193 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.
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(6) Az épitési dvezetre a kdzmuvesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik 900 m2-tSl kisebb telekteriilet esetén a teljes kozmiivesitettség a 3.§.
(2) bek. szerint, egyébként a részleges kozmiivesitettség.'™

(7) Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m*-t meghalado telek részre csak
20 %-os beépitettség szamithato.

(8) A lakoépiileteket (a foépiileteket) az eldkert hataratol mért 30,0 m mélységii lakozonaban, az
allattartd ¢és a mezdgazdasagi termékfeldolgozashoz és tiroldshoz kapesolddo épiileteket az
cldkert hatartdl mért 30,0 - 60,0 m mélységli gazdasagi zondban kell elhelyezni. Egyéb clhe-
lyezhet6 épiiletek az elékert hataratol mért 60,0 m mélységii zonaban helyezheték el.!51%

(9) A gépjarmii elhelvezést az Oték vonatkozd elbirasai szerint kell meghatarozni és az énkor-

méanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni,!?"1%%

(10) A telken valamennyi melléképtilet &s melléképitmény elhelyezhetd. 800 m2-nél nagyobb,
és nem atmend telkeknél, a melléképiilet épitménymagassaga 6,0 m lehet.'™

(11) 200
(]2) 201

26. §
Az egyéb karakterii zéna eléirasai
(1) A zdénéba az cl6z6éckbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a
gazdasagi- ¢s a kilonleges-, illetoleg egyes nem kozponti elhelyezkedésii vegyes rendeltete-
si, altalaban szabadon allo-telepszeri, vagy szabadon 4llo-dltalanos beépitési modua teriiletek
tartoznak. (7. varosépitészeti karakteri kodu 6vezetek.)

(2) Az épitési dvezetre a kdzmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kdzmiivesitettség vo-
natkozik. A szakhatosagok altal elfogadott mfiszaki megoldasi hidnyos, illetve részleges
kézmiivesitettség csak a meglévd majorok esetében fogadhatok el. Részleges kdzmiivesitett-
ség, illetve hidnyos kézmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja

meg a rendelet egyes épitési Gvezeteire vonatkozd, eltéré rendelkezése hianyaban.2’?
(3) 203,204

1% Moédositotta a 4/2021. (I1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjito] azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfé] szamdara kedve-
z6bb.

195 Madositotta a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétdl

1% Modositotta a 24/2018.(X1.29.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

197 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

1% Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

192 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

200 Tatdlyon kiviil helyezte a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Iatdlyos; 2010. médjus 01-jét6l

2L A rendelet 25. § (12) bekerdését hatdlyon kivill helyezte a 35/2019. (XI.28.) &nkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

202 Modositotta a 18/2021. (V1.14.) dnkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2021. jinius 29. napjatol.

M Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétol
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(4) A gépjarmi elhelyezést a telepiilési teriileten a vegyes rendeltetési zonak esetén az Oték vo-
natkozé eldirdsai szerint kell meghatarozni és az énkormdnyzati parkolasi rendelet el6irasai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési tel-
ken kell biztesitani, 2™

(5) A zdndba es6 lakdtelepi tertileteken

a., a szabdlyozasi tervlapon jeldlt lakdtelepi telektdmb teriiletére kell értelmezni az cléirdso-
kat,

b., Ujonnan Gszdtelek nem alakithatd ki, A 2009. december 1 elott kialakitott 0szotelek be
nem épitett része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal beépithe-
t6. Az Gszotelek hatarait tllépd épités csak a meglévd épiiletek akadalymentesitéséhez
kapcsolodo legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvono létesitése) engedélyezhe-
t6, valamint utélagos hoszigetelés céljara, >

c. 2% A szabalyozisi terven meghatarozott, szabadon allo- telepszerii iszo épitési telkes épi-
tési Gvezetbe sorolt telkek a meglévd épiilet bontdsa utan a szabadon allo- telepszertl,

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarmii tarold céljara engedélyezhets.”™

e. A beépitettség mértéke a lakotelepek terilletén csak utolagos hdszigeteléshez és akadaly-
mentesitéshez szitkséges mértékben novelhet?'’

(6) 211

a) A szabadon allo- telepszerli, Usz0 épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill. telekcsoport
lehet kdzteriileten beliili vagy egyéb telken belill Gszo épitési telkek csoportja is.

b) Szabadon allo- telepszerii, uszo épitési telkes beépitési mod esetén a telepszer(i épitési ve-
zet, Ovezet beépitési szabalyai tobbszintes - kettd dltalanos hasznalat szerinti teriilet, illetve
épitési dvezet vagy dvezet - alkalmazasaval is jelolt a szabalyozési terven. Ennek megfeleld-
en a térszinten kozforgalmi athajtoként jeldlt masodrendl kdzlekedési célu kozteriileti {ir-
szelvény légtere felett nyilas nélkiili hatarfalas csatlakozassal a telekrész beépithetd.

¢) Szabadon 4lld telepszerl Gszd épitési telkes beépitési mod esetén az egyes Uszételkek meg-
engedett legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot, melynek biztositasa ¢rdekében eldkert,
oldalkert és hatsokert nem keriil meghatarozasra, a telek teljes teriilete épitési helynek mind-
siil.

(7) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési zonaban 3,5 m épitménymagassagot meg nem halado,
keritéssel egybeépitett portaépiilet és kerékpartarolo elhelyezhetd. Az altaluk elfoglalt beépi-
tett tertilet legfeljebb 80 m® lehet.

204 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
z8bb.

205 Madositotta a 13/2010. (I1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

206 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjdtél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z6bb.

207 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. ITatalyos: 2010. majus 01-jétdl

2% Megallapitotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, dprilis 29-t61

209 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. tendelel. Hatdlyos: 2010. majus 01-jé15l

210 Kicgészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

2A (6) bekezdés a) - ¢) pontjat megallapitotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2022, aprilis 29-tél
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®)

(8) >"’A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kdzmii-csatlakozasi mitargy, hulladéktartaly ta-
rold legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel,
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- &s fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tizrakdhely, kerti lugas, 1abonalld
kerti teté legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd, zaszlotar-
to oszlop.

b) az eldkertben elhelyezhet6k: kozmi-csatlakozisi miitargy, részleges kdzmiivesitettség
esetén kézmiipotld miitargy, hulladék tartily tarolé onalléan, vagy a kerités részeként
legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

(9) 213
(10) Féépiilet(ek) megépitéséig sem gépjarmiitarolo, sem parkold a telken nem létesithetd.

27§
Az épitési zonak altalanos eléirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos eldirasai (a tovabbiakban: sajatos el6iras)
a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szamszerii el6irasokat bovitheti (tovabbi szamszerti eldiraso-
kat régzithet), illetve modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az elékert teriiletén nem helyezhe-
tok el.

(3) Az eloirt épitménymagassag érteket, ha sajatos e¢loiras masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes és a killénleges zonak kivételével, ahol csak az dvezeti elirasaiban
szerepld legnagyobb épitménymagassag betartasa kdtelez6 - az utcai homlokzatmagassagra
is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos eliras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo eléirds masként nem rendelkezik, ut-
cavonalra torténd épités esetén:

a. épiiletrész kinytlasa a kozteriilet f61¢ az eresz és az attort korlath erkély kivételével:
- 18 m-nél keskenyebb utcdban nem engedélyezhetd,
- 18-20,0m kozotti szélességli utcan legfeljebb 80 em,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 ¢cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak 1/2 részét. A
telekhataroktol 2-2 m-ig kinyalas nem engedélyezhetd.

212 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendclet

eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z0bb.

213 A 26.§ (9) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzali rendelet. Hatdlytalan: 2022.
julius 01. napjatel. )

214 Madositotta a 30/2014.(TX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol
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b., az épitési helyen kiviilre a sajat telek folé csak legfeljebb 75 cm-es eresz, valamint leg-
alabb 5,0 méter elékert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkeély, erkély és 2,0
m-es kinyilassal eléteté nytilhat ki.*'®

(5) 2'%2"7 A beépitési, épitési vezeti kovetelményeknek nem megfeleld épiilet feltjitdsa esetén az
épitési helybél kinyuld, meglevé épiilet tetéfelnjitisa 1j tetdszerkezettel és tetdidommal
épitménymagassag ndvelése nélkil a kedvezé telepiilésképi megjelenés érdekében megenge-
dett.

(6) *'®Ha sajitos-, vagy értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik, az épitési hely kozteriilet
feloli hatarat kotelezd épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb viarosépitészeti karak-
ter-zonaba sorolt teriileteket. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvona-
lanak 1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet.

Ha a kotelezo épitési vonal egyben utcai telekhatdr is, Gigy a visszalépés legfeljebb 3,0 m le-
het és ez esetben a tényleges épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti teriiletre az elokert-
re vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Lakd rendeltetésii zonaban a féépiiletnek az elékert hataratol mért vetiileti hossza (a beépitési
mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg, kivéve a belvaros (B) teriiletét, ahol a beépitési
mélység fééptlet esetén a hatso kert vonalaig megengedett mértékii. A 45 méternél nagyobb
beépitési mélység esetén foépiiletet osztott témeggel vagy két killonallé témegben kell elhe-
lyezni. Osztott témeg esetében az épiilet tdmeget egy min. 5,0 méter széles savval kell meg-
térni Ggy, hogy ebben a sdvban csak az épitménymagassig felének megtelelé homlokzatma-
gassaggal alakithato ki az épiiletrész. Teljes épitménymagassédggal csak akkor, ha a két t5-
meg kozott az épiiletrész legfeljebb 6, 0 méter mélységii.2!*220

(8) 21222 A koziizemi kozmithaldzatok és kozmiilétesitmények- igy kiilondsen a villamos energia
cllatasa, vizellatas, a szennyvizelvezetés és —kezelés,a csapadékviz-clvezetés,a foldgazella-
tas,a tavhoellatas, a kabel-televizio,média.a tavkozlés- épitmeényeinek, berendezéseinek koz-
terlileten torténd elhelyezésénél az Gnkormanyzat helyi telepiiléskép védelmi rendeletének az
eldirasait is alkalmazni kell.

(9) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag a nem égheté anyagi térelhatarold

szerkezetll, falazatl, burkolat, héjazatii épiiletek esetében a szabalyozott legnagyobb épit-

—

15 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12, napjté] azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az gy (¢l szamdara kedve-
z6bb.

216 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 8nkormdnyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. janudr 01. napjatol.

317 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12, napjaté] azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfé] szamdara kedve-
z6bb.

218 Madositotta a 24/2018.(X1.29.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

219 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) onkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

220 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

22! Hatdlyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelel. Hatlylalan 2018. janudr 01. napjatol.

222 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z0bb.

223 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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ménymagassag, de legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5.0 m épitménymagassagn lakoépiileteknél

ez a tavolsag:

a., 4,0 m-ig csokkenthetd oldal hataron 4116 beépitési mod esetén legfeljebb 4,0 m, szabadon
allo beépitési mod esetén legfeljebb 3, 0 m oldalkert méret betartasa mellett, ha az egymast
atfedd szemben fekv§ homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok nyilo-
feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2-nél, a mar régebbi szabalyok szerint beépitett
teriileten 1évé beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csikkenthetd az oldal hataron allo beépitési mod esetén, ha az épitési Hvezeti
eldirasok betartasival az épitési oldal iranyu épiilet elhelyezés csak igy biztosithato, kiild-
nosen, ha a szomszédos telken szabélytalanul elhelyezkedd épitmény hatosagi engedéllyel
rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi és a legnagyobb épitménymagassag nem haladja meg a
6 métert.

A csokkentés az alabbi kdvetelmények egylittes betartdsa mellett lehetséges:

1. A szomszédos telek felé tetofeliilet megjelenhet (nyeregtetd) oly modon, hogy az creszal]
deszkéazatat le kell burkolni Ggy, hogy cleget tegyen a tlzfal kdvetelményeinek, valamint
mindkét épitmény egymads felé nézd tetbhéjazata nem éghetd, nyilas nélkili legyen.

2. Az 1 épiilet szomszédos épiilettel atfedd homlokzatszakaszat nyilas nélkiili tizfalként,
vagy tizfallal egyenértékil biztonsagot nyijto falként kell megépiteni.

(10) 22% 235 A7 oldalkert legkisebb mérete oldalhatiron 4116, és zartsor( épitési helyen beliil al-
kalmazott oldalhatiron 4ll6 beépitési mod esetén a szabdlyozott épitménymagassag, de
legalabb 6,0 m, - mely a (9) bekezdés szerinti feltételek szerint legfeljebb 4,0 méter értékig
csokkenthetd, - mig szabadon 4all6 beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassig
fele, de legalabb 3,0 m. A hatsdkert legkisebb mérete — amennyiben a zdna eléirasok mas-
ként nem szabélyozzik — a szabalyozott épitménymagassag, illetve a hatso kert feloli tény-
leges, tervezett homlokzatmagassaggal megegyez6 méret, de legalabb 6,0 m.”A (9) bekez-
dés szerinti feltételek szerint csokkenthetd az oldal kert mérete zugutcaban levo, valamint a
belvaros (B) terliletén levé un. lapos, illetve kismélységil telkeknél. Kismélységii telek ese-
tén a hatsokert mélysége az épitési dvezeti eldirdsokban szabdlyozott megengedett legna-
gyobb épitménymagassag, amely csékkenthetd a hatso kert feléli tényleges, tervezett hom-
lokzatmagassaggal megegyezé méretre, de legalabb 6,0 m. Lapos telek esctén hatsokert
nines, az épiilet a beépitettség legnagyobb mértékéig a hatsé telekhatarra kiépithetd legfel-

jebb 6,0 m homlokzatmagassaggal, tiizfalas lezarassal.”2®

(11) A gazdasagi, a vegyes ¢s kiilonleges rendeltetési zondkban az eldirt épitménymagassag
also korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskoraton beliili telkek esetében, ahol a telek
clétti kozteriileti kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az dvezetre eldirt szaba-
lyozott épitménymagassag 7-10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. §. (1) k., és 1., pontja-
iban eldirtakat is alkalmazni kell az elézéek figyelembe vételével. A Kiskoriton beliili telkek
esetében ahol a telek el6tti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességi kozteriileti utcak melletti
Vt gvezetbe eso telkeknél az elézdeken tal a 22. §. (2) bekezdést is alkalmazni kell.

24 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2022. jalius 01. napjatdl. A rendelkezéseit a
hatalyba I¢pcsét kdvetden a folyamatban levd indulé Ggyckben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfcl szamara
kedveztbb.

25 Modositotta: 17/2023, (TV. 27.) Onk. rendelet 3. §. Hatalyos: 2023. V1. 30-t61.

226 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.
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(12) 22" Epitményre helyezett hirkozlési torony legmagasabb pontjanak épitménymagassag-
ba beszamitando értékét az épitmény melletti csatlakozd terep szintjétél kell érteni.

(13) Melléképiilet és rAmpa az eldkert és az oldalkert szabéalyozott méretén belil illetve 400
m?-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(14)  Epitési telken dtmend 4rok vagy vizfolyds mederrézsiijének é16t61 6-6 m-es sévban, koz-
mil esetén annak védotavolsagan beliil épitmény nem helyezhet6 el.

(15) Utcavonalra, el6kert nélkil torténd épiilet clhelyezés esetén a kozterilletre nézd lakés
utcai ablak parapet magassiga az utca jardaszintje folott legalabb 1,8 m-re legyen.?*

(1 ()) 230

(17) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tal nyuld épiileten, ill. épiiletrészen épitési munka
nem végezhetd, kivéve felqjitasi, allagmegovasi munkakat.

(19) 231332 A telepiilésképp védelmérsl szol6 onkorméanyzati rendelet szerinti meghatarozo terii-
leteken tiltott anyaghasznalat elbirasait — fahaz, rénkhaz és gerendahaz, tetdfed6 anyagok —
az 1. § (2) szerint az dnkormanyzat telepiiléskép védelmérdl sz0l6 rendeletében foglaltak-
kal egyiitt kell alkalmazni.

(20) Kétszintes tet6tér nem épithetd.

(21) Ha a sajtos cldiras vagy értékveédelmi eldirds masként nem rendelkezik, az illeszkedés
szempontjabol az cldkertet a szomszédos telkeken, illetéleg a témboldalon kialakult jel-
lemz$ adottsagok szerint kell meghatdrozni. Ez esctben az illeszkedés elve szerint az
¢pitési hatosag hatarozza meg, szitkség szerint a varosi foépitész elozetes allasfoglaldsanak
figyelembevételével az elékert méretét.

(22) A hagyomanyos kertségi, a kiilsdségi és az egyéb varosépitészeti karakterli zonakban az
utcai kerités legfeljebb 1.8 m magas és 75 %-ban attort legyen. Tomoren csak gyalult
deszkabol épithetd.

(23) Kis mélységli, vagy fekvd telkeknél, ha a beépitési mod szabadon 4llo, oldalhataron alld,
vagy ikres, Ggy melléképiilet a hatsé telekhataron is elhelyezhetd, ha a szomszédos telek
szabalyos beépitését nem korlatozza.

227 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

28 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12, napjaté] azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfé] szamdara kedve-
z6bb.

29 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
z6bb.

23 Hatalyon kiviil helyezte a 6 /2022 (1.27.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022. januar 28. napjétol

23 Tatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. ITatalytalan: 2018. december 01. napjatél.
232 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

B3 Az éplittetd az épirési hatosdgtol kérheti épitésiigyi hatésdgi szolgdltatds keretében a vonatkozé illeszkedési
szabalyok tételes meghatdrozdsat.” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet
2021. februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet cldirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az iigyfél szamdra kedvezébb.
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Ha a hatso telekhatar feldli szomszédos telek is kismeélységli vagy fekvé telek, a mellék-
éptiletek a kozos telekhataron tiizfallal dsszeépitheték 234

(24) >3 Amennyiben a rendelet altalanos vagy sajatos eléirdsa masként nem rendelkezik, a
mezdgazdasagi teriileten meglevd, miivelésbdl kivont telkek lakoépiiletei egy alkalommal
legfeljebb 50 m2 — rel bévithet6k gy, hogy a beépitettség mértékére vonatkozé kovetel-
ményt nem kell figyelembe venni.

(25) A belteriiletbe nem vont lakdteriileteken az Ma-1 mezdgazdaségi Svezet szabalyai szerinti
gazdasagi épilet épithetd (Allattartd épiilet kivételével) a szabdlyozott telekhatartél 30,0 m-
re. Meglevd gazdasdgi éplilet hasznalatihoz sziikséges melléképitmény (pld.:tragyatarold,
stb.) épithetd, a meglevo telekadottsag szerinti beépitési szazalék mértékében, de maxi-
mum 100 m? alapteriilettel.

(26) Iskola, 6voda, bolcsode és egészségiigyi épiiletet a vonatkozo eléirasok szerint kell elhe-
lyezni, a beépitettség elbirt mértékének betartasa mellett. Ahol a kialakult dllapot a beépi-
tés mértékét tallépi, ott az épiilet(ek) nem bévithetdk.

(27) A telepiiléskarakter védelem” alatt 4116 utcak és terek ( a Petdfi utca a f6tért6l a Kor-
pona utcaig, a II. Rakdczi Ferenc utca a Kalvin tértdl a nagykoritig, a Korpona utca a
Kélvin tértél az Ady Endre térig, valamint a Kalvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével,
a varos teljes teriiletét érintden, ahol zartsori beépitési méd eléirt, de a kialakult allapot-
tal, teleptilésképpel (illeszkedés) dssze nem egyeztethetd, 4 kovetkezd feltételek szerint el
lehet térni az eldirt beépitési mod szerinti kotelezd épiilet elhelyezéstol, telepitéstol: ha a
szomszédos telkeken, kialakult jellemzd adottsagok nem zartsord beépitésnck megfeleld-
ck, az esctben (1 épiiletet oldalhataron, vagy szabadon 4116 ¢piiletelhelyezéssel is lehet te-
lepiteni. Ilyenkor a szomszédos épiilet felé esd telekhatartdl vald tivolsag 7,5 m ¢&pit-
ménymagassagig legalabb 3,0 m, 10, m épitménymagassagig legalabb 4,0 m, 12,5 ¢&pit-
ménymagassagig legalabb 5,0 m2.

(28) Utemezett beépités esetén az idében elészér 1étesitésre, megépitésre keriilé féépiilet, il-
letve rendeltetési egység nem létesiilhet csak az épitési vonalon (utcai telekhataron, illet-
ve eldkert épitési vonalan). A tovabbi épitési titemben valosulhat csak meg a tébbi ren-
deltetési egység.®

(29) A telepiiléskdzponti vegyes zonaban, kbzponti vegyes zonaban és gazdasagi zoénakban
,ahol teljes tombre vonatkozik a szabalyozds, a beckel6dstt lakdingatlanok esetében a
lakodépiilet atalakithatd és bévithetd funkcidjanak megfelelden, az adott, telektombre
vonatkozo6 elbirasok betartasival. A telepiiléskdzponti vegyes zonaban, kdzponti vegyes

24 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

2% Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

26 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
z6bb.

237 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hat6sagi eljrdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

38 Ulcai épitési vonalon meglevd épiilel bontdsa, amennyiben a halso kert felé mogdite féépiilet épiilt (lakd, vagy
egyéb funkcidjti rendeltetési egység), esak az esetben helyezheld el, ha jogerds engedély keriilt kiaddsra tif utcai
épitési vonalva keviilG fépiiletre, és annak megépitésére 3 év beépitési kitelezettség keriil megdllapirasra.” szoveg-
részt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) tnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a ren-
delet cloirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az figytél szamara
kedvezibb.
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zénaban 11j lakoéptilet is elhelyezheté az adott telektombre vonatkozo eldirasok be-
tartisaval.

A vonalas szabélyozasi elemként tervezett maganutként is megvalosithatd kozlekedési Gt
hatara (tombfeltard utcanyitasok esetében), a kiozlekedési céli kozteriiletként jeldltek ki-
vételével, nem kotelezdszabalyozasi elem, hanem csak irdanyadé jellegli, amely magantit
megvalositasi lehetéségét mutatja. Ezen szabalyozasi elemmel érintett ingatlanok beépi-
tését emiatt kiilon korlatozas nem é&rinti.

K stelezben zoldfeliileti célra hasznalandd teriiletet kialakitani a szabalyozasi tervla-
pon jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:
a) Az épitesi telken beliili kételezo zoldfeliiletet, haromszintes ndvenyallomany telepités-
ével kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén.
b) A nem cgy ilitemben megvaldsulo beépités esetén, a telek kotelezo zoldfelileténck
megvalositott teriilete a beépitésre igénybe vett teriiletarAnyaban megoszthato.

(32)"° A gazdasagi, a vegyes és kiilonleges rendeltetésii zondkban az eldirt kialakithato legki-

(33)241

sebb telekteriilet méretét, mint also korlatot nem kell figyelembe venni az alabbi esetek-
ben:

1. technologiai miltargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,

2. technologia megkivanta oszlopok és tornyok,

3. tizemanyagtoltd allomas,

4. az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsoloddan a technologia megkivanta épii-
letek és épitmények létesitése esetében.

A fentiek szerinti esetekben alakithato telket gy kell figyelembe venni, hogy a telekhata-
ran kiviil a vonalas légvezetékek védotavolsagat és biztonsagi Gvezetét kivéve egyéb vé-
détavolsag és védéovezet nem nyulhat.

Kézmiivek vedoétavolsagan beltl sem felszin alatti sem felszin feletti miitargy, épitmény
nem létesitheto, tovabba nem telepitheto fa, bokor, cserje. Kézmiivek véddtavolsagan be-
liil talajtakard névényzet telepithetd, valamint burkolt kézlekedési teriilet 1étesithetd. Nyi-
tott kézmil arok lefedhetd baleset megeldzés érdekében, illetve kozlekedési teriiletként,
de ezekben az esetekben a kozmil létesitmény kezelésének-karbantartasanak feltételeit is
figyelembe kell venni a lefedés kialakitasanal.

(34) 242, 243

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28.§

A zaj elleni védelem zonai

2% Megdllapitotta az 5/2015.(IL.13.) 8nk.rendelet. Matalyos 2015, mércius 01. napjitol.

20 A rendelkezést hatalyba Iéptette a 11/2019. (11.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatol.
241 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (11.28.) dnkormanyzali rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatol.
242 A (34) bekezdést beiktatta a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendclet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatol.

3 Hatalyon kivitl helyezte: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 4. §. Hatalytalan: 2023, V1. 30-tol.
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(1) A véros igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltethetdk, épitheték, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem halad-
ja meg a zonara vonatkozoan jogszabalyban eldirt hatarértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonék tagolasa:
a., csendes zona: a temetOk, a kegyeleti parkok, a kdzparkok, az tiduléteriiletek és a kiilonle-
ges idegenforgalmi teriletek,
b., atlagos érzékenységl zona: minden mas telepiilési teriilet,
c., nem ¢rzékeny zona: az igazgatisi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

29. §
A levegdtisztasagi védelmi zéna

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) 244

30. §
Altalinos kirnyezetvédelmi elgirasok

(1) A véros igazgatasi terilletén kommunalis és veszélyes hulladékégetd nem helyezhetd el és
csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények iizemeltethetdk, épithetok, ame-
lyck zaj-, rezgés- s 1égszennyezdanyag kibocsatidsa nem haladja meg a telek teriilete szerinti
— a vonatkozo jogszabélyokban elbirt — kibocsatasi hatarértékeket.?*

(2) ¥ 27 A varos terilletén allattartds céljara szolgalé épitmény elhelyezésének lakoépiilettdl
vald tavolsaga (a 16 rendeltetés épiiletét6l) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas haszonallat ese-
tében 10,0 m-nél, trigya- és tragyalétarol6 esetében 12,0 m-nél kisebb nem lehet. Lakotertile-
ti épitési telken legfeljebb 1 darab allattarto 61 épiilet helyezhetd el, maximum az ingatlan be-
¢épithetbségenek 10%-os mértékéig. Utcavonaltdl mért 20 m tdvolsdgon beliil allattartas célja-
ra szolgdl6 ¢piilet nem l¢tesithetd. Telepiiléskdzponti vegyes zonaban, kzponti vegyeszona-
ban és kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zonaban éllattartéd épiilet nem 1étesithetd.

(3) Veszelyes hulladék az lizemek, int€ézméenyek teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatOsagi eldirasok betartasdaval tarolhato, Uj veszélyes hulladék lerako, artal-
matlanitd telep 1étesitése csak Magyarorszdg Teriletrendezési Tervérdl szold toérvényben
meghatarozott esetben és modon lehetséges.***

24 Hatdlyon kivill helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let cldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyf¢] szamara ked-
vezobb.

245 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Iatdlyos: 2010. majus 01-jét3l

246 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) onkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2022. julius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba I¢pcsét kdvetden a folyamatban levd indulé Ggyckben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfcl szamara
kedveztbb.

7 Modositotta: 17/2023, (TV. 27.) Onk. rendelet 5. §. Hatalyos: 2023. V1. 30-t61.

248 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.
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(4) Allati hulladék begyiijto telep a mez6gazdasagi-altalinos rendeltetési zonaban, vagy konté-
ner ¢és az allattarto telepek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi eldirasok megtarta-

saval Bijonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek rendeltetésszerii felhaszndlasat nem zavar-
i 249
ja.

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, no-
vényvédd szert, mitragyat, tsdzdsi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelé-
sil, zart taroloban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijelslt gyiijtéhelyen lehet elhe-
lyezni.

(6) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya, kommunalis hulladék
és egyéb hulladek artalommentes atmeneti tarolasardl és a kijeldlt telepekre szallitasarol.

(7) Elévizfolydsokba, csapadékcesatorndba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezeti tilos, ezeket a meglévé szennyvizbekodteseket a jelen rendelet hatalyba 1épését kivet6-
en meg kell sziintetni.

(8) A talaj- és talajviz védelme eérdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak a kdzcsator-
naba, annak kiépitéséig zart tiroloéba vezethetd, vagy a szakhatésagok eldirdsai szerint artal-
matlanithatok. Kiilterlileten a teljes kdzmiivesitettség eldirdsdnak teljesitéséhez - ahol a
szennyviz kizcsatorndba nem vezethet6 - egyedi szennyviztarold, szennyviztisztitd berende-

zés létesithetd, a szakhatdsagok elBirasai szerint. A kodzesatornaba vezetett szennyvizek mi-
néségének meg kell felelnie a jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek. ¢

(9) Gazdasagi és lako, valamint vegyes, egyes esetekben kitlonleges teriiletek kdzott a gazdasagi
tertileten bellil védéteriiletet kell kijeldlni, melyet beiiltetési kotelezettség is terhel a védéte-
riileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ahol védéteriilet nincs kijeldlve, ott a kibocsato 1éte-
sitmény telkén kell a szitkséges védelmet biztositani.?!

30/A. §

(1) Azokban az épitési §vezetekben és dvezetekben, ahol a raktarozas és eldallitas (gyartd tevé-
kenység) megengedett, ott tilos olyan 0j épitményt elhelyezni, vagy meglévé épitmény ren-
deltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az alabbiakra iranyul az dvezeti
és épitési ovezeti eldirasoktd] tiiggetlentil:

a) az elektromos energia raktdrozasara szolgild energiatarold eszkdz (a tovabbiakban:
energiatarold eszkoz) elballitasara, gyartdsdra, sszeszerelésére vagy javitdsara (ipari
vagy szolgaltatd rendeltetés);

b) az energiatirold eszkdzdkbol képzddé hulladékok gyljtésére (hulladékgazdalkodas:
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékudvar, atvevohely vagy visszavaltd pont rendelte-
tés épitményt);

¢) az energiatarold eszkdzbol képzédo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat;

d) az encrgiatirolo eszkdzikbal képzodo hulladekok kezelésére, feldolgozasara, artalmat-
lanitasara (hulladékkezeld rendeltetésii épitmény);

2% Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljirdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szimdira kedve-
z0bb.

230 Modositotta a 13/2010. (111.25.) (?nk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-j¢t61

! Madositotta a 13/2010. (TT1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jéts1
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e) az energiatarolo eszkoz — a (2) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara (rak-
tarozasi vagy egyéb gazdasagi rendeltetés).

(2) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitmé-

nyek azon részeire, amelyekben:

a) a lakossag vagy gazdalkodd szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez kap-
csolddodan, a szokasos milikddéshez szitkséges mennyiségben és modon, ideiglenesen tarol
() vagy hasznalt energiatiroléd eszkozoket (igy killdndsen jarmiivek, munkaeszkozok,
elektronikai eszkzok indito- és meghajtoakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és
akkumulatorok);
b) a kereskedelmi rendeltetésh egységekben a végfelhasznilok részére torténd értékesités
celjabol, a kereskedelmi tevékenységhez szokdsosan sziikséges mennyiségben tarolnak 0j
energiatarold eszkozoket.

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

31.§
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai eléirasok zonai

(1) Az orszagos védelem alatt 4116, a Bocskai tér térségében kijelslt miiemléki kérnyezetben
épitési munkat végezni, rendeltetést modositani csak az idevonatkozd jogszabalyok alkal-
mazéasaval lehet.>>

(2) A Nagyksriton beliili tertilet helyi teleptilésszerkezeti védelem alatt all. ***Ezen belal a kis-
koraton beliili teriilet (beleértve a Bocskai teret is) miiemléki jelentéségli teriilet. Az érték-
védelmi zonaban 5
a. a meglévd utcak szélessége (szabdlyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esctében
valtoztathatd. A tobbi, meglévd utcak, terek, teresedések kialakult hatarvonalai nem vél-
toztathatok. Ahol az utcavonali beépitésnél az épiilet visszaugrathato, ott — jelzésszerten,
(pl. burkolati kialakitdssal) az eredeti hatdrvonalakat jeldlni kell.?>

b., csak a kialakult, jellemzé terlilet-felhasznalas (rendeltetési zona besorolas) alkal- mazha-
to, amely a varoskozpontban kézponti vegyes, illetSleg telepilléskozpont vegyes, mig a
két korat kozotti belvarosi tertileteken jellemzden kisvarosias és nagyvarosias lakétertilet.

5
C.,—SG

d.,257

252 Madositotta a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétél

33 A teriilet a varos értékvédelmi zondja. " szidvegrészt hatilyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati
rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is
alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedvezébb.

2 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

2 Maodositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]

2% A rendelet 31. § (2) bekezdés ., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 8nkorméanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

257 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) Snkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjtél azzal, hogy a rende-
let clbirasait a folyamatban levé hatosagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligytél szamara ked-
vezdbb.

% Hatdlyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. janudr 01. napjatol.

259 Hatdlyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelel. Hatalylalan 2018. janudr 01. napjatol.

260 Hatalyon kiviil helyczte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

%! Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XT1.15.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. janudr 01. napjatol.
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(3) 263

(4) A helyi értékvédelmi zondban a kis- és a nagykorat kozotti teriileten beliil a nagykérut
mindkét oldalat is beleértve az épiilet-elhelyezés szabalyai az alabbiak:?%*

a., A beépitési mod a szabalyozdsi terv épitési Gvezeti jele szerinti zdrtsor(i-altalinos, vagy
zartsori-keretes.?®

b,. az épitési hely hatarai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsékert telken beliili
vonalaZ%

c., a hatsokert melysége az Gvezeti eldirdsokban szabdlyozott megengedett legnagyobb
épitménymagassag, mely csdkkenthet6 a hatso kert fel6li tényleges, tervezett homlok-
zatmagasséggal megegyezd méretre, de legalibb 6,0 m. 267268

d., az épiileteket — a 27. § (27) bekezdés rendelkezései szerint meghatarozottak kivételével -
az epitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a szomszéd telkeken
mér kialakult beépitéshez az aldbbiak szerint:>%”

1., ha a szomszédos telkeken az épuletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet
kozejiik az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhataron 7,0 - 12,0 m mélységben tliz-
fallal. Ett6l el lehet térni akkor, ha a szomszédos telken meglévé épiilet csatlakozo
hatérfalanak adottsagai - annak mélységi mérete, vagy annak nyilaszaro nélkili to-
mor hatarfalanak mélységi mérete ezt sziikségessé teszi.

Ha a szabdlyozasi terv ,,ek = 3" szoveges felirati jeldléssel elékert kialakitasara vo-
natkozoéan - szabalyozési vonal rogzitése nélkil - 3 m elbkertet hatdroz, meg az
esetben a 3 m eldkertet ki kell alakitani , kivéve ha a szomszédos telkeken az épiile-
tek az utcavonalon, vagy 3m-nél kisebb clékerttel helyezkednek el, mert ez esetben
az ¢pliletet kozéjlik az utcavonalra kell elhelyezni.

Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 max 7,5 m-es épiiletkozt
kell hagyni, ¢s az utca felol az épiiletkdzt legalabb a 21.§.(5) bekezdésben elbirt ka-
puépitménnyel kell zarni. Az épiiletkdzt hatarolo éptiletek tiizfalasak legyenek. Ki-
véve az (5) bekezdésben kivételként megnevezett telektombdket, ahol az épiiletkdz
- 7i1(1)(30k01t esetben- 12,0 méterre novelhetd tiizfalépitési kotelezettseg nélkiil
£ 270271

2., 55'2,273

62 A rendelet 31. § (2) bekezdés i., pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatdl.

2 Hatdlyon kivill helyezte a 41/2017. (XT1.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlytalan 2018, janudr 01. napjatol.

24 A 31, § eredeti (4) bekezdését hatalyon kiviil helyezte és a 31. § szdmozisat, valamint a (4) bekezdést modositot-
ta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. mijus 01-jétsl

263 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az Ugyfél szamara kedve-
z0bb.

266 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét&1

67 Madositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétél

268 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021, februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

29 A rendelet 31. § (4) bekezdés d., pontjanak elsé mondatdt médositotta a 4/2021. (1.28.) tnkorményzati rendelet.
Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok sordn is
alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfel szamara kedvezdbb.

270 Modositotta a 139/2010. (IV.25.) Onk. rendelet. ITatalyos: 2010. aprilis 30-t6]

I Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021, februar 12, napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljdrasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfé] szamara kedve-
z6bb.

72 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014, oktéber 01-jétol
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3., ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masi-
kon elékertesen all, gy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eléker-
tes épiilet feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol 3,0 méterre.

4., a8,0-10,0 m szélességii kiszolgald uteak illetéleg utcaszakaszok mentén utcafronti
épiilet elhelyezés esetén az eldirt épitménymagassag értékeken beliili lehet. A 8,0
méternél keskenyebb zugokban, zsakutcikban és utcdkban torténd épiilet elhelye-
zésre a 22. § (2) bek.-ben eldirtakat kell alkalmazni 2’27

5., két utcara nyilo telek mindkét utca feldl beépitheto a 18. §-ban el6irt mértékben.

6., a polgari- és a kisvarosias karakterl Gvezetekben, ha a telek mélysége lehetove te-
szi, a telek egyik oldalvonalan oldalszarny is épithetd, de csak legfeljebb 6,0 m
épitménymagassaggal. Az oldalszarny és a telek szemkozti telekhatra kozott leg-
alabb 6,0 m tavolsagot kell tartani. Atmend telek esetén, amennyiben az nem épit-
heté be mindkét utca felél, az oldalszarny az egyik utca épitési vonalaig épithetd.
Zartsort altalanos beépitési mod esetén az oldalszarnyat az esetben kell tiizfalasan
kialakitani, ha thzfalas épiilet mellé épiil.

(5) .27(i,277
(6) A zénan beliil a ,teleptléskarakter védelem” alatt 4116 utcdkban (terileteken) a telkeket te-

lekhatartol telekhatarig be kell épiteni, elékert nélkiili épiilet elhelyezéssel, kapuathajtoval.
A 16,0 m-nél szélesebb telkeken épiiletkz alakithato ki az (4) bek. d. 1. Pont szerint.”™

(7) 279
(8) 280
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASALI
32.§
Tilalmi zénak
(1) 281
(2) 282

273 A rendelet 31 § (2) bekezdés d., 2., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

M Modositotta a 19/2010. (TV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. aprilis 30-t61

775 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

276 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021, februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

27 Matalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfé! szimara ked-
vezdbb.

278 Madositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. aprilis 30-tol

" Hatdlyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. janudr 01. napjatol.

2% Hatdlyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) onkorményzati rendelel. Hatalylalan 2018. janudr 01. napjatol.

21 Hatalyon kiviil helyczte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelct. Hatalvos: 2018. december 01. napjatol.

%2 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018, (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01, napjatél.
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(3) A szabalyczési terven jelolt teriiletekre az Onkormanyzat elovdsarlasi jogot jegyeztethet
be. "3

33. 8§
Korlatozasi zonak

(1) A biizos, fertézésveszélyes telephelyek szabdlyozasi tervlapon jelslt védéteriletének korla-
tozasi zondjaba eso telkeken, illetdleg telekrészeken szallas jellegii, pihenési célil, intézme-

nyl, élelmiszer feldolgozo és raktarozd épitmény, valamint iizemi méreti allattarto telep nem
helyezhetd cl.

(2) Orszagos kozuttal érintkezo telken, a kdzit védotavolsagan beliili telekrészen, épitmény csak
a killon jogszabalyok szerint helyezhetd el 2%

(3) A vasut szabalyozasi tervlapon jeldlt korlatozasi zonajaban (a sz€lsd vaganytol szamitott
50,0 m-en beliil) épitmény csak a kiilén jogszabalyokban eléirt feltételek szerint helyezhetd
el.

(4) Az elévasarlasi korlatozas zondjaba esd telkekre, telekrészekre a tervezett kozeéli felhaszna-
las megvaldsulasa érdekében az énkormanyzat el3vasarlasi jogot tarthat fenn.

(5) A folyodk és csatornak korlatozasi zéndjaban, azok kiilsé telekhataratdl mérve:

a., a Keleti fdcsatorna esetében (a meglévé horgisztanyakhoz rendelt telekrész kivételével)
100,0 —100,0 m,

b., egy¢b csatorna ¢s ér esetében 50,0 — 50,0 m-en beliil esé telkeken, illetdleg telekrészeken
¢piilet nem helyezhet6 el.

c. a varostest koré min. 200 m mélységben, a szabalyozasi tervben bejeldlt, be nem épithetd
gylri teriiletén athalado utakat dupla fasorokkal kell lchatarolni. A gyira teriiletén te-
metkezési helyek sem jelslheték ki.>®

(6) A varostest koré, a szabalyozasi terven jelolt, be nem épithetd (minimum 200 m széles) gyii-

rQ teriiletén a beépitésre nem szant teriilet barmely zondjaban épitmény nem helyezhetd el a

10.§ (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Teriilete azonban a beépithe-

t6ség mértékébe beszamithato 25

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34.§

(1) 27288 A z6ndba a Nagykorit ltal hatarolt Belvaros varoskézpont céljara kijelélt, valamint a
Vénkert, a Kézépkert- Zaboskert és a Déli lucernas varosrész-kdzpont céljara kijeldlt telepii-
1éskdzpont vegyes (Vt) rendeltetési zonaba sorolt telkei tartoznak.

¥ Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

%% Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok soran is allialmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

25 Kiegészilette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. mdjus 01-jétél

26 A rendelet 33. §-t a (6) bekezdéssel kicgészitette a 24/2018.(X1.29.) énkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2018.
december 01. napjatol.

ET A 34.§ (1) bekezdését modositotta a 28/2022, (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022, jalius 01. napja-
t6l. a rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levd indulo tigyekben is kell alkalmazni, amennyi-
ben az tigyfel szamara kedvezobb.

8 Modositotta: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 6. §. Hatalyos: 2023. VI, 30-to1.
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(2) A zdna teriiletén a kodzosségi (legalabb a bruttd épiilet-szintteriilet 75 %-aban nem lakas)
célt épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal novelhet6 (iskoldk, dvodak
egészségligyi létesitmények kivételével) az eldirt zoldfelilet terhére, de igy sem lépheti tul a
magasabb rendii jogszabialyokban megengedett legnagyobb beépitettséget. A beépitettség
novelése a szomszéd ingatlanok hasznalatat nem korlatozhatja®*

(3) A zona teriiletén a 18.§. (1) 2. tablazata szerinti zoldfeliilet kialakitdsa engedélyezhetd. 2%

(4) 291,292

I1. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

35.§
Kozlekedési eloirasok

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozisi szélességen belil csak a kozat létesitményei és berendezései valamint kor-
nyezetvédelmi miitargyai és kozmiivek létesithetok, illetve novényzet telepithetd. Egyéb léte-
sitményck a mindenkori hatdlyos kézteriilet-hasznalat engedélyezésérol szold dnkormanyzati

o

rendelet eldirdsai alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni. Par-
koléhédz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal létesithetd.

(4) Gépjarmii tarolo rendeltetés modositasa kivételesen akkor engedélyezhetd, ha az eléirt gép-
kocsi elhelyezési igény az érintett épitési telken belill kielégithets.”?

(5) Az Gjonnan kialakitott magan(t (sajat hasznalati t) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhasznalat eldl nem zarhato el. Legfeljebb 4 épitési telek megkozelitése esetén a maganit

szélessége — ha magasabb rend{i jogszabaly vagy hatdsagi eldirds nem zarja ki — 8,0 m-ben is
kialakithato. 8,0 m-nél keskenyebb maganiit ijonnan nem alakithatd ki.?**%%>

2% Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

2% Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jilius 28-161

291 Beiktatta a 28/2022. (VL.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatél, a rendelkezéseit a ha-
talyba 1épését kovetden a folyamatban levd induld tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szaméra
kedvezdbb.

22 Hatdlyon kiviil helyezte: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 7. §. Hatalytalan: 2023. V1. 30-tol.

23 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. ITatalyos: 2010. majus 01-jétdl

4 Modositotta a 13/2010. (TT1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010, médjus 01-jété]

2% Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.
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(6) Tobbszintes és kozépmagas épiileteknél biztositani kell tiz esetére, valamint a tiizoltas takti-
kai gyakorlatok megtartisahoz sziikséges, a felvonulast biztosité kozlekedési utat és a miikod-
tetést biztositd megtelepitlési tertiletet a tiizolté gépjarmiivek részére.**®

36. §
Altalinos kiozmii eléiriasok

(1) A koziizemi kdzmithdlézatok és kzmulétesitmények, igy:
- villamos energia cllatas
- a vizellatas,
- a szennyvizelvezetés és —kezelés,
- a csapadékviz-elvezetés,
- a foldgazellatas,
- a tavhoellatas,
- a kibel-televizio,
- a tavkozlés
létesitményeit kozteriileten, vagy a kdzmil tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

Az elbirasok szerinti védétavolsagon ill. biztonsagi dvezeten belill mindennemil épitési te-
vékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhets. >

(2) Utépitésnél, Gtrekonstrukciondl a tervezett kozmivek egyideji kiépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérol és a meglévé kozmiivek szitkséges egyideji rekonstrukcidjarol gondoskodni
kell.

(3) A kozteriiletre esd feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, ha a telek kdzteriileti besoro-
lasa megsziinik.2*®

(4) Az 0jonnan kialakitasra keriilé tlizcsapokat (a miiemléki koryezet kivételével, ahol a milem-
leki szakhatosag ettdl eltérden is rendelkezhet a biztonsag betartasaval) fold feletti kivitelben
kell kiépiteni és azokat jol lathatban és szabadon megkozelitheté médon jelezni is kell. Mel-
lettiik gépjarm( parkold, vagy egyéb kozteriileten is elhelyezhetd épitmény 5,0 m-en beliil
nem lehet. 2

(5) Kozépmagas épiilet tizoltasi felvonulasi teriilet fel8li oldalan kozvilagitasi szabadvezeték
nem helyezhet§ el.
Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsaga 15,0 m-nél kevesebb nem
lehet a mentési oldalon.

Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartéoszlopok elhelyezésére is.’%

) 37.§
Agazatonként kizmii eldirasok

2% Kicgészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétl

27 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. ITatalyos: 2010. majus 01-jétdl

28 A 36. § eredeti (3) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte és a 36. § szamozdsat, valamint a (3) bekezdést modositot-
ta a 13/2010. (111.25.) Onk. tendelet. Hatalyos: 2010. mdjus 01-jé16l

2 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

300 Kiegészitette a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. médjus 01-jétél
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(1) Vizellatas:

a., A véddtavolsagon belil épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b., Kiiltertleten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi céli szallasjellegii 0 épiilet épitése vagy
meglévd épiiletnek a felsorolt célra tirténd atalakitasa csak az illetékes allamigazgatasi
hatésag altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas megléte estén engedélyezhets. !

(2) Vizelvezetes:

a., A kdzponti szennyviztisztito telep véddtavolsaga legfeljebb 300,0 m.

b., Elovizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredet(i szennyviz csak a szakhatdsagok altal eld-
irt, megfeleld kezelés utan engedhetd be.

c. Csapadékviz elvezetés a védett teleplilésszerkezeten belil csak zart lehet, annak kiépitésé-
6l folyamatosan gondoskodni kell.?*?

(3) 303
(4) 304
(5) 305
(6) 306

38.§
Zoldfeliileti eldirasok

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zodldfelilletként jelslt lakotelepi kozkertek nem csékkenthe-
tok.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitisanal alkalmazkodni kell a meglévd utcai sorfékhoz (pl.
kapubejaro kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a potlas Iehetoségét biztositani kell.

(3) 307

39.§

A kozteriiletek altalanos el6irasai’™

(l) 309

(2) A 16,0 m-nél nagyobb szabélyozasi szélességil kozlekedés: céll kbzteriileteken kétoldali, az
cttol kisebb, de 12,0 m-t elérd szabalyozasi szélességl kozlekedési céli kozterilleteken leg-
alabb cgyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévok védelmérdl gondoskodni kell.
Ugyanigy kell eljarni a maganutként megvalosithatd tervezett kdzlekedési célu tertiletek ese-
tében is,

301 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamdra kedve-
zGbb.

302 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétél

393 Tatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XT1.15.) nkorményzati rendelet. TTatalytalan 2018, janudr 01. napjatol.

394 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatélylalan 2018. januar 01. napjatol.

393 Hatdlyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. janudr 01. napjatol.

306 TTatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) nkorményzati rendelet. TTatalytalan 2018. janudr 01. napjatol.

37 Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2010. (TT1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méajus 01-jét6]

308 A rendelet 39. § cimébdl az "és a reklamelhelyezés™ szovegrészt hatalyon kivill helyezte a 35/2019. (X1.28.)
dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

3 Hatdlyon kiviil helyezte a 41/2017. (XT1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018, janudr 01. napjatél.
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IV. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJTATOS ELOIRASOK
40. §
(1) A belvaros terilletére &rvényes sajatos eldirdsok (B)

a., A sajatos el6irasok hatalya a Fazekas Gabor - Szilagyi Erzsé¢bet - Matyas kiraly - Korvin
Janos - Tancsics Mihaly - Kemény Janos — Bathory - Dozsa Gybrgy - Hunyadi Janos
korutak (Nagykorut) altal hatarolt tertiletre terjed ki.

b., Csak egy tet6téri épiiletszint alakithato ki.*'"”

¢, 11312313 A kereskedelmi szallashely épiiletekhez - ideértve az egy onalld rendeltetési egy-
séget képezd munkasszalld 6nalld rendeltetésii épiiletét is - és az egyéb gazdasagi tevé-
kenység céljara szolgald épiiletekhez szitkséges gépjarmi elhelyezését az Oték vonatkozd
eldirdsai szerint kell meghatarozni és az onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak
szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi szallashely épiiletek, - ideértve az egy 6nallé rendeltetési egységet képezd
munkdisszalld 6nalld rendeltetésii épiiletét is, - és az egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiiletek a belvaros (B) teriiletén beliil egy rendeltetési egységnek szamitanak, és
nem kell alkalmazni az adott teriiletre vonatkozé telekhanyad mértékszamot.

d., Uj épiileteknél a kézteriilet feldl a foldszinti padlomagassag foldszinti iizletszint esetében
legfeljebb 30 cm lehet. 16,0 m-nél keskenyebb utcdban az eldlépesd a kozteriiletbe legfel-
jebb 15 em-t nytalhat be.’'™*

€., Az utcai telekhatiron elhelyezhetd épiiletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai homlok-
zatmagassag-kiilonbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett épiilethez vald igazodas
megkdveteli, ha a szomszédos épiilet magassaga nem felel meg az eléirdsoknak, vagy ha

a szomszédos min. 4m tavolsagra levd - vagy oldalhataron dllénak minésitheté - épiilet
nem csatlakozik a hézagos zartsori beépitésnél elSirt méretii kapuzattal 31216

f., Az épiileten kozteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény he-
lyezheté el. A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél;

30 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjét hatalyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szdmozasat modositotta a
13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jété

31 Madositotta a 19/2010. (TV.29.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2010. aprilis 30-tol

312 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

313 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljdrasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szamara kedve-
z6bb.

314 Moadositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

315 Madositotta a 13/2010. (T11.25.) Gnk. rendelet. Hatdlyos: 2010, majus 01-jété1

316 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtél azzal, hogy a rendelet

cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is allkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.
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sem szélesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 meéternél. Figyelemmel a 31.§
(4) bekezdés d.1. pontjaban eldirtakra.’'’

g., A tervezett kozteriiletekre es6 dnkormdanyzati tulajdont ingatlanok nem idegenithetdk el,
kivéve, ha a tombfeltarisok maganitként valosulnak meg. Epitési engedély a tombbelsé-
ben csak azt kivetden, folytathatd ha az adott ingatlan megkézelitését szolgald utat (koz-
teriiletként, vagy maganitként) az ingatlan-nyilvan- tartasban lejegyeztél '

h., A koézponti vegyes (Vk) rendeltetési zondban tébbszintes parkoléhdzhoz kapesolodo
tizemanyagt6lté és nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény nem helyezheté cl. La-
kasok csak az emeleti szinteken helyezhetdk el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

i., A belvarosi- és a polgari karakterii zonaban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény
az elokertben és a szomszéd telek hataratol 3,0 m-en beliil nem alakithato ki, *?kivéve az
oldalhatarig épitett terepszint feletti épiilet alatti pinceszintet. 32

Jj-» A tombbelséket feltaro, maganutként megvalosithato szabalyozési terven jelolt kozleke-
dési célu tertileteken kiemelt szegelyli utburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes
forgalmt utként kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell
meghatarozni.*?'

k., A belvaros (B) jelil védett teriiletein az épitménymagassag alsd korlatjat nem kell alkal-
mazni, ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithatd. Az
ovezetre eloirt épitménymagassag felsé korlatja ebben az esetben a 3-as jelti kodvégi
dvezetben 1,5 m-el, a 4-cs jelt kddvégh Gvezetben 2 m-el csékkentendd kivéve a védett

Epiilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0
322,323,324

L., A belvaros (B) jeldi védett teriiletein a 250 m2 telekteriiletet el nem €r6 telken az illeszke-
dés k., pont szerinti biztositasa érdekében a rendeltetési egységek szama max. 1 lehet.

m., A Belvaros (B) sajatos eloirdsokkal rendelkezd zartsora beépitésti, a hézagos zartsort
épiilet elhelyezést lehetdvé tevd telkein (az éplilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti
homlokvonalat — megszakitassal épiil be -), és amennyiben a 22. §. (12) eldirdsai szerint
az utcafronttdl 3,0 m tavolsagra lehet csak az épiiletet elhelyezni, az épitményeket nem
kell a21. §. (5) szerint kapuépitményekkel &sszekotni. >

n., A telepiiléskép kedvezd alakitasa érdekében saroktelkek esetén telekhanyadhoz kotstt
rendeltetési egység korlatozas nincs abban az esetben, ha a legfeljebb a foldszinten keres-
kedelmi, szolgaltatd rendeltetéseket is tartalmazd tobblakasos vegyes, vagy csak 6nalld

317 Madositotta a 19/2010. (TV.29.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2010 aprilis 30-tol

318 Madositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétsl

319 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétsl

320 A 40.§ (1) bekezdés 1) pontjat kicgészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t61

321 Médositotta a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jéts]

22 Beiktatia a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-161

32} Madositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

324 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljirdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szimdira kedve-
z0bb.

323 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. julius 28-t01

326 Beiktatta a 48/2012, (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012, jilius 28-t61
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lako rendeltetésii épuiletekhez a lakdegységekhez szlikséges gépjarmil elhelyezések 30%-
at épiiletben biztositjak.*?’

A telepiiléskép kedvezd alakitisa érdekében a szabadon &llo- telepszert, Gszo épitési tel-
kes beépitési mod esetén telekhanyadhoz kétstt rendeltetési egység korlatozés nincs. 32

0., Az épiiletek kozterilleti homlokzatan az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen
kivtl legfeljebb hirom gardzsbehajtd alakithatd ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj
nélkiili homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.???

(2) Bodaszdl16 teriiletére érvényes cléirdsok (Bsz)

a. A sajatos eldirasok hatdlya Bodaszdlo teriiletén a szabélyozasi terven a témbben (Bsz)
jellel ellatott, a terven az adott tdmboldalon szerepld elokertre és kotelezd épitési vo-
nalra vonatkozdan a tomb ott jelzett oldalara vonatkozik.

b. A szabélyozasi terven jelzett tombok oldalan az ott szereplo kotelezo eldkert mértékeét
a létesitendd 1] utcavonalbol a meglévo kialakult telekhatartdl a kételezd épitési vona-
lat a témbben feltiintetett mértékben’.

c. A szabalyozisi terven jelzett kotelezé épitési vonaltol a hatsokert iranyaba, amennyi-
ben a kialakult utcakép, a kialakult jellemzd meglévé épiiletek, vagy a telek kialakult
értékes novényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el lehet térni.**'

d. A (Bsz) eltkerti jel(i tomb érintett oldalin az elkertben elhelyezhetd kozmii épitmé-
nyeket az adott elkerti méretben elhelyezett épiilet homlokvonalatol 3-5 m-re lehet
elhelyezni.

e. A (Bsz) dvezeti jelil tombben az elokertben siillyesztett pinceszinti rdmpa, csak az épi-
tési helyen beliil helyezheto el.

f. A (Bsz) dvezeti jeli tombben az eldkertben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd
cl a kdzmiivek miitargyai kivételével.

g. A melléképiiletek épitménymagassiga a lakoteriileteken 6,0 m lehet, de csak a 900 m2-
nél nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy f6épiilet) nem he-
lyezhet6 el.

32

(3) Prod tertletére érvényes sajatos eléirasok (Pr.)
a. A sajatos el6irasok Prod telepiilésrész beépitésre szant terliletére vonatkoznak.
b. Az el6kertek kételezd mértékétdl a hatsokert iranyaba legfeljebb 3,0 m-el lehet eltérni,
ha a mar kialakult elékertek mérete illeszkedési alapon sziikségessé, ill. lehetéve teszi.
c. Kertvarosi zénaban, ha telekdsszevonas kovetkeztében az dsszevont telek nagysaga a
900 m2-t meghaladja, a telken elhelyezhet§ melléképiiletekre vonatkozoan a falusias
lakézénara vonatkozo el6irasokat lehet alkalmazni.

327

A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) tnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021.

februar 12, napjatdl azzal, hogy a rendelet elbirdsait a folyamatban levd hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szdmara kedvezoébb.

328
329

Az n) pontot kiegészitette a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2022, aprilis 29-t51
A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) tnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.

februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levo hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szdmara kedvezoébb.
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. az épliési engedély kiaddsakor biztositani kefl” szoveprészt hatdlyon kivill helyezte a 4/2021. (1.28.) énkor-

manyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eléirdsait a folyamatban levo hatdsagi eljarasok
soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfel szamara kedvezdbb.

£

JAlven beépitésre a teljes tombre az adott kdzteriileti oldaton elvégzett illeszkedési vizsgdlat igazoldsdval lehet

engedélyr adni.” szovegrészt hatdlyon kivill helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet 2021, februar 12.
napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levo hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben

az,

332

az tigyfel szdmara kedvezdbb.
Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XT1.15.) énkormanyzati rendelet. Hatilytalan 2018, janudr 01. napjatol.
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d. A melléképiilet épitménymagassaga a lakotelkeken a telepiilésrész falusias lakozénaja-
ban és azokon a telkeken, melyeknél telekosszevonas kovetkeztében az erre vonatkozo
eléirasok alkalmazhatdlk, és két lakoépiilet (f6épiilet) nem helyezhetd el legfeljebb 6,0
m lehet.

e. A telekdsszevondssal kialakitott telkek beépithetdsége 1000m2-ig 30%-o0s, mig az azt
meghalad¢ telekrészen 20% lehet.

f. Sullyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitirold nem épithetd. ElSkertben terepszint alatti

épitmény a kézmiivek mitargyai kivételével nem helyezhet6 el.
333

g

(4) Hajdavid teriiletére érvényes sajatos eloirasok (Hv.)

a. A sajatos eloirasok Hajdavid telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.

b. Az elékertek mérete Gjonnan beépitendd teriileten 5,0 m; foghijakndl a két mellette 1é-
v atlaga, de legalabb 3,0 m.

c. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakoteriileteken 6,0 m lehet, de csak 900 m2-
nél nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy féépiilet) nem helyez-
hetd el.

d. Siillyesztett (terepszint alatti) gépjarmutarold nem épithetd. Eldkertben terep-szint alat-

ti épitmény a kézmiivek miitargyai kivételével nem helyezhetd el.

e. 335

40/A. §3%°
Kiskératon beliili telepiiléskézponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterii teriileteire vo-
natkozo sajatos, kiegészité eléirdsok

(1) Atmend, cltolt 4tmend & kdzbensd, de valtozd mélységl telek esctén az épitési dvezetben a
21. § (5) meghatarozott beépitési mod helyett keretes zartsor beépitési mod alkalmazando.

(2) Kozbensd teleknél

a) legfeljebb 60,0 m> nett6 alapteriiletii lakas funkciojn 6ndllé rendeltetési egység esetén leg-
alabb 100 m’

b) 60,0 és 80,0 m? kézdtti nettd alapteriiletii lakas funkcioji 6nallé rendeltetési egység esetén
legalabb 110 m>

¢) 80,0 m® nettd alapteriiletinél nagyobb lakas funkciéju onallé rendeltetési egység esetén
legalabb 120 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(3) Amennyiben a lakdsok rendeltetési egységek utan biztositand6 személygépjarmii elhelyezé-
si kotelezettség legalabb 30%-4t a f6 rendeltetésii &piiletben helyezik el, akkor a (2) bekez-
dés szerinti szlikséges telekhanyad

a) legfeljebb 60,0 m? netto alapteriiletii lakas funkcidjiu 6nalld rendeltetési egység esetén 20%
-al, azaz 80 m? értékre,

b) 60,0 és 80 m? koztti nettd alapteriiletii lakas funkcidji onallé rendeltetési egység esetén
15% -al, azaz 93,5 m? értékre,

333

Hatalyon kivtil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

3% Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljirdsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tgyfél szimdira kedve-
z0bb.

3 Hatilyon kiviil helyezte a 41/2017. (XIL.15.) énkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 01. napjatol.

336 A rendelet 40/A. §-at beépitette a 26/2020. (TX.24.) tnkorményzati rendelet. Hatalyos 2020, oktober 9. napjatél.
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10% -al azaz 108 m? értékre
csdklkenthetd.
(4) Lakas funkeidju 6ndllé rendeltetési egységenként saroktelken az épiilet elhelyezés modjatol
fliggetleniil legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(5) Azon atmend telek esetén, ahol
(a) az épitési odvezet telekalakitasi eldirdsai lehetdvé teszi, a telekmegosztassal két kdzbensd
telekké tortend atalakitast, ott jonnan mindkét utca iranyabol az épitési Ovezetre eldirt
legkiscbb hatsokert késébbi biztositdsa mellett kell megvaldsitani az épiiletelhelyezést, (te-
lepitést). Bz esctben lakds funkci6ji onallé rendeltetési cgységenként legalabb 100 m? te-
lekhanyadot kell biztositani.
(b) az épitesi Ovezet telekalakitasi eldirasai az atmend telekmegosztassal kdzbenso telekke
torténd kialakitasat nem teszi lehetdvé akkor az épiilet elhelyezés, (telepités)
ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épiilet tomeget egy min. 6,0 méter
széles savval kell megtorni tigy, hogy ebben a savban csak 4,5 méter homlokzat maga-
saggal alakithato ki az épiiletrész. Ezzel a beépitéssel lakas funkcioji 6nalld rendeltetési
egységenként legaldbb 80 m? telekhanyadot kell biztositani, vagy,
bb) mindkét utca feldl 6nalldan telepitett, egymassal nem Osszeepitett. A két épiilet kozdtt
éptilet elhelyezési tAvolsdg min. az épitési Gvezetre vonatkozd épitménymagassag érté-
ke. Ez esetben lakas funkciojn onallé rendeltetési egységenként legalabb 90 m? telekha-
nyadot kell biztositani.
(6) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol
a) az egyik utca feldl a kozos hatsokerti telekhatérig a csatlakozo telek végig épitett, vagy on-
alléan telepitve ezen csatlakozo telekhataron épiilet all tiizfalasan kialakitva, az eltolt tel-
ken az uj épiilet elhelyezése esetén a csatlakozo, legfeljebb 25 méter dtlagos mélységi tel-
kek kdzds atfedd telekhatarig végig Epithetd, de az utolsd 3,0 méter a foldszint felett csak
kiils6 tartozkoddként (loggiaként) alakithatd ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén leg-
alabb 6,0 méter hatsokert biztositando.
b) a kozos atfedd hatsokerti telekhatarig a telek atlagos mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor
a mar beépitett telken legalabb az épitési Hvezet épitménymagassagi értéke szerinti hatso-
kert méret biztositisa mellett valosult meg épiiletelhelyezés a masik utca feldli ) épiilet
elhelyezése esetén a kozds telekhatartol szamitott, az épitési vezet épitménymagassagi ér-
tékék feléig, de min. 6,0 méter méretii szakaszon csak maximum 3,5 méter épitményma-
gassagh és tiizfalas kialakitasi melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést kiszolgdlé egyéb
rendeltetésii (gépkocsi tarolo, kdzds helyiségek, stb.) éptiletrész elhelyezése valdsithato
meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegl szakaszon megvalosuld
melléképitményen, épiiletrészen jarhato lapostetd, tetdterasz nem alakithato ki, és a {6 ren-
deltetésii épiilettel csak dilatacidval épithetd dssze.
¢) szomszédos telekkel kozos telekhataraig a telekrész telekmélysége meghaladja a 30,0 mé-
tert, akkor az épitési dvezet szerinti hatsokert biztositasa kotelezo.
(7) A (6) bekezdés a) b) és c) pontok szerinti eseteckben lakds funkcidji 6nalld rendeltetési egy-
ségenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(8) Kozbensd, de valtozod telekmélységli telek esetén
a) ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter
akkor ez a telekszakasz végig épithetd a kozds telekhatartol szamitott, az épitési dvezet
épitménymagassagi értékek feléig, de min, 6,0 méter méretii szakaszon csak maximum 3,5
méter épitménymagassagu ¢s tlizfalas kialakitast melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést
kiszolgald egyéb rendeltetést (gépkocsi tarolo, kozos helyiségek stb.) épiiletrész elhelye-
zése valosithaté meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegii szakaszon
megvaldsulo melléképitményen, épiiletrészen jarhato lapostetd, tetbterasz nem alakithato
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ki, és a 16 rendeltetésii épiilette] csak dilatacioval épithetd ossze. Ez esetben a hosszabb te-
leksav rovidebb teleksavon talnyilo szakasz hatsdkertnek mindsiil.
b) ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legalabb 6,0 méter
hatsokert biztositasa kotelezd.
¢) a hosszabb telekmélységii szakasz menti beépités esetén az épitési Gvezet szerinti épit-

ménymagassag méretével megegyez6 hatsokert biztositando.
(9) A (8) bekezdés a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakds funkeidji 6n4lld rendeltetési egy-
ségenként legalabb 110 m? telekhanyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szazalékkal csokkenthe-
td amennyiben a lakds rendeltetési egységek utdn biztositando személygépjarmi clhelyezési ki-
telezettség legaldbb 30%-4t épiiletben helyezik el.
(10) A nem lakas funkcioju onallé rendeltetések esetén - a telek fajtajatdl figgetlenil -, a
rendeltetési egységek egyiittesen sszeszamitott nettd szintteriiletének minden megkezdett 80 m”
— re utan legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
Ezen eléiras nem vonatkozik a 30 m?nél kisebb netté szintteriiletii iroda és kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetésekre, melyeknél elegend6 a rendelteteéshez elbirt szamu geépjarmii elhelye-
zéséhez sziikséges telekterillet biztositdsa.
(11) A (6) bekezdés a), b) és (8) bekezdés a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres
telekmélység esetén a beépités mélysége tovabbi 10 szazalékkal novelhetd, amennyiben az eldirt
telekmélységhez tartozo telekrész teriilete meghaladja az épitési ovezetre elbirt legkisebb alakit-
hato telekteriilet méretet, tovabba a lakas rendeltetési egységek utan biztositandd személygép-
jarmi elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. §
Fogalmak

(a szammal jelolt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jelltek és délt be-
tikkel szedettek az Etv. é&s OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

(1) Adottsagoktdl fiiggd, kialakult beépitési mod: A kialakult (,,0” koédszamu) szabalyozasi beso-
rolast épitési zonakban alkalmazott fogalom, mely az épitési zénara jellemz6 beépitési mod-
ra utal. Az ilyen zondba esé telkeken az adott tdmbben vagy témboldalon kialakult és jellem-
zove valt beépitési modot kell alkalmazni. A beépitési mod meghatirozasanal azt is figye-
lembe kell venni, hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.*’

(2) Allatkifuté: Az allatoknak mozgési lehetéséget add bekeritett teriilet az llattartd épitmény
¢l6tt az épitési helyen beliil >

(3) Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé hatarvonallal
érintkezik a kézteriilettel, vagy maganattal. >

7 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétél
3¥Modositotta a 13/2010. (11L.25.) Q}Lk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétol
339 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, méjus 01-jétél
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(4) Birtokkdzpont: mezdgazdasagi teriileten (bb 0nallo telekbdl allo birtoktest koneentralt be-
épitésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. § (5) bek.)**

- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken valo elhelyezésének modja. Az épulete-
ket az épitési helyen beliil kell elhelyezni. Beépitési modok: szabadon allo, oldalhata-
ron 4ll6, ikerhazas, zartsort. flsd.: OTEK 34. § (1) bek. a, b, ¢, d, pontok)

- Beépitésre nem szdnl teriilel: A telepiilés kozigazgatdsi tertiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzitd Svezeti eldiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg. (Isd.:
OTEK 6. § (1) b)

- Beépitésre szdant teriilet: A telepiilés kizigazgatasi teriiletének az a része, ahol a be-
épitettseget rogzito épitési dvezeti elbiras ertéke legalabb 10 %, kivéve a kiilénleges
(kiilonleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési Gvezeteket, ahol ennél
kevesebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

- Epitési hely: Az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
koriilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezheto(k). (/sd.. OTEK 1. sz. mell.
20. pontja)

(5) Burkolt koztér: olyan kdzpark, vagy kézkert - fliggetlentil attol, hogy milyen beépitési mo-
don beliili kialakult, vagy kialakitésra keriil5 tertilet - amelynek beépitetlen teriilete minimum
20%-ban szilard burkolattal fedett.**'

(6) Eltolt atmend telek: olyan atmend, két utcaval érintkezd telek, ahol a todmbbelsében 1évo
szomszédos telkekkel kozos telekhataron, telekhatdarokon az eltolas mértéke, mint a két te-
lekhatar kozott atfedé minimalis tavolsag legalabb 9 méter.34?

(7) Epitési dvezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajduboszérmény Viaros Epitési Szabalyzataban a rendeltetési zona és az épitési zona Gssze-
kapcsolasaval eléallo, csak beépitésre szant teriileten kijelolhetd eldirastipust hordozo teriilet.

A beépitésre szant terllletek terlilet-felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas. A jelen rendelet szem-
pontjabol az épitési Gvezet azonos a rendeltetési zona és az épitési zona egylittes elbirasainak
terliletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betiijelét és az épitési zona szam-kodjelét,
egymas mellé irva.

(8) Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirdsok teriiletei, ahol az épités feltételeit
¢s mddjat meghatarozo eldirasok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosit-
hat¢ épitési zonak kategorii az aldbbiak:

- belvarosi

- polgari

- kisvdrosias

- kisb&szormeényi

- hagyomanyos kertségi
- kiilséségi és

30 Madositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jété1

¥ Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jé151

332 A rendcelet 41. § (6) bekezdését beépitette 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. A bekczdésck toviabbi sza-
mozasa értelemszer(ien modosul a (15) bekezdésig. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
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- egyéb karaktertipusok.

A 6 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési méd, a telekméretek, a
beépitési szazalék €s az épitménymagassag alapjan. Az épitési Gvezet annyiban eltér az épi-
tési zona fogalmatol, hogy az épitési Gvezet az épitési zona eldirasain tal tartalmazza a ren-
deltetési zona elGirasait is.

- ,,Epilé.\'i lelek. Beépitésre szanl teriileten fekvd, az épilési szabdlyoknak megfelelden
kialakitott, beépithetd, és kiz- vagy maganiitrol gépjarmiivel kazvetleniil megkozelit-
hetd telek.” (Erv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési telek: lasd a sajitos fogalmak k-
z{tt)

- . Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportia, amely a nyomvonal jellegii épit-
menyek elhelyezésére szolgal.” (Etv. 2. § 7. pontja)

-, Epitési vonal: Az épitési helven beliil vagy annak hatdrvonaldin a helyi épitési sza-
balyzatban vagy a szabdlyozadsi tervben meghaidrozott olyan vonal(ak), amely(ekjre
az éptiletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatarfal killsd sikjaval - a telek homlok-
vonala vagy mds hatdrvonala felé kotelezen helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22.

ponija)

- Epiiménymagassag (, H”): az épitmény valamennyi, a telek bedpitetisége meghald-
rozdasdandl figyelembe veendd épiimény-konturvonalara dallitol fiiggdleges stkra veli-
tett homlokzati vetiilet-feliilet dsszegének (F) valamennyi, e vetiileli-feliilet vizszinte-
sen mért hosszanak dsszegével (1) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallupitasa sordan:

a., az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé reljes
épitményszint zaro szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a
siknak a rendezett tereppel vald meiszésvonala kozotti magassaggal kell megdallapi-
tani, legfeljebb 6,0 m magassdgti két oromfal kivételével.

b., az egyes homlokzalfeliiletekhez hozzd kell szdmitani — a kémény, a tetGszerelvények,
a 0,5 m*t meg nem haladé feliiletii veklamhordozék kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attika-fal, lorony, kupola, teld, teidrész vagy egyéb épitményrész)
a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti melszésvonalra vagy érintévonalra az épit-
mény iranydban legfeljebb 6,0 m magassdgig emelkedd 43° alail vont sik folé emel-
kednek, ezen épiiletrészeknek az illeld homlokzal feliileli stkjdra ugyancsak 45° alatt
vonl — az elozével parhuzamos — sikkal (Griénd vetiléssel meghatarozoll magassaga-
val,

., a négy oldalrol kiriilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggiak belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

d.az egy telken dallo tibb épiilet magassagdt kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatdnak magassdagat a hozzé tartozo I'/L érték alapjan kell
megallapitani.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)
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Az épitmeénymagassdagot utcai homlokzatmagassagkent is be kell tartani.

- Epitményszint: Az épltménynek mindazon jarészintje (pl. pinceszinti, alagsori, fold-
szinti, emeletszinti) amelyen meghatdrozoll rendeltetés céljdra helyiség, helyiségeso-
port van, vagy létesiil. " (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24. pontja)

(9) Bpitmény-szintteriilet:
nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiilsd falsikok altal hatarolt teriilete,
Osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének dsszege. Az dsszes ¢épitmény-szintteriilet
egyarant lehet netté vagy brutté.

(10)  Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapesolatos el6irdsok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kiilonboztethetok meg, hogy
- atelepiilesi értékvedelemre, vagy
- 4 téj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(11)  Fasitott koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fiiggetleniil attol, hogy milyen beépitési
médon beliili kialakult, vagy kialakitasra kerild teriilet - amelynek beépitetlen teriilete mini-
mum 20 %-ban fasitott, illetve fa, bokor, cserje novényzettel fedett.*?

(12) Féépiilet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes zénak teriiletén elhelyez-
heté és kivételesen elhelyezhetd épliletek dsszefoglald elnevezése.
- Hatsokeri: Az épitési telek hatso telekhatara és az épiiési hely, tovabba az oldalkert
hétsé telekhatdrra nézi hatdrvonala kozitti telekrész.” (Isd.: OTEK 1 sz. mell. 32,
pontja)
- Meérete a szabalyozott maximalis épitménymagassag, de legaldbb 6,0 m.

(13) Helyi jelentdségii természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérdl szolo rendeletben hasznalt helyi védelmi katego-

ria. >

(14) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag
a feleslegessé valt haztartdsi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres idékozénként elszallitjak azokat. A hulladékudvart tizemeltetdknek szervezett
modon gondoskodniuk kell a kémyezetvédelmi, egészségiigyl szempontok maradéktalan
betartasarol.

(15) Tkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken beliil Ggy helyezkedik el, hogy az:
- vagy cl6- & hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel
hatéaros, ¢s a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhatiron érintkezik egy-
massal.

(16) Kialakult szabalyozasi kategoriaju teriilet: Az épitési zondk csoportositasanal hasznalt fo-
galom. Ez olyan épitési zona, amelynek ¢pitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az
ahhoz torténé tovabbi igazodas kdvetelménye, mint épitési eloiras, elfogadhatd. Ilyen he-

** Megillapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendclet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jété1
4 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, méjus 01-jétél
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lyen a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terii-
leten.

., Kivételesen elhelyezhetd épitmények: a rendeltetési zondkban haszndlt fogalom. Az
OTEK 31. § (2) bekezdése haidrozza meg a kivételes elhelyezés kritériumail. E sze-
rinl a kivélelesen elhelyezheld épitmények csak akkor helyezheldk el, ha azok az adolt
tertilelre vonatkozo épitési dvezeti, ovezeli elGirdasoknak, tovdbba o rendeltelés sze-
vinii kitlon hatosagi elGivdsoknak megfelelnek, valamint a mds vendeltetési haszna-
latbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzdk o szomszédos lelek épitési ovezeli, dve-
zeti eldirdsok szerinti beépitését, haszndlatat.” (Isd.: OTEK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zonaban haszndlt.

(17) Kozbenso, de valtozd telekmélységl telek: az a telek, melynél a rovidebb és hosszabb te-
lekmélység kozotti tavolsag a telek szélességnek legalabb a fele, de min. 7,5 m, tovabba az
eltérd mélységekhez tartozo hatso telekhatar hossza legalabb 6,0 méter.*+

(18)Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonillo-telepszer(i beépitési médon beliili zoldfelii-
let. E zoldfelilet terlilete lehet 6nkormanyzati, illetve nem Onkormanyzati tulajdont. Egy
meghatarozott f6funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlo | ha-nal kisebb teriiletli zoldte-
riilet, melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)36

(19)Kozlekedési célu kozteriilet: az a kozteriilet, amely altalaban a kozlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A kozmiivesitettség szempontjabél (1sd.: OTEK 8. § (2) pontja)
a) teljes kézmiivesitettségnek minosiil
aa) a kdziizemi energiaszolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavho)
ab) a kézlizemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a koziizemi szennyvizelvezetés &s —tisztitas, tovabba
ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszert csapadckviz-clvezetés egyiittes megléte;
b) részleges kdzmiivesitettségnek mindsiil
ba) a kézlizemi villamos energiaszolgaltatds,
bb) a kéziizemi ivoviz szolgaltatas,
be) az egyedi kdzmiivel térténé szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kézteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egylittes megléte;
¢) hidnyos kézmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kdzmiivesitett- ségre eldirt
feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kdzmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs kdziizemi kozmiihalozat.3*’
(20) Kozpark: tsbb funkcidt szolgald, legalabb 1 ha nagysagn kdzhasznalata kzteriileti zoldte-
riilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.’*®

(21)Kiilonleges zondk: A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti
tervben jeldlt killdnleges tertilet megnevezésti terlilet-felhasznalasi egységen beliil jelélhe-
tok ki, Az ilyen zonakban a szabdlyozdsi tervlap régziti a kizardlagos rendeltetést (haszna-
latot).

345 A rendelet 41. § (16) bekezdését beépitette 26/2020. (IX.24.) Gnkormanyzati rendelet. A bekezdések tovabbi
szdmozasa értelemszerlien modosul. Hatdlyos 2020. oktober 9. napjatol.

6 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

37 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétdl

8 Megdllapitotta a 30/2014.(TX.26.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2014. oktober 01-jétél
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(22) Kotelezd erejii szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): A szabalyozasi tervben alkal-
mazott jogi eszk6z, amely épitéssel osszefliggd jogokat, kotelezettségeket rogzit.

(23) Kozhasznalatra szant teriilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartozd, de a kozhasznalatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. Ilyen példaul az egészségligyi-, szocidlis-, turisztikai
erdd, vagy a belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl fiiggetlenill a kézhasznalat
nagyobbrészt nem korldtozhato.

(24)Kozponti telepiilési teriilet: A kdzponti belteriilet ¢s a kozvetlen hozzd csatlakozd kiilteriileti
beépitésre szant teriiletek egyiittes tertilete.

(25)Kozosségi cel (kozeél): A telepiilés kozdsségének kozos érdekeit szolgald célkituzés. A ko-
z4sségi célok érdekében lehet kdzeeéln tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Tlyen kdzdssé-
gi celt szolgalo tilalom pl. a kdzutak, a zoldfelilletek 1étesitése, vagy a kOzosségi intézmeé-
nyek, illetéleg a telepiilés fejlédesét alapvetéen meghatarozo fejlesztési célok (ipari park,
idegenforgalmi teriilet) tertiletbiztositasa.

WKiiltertilet: A telepiilés kozigazgatdsi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, el-
ssorban mezdgazdasdgi-, erddmiivelési-, vizgazdalkoddasi-, illetéleg kiilinleges (pl. ba-
nya, vizmeder, hulladdktelep) célra szolgdlé vésze.” (Isd: Etv. 2. § 14. pontja)

Az OTEK lehetévé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant terii-
letet kijeloljon.
- . Melléképiimény:
- kozmil becsatlakozasi miilargy,
- kézmiipotlo miitargy, drnyékszék,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, székokut, pihenés és jatek céliara
szolgdlo miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd lefe-
dés nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirdGmedence, napkollektor,

- kerti épitett tizzrakohely,

- kerti lugas, tovabbda ldbon 4ilo kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszinies vetiilettel,
- hdziartasi céli kemence, hiisfiistold, jégverem, zoldségverem,

- dllatkifisto,

- trdagyaldrold, komposztdio

- silo, dmleszietl anyag, folvadék- és gazidrolo,

- kerti szabadlépesé (tereplépesd) és lejito,

- szabadondllo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlotartd
oszlop.” (Isd.: OTEK I. sz. mell. 54. pontja)

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31.§ (4) bekezdése és a
35.§ (6) és (7) bekezdés szabalyozza, 3%

(26) Lakotelepi telektdmb teriilete: A szabdlyozasi tervlapon a meglévd lakotelepek szabalyozasi
vonallal vagy Gvezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt teriiletre kell értelmezni

az épitési Gvezet eldirasait.

(27) Lapos telek és kismélységi telek:

39 Madositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2010, majus 01-jété1
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Lapos telek olyan kismélységii épitési telek, melynek melységi mérete a 20,0 m-t nem éri
el €s az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.

»Lapos telek”, Gjonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithaté ki.

Kismélységii az a telek, melynek utcai homlokvonala és a telek hatso vonala kézotti tavol-
saga kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala 4ltalaban ennél kisebb.**

(28) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, ame-
lyek a rendeltetési zona eldirasaiban megnevezett épitmények hasznélatat kiegészitik, kii-
lonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(29) MezOgazdasagi épitmény: A ndvénytermesztés az allattenyésztés, ¢s a halaszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

(30) Mezogazdasagi major: meglévd volt TSZ (gépjavito, allattarto stb.) telep, hozzatartozo fold-
teriilet nelkil, vagy nem megfelel6 mértéki foldteriilettel. Ezért a beépitettsége meghaladja
a mezégazdasagi tertiletek beépitettségére vonatkozo elbirdsokat. Kialakult allapotnak te-
kinthetdk. Birtokkozpontta fejleszthetok. (1sd: e rendelet 41. § (38) bek. is)

cre s

fogalom. Olyan épitési zdna, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti
karakter jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul. Az utobbi altalaban a beépitési mod, a be-
épitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési
szabdlyozis t6bb elemet tartalmaz, mint a kialakult szabélyozasi kategéridba sorolt terfile-
ten.

(32) Nem zavard hatast épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott §vezetben meg-
szabott altalinos kdvetelményektdl nem tér el, az dvezet alapfunkcidi szerinti ¢pitmények-
re, azok rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(33) Oldalhataron allo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak az ol-
dalhataron allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhet6 el. Az oldalhata-
ron allé épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatar-
hoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

- vagy eld- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrél oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kizos oldalhatara és az e felé meg-
hatarozott épitési hatdrvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvd rész. (OTEK 1 sz.
mell. 69.)%!

(34) Omlesztett anyagtarold: Omlesztett anyag tarolasa céljira létesitett olyan melléképitmény,
amelynek terilete a 2,0 x 2,0 m méretii alapteriiletet és a 2,5 m magassdgot nem haladhatja
meg.

(35) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartozkodasra alkalmas helyiséget foglal maga-
ban, épiiletszerkezete konny(iszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint az épitmény

magassaga legfeljebb 3,0 m.

(36) 352

30 Madositotta a 13/2010. (111.25.) an. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-j¢t61
351 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, méjus 01-jétél
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(37) Rendeltetési zonak: az olyan telkek dsszessége, ahol a telkek hasznélatira vonatkozo el6-
irasok minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikali-
sak, aszerint, hogy eldirasai horizontalis, vagy vertikélis eldirasként értelmezenddk.

(38) Saroktelek: Az a telek, amely a kozterillettel egynél tobb, egymassal 0 foktdl eltérd szoget
bez4rd hatirvonallal és két utcaval érintkezik.?*?

(39) Silé:Takarmany-tarolasra szolgdld, 1égmentesen elzart tartaly, tarold vagy verem.’>

(40)3%% Szabadon 4116 beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol Gjonnan az épitmény csak a sza-
badon 4lloé beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A
szabadon 4116 épitési hely vagy helyek a telken beliill ugy helyezkednek el, hogy azok
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrol oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel &s mindkeét oldalrol oldalkerttel hatarosak,

- vagy az épitési helyet minden oldalrdl a sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az ¢ld-
irt elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része
veszi koriil.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbél a szabadon 4ll6 beépitési mdd harom tipusat
killonbozteti meg:

- szabadon allé-altalanos

- szabadon allé-telepszerii

- szabadon 4ll6- telepszertl Gsz6 épitési telkes

A szabadon allé-altalanos és a szabadon allo- telepszer (1sz6 épitési telkes beépitési modnal
egy épitési hellyel meghatarozhatd a telek beépithetdsége, mig a szabadon allo-telepszeri
beépitési modnal tébb épitési hellyel hatarozhatd meg. (Magyardzo abrak-11. b.)32® Szabadon
allo- telepszerd, Uszd épitési telkes beépitési mdd esetén az épitési helyet minden oldalrdl a
sajat telkénck hatarai vagy a sajat telkénck az cloirt elé-, oldal- és hatsdkerti épitési hatarvo-
nalai és a telek hatarai kézotti beépitetlen része veszi kortil, és az épitési hatirvonalak altal
meghatarozott épitési hely egy szabadon allo- telepszerdi, uszo épitési telkes épitési dvezeten
beliili épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbdl allo telekcsoportra keriil meghatarozasra
olyan modon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben szabalyozasi
vonalak is.

(41) Szabalyozasi elem: A rendelet el6irdsainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek cso-
portosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy
- szivegben, vagy csak
- rajzilag régzitheték,
A sziveges szabalyozdsi elemeket Hajdabdszormény Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyo-
zési elemeket pedig a szabalyozasi tervlap rogziti.

(42) Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1évo telkek kézbtt meg-
engedett legkisebb tavolsag, a kozit Spitési teriiletének eldirt szélessége, a kozteriilet szé-
lessége a nem kozteriiletek kozott.

332 A (36) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022. jilius
01. napjatél.

2 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

#*Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

BMadositotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29, napjatol

104



(43)

(44) -

(45)

(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

69

Tanyaudvar: Mezbégazdasagi dvezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1. elétt)
kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet a mezégazdasagi miivelésbl kivontak
és rajta a korabban gyakorolt laké- és mezégazdasagi termeléshez kapesolédé telekhaszna-
lat folyamatosan miiksdik.>>¢

- Telek: Egy helyrajzi szdmon nyilvéntartdsha vett foldieriilet.” (Isd.: Ew. 2. § 21
Ponija)

- ,, Terepszint alatfi épitmeny: Olyan szerkezetileg onallo épitmeny, amely folddel fedve
is legfeljebb 1,0 m—vel emelkedik ki a kornyezd (szomszédos) és a csatlakozo telep-
szinthol eés legfeljebb a lejtd feloli homlokzat feliilete és uz oldalhomlokzat feliiletrésze
keriil a terepszint fole, amelvhez kozvetleniil kerti szabadlépesd vagy lejtd csatlakozik
(pl. pince, tdmfal-gardzs).” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 77. pontja)

- . Tettér-beépités: Tetdtérben helyiség(ek), helviségcsopori(ok) vagy ondllo rendelte-
tési egység épitésével épitményszint létrehozdsa.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 81. pontja)

Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézterillet vagy beépitésre
nem szant tertilet hatérol.

Telepulési tertilet: az Orszdgos Terlletrendezési Tervrol szold 2003. évi XXVI. toérvény

fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek kozill a belteriileten 1évo és az
ahhoz kdzvetleniil csatlakozd beépitésre szant teriiletek egyiittese.

Tervezett beépitésre szint teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen elé-
irds jovahagyasa elott kilteriiletbe ¢és beépitésre nem széant teriiletbe tartoztak és a jelen
szabalyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

Utcai ¢piilet, épiiletrész: A szabilyozott beépitési vonaltdl 10,0 m-en, telken beliil 4ll6 épii-
let, illetve épiiletrész.>>®

Uszotelek (meglévd): Az épiilet kontirjval, vagy attdl 1,0 m-re 1év$ hatarvonallal hatérolt
teriilet, amely altaldban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (példaul a kzteriilet-
tel vald kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és ame-
lyet a tulajdoni lapra 6nall6 helyrajzi szammal bejegyeztek. **°

Zartsor( beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsor( beépi-
tési modhoz tartozo épitési helyen belill helyezhetd el.
A jelen rendeltet az épiilet clhelyezés szempontjabol a zartsor beépitési mod két tipusat
kiilénbozteti meg:

- zartsor(-dltalanos

- zartsori-keretes

336 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

357 Matalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eléirasait a folyamatban levd hatdsdgi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfé] szimara ked-
vezobb.

3% Moadositotta a 13/2010. (111.25.) an. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-j¢t61

359 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, méjus 01-jétél
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(52)

(53)

(54)

(55)

70

A zartsoru-altalanos beépitési mddnal zartsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik
el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy elSkerttel, illetSleg a hat-
sokerttel hataros.

A zartsort-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak el6kert
nélkiili teriiletével

Védotertilet, véddsav: A védelmet igényld épitmények, illetSleg kdrnyezetik védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoteriiletet valamely épitmeny koriil, mig a vé-
dosavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az clébbick kiterjedését a
véddtavolsag hatdrozza meg.

Zartsor beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsora beepi-
tési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhetd el. A zartsor( épitési hely a telken be-
lill gy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy eld-
kerttel, illetéleg a hatsokerttel hataros.
A jelen rendeltet a zartsortl beépitési mod két tipusat kiilonbdzteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsord-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak eld-
kert nélkiili teriiletével.
Zboma: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy eldiras témaban a telkekre vonatkozd elirasok
azonosak.

Zona tervlap: Egy-cgy szabilyozasi cldiras vonatkoztatisi teriiletét rogzitd tervlap. Az épi-
tési szabalyzat rajzi mellékletként a szabdlyozasi tervlap alapjan zona tervlapokkal kiegé-
szithetd.

Zugok: zsakutcak, amelyek a varos torténete soran sajatos telekosztassal alakultak ki, '

42.§362
Hajdibészirmény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

Szabalyozasi tervlapok az alabbiak szerint:

a) *%3; Y*Hajdubsszormény igazgatasi teriiletének szabalyozasi terve

b) 3%%; 3¢Hajdtiiboszérmény varos belteriiletének szabalyozdsi terve

¢) Hajduboszormény Varos szabalyozasi terv modositas 35 szamu Fout

0 Madositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjdtol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfé] szamdara kedve-

z6bb

361 Madositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jét3l

362 Modositotta az 5/20135(11.13.) dnk.rendelet, tovabba a 18/2015. (V.14.) onk. rendelet. Hatalyos 2015. méjus 30.
napjatol.

363 Madositotta a 22/2022.(V.26.) dnkormanyzati rendelet 1. szamu melléklete. Hatalyos: 2022, majus 27. napjatol
364 Médositotta a 30/2022. (VIIL.09.) énkormanyzati rendelet. ITatalyos 2022. augusztus 10. napjatol. A kiilteriiletre
vonatkozo szabalyozasi tervlap a 3318.szamu orszagos mellékat - 0330 hrsz-i ut - 0334 hrsz-u at - 0331/2 hrsz-a
csatorna altal hatdrolt teriiletrészre az 1. melléklet szerint, mig a 01061/2 hrsz-0 szanto - 01063 hrsz-a Ot - 01058,

0105
365 A

7, 01056, 01058/5 hrsz-0 szanto teriiletek - 01059 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletrészre a 2. melléklet modosul.
belteriiletre vonatkozé szabélyozasi tervlapot modositotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet 1. szami mellékle-

te. Hatalyos: 2022. aprilis 29. napjatol.

366 A

belteriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlapot médositotta a 29/2022. (VIL.09.) Onk. rendelet 1. szAmi mellék-

lete. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol.

106



71

melletti teriiletekre (Kolozsvar utca — 35-6s szamu £t — Kiilsé-Ujvarosi utca

— Mora Ferenc utca — Fazekas Mihaly utca — Bansag tér — Szoboszldi utca —

Kolozsvar utca altal hatarolt tertilet)187

d) Bodasz6lo belterileténck szabalyozasi terve

e) Hajduvid belteriiletének szabalyozasi terve

f) Prod belteriiletének szabalyozasi terve

g) Nyugati Ipari Park szabélyozasi fedvényterve

h) Hajdabdszérmény Varos szabdlyozasi tervének modositasa 3 teriileti egységre (Kis-Bocskai
sz6lgskertben killonleges teriilet kijelolése ; gyiijténut kijelolés a 35.sz. féut és a Dorogi utak ko-
Z0tti szakaszon ; hibajavitds a Loki tanyanal) : T-1m és T-2m jelli fedvénytervek.

(i)*7 Kiils6-Ujvarosi ut déli oldalanak (M35 lehajtd és a Bél Matyas utca kozott) szabalyozési
fedvényterve.

(j*%® 1. Rakéczi Ferenc utca- Gombos Andras utca- Bird Péter utca- Corvin Janos korat altal
hatérolt teriiletrész fedvényterve.

k)**? Jokai Mér u.- Korpona u. - Arany Janos u. — Kossuth Lajos u. 4ltal Iehatarolt teriiletrészt
érintd szabalyozasi terv modositas fedvényterve.

1?7 Kiilsé-Hadhdzi u. — Ipartelepi 0t — Kinizsi Pal u. — 077/14. hrsz. foldrészlet altal hatarolt (a
7842, hrsz., 7844. hrsz.-1 ingatlant magaban foglalo) teriiletre (Korostej Kft. telephely) vonatko-
76 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

mP7! 35. £kl 0t — Kilsé-Ujvérosi ot — M35 autopalya — 0350/3. hrsz.-0 csatorna altal hatdrolt
teriiletre (Nyugati Ipari Park) vonatkozo szabélyozasi terv modositas fedvényterve

n) Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 109 sz. vasttvonal altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabalyozasi terv médositas fedvényterve®’

0) 056/8 hrsz-1i ingatlan — 055 hrsz-0 0t — 13293 hrsz-0 ut- 059 hrsz.-1 altal hatdrolt teriiletre
vonatkozd szabalyozasi terv médositds fedvényterve.’

p)*™ Polgéri utca - Murakdz tér - 2526 hrsz kiznt -2547 hrsz csatorna - 2545 hrsz csatorna -
2530/3 hrsz Gt altal hatarolt tertiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

q)*” 055 hrsz-u Ut - 056/4 hrsz-u ingatlan - 053 hrsz-u ingatlan 056/1 hrsz-0i ingatlan altal hata-
rolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

r)’7 a 35, fkl. Gt - 0384. hrsz.-0 csatorna - 0376. hrsz.-i csatorna - 0377. hrsz.-i ingatlan déli
hatara - 3274. hrsz.-11 ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo médositas fedvényterve

§) ¥77 Kiilsé-Ujfehértéi u. - 109 sz. Debrecen-Tiszalok vasitvonal - Tégldsi u.- Véroskert u. - Radnti
Miklos u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

7 Megdllapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatdlyos 2016. januar 01, napjatol.

38 Megillapitotta a 24/2016. (V.27.) 6nk. rendelet. Hatdlyos 2016. jinius 10. napjatél, azzal, hogy c rendelkezést a
hatalyba lépését kovetden induld tgyekben kell alkalmazni.

39 A rendelet 42. §-1 a k) pontial kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) dnkorméanyzali rendelet. Hatdlyos: 2018. december
01. napjatol.

370 A rendelet 42. §-dt 1) pontral kiegészitette a 11/2019.(I1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. méarcius 01.
napjatol.

37 A rendelet 42. §-at m) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. marcius
01. napjatol.

372 A rendelet 42. §-at n) ponttal kiegészitette a 22/2019.(V1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. julius 01.
napjatol.

373 A rendelet 42. §-it o) ponttal kicgészitette a 22/2019.(V1.28.) énkormanyzati rendelct. Hatalyos: 2019. julius 01.
napjatol.

3™ A rendelet 42. §-4t p) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet, Tatalyos: 2019. november
29. napjatol.

373 A rendelet 42. §-it q) ponttal kicgészitctte a 34/2019.(X1.28.) onkormanyzati rendelct. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

376 A rendelet 42. §-dt r) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

377 A rendelet 42. §-it s) ponttal kicgészitette a 31/2021.(X11.16.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. december
17. napjatol. Rendelkezéseit a hatilyba [€pését kivetden indult iigyekben kell alkalmazni.
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t)""* 0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u Gt - 0152/1 hrsz-u Gt és 0154 hrsz-0 it vonatkozo
szabalyozasi tervmodositas fedvényterve

u)*™ 353/3 hrsz-11 csatorna -0376 hrsz-11 drok - 0371/2 hrsz-t1 ut - 0338/2 hrsz-1 1t és 0360/3 hrsz-
U autdpalya altal hatarolt teriiletre vonatkozd szabalyozasi tervimodositas fedvényterve.

v) Hajduibészérmény kozigazgatasi hatar, 0557/6, 0557/5, 0466 altal hatarolt teriiletre vonatkozd
szabalyozasi terv modositas fedvényterve.*0

w) A 35, szdma féut — Korhaz tér — Mora Ferenc utca — Mikszath Kalman utca - Erkel Ferenc
utca - Semmelweis Ignacutca - Fazekas Mihdly utca - Kiils6-Szoboszl6i Ut altal hatarolt teriileten
hatarolt teriiletre vonatkozd szabalyozasiterv modositds fedvényterve. 8!

43.§

Zaro rendelkezések

E rendelet kihirdetéseérdl a jegyzé gondoskodik. Hatalyba lépés datuma 2008. aprilis 15. Rendel-
kezeseit a hatdlybalépest kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni. Egyidejlleg a 6/2002. (IV.
25.) Onk. sz. rendelettel modositott 11/1999. (V1. 24.) Onk. rendelet hatalyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszlo
polgarmester jegyz0

7% A rendelet 42. §-it t) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) 6nkormdanyzati rendelet 3 §-a. Hatdlyos: 2024. januar 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamdra kedve-
z{bb.

79 A rendelet 42. §-4t u) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) 8nkormanyzati rendelet 2 §-a. Hatdlyos: 2024, januir 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szaimara kedve-
z6bb.

30 A rendelet 42. §-it a v) ponttal kicgészitettc a 25/2024. (V.30.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2024.
majus 31. napjtol azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szmadra kedvezibb.

381 A rendelet 42. §-dt a w) pontlal kiegészitetle a 33/2024. (1X.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos: 2024.
szeptember 27. napjatol azzal, hogy a rendelet cldirasait a folyamatban levé hatdsagi cljarasek soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az iigyfel szamdra kedvezdébb.
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MAGYARAZO ABRAK L.

L. Epitési helyek:

a.) zarsora dllalinos

A.) zartsori Altalinos és keretes méd értelmezése és kezelése

b.) zartsord keretes

1. melléklet

-
=
4 =
| =
o =
| = _:;D
=
25 i P
g ¢y ev
uy | Il Juy ck L) | ek
¢t legalibb th ._thkgakibb 20 m ‘ th
0m i
eépitési hely az utcavonalon épitési hely smbalyozott epitési hely az utcavonalon epitési hely szbalyozott
clikerttel elkerttel
épitésivonal lehet: ¢épitésivonal lehet:
- ufcavoml épitésivonal lehet: - utcavoral épitésivonal lehet:
- szabalyozott - eldkert vomh - szabalyozott - eldkert voml
- elékert vonal mdgdtt - elbkert vomala mogott eseti
esetieldirassal ebirassal

Jelmagyarizat:

hk = héatsékert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legaldbb 6,00 m.

ek = clékert, mérete a HESZ-ben szabilyozva, kialakult clékertckhez illeszkedve legaldbb 3,00 m.

év = ¢pitési vonal, HESZ-ben meghatirozott vonal, ahové az épiileteket a homlokzati hatérfallal kotelezGen kell
clhelyezni.

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatérozott, melyet j telckosztds, vagy telekmegosztds,
telekhatdrmddositds esetén kotelezben be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatirozott, melyet 11j telekosztds esetén kotelezSen be kell tartani. Te-
lekmegosztds, vagy telekhatdr modositas esetén a kotelezéen betartando telekszélesség mellett a betartando
telekteriilet fiiggvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonalanak tsszessége.
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IL Epiilet elhelyezés szabilyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsori altalanos beépitési mod esetén, kdzbensé telkek,
beépithetdség: max.40%.

Lot Cy e et
4 [ T4 =)
/ = = legalabb 6,0 m
k= N\ L i
w 4 /5//4(/ « e 27
e -~ | uv ; Tuv Al g
s b & &v ka
c8,, €S2 et % ey o2 oy
S TR o e . th 923, 15
oldalhataron alo zartsora épiiktehelyezés, zartsora epiiktelhelyezés zirtsord ¢piiktelhelyezés,
¢piiletelhelyezts udvari épiiletszarmyal kismelységi telken visszaugratolt épiilctréssacl

Jelmagyarizat:

s = csurgotavolsag, mérete: 0— 1,0 m.

¢t = szabdlyozott épitménytavolsag, mérete: szabilyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhataron allo
éptilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgdtavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhatiron 4116 épiiletszamyndl legalabb 5,0 m

szém = szabalyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatirozott

mém = maximalis épitménymagassdg, mérete 6,0 m,

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

ék = épuletkodz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tiizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltdl

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kdzhasznu épiilet esetén a homlokvonal Yz-¢ is

lehet.

Atmené és saroktelkek, Beépithetdség: HESZ-ben szabdlyozott, laké- és vegyes zonaban eltérd mértékii, de a koz-
bensd telkek mértékénél nagyobb.

Lk,
PLEW ét
1L uw_ 1 sz 0 hle .
év é & tekkterilet ev / -
g o min.300m2 ;
Y s /sy © csug = /:; i
e i Be i 4 >

uv uv | u
. th ’ " th ’ . th .
atmend telek mindkét atmend tekk egyik saroktelek mindkét
utca el zartsord utca feld1 zartsora, mig utca k1 zirtsort
epliketelhe lyezéssel a masik utca felol beépitéssel
oldalhatiron allo
¢piiktelhelyezéssel

¢t 2 = telken beliili épitménymagassdg, tiztdvolsagként kezelheté
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (ék) 1étesitése vagylagos
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b) zartsori keretes beﬁpitési mod esetén, kiizbensd telkek,
beépithetiség: HESZ szerint

tekekteriilet
min. 600 m2

if

N
N

N 7 i Il &

Uy LY
cs,, €sZ /A et oK,
th 4 ) " :,ék;
oldalhataron 4llo részben korbeépiett
épiiktelhelyezés a telekhatiron

Ha a tekkhataron dsszeépii
tizfal, ha nem, az eléirt
Epitmenytavokagot kell
tartani

teliesen korbeépitett

a tekekhatiron

Atmend és saroktelkek. Beépithetéség: HIISZ-ben szabélyozott, a kozbensd telekkel egyenértéki.

uv uy

ev%//%“ %/éﬁ//éy 7 fv

s

e )
(r
Ny
o

¥
7
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.

évl = év) /‘W

uy | uv _*»>
. h ,,ck:: ) &K
kétutcas atmend tekk, kétutcas atmend tekk
telekhatarok részben telekhatarok mentén
beépitve beépitve

ét 2 = telken beliili ¢pitménytavolsag, tiiztavolsagkent kezelhetd

megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (ék) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ

szabdlyozasi terv szerint is.
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c) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zénaban

1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali
régiép. , Giép. . rddp.

cpest , ot

55 G telekicrilet: adotistg

uv |

b
<]

ks

. th +— th +—=—- th ..
Az épiiletet az utcavonalra kell clhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal. Epii-
letkdz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém}
6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m,
€j = épitési jog: a meglévd épiilet clhelyezéstdl fiiggetlentil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tizfalasan az
utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az els6dleges épitési jog.
Udvari szarny épliletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

Mol

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei elékertes elhelyezésiiek
gy, . Giép. . répiép.
5 L et

uyv

+

telekterilet: adottsag

o
[ _sabiyoron épitésivoml _
uicavorai 3T 3,0 m

g o liép ,,Igﬁ.; &
Az épiiletet az utcavonaltdl 3,0 m-re kell elhelyezni épiiletkdzzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiiz-
fallal. Epiiletkz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

&j = ¢épitési jog: elsddlegesen az utcdval parhuzamos beépitesre vonatkozik. A telek 6bbi részén a beépithetdség
mértékéig. Homlokzatképzés csetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatarig kell biztositani. Tiiz-
falas kialakitdsndl épiiletktzt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon clhelyezett épiilet van, mig a misikon clékertesen
elhelyezett
régiép. ,  0jép. . répiép.

cyész , €L

telekteriilet: adottsag

.
uv [ RS, I

v . Zi

¢ e C

L jép ’Iéf}f

Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkdzzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen thzfallal.
Epilletkoz esctén keritésépitmény sziikséges

€éj = ¢pitési jog: clsédlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetdség mértékéig.
Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tizfalas kialakitdsnal épiiletkozt (ék). Udvari szarny
Epiiletszélessége (ész) legaldbb 5,0 m.

A hatsékert gépjarmiivel valé megkozelithet6ségét mindharom esetben biztositani kell.
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MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhataron :llé, szabadon:llé és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) oldahataron allo b.) szabadonilld c.) kres

4

tm_min. 30,00 m

min, 25,00 m,

tm min. 30 m

4da;
"
"

th " ., ’ th O)é\

" th " " " ] g
telekszélesseég min. 14,00 m telekszélesség min. 16,00 m telekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az elkert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen belill az épitési vonal lehet: eldkert vo-
naldval, vagy atto] hatribb, a telek felé meghatirozott.

Jelmagyarizat:

ek¥% 33 = clskert: ha a HESZ nem szabalyozza ¢s 1) telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetmél: az utciban
kialakult, de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari ¢és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de esak szabadonal-

16 beépitési mod esetén. Killénleges teriileteknél: kotelezd épitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron allo beépitésnél szabdlyozott ¢pitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. Ha lakoétertileten
zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csdkkenthetd < 5,0
m ¢pitménymagassagnal. Szabadonalld ¢s ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag tele, de legalabb
3,0 m.

I1. Epﬁlet elhelyezés szabalyai épitési helyen beliil (példak)

a.) oldalhatiron all6 beépitési méd esetén

2 A ek=elkert jelmagyardzatot modositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022, jlius 01.
napjatol. A rendelkezéseil a hatdlyba 1épését kovelden a folyamatban levd indulo TGgyekben is kell alkalmazni,
amennyiben az tigyfel szamara kedvezdbb.

33 Madositotta: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 8. §. Hatdlyos: 2023, VI, 30-t01.
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kdzbensd te lkek sarokte lkek

cs, Lok, ok, . .
X o) - CEN CE| o
+ ) t I
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& év _ evéﬁ 3 &l 4 |
uvl Ly uy 8 Ty |

. X . 0k £k

) th +
ha azépiiletelhelyezésnél a
csurgdtavolsag is el van frva,
akkorazépitésivonalaz
oldalkert fel6lis meghatarozott,
amia csurgdtavolsag
x=haa tavolsdg a szabalyozotics =0,5-1,0 m) lehet
épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor
homlokzatosithatd

ha csak azutcai

épitési vonal meghatarozott,
az épiilet az épitésihelyen
belil barhol elhelyezhetd

b.) szabadonallé beépitési méd esetén

kézbensd telkek telepszerii beépités

= ) 2
2 |
—_ | fev — :a; g
uv uv elg
Lok ok

a.) haaz épitési
hely telekhatiron van

1eleﬁ$zéle.ssjf::g
b.) ha azépitési
hely a szomszéd telek
fel6l oldalkertes

mindkét esetben az Epiilet clhelyezése
amindkét utcai épitésivonallal meghatarozott

x=ha azépiilet a telekhatartél elmarad,
teljesertékii homlokzat csak akkor alakithato,
ha az"x" méret a szabalyozott épitmény magassag

fele, de legalabb 3,0 m

saroktelek

Ak,

oK

£k

ha csak az uteai épitési
vonal meghatarozott, az
épiilet épitési helyen bekil
barhol elhelyezhetd

tobb épitési hely van, melyek
egymastdl esetileg meghatdrozott
épitménytivolsagra (ét) vannak.

Csak az elirt épitési vonalat kell
tartani és az épiiletek az épitésihelyen
beliil barhol elhelyeshetdk

az épiilet elhelyezése
a mindkét utea feloli
épitési vonallal meghatirozo

¢.) ikres beépitési mod esetén

kézbensd telkek

&y .
uv] =
oK

ha csak azutcai épitési
vonal meghataro zott, az
épiiletet a tii zfallal, valamint
az épitésivonalra kell
elhelyezni

ﬁ\ <

- o1)

=zt

= 2

-

L

vl k=

uv | i
pk

otelekszélesség
ha azoldalkerti €s utcai
épitési vonal is meghatirozott,
csak a hatsokert felé valloathatd
az ¢piiletelhelyezés
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saroktelek
L et i

az épiilet elhelyezését mindkeét
irinyban a kdtelezben betartandéd
épitési vonal hatarozza meg.
Homlokzatositds esetén azépitmény
tavolsdgot (ét) be kell tartani
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MAGYARAZO ABRAK III.

C.) A HESZ-ben hasznilt fogalmak értelmezése

1. Fo és mell¢k épiilet, és

elhelyezése
cs

2 | melléképiilef

&, eptl
uv

et
N

"

. esz ok,
selekszéless &g

Féépiilet: a HESZ-ben leirt féfunkeiok.
Mindig az épitésivonalra hely ezendo.

Melleké piilet: Kiegés zité funkciok.
Azépitésihelyen beliila foépiilet mogé kell
elhelyezni, a foépilettdl eldirt tavolsagra

I11. ,,Hajlitott hazak:

a.) oldalhataron all6 beépitési moédnal

"
£
L\
. esz ok,
JAelekszélesscg

Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdji és "L" alakban az
oldalhatar felé be fordul.

Az oldalkert felé teljes értéki
ho mlokzatképzés sel

I1. Epitménytivolsagra vonatk ozo

engedmények
i
D szomszéd (e lken
i szabalytalanul
.%1"_-- —- elhelyezett épiilet
Qo #

*

ét =Ha a szomszéd telken szabdlytalanul elhelyezett
10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd
¢piilet van, épitménytavolsagot (¢t) 2,00 mrre akkor lehet
csdkkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
nyilasnélkiiliek és azegyik tlizfalas, vagy nem éghetd eres
kiké pzett

ok =ha régebbis zabalyok szerint z8mmel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagas sag 5,0 m-nél kevesebb

b.) zarts ori dltalinos és kereles
beépitésimodnal

7k

ék

J,

I

=18
<

"

Az épiilet utcaval parhuzamos

nyeregtetdjii. Az udvariszimy legfeliebb 6,0 m.
Az utcaiépiilet s zirny rendszerint magasabb

és mindkét végén tiizfalas.

Az épiiletkdz min. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tiizfal csak akkor hagyhatd el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithatd.

Az utcavonal kapualjjal végig is ¢pithetd.
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IV. Kismélységii, vagy ,,Japos” telkek beépitése

cs
tf

ek piilet

Seg,

telekmely
kisebb vagy
egyenld,30 m

£y,
uv

-

.IOkl-
Aelekszeless ég

A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is ¢pitheto:

a.) tizfallal, ha a szcmbenlevd telek

is kismelységll, vagy lapos

b.) nyeregtetével, ha a szembenlev

telken az eldirt méretti hatsdkert kialakithatd

Csak szabadon allo ikres, vagy oldalhataron
allo beépités i mod esetén alkalmazhato

V. Nyeles telek
min 6,0,m
. 57 Jegaldbb 4,0m » €h pkiny
I & ] oV

)
2 védett épiilet|— /
5 ]

E 1 ny % In: %

=~ b=} T

R k| |

=

e

=1}

2 1L 1L

tny = teleknyél: hossza legfefiebb 50 m oldahatdron 416 beépitési mod és
wékssége legalabb 4,0 m beépitett kirnyezet esetén:

telekteriiletek: az 1. &s 11 telek terilete
ok = oldalkert, mely szomszédos a

kgalabb az dvezetben r % )
alakfthatt legkisebb telekryelle] leghisebb szélessége
tekekteriilet a s¢abal’yozott épiunguyn‘a,gaf;ség )
tsz = telekhomlokvonal szélessége dhf a]ig‘(; %bgjlg ;} rﬁer?agggklyﬂ ;toe sé:lten,
az Hvezetben eldirt legkisebb Ez esetbena oldalkert és tr:]ckny,él cayiittes
tekkszlesség mérete legalibb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél samszédos az
oldalkerttel a szélessége 3.0 m
khet, de a két teriiket kozotti
kerités nem khet tomdr és falazott
&s 1,50 mrnél magasabb
€h = épitési hely: cl6, oldal és hatsdkert akal
meghatarozott telken beliili hely.
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MAGYARAZO ABRAK V.38

ooy =
B 1

Héw 41.§ 3/a - eltolt dtmen telek Hész 40/A § (4)a) Hész 40/A § (4) ba.

=
|
\
[]
min6,0 m

|_a telekhossz kisebb mint 2tm

min. tn

hk = hatsokert

tm = telekmélység

£t = Epitménytivolsig, mérete a szabdlyozott
épitménymagassag, de legalabb 6,0 m

Hész 40/A § (5) b

g
7 2
&
5 £
el 8 £
ét &t .|
w2 1
“ T = I3
o
& et/2 hk ~ o
Tt g B
2 8
El g
Hész 40/A.§ (4)bb) Heész 40/A.§ (9a. Hész 40/A § (S)b.

m
m
"‘@m

L
o s £ B
a4 = \ ik : E \ ik s
§ 3 ?‘ E ol w =
] - H
2 2 2 g
g ;f 2 E é T & %
g & q 28 g
g g 3 B2 B
] |
E El E ER
sz $0A 5 (6 Hész a0ia § (o) e sz 40%A § (67 b Hész 41A S (6)a

4 A rendelet 1. mellékletét kicgészitetic a MAGY ARAZO ABRAK 1V. megnevezésti dbrasorral és a hozzd tartozd
magyarazatokkal a 26/2020. (TX.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020. oktober 9. napjatél.
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HAJDUBOSZORMENY
EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Tartalom

I. Fejezet: Altalinos eléirasok

II. Fejezet: Teriilethez kotheto eloirasok

- A rendeltetési zonak elbirasai (horizontalis-, vertikalis rendeltetési zonak)

- Az épitési zonak eldirasai (a kialakult és a nem kialakult zonak el6irasai, a varosépi-
tészeti karakterzonak eldirasai, az épitési zonak altaldnos elbirdsai)

- A kornyezetvédelmi zondk elbirasai (zaj- és rezgésvédelem, levegitisztasag)

- Az értékvédelmi zonak elbirasai (teleptlési értékvédelem, a taj- és a természetvéde-
lem el6irdsai)

- A tilalmi- ¢s korlatozasi zonak cl6irasai

- Virospolitikai (hénusz) zonak cléirasai

I11. Fejezet: Egych cldirasok (kozlekedési-, kozmu-, zoldfeliileti-, altalanos kérnyezetvédelmi
eléirasok, a kézterilletek altalanos eldirasai)
IV. Fejezet: A varos egy-egy részére érvényes sajatos eléirasok

V. Fejezet: Vegyes és ziré rendelkezések (fogalmak, a szabéalyzat mellékletei, zaré rendelke-
z€s)
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