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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Tervezok Bt.
készitette. (Felelds tervezd: Koészeghy Abel okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérnok
szakérté). Az onkormanyzati foépitészi feladatokat K3szeghy Eva, okleveles épitészmérnok
latja el.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv: 72/2020. (X.29.) OKT hatarozat
(314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi eldirasainak megfeleléen készitett)

Helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv:  16/2020. (X.30.) OKT rendelet
(314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet tartalmi eldirasainak megfelelden készitett)

A telepiilés Onkormanyzatanak képviseld-testiilete a 32/2025. (IV.24.) szamu képviseld-
testiileti hatarozat alapjan dontott a telepiilés rendezési tervének modositasarol. Az
onkormanyzati fo6épitész tartalmat meghatarozéd feljegyzését a képviseld-testiilet ugyanezen
dontéssel hagyta jova. A tervezett modositasok Onkormdanyzati valtoztatasi szandékokat
tiikkroznek, melyek egyike sem kapcsolodik kozvetleniil épitési beruhdzashoz, ezért telepitési
tanulmanyterv készitése nem valt sziikségessé. A modositasok jellemzden a kialakult allapot,
illetve tavoli jovOben tervezett fejlesztésekhez teremtenek optimalisabb szabalyozasi
kdrnyezetet az érintett teriileteken.

A dontések a tervdokumentéacio részét képezik. A Piispokladdny Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének megallapitasarol szol6 72/2020. (X.29.) OKT hatéarozat (a tovabbiakban: TSZT) és a
Piispokladany Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 16/2020.
(X.30.) szam@ rendeletének (a tovabbiakban HESz) modositasa is sziikségessé valik tobb
részteriiletet érintéen.

A modositasok dnkormanyzati valtoztatasi szdndékokat tiikroznek.

A tervezett valtoztatasok miatt a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa is sziikségessé valik, mely soran 0 beépitésre szant teriilet is
kijelolésre keriil egyrészt kozlekedési teriilet szabalyozasi szélességének csokkenése miatt —
mely a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan nem tekintendd uj
beépitésre szant teriilet kijelolésnek, masrészt iparteriilet kijelolése a tervezett M4
gyorsforgalmi Ut kornyezetében, mellyel egyiddben iparteriilet megsziintetésre keriil a 4. sz.

fout északi oldalan.



A modositasi szdndékok az alabbiak szerint foglalhatok 0ssze:

1. A tervezett M4 gyorsforgalmi ut vonzaskorzetében 11j ipartertilet kijelolése a 0241/25 hrsz-u
ingatlanon, illetve a 0241/24 hrsz-u foldrészlet délkeleti részének ipari gazdasagi teriiletbe valo
modositasa. Az iparteriiletet feltaro kozlekedési teriilet helyigényének biztositasa.

2. A magasabb rendli jogszabalyi eldirdsok 4altal sziikséges csereteriiletek biztositasa,
iparteriiletek mezOgazdasagi altalanos teriiletbe sorolasa a 064/198 hrsz-ui foldrészletet
érintden, illetve védelmi erddtertilet kijelolése a 064/197 hrsz-u foldrészleten.

3. A 2609/9 hrsz-u ingatlan magénparkol6 teriilet kijelolése, kozuti kozlekedési teriiletbe
sorolasa a jelenlegi hasznositas szerint.

4. Hajnal utca - Széna tér rendezése tervezett telekalakitdshoz, Bodd utca szabalyozasi
sz€lességének biztositasa 22 méterben

5. 0442/2 hrsz hrsz-u kiilteriileti ut fejlesztéséhez sziikséges teriilet biztositasa, a kitérok
kiszabalyozéasa geodéziai felmérés és kozlekedéstervek alapjan.

6. Csillag utca - 3303 hrsz- 4rok - Maros utca (3302 hrsz) - Maros utca (3285 hrsz) - Kiss
Ferenc utca altal hatarolt telektomb €s a 3259, 3260 hrsz-u ingatlanok kisvarosias lakotertiletbe
torténd modositasa Lk-2 épitési Ovezetbe sorolasa.

7. Az Ordogarok teriiletén futd feltard ut megsziintetése és épitési hely kijeldlése az érintett
(3696/1, 3697, 3698/2, 3699 hrsz-u) foldrészleteken, illetve a teriilet Vt-8 jelll 1) épitési
ovezetbe sorolasa. A 3702/4 hrsz-0 kozlekedési teriilet kiszélesitése parkoloteriilet biztositasa
érdekében.

8. A helyi épitési szabalyzat szoveges modositasa a megrendeldvel egyeztetve.

A modositasok jellemzden egyes teriiletek jovobeni hasznositasdnak kedvezdbb szabalyozasat
biztositjak, egyes beépitésre szant teriiletek wjraszabélyozasédval, beépitésre szant teriiletek
atcsoportositasaval (iparteriilet athelyezésével), jovobeni palyazati lehetdségekhez torténd
elokészités miatt valnak sziikségessé, illetve tobb olyan modositasi pont is talalhaté a tervezett
valtoztatasok kozt, melyek a kialakult allapot rendezésére tesznek javaslatot.

A Korményrendelet 60.§ (6) bekezdés szerinti altalanos eljarasmod alkalmazésaval torténik a

modositas véleményeztetése.

A viaros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa az egyes tervek, illetve programok

kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti vizsgalat
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sziikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az Onkormanyzat a
Kormanyrendelet eldirasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett kornyezet védelméért
felelds szerveket a tervmddositas varhato kdrnyezeti hatas jelentdségének eldontése érdekében,
hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a kornyezeti
vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo id0 alatt beérkezd véleményeket a képviseld-testiilettel
ismertetni sziikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat készitésének
sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. A véleményadasra adott
hatarid6 jelen dokumentaci6 készitésének idopontjaban még nem jart le. A képviselo-testiilet a
hataridéig beérkezett vélemények ismeretében hozza meg a sziikséges dontést vagy hiv dssze

egyeztetd targyalast.

A Kormanyrendelet altal eldirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp
torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyezteté feliiletén, ahol a Kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint adhat a partner véleményt. A masik szintén a Korményrendelet
eldirasainak figyelembevételével torténd partneri egyeztetés, mely a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatdsi eljarasi szabalyok
megallapitasarol szolo 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-a értelmében elektronikus uton
kertil lefolytatésra.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviseld-testiiletnek, vagy a dontésre
jogosultnak sziikséges lezarnia. A dontés meghozatalat kovetden a tervdokumentacioba kertil

csatolasra.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Piispokladany varos telepiilésrendezési eszkd6zének modositdsa Kormdnyrendelet 78.§ (1)
bekezdés szerint a Korméanyrendelet eljarasi szabalyainak betartasaval a VIL.-IX. Fejezetének
rendelkezéseit  figyelembevéve a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Régi R.) 2024. szeptember 30-an hatdlyos 1.-IV. Fejezetének és mellékleteinek



tartalmi kovetelményei betartasaval (Hiv.: Kormanyrendelet 78.§ (1a) bekezdés c¢) pont) az

onkormanyzati f6¢épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése figyelembevételével késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok
telepiilésrendezési szakértd

TT 09-0655

SZTT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

1. A tervezett M4 gyorsforgalmi ut vonzaskorzetében 11j ipartertilet kijelolése a 0241/25 hrsz-u
ingatlanon, illetve a 0241/24 hrsz-u foldrészlet délkeleti részének ipari gazdasagi teriiletbe valo
modositasa. Az iparteriiletet feltaro kozlekedési teriilet helyigényének biztositasa.

2. A magasabb rendli jogszabalyi eldirdsok 4altal sziikséges csereteriiletek biztositasa,
iparteriiletek mezOgazdasagi altalanos teriiletbe sorolasa a 064/198 hrsz-ui foldrészletet
érintden, illetve védelmi erddtertilet kijelolése a 064/197 hrsz-u foldrészleten.

3. A 2609/9 hrsz-u ingatlan magénparkol6 teriilet kijelolése, kozuti kozlekedési teriiletbe
sorolasa a jelenlegi hasznositas szerint.

4. Hajnal utca - Széna tér rendezése tervezett telekalakitdshoz, Bod6 utca szabalyozési
sz€lességének biztositasa 22 méterben

5. 0442/2 hrsz hrsz-u kiilteriileti ut fejlesztéséhez sziikséges teriilet biztositasa, a kitérok
kiszabalyozéasa geodéziai felmérés és kozlekedéstervek alapjan.

6. Csillag utca - 3303 hrsz-i 4rok - Maros utca (3302 hrsz) - Maros utca (3285 hrsz) - Kiss
Ferenc utca altal hatarolt telektomb €s a 3259, 3260 hrsz-u ingatlanok kisvarosias lakotertiletbe
torténd modositasa Lk-2 épitési Ovezetbe sorolasa.

7. Az Ordogarok teriiletén futd feltard ut megsziintetése és épitési hely kijeldlése az érintett
(3696/1, 3697, 3698/2, 3699 hrsz-u) foldrészleteken, illetve a teriilet Vt-8 jelli 01j épitési
Ovezetbe soroldsa. A 3702/4 hrsz-u kozlekedési teriilet kiszélesitése parkoloteriilet biztositasa
érdekében.

8. A helyi épitési szabalyzat szoveges modositasa a megrendeldvel egyeztetve.

TERVEZESI TERULETEK  VIZSGALATA, MODOSITASOK
BEMUTATASA

1. MODOSITASI PONT — 1. TERVEZESI TERULET
A modositasnak a Régi R. és a Kormanyrendelet eldirdsai alapjan is legalabb egy telektombre

kell kiterjedjen. A tervezési teriilet lehataroldsa a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény
(a tovabbiakban: M¢éptv.) alapjan meghatarozott telektomb fogalma alapjan kertlt
meghatarozasra.

»122. telektomb: valamennyi oldalrol kozteriilet, kozlekedesi teriilet, kozforgalom eldl el nem
zdrt maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kézigazgatasi hatarvonal, kivételesen
belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli

korlatozas nélkiil;”



fgy a lehatarolt tervezési teriilet az 1. tervezési teriiletre vonatkozoan a kovetkezd:
Piispokladany kiilteriilet: 0241/27 hrsz-0i mezégazdasagi teriilet — 0241/1 hrsz-u kozlekedési
teriilet — 0241/33 hrsz-0t mezdgazdasagi teriilet — 0241/32 hrsz-i maganit — 0238/2 hrsz-u
vizgazdalkodasi teriilet (K-IX-8. csatorna) — 0242 hrsz-0 csatorna (Alsofutaki-csatorna) altal
hatarolt telektomb.

A tervezett modositas soran iparteriilet (Gip) keriil kijeldlésre a 0241/25 hrsz-u foldrészleten
altalanos mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasbol (M), mivel az 6nkormanyzat a jovoben,
az M4 gyorsforgalmi ut megvaldsulasaval a gazdasagi teriileteit a kivald kozlekedési
kapcsolatot biztositd gyorsforgalmi uthoz kivanja atcsoportositani. Ezzel egy idében (1d. 2.
modositasi pont) beépitetlen iparteriiletet szlintet meg a 4. sz. fout északi oldalaban. Az
iparteriilet athelyezés a tranzitforgalom csokkenését is jelenti, ugyanis a gyorsforgalmi ut
megépiiltét kovetden varhatdéan konnyebben csatlakoztathatok az orszdgos kozthalozatba a
terlileten beruhdzni szandékozd véllalkozasok. 2022 novemberében jovahagyott korabbi
modositas soran is hasonloan atcsoportositasra keriilt a gazdasagi teriilet, a leendd kozlekedési
kapcsolatok megvaldsulasanak kozeledtével. Az akkori mddositds soran aktudlis magasabb
rendli jogszabdlyi eldirdsok figyelembevételével védelmi rendeltetésii erdéteriilet keriilt
kijelolésre a 0241/24 hrsz-u foldrészlet és az Alsofutaki-csatorna (0242 hrsz) kozotti 22 méteres
savban. A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) 2022. novemberében hatalyos allapotanak12.§ (3)
bekezdése szerint: ,,Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelélt beépitésre
szant teriilettel kapcsolatban lévo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése
esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu erdoteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy
védelmi célu erdoteriilet kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valosithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdoteriiletet a
telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.” Ennek megfelelden kerilt kijelolésre
kordbban az erddsav a 0241/24 hrsz-u foldrészleten, melynek telekalakitdsa tervezett a
kozeljovoben. Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairdl szolo 384/2016. (XI1.2.)
Korm. rendelet 23/].§ (2) bekezdése alapjan ,,a telekalakitasi eljarasban érintett foldrészletek
valtozas utani miivelési agat — kivett teriiletnél megnevezését — a teriilet rendeltetésével
osszhangban kell megvalasztani és bejegyezni.” Az idézett jogszabaly alapjan figyelemmel a
rendezési terv hatalyos allapotat a telekalakitdas nem valdsulhat meg, mert a 22 méteres sav
jelenleg nem erdodsiilt be, ezért annak miivelési aga erddre vagy fasitott teriiletre nem

véltoztathatd meg. Az dnkorményzat a tervezett erdéteriilet athelyezését kezdeményezi, igy a
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0241/24 hrsz-u foldrészlet délkeleti része is iparteriiletbe keriilne atsorolasra. A modositas soran
az iparteriiletet feltard 1t teriilete is kijelolésre keriil, illetve a 42. sz. fout fel¢ az M4
gyorsforgalmi Ut megvalosulasdig ideiglenes kozlekedési kapcsolatot biztosité kozlekedési
teriilet is kismértékben valtozik. A modositassal érintett teriileteken konkrét beruhdzds nem
korvonalazodott még, azonban az Onkormanyzat a jovoben értékesiteni kivanja ezen
iparteriileteket, melyek kedvezobb feltételeit igyekszik megteremteni, elkeriilve a folyamatos
rendezési tervi valtoztatasi kotelezettséget. A kijelolésre keriilé 0j beépitésre szant teriilet
mértéke jelen modositasi pont szerint 11,0483 ha, melybdl 0,4375 ha erddteriiletbdl, a tobbi
mezogazdasagi altalanos teriiletbdl keriil atsorolasra. A kozlekedési teriiletek csak a
szabalyozasi tervlapon jelennek meg, mert nem telepiilésszerkezetet meghatarozo kozlekedési

létesitmények.
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1. abra 1. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten beliil
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2. abra 1. Tervezési teriilet 1égifotoja

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a tervezési teriiletet altalanos mezdgazdasagi (M4),
ipari gazdasagi (egyéb ipari) (Gip), védelmi erdéteriilet (Ev) teriiletfelhasznalasba soroljak. A
modositassal érintett foldrészletek els6sorban a 0241/24 és 0241/25 hrsz-u foldrészletek, ahol
telepiilésszerkezeti tervi valtozas torténik. A szabalyozasi terven érintett a kozlekedési teriilet
pontositidsa érdekében a 0241/23, 0241/22, 0241/21, 0238/1 hrsz-0 ingatlan és a csatornan
torténd atvezetés miatt a 0238/2 hrsz-u foldrészlet.

A gazdasagi teriilet kijelolést annak kedvezobb elhelyezhetdsége indokolja, tovabba a 4. sz.
fout északi felén meglévo iparteriiletek az elmult évtizedek 6ta nem kertiltek hasznositasra. A
teriiletcserérdl az onkormanyzat a 0241/24 hrsz-u ingatlan tulajdonosaival megallapodnak,
mely alapjan a tulajdonosok tovabb folytathatjdk a mezégazdasagi tevékenységiiket a telepiilés
masik szantoteriiletén, melynek mindségi osztilya is jobb mint a gazdasagi teriiletként

kijelolésre kertil6 ingatlané.
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Az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozo eldirast a helyi épitési szabalyzat hatalyos allapota az
alabbiak szerint foglalja 0ssze:

»17. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)

42. §

(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési ovezetei (Gip-1, Gip-2) elsosorban olyan
gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhetok el.

(2) Az épitési ovezetek elsosorban az ipari, az energiaszolgaltatasi, a telepiilésgazdalkodasi
és raktarak épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet az (1) és (2)
bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodo munkasszallds,

c) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetekben kiilondsen csak a kérnyezeti hatds szempontjabol semleges, nem
jelentosen zavaro hatasu (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbanas-, fertézéveszélyes)
izemek (pl. élelmiszeripar, konnytiipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatds)
helyezhetok el.

(5) A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(6) A Gip-2 épitési ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terv mdsként nem jeloli — az
elokert legkisebb mélysége uj beépités esetén nem kialakult telektombben 5,0 m. Az elokert
mélységi méretének meghatarozasa sovan kialakultnak tekintendé az a telektomb, melyben az
egy épitesi ovezetben lévo telkek koziil minimum egy mar beépiilt az épitési ovezeti eléirasoknak
megfeleloen. Kialakult telektombben az elokert mélységi mérete a kialakult dllapotnak
megfelelo.

(7) A Gip-2 épitési ovezetekben a nem kialakult telektombben uj épités esetén az elokert
legnagyobb mélységi mérete 20,0 m lehet.

(8) Az elSkertben haromszintii novénydllomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy
lombkorondjui fa/150 m?) kell telepiteni. A ndvénytelepités megszakithaté a megkozelitést
szolgadlo kapunyitas szamdra. Az épitési 6vezetekben eldirt novénytelepités az eloirt legkisebb
zoldfeliileti fedettség mértékébe beszamithato.

(9) Az épitési ovezetekben elhelyezheto — a (2) és (3) bekezdésben foglaltakon kiviil — az
OTEK 10. § (2) bekezdésének figyelembevételével:

a) oktatdsi, egészsegiigyi, szocialis,
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b) 10 000 m? szintteriiletet meg nem haladé kereskedelmi és szolgdltato, valamint épiiletnek

minosiilo kozlekedesi épiilet is.

(10) Az épitési 6vezetekben a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten beliil a tulajdonos, a

haszndlé és a személyzet szamadra szolgalo lakdasok elhelyezhetSk. Ondllé laké rendeltetésii

épiilet nem helyezheto el.

(11) A (8) bekezdésben meghatdrozott novénytelepités csak ds- és tajhonos fa- és cserjefajok

alkalmazasaval torténhet.”

A modositas soran kijelolésre keriild €pitési dvezet Gip-2 jelli épitési Gvezetre vonatkozo

beépitési paraméterek a kovetkezok:

,,0. Ipari gazdasagi (egyé€b ipari) teriilet épitési dvezetei

4 B ‘ C ‘ D ‘ E F G H Ji
Az épitési telek
o kialakithato Megengedett
épitési kialakithato kialakithato | legkisebb Eloirt
legnagyobb legkisebb legnagyobb
ovezeti | beépitési legkisebb legkisebb zoldfeliileti | | kozmiivesitettség
beépitettsége telek épiiletmagassag o
Jjele modja* teriilete telekmélység | fedettsége mértéke**
(%) szélesség (m)
(m2) (m) (%)
(m)
Gip-2 | SZ 50 2000 25 - 25 12,5 T

2

A HESZ épitési dvezeti eldirasaiban a tervezett modositas soran nem torténik valtoztatas.

A telepiilésszerkezeti terv jelen modositasi pontban valtozik.
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2
3
2

1. tervezési teriilet

3. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet -

1. tervezési teriilet

4. dbra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet
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5. abra Hatélyos szabalyozasi terv — részlet — 1. tervezési teriilet
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6. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 1. tervezési teriilet

A modositas soran Uj beépitésre szant tertilet keriil kijeldlésre mely soran vizsgélni sziikséges

wror

a magasabb rendii jogszabalyi eldirasoknak valo megfelelést.

A kijelolés mértéke az 1. modositasi pontban az alabbiak szerint oszlik meg:

Hatalyos

telepiilésszerkezeti terv
teriiletfelhasznalasa

Tervezett
tertiletfelhasznalas

Terulet
(ha)

OTrT
eloiras

Sziikséges
csereterilet

"

Egyéb eldiras

teriilet (M4)

Altalanos mez6gazdasagi

Egyéb ipari
gazdasagi teriilet
(Gip)

0,43756

12.§ 3)
bekezdés

a) pont

0,54695

A csereteriiletnek
nem kell beépitésre
szantbol beépitésre
nem szant teriiletbe

keriilnie, azonban

erd6 vagy
zOldteriilet lehet
csak. Utobbinak
onkormanyzati
tulajdonban kell
allnia.
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A csereteriiletnek
beépitetlen
beépitésre szant
tertiletnek kell
lennie és
beépitésre nem

Egyéb ipari 12,8 (2) szant teriiletbe kell
gazdasagi teriilet | 10,6108 Y 10,6108 | visszakeriiljon, ami
5 bekezdés

(Gip) lehet
mezogazdasagi-,

erdo-, zold-,

vizgazdalkodasi-

vagy
természetkozeli

tertilet is.

A csereteriiletek biztositadsa a 2. modositasi pontban a 2. tervezési teriileten torténik.

Védelmi rendeltetési
erdéteriilet (Eg)

Az 10j beépitésre szant teriiletek kijelolésekor mind az OTrT mind a Méptv. eldirdsainak valo
megfelelést vizsgalni sziikséges.

OTrT

W12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jelolheto ki.”

Az 10j beépitésre szant teriilet min. 2,14 km tavolsagra helyezkedik el a kozigazgatasi hatartol,
igy nem okozza a telepiilések 6sszendvesét.

»(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkozeli teriiletek.”

Az 11j beépitésre szant teriilet kijelolése sordn relevans, mivel a 0241/24 hrsz-0 foldrészlet
delkeleti részén korabban kijelolt erddteriilet keriil modositasra — hogy ne legyen sziikséges
telekalakitasra az Ovezethatar mentén. Az itt kijeldlésre keriilé 0,43756 ha ipari gazdasagi
terlilet a fenti eldiras alapjan 0,54695 ha 1j erdéteriilet kijelolését teszi sziikségessé.
(0,43756*1,25=0,54695) A 2. mddositasi pontban keriil az erddtertilet kijeldlésre a 064/197
hrsz-u foldrészleten 1,0 ha teriileten, melybdl a sziikségesen kijelolésre keriilé6 mennyiségen tul
0,45305 ha felhasznalhato. A csereteriiletként bevont teriilet nem védett természeti teriilet, nem
képezi a Natura 2000 halézat részét és nem természetkozeli teriilet. Az eldirdsnak vald

megfelelés a fentiek alapjan teljesiil.
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»(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletkent kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmeény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijellnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.”

A (3) bekezdés a) pontja a mddositas sordn relevans, mivel az 1. médositasi pontban a 0241/25
hrsz-0 ingatlan egésze, illetve a 0241/24 hrsz-0 foldrészlet északnyugati része érintett a
mezdgazdasagi teriiletbdl ipari gazdasagi teriiletté torténd atmindsitésével. Ez teriileti
mértékkel 10,6108 ha 0j beépitésre szant teriilet kijelolését jelenti. Az eldirds értelmében
legalabb ugyanekkora mértékben sziikséges megsziintetni kordbban kijeldlt beépitetlen
beépitésre szant teriiletet, és beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni. A 2. modositasi pontban a 064/198 hrsz-u foldrészlet keriil ipari gazdaséagi teriiletbdl
altalanos mezdgazdasagi teriiletbe, melynek teriilete 10,4983 ha. Ez még 0,1125 ha-ral
alulmarad az eldirt mennyiségnél, azonban az el6zd bekezdésnél bemutatott fennmaradt
0,45305 ha-bol teljesithetd. A modositas altal 0,34055 ha tobblet beépitésre nem szant teriilet
keletkezik a csereteriiletek biztositasaval, tehat megfelel a fenti el6irasnak.

»(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdondaban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adasrol az onkormdnyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodeést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasadval egy idoben kell hatdalyba lépnie.”

A kijelolésre kertil6 csereteriiletek nem zoldteriiletként keriilnek szabalyozasra, onkormanyzati
tulajdonba keriilésiik nem sziikséges.

Az OTrT egyéb rendelkezéseit is figyelembe kell venni, melyek az 0j beépitésre szant teriilet

kijelolésre vonatkozik, ezek az alabbiak:
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»13. § (1) Borvideki telepiilés borszolo termohelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitésre
szant teriiletté.”

Piispokladany nem tartozik a borvidéki telepiilések kozé, igy a rendelkezés nem relevans.

»(2) Az Orszagos Gyiiméolcs Termohely Kataszter 1. és Il osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitésre
szant teriiletté.”

A beépitésre szant teriilet kijeloléssel érintett foldrészletek (0241/24 és 0241/25 hrsz-u
foldrészlet) nem érintett az Orszagos Gylimolcs Termdhely Kataszterrel.

Az OTrT 25.§ (2), 26.§ (2), 27.§ (2), 28.§ (1) bekezdései vagy tiltjak, vagy kiilon

terliletrendezési hatdsagi eljarashoz kotik az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolését.

Méptv

»/-S (2) Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbol és erdoteriilet ovezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legaldabb azzal megegyezo biologiai
aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet, mezégazdasagi teriilet 6vezet vagy erdoteriilet 6vezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet ovezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és
eépitési kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki
funkcio ellatasara.”

A modositas soran erddteriilet és mezdgazdasagi teriilet keriil atsorolasra beépitésre szant
terliletbe. A 2. médositasi pont alapjan a biztositott csereteriilet mind teriiletileg, mind bioldgiai
aktivitasérték szempontjabol megfelel a fenti eldirasnak. A csereteriilet nem zoldteriiletként
kertil kijelolésre.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabadlyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.”

A tervezett modositas soran a zoldtertilet teriiletfelhasznalas aranya nem valtozik.

»(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben

uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok alapjan kell kijelolni:
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a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,”

A modositas soran ipari teriilet keriil kijelolésre, igy az eldirds ezesetben nem relevans.

»b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mert legalabb 500 méteres zoldgytiriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel tortéeno osszenovés elkeriilése érdekében, és”

A tervezett ) beépitésre szant teriilet a legkdzelebbi kozigazgatasi hatartol cca. 2,14 km-re
helyezkedik el. A szomszédos Szerep kozség telepiilésrendezési eszkdzeiben mezdgazdasagi
terlilet — szant6 6vezet (Msz) és vizgazdalkodasi 6vezet (V) helyezkedik el a kozigazgatasi hatar
mentén, tehat a modositas az eléirasnak megfelel.

»C) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolheto ki.”

Az 1j beépitésre szant teriilet kdrnyezetében nincs olyan barnamezds teriilet, mely az adott
valtoztatassal érintett teriilettel megegyezd adottsagokat tudna biztositani. Az M4 tervezett
nyomvonaldnak kozelsége indokolja elsdsorban az 11 iparteriilet kijeldlését, mellyel egy iddben
megsziintetésre keriil, egy ki nem hasznalt iparteriilet (igy 1ényegében nem keriil 0j beépitésre
szant terlilet kijelolésre, csak teriiletileg keriil athelyezésre).

»(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. $ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,”

A megfelelés a fent leirtak szerint igazolt, igy a modositas megfelel az eldirdsnak. Az
onkormanyzat képviseld-testiilete a 32/2025. (IV.24.) k.t. dontésében rendelkezett a Méptv.
eléirasainak megfeleldségérol.

D) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csokken,”

A szamitast kiillon munkarész tartalmazza. A biologiai akitivitasérték novekedésével kell
szdmolni a modositas soran, mely nem csupan az 01j beépitésre szant teriiletek kijelolését és a

csereteriiletek biztositasabol all. A modositas soran 1,69 egység ndvekmény keletkezik.
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»C) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kozmitkapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,”
A moédositas soran 0j lakoteriilet nem kertil kijelolésre, illetve ahol igen, ott a kdzlekedési teriilet
keresztmetszetének csokkenésébdl adodik a valtozas, mely a Kormanyrendelet szerint nem
mindsiil U beépitésre szant teriilet kijelolésnek. Az 10j lakoteriilet a 4. modositasban mintegy
548 m2-t jelent, ahol a felmért alapallapothoz keriil igazitasra a terv.

»d) hogy a telepiiles mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldirdanyzo
rendeltetésnek és hasznadlatnak megfelel, és”

A telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs hasonlod adottsdgokkal rendelkezd
beépitetlen, vagy barnamezds teriilet. Az onkormanyzat a jovOben értékesiteni kivanja az
iparteriiletet, melyre nagyobb eséllyel talal megfelel vallalkozast a megvaldsuld gyorsforgalmi
ut tilkrében. A szomszédos teriilettel egyiitt torténd hasznositas feltételezése mellett az egész
telepiilésen nem taldlhatd sem beépitett sem beépitetlen hasonlé tulajdonsagokkal rendelkezd
teriilet, igy a kijeldlés indokolt.

»€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo kovetelményeinek
teljesiilését.”

Az OTrT 0j beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eldirdsainak megfelelés az el6z0 fejezetben
bemutatasra kertilt.

»(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszdagos féépitész orszagos foépitészi
veleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormanyzati rendelet elfogadasat kévetoen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosaghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo kormdnyhivatalnal eljaradst
kezdeményezhet.”

A modositas soran kiemelt k6zérdek nem all fenn, ezért felmentési kérelem nem késziilt.
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7. abra Telepiilésszerkezeti (teriiletfelhasznalasi) valtozasok az 1. tervezési teriileten
(A tervlapok nagyobb felbontasban a tervdokumentacié végeén szerepelnek.)

D244/35

02457 B

02445

Tervezési Te'rvl:'a'pon Hatalyos Tervezett Erintett Erintett "Erln,tett
N jelolt . (o .. (o o . . __ | foldrészlet
terulet , , .| terlletfelhasznalas | teruletfelhasznalas | tertiletrész | teriletrész .
. valtoztatasi L - helyrajzi
sorszama , esjele esjele (m2) (ha) .
szam szama
. . Ipari gazdasagi
8. vedelmi (egyébipar) | 437556 | 0,4376 | 0241/24
erdoterulet (Ev) o .
1 tertlet (Gip)
AEtalanos, . Ipari g?ZQasggl 0241/24,
9. mezogazdasagi (egyeb ipari) 106107,81| 10,6108 0241/25
teriilet (M) terllet (Gip)

A szabalyozasi tervi valtozasokat az alabbi dbra mutatja be.
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8. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 1. tervezési teriilet
A terv a kozlekedési teriilet csatlakozasat pontositja a Magyar Kozuttal egyeztetett modon a 42.

.

sz. fout felé. Az ehhez sziikséges kozlekedési teriilet-valtozasok tobb telket is érintenek
szabalyozasi tervi szinten.

A valtozasok kismértékiiek, az 1. tervezési teriileten jelentésebb moddositas az iparteriilet

kijelolése.
Tervezési Te?'Vlf‘ pon Hatalyos Tervezett Erintett Erintett E rlr}tett
. jelolt " Do | s o, o foldrészlet
tertilet , , . | Ovezet/épitési | Ovezet/épitési | teriiletrész | teriiletrész .
. valtoztatasi .. . i . helyrajzi
sorszama ; Ovezet jele Ovezet jele (m2) (ha) f
szam szama
18. V-1 Koéu-4 171,5 0,01715 0238/2
19. Kou-4 V-1 15,4 0,00154 0238/2
! 20. Eg Koéu-4 58,3 0,00583 0238/1
' 21. V-1 Kou-4 14,6 0,00146 0238/2
22. Ma-1 Kou-4 110,6 0,01106 0238/1
23. Ma-1 Koéu-4 160,3 0,01603 0238/1
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0241/21,
24. Koéu-4 Ma-1 711,7 0,07117 0241/22,

0241/23
25. Kou-4 Gip-2 1125,5 0,11255 0241/24
26. Kou-6 Koéu-4 5422 0,05422 0240/1
27. Ma-1 Kou-4 10188.,6 1,01886 0241/25
28. Ev Gip-2 4375,6 0,43756 0241/24
29. Ma-1 Gip-2 94793,8 9,47938 0241/25

Az épitési szabalyzat szoveges modositasa nem valik sziikségessé jelen mdodositasi pontban.

A tervezett valtoztatasi szandék hatasait tekintve sem természetvédelmi, sem
kornyezetvédelmi, sem épitett 6rokség szempontjabol nem tekinthetd jelentdsnek, mivel egy
mar kordbban kijelolt iparteriilet kertil athelyezésre a telepiilés iparteriilet céljara kedvez6bben
hasznosithat6 teriiletre. A megvaldsuldsra var6 gyorsforgalmi ut megépitését kovetden a varos
fel¢ tranzitforgalom nem generalodik, mely a kordbbi helyszin megtartdsaval (4. sz. {60t északi

oldala) az autdpalyéra felhajtas csak a telepiilésen keresztiil lenne lehetséges.

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelem

A tervezési terlilet Plispokladany kiilteriiletén, a 42. sz. féut melletti szantoteriileteken
helyezkedik el a tervezett M4 gyorsforgalmi ut északi oldaldban. A tervezési teriilet nem érintett
nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelmi teriilettel, értékkel. A tervezési teriiletet nem
érinti az OTrT alapjan a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) ¢és a
Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési
Tervérdl szolo 3/2020. (VI. 29.) onkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: MTrT) altal
meghatarozott tajképvédelmi teriilet Ovezete. A Piispokladany Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 17/2017. (IX.29.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a tervezési teriiletet telepiilésképet meghatarozo teriiletként
szabalyozza. A ra vonatkozo eldirasokat a Tkr. 15.§ az alabbiak szerint hatdrozza meg:

w15.8 (1)

(2) Az ujonnan kialakitdasra keriilo termeld, tarolo és allattarto épiileteket hosszukasan nyujtott
tomeggel, magastetos kialakitassal kell kialakitani. Ett6l eltérni csak technologiaval igazolt
modon és esetben lehetséges.

(3) Az ipari funkcioju épiiletek esetén az egyszerii formak alkalmazasa fogadhato el, ezen beliil
nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, félnyeregtetos és lapostetos kialakitasu egyedi szerkezet

épitheto.
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A tervezett modositas soran a fenti eldirdsok betarthatok maradnak, és sem telepiilésképi sem
tajképileg jelentOs valtozast nem okoznak majd. A jovObeni beépités soran figyelemmel kell
lenni az M4 gyorsforgalmi ut a teriilet kdzelségében valdo megvaldsitasara, mely a tajképet
nagyobb mértékben valtoztatja meg.

Amennyiben indokolt a Tkr. mddositdsa valhat sziikségessé¢, mivel a kialakitdsra keriild
iparteriilet megfeleld szabalyozdsdhoz jobban illeszkedd szabdlyozas megvalositasa lehet
kivanatos. A korabbi meghatarozo teriilet meghatarozasat jelen modositas soran az E-TER-b61
letoltott adatszolgaltatds nem indokolja. Természetvédelmi teriilet, érték nem érinti a
modositassal érintett teriiletet.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriilet déli sarkat érinti az Also-Futak-csatorna megnevezésii 87951
azonositdszamu nyilvantartott régészeti leléhely az E-TER adatszolgaltatisa alapjan. Az
adatszolgaltatas szerint a modositassal érintett foldrészletek koziil a 0241/25 hrsz-u foldrészlet
terliletéb6l mintegy cca. 1032 m2 érintett a lel6hely altal a telek leendd oldal- illetve
hatsokertjében. A védett ingatlanok hatésagi nyilvantartdsa alapjan az ingatlan nem érintett a

régészeti lelohellyel.
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Telepllés (Telepllésrész) Helyrajzi szam
Puspokladany 0241/25 Keresés keppel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorékségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

10. abra Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerinti érintettség

A tervezési teriileten 2022-ben régészeti terepbejaras tortént Szilagyi Krisztidn Antal (nysz.:
SO87DZ) kozremiikodésével. A terepbejaras eredményeként a meglévl régészeti leldhely
méretét megvaltoztatni javasolta a régész szakember, melynek atvezetése nem tortént meg az

adatszolgaltatas alapjan.
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6. térkép: A 0262/5-7 és a 0241/24 helyrajzi szamn teriiletek EOV térképe
a terepbejaras utani régészeti lel6helyekkel

11. abra Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti munkarésze — 2022

A Kormanyrendelet 59.§ alapjan az E-TER adatszolgéltatasa szerinti régészeti leléhely keriil
szerepeltetésre a tervezett modositas soran, illetve kérjiik az illetékes adatgazdat a régészeti
lel6hely tisztazasara. Az orokségvédelmi értékek megovasa, védelembe helyezése érdekében a
foldmunkaval érintett teriiletek esetében megeldzd régészeti feltards, régészeti megfigyelés
valhat sziikségessé. A teriileten a jovOben tervezett beruhdzasok esetén annak bekeriilési
koltségétdl fiiggden eldzetes régészeti dokumentacid készitése valhat sziikségessé. Jelenleg
€pitési beruhdzds nem ismert a tervezési teriileten. Az Orokségvédelmi jogszabalyok

maradéktalan betartdsa mellett az 6rokségvédelmi értékek sériilése elkeriilheto.

Kornyezetvédelmi érintettség
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A tervezési teriiletet érinti az FGSZ nagynyomdasu f{oldgazszallitdé vezetéke (102 —
Hajdtszoboszlo-Mezotar 800, 101 — Orszaghatar-Mezotar (Osszefogas) 800) és annak
biztonsagi 6vezete, amit a hatdlyos tervek feltiintetnek. A tervezett valtoztatasi szandékok sem
a biztonsagi Ovezetet, sem a vezetéket nem érintik. A tervezési teriilet északkeleti hataraban
halad egy térségi ellatast biztositod 132 kV-os elosztod halozat tavvezeték elem is, ami a hatalyos
terveken a meglévé nyomvonalon abrazolt. A modositds a vezetéket nem érinti. A tervezeési
teriiletet érinti, illetve hatarolja tobb csatorna is. A K-IX-8. csatorna a tervezési teriilet északi
teriiletén halad és fordul délkeleti iranyba a tervezési teriilet mentén, illetve déli irdnybol
hatarolja a tervezési teriiletet az Alsofutaki-csatorna. Mindkét csatorna kizardlagos allami
tulajdonu vizfolyas, ezért a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz616 83/2014.
(ITI.14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan 6-6 méteres parti sdvjuk van. A
parti sav a terveken tajékoztatd jelleggel telekhatartdl mérve szerepel, mivel a vizfolyasok
partéle nem szerepel adatszolgaltatasban. A parti savban nem torténik valtozas, azt tovabbra is
egyes engedélyeztetéskor sziikséges pontositani az illetékes kezeldvel, hatosaggal. A 42. szamu
Piispokladany-Biharkeresztes elsérendil féut védotavolsaga is érinti a tervezési teriiletet, melyet
a hatalyos tervek feltiintetnek. A védoétavolsag mértékét a kozuti kozlekedésrol szolo 1988. évi
L. tv. 42/A.§ (1) bekezdés a) pontja 100-100 méterben hatarozza meg kiilterlileten. A tervezett
M4 gyorsforgalmi Gt véddtavolsaga is érinti a tervezési terliletet, egyrészt a fenti jogszabalyhely
miatti 100-100 méter, masrészt az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0lo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 38.§ (8) bekezdése szerinti 250-250 méter. A
tervezési teriilet €szaki részét érinti a megyei teriiletrendezési terv altal jelolt, tervezett
Piispokladany déli elkeriil6, mint tervezett féut. A fouti elkeriild mivel még nem rendelkezik
kornyezetvédelmi engedéllyel csak a telepiilésszerkezeti terven szerepel az MTrT altal rogzitett
nyomvonalon. A modositas a tervezett f6Ut nyomvonalat nem érinti.

A tervezési teriilet északkeleti hatardban, parhuzamosan a 42. sz. fouttal tervezett térségi
kerékparut nyomvonala halad ((Karcag — Piispokladany — Sarrétudvari — Biharnagybajom —
Nagyrabé — Bakonszeg). A miiszaki infrastruktira elemeket és véddtavolsagukat a hatalyos

tervek abrazoljak, azokban véltozas nem torténik.

Egyéb érintettség
A tervezési teriiletet érinti az OTrT-ben meghatarozott erdék dvezete, mely a modositas altal

nem é€rintett. Az erd6k dvezetébe tartozo teriileteket a hatalyos terv erdéteriiletbe sorolja.
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2. MODOSITASI PONT — 2. TERVEZESI TERULET
A 2. tervezési teriilet:

Piispokladany kiilteriilet: 4. sz. Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut — 068 hrsz-u
kozlekedési teriilet — 064/34 hrsz-u kozlekedési teriilet — 063/1 hrsz- kozlekedési teriilet altal
hatarolt telektomb.

A tervezett mddositds soran az 1. médositasi pontban kijeldlt uj beépitésre szant teriiletekre

vonatkozd magasabb rendii jogszabalyi eldirasok teljesitése miatt sziikségessé¢ valo

cseretertiletek kijelolése torténik.
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12. abra 2. tervezési teriilet elhelyezkedése a kiozigazgatasi teriileten beliil
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13. abra 2. Tervezési teriilet 1égifotéja

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a tervezési teriiletet altalanos mezdgazdasagi (M4),
ipari gazdasagi (egyéb ipari) (Gip), teriiletfelhasznalasba soroljak. A modositassal érintett
foldrészletek a 064/197 és 064/198 hrsz-u ingatlan. A szabdlyozasi terven itt nem keriil
modositasra mas, nem szerkezeti jelentéségli elem. Az 1. modositasi pontban mar ismertetésre
kertilt a mddositas indoka. Az OTrT és a Méptv. elbirasainak valdé megfelelés miatt sziikséges
biztositani megfeleld mennyiségli és mindségli csereteriiletet. Az 01 beépitésre szant teriilet
kijelolés esetén az erddteriilet atsorolasakor az OTrT 12.§ (2) bekezdés mig a mezdgazdasagi
teriilet modositasakor az OTrT 12.§ (3) bekezdés a) pontjat sziikséges alkalmazni. A 2. tervezési
terlileten be nem épitett beépitésre szant terlilet keriil vissza beépitésre nem szant teriilet
teriiletfelhasznalasba. A 064/197 hrsz-0 ingatlan gazdasagi erdéteriilet teriiletfelhasznélasba
keriil (10000,018 m2), mig a 064/198 hrsz-u foldrészlet altalinos mezdgazdasagi teriilet
(104982,84 m2) teriiletfelhasznalasba keriil a javaslat szerint.

A HESZ a kijelolésre keriild Eg és Ma-1 dvezetekre az alabbi eléirasokat fogalmazza meg:
8. §

(1) Az erdoteriilet erdé céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdoteriilet felhasznalasi célja szerint
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a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg) lehet.
(3) A védelmi erdoben — az erdei kilato, a magasles kivételével-épiiletet elhelyezni nem
lehet.
(4) Gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten 100 000 m2 telekteriilet felett legfeljebb 0,5 %-os
beépitettséggel az erdo rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(5) Uj épitmények szabadondllé beépitési méddal, legfeliebb 3,5 m épiiletmagassaggal
helyezhetok el.”
29§
(1) Az altalanos mezogazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas,
dllattenyésztés, a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajattermék feldolgozasdara,
tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetok el.
(2) Az 6vezetben
a) a 720 m2-t el nem éro teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep, a szanto miivelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10 %-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat
szolgadlo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,
c) az 1500 m2-nél nagyobb, de 5000 m2-nél kisebb telken legfeljebb 7 %-os beépitettséggel
elsosorban a tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezheté el,
d) az 5000-10000 m2 kozétti teriiletnagysagu telken legfeljebb 5 %-os beépitettséggel
elsosorban a tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezheto el,
e) az egy hektart meghalado teriiletii telken épitmény legfeljebb 3 %-os beépitettséggel
helyezheté el,
¥/ az 1500 m2-t meghalado teriiletii, mezégazdasagi miivelés alol kivett telken az (1)
bekezdés szerinti épitmények legfeljebb 10 %-os beépitettséggel helyezhetok el.
(3) Az ovezetben gazdasagi épiileteket elhelyezni szabadon allo beépitési moddal, maximum
7,5 m épiiletmagassaggal lehet.
(4) Az ovezetben lakoépiilet sz616, gyiimolcsos és kert miivelési ag esetén 3 000 m2, egyéb
miivelési ag esetén 6 000 m2 telekteriilet felett helyezheto el ugy, hogy az a megengedett
beépitettség felét nem haladhatia meg, brutto alapteriilete nem lehet tobb 200 m2-nél. A
kiilonallo lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
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(5) A mezdgazdasagi teriileten tobb onallo telekbol mezogazdasagi birtoktest alakithato ki.
A birtoktest esetében a beépithetoség a birtoktesthez tartozo osszes telekteriilete utan szamitva,
a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkozpont), ha a telekteriilete legalabb a 10 000 m2-t eleri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkozpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitdsra keriilt
telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45 %-ot nem
haladhatja meg.

(6) A birtokkézpont telke Natura 2000 teriileten, okologiai halozat dvezetével (magteriilet,
okologiai folyoso, pufferteriilet) érintett teriileten, orszagos jelentoségii védett természeti
teriileten, a Hortobagyi Nemzeti Park — A Puszta Vilagorokségi Helyszinén és a vilagorokségi
helyszin tervezett védozondjan beliil, kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet ovezete és
tdajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriileten nem alakithato ki.

(7) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szdllas jellegii épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezheto.

(8) Az dllattarto épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart miitarggyal helyben kell
megoldani.

(9) A Ma-2 ovezetben szabdlyozott teriiletek a kiilon jogszabalyban meghatarozott
erdogazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriiletek, az Orszagos Erdoallomany
Adattaraban szereplo un. egyéb részletek. Rdjuk az erdordl, az erdo védelmérdl és az

erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény eldirasai is érvényesek.”

A HESZ 06vezeti eloirasaiban a tervezett modositas soran nem torténik valtoztatas.

A telepiilésszerkezeti terv jelen modositasi pontban valtozik.
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14. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 2. tervezési teriilet
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15. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 2. tervezési teriilet
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Az 1j beépitésre szant terliletek kijelolésekor sziikséges eldirdsok betartasra kertiltek. Ennek
igazolasa az 1. modositasi pontban keriilt ismertetésre. A csereteriiletekre vonatkozoéan
megallapithatd, hogy az OTrT 12.§ (2) bekezdésében meghatarozott kritérium teljesiil.
,,Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.”

A kijeldlésre keriild csereteriiletek nem védett természeti teriiletek, nem képezik részét a Natura
2000 halézatnak és nem természetkozeli tertiletek.

Az OTrT a csereteriiletek mennyiségi eldirasanak a tervezett kijelolés megfelel. Az
erddteriiletbdl 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése 0,4376 ha, melynek 25%-al novelt értéke
0,5469 ha. Az erdéteriiletként kijelolésre kertild tertilet 1 ha mértéki.

Az OTrT 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletekre vonatkozd eldirasok is
teljesiilnek.

»-.a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet,
vizgazdalkoddasi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a
visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, ...”
A cseretertiilet beépitésre szant teriilet visszasorolasaval keriil biztositasra a modositas soran. A
visszasorolas mértéke meghaladja az 0j beépitésre szant teriiletként kijelolésre keriilo tertilet

meértékeét.
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18. abra Telepiilésszerkezeti (teriiletfelhasznalasi) valtozasok az 2. tervezési teriileten
(A tervlapok nagyobb felbontasban a tervdokumentaci6 végén szerepelnek.)
. .| Tervlapon . . . Erintett
Tervezesi . "p Hatalyos Tervezett Erintett Erintett .
N jelolt . (1 . (1 R .., _|foldrészlet
terilet . . .| teriletfelhasznalas | teruletfelhasznalas | terlletrész | teruletrész .
. valtoztatasi s (o helyrajzi
sorszama i ésjele ésjele (m2) (ha) ;
szam szama
Ipari gazdasagi L
p’ g . g Gazdasagi
1. (egyéb ipari) tertlet e 10000,018| 1,0000 064/197
. erdéterilet (Eg)
) (Gip)
' Ipari gazdasagi Altaldnos
2. (egyéb ipari) teriilet | mez6gazdasagi |104982,84| 10,4983 | 064/198
(Gip) terllet (M4)

A szabdlyozasi tervi valtozasokat az alabbi dbra mutatja be.

39



.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
-
.
.
.
.
.
.
.
-

essse
sanner®
cassssucens® aae
s
snnss®

SA12T mEn
ammuuns
63/14)
(0. o
: e —

A
19. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 2. tervezési teriilet

A szabalyozasi terven a telepiilésszerkezeti valtozasok okozta szabalyozasi valtozasok keriilnek

atvezetésre. Egyéb modositas nem valik sziikségessé. A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési

terilileten beliil tartalmazza a védelmet, korlatozasokat jelentd jeloléseket.

Tervezési Terztgﬁon Hatalyos Tervezett Erintett Erintett félfélrr:ét:;fet
terllet . ] . Ovezet/épitési Ovezet/épitési | terliletrész | teriiletrész -
) valtoztatasi . ) .. ) helyrajzi
sorszama , Ovezetjele Ovezetjele (m2) (ha) .
szam szama
5 1. Gip-1 Eg 10000,0 1 064/197
' 2. Gip-1 Ma-1 104982,8 | 10,49828 064/198

tervezett

Az épitési szabalyzat szoveges modositasa nem valik sziikségessé jelen modositasi pontban.

valtoztatasi

szandék hatasait

tekintve sem

természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, sem épitett 6rokség szempontjabol nem tekinthetd jelentdsnek, mivel egy

hasznosithato

seém

mar korabban kijeldlt ipartertilet kertil athelyezésre a telepiilés iparteriilet céljara kedvezdbben

teriletre. A csereteriilet a

jelenlegi

teriilethasznalatnak megteleld

terliletfelhasznalasi egységbe keriil. Az iparteriilet az elmult évtizedekben a 4. sz. {6t északi

.

oldalan nem alakult ki, értékesitésére nem keriilt sor. A gyorsforgalmi ut megvalosuldsaval az

4. sz. f6ut menti iparteriiletek egyre kevesebb kedvezd tulajdonsaggal rendelkeznek majd,
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modositasuk, csereteriiletként torténd felhasznalasuk azonban sziikséges az 0j beépitésre szant
terliletekre vonatkozo6 jelenleg érvényben 1évé magasabb rendii jogszabalyi eldirasok betartasa

érdekében.

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelem

A tervezési teriilet Piispokladany kiilteriiletén, a 4. sz. fout északi oldalan a fekvo
szantoterlileteken helyezkedik el. A tervezési teriilet nem érintett nemzetkdzi, orszagos vagy
helyi természetvédelmi teriilettel. A tervezési teriiletet nem érinti az OTrT alapjan az MvM

rendelet és az MTrT altal meghatarozott tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezési teriilet egészét érinti az Orszagos Okologiai Halozat Pufferteriilet dvezete.

Orszagos Okolégiai Hilézat dvezetei
! rmagterdlet

\ [ skolsgiai folyoss
. pufferterdlet

20. 4bra A tervezési teriilet érintettsége az Orszagos Okologiai Halézattal

A pufferteriilet 6vezetére az OTrT 27.§-a hatarozza meg a sziikségesen betartando eldirasokat
az alabbiak szerint:

»27. S (1) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak
olyan évezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az okologiai halozat magteriilete, 6kologiai
folyosoja és pufferteriilete Ovezetek természetes és természetkozeli élohelyeit és azok

kapcsolatait nem karositja.
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(2) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezeteben — a (3) bekezdésben meghatarozott
feltetel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okologiai folyoso természeti értékeit, biologiai
sokféleseget, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezeteben, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékirzet Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltetelektol fiiggetleniil is kijelolheto.

(4) Az okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermelohely nem létesitheto.”

A tervezett modositas soran beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
kategoridk keriilnek kijelolésre az érintett teriileten. A modositds igazodik a jelenlegi
terlilethasznalathoz, igy az oOkoldgiai folyosé és magteriilet Gvezetének természetes ¢€s
természetkozeli élohelyeit €s azok kapcsolatait nem kérositja, azokra pozitivan hat. A
pufferteriilet 6vezetében 1j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre. A (3) bekezdésben
foglaltak teljesiilnek, mivel a tervezési teriilet az OTrT-ben meghatarozott telepiilési térség
része, de Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. Banyaszati tevékenység, nem
tervezett. A fentiek alapjan a tervezett modositas nem ellentétes az OTrT-ben meghatarozott

eloirasokkal.

A Tkr.) a tervezési teriiletet telepiilésképet meghatarozo teriiletként szabalyozza. A ra
vonatkozd eldirasokat a Tkr. 15.§ az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

w15.8 (1)

(2) Az ujonnan kialakitdsra keriil6 termelo, tarolo és dllattarto épiileteket hosszukdsan nyujtott
tomeggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ett6l eltérni csak technologiaval igazolt
modon és esetben lehetséges.

(3) Az ipari funkcioju épiiletek esetén az egyszerii formak alkalmazasa fogadhato el, ezen beliil
nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, félnyeregtetos és lapostetos kialakitasu egyedi szerkezet
épitheto.

4y

A tervezett modositas soran a fenti eldirdsok betarthatok maradnak, €és sem telepiilésképi sem
tajképileg jelentds valtozast nem okoznak majd. A tervezett modositds soran az hasznalatnak

megfeleld teriiletfelhasznalas keriil rogzitésre.
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A tervezett valtoztatas nem indokolja a Tkr. mddositéasat.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten orszagosan védett miiemlék, helyi egyedi védelem alatt allo épiilet nem
talalhat6. Teriileti védelemmel nem érintett a teriilet. A tervezési teriilet déli részét érinti az 4-
es fout lekotd megnevezésti 73789 azonositdszamu nyilvantartott régészeti leldhely az E-TER
adatszolgaltatasa alapjan. Az adatszolgaltatas szerint a modositassal érintett foldrészleteket a
régészeti lelohely nem érinti. A védett ingatlanok hat6sagi nyilvantartasa alapjan a modositassal

érintett ingatlanok nem érintettek régészeti leldhellyel.

Telepllés (Teleptilésrész) Helyrajzi szam ek E

| Pispokladany | 064/198 Keresés keppel

Talélatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemiléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam - » == - . . E
| Puispokladany 064/197 Keresés képpel

Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

21. abra Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerinti érintettség
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22. dbra A 2. tervezési teriilet érintettsége a nyilvantartott régészeti lelohellyel - E-TER adatszolgaltatas

Az E-TER adatszolgaltatasa szerinti régészeti leldhely mar a hatalyos terveken is szerepel,
abban valtozas nem torténik. Az 6rokségvédelmi jogszabalyok maradéktalan betartasa mellett
az Orokségvédelmi értékek sériilése elkertilhetd.

Kornyezetvédelmi érintettség

A 4. szami Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii féut véddtavolsaga érinti a tervezési
teriiletet, melyet a hatalyos tervek feltiintetnek. A véddtavolsdg mértékét a kozuti kozlekedésrdl

szolo 1988. évi 1. tv. 42/A.§ (1) bekezdés a) pontja 100-100 méterben hatdrozza meg
kiilteriileten.

Egyéb érintettség

A tervezési terliletet kismértékben érinti a kivalod termOhelyi adottsdgt szantok ovezete, a
tervezési teriilet délkeleti sarkaban. A modositas soran a kivald termohelyi adottsagli szantok

¢s jo termohelyi adottsagu szantok dvezetének adatszolgaltatasa feltlintetésre kertil a terveken,
azokat a tervezett modositds nem érinti.
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3. MODOSITASI PONT — 3. TERVEZESI TERULET
A 3. tervezési teriilet:

Piispokladany belteriilet: Tancsics Mihdly utca — 2609/8 hrsz-u arok — 2609/11 hrsz-u
kotottpalyas kozlekedési teriilet — 2607/3 hrsz-0 kozati kozlekedési teriilet altal hatéarolt
telektomb.

A tervezett modositds soran az 2609/9 hrsz-ui parkoloteriilet keriil modositasra a jelenlegi
teriilethasznalatnak megfeleléen. A teriilet tulajdonosa az ingatlant mar joideje parkoloként
hasznositja, mely a vasutdllomas kornyezetében az ide érkezok szdmara kivalo
elhelyezkedéssel bir. A teriilet jelenlegi teriiletfelhasznéldsa kertvarosias lakoteriilet, mely a
modositas soran nem keriil megvaltoztatasra. A szabalyozasi terven a 2609/9 hrsz-u foldrészlet
Kou-7 jeli 6vezetbe keriil modositasra az Lke-1 épitési ovezetbdl. A Kou-7 jelit maganparkold

terliletének szabalyozasa jelen tervezés soran sziikséges.
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23. abra 3. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten beliil
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24. abra 3. Tervezési teriilet 1égifotoja

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a tervezési teriiletet kertvarosias lakotertiletbe soroljak
(Lke). A moddositas soran a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem valik sziikségessé. A
szabalyozasi terven keriil modositasra a teriilet Lke-1 épitési dvezetbdl Kou-7 jelii ovezetre a
jelenlegi hasznositasra figyelemmel. A teriilet tulajdonosa a meglévd parkolokat le kivanja
fedni, épiiletnek nem mindsiilé két labon allo fedés keriil kialakitasra. A lefedésnek
vagyonvédelmi okai vannak, hogy a parkoldéban hagyott gépjarmiivek jégkar elleni védelme
biztositott legyen. A Méptv. eldirasai alapjan a lefedés ilyen megoldasa nem mindsiil épiiletnek,

mivel a teret nem zarja koriil vele, csak fedés késziil.

A telepiilésszerkezeti terv jelen modositasi pontban nem véltozik.
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26. abra Hatalyos szabalyozasi terv — részlet — 2. tervezési teriilet
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27. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

A hatdlyos épitési szabalyzat kis mértékben modositasra tervezett:

»206. Kozlekedési és kozmiiteriilet

55.§

(1) A kozlekedeés és a kozmii teriiletek koziil a &Kou-0, Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5, Kou-6,
Kou-7 és Kok jelii ovezetek az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii varakozohely
(parkolo)

(sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvedelmi épitményei, a

, a jarda és gyalogut

kozuti, a kétottpalyas, a vizi és a légikozlekedés, a kozmii és a hirkozlés épitményei, tovabba
utcabutorok, koztargyak helyezhetok el, valamint fasor (novényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2) a) a&rA Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kéu-5 és, Kou-6 és Kou-7 jelii 6vezetben elhelyezheto - az
(1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a kozlekedeést kiszolgalo kozlekedési, kereskedelmi,
vendéglato és igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2 %-os
beépitésevel és legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal.
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b) A Kéu-0 jelii vezetben az Orszdgos Okologiai Halozat dltal érintett teriileteken, illetve a Natura
2000 teriiletek 500 méteres kornyezetében az OTEK 26. § (3) bekezdésében meghatdrozottak
koziil csak a kozlekedési épitmények és miitargyaik helyezhetok el.

(3) A kozforgalom elol el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanadl a kozforgalmu utakra érvényes

eloirdsok szerint kell eljarni.”

A modositas soran a kialakult allapotnak megfeleld szabalyozas tervezett. A modositas varhatd
hatasat tekintve semleges. A tobb mint 4 éve miikddo parkoldteriilet a terveken is megjelenik,
ezéltal a jov6ben figyelembe vehetd, mint gépjarmii varakozohely. Uj beépitésre szant teriilet
jelen modositasi pontban nem keriil kijelolésre. A parkoloteriilet kijelolése nem
telepiilésszerkezetet meghatarozo elem, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem valik

sziikségessé.

A szabdlyozasi tervi valtozasokat az alabbi dbra mutatja be.

>
- .4 ‘i_’?‘.‘\‘
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28. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 2. tervezési teriilet
A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési teriileten beliil tartalmazza a védelmet, korlatozasokat

jelentd jeloléseket.
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Tervezési Te.rztgoﬁon Hatalyos Tervezett Erintett Erintett fblfélrr;’;tse;fet
terllet . ] , . Ovezet/épitési Ovezet/épitési | terlletrész | teriiletrész .
. valtoztatasi .. ) . . helyrajzi
sorszama i Ovezet jele Ovezet jele (m2) (ha) ;
szam szama
3. 3. Lke-1 Kou-7 978,6 0,09786 2609/9

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelem

A tervezési teriilet Pilispokladany belteriiletén, a vasutadllomastdl déli irdnyban a Téncsics
Mihaly utca és az dllomashoz vezetd ut sarkan helyezkedik el. A tervezési teriilet nem érintett
nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelmi teriilettel. A tervezési teriiletet nem érinti az
OTtT alapjan az MvM rendelet és az MTrT altal meghatérozott tdjképvédelmi teriilet Hvezete,

sem az Orszagos Okologiai Haldzat Gvezete.

A Tkr.) a tervezési teriiletet telepiilésképet meghatarozo6 teriiletként szabdlyozza. A ra
vonatkozo6 eldirasokat a Tkr. 17.§ az alabbiak szerint hatdrozza meg:

»17.8 (1) Zold és kék tetoszin nem megengedett.

(2) Homlokzatok szinezéséhez rikito (nem pasztellszinek) haszndlata nem megengedett.

)

(4) Oldalhataron és szabadondllo beépités esetén — meglévo és tervezett kozintézmények
kivételével — a teto hajlasszoge 20-47 fok kozott alakithato ki, a szomszédos épiilethez utcafronti
sikban kell csatlakozni.”

A tervezett modositas soran a fenti eldirasok betarthatok maradnak, és sem telepiilésképi sem
tajképileg jelentds valtozast nem okoznak majd. A tervezett modositas soran a jelenlegi
hasznalatnak megfeleld szabalyozas keriil rogzitésre. A tervezett valtoztatas nem indokolja a

Tkr. mddositasat.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten orszdgosan védett miiemlék, helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet nem
talalhat6. A Tkr. 9.§-a alapjan helyi tertileti védelem alatt all a tervezési teriilet. A vonatkozo
eldirasokat a Tkr. 20.§-a ekképp hatarozza meg:

»20.$ (1) A helyi teriileti védelemmel érintett teriilet esetében meg kell orizni:

a) a torténelmileg kialakult utca- és térszerkezetet,

b) a jellemzo beépitési modjat,

¢) az utca jellegzetes karakterét, téraranyait,

51



d) a jellemzo homlokzati- és tomegaranyokat, tetohajlasszoget, anyaghasznalatot.

(2) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten épitendo uj épiilet vagy épiiletrész esetében az
eépitesi, vagy reszleges bontdsi munka, illetve felujitas soran az adott tombre kell vizsgalni az
(1) bekezdésben meghatarozott illeszkedési kovetelményeket, a tervezett munkalatokat ugy kell
elvégezni, hogy illeszkedjenek a helyi védett telepiilésszerkezet telepiilésképébe.

(3) Falszerii, tomor keritések szinezése kizarolag teljes hosszaban egyszinii pasztellszinekkel
torténhet.”

A tervezett modositas az eldirasoknak megfelel, nem igényli a Tkr. médositasat.

A tervezési teriileten beliil orszagos védelem alatt all6 miivi érték, miemléki kornyezet,

régészeti leldhely nem talalhato.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam p E
Piispokladany 2609/9| Keresés képpel e
3431
Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

29. abra Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerinti érintettség

Az orokségvédelmi jogszabalyok maradéktalan betartasa mellett az 6rokségvédelmi értékek

sériilése elkerulheto.

Kornyezetvédelmi érintettség

A 100. sz. Budapest-Szolnok-Debrecen-Nyiregyhaza-Zahony vasttvonal véddétavolsaga érinti
a tervezési teriiletet, de a modositassal érintett foldrészletet nem. A véddtavolsagot a hatalyos
tervek feltiintetik. A védétavolsagot az OTEK 38.§ (8) bekezdése 100-100 méteres savban

hatarozza meg a vasut sz¢élsé vaganyatol szamitva.

4. MODOSITASI PONT — 4. TERVEZESI TERULET
A 4. tervezési terulet:
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Piispokladany belteriilet: Lehel utca — Bodo6 utca — Széna tér (2015/15 hrsz) — 1894 hrsz-u
kozlekedési teriilet — 1886 hrsz-u kozlekedési teriilet — Keleti sor utca — Mikes Kelemen utca

altal hatarolt telektomb.

A tervezett modositas sordn a tervezési teriileten felmérésre keriilt a kialakult allapot. Az
onkormanyzat célja els6sorban a Hajnal utca Széna tér felé es6 végének kiegyensitése, illetve
a Bodo6 utca folytatdsdnak 22 méter szélességlire szabdlyozasa a jovObeni telekalakitasi
szandékokat figyelembe véve, valamint a kozmivesithetdséget is szem el6tt tartva a jovobeni
kozmiifejlesztések kozteriileten tartasa céljabol. Egy tervezett gyalogut is kijelolésre kertiil a
tervezési teriileten, mely koveti a meglévd kisfesziiltségli oszlopsor vonalat, melynek
kozteriileten tartdsa a jovoben indokolt, annak foldbe fektetése nem reélis a kozeljovoben. A
modositas sordn a telepiilésszerkezeti terv kismértékii modositasa javasolt, mely sordn egyrészt
a kozlekedési teriilet keriil kijelolésre, mésrészt kozlekedési teriilet kialakult allapothoz igazodd

vonalvezetése miatti lakoteriilet kijelolés torténik.
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30. abra 4. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten beliil
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31. abra 4. Tervezési teriilet légifotoja

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozOk a tervezési teriiletet falusias lakoteriilet (Lf) és
kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriiletfelhasznalasba soroljak, a meglévé Bodd utcai gytjtéut
teriiletét és tervezett folytatasat kozuti kozlekedési teriiletbe (Kou) sorolja a telepiilésszerkezeti
terv. A telepiilésszerkezeti moddositassal érintett foldrészletek a 1887-1891, 1894, 2013,
2015/13, 2015/15, 2016 ¢és 2401 hrsz-0 ingatlan. A teriiletfelhaszndlds véltozasok
kismértéktieck, a meglévé kozlekedési teriilet nyomvonalanak kialakult allapot szerinti
rogzitését szolgaljak. A szabalyozasi terven ezek atvezetése torténik. A szabalyozasi terven
tovabba a nem szerkezeti jelentdségli utak feltiintetése miatt is javasolt valtoztatas: Hajnal utca
— Keleti sort 6sszekotd gyalogut €s a Hajnal utca kialakult tobbszordsen tordelt telekhataranak
kiegyensitése is a modositas része. A telepiilésszerkezeti terven a mddositasi pontban 548,39
m2 1j beépitésre szant teriilet keletkezik a kozut teriiletének csokkenésébdl. (Kou->Lke) A
Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan ,,Helyi épitési szabalyzat készitése és
modositasa soran nem minosil uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek... ...ha a kozut
elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt névekszik a beépitheto teriilet nagysaga.”
A fenti eldiras alapjan a Méptv. és az OTrT 1) beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo

eléirasai nem relevansak ennél a kijelolésnél. A telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileten
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tervezett szennyvizatemel6 szivattyut jelol, mely az elmult években mar megvaldsult a Hajnal
utca végén, ennek jeldlése is ekképp valtozik a terven.
A modositassal érintett épitési dvezetek az Lke-2 és az Lf-1, illetve a Kou-3 és a Kou-5 jel

ovezetek, melyekre a HESZ az alabbi szabéalyokat hatarozza meg:

,»13. Falusias lakoteriilet (Lf)
38. 8
(1) A falusias lakoovezet jellemzoen kis laksiiriségii, kertes beépitésii teriilet, mely
legfeljebb négy rendeltetési egység elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mezo— és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavaro gazdasagi tevékenysegi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) legfeljebb 10 ferohellyel rendelkezo szallasjellegil,

d) kézmiiipari,

e igazgatdasi, iroda,

¥, tizemanyagtolto,

g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
h) vendeéglato és

i) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben nem helyezheto el

a) kozosseégi szorakoztato, kulturadlis épiilet,

b) 6ndllo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.
(4) Az épitési 6vezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.”

A B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G H I
1 Az épitési telek
P kialakithato ) ) Megengedett i
epitesi ) ) kialakithaté | legkisebb ) bb Eléirt
. . legnagyobb kialakithaté | legkisebb ) ) egnagyo Kézmiivesitetiss
ovezeti | pegpitési legkisebb ldfeliileti | . Ozmuvesitetiseg
el beépitettsége legkisebb telek epiiletmagassag reket*
Jele modja* telekmély- fedettsége mérteke
(%) teriilete (m2) | szélesség (m)
ség (m) (%)
2 (m)
3 Lf-1 O 30 800 14 40 40 4,5 T

»14. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

39.¢

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb ondllo
rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére

szolgal.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseégiigyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) legfeljebb 12 férohellyel rendelkezo szallas jellegil,
e kézmiiipari,
7 igazgatasi, iroda,
2 sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke-3 épitési ovezetben iidiilo rendeltetésii épiiletek is elhelyezhetok.
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(4) Az Lke-1 épitési ovezetben legfeljebb hat rendeltetési egységet, koziiliik maximum négy
lakast magaban foglalo, legfeljebb két foépitmény helyezheto el.
(5) Az Lke-2 épitési ovezetben legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziiliik maximum két
lakast, vagy ket iidiiloegységet magaban foglalo, legfeljebb két foépitmeny helyezheto el.
(6) Az Lke-1 épitési ovezetben legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziiliik maximum négy
lakast magaban foglalo legfeljebb két foépitmény helyezheto el.
(7) Az épitési ovezetben nem helyezheto el

a) tizemanyagtolto,

b) onallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.
(8) Az épitési 6vezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(9) Az Lke-4 jelii épitési dvezetben zaj- és rezgésvédelemi okbol az uj védendo létesitményt
csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.”

A B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G H I
1 Az épitési telek
o ) kialakithato | ) Megengedett
cpitest kialakithato kialakithato | legkisebb El&irt
. legnagyobb ) legkisebb ) ) legnagyobb L, X
ovezet | beépités legkisebb legkisebb zoldfeliileti | , . .| kozmiivesitettség
.. ) ) beépitettsége telek épiiletmagassag -
ijele i modja* teriilete telekmély- fedettsége mértéke
(%) szélesség (m)
(m2) ség (m) (%)
(m)
2
4 | Lke2 | O 30 550 14 35 50 45 T

A HESZ 6vezeti eldirasaiban a tervezett modositas soran kis mértékii szabalyozasi véltoztatas
javasolt. Az épitési ovezetekre eldirt telekszélesség és telekmélység az egyes specidlis helyzetii
telkek esetében (pl. saroktelek) nem biztosithatd, ezért a saroktelkekre vonatkozdan ezen
meghatarozott értékek figyelmen kiviil hagyhatok.

»10.§

(6) Saroktelek esetén az 1. mellékletben meghatarozott kialakithato legkisebb telekszélesség és
a kialakithato legkisebb telekmélység értékeket nem kell figyelembe venni.”

A telepiilésszerkezeti terv jelen mddositasi pontban valtozik.
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32. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 4. tervezési teriilet
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33. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 4. tervezési teriilet
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36. abra Telepiilésszerkezeti (teriiletfelhasznalasi) valtozasok az 2. tervezési teriileten

Tervezési Te!'vl?pon Hatalyos Tervezett Erintett Erintett "Erlnltett
N jelolt . s . . L . ., _|foldrészlet
terilet , , .| tertletfelhasznalds | terlletfelhasznalas | terlletrész | teriletrész .
. valtoztatasi o L helyrajzi
sorszama i ésjele ésjele (m2) (ha) ;
szam szama
1894,
Kozuti kozlekedési Kertvarosias 2013,
S tertilet (Kou) lakéteriilet (Lke) 548,39 0,0548 2015/13,
2015/15
L e L . 2015/15,
6. Kt,artv?rosms Kozutl_'kozleliedem 1234,88 0,1235 2016,
4. lakoterulet (Lke) terulet (Kou)
2401
1887,
Falusias lakéteriilet | Kozuti kozlekedési 1888,
7. (Lf) teriilet (Kbu) 333,01 0,0333 1889,
1890,
1891

A szabalyozasi tervi valtozasokat az alabbi abra mutatja be.
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37. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 2. tervezési teriilet
A szabalyozasi terven a telepiilésszerkezeti valtozasok okozta szabalyozasi valtozasok keriilnek

atvezetésre. Egyéb modositas a Lehel utcatol a Keleti sorig gyalogat kertl kijeldlésre 5,0
méteres szélességben, valamint a Hajnal utca telekhataranak kiegyenesitése €és annak 16
méteres szabalyozasi szélességének biztositasa valik sziikségessé. A tervlapokon a megvalosult
szennyvizatemelO szivatty helyének jelolése is megtorténik, mely teriilet szintén kozteriiletbe
keriil. A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési terlileten beliil tartalmazza a védelmet,

korlatozasokat jelentd jeloléseket.

Tervezési Teztgﬁon Hatalyos Tervezett Erintett Erintett fblfcrilrrgs,e;et
terllet ,J L . Ovezet/épitési Ovezet/épitési | terlletrész | teriiletrész .
. valtoztatasi R ) . . helyrajzi
sorszama i Ovezetjele Ovezetjele (m2) (ha) g

szam szama

. 2015/13,

6. Ko6u-3 Lke-2 320,3 0,03203 2015/15

. . 1894, 2013,

7. Ko6u-3 Kou-4 226 0,0226 2015/15

. 2015/15,

4, 10. Lke-2 Ko6u-3 925 0,0925 2016, 2017

. . 2015/15,

11. Kou-4 Ko6u-3 115,7 0,01157 2016, 2017

. 1887, 1888,

13. Lf-1 Ko6u-3 333 0,0333 1890, 1891
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1891, 2020,
14. Lf-1 Kou-4 305,7 0,03057 | 2021, 2022,
2023
15. Lke-2 ut-5 202,8 0,02028 2049/2
1887, 1888,
1889, 1890,
2022, 2023,
2024/1

16. Lf-1 ut-5 536,7 0,05367

A tervezett valtoztatasi szandék hatasait tekintve sem természetvédelmi, sem
kornyezetvédelmi, sem épitett orokség szempontjabol nem tekinthetd jelentosnek, mivel a
kialakult &llapot szerint kivdnja rendezni a teriiletet, tovabba azok jovObeni
hasznosithatosaganak teremti meg jogszabalyi hatterét. Az érintett teriiletek jellemzden
onkormanyzati tulajdonban all6 teriiletek. JovObeni telekalakitasok tervezettek, illetve az
onkorményzat értékesiteni kivan egyes teriileteket, a hosszutavu elképzelésekhez, melyeket a

hatalyos terv is rogzit a sziikséges kozmiivezetékek helyét is biztositani kivanja.

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelem

A tervezési teriilet Piispokladany belteriiletén, a 4. sz. fout északi oldalan a fekvo
szantoteriileteken helyezkedik el. A tervezési teriilet nem érintett nemzetkdzi, orszagos vagy
helyi természetvédelmi teriilettel. A tervezési teriiletet nem érinti az OTrT alapjan az MvM
rendelet és az MTrT altal meghatarozott tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezési teriiletet nem érinti az Orszagos Okologiai Halozat dvezete.

A Tkr. a tervezési teriiletet telepiilésképet meghatarozo teriiletként szabalyozza. A ra vonatkozo
eldirasokat a Tkr. 18.§ az alabbiak szerint hatarozza meg:

»18.9 (1) Zold és kék tetoszin nem megengedett.

(2) Homlokzatok szinezéséhez rikito (nem pasztellszinek) hasznalata nem megengedett.

()

(4) Oldalhataron és szabadondllo beépités esetén a teto hajlasszoge 20-47 fok kozott alakithato
ki, a szomszédos épiilethez utcafronti sikban kell csatlakozni.

(5) Foldszintes épiilet tetohéjazataul (a kiegészito épiiletek kivételével) csak cserép, pala,
bitumenes zsindely alkalmazhato.

(6) A tetoforma utcdara merdleges gerincii nyeregteto, vagy osszetett tetoidom lehet.

(7) Emeletes épiiletek esetében femlemezfedeés is alkalmazhato.”
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A tervezett modositas soran a fenti eldirasok betarthatok maradnak, és sem telepiilésképi sem
tajképileg jelentds valtozast nem okoznak majd. A tervezett modositds soran az hasznalatnak
megfeleld teriiletfelhasznalas keriil rogzitésre.

A tervezett valtoztatas nem indokolja a Tkr. mddositéasat.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten orszadgosan védett miiemlék, helyi egyedi védelem alatt allo épiilet nem
taldlhat6. Teriileti védelemmel nem érintett a teriilet. A tervezési terlilet nem érintett
nyilvantartott régészeti leléhellyel sem. A védett ingatlanok hatdsagi nyilvantartasa alapjan a
modositassal érintett ingatlanok nem érintettek régészeti lel6hellyel.

Az orokségvédelmi jogszabalyok maradéktalan betartasa mellett az 6rokségvédelmi értékek

sérilése elkerilheto.

Kornyezetvédelmi érintettség
A tervezési terlilet kornyezetvédelmi szempontbdl nem érintett. A tervezési teriileten

kisfesziiltségli 1égvezetékek haladnak keresztiil melyeket a tervek nem abrazolnak.

5. MODOSITASI PONT — 5. TERVEZESI TERULET
Az 5. tervezési teriilet:

Piispokladany kiiltertilet: 0497/73 hrsz-u  kozlekedési teriilet — Hamvas-Alsofutaki
0sszekotocsatorna — 0495 hrsz-u kozlekedési teriilet — 0497/15 hrsz-0 kozlekedési teriilet altal

hatarolt telektomb.

A tervezett modositds sordn a 0442/2 hrsz kozlekedési teriileten ugynevezett kitéroket
alakitanak ki. A mezdgazdasagi duléut kétirdnyu biztositasa érdekében 3 helyen kitérd
kialakitasa sziikséges, melyhez sziikséges teriileteket sziikséges Kkisajatitania az
onkormanyzatnak. A kitérék mar most is léteznek, kitaposott nyomvonalon, azonban a
szabalyos teriilethasznalathoz a teriiletek 6nkormanyzati tulajdonba vonasa sziikséges. Ehhez 3
helyen sziikséges a kozlekedési teriilet modositasa, illetve a 0442/2 hrsz-u foldat déli végeén
plusz egy korrekcio sziikséges, mivel az nem kapcsolodik tervszinten a szintén meglévd 495
hrsz-u kozlekedési teriilethez. Ennek kiszabalyozasa a meglévd allapot figyelembevételével a

terv része szintén.

65



38. abra 5. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten beliil
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39. 4abra S. Tervezési teriilet 1égifotoja

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok a tervezési teriiletet altalanos mezdgazdasagi (M4a) és

kozati kozlekedési teriilet (Kou) teriiletfelhasznalasba soroljak. A modositassal érintett

foldrészletek a 0497/83, 0497/9, 0497/5, 0497/6, 0497/1 és 0498/3 hrsz-u ingatlan. A
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szabalyozasi terven a telepiilésszerkezeti tervi valtozasok keriilnek atvezetésre. A mddositas
soran kozlekedési teriilet keriil kijelolésre, mindosszesen 0,0240 ha mértékben (240 m2). A
terliletigénybevétel a lehetd legkisebb mértékli, és a kialakult allapothoz igazodik. A
modositassal a szilikséges teriiletek kisajatitdsa megtorténhet, a kozlekedési teriilethez
csatolhato lesz. A modositas természetre, kornyezetre, épitett orokségre jelentds hatdst nem
gyakorol. A kialakult allapot szerint eldsegiti a telkek, telekrészek tulajdonviszonyainak

rendezését, a kozlekedésre hasznalt teriiletek tervszintil feltiintetésével.

A HESZ 06vezeti eldirasaiban a tervezett modositas soran nem torténik valtoztatas.

A telepiilésszerkezeti terv jelen mddositasi pontban valtozik.
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40. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 5. tervezési teriilet
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41. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 5. tervezési teriilet

A telepiilésszerkezeti valtozas olyan kis 1éptékl, hogy megjelenitésiik a tervezési teriilet

felnagyitasaval lehetséges.
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42. abra Hatalyos szabalyozasi terv — részlet — 5. tervezési teriilet
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43. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

A modositas sordn nem keriil 4 beépitésre szant tertilet kijelolésre. A kiszabalyozasra keriild

tertiletek jellemzden terméfoldeket érintenek. Erddteriilet nem érintett a modositassal.
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44. abra Telepiilésszerkezeti (teriiletfelhasznalasi) valtozasok az 5. tervezési teriileten
Tervezési | 1oTv.apon Hatélyos Tervezett Erintett | Erintett “Erm,tett
N jelolt . " . " L . ., _|foldrészlet
terilet . . .| teruletfelhasznalas | terlletfelhasznalas | terlletrész | teruletrész -
. valtoztatasi L s helyrajzi
sorszama i ésjele ésjele (m2) (ha) g
szam szama
Altaldnos e .
10. mezégazdasagi | \OZuu Kozlekedestl e 1 00044 | 0497/83
R , tertlet (Kou)
tertlet (Ma)
Altaldnos e .
5 11. mezégazdasagi | 02Ut KOZeKedesH| oo 0 g 0088 | 049779
R , tertlet (K6u)
tertlet (Ma)
Altaldnos
o . Kozuti kozlekedési 0497/5,
12. mezq.gazdasiagl terilet (K6u) 78,41 0,0078 0497/6
tertlet (Ma)
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Altalanos

X . .| Kozuti kozlekedési 0497/1
13. d . R 29,44 ,002 ’
3 mezq.gaz asiagl terulet (Kou) 9 0,0029 0498/3
terulet (Ma)
A szabdlyozasi tervi valtozasokat az alabbi dbra mutatja be.
L ‘ 1-’-/ aF :
S
7 | =
/ ¥
ﬁ/z." I‘I
/ 8 _g_r_q_éil-_'__i____j_q ._
o431, Ma-1—Kou-6F+ )
- \‘\\:::;—::,____7_ v
2 7_-|[7_:::::::1""'-VI-TV_.-_‘ )
~—[32. Ma-1>Ksu-§| P e
oads p | _;Q
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|
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|
|
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45. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 5. tervezési teriilet
A szabalyozasi terven a telepiilésszerkezeti valtozasok okozta szabalyozasi valtozasok keriilnek

atvezetésre. Egyéb modositas nem valik sziikségessé. A hatalyos szabalyozasi terv a tervezési

terilileten beliil tartalmazza a védelmet, korlatozasokat jelentd jeloléseket.

Tervezési Teztgﬁon Hatélyos Tervezett Erintett | Erintett f(jlfgllrr:ét::et
terulet ,J L ovezet/épitési Ovezet/épitési | teriiletrész | teriiletrész .
. valtoztatasi . ) . ) helyrajzi
sorszama ) Ovezet jele Ovezet jele (m2) (ha) <

szam szama

31. Ma-1 Kou-6 44,2 0,00442 0497/83

5 32. Ma-1 Kou-6 87,7 0,00877 0497/9

' . ] 0497/5,

33. Ma-1 Kou-6 78,4 0,00784 0497/6
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. . 0497/1,
‘ ‘ 34. ‘ Ma-1 ‘ Kou-6 ‘ 29,4 ‘0,00294‘ 0498/3 ‘

Az épitési szabalyzat szoveges modositasa nem valik sziikségessé jelen mddositasi pontban.
A tervezett valtoztatasi szandék hatasait tekintve sem természetvédelmi, sem
kornyezetvédelmi, sem épitett orokség szempontjabol nem tekinthetd jelentosnek, mivel a

kialakult allapotot rogziti.

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelem

A tervezési teriilet Piispokladany kiilteriiletén a Hamvas-Alsofutaki 6sszektOcsatorna €s az
Alsofutaki-csatorna 4ltal kozrezart szantoteriileteken helyezkedik el. A tervezési teriilet
kiilonb6z6 természetvédelmi érintettségét a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feltiintetik. A
tervezési teriilet a teljes teriilete érintett a Bihar megnevezésit (HUHN10003) kiilonleges
madarvédelmi Natura 2000 teriilet része. A tervezési teriilet teljes egésze az Orszagos Okologiai
Halozat Okologiai folyosdjanak dvezetével érintett. A 14 vonatkozo eldirasokat az OTrT 26.§-
a az alabbiak szerint hatarozza meg:

»20. § (1) Az okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak
olyan ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az okologiai hadlozat magteriilete és az
okologiai halozat okologiai folyosoja természetes és természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az okologiai halozat okologiai folyoso, vagy az okologiai halozat
magteriilet és az 6kologiai halozat okologiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplo kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant teriilet
csak az allami féépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljardasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az okologiai halozat magteriilet
és az okologiai hdlozat okologiai folyoso természetes és természetkozeli élohelyeinek

fennmaradasa, valamint az okologiai kapcsolatok zavartalan mitkédése.
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(4) Az okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala, az d&kologiai folyoso és az érintkezo
magteriilet természetes élohelyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozétti okologiai
kapcsolatok mitkodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és
helyezhetok el.

(5) Az 6kologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezetében banydszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirdasok alkalmazasaval engedélyezheto.
Az ovezetben uj célkitermelohely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesitheto, meglévo
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bovitheto.

(6) Az okologiai halozat okologiai folyosojanak 6vezetében az eromiivek koziil csak haztartasi
méretii kiseromii létesitheto, épiileten elhelyezve.”

A tervezett modositas a kialakult allapot szerinti kozlekedési teriilet teriiletigényét kivanja
rogziteni, mely az 6koldgiai haldzat magteriilete és az dkoldgiai halozat dkoldgiai folyosdja
természetes ¢és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja. Uj beépitésre szant
teriilet nem kerdl kijelolésre. A kozlekedési teriiletek kijeldlése a minimalis tertiletfoglalasra
igyekszik torekedni, mely a teljes Githosszon mindossze 240 m2 teriilet igénybevételével jar. A
terlileten banyaszati tevékenység, illetve megijuld energia hasznositasara szolgélo
létesitmények elhelyezése nem tervezett. A fentiek alapjan a tervezett modositas nem ellentétes
az OTrT elbirasaival.

A tervezési terlilet teljes teriilete érinti az OTrT alapjan az MvM rendelet és az MTrT altal
meghatarozott tajképvédelmi teriilet dvezetét. Az Ovezetre vonatkozd eldirdsokat az MvM
rendelet 4.§-a az aldbbiak szerint hatarozza meg:

»4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzait, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatdarozni a tdjjelleg megdrzendo elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tdajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomanyos
tdjhaszndlat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmeérol szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéro
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,
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b) a telepiiléeskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torveny 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelmeényeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet ovezetében bdnyaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eloirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképveédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedesi, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a
hagyomanyos  tdajhasznalat  fennmaradasat nem  veszélyezteto miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.”

A telepiilésrendezési eszkdzok és a Tkr. egyiittesen hatarozza meg a tajba illesztés szabalyait.
A tervezett kozlekedési teriilet bovités a tajképben nem jar jelentds hatdssal, nem 1j tajalakito
elemként jelenik meg. A valtoztatas mértéke a kornyezd szantoteriiletekhez képest minimalis,
igy a tajképben nem okoz valtozast a modositds. A teriileten banyaszati tevékenység nem

tervezett.

A Tkr. atervezési terliletet telepiilésképet meghatérozo tertiletként szabalyozza. A ra vonatkozo
eldirasokat a Tkr. 15.§ az aldbbiak szerint hatarozza meg:

w13.5 (1)

(2) Az ujonnan kialakitdasra keriilo termeld, tarolo és allattarto épiileteket hosszukasan nyujtott
tomeggel, magastetos kialakitdassal kell kialakitani. Ettdl eltérni csak technologiaval igazolt
modon és esetben lehetséges.

(3) Az ipari funkcioju épiiletek esetén az egyszerii formak alkalmazasa fogadhato el, ezen beliil
nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, félnyeregtetos és lapostetos kialakitasu egyedi szerkezet
épitheto.

@)

A tervezett modositas soran a fenti eldirdsok betarthatok maradnak, és sem telepiilésképi sem
tajképileg jelentds valtozast nem okoznak majd. A tervezett modositds soran az hasznalatnak
megfeleld teriiletfelhasznalas keriil rogzitésre.

A tervezett valtoztatds nem indokolja a Tkr. modositasat.

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési teriileten orszagosan védett miiemlék, helyi egyedi védelem alatt allo épiilet nem
talalhato. Teriileti védelemmel nem érintett a teriilet. A tervezési teriilet nyugati részét érinti a

Huszonnyolcas megnevezésii 42592 azonositoszamu nyilvantartott régészeti leléhely az E-TER
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adatszolgaltatasa alapjan. Az adatszolgaltatas szerint a modositassal érintett foldrészleteket a

modositds helyszinén a régészeti leléhely nem érinti. A védett ingatlanok hatosagi

nyilvantartasa alapjan a modositassal érintett ingatlanok bar érintettek a régészeti leléhellyel, a

konkrét modositas a telkek keleti végén torténik a 0442/2 hrsz-t foldrészlet mentén, igy a

modositassal érintett teriiletrészek a régészeti lelohelyet elkeriilik. A modositasi helyszin

legkevesebb cca. 97 méterre helyezkedik el a nyilvantartott régészeti leldhely hataratol, tehat

annak pufferteriiletébe esik.

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
Piispokladany 0497/83| Keresés képpel
Talalatok:

Mdemiléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

o TELEPULES —— VEDETT OROKSEGI ERTEK
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Piispokladany 0497/83 Huszonnyolcas

Vilagoroksegi védelem (0 db)
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam .

‘ Piispokladany ‘ ‘ 0497/9| Keresés képpel

Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE AL HELYRAJZI SZAM ST Ea T VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITG VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Piispokladany 0497/9 Huszonnyolcas régészeti leldhely 42592 2004

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
|Pu‘sp6kladény ‘ ‘0497/3 Keresés képpel
Talalatok:

Muiemléki védelem (0 db) ~ Régészeti védelem (1db)  Vilagdrokségi védelem (0 db) i

= Talalatok nyomtatasa
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db)

TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . . . A
HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE ~ AZONOSITO VEDES EVE

VARMEGYE Sy
(TELEPULESRESZ) NEVE

Hajda-Bihar Plispdkladany 0497/5 Huszonnyolcas régészeti leldhely 42592 2004

Vilag6rokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam - E
|PUsp6kIadany ‘ |0497/6\ Kereses keppel i

Talalatok: :
Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

™= Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) A
VARMEGYE TR HELYRAJZI SZAM VT VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Plispokladany 0497/6 Huszonnyolcas régészeti leléhely 42592 2004

Vilagaroksegi védelem (0 db)

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Plspcokladany ‘ | 0497/1 Keresés képpel
Talalatok: =

Maemiéki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorckségi vedelem (0 db) TR

™ Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (O db)

Régészeti védelem (1 db) A
VARMEGYE TR HELYRAJZI SZAM UEET RS (AT VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Plispokladany 0497/1 Huszonnyolcas régészeti lelGhely 42592 2004

Vilagorokségi vedelem (0 db)

Telepulés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam E

| Piispokladany | | 0495/3| Keresés képpel

_/-\0458"3

Talélatok:
Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagoroksegi védelem (0 db)

46. abra Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartasa szerinti érintettség
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47. dbra Az 5. tervezési teriilet érintettsége a nyilvantartott régészeti lelohellyel - E-TER adatszolgaltatas

Az E-TER adatszolgaltatasa szerinti régészeti leldhely mar a hatalyos terveken is szerepel,

abban valtozas nem torténik. Az 6rokségvédelmi jogszabalyok maradéktalan betartasa mellett
az Orokségvédelmi értékek sériilése elkeriilhetd.
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Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet két felszini vizfolyds mentén helyezkedik el, azok altal kozre zarva. A két
kizar6lagos allami tulajdonti vizfolyds az Alséfutaki-csatorna és a Hamvas-Alsofutaki
Osszekotdcsatorna, melyeknek a kiilon jogszabalyban meghatarozott parti savjat (6-6 méter) a
hatalyos tervek feltlintetik tdjékoztato jelleggel. Pontos informaciok a parvonal ismeretében
jelolhetd fel a tervekre, melyek adatszolgaltatasat jelenleg az E-TER-r61 elérhetd adatok nem
tartalmazzak.

A tervezési teriilet teljes terlilete érintett a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével, melyre
vonatkoz6 szabalyokat az MvM rendelet hatarozza meg az alabbiak szerint:

»9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelélheté ki, ha ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzdjarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatilya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen belvizjarta teriilet ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eloirasok mellett a kévetkezo elbirdasok alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a természetvédelmi szempontokkal oOsszhangban kell
szabalyozni a régészeti lelohelyek leletmentését és bemutatasat lehetové tevd épitmény, a
horgaszturizmust szolgalo esébeallo jellegii épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha teriiletii rét
vagy legelo miivelésii agu telken a legeltetést biztosito, dllatallomany szallasdaul szolgalo
hagyomanyos istalloépiilet, valamint a strand miikodtetéséhez sziikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfelelden, a viziigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasaval épitheto vagy bovitheto;

c) uj vegyszertarolo, iizemanyagtolto dllomas, hulladékkezel6 létesitmény, valamint
szennyviziirito nem létesitheto.”

A moddositas soran 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett, valamint a telepiilés nem
része a Balatoni Kiemelt Udiilékorzetnek.

A tervezési teriilet érintett tovabba két nagynyomasu gazvezetékkel és annak biztonsagi
savjaval. A 101. sz. Orszaghatar — Mezétar (OSSZEFOGAS) 800 és a 102. sz. Hajdtiszoboszlé
— Mezotar 800 foldgazszallitd vezeték a terveken az FGSZ adatszolgéltatasa szerint szerepel.

Az E-TER adatszolgaltatisa sem tér el t6le, igy azokban valtozas nem tervezett.
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6. MODOSITASI PONT — 6. TERVEZESI TERULET
A 6. tervezési teriilet:

Piispokladany beltertilet: Csillag utca — Szent Laszl6 utca — 3253/2 hrsz-u zoldteriilet — Szent
Laszld utca — 3357/3 hrsz-0 zoldterulet — 100. sz. vasutvonal — Kiss Ferenc utca altal hatarolt

telektomb.

A tervezett modositas sordn a Csillag utcaparatlan oldala, a Maros utca (3302 hrsz) paratlan
oldala, illetve a 3259 és 3260 hrsz-u foldrészletek modositasa torténik kertvarosias
lakoéteriiletrdl (Lke) kisvarosias lakoteriiletre (Lk). Az Onkormanyzat kérésére az elmult
években elindult kisvarosiasodds alapjan a teriilet épitési eldirasaival kovetni kivanjak a
beépitést, beépitési szandékokat. A teriilet jellemzden kis telkes, kisvarosias jellegli beépitett
teriilet jelen allapotaban is. A kornyezd teriiletek kisvarosias lakoteriiletbe kertiltek egy korabbi
modositassal, mely alapjan megindult a varosrész fejléddése. Az dnkormanyzat a helyi lakosok
szandékaval megegyezden kivanja modosittatni a rendezési eszkozoket, mely soran uj
beépitésre szant teriiletet nem jelol ki, ezéltal a term6folddel vald takarékos bandasmod elve

érvényesiil.
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48. abra 6. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten beliil
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49. abra 6. Tervezési teriilet légifotoja

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési terliletet jellemzden kertvarosias lakoteriilet
(Lke), kisvarosias lakoteriilet (Lk), egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip), és vizgazdalkodasi
terlilet (V) teriiletfelhaszndldsba sorolja. A modositdssal érintett foldrészletek a 3304-3324,
3259-3260 hrsz-u ingatlanok, melyek jelenlegi teriiletfelhaszndlasa kertvéarosias lakoteriilet
(Lke), melyek a modositas soran Lk jelii kisvarosias lakoteriiletbe keriilnek modositasra. A
tervezési teriileten beliil helyezkedik el a 3303 hrsz-i arok, melyet a hatalyos tervek
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolnak. A vizelvezetd arok parti savjat a hatalyos tervek nem
abrazoljak, ezért annak feltiintetése sziikségessé valik a modositas soran. A szabalyozasi terven
a jelenlegi épitési ovezet (Lke-2) keriil mddositasra Lk-2 jeli épitési dvezetre, valamint a
szabalyozasi terven is szilikséges feltlintetni a parti savot tdjékoztato jelleggel. A modositassal

érintett terilet 1,67 ha.

85



A HESZ szoveges elbirasai a médositasi pontban nem keriilnek megvaltoztatisra. A hatalyos

eldirasok az Lke-2 és az Lk-2 épitési dvezetre az alabbiak szerint szerepelnek a HESZ-ben:

,,14. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
39.§

)

)

)
“)

)

(©)

)

S
©)

A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, Osszeftiggo nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, elsésorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Az épitési ovezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) legfeljebb 12 férchellyel rendelkezo szdllas jellegii,

e) kezmitipari,

f) igazgatasi, iroda,

g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Az Lke-3 épitési dvezetben tidiilo rendeltetésti épiiletek is elhelyezhetok.

Az Lke-1 épitési ovezetben legfeljebb hat rendeltetési egységet, koziiliik maximum négy lakdst
magaban foglalo, legfeljebb két foépitmeny helyezheto el.

Az Lke-2 épitési ovezetben legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziiliik maximum két lakast, vagy

ket iidiiloegységet magaban foglalo, legfeljebb két foépitmény helyezheto el.

Az Lke-1 épitési 6vezetben legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziiliik maximum négy lakast
magaban foglalo legfeljebb két foépitmény helyezheto el.

Az épiteési dvezetben nem helyezheto el

a) tizemanyagtolto,

b) onallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

Az épitési ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

Az Lke-4 jelii épitési ovezetben zaj- és rezgésvédelemi okbol az uj védendo létesitményt csak

miiszaki védelemmel lehet megépiteni.”

A B ‘c ‘D ‘E ‘F ‘G H 1

Az épitési telek
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kialakithato
) kialakithato ) kialakithato | legkisebb Megengedett
épitési legnagyobb ) legkisebb ) ) El6irt
beépités legkisebb legkisebb zoldfeliileti | legnagyobb
ovezet | ) beépitettsége telek kozmiivesitettség
o i modja* teriilete telekmély- | fedettsége | épiiletmagassag
ijele (%) szélesség mértéke**
(m2) ség (m) (%) (m)
(m)
2
4 | Lke2 | O 30 550 14 35 50 45 T

., 15. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

40.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet stirii beépitésti, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,

elsosorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegti,

e) tizemanyagtolto,

f) termelo kertészeti,

g) igazgatasi, iroda és

h) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az épitési 6vezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(5) Az épitési 6vezetben nem helyezheto el onallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb

Jjarmiivek szamara.

(6) Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.”

A B |c |D |E |F |G H i
1 Az épitési telek
] rn kialakithato Megengedett

epites kialakithato : kialakithato | legkisebb Elgirt

. . | legnagyobb ) legkisebb ) | legnagyobb L

ovezetl | beépitési legkisebb legkisebb zoldfeliileti | , . , kozmiivesitettség
2. beépitettsége telek épliletmagassag o

jele médja* teriilete telekmélység | fedettsége mértéke**

(%) szélesség (m)
(m2) (m) (o)
(m)

4|Lk-2 |O 60 450 14 25 30 6,0 T

A modositasbol kovetkezik, hogy a beépithetdség nodvekedni fog, illetve a kialakithato

telekméret csokken, a telekmélységre vonatkozo eldirdssal egyiitt. Az €pitménymagassag a

kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteire jellemzobb 6,0 méterre emelkedik.
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A HESZ Ovezeti eldirasaiban a tervezett modositas soran nem torténik valtoztatés.

A telepiilésszerkezeti terv jelen mddositasi pontban valtozik.
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50. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 6. tervezési teriilet
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51. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 2. tervezési teriilet
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53. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

A Csillag utca taloldala mar kisvarosias lakoteriiletben helyezkedik el, és a jelenlegi
varoskdzponthoz viszonyitott elhelyezkedése is indokolja a kisvarosias jelleg erOsitését. A

jelenleg kialakult allapottol jelentOsen eltéré szabalyozas nem tervezett.
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54. abra Telepiilésszerkezeti (teriiletfelhasznalasi) valtozasok a 6. tervezési teriileten

Tervezési
terulet
sorszama

Tervlapon
jelolt
valtoztatasi
szam

Hatalyos

teriiletfelhasznalas

ésjele

Tervezett

teriiletfelhasznalas

ésjele

Erintett
teriiletrész
(m2)

Erintett
teriiletrész
(ha)

Erintett
foldrészlet
helyrajzi
szama

Kertvarosias

lakétertlet (Lke)

Kisvarosias

lakoterilet (Lk)

15637,33

1,5637

3304,
3305,
3306,
3307,
3308,
3309,
3310,
3311,
3312,
3313,
3314,
3315,
3316,
3317,
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3318,
3319,
3320,
3321,
3322,
3323,
3324,
3325
Kertvarosias Kisvarosias 3259
4. I - 1031,4 ,1031 ’
lakoterulet (Lke) lakoterdlet (Lk) 031,43 0,103 3260
A szabalyozasi tervi valtozasokat az alabbi dbra mutatja be.
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55. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 2. tervezési teriilet
A szabalyozasi terven a telepiilésszerkezeti valtozasok okozta szabalyozasi valtozasok keriilnek

atvezetésre, illetve az arok menti parti sav keril jelolésre. Egyéb modositds nem valik

sziikségessé. A hatdlyos szabalyozasi terv a tervezési teriileten beliil tartalmazza a védelmet,

korlatozasokat jelentd jeloléseket.
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Tervezési
terllet
sorszdma

Tervlapon
jelolt
valtoztatasi

Hatalyos
Ovezet/épitési
Ovezet jele

Tervezett
Ovezet/épitési
Ovezet jele

Erintett
tertletrész
(m2)

Erintett
tertletrész
(ha)

Erintett
foldrészlet
helyrajzi

szama
3304, 3305,
3306, 3307,
3308, 3309,
3310, 3311,
3312, 3313,
3314, 3315,
3316, 3317,
3318, 3319,
3320, 3321,
3322, 3323,
3324, 3325
3259, 3260

szam

4. Lke-2 Lk-2 15637,3 | 1,56373

5. Lke-2 Lk-2

1031,4 0,10314

Az épitési szabalyzat szoveges modositasa nem valik sziikségessé jelen modositasi pontban.

A tervezett valtoztatasi szandék hatasait tekintve sem természetvédelmi, sem
kornyezetvédelmi, sem épitett 6rokség szempontjabdl nem tekinthetd jelentdsnek, mivel egy
mar beépitett teriilet keriil Ujraszabdlyozésra, mely az atalakul6 utcaképhez is jobban illeszkedik

majd.

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelem

A tervezési terlilet Piispokladany belteriiletén, a 100. sz. vasutvonal déli oldaldban, az egykori
fatelitd teleptdl délre elhelyezkedd lakotertileten helyezkedik el. A tervezési teriilet nem érintett
nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi teriilettel. A tervezési teriiletet nem érinti az
OTT alapjan az MvM rendelet és az MTrT altal meghatarozott tajképveédelmi teriilet Gvezete.
A tervezési teriiletet nem érinti az Orszagos Okolégiai Halozat vezete.

A Tkr. a tervezési teriiletet telepiilésképet meghatarozo teriiletként szabalyozza. A ra vonatkozo
eldirasokat a Tkr. 18.§ az alabbiak szerint hatarozza meg:

»18.9 (1) Zold és kék tetoszin nem megengedett.

(2) Homlokzatok szinezéséhez rikito (nem pasztellszinek) hasznalata nem megengedett.

()

(4) Oldalhataron és szabadondllo beépités esetén a teto hajlasszége 20-47 fok kézott alakithato
ki, a szomszédos épiilethez utcafronti sikban kell csatlakozni.

(5) Foldszintes épiilet tetohéjazataul (a kiegészito épiiletek kivételével) csak cserép, pala,
bitumenes zsindely alkalmazhato.

(6) A tetoforma utcdara merdleges gerincii nyeregteto, vagy osszetett tetoidom lehet.
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(7) Emeletes épiiletek esetében femlemezfedeés is alkalmazhato.”

A tervezett modositas soran a fenti eléirdsok betarthatok maradnak, és sem telepiilésképi sem
tajképileg jelentds valtozast nem okoznak majd. A tervezett mddositas soran a hasznalatnak
megfelel? teriiletfelhasznalas keriil rogzitésre, mely az utcaképbe jobban illeszkedd épitmények
elhelyezését teszi lehetove.

A tervezett valtoztatds nem indokolja a Tkr. mddositasat.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten orszagosan védett miiemlék talalhatd, az egykori fatelitd telephelyen a
3284/2 hrsz-u foldrészleten. A MAV fatelité iizeme épiiletei és teljes gépi berendezéseinek
egylittese (Tsz.: 11385, asz.: 12383), a Kdzponti csarnok- és irodaépiilet (asz.: 17387), a
Raktarépiilet (asz.: 17388), az Olajtartaly (asz.: 17389), a Betonkadak (asz.: 17390), és a
Viaganyok és vasuti létesitmények (asz.: 17391) a hatdlyos terveken szerepel, azokban
modositas nem torténik.

A tervezési teriileten helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet nem talalhato. Teriileti védelemmel
nem ¢érintett a teriilet. A tervezési teriileten beliil elhelyezkedé miiemlékek ex-lege védett
milemléki kornyezetét a tervek tartalmazzak a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol sz6lo 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 20.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan. A
tervezési teriiletet régészeti leléhely nem érinti az E-TER adatszolgéltatisa alapjan. A védett
ingatlanok hatdsagi nyilvantartdsa alapjan a modositassal érintett ingatlanok nem érintettek

régészeti leldhellyel, sem mas 6rokségvédelmi értékkel.
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Teleplilés (Telepllésrész) Helyrajzi szam
| Pilispokladany ‘ | 3304 Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Teleptlés (Telepllésrész) Helyrajzi szam
‘ Plspokladany ‘ | 3305 Keresés képpel
Talélatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Piispskladany | | 3306 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorckségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Piispokladany | ‘ 3307 Keresés képpel
Talélatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém
‘ Plispokladany ‘ | 3309 Keresés képpel
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Piispokladany ‘ ‘ 3309 Keresés képpel
Talalatok:

Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorkségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagoriokségi védelem (0 db)

Teleptilés (Telepllésrész) Helyrajzi szam
| Puspokladany ‘ ‘ 3310 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagrokségi védelem (0 db)

Teleptilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Piispokladany | ‘ 3311| Keresés képpel
Taldlatok:

Muaemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi vedelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagoroksegi védelem (0 db)
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Keresés képpel

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Plispokladany | | 3312
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Keresés képpel

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Piispokladany ‘ | 3313
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)

Miiemléki védelem (O db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagarokségi védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Keresés képpel

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Piispdkladany | ‘ 3314
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Keresés képpel

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Plspokladany ‘ | 3315
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém

‘ Plispokladany ‘ | 3316 Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Teleptilés (Telepllésrész) Helyrajzi szam
| Plspokladany ‘ ‘ 3317 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Plispokladany | | 3319 Keresés képpel
Talélatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagérokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Plispokladany ‘ ‘ 3319 Keresés képpel
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db) ~ Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagarokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam ’

‘ Piispokladany | ‘ 3320 Keresés képpel
A
%;%\
Taldlatok:
-

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

VilagGrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ Piispskladany ‘ | 3321 Keresés képpel

Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Telepllés (Telepllésrész) Helyrajzi szam E

‘ Piispokladany ‘ | 3329 Keresés képpel
é’%
o
g
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorckségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)
VilagGriokségi védelem (0 db)

Waros U2

Teleptlilés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam

| Pilispokladany ‘ ‘ 3323 Keresés képpel ! »
e,
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagarokségi védelem (0 db)
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Teleptlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam s E
‘ Piispokladany 3324 Keresés képpel
4,
Talalatok:

Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilag6rokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

5"9@

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ Piispokladany 3259 Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

| Pispdkladany 3260 Kereses keppel

Taldlatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

56. abra Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerinti érintettség

Az orokségvédelmi jogszabalyok maradéktalan betartasa mellett az 6rokségvédelmi értékek

sériilése elkeriilheto.

Kornyezetvédelmi érintettség

A 100. szamu vasttvonal 100-100 méteres véddtavolsaga érinti a tervezési teriiletet, melyet a
modositasok nem érintenek. A 3303 hrsz-u vizelvezetd arok, mint felszini vizfolyas parti savval
rendelkezik, aminek jelolése megtdrtént a tervlapokon. Az arok tulajdonosa az 6nkormanyzat,

ezért annak jogszabalyban meghatarozott parti savja a partéltdl szamitott 3-3 méteres sav.
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7. MODOSITASI PONT — 7. TERVEZESI TERULET
A 7. tervezési teriilet:

Piispokladany belteriilet: Réakoczi utca — Bajesy Zsilinszky utca — Kiss-Ferenc utca — Bene

Gyula utca — 3693/2 hrsz-u tervezett kozlekedési tertilet altal hatarolt telektomb.

A tervezett modositas sordn az Onkormanyzat sajat telkeit 6ssze kivanja vonni melyet a jovében
egyben kivan hasznositani. A Bajcsy Zsilinszky utca feldli megkozelithetdséget 18 méteres
kozlekedési teriiletként kivanja szabalyozni, mely igy lehetdséget ad azon parkoloteriilet
kialakitasara is. Konkrét tervek nem késziiltek még a teriilet hasznositasara vonatkozoan, de az
onkormanyzat el6zetesen kivanja a teriileteit rendezni, amennyiben a jovében palyazat jelenne
meg, kedvezobb teriilettel rendelkezzen.

A telekegyesitéssel, ezaltal a tervezett modositassal érintett a 3696/1, 3697, 3698/2, ¢és 3699
hrsz-0 foldrészlet, melyek egységesen Vt-8 jelli épitési Ovezetbe keriilnek atsoroldsra, melyre a
hatalyos allapottél kismértékében eltérd szabalyozas javasolt. A kozlekedési teriilet melyen
Osszevonas utan megkdzelithetéve valik a terlilet a 3702/4 hrsz. Ennek nyugati iranyt bovitését

iranyozza eld a terv, mely a szomszédos iskola telkébdl vesz el cca. 5-6 métert.
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57. abra 7. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten beliil
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58. abra 7. tervezési teriilet 1égifotoja

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileten beliil telepiiléskdzpont vegyes tertilet
(Vt) és vizgazdalkodasi tertiletet (V) hataroz meg. A telepiilésszerkezeti terv modositasa jelen
modositasi pontban nem tervezett. A szabalyozasi terv a modositassal érintett teriiletekre Vt-1
¢épitési Gvezetbe sorolja. Az 6sszevonasra tervezett telkeken tervezett kiszabalyozott Ut torlésre
keriil, mivel annak kialakitasa akadalyozza a telkek Osszevonasat. A Vt-1 €pitési Ovezetre a
hatalyos HESZ az alabbi el8irasokat fogalmazza meg:
,»16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
41. §
(1) A telepiiléskozpont teriilet elsosorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatdssal a lakorendeltetésre.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheto épiilet — a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi,iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
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c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsodleges, egyéb

kozossegi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
e kulturalis, kozosségi szorakoztato,

7 kézmiiipari,

g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben nem helyezheto el

a) parkolohaz, lizemanyagtolto,

b) onalloparkolo-teriilet és garazs 3,5 t onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.
(4) Az épitési 6vezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(5) A melléképitmények koziil nem helyezheto el sem épitési helyen, sem el6-, oldal, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b) hustfiistolo, jéegverem, zoldségverem,

c) allat ol, allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalo,

e silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
(6) Hatalyon kiviil helyezve.
(7) A kozteriilet felol biztositani kell minden onallo telek hatso kertjének gépjarmiivel valo
kozvetlen megkozelitését. Zartsoru beépités esetén az e célra kialakitott kocsidthajto szabad
szelessége és belmagassaga legalabb 3 m.
(8) A meglévo lapostetos épiiletekre a meglévo épiiletmagassag novelése nélkiil abban az
esetben is épitheté magas teto, ha az épiilet meglévo magassaga nagyobb, mint az ovezetben
megengedett érték.
9) Zartsoru beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 80 %.
(10) A Vt-3 ovezetben a hatsokert mérete () m, zartsoru osszeépités a hatso telekhatdron is
megengedett.
(11) Zartsoru beépités esetén az utcavonaltol szamitott 10 m mélységig tiizfal létesitése
kotelezo. Az ennél mélyebben benyulo épiiletszarnyat az oldalhataron allo beépités szabalyai

szerint is ki lehet alakitani. Az oldalhataron allo kialakitas esetében az eresz nem nyulhat at.”

A B ‘C ‘D ‘E ‘F ‘G H i

1 Az épitési telek
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) kialakithat . legkisebb
) kialakithat ) kialakithat Megengedett
épitési legnagyobb ) o legkisebb ) zoldfeliilet ElGirt
beépités 0 legkisebb 0 legkisebb | legnagyobb

ovezet | ) beépitettség telek i kézmiivesitettsé

o i modja* teriilete telekmély- épliletmagassa

ijele e (%) szélesség ) fedettsége g mértéke**

(m2) ség (m) g (m)
(m) (%)

2
3| Vt-l K 60 300 - - 20 7,5 T

A modositas soran az Osszevonando telkekre épitési hely is kijelolésre keriil a specialis
helyzetiikre vonatkozé kialakult allapot szerint. A telkek Osszevondsat kovetden 4 helyen
rendelkeznek majd koztertileti kapcsolattal, melybdl 2 a Rakoczi utca feldl, mig északi irdnybol
egy tervezett kozlekedési teriilettel lesz hataros, délrdl pedig egy 18 méter szélességii
kozlekedési teriilet kialakitasa tervezett, melybdl 13 m mar kialakult. A tervezett szabalyozas
szerint a Rakoczi ut feldl megmaradna a zartsoru beépitési mod, azonban a Rékoczi utcai
homlokvonaltoél mért 60 méteres mélységben az épitmények szabadonall6 beépitési mod szerint

is elhelyezhetdvé valnak. A HESZ 41.§-a kiegészitése sziikséges az alabbiak szerint:

»(12) A Vt-8 épitési dvezetben a Rakoczi utca feldl zartsoru beépitési modot kell alkalmazni elokert
nélkiil, mig az épitési telek Rakoczi utcai homlokvonalatol mért 60 méteres mélységen tuli teriiletrészein

szabadonalloan is beépitheto a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen beliil.”

A B C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G H I
1 Az épitési telek
_ kialakitha
epites kialakitha kialakitha | legkisebb | Megengedett .
. legnagyob to Elairt
1 beépité to to zoldfeliil | legnagyobb o
B b legkisebb . kozmiivesitetts
oveze | si legkisebb legkisebb | eti épliletmagass | o
. ) beépitettsé telek . ég mértéke**
tijele | modja* teriilete telekmély | fedettség | ag (m)
ge (%) szélesség
(m2) -ség (m) | e (%)
2 (m)
1 | Vt-8 Z/Sz* 60 300 - - 20 7,5 T
0

* A beépités modjat a HESZ 41.§ (12) bekezdése hatarozza meg.

A telepiilésszerkezeti terv jelen modositasi pontban nem valtozik.
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60. abra Hatalyos szabalyozasi terv — részlet — 7. tervezési teriilet
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61. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

A kozlekedési teriilet a telepiilésszerkezeti terven nem szerepel, mivel nem szerkezeti
jelentdségli elem, igy a telepiilésszerkezeti terven nem keriil ) beépitésre szant teriilet
kijelolésre. Tovabba a Kormanyrendelet eldirasai alapjan a kozlekedési teriilet csokkenésébol
keletkez0 beépitésre szant teriilet novekmény sem szamit 1) beépitésre szant teriilet
kijelolésének. A 3680 hrsz-u arok mentén a parti sav feltiintetése sziikséges tdjékoztatod
jelleggel, valamint a tervezési teriileten beliil megvalosult kozlekedési teriilet telekalakitasa
miatt a 37/10/13 hrsz-0 foldrészlet tervezett szabalyozasi vonalat, méretét torolni sziikséges. A

méretezés athelyezésre kertilt a még ki nem alakitott teriiletrészre az Ut déli szakaszara.

A szabdlyozasi tervi valtozasokat az alabbi dbra mutatja be.
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62. abra Szabalyozasi terv valtozasai - 2. tervezési teriilet

Erintett Erintett
teriiletrész | tertiletrész
(ha)

Tervezett
(m2)
3

Ovezet/épitési

Ovezet jele

az adatszolgaltatasok nem tartalmazzak.
Hatalyos

Tervlapon

A hatalyos szabdlyozasi terv a tervezési teriileten belill tartalmazza a védelmet, korlatozasokat
foldrészlet

jelentd jeloléseket. A parti sav feltiintetése tajékoztatd jelleggel torténik, mivel az arok partélét
Erintett

helyrajzi
szama

696/1, 3697,
3698/2, 3699

Ovezet/épitési

Ovezet jele
0,68134

jelolt
valtoztatasi
szam

Tervezési
6813,4

teriilet
sorszama

Vit-8
0,17898

Vit-1
1789,8

3696/1, 3697,
3698/2, 3699

8.
Vit-8
0,58374

3696/1, 3697,
3698/2, 3699

Koéu-4
5837,4

3702/4

9.
Vit-8
0,05542

554,2

7.
Vit-1

12.
Vit-1 Kou-4

17

tekintve sem

a fenti leiras mar bemutatott.
szandék hatasait

természetvédelmi,

Az épitési szabalyzat szoveges mddositdsa a mdodositas soran kismértékben sziikséges, melyet
sem

A tervezett valtoztatasi
kornyezetvédelmi, sem épitett 6rokség szempontjabol nem tekinthetd jelentsnek, mivel a
teriilet beépitési paramétereit tekintve nem, vagy csak kismértékben valtozik. A teriilet
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megfeleld6 jovObeni hasznositdsat lehetdvé tevd telekOsszevonassal egy épitésiiigyi
szempontb6l jobban kezelhetd, kedvezd tulajdonsidgokkal rendelkezd épitési telket kap az

onkormanyzat, melyet jovObeni palyazatokhoz fel tud hasznélni.

TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelem

A tervezési teriilet Piispokladany belteriiletén, a Rakoczi utca és a Bajcsy Zsilinszky utcak altal
kozrefogott beépitett teriileten helyezkedik el. A tervezési teriilet nem érintett nemzetkozi,
orszagos vagy helyi természetvédelmi teriilettel. A tervezési teriiletet nem érinti az OTrT
alapjan az MvM rendelet és az MTrT altal meghatarozott tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezési teriiletet nem érinti az Orszagos Okologiai Halozat dvezete.

A Tkr.) a tervezési teriiletet telepiilésképet meghatarozo6 teriiletként szabalyozza. A ra
vonatkozo6 eldirasokat a Tkr. 17.§ és 20.§ az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

»17.8 (1) Zold és kék tetoszin nem megengedett.

(2) Homlokzatok szinezéséhez rikito (nem pasztellszinek) haszndlata nem megengedett.

3)

(4) Oldalhataron és szabadondllo beépités esetén — meglévo és tervezett kozintézmények
kivételével — a teto hajlasszoge 20-47 fok kozott alakithato ki, a szomszédos épiilethez utcafronti

stkban kell csatlakozni.”

»20.$ (1) A helyi teriileti védelemmel érintett teriilet esetében meg kell orizni:

a) a torténelmileg kialakult utca- és térszerkezetet,

b) a jellemzo beépitési modjat,

¢) az utca jellegzetes karakterét, téraranyait,

d) a jellemzo homlokzati- és tomegaranyokat, tetohajldasszoget, anyaghasznalatot.

(2) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten épitendo uj épiilet vagy épiiletrész esetében az
eépitesi, vagy részleges bontdsi munka, illetve felujitas soran az adott tombre kell vizsgalni az
(1) bekezdésben meghatarozott illeszkedési kovetelményeket, a tervezett munkalatokat ugy kell
elvégezni, hogy illeszkedjenek a helyi védett telepiilésszerkezet telepiilésképébe.

(3) Falszerii, tomor keritések szinezése kizarolag teljes hosszaban egyszinii pasztellszinekkel

torténhet.”

110



A tervezett modositas soran a fenti eldirasok betarthatok maradnak, és sem telepiilésképi sem
tajképileg jelentds valtozast nem okoznak majd. A tervezett HESZ eléirasa is ekképp keriilt
meghatdrozasra, és a Réakoczi utcai zartsort utcaképet meg kivanja tartani. A tervezett

valtoztatds nem indokolja a Tkr. médositasat.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten orszagosan védett miiemlék 1 db helyezkedik el, mely a Romai katolikus
templom a 3702/1 hrsz-u ingatlanon. A mliemlék torzsszama 10224, azonositdoszama 5385. A
templom koriil ex-lege mtiemléki kornyezet a Rk. templom ex-lege miiemléki kdrnyezete van
jelen (asz.: 27018). A hatalyos tervek feltiintetik a védelem alatt 4116 teriileteket. A modositassal
érintett foldrészletek koziil a miiemléki kornyezettel érintett a 3702/3 hrsz-u foldrészlet ahol a
kozlekedési teriilet szélesitése torténik a Piispokladanyi Petdfi Sandor Altalanos Iskola telke
felé. A tobbi modositassal érintett ingatlan a miiemléki kornyezettel nem érintett. A Tkr. alapjan
a kdzponti varosrészhez tartozik a teriilet, mely teriileti védelem alatt all.

A tervezési teriileten régészeti lelohely nem talalhato.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

iﬁm

Puispdkladany 3696/1 Keresés képpel

_ _ B

Taldlatok:

Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Muemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vildgdrokségi védelem (0 db)

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam = E
Plispokladany 3697 Keresés képpel p 7

i W .
Taldlatok:

Mdemiléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) ;"-.\.m‘;.'mm-.-‘- ; Beze,.

Miemléki vedelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Piispskladany 3698/2 Keresés képpel

Talalatok:

Mdemiléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagérokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Puspakladany 3699 Keresés keppel
]
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

63. abra Kpitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerinti érintettség

Az E-TER adatszolgaltatasa szerinti miiemléki és miiemléki kornyezet a hatalyos terveken is
szerepel, abban valtozas nem torténik. Az 6rokségvédelmi jogszabalyok maradéktalan betartdsa

mellett az 6rokségvédelmi értékek sériilése elkeriilhetd.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlileten beliil talalhato a teriilet csapadékvizeinek elvezetését szolgald 3680 hrsz-
u arok, melynek, mint felszini vizfolyasnak parti savjat tdjékoztato jelleggel a terven sziikséges
feltiintetni. Az arok partvonaldnak pontos helyzete nem ismert, ezért a parti sav a telekhatarhoz
mérten keriil feltiintetésre, melyet annak érintettsége esetén a viziigyi igazgatdsaggal sziikséges

pontositani.

8. MODOSITASI PONT
A helyi épitési szabalyzat szoveges modositasa soran egyes modositdsi pontok esetében

sziikségessé valik eldirdsok bevezetése, kiegészitése, az adott teriiletre vonatkozo szabélyozas
pontositasa. A modositas soran a Vt-8 jelii épitési dvezet jelenik meg 0j €pitési ovezetként ezért

annak eldirasainak a teriilet sajatossagaira tekintettel kertilnek szabalyozasra.
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MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA
A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa soran az Onkormdnyzati elképzelések keriilnek

rogzitésre a terveken. A modositasi pontokban ismertetett valtoztatasi szandékok jellemzden a
meglévo szabalyozast pontositjak, ) beépitésre szant teriilet kijeloléssel jaré modositasi pont a
meglévo beépitésre szant teriiletek kijelolt helyének athelyezésével torténik, melyek a varost
érintd jovobeni fejlesztésekre figyelemmel kedvezdbb, a varos belteriiletét kevésbé terheld,
gazdasagi ¢és kornyezetvédelmi szempontbol is idedlisabb helyszine lehet ipari
vallalkozasoknak. A fentiek alapjan kijelenthetd, hogy a varos a befelé¢ valo terjeszkedés elvét
koveti, ¢és a term6folddel igyekszik takarékosan banni. A magasabb rendii jogszabalyi eldirasok
a modositas soran betartasra keriilnek, igy a sziikséges csereteriiletek kijelolésre keriilnek. A
tervezett valtoztatdsokkal a beépitésre szant teriiletek ardnya csokken a teleplilésen. A
modositasok jovobeni fejlesztések megvalosithatosdgahoz eldzetesen rendezik az egyes
terlileteket, igy konkrét beruhdzashoz nem kapcsolodnak, azonban a teriiletek eldzetes
rendezése eldsegiti a jovOben palydzati forrasbol elnyerhetd tamogatasok lehivasat, a
fejlesztések mielobbi megvalosulasat. A telepiilésképi rendelettel az O0sszhang biztositott

marad, egyes esetekben kedvezdbb telepiilés- és utcakép megvaldsulasaval jar a modositas.

K8szeghy Abel
okleveles telepiilésmérndk
teleptilésrendezési szakértd

TT 09-0655

SZTT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT )
Piispokladany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025. (.......... )

hatarozata Piispokladany Varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolo

72/2020. (X.29.) hatarozat médositasarol

Piispokladany ~ Véaros Onkorményzatinak Képviseld-testillete ~ Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja, a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése szerinti feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VIIL.15.) Kormanyrendelet 59.§
(1) bekezdés d) pontja alapjan Pilispokladdny Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
megallapitasarol szolo 72/2020. (X.29.) sz. hatarozatat (a tovabbiakban: Alaphatdrozat) az

alabbiak szerint modositja:

1. Az Alaphatarozat 3. melléklete helyébe az 1. melléklete 1ép.

2. Az Alaphatérozat 6. melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervlapjat a 2. melléklet szerint

modositja.
Felelds: Vadasz Ferenc polgarmester
Hataridd: azonnal

Piispokladéany, 2025. szeptember ....

Vadasz Ferenc

polgarmester
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../2025. (.....) SZ. OKT. HATAROZAT 1. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG
72/2020. (X.29.) SZ. OKT HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Tertileti mérleg a tervezett telepiilésszerkezeti terv szerint
Teriiletfelhasznalasi egység megnevezése Teriilet (ha)
72/2020. (X.29.) OKT hatarozat
e s alapjan (a 2025 évig a .../2025. (......
Beépitésre szant teriiletek Rovid jeldlése telepili)féssierkezetet é%inté OKT hatgrozat)
modositasokkal egységes alapjan
szerkezetbe foglalva)
Kisvarosias lakoéteriilet Lk 59,65 61,32
Kertvarosias lakoteriilet Lke 263,53 261,8
Falusias lakoteriilet Lf 2849 284,87
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt 47,24 47,24
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz 71,78 71,78
Egyéb ipari teriilet Gip 176,75 176,3
Strand célu kiilonleges teriilet Kst 8,47 8,47
Sportolasi célu kiilonleges teriilet Ksp 7,01 7,01
Rekreécios, pihenést szolgalo teriilet Krek 49,86 49,86
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet Kid 7,1 7,1
MezGgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet Kmii 148,8 148,8
Ko6zmii kiilonleges teriilet Kkoz 13,72 13,72
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozati kozlekedési teriilet Kéu 382,08 382,21
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Kok 105,16 105,16
Zoldteriilet Z 16,5 16,5
Védelmi erdéteriilet Ev 196,22 195,78
Gazdasagi erdéteriilet Eg 741,38 742,38
Altalanos mezégazdaséagi teriilet Ma 15261,28 15261,14
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk 189,15 189,15
Vizgazdalkodasi teriilet \Y 623,38 623,38
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet (beépitésre nem szant) Kkid 6,98 6,98
Temetd kiilonleges teriilet Ktem 13,88 13,88
Arborétum kiilonleges teriilet Karb 11,59 11,59
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m Kisvarosias lakdterilet

= Falusias lakoterilet

= Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi tertlet
m Strand célu kilonleges terilet

m Rekredcids, pihenést szolgdlo terilet

m MezGgazdasagi tizemi kulonleges terilet

= Kozuti kozlekedési teriilet

= Zoldterilet

= Gazdasagi erdéterilet

m Kertes mezGgazdasagi terilet

TERULETI MERLEG

0,04%
0,07%

0,06%

0,33%
1,40%  1,52%
0,25% 0,94% ,05%
0,382 0,04%

0,
{0’2”’ 0,04%

: . =~ 0,80%
| \ 0,07%
-_ 0,56%

so,og%
1,05%

m Kertvarosias lakéterilet

m Telepliléskozpont vegyes terilet

= Egyéb ipari terllet

m Sportolasi célu kilénleges terilet

m |degenforgalmi hasznositdsu kilonleges terilet
m K6zm kilonleges tertlet

m Kotottpalyds kozlekedési terilet

= Védelmi erdGterilet

= Altaldnos mezégazdasagi teriilet

m Vizgazdélkodasi teriilet

= |degenforgalmi hasznositdsu kiilonleges tertlet (beépitésre nem szant) m Temetd kilonleges teriilet

= Arborétum kilonleges terilet
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PUSPOKLADANY VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A .Z-NAGW(UNASZULNOK VARMEGYE  KaRCAG

e
SRS

./2025. (.....) SZ. OKT. HATAROZAT 2. MELLEKLETE: TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

&,

T S
St R
=

2

I rosvirosios st
T Kertrosia skiterien
DT Fosias akctortet

IR vovusessepont wgres et
R e ssactessa s et

mwasknum

TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK

xﬁ%@?g‘i‘g%

mwm
N zsaeret

e,
Wgszintets el Gyt - megent
OROKSEGVEDELEM Gyttt
Orszagos (ne bz) mivi éndivedelem o
’ e Renthnid - bervezeti
Gyalogul - meghins
Hid / Alagit
Felifan | ARdfane meghtnd
el | Allrd lervazett
| Régészed rdek( terlilet () Sunthen csomépant - megid

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Nemzetkszi jelentSségii védelem

‘Saintbeni csomépont - lanvezett

Kilénszinti csomepont - tervezatt

[M&]  Aaldnos menfigazdasan teniiet

Teriletfelhasznalasi Kozmivesitettség = o )
Lk Kisvarosias lakoteriilet 1 teljes INTEZMENYEK
Lke | Kertvarosias lakstertilet 05 teljes. ® gy
- - @ Mineltdesi kizpont
Lf Falusias lakoteriilet 0,4 teljes
Telepiiléskazpont vegyes B onAEHY
O K e e 15 teles
teriilet o Kehaz
Ghsz i 1 telies 5 i
gazdasagi teriilet ' @ Tervezett spontkizpon!
Egyébij agi - Kemping
Gip gyéb |par\rgazdasagl 1 teljes
teriilet * Swand
Strand céld kilonleges
Kst ! u, HegE 02 teljes Torvezett scabaid kizpont
teriilet
Sportolasi céld kilénleges . Okt kizpont
Ksp . 035 telies
terlilet W Templom
Rekreacids, pihenést =
Krek szolgald kildnleges 0,15 részleges
i & Koligum
tertilet
Idegenforgalmi AI.AE’TERKEPI ELEMEK
Kid hasznositasi kilonleges 04 részleges E._ j Kaeigazgaldsi hiatar
teriilet U | ettt megiend
Mezogazdasagi uzemi =
Kmii Ef“ﬂsn i l,‘,zeml 04 hidnyos Beltariiet hatdr - tervezett
kulonleges terllet
R Kozmiiterilet killonleges B Feldréziotek
Kkoz 04 részleges
terulet
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-+ Natura 2000 SAC - Kiemett jslentieégl
természetmegtirzési teridet

O Jeenisebb kizhasznalatl pankok
Natura 2000 SPA.- Kikinieges madénédeim tenliet

e KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES
+ Nemzeti perk teriets
B —
Orszigos Okolégiai Haldeat Magterilet bvezete "
= 3 Sointbeni vasiti keresztezidés

Orszigos Okokigiai Haldzal Okolégialfolyost bvezete

~ T saintbeni vasiti kenessteatdis - tervezett
Orszigos Okolégial Haldzat Puffansnllet dvezste

= e @ 'wm
Q Cresos e i oot KOZMOVEK, HIRADAS
| foknzoitan vidett tenetrészel VIZIKOZMUVEK.

| Természet terikotok. & vamd

Searnyviztiszitomii

o SeEnnvizilemeS tevezen
VILLAMOS ENERGIA

132 K\ eloszid haldzet tvwezstik deme
torvezett

Vilamosanergia aléilomas.
Transzformetor Sllomés
Trarszfomistor llomas terveselt
GAZKOZMUOVEK.
Magyryonds Kidgie szalilovezensk
Magykfizépnyomasi figes gernoeicazd vezetek
& Gézfogado allomés.
TAVHO
@ Fidmi

KOZUTI KOZLEKEDES
Gyoeshorgairi (& - larvezett

Ftit (165 . rendd)

o Fit 1. &5, roc]) tervezett
—————— Orszagos el - gl
————— Orszégos el - fervezedt
————— Kilheriied 16 dLiét

"KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL"
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Ao VA AWCRISOTATA |
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET
Piispokladany Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
../2025 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete

rrrrr

(X.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] E rendelet célja a Piispokladany véros egyes telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
annak érdekében, hogy az dnkormanyzat €s a varosban beruhdzasokat megvalositani kivano
személyek, szervezetek altal tervezett fejlesztések egyeztetett jogi kereteit megteremtse és
hozzajaruljon azok ¢lhetd és telepiiléskép szempontjabol is elfogadhato moédon torténd
megvalositasahoz.

[2] Piispdkladany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés a)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard allami foépitészi; kdrnyezetvédelmi,
természetvédelmi ¢és hulladékgazdalkodasi; népegészségiigyi; kozlekedési hatdsagi;
orokségvédelmi; talajvédelmi; erdészeti; ingatlanligyi és foldligyi igazgatasi; viziigyi és
vizvédelmi; iparbiztonsagi hataskorben eljaré Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
kozlekedési, népegészségligyl hataskorében eljar6 Budapest Fovaros Kormanyhivatala,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,
polgarvédelmi hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigacids és Repiildtéri Hatosagi FOosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly, Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag,
Hajdu-Bihar Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hajdu-
Bihar Véarmegyei Onkormanyzat, Barand Kozségi Onkorményzat, Bucsa Kozség
Onkormanyzata, Kaba Varos Onkorményzata, Karcag Varosi Onkorméanyzat, Nadudvar Varos
Onkorményzata, Sarrétudvari Nagykdzség Onkorményzata, Szerep Kozségi Onkormanyzat
tovabba a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet
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62.§ (1) bekezdés b) pontja szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket

rendeli el;

1.§

(1) A Piispokladany varos helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl szold 16/2020.
(X.30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 54.§ bekezdésének a) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:
) kozlekedesi és kozmiiteriilet, ezen beltil

aa)  orszagos foutak teriilete (Kou-1),

ab)  orszagos mellékutak teriilete (Kou-2),

ac)  helyi gyiijtoutak teriilete (Kou-3),

ad)  kiszolgalo utak teriilete (Kou-4),

ae)  gyalogutak teriilete (Kou-5),

af) kiilteriileti diilo- és egyéb utak teriilete (Kou-6),

ag)  kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok),

ah)  orszagos gyorsforgalmi utak teriilete (Kou-0),

ai) magdanparkolo teriilete (Kéu-7),”

2.8

(1) A R. 55.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A kozlekedeés és a kozmii teriiletek koziil a Kou-0, Kou-1, Kéu-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5, Kou-6,
Kou-7 és Kok jelii ovezetek az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii varakozohely
(parkolo), a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyas, a vizi és a légikozlekedés, a kozmii és a
hirkozlés épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetok el, valamint fasor (névényzet)
elhelyezésére szolgalnak.”

(2) A R. 55.§ (2) bekezdés a) pontjanak helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) a) A Kou-1, Kéu-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5, Kéu-6 és Kou-7 jelii 6vezetben elhelyezheto - az (1)
bekezdésben foglaltakon kiviil - a kozlekedeést kiszolgalo kozlekedési, kereskedelmi, vendeéglato
és igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2 %-os beépitésevel és
legfeljebb 4,5 m épiiletmagassdaggal.”

3.§
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(1) AR. 37.§ (1) bekezdés b) pontjanak ba) alpontjaban a ,,Vz-7),” szovegrész helyébe a ,,Vt-7,
Vt-8),” szdveg 1ép.

4.8
(1) A R. 16.§-a a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:
»(6) Saroktelek esetén az 1. mellékletben meghatarozott kialakithato legkisebb telekszélesség
és a kialakithato legkisebb telekmélység értékeket nem kell figyelembe venni.”
(2) A R. 16.§-a a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:
»(7) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valo megkozelitését szolgalo kozteriilet vagy
maganut teriilet kozott arok, vizfolyas, vizmosas, patak, csatorna miivelési agban nyilvantartott

ingatlan taldlhato, akkor a telek megkozelitését lehetové tevo, miiszaki miitargy - hid, vagy

rrrrr

5.8
(1) AR. 41.§-a a kdvetkezd bekezdéssel egészil ki:

»(12) A Vt-8 épitési 6vezetben a Rakoczi utca feldl zartsoru beépitési modot kell alkalmazni
elokert nélkiil, mig az épitési telek Rakoczi utcai homlokvonalatol mért 60 méteres mélységén

tuli teriiletrészein szabadonalloan is beépitheto a szabalyozasi terviapon jelolt épitési helyen

beliil.”

6.§
(1) A R. 56.§-a a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:
»(10) Kou-7: maganparkolok teriilete.
a) Az ovezetbe tartozo kozlekedeési teriileteken személygépjarmii varakozohelyek alakithatok ki,
melyekhez kapcsolodo szolgaltato létesitmények helyezhetdk el.
b) A teriileten kialakitott parkolohelyek vagyonvédelmi vagy arnyékolasi céllal lefedhetok

épiiletnek nem mindsiilo szerkezetekkel.”

7.8

(1) A R. 1. mellékletének 4. tablazata az 1. melléklet szerint modosul.

8.§
(1) A R. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mdédosul.
(2) A R. 3. melléklete a 3. melléklet szerint mdédosul.
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Zaro rendelkezések
9.8
(1) AR.
a) 17. §-a,
b) 21.§ (5) bekezdésében az ,,6nallo hatarfallal” szovegrész
hatélyat veszti.
10.§
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Piispokladany, 2025. .....cccooviiieiiiiiiiees e,

Vadasz Ferenc

polgarmester

121

Kesert Laszlo

jegyz0



1. MELLEKLET A(Z) .../2025.(...... ) SZ. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriiletre kordbban elkészitett kornyezetalakitdsi munkarészeket modositani,
kiegésziteni nem valt sziikségessé tekintettel a modositas mértékére, és a valtoztatdsokra. Az 1j
beépitésre szant teriilet kijeldlése a mar korabban beépitésre szant teriiletek kornyezetében keriil
elhelyezésre. A térségben tervezett gyorsforgalmi ut megvalosuldsaval Osszhangban a
tajképben sem okoz jelentds valtozast. A kornyezetre gyakorolt hatdsait tekintve a teriiletre
telepiild 1étesitmények ismeretében lehet megallapitasokat tenni. Egyelére az dnkormanyzat a
korabban kijelolt gazdasagi teriileteit helyezi at egy a telepiilés szempontjabol kedvezobb
helyszinre, mely teriilet értékesitése a jovOben tervezett. A teriilet gazdasidgi szempontbol
jelentds értéket képviselhet, annak infrastrukturdlis kiépitését, kozmiivesitését kovetden az
tervezett M4 gyorsforgalmi it megvaldsulasaval annak kozeli kapesolatat is figyelembe véve.
A tobbi moddositas jellemzden nem gyakorolt jelentés hatast, mivel kisebb szabalyozasi
pontositdsok, telekalakitasi eljarasokat elokészitd, illetve kialakult allapot szerinti

szabalyozasokat rogzitenek.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A tervezett modositasok koziil az 1., 2., 4., 5. €s 6., mddositasi pont jar telepiilésszerkezeti terv
valtozasaval. Az 1. modositasi pontban az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyeb ipari
gazdasagi teriilet (Gip) novekmény keletkezik altalanos mezdgazdasagi (M4) és védelmi
erddteriilet (Ev) csokkenésével. A 2. modositasi pontban a magasabb rendli jogszabalyi
eldirasok miatt sziikséges csereteriilet biztositasa a cél, ahol az egyéb ipari gazdasagi teriilet
(Gip) keriil megsziintetésre, és altalanos mezdgazdasagi (Ma) €s gazdasagi erddteriilet (Eg)
keriil kijelolésre helyette. A 4. modositasi pontban a kialakult 4llapot szerint keriil modositasra
egy kozlekedési teriilet, mely sordn a falusias lakoteriilet (Lf) egyértelmii csokkenésével és a
kertvarosias lakoéteriilet (Lke) csokkenésével kell szamolni a kdzati kozlekedési teriilet (Kou)
javara. Az 5. moddositasi pont szerint kozlekedési teriilet (Kou) keriil kijeldlésre kisebb
részteriileteket érintéen, mely altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) csokkenését okozza. A 6.
modositasi pontban egy telektombnyi teriilet keriil kertvarosias lakoteriiletbdl (Lke) kisvarosias
lakoteriiletbe (Lk) igy ezek valtozasa vérhato. A telepiilésszerkezet, a teriiletfelhaszndlasi

rendszer alapvetden nem valtozik meg, a kijeldlésre keriilo, megsziing teriiletfelhasznalasok
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valtozasanak mértéke a telepiilés egészéhez mérve kismértékii. Az 3. és 7-8. mddositasok nem
jérnak a telepiilésszerkezeti terv modositasaval, azok jellemzdéen az egyes épitési Gvezetek

épitési hely meghatarozasat, szabalyozasi tervi és HESZ-beli pontositasokat iranyoznak el§.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A tervezési teriileteken 1 beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A magasabb rendi
jogszabalyi eldirasoknak megfelelve azonban a telepiilés beépitésre szant teriiletei nem
novekednek. A mddosités elott a telepiilés teriiletének 6,0943%-a volt beépitésre szant teriilet,
mely a modositast kovetden 6,0914%-ra csokken. A beépitésre szant teriiletek koziil valtozassal
érintett a kisvarosias lakoteriilet (Lk) (+), a kertvarosias lakotertilet (Lke) (-), a falusias

lakoteriilet (Lf) (-) és az egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip) (-).

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant terliletek aranya a modositas soran novekedni fog, mely a csereteriiletek
kijelolésének koszonhetd. A modositas elott a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének 93,9057%-a
beépitésre nem szant teriiletfelhasznéldsokban helyezkedett el, mely a mddositas kdvetkeztében
93,9086%-ra emelkedik. A beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasok koziil a kozuti
kozlekedési teriilet (Kou) (+), a védelmi erdéteriilet (Ev) (-), a gazdasagi erdéteriilet (Eg) (+)

¢s az altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) (-) valtozasaval kell szamolni.

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A telepiilésszerkezetet meghatdrozo nyomvonalas és tagold elemek nem érintettek a modositas
soran, azok modositdsa nem valik sziikségessé. A hatalyos terv tartalmazza a magasabb rendii

tervek altal meghatarozott nyomvonalas elemeket, melyeket a modositasok nem érintenek.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A védotavolsagok feltiintetésre keriilnek a terveken, melyeket részben mar tartalmazott a
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlap. A kdrnyezet- és természetvédelmi érintettségeket,
a taji és orokségvédelmi elemeket a hatalyos terv tartalmazza. Az egyes tervezési teriileteken
futd vizelvezetd arkok parti savjat a terv feltiinteti tajékoztato jelleggel. A legfrissebb adatok

alapjan a védelmi és korlatozo elemek frissitése megtortént.
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI -
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatdlyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI1.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. junius 22-¢én Iépett hatdlyba. A Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valo 6sszhangba hozatala
2020 janiusaban megtortént. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok mar az ijonnan elfogadott
Hajda-Bihar Megyei Onkormanyzat Koézgytilésének 3/2020. (V1.29.) o6nkormanyzati
rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kovetkezOkben a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoridk, az orszagos és térségi Ovezetek,
valamint az orszagos jelent0ségli miiszaki infrastruktura halézatok Piispdkladanyra vonatkozo
eldirasait ismertetjilk az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve.
A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban:
OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi

ovezeteket és az ezekre vonatkozo szabalyokat.
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QOrszagos terl‘j\etfe\hasmé\és kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F8ut (meglévd)

F8it (tervezett)

Nagysebesséqli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repiilétér (megléva)

Koz6s felhasznalasa katonai és polgari

RARRRRNE

replldtérre fejleszthetd repilétér (meglévd)

QOrszagos kerékparatvonal

[E]

Orszagos kikots (megléva)

@ Hatarkikoté (meglévd)

&
&

o ﬂ/q’

Szeren

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Atomerdm( (megléva)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémud (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképesséqgl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli haldzati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallits vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezetek (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Vizi létesitmeények

VTT-tarozé (meglévd)

VTT-térozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi célu tdrozé (meglévs)
Kiemelt jelentéséq( vizi épitmény (meglévé)
Orszagos jelentéséqu csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéseqgl csatorna (tervezett)
Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (meglévs)
Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

¥* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
¥* Veszélyeshulladék-égetémii (meglévd)
(3 Radioaktivhulladék-tarold (meglévs)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

]

Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési

térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek iranydba hataroz meg betartando

eldirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellato

vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT

telepiilésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabdalyait.
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11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznalasok



Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi,
¢s telepiilési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az Orszag
Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi terliletfelhasznalasi kategdriakon beliil
a 11. § eloirasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznaléasi kategoriak
a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség.
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Térségi terlletfelhasznalasi kategdriak
I Erd6gazdalkodasi térség

Mez0Ogazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleptilési térség
A tervezési teriiletek jellemzden a telepiilési térségben helyezkedik el. Az 1. és az 5. mddositas
terlilete a mezdgazdasagi térség terliletét érinti, ezért az arra vonatkozd eldirasoknak valo
megfelelést vizsgalni sziikséges. Orszagos €s térségi infrastruktura elemet a tervezési teriiletek
érintenek, de a modositasok nem. Az érintettséget tervezési teriiletenként a fenti fejezetek
tartalmazzdk. Az orszagos ¢és térségi miszaki infrastruktara halézat elemeit és
védétavolsagaikat a magasabb rendii jogszabalyok és az E-TER adatszolgaltatdsa szerint

tartalmazza a terv. A modositasok a térségi jelentdségli miiszaki infrastruktura-héalozat és

egyedi épitményekre nincsenek hatéssal.
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Az OTrT a mezdgazdasagi térségre vonatkozdan az alabbi eldirasokat fogalmazza meg:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki;”

Piispokladany teriiletére vonatkozéan az MTrT 1/2. melléklete alapjan a mezdgazdasagi térség
teriilete 16275 ha. Az E-TER adatszolgéltatasa alapjan a mezégazdasagi térség mérete
Piispokladany kozigazgatasi teriiletén beliill 16290 ha. A megfelelést az adatszolgéltatasbol
szamoltuk. A hatalyos allapot szerint a mezdgazdasagi térség teriiletén mezdgazdasagi teriiletbe
sorolt tertilet 15138,51 ha, mely a térségi terililetfelhasznalas 92,93 %-a. A modositast kdvetden
a mezOgazdasagi térség terliletén kijelolt mezdgazdasagi teriiletek csdokkenése tapasztalhato,
mivel a csereteriiletek telepiilési térségben helyezkednek el. A valtozast kovetden 15127,88 ha
lesz mezOgazdasagi teriiletben, mely a térségi teriiletfelhasznalas 92,87%-a, tehat a
telepiilésrendezési eszkdzok tovabbra is megfelelnek a mezdgazdasagi térségre vonatkozod

orszagos szabalyoknak.
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Orszagos dvezetek ismertetése

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete igen
Okologiai haldzat 6koldgiai folyoso dvezete igen
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete igen

igen — 5. tervezési terilet
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igen — 5. moédositasi pont
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telepiilési térsé




kivald termoOhelyi adottsdgl szantok dvezete igen

j6 termOhelyi adottsagu szantdk dvezete igen
igen, az 1. tervezési teriiletet,
ahol az erdok ovezetébe esd
teriilet 100%-a erddteriilet
tertiletfelhasznalasban
helyezkedik el és valtozatlan

erdok Ovezete igen marad.
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erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

tajképvédelmi teriilet ovezete igen
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezete |igen

igen — 5. tervezési teriilet
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igen — 5. modositasi pont




vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozok dvezete
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honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete

Az érintett orszagos dvezeteket a tervdokumentacidé mar bemutatta a fenti fejezetekben. Az orszagos dkologiai haldzat 6kologiai folyosdjanak és pufferteriilet 6vezetének, a kivald termohelyi adottsagu szantok dvezetének

és a tajképvédelmi teriilet Ovezetének valo megfelelés biztositott marad a modositas soran. A magasabb rendii jogszabalyi eldirasoknak a terv megfelel.
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Varmegyei 6vezetek ismertetése

asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

igen

rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete

tanyds teriiletek dvezete

igen — 5. tervezési teriilet
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igen — 5. modositasi




foldtani veszElyforrds Ovezete nem nem nem -

varoskorny¢ki telepiilésegyiittesek dvezete igen

gyogytényezokkel rendelkezd telepiilések dvezete |igen — a tervezési teriiletek és a mdédositasok nem érintettek gydgytényezdvel

klimavaltozassal fokozottan érintett térség Gvezete | igen — a telepiilés teljes teriilete nagyos erdsen aszalyos.
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csillagos égbolt park dvezete
A térségi és varmegyei Ovezeteket érintettségiik esetén az el6zd fejezetek bemutattak. A telepiilésrendezési eszkd6zok modositdsa soran a magasabb rendli terveknek valdo megfelelés tovabbra is biztositott marad, a

magasabb rendi eldirasokkal a valtoztatasi szandékok nem ellentétesek.

Az OT:T 14-18.§-aban megfogalmazott kdvetelményrendszernek torténd megfelelés bemutatasa. (E fejezetet a 72/2020. (X.29.) OKT hatarozat mellékletei részletesen tartalmazzak — melyeket jelen médosits soran nem
valtoztat meg.)
Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott muszaki infrastruktira haldzatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak.
Miiszaki infrastruktara hal6zat elemei:
Kozuti kozlekedés:

- M4 tervezett gyorsforgalmi ut

- 4. szamu elsérendi fout (Budapest — Szolnok) — Piispokladany — Debrecen — Hajduhadhaz — (Nyiregyhaza)

- 42. szam® masodrendii f6at Pispokladany (4. sz. f6at) — Berettyoujfalu — Biharkeresztes — Artand — (Roménia)

- tervezett 42. szamu fout déli elkeriild (MTrT)

- 3405. jelii orszagos mellékut — Piispokladany — Balmazajvaros 0sszekotd ut

- 4211. jelii orszagos mellékut — Piispokladany — Sarrétudvari 6sszekoto at

- 4212. jelii orszagos mellékut — Piispokladany — Szeghalom 6sszekoto ut

- 34311. jelti Piispokladany allomashoz vezetd ut

- Tervezett Piispokladany bekotout (42. sz. fout elkeriild szakaszanak megépiilte utan)

Vasuti kozlekedés:
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- 100-as szdmu Budapest — Szolnok — Debrecen — Nyiregyhdza — Zahony transzeuropai
vasuti aruszallitasi halozat részeként miikodo meglévd orszagos torzshalozati vasuti
févonal (Piispokladany — Debrecen vastutvonal korszerlsitése és a Szajol — Debrecen
vastutvonalon ETCS2 vonatbefolyasold rendszer kiépitése tervezett)

- 10l-es szamu Piispokladany — Biharkeresztes — Romania transzeuropai vasuti
aruszallitasi halézat részeként miikodd, meglévd orszagos torzshalozati nem
villamositott vastti fovonal (a Plispokladany — Biharkeresztes sziik keresztmetszet
kivaltas és villamositas tervezett)

- 128-as szamu Békéscsaba — Kotegyan — Vészté — Pilispokladany nem villamositott
vasuti mellékvonal (fejlesztése nem tervezett)

Kerékparos kozlekedés:
Hajda-Bihar megye feliilvizsgalt teriiletrendezési terve szerint tervezett térségi
kerékpartutvonalai: Pilispokladany — Nadudvar — Hajdiszoboszld (4.2.4.1.), egyéb térségi
kerékparos  utvonalak:  (Karcag)-Pilispokladany-Sarrétudvari-Biharnagybajom-Nagyrabé-
Bakonszeg.
Foldgaz szallitovezetékek:

- Orszaghatar — Mez6tar ,,0sszefogas” DN800 nagynyomasu foldgazszallité vezeték

- Hajduszoboszl6-Mezétur DN800-as nagynyomast foldgazszallitd vezeték
Elektromos energia

- Orszaghatar (Zapad) — Albertirsa 750 kV-os tavvezeték
Meglévo kiemelt jelentOségli vizi épitmény:

- Agotai vészelzaromii
Meglévo orszagos jelentdségli csatornak:

- Alsofutaki-csatorna

- K-VIII-10.-6nt6zdcsatorna

- Hamvas-fcsatorna

- Makkodi-fécsatorna

- Hamvas-Also6futaki-6sszekotdcsatorna

- Hortobagy-fécsatorna

A  VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA
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A teriiletfelhasznalasi rendszerben bekdvetkezett valtozdsok a telepiilésfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal Osszhangban vannak, a valtozasok

azoknak megfelelden keriiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatélyos telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott teriiletfelhasznaldsok modositasat a
kordbban leirtak mutatjadk be. A teriiletek kimutatasat az aldbbi tablazat és abrak alapjan
igazoljuk (a tervlapok nagyobb felbontasban a tervdokumentacié végén tekintheté meg).
Teriiletfelhasznalési valtozassal 6sszesen 24,4491 ha teriilet érintett, melybdl 22,5466 ha az 1-

2. modositasi pontban javasolt valtoztatasokbol ered.

Tervezési Tervl?pon , Tervezett Erintett
. s jelolt Hatalyos . P .. .
terilet/modositasi| | - . (s teruletfelhasznalas és terletrész
, valtoztatasi | teruletfelhasznalas és jele .
pont sorszama , jele (ha)
szam
8. Védelmi erdéterillet (Ev) | 'Pan 83zdasagi (egyeb
" ipari) terilet (Gip) | 0,437556231
' 9 Altalanos mezégazdasagi | Ipari gazdaségi (egyéb
’ teriilet (M) ipari) terllet (Gip) 10,61078138
1 Ipari gazdasagi (egyéb Gazdasagi erdéteriilet
' ipari) terlet (Gip) (Eg) 1,0000018
> Ipari gazdasagi (egyéb Altalanos
2. pi agri)ter[]le%t (G;qy) mezOgazdasagi terilet
P P (M4) 10,4982841
5 Kozuti kozlekedési teriilet | Kertvarosias lakotertilet
' (Kou) (Lke) 0,054838886
4 6 Kertvarosias lakoteriilet Kozuti kozlekedési
) (Lke) terilet (Kou) 0,12348755
7. Falusias lakoterillet (Lf) | \2utl kozlekedesi
teriilet (Kou) 0,033301497
10 Altalanos mezégazdasagi Kozuti kozlekedési
) teriilet (M4) terilet (Kou) 0,00441551
11 Altalanos mezégazdasagi Kozuti kozlekedési
) teriilet (Ma) terilet (Kou) 0,00876729
12 Altalanos mezéOgazdasagi Kozuti kozlekedési
) teriilet (M4) teriilet (K6u) 0,00784059
13 Altaldnos mez6gazdasagi Kozuti kozlekedési
) teriilet (M4) teriilet (K6u) 0,00294357
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Kertvarosias lakoteriilet Kisvarosias lakoéteriilet
(Lke) (Lk)

1,56373306

Kertvarosias lakéterllet | Kisvarosias lakétertilet
(Lke) (LK) 0,10314319
A teriiletfelhaszndladsi valtozdsokat a V-1, V-2, V-4, V-5 és V-6 jeli tervlap mutatja be

részletesebben, attekinthetébben.

4.

064/198

069/80

20. abra Tervezett teriiletfelhasznalas valtozasok — 1.
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen modositasi teriilet vizsgalataval kapcsolatban megéllapithatd, hogy a teriiletekre mar
elkészitett tajrendezési szakagi alatamasztd vizsgalatot nem sziikséges maoddositani,
kiegésziteni. A kiilteriiletet érintd valtozasok alapvetden nem valtoztatjak meg a taj kialakult
szerkezetét. Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése meglévd beépitésre szant teriiletek
kozelében tervezettek, melyek nem lesznek jelentds tdjalakito hatasuak az M4 gyorsforgalmi

uthoz képest, melynek megvalositasa a kozeljovoben tervezett.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok sordn a zoldfeliileti fedettségben nem okoznak jelentds valtozast. A
modositasi pontok altal a 2. modositasi pont szerinti csereteriiletek biztositdsa soran 0,34 ha
terlilettel novekszik a beépitésre szant teriiletek mértéke, mely erdéteriiletként kertil
kialakitasra. A kozlekedési teriiletek szabalyozasa soran azok mentén javasolhaté zoldfeliilet
kialakitasa, ott, ahol ez fizikalisan lehetséges. A parkoloteriiletek kiilon jogszabalyban

meghatarozott zoldfeliileti fedettségét a tulajdonosnak biztositani sziikséges.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A telepiilésrendezési eszkoz6k modositasa sordn a biologiai aktivitdsérték szinten tartdsarol
gondoskodni kell. A Méptv. 8.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan az ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A telepiilésszerkezeti tervben
ujonnan beépitésre szant teriilet keriilt kijelolésre ezért a megfelelést szamitassal sziikséges
igazolni. Az alabbi tablazat tartalmazza a véaltozo teriiletekre szamitott bioldgiai aktivitasértéket

és annak fenntartasat.
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Tervlapon

Tervezési elblt Hatalyos Tervezett Erintett
teriilet/médositasi véltjoztatési teriiletfelhasznalas és BAE szorz6 Hatélyos BAE terlletfelhasznalas BAE szorz6 Tervezett BAE terliletrész
pont sorszama ) jele és jele (ha)
szam
. C Ipari gazdasagi
8. Vedelm'(:\r/‘;mer“mt 9 3,9380 (egyéb ipari) terilet 0,4 0,1750
1 (Gip) 0,4376
: Altalanos Ipari gazdasagi
9. mezdégazdasagi terllet 3,7 39,2599 (egyéb ipari) teriilet 0,4 4,2443
(M4) (Gip) 10,6108
Ipari gazdasagi (egyéb Gazdasagi
L ipari) teriilet (Gip) 0,4 0,4000 erdéteriilet (Eg) 9 9,0000 1,0000
2 Ipari gazdasagi (egyéb Attalanos
2. pi a“fi)termegt (ny) 0,4 4,1993 mezégazdasagi 3,7 38,8437
P P teriilet (M4) 10,4983
Kozati kozlekedési Kertvarosias
S teriilet (Kou) 0.6 0,0329 lakoterdlet (Lke) 27 0,1481 0,0548
Kertvarosias Kozuti kozlekedési
4. 6. lakdterilet (Lke) 27 0,3334 teriilet (Kou) 0.6 0,0741 0,1235
Falusias lakoterlet Kozuti kozlekedési
7 (Lf) 2.4 0,0799 teriilet (Kou) 0,6 0,0200 0,0333
Altalanos s L
10. mez6gazdaségi terilet 3,7 0,0163 Kozt:trL'thzteK';i(;es' 0,6 0,0026
(M) 0,0044
Altalanos s L
11. mez6gazdaségi terilet 3,7 0,0324 Kozt:trL'fgtzteK';i(;es' 0,6 0,0053
. (Ma) 0,0088
' Attalanos K6z(ti kozlekedési
12. mezd&gazdasagi terllet 3,7 0,0290 terillet (Kou) 0,6 0,0047
(M) 0,0078
Altalanos s L
13, mez6gazdaségi terilet 3,7 0,0109 Kozt‘;tr'u'fztzteK';i(;es' 0,6 0,0018
(Ma) 0,0029
Kertvarosias Kisvarosias
6 3 lakéterllet (Lke) 2.7 4,2221 lakéterilet (LK) 1.2 1,8765 1,5637
’ Kertvarosias Kisvarosias
4. lakéteriilet (Lke) 2,7 0,2785 lakéteriilet (Lk) 12 0,1238 0,1031
Osszesen: 52,8327 Osszesen: 54,5198
Valtozas: + 1,6871
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositasok koziil tobb olyan témaval is talalkozhatunk, ahol a tervezett valtoztatasok a kozlekedési teriileteket érintik. Az 1. modositasi pontban a 42.sz.
féuthoz valo kicsatlakozas és az iparteriiletet feltaro kozlekedési teriilet kijelolése is tervezett. Az 5. mddositasi pontban kitérék kertiltek szabalyozasra. Ezen
fejlesztési elképzelésekhez eldzetes kozlekedési tervek késziiltek az dGnkormanyzat megbizasabol. A 42. sz. féut Utcsatlakozasa és a kozlekedési tervek tobbszor

egyeztetésre keriiltek a Magyar Kozuttal, mint a fout tizemeltetdjével, fenntartojaval, és az egyeztetésnek megtelelden keriilt véglegesitésre a kozlekedési tertilet.
A kozlekedési teriilet tervezdje Csongradi Péter (K-EK 09-0207) volt.

M7

ELNHGTARATAT

m""ﬂ

£2pzp
24

68. abra 1. tervezési teriiletet érint6 kozlekedési teriiletek részletes helyszinrajza - 1
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69. dbra 1. tervezési teriiletet érintd kozlekedési teriiletek részletes helyszinr

70. abra 1. tervezési teriiletet érint6 kozlekedési teriilet mintakeresztszelvényei
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Az 5. mddositasi pontban szintén eldzetes tervek alapjan keriilt kijeldlésre a kisajatitando teriiletrész a 0442/2 hrsz 6nkormanyzati diiléut mentén. Az uttervezés

itt Horvath Zsolt (KE-K 09-0777, VZ-TEL 09-0777, VZ-TER 09-0777) nevéhez fiizédik.

=

044272 hrsz. it b 044212 hrsz. it | i peiatmedl ] L

71. abra Helyszinrajz az S. tervezési teriilet kozlekedési teriilet kijeloléséhez

0442/2 hrsz. Gt kitérd nélkili szakaszokon 0442/2 hrsz. Gt kiterd kialakitas
40 6.50
05y 300 05 0.5 5.50 0.5
10 4% 140 150 400
RN S
FAAN

20% 5%
5% — ———-..\1.1 5% 20% 5%
11 =T\ 5% 20% =,
IL_ 1 117 J_I\1 1
C

72. abra Mintakeresztszelvények a mezogazdasagi ithoz az 5. tervezési teriileten
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett modositasok soran a kozlekedési teriileteket érintd valtoztatasok, illetve jovobeni
fejlesztések soran a keletkezd csapadékvizek elvezetését az Uttervezés soran biztositjak. Jelen
modositas sordn 0j beépitésre szant teriilet keriilt kijelolésre a mar kijelolt beépitésre szant
teriiletek mellett. A HESZ el8irasa alapjan teljes kozmiivesitettség biztositando az 1. méodositasi
pontban kijelolésre keriilt 4j beépitésre szant teriileten. Az d6nkormanyzat az értékesités elott a
kozmiivek kiépitését is el kivanja végezni, ezzel is kedvezdbbé tenni a teriiletet a jovOben
idetelepiilé vallalkozasok szaméra. A teriilet hasznositasatol fiiggéen allapithaté meg a
kozmiivek kapacitasanak rendelkezésre allasa, de megallapithat6, hogy altalanos felhasznalasi

célra a meglévd haldzat bovitésével a teljes kdzmiivesitettség biztosithato.

73. abra Iparteriilet kozmii és utfejlesztési elozetes terve
A tobbi moddositassal érintett beépitésre szant teriilet kozmivesitése mar kiépiilt, illetve

kiépithetd, a meglévé vezetékhalozatbol. A tervezett valtoztatasok Ujabb igényt nem
keletkeztetnek. A hatalyos tervekhez készitett kozmiivesitési aldtdmasztd vizsgalatok és

javaslatok valtozatlan tartalommal érvényben maradnak.
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HIRKOZLESI JAVASLATOK
A telepiilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési 1étesitmény. A hatdlyos

tervek alatamasztd munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési  eszkozok  készitésekor elsddleges szempont  Piispokladany
tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kdrnyezeti elemek megorzése és
lehetdség szerint allapotuk javitasa.

A tervezett teriilethasznalatok nem lesznek zavar6 hatdssal kornyezetiikre, 0j beépitésre szant
tertilet teriiletcserével kertil kijelolésre, igy a beépitésre szant terliletek aranya nem ndvekszik
(kis mértékben csokken). A vérhaté kornyezeti hatdsokat tekintve hosszutavon kedvezdbb,
kornyezetet, az ott €16k egészségét, természetet kevésbé zavaro teriiletfelhasznalasi rendszer €s

szabalyozas valosulhat meg.
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KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL, TARTALOMROL

Kivonat

Piispokladany Véros Onkorményzata Képviselo-testiilete

2025. 4prilis 24-i soron kdvetkezé tilésének jegyzokonyvébol

32/2025. (IV. 24.) tnkormanyzafi testiileti hatirozat

Piispikladany Viros Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta a ,Dontés
Piispokladany varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2025-2 jelli médositasanak
elinditisarol” szolo elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasat az alabbi
moédositasi pontok szerint tamogatja, az egyeztetési eljarast, tervkészités
folyamatat elinditja:

a.

A tervezett M4 gyorsforgalmi it vonzaskorzetében 1ij iparteriilet
kijelolése a 0241/25 hrsz-0 ingatlanom, illetve a 0241/24 hrsz-i
foldrészlet délkeleti részénmek ipari gazdasagi teriiletbe wvalo
modositasa. Az  iparteriiletet feltiré kozlekedési teriilet
helyigényének biztositasa.

. A magasabb rendii jogszabalyi eldirasok dltal sziikséges

csereteriiletek biztositasa, iparteriiletek mezégazdasagi altalanos

- teriiletbe soroliasa a 064/198 hrsz-u foldrészletet érintden, illetve

C.

védelmi erdéteriilet kijelolése a 064/197 hrsz-u fildrészleten.
A 2609/9 hrsz-q ingatlan maginparkolo teriilet kijelolése, koznti
kozlekedési teriiletbe sorolisa a jelenlegi hasznositas szerint.

. Hajnal ufca — Széna tér rendezése tervezett telekalakitishoz, Bod6

utea szabalyozasi szélességének biztositasa 22 méterben

0442/2 hrsz hrsz-u kiilteriileti Gt fejlesztéséhez sziikséges teriilet
biztositasa, a kitérok kiszabalyozisa geodéziai felmérés ¢és
kozlekedéstervek alapjan.

Csillag utea — 3303 hrsz-a arok — Maros utea (3302 hrsz) — Maros
utca (3285 hrsz)— Kiss Ferenc utca altal hatarolt telektomb és a 3259,
3260 hrsz-t ingatlanok kisvarosias lakéteriiletbe torténé modositisa,
Lk-2 épitési dvezetbe soroldsa.

Az Ordbégarok teriiletén futd feltaré it megsziintetése és épitési hely
kijelolése az érintett (3696/1, 3697, 3698/2, 3699 hrsz-i)
foldrészleteken, illetve a teriilet V-8 jelii 0ij épitési dvezetbe sorolasa.
A 3702/4 hrsz-ii kozlekedési teriilet kiszélesitése parkoloteriilet
biztositasa érdekében.
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2. A képviselo-testiilet megallapitja, hogy Piispékladany varos
telepiilésrendezési eszkizeinek 2025-2 jelii modositasa soran 0j beépitésre
szant teriilet keriil kijelolésre, A kijelolés a magyar épitészetrdl szolo 2023.
évi C. tbrvény 8. §-4ban foglalt el6irasoknak megfelel.

3. A képviselG-testiilet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet 7. § (8)
bekezdés alapjan, a jelen hatirozat 1. mellékletét képezé Készeghy Kva
Agota tnkormanyzati foépitész Altal készitett - a telepiilésrendezési
eszkozik targyli modositasaval kapesolatosan a megalapozd vizsgalat és
alatamaszté javaslat készitéséhez meghatarozott tartalmi elemekre
vonatkozo6 - feljegyzést elfogadja.

4. A képviselo-testiilet felhatalmazza a poigirmestert a telepiiléstervezési
szerzbdés elokészitésére és alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: Vadasz Ferenc polgarmester

Piispokladany, 20235, aprilis 24.

Kivonat hiteles:
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1. melléklet a 32/2025. (IV. 24.) énkorményzati testiileti hatdrozatihoz

Piispbkiadany Varos Onkormanyzata megbizott énkorményzati f5épitész feljegyzése

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Pilspbkladany vdros teleplilésrendezési eszkiizeinek 2025, évi 2. madositasa céljabol
késziil§ tervdokumentacidval kapesolatban dnkormanyzati féépitészként az alabbi

nyilatkozatot teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkfzbk madositdsa a telepiiléstervek tartalmardl,
alkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepliiésrendezési sajatos
jogintézmanyekrdl sz8l6 £19/2021. (VIL15) Korm. rendelet (a tovabbiakbar: Korm.
rendelet) 78§ (1) bekezdése szerint a Korm, rendeletben meghatérozoit eljarasi szabalyok
szerint, a teleplilésfejlesztési koncepridrdl, az integralt teleptilésfejlesziési stratégiardl és
a telepillésrendezési  eszkozokrbl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (2 tovabbiakban: Rendelet)
tartalmi kovetelményeinek megfelelGen késziil. A Rendelet 3/A. § {3} bekezdése
értelmében a telepiiiésrendezési eszkéz mbodositasa soran nem szilkséges 0 megalapozé

vizsgalat készitése,

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy a telepiilésrendezési eszkdz madositasa soran ()
megalapozo vizsgalat készitése nem sziikséges, mivel a korabban késziilt megalapozo
vizsgdlat a telepliiésfejlesztési koncepcid készitése soran aktualizélva lett. A tervezett

madositasok a megalapozd vizsgalattal Gsszhangban késziilnek.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelernmel a Plspokladany véros
telepilésrendezési eszkdzeinek modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 3. mellaklet
szerinti alatimaszto javaslat tartalmi elemei kozill a tervezett teleplilésszerkezetet &s a

tervezett szabalyozast bemutatd terviapokat, illetve azok valtozésait bemutatd térképi
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mellékletet, a védelmi és korlatozé elemeket, illetve lefrdst tartok indokoltnak jelen
modositas kapesan a dokumentacichoz csatolni. Az Gj beépitésre szént terlilet kijeldlése

kapcsan kérem a Méptv, és az OTTT elbirasainak valé megfelelést igazolni.

Piispakladény, 2025, aprilis 15. ) [
Tisztelettel: {('Uwﬂ\/\

Készeghy Eva
megbizott f8épitész
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN —
PIROSSAL JELOLVE A VALTOZTATAS

PUSPOKLADANY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
16/2020. (X. 30.) onkormanyzati rendelete
Piispokladany Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
és Szabalyozasi Tervérol*

Piispokladany Véaros Onkorményzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatéarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-aban, 38. §-aban ¢s 40. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard lakossdg, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodd szervezetek, vallasi kozosségek, telepiilési onkormanyzatok, allamigazgatasi szervek, a
feladatkorében eljard allami foépitészi hataskorében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal,
valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép védelemmel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 6/2017. (I11. 30.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek €s
a Piispokladany Varos Onkorményzatanak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatéarol szolo 6/2013. (IV.
4.) dnkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés c) pont cb) alpontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet alkalmazasa

1.§

(1) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet, valamint a telepiiléskép veédelmérdl szolo 17/2017. (IX. 29.) dnkorményzati
rendelet el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(2) A Rendelet mellé¢kletei:

* A3/2021. (1L 11.), a 17/2022. (VIIL. 26.), a 18/2022. (VIIL. 26.), 2 23/2022. (X1. 29.), 2 2/2023. (1. 27.) és a 14/2023. (VIIL. 15.)
onkormanyzati rendelettel modositott, egységes szerkezetbe foglalt rendelet.
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a) 1. melléklet: Epitési ovezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jelii szabélyozasi terv — kiilteriilet (M 1:8000)

¢) 3. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — belteriilet (M1:4000)

d) 4. melléklet: A katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei.

A szabalyozasi terven abrazolt kotelezo vonalas szabalyozasi elemek méretezés, vagy egyértelmi
térképi vonalhoz valdo kapcsolodas hidnyaban, digitdlis méréssel allapitandok meg az
Oonkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.
2.

(D

)

Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

Atmend telek: olyan épitési telek, amely legaldbb két utcafronttal rendelkezik, de nem minsiil
sarokteleknek.

Kézmiiipari épiilet: olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f0 termelStevékenység gépesitett
munkavégzés nélkiil torténik, elsésorban a hagyomanyos kézmiivesség termékeinek eldallitasaval.
Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari, gépesités nélkiili termelStevékenység, kismértékii
gépesitéssel folyd, kdrnyezetet nem zavaro, jellemzden kézmiiipari tevékenység folytathato.
Kismelységii telek: olyan épitési telek, amely atlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.

Kiegészité épiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona eldirdsaiban
megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalloan épiilnek, nem mindsiilnek
melléképitménynek és nem 6nallo rendeltetési egységek. A kiegészitd épiilet épiiletmagassaga
nem haladhatja meg a 3,5 m-t.

Kozforgalmu szolgaltato: kozfeladatot, illetdleg kozérdekli vagy egyéb szolgaltatast, ellatast a
szolgaltatas, illetve az azzal Osszefliggd teveékenység biztositasara szolgalo létesitménye.
Zarvanytelek: olyan épitési ovezetben fekvo kialakult telek, amely az épitési telkekre kiilon
jogszabalyban eldirt megkdzelithetdséggel nem rendelkezik.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3.§

A szabdlyozasi terven jelolt kozteriiletek kialakitdsa sziikséges a hozza csatlakozd és altala
kiszolgalt telkek beépithetdségéhez.

Belteriileten 0j kozti kdzlekedési célu teriilet kiépitése soran biztositani kell

a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalata utak kivételével,

b) a 10 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy zoldsavot,
c) afelszini vizek arokkal, csapadékcsatornaval vald elvezetését, vagy helyben szikkasztasat.
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Azon kozintézmények, kdzforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az el6iras szerinti
parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért, legfeljebb 300 m-en beliili
mas telken parkoloban, parkoléhazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének,
illetve a kdzforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

4.§

Egynél tobb telket kiszolgalé maganut csak kozforgalom eldl el nem zart, legalabb 12 m széles

maganutként létesitheto.

(D

)
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4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eloirasok

5.§

Az ¢épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozd szabalyokat a telepiilésképi rendelet
hatarozza meg.

A lako és vegyes épitési Gvezetekben a saroktelken oldalhataron allo épiilet a kozteriilet felé nyilas
nélkiili homlokzati kialakitisi nem lehet.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandd parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkoléhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét megorizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koriil
min. 1 m szélességben - legalabb 3 m?/fa méretiinek kell lennie.

A megujulo energiat hasznosito berendezések a kedvezotlen tiikrozodés elkertilésével 1étesithetok.

10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az Utkeresztezddéseknél a telek sarokpontjatol
szamitott 4-4 m-en beliil a keritéseket 80 %-ban, 0,6 m feletti teljes magassagukban atlathatoan kell
kialakitani, a csomopont belathatosaga az atlathatosagot akadalyozd novényzet iiltetésével nem
korlatozhat6 sem telken beliil, sem kozteriileten.

5. Orokségvédelmi el6irasok

6.§

A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyeinek jegyzekét e rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.
A nyilvantartott régészeti lelOhelyek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

A régészeti érdek teriilet foldmunkaval érintett részén a beruhdzas megkezdése elott régészeti
szempontu allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

A nemzetkozi €s orszagos taj- és természetvédelmi teriileteket (a tovabbiakban: védett teriilet) a
szabalyozasi terv rogziti. A védett teriileten a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
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Az dkologiai haldzat magteriiletén és az okologiai folyosd dvezetén 1évo beépitésre nem szant
teriileteken  épitményt elhelyezni csak killon jogszabdlyban meghatarozottak szerint
(természetvédelmi fenntartdsi célbol, kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési cél
megvalositasa érdekében, okoturisztikai, illetve a ta) hagyomanyaival 6sszefliggd mezdgazdasagi
célbal) lehet.

A tijképvédelmi teriilet Ovezete altal érintett tertileteken a tajba illeszthet6ség szempontjait a helyi
telepiilésképi rendelet tartalmazza.

7. Kornyezetvédelmi eloirasok

8. §

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornyezetterhelési
hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitmény, berendezés szamara szolgald épitményt csak akkor
¢s gy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre
megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

9.§

Uj létesitmény kialakitisanal, valamint a meglévé, illetve 4j technologiak iizemeltetésénél be kell
tartani a telek hatdrdn mérve a kibocsatdsi és a komyezetterhelési kovetelményeket és
hatarértékeket.

A zajtol védendd teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni.
10. §

Légszennyezd forrdsok és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete a nagy allatlétszamu, lizemi
allattartas kapcsan: az allattarto épiiletek, allattarto épitmények és a tragya, valamint egyeb bilizos hulladék
kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévo beltertilet hataratdl mért S00 m tavolsagon beliil
nem helyezhetok el.

Az (1) bekezdésben meghatarozott {1 épiilet az (1) bekezdésben meghatarozott védoétavolsagon kiviil is
csak ugy épithetd, ha a telken beliil, a hozz4 legkdzelebb esd lakotelek iranyaban a telek teljes hosszaban
10 m sz€les haromszintes névényallomany keriil telepitésre, mely névényallomény csak kapunyitas
szamara szakithat meg.

11.§

(1) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld 11 épitmény, [étesitmény kizarolag

oly modon alakithat6 ki, helyezhetd el, hogy a védelmi vezet nem érinthet

a) lakoteriiletet, vegyesteriiletet, lidiilotertiletet, sportcélil és temetd kiilonleges teriiletet, zold
tertiletet, kozjoléti erddtertiletet, tovabba

b) természetvédelmi szempontbol értékes tertiletet, orszagos védelem alatt all6 természeti teriiletet,
valamint az orszagos 0kologiai halézat magteriiletét és az 6kologiai folyoso teriiletet.
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12.§
(1) A felszini vizelvezetd rendszer elemeit a vonatkozo jogszabalyok eldirasai szerint kell kiépiteni.

(2) A csapadékviz komyezetvédelmi érdekli helyben tartasara, illetve visszatartisara alkalmas
miitargyakat a vonatkozo jogszabalyok el6irasai szerint kell kiépiteni.

13.§

(1) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévo természetkdzeli
Okoszisztémak (nadasok, ligetes fés tarsulasok, gyepek) fennmaradésat biztositani kell.

(2) Vizfeliiletek karbantartdsanak céljara:
a) allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén legalabb 6-6 m-es,
b) onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésti patakok, vizfolyasok, arkok, csatornadk mentén
legalabb 3-3 m-es,
c) tavak, trozok part €leitdl legalabb 6-6 m-es savot szabadon kell hagyni.

14.§

Barmely ¢épitési munka sordn a termdfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol és a jogszabalyban eldirt Gjrahasznositasarol az épittetd koteles
gondoskodni.

15.§

Kiilteriileten nagy biizhatdssal jaré nagylizemi allattartd telepek — a K-mii-2 jelii épitési Gvezetben
szabalyozott teriiletek — a szabalyozasi terven rogzitett véddtavolsagan beliil lakoépiilet, tidiiloepiilet,
oktatasi, nevelési épiilet nem helyezhetd el.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

16. §

(1) Az ovezeti és €pitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél kisebb telkek
is kialakithatok kézmiiépitmények elhelyezése érdekében (pl. szennyvizatemeld, transzforméatorhéz,
vizgéphaz stb.), kozcéll kozlekedési teriiletek (pl. kerékpartt, jarda stb.) kialakitasénal, tovabba
maganut szamara.

(2) Ha akialakult épitési telek mérete kisebb az épitési Gvezeti eldiras altal meghatarozott kialakithato

legkisebb teriiletnél, akkor a telek tertilete kizarolag a szabalyozasi terv alapjan torténd koztertileti
hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkentheto.

(3) Az épitési dvezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet szabalyozas/kialakitas
veégrehajtasa érdekében a szabalyozés utan visszamarado telkek az épitési ovezet eldirasaitol eltérd
meéretiiek is lehetnek.
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(4) Telek kiegészités és telekdsszevonas abban az esetben is megengedett, ha az ilyen médon kialakuld
telek teriilete a kiegészités vagy telekdsszevonds utan alacsonyabb marad az eldirt legkisebb
kialakithato telekméretnél.

(5) Nyulvanyos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato ki.

(6) Saroktelek esetén az 1. mellékletben meghatarozott kialakithato legkisebb telekszélesség és a
kialakithato legkisebb telekmélység értékeket nem kell figyelembe venni.

(7) Amennyiben a telek és annak gépjarmtivel valé megkdzelitését szolgald kozteriilet vagy maganut
tertilet kozott arok, vizfolyas, vizmosas, patak, csatorna miivelési dgban nyilvantartott ingatlan
talalhato, akkor a telek megkozelitését lehet6vé tevo, miiszaki mitargy - hid, vagy ateresz- kozbe
iktatasaval épitési teleknek tekintendo.

17.§

18.§

Telek alakitas soran nem alakulhat ki — kozlekedési, kozmiitelek kivételével — 0j zarvanytelek.

19.§

A nevelési, oktatasi intézmény telkétol, tovabba egészségiigyl intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozésara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettdl S0 m-es tavolsagon beliil
allattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész, épitmény (pl. istallo, tragyatarold) nem létesitheto.

9. Ko6zmiivek eloirasai
20. §

(1) A szennyviz torzshalozat kiépitéséig zart rendszer(i - a blizhatés és a szivargas megakadalyozaséara
alkalmas mddon megvaldsitott és iizemeltetett - szennyviztarold is elhelyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat a kiépitéstdl szamitott egy éven beliil kotelezden ra
kell kotni.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad.
10. Epités altalanos szabalyai

21.§
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Epitési telken melléképitmény és kiegészitd épiilet 6nalldan, foépitmény létesitése elStt csak ugy
¢s abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési Gvezetben Iétesithetd egyéb
rendeltetési egységet tartalmazd foépitmény épitési Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését nem
akadalyozza.

Epitési telken épitményt elhelyezni akkor is lehet, ha kialakult telekméret nem éri el az épitési
Ovezetre el6irt minimalisan alakithat6 telekméretet, de a tobbi — az épitési telekre vonatkozo —
eldirés betarthato, és a beépités nem korlatozza a szomszédos telkek beépithetségét.

Ha az épitési telken meglévo épiilet épitési helyen beliilre esik, de épiiletmagassaga nagyobb, mint
az €pitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet felijithato,
korszersithetd, rendeltetése megvaltoztathatd és bdvithetd, de a bdvitmény meglévo épiilettdl
fliggetlen épliletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

Ha az épitési telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az épitési Ovezetre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet felujithato,
korszerisithetd, és rendeltetése megvaltoztathat6, de \1j rendeltetési egység nem alakulhat ki, és
sem a beépitettség mértéke, sem a beépitési magassag nem novelhetd a tetétér beépités esetét
kivéve. Tetotér beépités esetén az épiiletmagassdg mértéke legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd,

amennyiben az épitési dvezet eldirdsai ezt lehetdve teszik.

Amennyiben a meglévo épitési telken mar elhelyezett épiilet, vagy épiiletek részben vagy egészben
a szabalyozott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviilre esnek, akkor a meglévod épiilet
felwjithato, korszertisithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de boviteni csak az eldirdsok szerinti
épitési helyen beliil lehet, és a bovitéssel 1j rendeltetési egység nem alakithat6 ki. A bovités soran
ameglévo éplilethez 6nallé-hatarfallal kell csatlakozni, és ilyen esetben az oldalhatér feldli kotelezo
¢épitési vonal alkalmazasat nem kell figyelembe venni. Felujitas, korszerlsités soran az egységes
tetdszerkezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil esd tetdrész alakja a teljes
tetdszerkezet kialakitasahoz igazodd modon atépithetd a szabalyozott épliletmagassag betartasa
mellett.

22.§

Ahol a megengedett maximalis épiiletmagassag meg van hatdrozva, ott annak értékét az utcai

homlokzat magassagra is teljesiteni kell, azt nem Iépheti tul.

23.§

(1) A terepszint alatti épitmények koziil foldalatti parkolo, garazs és nyilvanos illemhely épitheto.

)

Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.

24.§
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A kozteriilet feldl minden ©6nalld ¢€pitési telek hatso kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen

megkdzelitését biztositani kell. Zartsora beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajté szabad

szélességének és belmagassaganak legalabb 3 m-nek kell lennie.

(D)
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25.§

Az elokert hatdra — amennyiben a szabalyozasi terv, az dvezeti vagy épitési dvezeti eldirasok
mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfeleld vagy 5,0 méter. Az eldkert méretének
meghatarozasa soran kialakultnak tekintend6 az a telektomb, melyben az egy épitési 6vezetben
1€v6 telkek koziil minimum egy mar beépiilt az épitési Gvezeti eldirasoknak megfelelden.

Az (1) bekezdés szerinti elokert a lakoteriiletek épitési dvezeteiben (Lf, Lk, Lke) egyben az

utcavonal feldli épitési vonalat is jelenti.

A (2) bekezdésben eldirt épitési vonalon 0j fOépitmény épitése esetén az épiilethomlokzat
hosszanak legalabb 40 %-at végig kell épiteni.

Uj épiilet épitése soran a saroktelek és atmend telek esetében a (2) bekezdés szerinti kotelez6 épitési
vonal csak az egyik kozteriilet vagy magénut feldl tartando be.

Amennyiben a szabalyozasi terv az eldkert legkisebb mélységi méretét meghatirozza, ugy az
épitmény elhelyezésekor az az iranyado.

26. §

Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei néznek -

kivéve az utcara nyild gépjarmiitarolot, trold helyiséget, kapuathajtét -, azok padlovonala az utca

jardaszintje folott legalabb 0,75 m magassagban helyezenddk el.

27.§

Epiiletrész kinyulasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlata erkély kivételével

a) 12 m-nél keskenyebb utcdban nem megengedett,

b) 12-20 m kozotti szélességii utcan legfeljebb 60 cm,

¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hosszanem  haladhatja
meg az éplilet homlokzati hosszédnak egyharmad részét.

28.§

Hatalyon kiviil helyezve.

29.§

Az egyes Ovezetekben ¢és épitési Gvezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fasitott parkolok tertilete

nem szamithato be.

30.§
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Az dvezetekben ¢és épitési dvezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — a technologiai indokoltsag
mértekéig — az épiiletrészeknél, illetve a mitargyaknal talléphetd (pl.: terménytarold, keverd, sild,
kémény stb.), maximum 30 m-ig.

31.§

A rekredcios, pihenési célu kiilonleges teriiletre (K-rek) telekvéggel néz6 ingatlanok esetében 5 m
mélységli hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott teriiletként kell
hasznalni, illetve fenntartani.

32.§

(1) Az Lk, Lke, Lf és a Vt épitési 6vezetekben, telken beliil elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységeket
egy ¢piiletben, vagy egy egységesen megtervezett éplilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolds, allattartds, a 6 rendeltetési egység
miikodtetésé¢hez kapcsolodo tevékenységek) onalld épiiletben (kiegészitd épiiletben) is
elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott.

(2) A mindkét végén utcaval hatéros, igynevezett atmend telek esetén, attol fliggetleniil, hogy a meglévd
telek az 6vezeti eldirasok szerinti telekméretek figyelembe vételével két 6nallo telekre oszthato-e, a
rendeltetési egységek kiilonalloan is elhelyezhetdk, ugy mintha két kiilonalld ingatlan alakult volna
ki, a két utca feldl.

(3) Hamvasztoiizemi épitmény kizardlag a kiilonleges temetd teriileten, a K-tem 6vezetben helyezhetd
el a vonatkozd jogszabaly szerinti véddtavolsagok és eldirasok betartasaval.

33.§

Az oldalhataron allé beépitési modban az oldalkert minimalis mérete az €pitési Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag mérteke.

34.§
Az eldirt kozmiivesitettség egyes épitési Ovezetekben és Ovezetekben a kdziizemi biztositottsag

kiépitéséig kozmiipotldo miitargyakkal is biztosithato, illetve megajuldo energia hasznositasaval
helyettesithetd.

35.§

(1) Haakismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatso kertet nem kell
tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az esetben az épiiletet a hatso
telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhatd, minimum 3 m tavolsagot
kell tartani a telekhatartol.

(2) Ha a kismélységti telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az a szomszédos telek
¢épitési Gvezetében eldirt épliletmagassag jelenti a betartand6 hatso kert méretét.
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(3) Amennyiben a hats6 telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti kismélységii teleknek

mindsiil, a hatso telekhatarra keriild épiiletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kovetelményei

36. §

(1) A varos teriilete 1. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas

)

)

alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeirdl a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL  torvény
végrehajtasarol szolo 234/2011. (X1. 10.) Korm. rendelet 2. melléklete rendelkezik e rendelet 4.
melléklete szerinti tartalommal.

Az elégséges védelmi szint biztositdsa érdekében a telepiilésen a lakossag riasztdsa és
veszélyhelyzeti tajékoztatdsanak tervezése indokolt.

II. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

12. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
37.§

A telepiilés teriiletének beépitésre szant tertiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetekre tagolodnak:
a) lakotertilet, ezen beliil
aa) falusias lakotertilet (Lf-1), (Lf-2),
ab) kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4),
ac) kisvarosias lakoteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3),
b) vegyesteriilet, ezen beliil
ba) telepiiléskdzpont teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8),
¢) gazdasagi tertilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip-1, Gip-2),
d) kiilonleges teriilet,ezenbeliil
da) strand célu kiilonleges tertilet (K-st-1),
db) sportolasi célu kiilonleges tertilet (K-sp-1),
dc) rekreacios, pihenési célu kiilonleges teriilet (K-rek-1),
dd) idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges tertilet (K-id-1, K-id-2, K-id-3, K-id-4),
de) mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet (K-mii-1, K-mii-2),
df) kozmiiellato 1étesitmény elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet (K-koz-1).
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Az ¢épitési dvezetek telkeinek kialakithatd legkisebb teriiletét, a legkisebb telekszélességét és
telekmélységét, a beépitési modjat, a beépitettség megengedett mértékét, a bepitési magassag
megengedett legnagyobb mértékét és a zoldfeliilet legkisebb mértékét az 1. mellékletben foglalt
tablazat tartalmazza.

Az épitési 6vezetekben az épitési telek beépitését megelézden annak vizrendezésérdl, a csapadékviz
elvezetés kiépitésérdl eldzetesen kell gondoskodni.

13. Falusias lakoteriilet (Lf)

38.§

A falusias lakoovezet jellemzden kis lakstirtiségu, kertes beépitésii teriilet, mely legfeljebb négy

rendeltetési egység elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) mezd— és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c¢) legfeljebb 10 férohellyel rendelkezo szallasjellegi,

d) kézmuipari,

e) igazgatasi, iroda,

f) lizemanyagtolto,

g) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

h) vendéglato és

1) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el
a) kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
b) 6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 t onstlynal nehezebb jarmiivek szamara.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
14. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
39.8

A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglald, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) legfeljebb 12 férdhellyel rendelkezd szllas jellegtl,

e) kézmiiipari,

f) igazgatasi, iroda,
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g) sport rendeltetést is tartalmazhat.
Az Lke-3 épitési Ovezetben 1idiil6 rendeltetésii épiiletek is elhelyezhetdk.

Az Lke-1 ¢épitési Ovezetben legfeljebb hat rendeltetési egységet, koziiliik maximum négy lakast
magaban foglalo, legfeljebb két foépitmény helyezhetd el.

Az Lke-2 épitési dvezetben legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziiliik maximum két lakast,
vagy két iidiildegységet magaban foglalo, legfeljebb két f6épitmény helyezhetd el.

Az Lke-1 épitési Ovezetben legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziiliik maximum négy lakast
magaban foglalo legfeljebb két foépitmény helyezheto el.

Az épitési dvezetben nem helyezheto el
a) lizemanyagtolto,
b) 6nall6 parkolo-teriilet és garazs 3,5 t 6nsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmiivesitettség.

Az Lke-4 jelti épitési dvezetben zaj- és rezgésvédelemi okbodl az 0j védendd 1étesitményt csak

miiszaki védelemmel lehet megépiteni.
15. Kisvarosias lakoteriilet (LK)
40. §

A kisvarosias lakoteriilet stiri beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgéltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturdlis, kdzdsségi szorakoztato,

d) szallas jellegt,

e) lizemanyagtoltd,

f) termel0 kertészeti,

g) igazgatasi, iroda és

h) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

Az épitési dvezetben nem helyezhetd el 6nalld parkolo-teriilet és gardzs 3,5 t 6nsulynal nehezebb
jarmiivek szdméra.

Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

41.§
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(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakorendeltetésre.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges, egyéb kozosségi
szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,
f) kézmilipari,
g) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhet6 el
a) parkolohaz, iizemanyagtolto,
b) onalloparkolo-teriilet és garazs 3,5 t 6nstilyndl nehezebb jarmiivek szdmara.

(4) Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmiivesitettség.

(5) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem el6-, oldal, és hatsokertben:
a) hulladéktartaly-tarolo,
b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
c) allat ol, allatkifuto,
d) tragyatarolo, komposztalo,
e) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

(6) Hatalyon kiviil helyezve.

(7) A kozteriilet feldl biztositani kell minden 6nall6 telek hatso kertjének gépjarmiivel valod kozvetlen
megkozelitését. Zartsora beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajtd szabad szélessége és
belmagassaga legalabb 3 m.

(8) A meglévé lapostetds épliletekre a meglévd épliletmagassag novelése nélkiil abban az esetben is
¢épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévd magassaga nagyobb, mint az Gvezetben megengedett
érték.

(9) Zartsor beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 80 %o.

(10) A Vt-3 Ovezetben a hatsokert mérete 0 m, zartsoru Osszeépités a hatsod telekhataron is
megengedett.

(11) Zéartsort beépités esetén az utcavonaltol szamitott 10 m mélységig tiizfal létesitése kotelezd. Az
ennél mélyebben benytlo épiiletszarnyat az oldalhataron 4ll6 be€pités szabalyai szerint is ki lehet
alakitani. Az oldalhatdron 4ll6 kialakitas esetében az eresz nem nyulhat at.
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(12) A Vt-8 épitési ovezetben a Rakdczi utca feldl zartsoru beépitési modot kell alkalmazni eldkert

(D)
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nélkiil, mig az épitési telek Rakdczi utcai homlokvonalatdl mért 60 méteres mélységeén tili
teriiletrészein szabadonalldan is beépithetd a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen beliil.

17. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)
42.§

Az egyéb ipari gazdasagi tertilet épitési dvezetei (Gip-1, Gip-2) elsdsorban olyan gazdasagi célu
ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok
el.

Az épitési Ovezetek elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatési, a telepiilésgazdalkodasi és raktarak
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet az (1) és (2)
bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi teriilethez kapcsolodd munkdsszallas,

c¢) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési dvezetekben kiilondsen csak a kdrnyezeti hatds szempontjabdl semleges, nem jelentsen
zavar6 hatdsu (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tliz-, robbanés-, fertézdveszélyes) tizemek (pl.

¢lelmiszeripar, konnytipar, gépipar, fémipar, épitSipar, telepiilés-ellatas) helyezhetok el.
A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

A Gip-2 épitési ovezetben — amennyiben a szabdlyozasi terv masként nem jeloli — az elokert
legkisebb mélysége 1j beépités esetén nem kialakult telektombben 5,0 m. Az eldkert mélységi
méretének meghatdrozasa soran kialakultnak tekintend6 az a telektémb, melyben az egy épitési
Ovezetben 1évd telkek koziil minimum egy mar beépiilt az épitési Ovezeti eldirasoknak
megfelelden. Kialakult telektombben az eldkert mélységi mérete a kialakult allapotnak megfeleld.

A Gip-2 épitési ovezetekben a nem kialakult telektombben 11 épités esetén az eldkert legnagyobb
mélységi mérete 20,0 m lehet.

Az elékertben haromszinti novényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lombkoron4jt
fa/150 m?) kell telepiteni. A ndvénytelepités megszakithaté a megkozelitést szolgald kapunyitas
szamara. Az épitési Ovezetekben eldirt ndvénytelepités az eldirt legkisebb zoldfeliileti fedettség
mértékébe beszamithato.

Az épitési dvezetekben elhelyezhetd — a (2) és (3) bekezdésben foglaltakon kiviil — az OTEK 10.

§ (2) bekezdésének figyelembevételével:

a) oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

b) 10 000 m? szintteriiletet meg nem haladé kereskedelmi és szolgaltat, valamint ~épiiletnek
mindsiil6 kozlekedési épiilet is.
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(10) Az épitési 6vezetekben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és

a személyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezheték. Onalld laké rendeltetésii épiilet nem
helyezhet? el.

(11) A (8) bekezdésben meghatarozott ndvénytelepités csak Os- €s tajhonos fa- és cserjefajok

(D
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©)

()
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alkalmazasaval torténhet.

18. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
43.§

A kereskedelmi, szolgaltato6 teriilet elssorban kormyezetre jelentds hatast nem gyakorlod gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

b) sportépitmény,

¢) parkolohaz, iizemanyagtolto,

d) egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis és

e) egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet is.

Az épitési Gvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szaméra szolgdld lakasok elhelyezhetok. Onéllo lako rendeltetésti épiilet nem
helyezhet6 el.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmiivesitettség.

Az épitési 6vezetben —amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli —

a) a nem kialakult telektombben azon épitési telkek esetében, melyek nem mindsiilnek
sarokteleknek vagy atmend teleknek az elokert mélységi mérete 20 m, ahol haromszinti névény
allomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1db nagylomb koron4jti fa/150 m?) kell telepiteni,

b) akialakult telektombben az elokert mélységi mérete a kialakult allapotnak megfeleld, melyben
parkositott teriiletet kell kialakitani. Az épitési Gvezetben eldirt ndvénytelepités az eldirt
legkisebb zoldfeliileti fedettség mértékébe beszamithato,

¢) andvénytelepités megszakithato a megkozelitést szolgalo kapunyitds szamara.

Az eldkert mélységi méretének meghatarozésa soran kialakultnak tekintend6é az a telektomb,
melyben az egy épitési dvezetben 1év0 telkek koziil minimum egy mar beéplilt az épitési dvezeti
eldirasoknak megfelelden.

A saroktelkek ¢és atmend telkek esetében az elokert kialakitdsa csak az egyik kozteriileti, vagy
maganuti oldal felé sziikséges.

19. Strand célu kiilonleges teriilet (K-st)

44.§
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Az ¢épitési Ovezet a jelentds teriiletigényti, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd intézmények
elsdsorban: strand- gyogyflirdd, kemping, ¢és kiszolgald létesitményeinek (iidiléépiilet,
kereskedelmi- vendéglatd- szolgaltato épiilet, sport- €s pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmiivesitettség.
20. Sportolasi céla kiilonleges teriilet (K-sp)
45.§

Az épitési Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd sportteriiletek
elhelyezésére szolgal. Az Ovezet elsOsorban sportpalya, lovarda, parkold, idegenforgalomhoz
kapcsolodo  1étesitmények (szallashely, kulturdlis-, vendéglatd-, kereskedelmi épiiletek)
elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a teljes kdzmiivesitettség.
21. Rekreacios, pihenési célu kiilonleges teriilet (K-rek)
46. §

Az épitési 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolddo épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendéglato, és szolgaltato, szallashely szolgaltato 1étesitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben a beépités feltétele a legalabb részleges kozmiivesitettség.
A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint dnalldan, épiilet nélkiil nem épitheto.
22. Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet (K-id)

47.§

A K-id-1 épitési 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pthend, sport, kereskedelmi,

vendéglato, és szolgaltato, szallashely szolgaltato 1étesitmények helyezhetdk el.

48.§

A K-id-2 épitési Ovezetben az alabbi funkcidju és kapacitasu idegenforgalomhoz kapcsolodo

épitmények helyezhetdk el:

a) legfeljebb 10 vendégszobaszamu szallashely szolgaltato épiilet,
b) természeti értékek bemutatasara kiallitoterek,

c¢) kézmiives foglalkozasokra szolgal6 épitmények,

d) allatsimogatas céljara szolgal6 1étesitmények,

e) azlizemeltetd vagy tulajdonos szamara szolgald lakas.

49.§

A K-id-3 és K-id-4 épitési dvezetben elhelyezhetd
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a) kornyezetet nem zavard hatasu olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény, amely
az idegenforgalomhoz is kapcsolddoan élelmiszer - ital (palinka, bor), tovabba hasznalati
eszkdzok kézmiiipari, vagy legfeljebb kistizemi szinttli készitését szolgalja,

b) idegenforgalomhoz kapcsolodd tevékenység épitményei (konferencia kozpont, széllashely
szolgaltatas, vendéglatas),

c) az eldallitott termékek bemutatasat, értékesitését szolgald kereskedelmi tevékenység

épitményei,

d) az lizemeltetd vagy tulajdonos szdmadra szolgalé lakas,

e) lovas turisztikai céllal, tovabba bemutat6 (allatsimogatd) céljabol egyéb allatok elhelyezésére
szolgalo allattarto épiilet,

f) mezOgazdasagi tevékenységgel 6sszefliggo turisztikai, oktatasi, pihenést szolgalo épitmények.

50. §
Az épitési dvezetben a beépités feltétele a legalabb részleges kozmiivesitettség.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint 6nalldan, épiilet nélkiil nem épitheto.

23. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet (K-mii)
51.§

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, ¢s szallitbeszkozok javitasa folyik, amelyek
nagylizemi allattartds vagy mezogazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo mezdgazdasagi tevékenység befogadasara alkalmasak.

(2) A szakhatosagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatarozni. A

(D
)

(D

)

véddteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles azt biztositani. A
véddteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével) szallas-és tidiiléépiilet nem épithetd, azok
részére telek nem alakithato.

52.§
Az épitési dvezetben a beépités feltétele a legalabb hianyos kozmiivesitettség.
Ko6zmiipotld berendezések a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden létesithetok.
24. Kozmiiellato létesitmény elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet (K-koz)
53.§

A telepiilés kozmiellatdsanak biztositasdhoz —sziikséges, teriiletigényes létesitmények
elhelyezésére (hokozpont, trafdallomas, gazfogado stb.) szolgalo teriiletek.

A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a szabalyozasi
terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.
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25. Beépitésre nem szant ovezetek elGirasai

54. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd Gvezetekre
tagolodnak:

(D

a) kozlekedési és kdzmtertilet, ezen beliil
aa) orszagos foutak tertilete (Kou-1),
ab) orszagos mellékutak teriilete (Kou-2),
ac) helyi gyljtéutak teriilete (Kou-3),
ad) kiszolgdlo utak teriilete (Kou-4),
ae) gyalogutak teriilete (Kou-5),
af) Kkiilteriileti dil6- és egyéb utak teriilete (Ku-6),
ag) kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok),
ah) orszagos gyorsforgalmi utak teriilete (K6u-0),
al) maganparkol¢ teriilete (Kou-7),
b) zoldteriilet (Z) ezen beliil,
ba) kozkertek tertilete (Z-kk),
bb) kozparkok tertilete (Z-kp),
c¢) erdéteriilet, ezen beliil
ca) védelmierdd (Ev),
cb) gazdasagierdo (Eg),
d) mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) altalanos mezOgazdasagi teriilet (Ma-1, M4-2),
db) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),
e) vizgazdalkodasi teriilet(V-1, V-2),
f) kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek, ezen beliil
fa) idegenforgalmi  hasznositasi  beépitésre = nem  szadnt  kiilonleges terlilet
(K-kid)
fb) arborétum kiilonleges teriilete (K-arb)
fc) kiilonleges temetd teriilet (K-tem).

26. Kozlekedési és kozmiiteriilet
55.§

A kozlekedés és a kozmil teriiletek koziil a a-Kou-0, Kéu-1, Kou-2, Kéu-3, Kou-4, Kou-5, Kou-6,
Kou-7 és Kok jelli 6vezetek az orszagos és a helyi kozat, a kerékparut, a gépjarmii varakozohely
(parkol6) —akézteriletnelnemminé elken-megvalésuld-kivételével -, a jarda és gyalogut
(sétany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi épitményei,
a kozati, a kotottpalyas, a vizi €s a légikozlekedés, a kozmii és a hirk6zlés épitményei, tovabba
utcabutorok, koztargyak helyezhetdk el, valamint fasor (n6vényzet) elhelyezésére szolgalnak.
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(2) a)arA Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5 és, Kéu-6 ¢s Kou-7 jelii ovezetben elhelyezhetd - az
(1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a kozlekedést kiszolgald kozlekedési, kereskedelmi,
vendéglatd és igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2 %-os
beépitésével és legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal.

b) A K6u-0 jelii vezetben az Orszagos Okologiai Halozat altal érintett teriileteken, illetve a Natura
2000 teriiletek 500 méteres koryezetében az OTEK 26. § (3) bekezdésében meghatarozottak
koziil csak a kozlekedési épitmények és mitargyaik helyezhetdk el.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitdsanal a kozforgalmu utakra érvényes
eldirasok szerint kell eljarni.

56. §

(1) Kou-1: orszagos fout teriiletének szabalyozasi szélessége
a) ateljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,
b) védotavolsaga: az ut tengelyétdl szamitott 100-100 m.

(2) Kou-2: orszagos mellékutak teriiletének szabalyozasi sz€lessége
a) a szabalyozasi terv szerinti érték,
b) az it védétavolsaga kiiltertileten az Uit tengelyétdl szamitott 50-50 m.

(3) Kou-3: helyi gyiijtdutak teriiletének szabalyozési szélessége a szabélyozasi terv szerinti érték. Uj
helyi gytijtéutak szabalyozasi szélessége 22 m.

(4) Kou-4: kiszolgal6 utak szabalyozasi szélessége a szabélyozési terv szerinti érték. Uj kiszolgald utak
szabalyozasi szélessége 12 m.

(5) Kou-5: gyalogutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték, illetve
kialakult. Uj gyalogutak szabalyozasi szélessége 3 m.

(6) Kou-6: kiiltertileti dilo- ¢és egyéb utak tertiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv
szerinti érték, illetve kialakult.

(7) Kok: kotottpalyas kozlekedési teriilet szabélyozasa:

a) szabalyozasi vonal: jogi hatarvonal, illetve a szabalyozasi terv szerinti érték,

b) véddtavolsaga a vasut tengelytdl szamitott 50-50 m széles tertilet,

c) az Ovezetben elhelyezhetdk: a vasutak €s azok milkodéséhez kapcsolodd kozlekedési
épitmények ¢és irodak, a kozlekeddket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épliletek, zaj- és rezgésvédelmi mitargyak valamint a személyzet szamara szolgal6 szocidlis
épiiletek, illetve szolgalati lakas,

d) az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a telekteriilet 10 %-a lehet. Az
épitmények maximum 6 méter épiiletmagassaggal helyezhetdk el.

(8) Az utak kiépitése soran (a legalabb 12 m szélességii Uit esetén) mindkét oldalon, egyéb esetben az
egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani, kivéve ahol az a kozlekedés biztonsagat
vesz€lyeztetné, illetdleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem teszik lehetévé. A
ndvénytelepitésre termdhely-idegen invazios névényfajok nem hasznalhatok.
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Ko6u-0: orszagos gyorsforgalmi ut teriilete.

a) Az 6vezetbe tartozo kozlekedési teriiletek
aa) szabalyozasi szélessége a teljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,
ab) védodtavolsaga kiilteriileten az ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriilet a kdzati

kozlekedésrdl szolo 1988. évi L. tv. 42/A.§-a alapjan és az ut tengelyétol szamitott 250-250
méter széles teriilet az OTEK 38. § (8) bekezdése alapjan.

b) Az dvezetben kijeldlt élovilag-védelmi veédofasitast 20 m szélességben kell kialakitani és a
védofasitasnak tobbszintiinek kell lennie, amely tartalmaz cserjeszintet, also ¢és felsd
lombkoronaszintet (minimum gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronaji fa/150 m2).
Szegélyét korben stiri cserjesavnak kell képezni, amely biztositja természetszerli lezarasat. A
telepithetd ndvényfajok jegyzékét e rendelet 3. fliggeléke tartalmazza.

(10) Kbu-7: maganparkolok teriilete.

a) Az Ovezetbe tartozo kozlekedési teriileteken személygépjarmii varakozohelyek alakithatok ki,

melyekhez kapcsolddo szolgaltato létesitmények helyezhetdk el.

b) A teriileten kialakitott parkolohelyek vagyonveédelmi vagy amyékolasi céllal lefedhetdk épiiletnek

nem mindsilo szerkezetekkel.

(D

)

)

(“4)
)

27. Zo\dteriilet (Z)
57.§

A zoldteriilet allanddéan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kozvetleniil - kerekesszékkel és gyermek kocsival is —
megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

A zdldtertileten elhelyezhetok

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér
stb.),

b) vendéglato, elarusitd pavilonok, nyilvanos illemhelyek,

c) ateriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges épitmények,

d) terepszint alatti létesitmény legalabb 80 cm foldtakardssal, ha a szabélyozasi terv az épitési
helyet kijeldli.

A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal helyezhetd el.

Z-kk (kozkert) Gvezet esetében
a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2 %,
b) alegkisebb zoldfeliilet 65 %.

(6) Z-kp (kozpark) Gvezet esetében

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 2 %,
b) a legkisebb zoldfeliilet 75 %.
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28. Erddteriilet
58.§
Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.

Az erddtertilet felhasznalasi célja szerint
a) védelmi (Ev),
b) gazdaségi (Eg) lehet.

A védelmi erd6ben — az erdei kilatd, a magasles kivételével-¢piiletet elhelyezni nem lehet.

Gazdasigi rendeltetésii erdéteriileten 100 000 m’ telekteriilet felett legfeliebb 0,5 %-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Uj épitmények szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal helyezhetdk el.
29. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M3)

59. §

Az éltalanos mezOgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajattermék feldolgozésara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények helyezhetok el.

Az dvezetben

a) a 720 m’-t el nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep, a szant6 miivelési dgban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10 %-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgal6 egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

¢) az 1500 m*nél nagyobb, de 5000 m>-nél kisebb telken legfeliebb 7 %-os beépitettséggel
elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el,

d) az 5000-10000 m? kozotti teriiletnagysag telken legfeljebb 5 %-os beépitettséggel
elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el,

e) az egy hektart meghalad6 teriiletii telken épitmény legfeljebb 3 %-os beépitettséggel
helyezhetd el,

) az 1500 m>t meghalado teriiletii, mezégazdasagi miivelés alol kivett telken az (1) bekezdés
szerinti épitmények legfeljebb 10 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

Az dvezetben gazdasagi éplileteket elhelyezni szabadon 4ll6 beépitési moddal, maximum 7,5 m
¢épiiletmagassaggal lehet.

Az dvezetben lakoépiilet sz816, gyiimdlesds és kert miivelési 4g esetén 3 000 m?, egyéb miivelési
4g esetén 6 000 m? telekteriilet felett helyezheté el igy, hogy az a megengedett beépitettség felét
nem haladhatja meg, brutté alapteriilete nem lehet tSbb 200 m*nél. A kiilonallo lakoépiilet
¢épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.



®)

(6)

()

@)
©)

(D

)
©)

(“4)

(D

)

188

A mezbgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithatdo ki. A
birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozo 0sszes telekteriilete utan szamitva, a (2)
bekezdésben meghatarozottak szerint csak az egyik telken is kihasznalhatd (birtokkdzpont), ha a
telekteriilete legaldbb a 10 000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti
hasznélatdra nincs korldtozé hatassal, vagy azt nem vesz€lyezteti. Ebben az esetben a
birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitésra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni
nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45 %-ot nem haladhatja meg.

A birtokkozpont telke Natura 2000 teriileten, 6kologiai halozat Gvezetével (magteriilet, 6kologiai
folyoso, pufferteriilet) érintett teriileten, orszagos jelentdségli védett természeti teriileten, a
Hortobagyi Nemzeti Park — A Puszta Vilagorokségi Helyszinén és a vilagorokségi helyszin
tervezett véddzonajan beliil, kivald termdhelyi adottsagl szantotertilet 6vezete és tajképveédelmi
terlilet Gvezetével érintett teriileten nem alakithat6 ki.

A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.

Az allattartd épliletek tragya és hig tragya tarolasat zart miitarggyal helyben kell megoldani.

A Ma-2 dvezetben szabalyozott teriiletek a kiilon jogszabalyban meghatarozott erddgazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriiletek, az Orszagos Erdéallomany Adattaraban szerepld
un. egy¢b részletek. Rajuk az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodésrol szol6 2009. évi
XXXVIL torvény eldirasai is érvényesek.
30. Kertes mezdgazdasagi teriilet (MK)
60. §

Az Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzOen kertgazdalkodast,
valamint z6ldség-, gyiimélcstermesztést folytatnak.

Az 6vezetben lakod rendeltetésii épiiletek nem helyezhetdk el.

Az dvezetben a telkek max. 5 %-os beépitettségével elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet és terepszint
alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 4 m lehet.

Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy liveghaz barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az
tiveghdz gerincmagassaga maximum 5 m lehet.

31. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
61.§

Az dvezetbe a vizgazdalkodassal Osszefliggo teriiletek, az allo- és folyovizek, kozcéli nyilt csatornak
medre és parti sdvja, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik.

A V-1 és V-2 dvezetekben - ha kiilon jogszabaly mésként nem rendelkezik - a kdzforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport €s a sporthorgaszas céljat
szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.
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A V-1 és V-2 dvezetekben a beépitettség legnagyobb mértéke legfeljebb 1 %. Az elhelyezésre
keriild épitmények legnagyobb épiiletmagassaga 4 m.

32. Idegenforgalmi hasznositasu beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet (K-kid)

62.§

Az 6vezet horgasztd, pihend- és rekredcios teriilet, és az ehhez szorosan kapcsoloddo turisztikai-
idegenforgalmi célu létesitmények, kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiiletek,
valamint az ezekhez sziikséges kiszolgalo, tarolo éptiletek elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben épiileteket szabadon alloan, legfeljebb 5 %-os beépitettséggel lehet elhelyezni,
legfeljebb 6 m-es épiiletmagassaggal.

33. Arborétum kiilonleges teriilet (K-arb)
63.§

Az dvezet az arborétum sajatos céljanak, miikodésének megfeleld 1étesitmények, elhelyezését teszi
lehetdvé. Ezen feliil kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatd, szocidlis €s adminisztracios,
valamint raktarozasi és az arborétum miikodéshez sziikséges gazdasagi épiiletek elhelyezése is
megengedett.

Az dvezetben épiileteket szabadon alloan, legfeljebb 5 %-os beépitettséggel lehet elhelyezni,
legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassaggal.

34. Kiilonleges temet6 teriilet (K-tem)
64.§
A kiilonleges temetd teriiletbe a telepiilésen mitkodd temetdk és kegyeleti parkok teriilete tartozik.

Az Ovezetben elhelyezhetd

a) ravatalozd, temetdkapolna, urnafal,

b) sirbolt és siremlék, disz- és szorokat,

¢) iroda, lizemeltetési és szocidlis épiilet €s

d) atemetd ellatdsahoz sziikséges gazdasagi tevekenység céljat szolgalo épiilet.

Az dvezetben épiileteket szabadon alloan, legfeljebb 5 %-os beépitettséggel lehet elhelyezni,
legfeljebb 6 m-es épiiletmagassaggal.

II1. Fejezet
Zaro rendelkezések

65.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatélyba.
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(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépése el6tt inditott, folyamatban 1évé tigyekre is alkalmazni
lehet, amennyiben az, az épittetd szamara kedvezdbb.

(3) Hatalyon kiviil helyezve.

T oth Lajos s.k. Keseru Laszlo s.k.
polgéarmester jegyzo



1. melléklet a 16/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezetek beépitési paraméterei

1. Kisvarosias lakotertilet épitési Ovezetei

A B C D E F G H I
Az épitési telek
kialakithato Megengedett
épitési Lo R lakithato | legkisebb geng Elbirt
. ) .., . | legnagyobb | kialakithat6 legkisebb . B . legnagyobb o )
ovezeti | beépitési o , : legkisebb | zoldfelileti | , . ) kozmiivesitettség
) L. beépitettsége | legkisebb telek o . épiiletmagassag o
jele modja* . o, telekmélység | fedettsége mértéke**
(%) teriilete (m2) | szélesség (m)
(m) (%)
(m)
Lk-1 O 60 350 14 25 30 6,0 T
Lk-2 O 60 450 14 25 30 6,0 T
Lk-3 K K K - - K K T
2. Kertvarosias lakotertilet épitési ovezetei
A B C D E F G H |
Az épitési telek
kialakithato Megengedett
épitési Kialakithat6 | o0 | Kialakithat6 | legkisebb geng Elirt
) . . .., . | legnagyobb , legkisebb , . . legnagyobb W
ovezeti beépitési o , legkisebb legkisebb | zoldfeliileti | |, , kozmiivesitettség
) . beépitettsége . telek , . épiiletmagassag o
jele modja* tertilete L telekmély- | fedettsége mértéke**
(%) sz¢lesség . (m)
(m2) ség (m) (%)
o) (m)
3 Lke-1 0) 30 500 14 25 50 4,5 T
4 Lke-2 0] 30 550 14 35 50 4,5 T
5 Lke-3 0] 30 500 14 - 50 4,5 T
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6 Lke-4 0] 30 500 14 - 50 4,5 T
3. Falusias lakotertilet épitési dvezetei
A B C D E F G H I
Az épitési telek
kialakithaté M dett
épitési kialakithato | O | kialakithato | legkisebb caengece Elsirt
. ) . legnagyobb ) legkisebb ) . . legnagyobb . :
ovezeti | beépitési o , legkisebb legkisebb | zoldfeliileti | | | ) kozmiivesitettség
) L. beépitettsége . telek ] ] épliletmagassag L,
jele modja* tertilete S telekmély- | fedettsége mértéke**
(%) sz¢lesség ) (m)
(m2) ség (m) (%)
(m)
Lf-1 0] 30 800 14 40 40 4,5 T
4 Lf-2 I 30 800 14 40 40 4,5 T
4. Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezetei
A B C D E F G H I
1 Az épitési telek
kialakithat6 Megengedett
épitési kialakithato | . | kialakithat | legkisebb sene Elsirt
N . . ... | legnagyobb ) legkisebb ) . . legnagyobb . ,
ovezeti beépitési o , legkisebb legkisebb | zoldfelileti | |, . , kozmiivesitettség
) . beépitettsége . telek ] ; épiiletmagassag o,
jele modja* teriilete ) , telekmély- | fedettsége mértéke**
(%) szélesség . (m)
(m2) ség(m) | (%)
o) (m)
3 Vit-1 K 60 300 - - 20 7,5 T
4 Vit-2 K 60 300 - - 20 10,5 T
5 Vit-3 O 60 400 14 20 20 6,0 T
6 Vt-4 Z 60 300 - - 20 7,5 T
7 Vt-5 Z 60 300 - - 20 10,5 T
8 Vt-6 K K K - - K K T
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9 Vt-7 Sz 60 600 - - 20 8,0 T
10 Vt-8 Ld. 41.§ 60 300 - - 20 7,5 T
(12) bek.
5. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriilet épitési Ovezetei
A B C D E F G H I
1 Az épitési telek
kialakithato M dett
épitési 1 | Kialakithats lla 1,1 babo kialakithato | legkisebb legenge beb Eléirt
egnagyo egkise egnagyo
ovezeti | beépitési g ’gy . legkisebb & legkisebb | zoldfeliileti | "g &y . kozmiivesitettség
) .. beépitettsége . telek . ) ¢épliletmagassag o,
jele modja* teriilete o telekmély- | fedettsége mértéke**
(%) szélesség . (m)
(m2) ség (m) (%)
2 (m)
3 Gksz-1 SZ 40 2000 25 - 20 9 T
4 Gksz-2 Sz 40 1000 25 - 20 9 T
6. Ipari gazdasagi (egy¢€b ipari) teriilet épitési Ovezetei
A B C D E F G H |
1 Az épitési telek
kialakithat6 Megengedett
épitési Kialakithato | o O alakithat6 | legkisebb geng Eléirt
. ) ... .| legnagyobb ) legkisebb ) . . legnagyobb o ,
ovezeti | beépitési s , legkisebb legkisebb | zoldfeliileti | |, | , kozmiivesitettség
) L. beépitettsége . telek , ] ¢piiletmagassag o
jele modja* tertilete L telekmély- | fedettsége mértéke™*
(%) sz¢lesség . (m)
(m2) ség (m) (%)
2 (m)
3 Gip-1 SZ 40 2000 25 - 25 12,5 T
4 Gip-2 SZ 50 2000 25 - 25 12,5 T
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7. Strand célu kiilonleges teriilet épitési Ovezetei

A B C D E F G H |
Az épitési telek
kialakithato M dett
épitési kialakithato | oo 00 alakithat6 | legkisebb ceengece Eléirt
. ) , ., . | legnagyobb ) legkisebb ) . . legnagyobb o, ,
ovezeti | beépitési o , legkisebb legkisebb | zoldfeliileti | |, ) kozmiivesitettség
) . beépitettsége R telek . . ¢épiiletmagassag o
jele modja* teriilete L telekmély- | fedettsége mértéke**
(%) sz¢lesség ] (m)
(m2) s¢g (m) (%)
(m)
K-st-1 SZ 20 300 - - 40 7,5 T
8. Sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E F G H |
Az épitési telek
L i | kialakithato | . L ) Megengedett
epitési kialakithato . kialakithato | legkisebb Eloirt
" . . ., . | legnagyobb ) legkisebb ) . . legnagyobb o, ,
ovezeti | beépitési o, , legkisebb legkisebb | zoldfeliileti | |, , kozmiivesitettség
) . beépitettsége . telek . ] ¢épiiletmagassag o
jele modja* teriilete L telekmély- | fedettsége mértéke**
(%) szélesség , (m)
(m2) ség (m) (%)
(m)
K-sp-1 SZ 35 6000 - - 40 7,5 T
9. Rekreacios, pihenést szolgalo kiilonleges tertilet épitési Ovezetei
A B C D E F G H |

Az épitési telek
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kialakithato

Lo kialakithato ) kialakithato | legkisebb Megengedett
épitési .., . | legnagyobb ) legkisebb ) . . Elgirt
. . | beépitési o . legkisebb legkisebb | zoldfeliileti legnagyobb o ,
ovezeti o beépitettsége . telek ] ] . , kozmiivesitettség
) moédja* teriilete L telekmély- | fedettsége | épiiletmagassag o,
jele (%) sz¢lesség ] mértéke™**
(m2) ség (m) (%) (m)
2 (m)
3 K-rek-1 SZ 10 5000 - - 50 6 R
10. Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E F G H I
1 Az épitési telek
kialakithato Megengedett
Epitési kialakithato | o 0O alakithat6 | legkisebb geng Eléirt
. ) . ., . | legnagyobb i legkisebb i . . legnagyobb o, ,
Ovezeti | beépitési o , legkisebb legkisebb | zoldfeliileti | |, . ) kozmiivesitettség
) .. beépitettsége . telek , , épliletmagassag o,
jele modja* teriilete L telekmély- | fedettsége mértéke**
(%) sz¢lesség ] (m)
(m2) ség (m) (%)
2 (m)
3 K-id-1 SZ 20 1000 - - 40 7,5 R
4 K-id-2 SZ 10 1000 - - 40 4,5 R
5 K-id-3 SZ 40 1000 - - 40 12,5 R
6 K-id-4 SZ 25 1000 - - 40 7,5 R
11. Mezbgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E F G H |
1 Az épitési telek
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) ... | kialakithato | . L )
Lo kialakithato ) kialakithato | legkisebb Megengedett
épitési .., . | legnagyobb ) legkisebb ) . . Elgirt
. . | beépitési o . legkisebb legkisebb | zoldfeliileti legnagyobb o ,
ovezeti o beépitettsége . telek ] ] . , kozmiivesitettség
) moédja* teriilete L telekmély- | fedettsége | épiiletmagassag o,
jele (%) sz¢lesség ] mértéke™**
(m2) ség (m) (%) (m)
(m)
3 K-mii-1 SZ 40 1500 - - 40 7,5 H
4 K-mii-2 SZ 40 1500 - - 40 7,5 H
12. Kézmiiteriilet kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E F G H I
1 Az épitési telek
) ) kialakithato | . ) M dett
épitési 1 | Kialakithats lla 1_1 babo kialakithato | legkisebb legenge beb Eléirt
egnagyo egkise egnagyo
ovezeti | beépitési g ’gy , legkisebb g legkisebb | zoldfeliileti | | "g &y ) kozmiivesitettség
) . beépitettsége . telek , . épiiletmagassag o
jele modja* teriilete L telekmély- | fedettsége mértéke™*
(%) sz¢lesség ] (m)
(m2) ség (m) (%)
2 (m)
K-koz-
3 ) SZ 40 1000 - - 40 7,5 R

* Roviditések: O - oldalhataron allo, K — kialakult, Z - zartsort, SZ - szabadonallo

** Roviditések: T — teljes, R — részleges, H - hidnyos
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2. melléklet a 16/2020. (X. 30.) 6nkorményzati rendelethez

SZ-1 jelii szabalyozasi terv — Kkiilteriilet (M1:8000)
1-48. sorszamu térképszelvényeken

ALAPTERKEPI ELEMEK
—

tzigazgatas hatar

JELMAGYARAZAT

ceccereninnnn Korbkpart - meglove

Kurhalom

| -

[ ¢ wececesecenns Kerékparit - tervezett !  Tajképwidelmi teriilet dvazete
1

5 | Belterlilet hatd- - meglévd 3 it St

11— —

— Belteriilst hatd- - tervezett

Megszintetd jel

Falcrészletel natara

Eplletek, epiletek taazskal

VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

== s n s Ervényes szabidlyozds hatéra

. Overat ! Epitési fvarst hatéra
{a s2inok hatdra oaybon Svazothatdrisy

Szabalyazas voral

TERULET JELLEGU SZABALYOZASI| ELEMEK

$ §Banyatcick hatdra 1
Orszagos fsutak teriilete (Ku-1) | Réyésel endekii lerdlel M-WM.“- i
i }
T o | Ezenhidropen kusak és vedativelsguk ]
. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM | |
Orszagos mellskutak terilets (KEL-2) i A 3
gNe_TEeIkuzuc-.\l:enloet.c—:gu vedelem KOZMIVEK KORLATQZASAI
i »
Helyi gytijtoutak terilete (Kiu-3) ¥ histura2i0 acliattetda W Fitdnil

Kiszoigals utak teriilets {Kbu-)

¥ Gyslogutak terilete (Kau-5)

Kiilteriileti ciilé- s egyes utak terilets (Kou-6)

Kititipalyds kiizlekedés: teriilst (Kek) Szannyvizisztiomd P
Qrsrigos Okolagial Halgzat Putferterilet rerete 42 43 44 /45
Vizgazdalhodasi terilet (V-1 V-2 i Szannyvizatomold =g
\ \ Orsmiges jelentisegil temeszatyidalm terillst
Zolerenilet - Kozpark - Kézker {(Zkp. Zkk) T = Szennyvizitemeld tervezet 46 \47” 48
Orssdgos alenldséyil védall larmés.zell lartilalak
5 ; . /" Tokozottan vecet teruletresze
EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK
Fr et aH Nagynyomdsti 7 dgaz szallitévozotsk
ut - tervezett ny jelleggel " " Termeszeti feriilelek
N Negykzépnyomdst f8ldgaz gorincelosztd vezeitk

atssasnnesnsr Gyaloglt

VEDELMI, KORLATOZO ELEMEK
OROKSEGVYEDELEM
Orszagos (nemzetkdzi) mivi ertékvédelem

| VilagBriskségi helpszin - Horlobagy - & Puszla
VilagBriksegi elyszin - Vedazona

Wil Lalke

| Ryl lalBhelys

i e

Orszagos jelentfségli védelem

| Nemzet park terijete

.ai
r . |Omzages Bkologiai Haldzat Maglerlist cverete

B <

| Fokozatian vedett termeszeti érlék hatara
WErdirszarvalum manleriilsle

Helyi jelentdségi védelem

o Helyi jalontBssal wodett tommészeti sridk

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

Rendszeresen belvizjana terlilet dvezats

e

— » — . — Falszlii viz védvonala (tids, gat)

—— i1 Nagywlzi meder

|
} Viédsterlot, vidétivolsin, victsay hatdra
|

I

¢

- Villamasenergia dtviteli halozat (750 kv

<o Millamasenargia tvitoli haldzat (132 kW)

cornees 32 Kihos closzid hdldzat tévvezetél cleme - tervezett

QOmrégos Okolopiai Halozat Okalopiai falyosa Gverete

|

—
e e |

[e2]

w

34

w
wu
~J

= e SO R G Y N
co

39

B
\(D
S

“KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL®
A../2020.(....) SZ. ONKORMANYZAT| RENDELET 2. MELLEKLETE

KOSZEGHY EPITESZET BT.
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3. melléklet a 16/2020. (X. 30.) dnkormanyzati rendelethez

SZ-2 jelii szabalyozasi terv — belteriilet (M1:4000)
1-15. sorszamu térképszelvényeken

ALAPTERKEP| ELEMEK
—

! Kiizigazgatasi hatar

rilethatar - meglévd

Belleriilel haldr - meglévi
—— - - - Balterlilet hatdr - tervazett
I Megszintsta jel
Féldrészletek hatara

Epiletek, eplletek tartozékai

VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK
= m B B Ervényes szabalyozas haldra

(vezet / Epitési dvezet hatara
(a szinok hatara egyben Gvezelhatar is)

Szabalyozasi vonal

TERULET JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK: ., .

Orszédgus fautsk teriilete (Kéu-1}
Orszagos mellskutak tarliste (KEu-2)
Helyi gytjlbutak terilete (K&u-3)

Kiszalgdld utak terilete (Keu-4)

W Gyalogutak terilete (Kou-5)
S

JELMAGYARAZAT
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
Q00000 Kerskparit - meglévi

QOO0Q0 Kerékpdrit - lervezelt

se 8000 Gyalogit

VEDELMI, KORLATQZO ELEMEK
OROKSEGVEDELEM

Orszai {nemzetkézi) miivi értékwvadelem

Vilagériksegi helyszin - Hortobagy - A Puszta
h | MildgBriskadgl helyssin - Védtizona
M Maemiek telke
Miem|éki kdmyezat
4

 Midemishi Kimyszet olekszomszscsdy slapidn

| Régészeti lelBhelyek

Reégészeli érdekii teriilet

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Nemuzetkézi jelentdsegl védelem
e, N

Natura2000 teriilet hatdra

and
Orszagos jelentdsegili vedelam

t Memzeti park terlilete

SHp—
Kiilterlileti diilé- és sqyah utak tertlste (K5u-6) I’ 7| Orscigos Bholdgiai Halozal Maglerilel brecele

Kotottplyas kizlekedas tarlet (Kok)
Vizgazdalkodasi teriilst (-1, V-2)

Zoldtorilot - Kizpark - Kizkert (Zkp, Zkk}

Orszagos Skologiai Haldzat Okalogial folyosa évezote

Orazégos Okoldgiai Haldzal Pullenerilel Svezele

> Orszégos jelentdstgli terméazetyédelmi teriilet

74 Qrszagos jelentdségll vadett termeszati teriiletek
fokozottan vedett terlletrésze

= = Termeészeti terlletek

Kunhalam
1 b Tajkepvadelmi terilet ivezets
b R

Helyl jelentdségll védelem

{1 Helyi jelemgsegl védet természat érigh
J

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

— Rendszerasen belvizjarta leriilet dvezete

m Felszini viz parti sévja

i
| | Vedéterllet, verdtivalsag, védisay natara
Lo

B

£
{Banyatelek hatéra
Zmannant

e

(O | Seenhidrogén kutak és veditévolsdguk

1
+ KlBnleges intézkedsst igényld teriilet

KOZMUIVEK KORLATOZASAI

{5 Fusno

wesies Villamaosenergia atviteli halozt (750 kv
Villamosenergia atviteli haldzat {132 kV)

+ 132 Kv-os elosztd haldzat @vvezeték eleme - tervezett
Szennyviztisztitom{

’3) Szennyvizétemeld

™ .
A Szonmyvizatomsld torvezet

B
El

MNagynyomasd foldgdz szdllitdvezeldk

g
o

« Nagyktizépnyomasd fsldgaz gerinceloszte vezeték

“KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVALY
A 12020 (....) SZ. ONKORMANYZATI RENDELET 3. MELLEKLETE

KOSZEGHY EPITESZET BT.
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4. melléklet a 16/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei

A B

1 L. osztaly

2 [Riasztas a lakossag kozponti riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa

3 |Lakossag védelmi modszer |a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelelden, elsdsorban elzarkdzas, indokolt esetben kitelepités

4 |Felkészités a) a lakossag évente torténd aktiv tajékoztatasa,
b) a lakossag passziv tdjékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informacios anyagok biztositasaval,
c) a lakossag felkészitése a riasztdas modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak megfeleld
magatartasi szabalyokra

5 [Védekezés a) kiilonleges felszerelések és kiképzett szakértok (onkéntes mentdszervezetek) bevonasanak tervezése €s
begyakoroltatasa,
b) a  kockazatbecslésnek  megfeleldoen a  polgari  védelmi  szervezetek  megalakitasa,
c) a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot ellatd6 szervek bevonasanak tervezése ¢&s
begyakoroltatidsa

6 |Indulo katasztrofavédelmi(teljes indulo katasztréfavédelmi készlet megléte

készlet
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