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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen médositasat a KészeghyArt Tervezok Betéti
Tarsasag készitette. (Felelds tervezd: K@szeghy Abel okleveles telepilésmérnok). Az
onkormanyzati féépitészi feladatokat Zsemberi Istvan, okleveles épitészmérnok latja el

megbizasos jogviszonyban.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Telepulésszerkezeti terv: 3/2021. (V1.30.) OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 12/2021. (VII.O1.) OKT rendelet
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

A teleplilés 6nkormanyzatanak képviselG-testiilete a 66/2024. (1X.12.) Onk. hatarozataban

dontott a telepllésrendezési terv modositasarol.

A tervezett valtoztatasok miatt a telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa is sziikségessé valt. A modositasi szandékok az alabbiak
szerint foglalhatok 6ssze:

1. Balmazujvaros kultertleti 0806/3 hrsz-U telephely északi hatarvonalanak kialakult

allapothoz igazodé mddositésa.

A modositasokat jellemzéen a kialakult allapot szerinti beépités indokolja, illetve a
tulajdonos szeretné rendezett allapotura alakitani telkét, mely a szabalyozasi terv altal
rogzitettek szerinti telekalakitassal érheto el. A telekalakitas azonban nem hajthat6 végre
a jelenlegi ingatlanhataron és 6vezethataron atnyulé épilet miatt. A masodik modositasi
pont alapjan a térségben jelentkezd jelentés munkaslétszam elszallasolasaval kapcsolatos
beruhazasok korlatozasa a ceél, melyek a telepilés lakossaganak védelmeét, biztonsagat
kivanjak szolgalni. A modositasoknak a jovébeni épitési engedélyezésekre, telekalakitasi

eljarasra lesz varhatoan hatasa.



A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovéabbiakban: Korméanyrendelet) 60.8 (6) bekezdés szerinti altalanos eljarasmod
alkalmazéasaval torténik a modositas véleményeztetése.

A varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasanak meginditasaval az E-TER feliiletén
elérhetd adatok elérhetdsége biztositotta valik, melyek felhasznalasra keriilnek a tervezési

folyamat soran.

A varos telepulésrendezési eszkdzeinek maddositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.8-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet el6irasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett
kornyezet védelméért felelds szerveket a tervmodositas varhato kornyezeti hatas
jelentéségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkildott dokumentumok
alapjan szukségesnek tartjak-e a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan dontheté el, hogy az altaluk
vizsgalt szakteriletek tekintetében szilkséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo id6 alatt beérkezett vélemények keriilnek
figyelembevételre. Az eljaras lezarasaként a beérkezett vélemények ismeretében a
képvisel6-testiilet vagy a dontésre jogosult hozza meg a hatarozatot. A déntést indokolni
szilkséges és azt a tervdokumentacidba kell csatolni legkésébb a zaré szakasz

megkezdéséig.

A Korméanyrendelet szerinti partnerségi egyeztetés az E-TER feliletén és a
telepulésfejlesztési  koncepcio, integralt telepulésfejlesztési stratégia és a
telepulésrendezési eszktzok, valamint telepllésképi arculati kézikbnyv és telepiilésképi

rendelet készitésevel, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol



sz0I6 13/2017. (111.22.) sz. 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: helyi partnerségi
rendelet) szabdlyai szerint lehetséges, figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasardél sz6l6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.8-at.

A partnerségi egyeztetést a képviseld-testiletnek, vagy a dontésre jogosultnak sziikséges
lezarnia. Az el nem fogadott vélemények indokairdl a véleményadot tajékoztatni sziikséges.

A meghozott dontések a tervdokumentécio részet kell képezzék.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Balmazujvaros telepllésrendezési eszk6zének modositasa Kormanyrendelet 78.8 (1)
bekezdése szerint a Korméanyrendelet VII.-IX. fejezetének eljarasi szabalyainak betartasaval
a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi
kdvetelményeinek betartasaval (Hiv.. 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 135.8 (2)
bekezdés), az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(XI11.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK 2021. jalius 15-én hatalyos) el6irasainak

megfelel6en készlilt.

Készeghy Abel
okleveles telepulésmérnok
telepllésrendezési szakértd
TT 09-0655
SZTT 09-0655



MODOSITASI PONTOK ISMERTETESE, MODOSITASOK BEMUTATASA,

TERVEZESI TERULETEK VIZSGALATA

1. Balmazujvéros Kkultertleti 0806/3 hrsz-u telephely északi hatarvonalanak kialakult
allapothoz igazod6 modositasa.

2. A helyi épitési szabalyzat modositasa a munkasszallasok elhelyezésére kiterjedden, illetve
amennyiben szikséges az 1. modositasi ponttal kapcsolatban vagy szakhatosagi el6iras

szerint.

1. MODOSITASI PONT

1. Balmazujvaros kiltertleti 0806/3 hrsz-U telephely északi hatarvonalanak kialakult

allapothoz igazod6 modositasa.

A 0806/3 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa kérelmezte az ingatlananak rendezett allapotba
kerlléséhez szilkséges rendezési eszkdzok mobdositési eljardsanak lefolytatdsat. A
kialakult allapot szerint az ingatlanon jogszer(ien épitett meglévd épliletek a szomszédos
nemzeti parki ingatlanra (0797/29 hrsz) atnyulnak. Az elmult években tobb telepulést
érint0 térképezési digitalizacio soran alakulhatott ki a jelenlegi szabalytalan allapot. A
tulajdonos rendezetté kivanja alakitani telkét, mely alapjan figyelemmel kell legyen a
szabalyozasi terv altal meghatarozott dvezethatarra és a meglévd épiletek szabalyos
allapotara is. A telekrendezéshez a kialakult allapot szerint a tényleges ingatlanhatarhoz
kivanja igazittatni az északi telekhatart, mely rendezés soran az épiletek teljes
terjedelmuikkel a 806/3 hrsz-u ingatlanra kerilhet.

A tervezett valtoztatas soran a nemzeti parkkal egyeztetve a teriiletcsere megvalésitasa
lehetségesnek bizonyulna. A 0797/29 hrsz-G foldrészletbél 376,4 m2 terliletrész
atcsatolasra kertilne a 0806/3 hrsz-u telephelyhez, illetve 212,6+163,8 m2 (376,4 m2)
terliletrész kerline a telephely terlletébdl a Hortobagyi Nemzeti Park kezelésében Iévd

0797/29 hrsz-u foldrészlethez.



Az ingatlan tulajdonosa a meglévd épliletekre (nadtarolé és gépszin) 1996-ban kapott
épitési engedélyt, valamint 1997-ben hasznéalatbavételi engedélyt.

A tervezési terlilet lehatarolasa a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (Méptv.)
telektomb fogalma alapjan keruilt lehatérolasra.

Jtelektomb: valamennyi oldalrél kozteriilet, kbzlekedési teriilet, kozforgalom el6l el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szant terilet, kdzigazgatasi hatarvonal, kivételesen beltertleti
hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkil”
Az igy lehatarolt tervezési teriilet a BalmazUjvaros kiilteriletén elhelyezked&: 032 hrsz-u
kdzlekedési terlilet — 0806/2 hrsz-U erddteriilet — 0804/2 hrsz-G erd6teriilet — 0804/1
hrsz-0 erddterlilet — 0797/29 'g’ alrészlete, mint kozlekedési terilet — 0797/27 hrsz-u

mezOgazdasagi terlilet — tervezett beltertlet hatar altal hatarolt telektémb.
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1. dbra A tervezési terilet elhelyezkedése a kdzigazgatasi terileten beliil



2. abra A tervezési terilet légifelvétele - 2024
A hatalyos telepulésrendezési eszktzoket a varos 2021-ben hagyta jova. A médositassal

érintett foldrészletek kozil a 0806/3 hrsz-0 foldrészlet déli teriiletét erdteriilet
teriiletfelhasznalasba (E), északi részét mezogazdasagi lizemi kilonleges terllet (Kmdi)
terlletfelhasznalasba sorolja a telepllésszerkezeti terv. A médositassal érintett masik
foldrészlet a 0797/29 hrsz-u foldrészlet mezbgazdasagi teriilet (HNP Vilagorokségi

Helyszinen) (M-VH) teriletfelhasznalasban helyezkedik el.
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3. dbra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet

A hatalyos szabalyozasi terv a médositassal érintett 0806/3 hrsz-G foldrészletet Ev jell
védelmi erdéteriilet dvezetbe és Kmi jelli kilonleges mezGgazdasagi lizemi (altalanos)
épitési Ovezetbe sorolja. A moédositas masik érintett foldrészletén M-VH jelli
mezdgazdasagi teriilet (HNP Vilagorokségi Helyszinen) 6vezetet és KOu kozlekedési teriilet

Ovezetet hataroz meg.

11



AT T T

4. dbra Hatalyos szabdlyozasi terv - részlet

A modositas soran a kialakult allapotnak megfeleléen 376,4m2 teriilet Gjonnan beépitésre
szant terulet kerul kijelolésre, mely a 0797/29 hrsz-G foldrészletbdl jelolendd ki. Az (j
beépitésre szant terilet kijeldlés soran annak megfeleld mértékben keril Gjonnan

beépitésre nem szént terilet kijel6lés is a 0806/3 hrsz-0 ingatlanbdl. Tehat beépitésre

szant terilet névekmény nem keletkezik.

Az Ujonnan beépitésre szant tertletre vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés vizsgéalata:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi

CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) el6irasai
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Az OTrT 12. és 13. §-a hatarozza meg elsGsorban a betartand6 el6irasokat az Gjonnan
beépitésre szant terilet Kkijelolésére vonatkozéan az alabbiak szerint, melyeket
szakaszonként vizsgalunk:

.12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jel6lhetd ki

Az Uj beépitésre szant tertlet kijelolése minimum 2,8 km-re helyezkedik el a kdzigazgatéasi
hatarhoz viszonyitva.

.(2) Ha az 4j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdbteriilet Gtsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdbterlilet kiterjedésével megegyezd kiterjedés(i
zoldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabbd az uj beépitésre szant terlletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedési tovabbi Gj zéldterliletet vagy erdéterliletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teruletek, Natura 2000 tertletek és
természetkozeli terliletek.”

A mddositas soran nem zold- illetve nem erdGterdlet kerdil atsorolasra, igy a rendelkezés
nem relevans.

.(3) A Zéldteriileten és az erdbteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben
mezdgazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriletet csereteriletként a telepulésrendezési terv zoldterilet,
erditeriilet, mezbgazdasdgi terilet vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli teriilet
dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy”

A modositas soran csereteriilet biztositasra keriilt, a kijeldlésre keriilo teriilettel
megegyez0 mértékben. A csereteriilet mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba
kerul.

.D) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepulésrendezési tervben az U

beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
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megfeleld kiterjedésd, dj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.”

A csereterilet rendelkezésre éll, az a) pont szerint kerul kijel6lésre.

.(4) A (2) és (3) bekezdeés szerinti, az Uj beépitésre szant terlilettel egyidejileg kijelolésre kertilo
zOldterlletnek a telepllési O6nkorményzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepilési
onkormanyzati tulajdonba addsrol az énkormanyzat képvisel-testiletének teleplilésrendezési
szerzddest kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

A csereterlilet mezdgazdasagi terlletként keriil meghatarozasra, igy azt onkormanyzati
tulajdonba adasarol nem szikséges rendelkezni.

. 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszolé terméhelyi katasztere I-1. osztalyu terileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi tizemi terlilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szant terlletté.”

A mébdositassal érintett terlet nem érint borvidéki telepulést.

.(2) Az Orszagos Gyimolcs Termbhely Kataszter 1. és Il. osztdlya teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi terlilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriletté.”

Az Orszagos Gylimolcs TermoOhelyi Kataszter altal nem érintettek a modositassal érintett

foldrészletek.

A Méptv. el6irasait a 8.§ tartalmazza az alabbiak szerint:

.8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kovetelmények]

(1) A zbldterulet dvezet nagysaga

a) a telepulés kozigazgatasi terlletén belll 6sszességében nem csokkenhet, és”

A zoldterulet nagysaga a médositas soran nem csokken.

D) a teleplilésen — ha térvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg —nem lehet kevesebb a

telepulés beépitésre szant terilletének 3 szazalékanal.”
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A beépitésre szant teruletek 5,83%-a a zoldterllet a telepilésen, mely a mddositas soran
nem csokken.

.(2) Ha jogszabdly U] beépitésre szant terdilet kijelolését nem tiltja, a teleptlésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoter(let épitési Ovezeteknek és a vegyes terllet épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo teleplilési teriilethez,"

Nem torténik lako- illetve vegyes teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése, igy a rendelkezés
nem relevans.

D) a telepuilések beépitésre szant terlleteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei
kozott mert legalabb 500 meéteres zoldgydrivel kell kérbevenni amely a telepilési
zoldinfrastruktara részét képezi és az Uj kijeldlést kovetben is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd 0sszenovés elkerlilése érdekében, és"

A modositas

.C) ha a tervezett Uj beépitésre szant terlilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jel6lhet6 ki"

A tervezett kijeldlés kozelében nincs megfeleld, hasonlé tulajdonsagokkal rendelkezd
teriilet, mivel a kijelolés a kialakult allapotot kivanja rogziteni. Alkalmas barnamezds terdilet
sincs a tervezési terulet kdrnyezetében.

.(3) Az Uj beépitésre szdnt terliletek kijelolése sordn a kdvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az ©nkormanyzatnak kulén onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepulésrendezési terv mellékletét képezi —igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdéseében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestlesét,”

A fent leirtak igazoljak az (1) és (2) bekezdés teljesiilését.

.0) szamitassal igazolva, hogy a telepllés kdzigazgatasi tertiletének biologiai aktivitas értéke az

Uj beépitésre szant terlletkijel6léssel nem csokken,”
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A Kormanyrendelet 18. § (1) bekezdése alapjan az 1 ha teriiletnagysagot el nem éré {j
beépitésre szant terilet kijelolésével jaro telepulésrendezési eszkdz modositasa soran az
igazolas elkészitése nem szilkséges. A Korméanyrendelet 9. melléklete alapjan végzett
szamitas alapjan az aktivitasérték nem valtozik a modositas soran.

.C) hogy U] lakoterilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu Gton valé megkozelités biztositott lesz,
a kozmikapacitas a kézmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem &ll
rendelkezésre, a kozmiipotldo mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepilésen vagy a kijelolt Gj lakoterulet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven bellil biztositott lesz,”

Uj lakateriilet kijellése nem tervezett, igy a rendelkezés nem relevans.

.d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzé
rendeltetésnek és hasznélatnak megfelel, és”

A modositéas a kialakult allapotot kivanja a terven atvezetni, mely alapjan megallapithato,
hogy a telepllés méas beépitésre szant teriiletei nem alkalmasak a terv szerinti allapot
megvalodsitasahoz.

.€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv) (] beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd
kovetelményeinek teljesulését.”

Az OTrT {j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd el6irasaival nem ellentétes a
tervezett médositas.

.(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdées
¢) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alél az orszdgos fbépitész orszagos foépitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormdnyzati rendelet elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosdghoz
fordulhat vagy a torvényességi feligyeletet gyakorldé kormanyhivatalnal eljarast

kezdemenyezhet.”
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A tervezett modositdas nem kiemelt kozérdek({i beruhazashoz kapcsolodik. A kialakult

allapot rogzitése a terv célja.

A valtoztatasi szandék az érintett 0806/3 és 0797/29 hrsz-u foldrészletek kialakult allapot
szerinti telekrendezését szolgéljdk. A véltoztatassal érintett foldrészletdarabok
kisméretliek, mindossze 752 m2 teriiletet érintenek. A tervezett valtoztatassal a
természetre, épitett orokségre, kornyezetre jelentds hatas nem generalddik. A kialakult
allapot atvezetése kornyezeti hatdsokat nem general, azonban a jelenleg mindkét telekre
atnyaloé meglévo engedéllyel épliletek szabalyossa valhatnak. Figyelemmel a Kmii épitési
Ovezet jelenlegi beépitési paramétereire a szabadonallé beépitési méd és a 9 méteres
épliletmagassagi korlat legalabb 4,5 méteres oldalkert meglétét iranyozza el6. Az aktualis
foldhivatali alaptérkép a meglévo épiileteket feltiinteti, azok hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkeznek, a terlilet keritése is a terv szerinti tervezett telekhatart koveti, igy vélhetden

foldméreési, térképezési hiba okan alakult ki jelenlegi allapot.
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5. &bra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet
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6. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A HESZ széveges madositasa nem valik szilkségessé jelen madositas soran. A szabalyozasi
terv, mint a HESZ rajzi melléklete keriil modositasra.

Az érintett dvezet/épitési dvezetre a hatdlyos HESZ alapjan a kdvetkezd elirasok
érvényesek.

.D4. Kmu -jeldi épitési ovezet

Mezbgazdasdgi tizemi kiilonleges tertilet

59. 8 (1) Az épitési 6vezetbe a mezdgazdasagi izemek (majorok) tartoznak, ahol a mez 6gazdasagi
termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitbeszkdzok javitasa, lizemi
vagy nagylzemi allattartas céljara szolgald épliletek elhelyezésére biztosit teriletet,

(2) a) Az épitési 6vezetben elhelyezheto:
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A mezbgazdasdgi és mezbgazdasdgi tevékenységhez kapcsolo gazdasdgi tevékenységek
épitményei

a) Az épitési ovezetben a fentieken kiviil elhelyezheto:

aa) A tulajdonos, haszndl6 vagy a személyzet szdmara szolgélo lakasok

ab) A mezbgazdasdgi-lizemi teriileten végezhetd tevékenységhez sziikséges, ahhoz kapcsolodo

Oktatési, iroda, egészsegugyi és szocialis éplletek.”

A Kmii épitési 6vezetre a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata hatarozza meg a beépitési

paramétereket.
4. tdblézat:
Kiilonleges épitési Hvezetek beépitésének elbirdsai
B *A Q D E F - G
1 Az épitési telek e 2 Elbirt
: Max,
i médja | Logkiscbb | Legkisebb | Legkisebb'| Legnagyobb | Legkisebb |  grijey
2 °IS;°“ de‘/?;lndméd” terlloto | saélessége | mélysége |beépitetisége| z0ldfelilet | magnsesy’
(m?) (m) (m) %) % (m)
— B . ) + |
2] e [ o [ [~ [ [ & [

Az M-VH dvezetre vonatkoz6 eldirasokat a HESZ az alabbiak szerint hatarozza meg:

.70. M-VH Ovezet

Mezbgazdasagi teriilet - HNP Vilagodrokségi Helyszinen

75.8 (1) Az dvezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vilagorokségi Helyszinen 1évd, (emiatt
korlatozottnak szamité) mezdgazdasagi teruletek tartoznak, ahol a VH Kiemelkedd
egyetemes értékeinek védelme érdekében a VH Kezelési terv egyedi szabalyozast
alkalmaz, és ennek megfeleld helyi szabalyozas kidolgozasat irja eld.

(2) A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%, mely aldl kivételt képeznek a
mUivelésbdl teljes terlletével udvar céljara kivont telkek, ahol a megengedett legnagyobb

beépitettség 10%.
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(3) Az bvezetben (a VH terlletén) az Oték. 29. 8. (1) bekezdése szerinti épitmenyek csak a
legalabb 300 000 m* (30 ha) nagysagu és legalabb 200m szélesség(i foldteriileten, illetve a
meglév6 (korabban, vagy jelenleg is beépitett) tanyahelyeken, a kezel6 (Vilagorokségi
Gondnoksag) véleményének kikérésével, a terileti épitészeti-miiszaki tervtanacs
(tajegységi tervtanacs) ajanlasa (elfogadd véleménye) esetén, a VH kiemelkedd egyetemes
értékeinek sérelmét nem okozé helyen és modon lehet.

(4) Birtokkozpont alakitasa csak a meglévé majorok beépitési lehetéségeinek novelése
érdekéeben torténhet.

(5) Az éplleteket szabadon all6 beépitési moddal, maximum 7,0 m épulletmagasséggal
lehet elhelyezni, a telekhatartol a megengedett legnagyobb épiletmagassag felének
megfeleld, kozterllettdl pedig legalabb 5 méter tavolsagra.

(6) Az épliletek/épitmények elhelyezése soran jelen a Hész 14. 8. VH teriletére vonatkozo
kiilon elGirasait is be kell tartani.

(7) A vilagorokségi helyszinen a fényszennyezés elkeriilése érdekében Hész. 17. 8.-aban
megfogalmazott el6irasait is be kell tartani.”

AHESZ 17 8-a

.17.8 (1) AHNP Vilagorokségi Helyszin teriiletén és annak tervezett véd dovezetében (Mkor-VH és
Mkor-V mezégazdasagi 6vezetek), a fényszennyezés elkeriilése érdekében az alabbi eléirasok,
vilagitasi szabalyok betartasa sziikséges.

a) Altaldnos elbirds, hogy a VH-t vezé teriileteken |étesitett tartds hasznalat( mesterséges
vilagitotestek ne rontsdk észrevehetd mértékben a fényforrds 500 méteres sugardn kiviil az
éjszakai égbolt és az éjszakai taj képét. Ezen szabdlyozds tekintetében az észrevehetd mérték a
fényforras kozvetlen latvanyat, és/vagy az égbolt mért fényslriségének 1%-0s ndvekedését
jelenti)

b) A VH-t ovezd teriileteken dllandé kiiltéri vilagitdst csak a kozlekedés biztonsdga érdekében,
valamint jardak és parkoldk esetében lehet létesiteni.

¢) Indokolt, tartds kiltéri megvilagitashoz (ha az nem eleve oldalirany( megvilagitas) csak teljesen

erny6zott, sikbdrds vilagitoeszkozoket lehet haszndlni, amelyeket olyan modon kell kialakitani és
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karbantartani, hogy fénylk a vizszintes sik folé kozvetlenil ne vetilhessen. A vilagito
szerelvényenkénti legnagyobb megengedett fénydram 1600 lumen. Eldirds, hogy meleg fényd
LED-ek vagy lampak keriljenek alkalmazasra. A lampatestekben alkalmazott fényforras sargas
fényi, meleg szinhémeérsékletdi (legfeljebb 3.300 Ko) legyen.

d) A kiilteriileti telephelyeken folyamatosan mikodo kiiltéri vilagitast nem szabad haszndini,

2o -

(2) Uj vildgitds tervezésénél betartandéak a 211/2012. Korm. sz. rendelet 4. § (2) d) el6irdsai”

A tervezett modositas soran az elhelyezhetd épitmények kore nem kerll bovitésre,
beépithetdség nem novekszik sem horizontalisan sem vertikalisan, a zoldfellleti fedettség
nem véltozik meg. A Kmii épitési dvezetre a HESZ nem hatarozza meg az el6kert méretét,

ezért a terven jel6lésre keril az épitési hely hatara vonal.

Az 1. modositasi pont szerinti valtozasok a telepullésszerkezeti tervben cca. 0,0753 ha
terlileten okoznak valtozast jellemz8en mezbgazdasagi terllet HNP Vilagorokségi
helyszinen (M-VH) teriiletfelhasznalasi egységet és kiilonleges mezdgazdasagi lizemi

tertlet (Kmu) tertletfelhasznalasi egységet érintve.

Modositasi Telepllésszerkezeti Hatalyos Terulet | Terilet Tervezett
pont oo £ ) . (14 " (14
, valtozas sorszama | teriletfelhasznélas| (m2) (ha) | terlletfelhasznélas
sorszama
MezOgazdasagi
Kllonleges teriilet tertlet — (HNP
1. — mezbgazdasagi | 163,8 |0,01638| Vilagoroksegi
tzemi (Kmu) Helyszinen) (M-
VH)
Mez6gazdasagi
tertlet — (HNP Kllonleges teriilet
1. 2. Vilagorokségi 376,4 |0,03764| — mezbgazdasagi
Helyszinen) (M- tzemi (Kmi)
VH)
Mezdgazdasagi
Kuldnleges teriilet tertlet — (HNP
3. — mezbgazdasagi | 212,6 |0,02126| Vilagoroksegi
tzemi (Kmi) Helyszinen) (M-
VH)
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7. abra Telepllésszerkezeti valtozasok az 1. tervezeési teruleten
Az |. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

A tervezési terilet bemutatasa

A telepilés beltertletétél déli iranyban talalhaté, a 3321. jelli Balmazljvaros -
Hajdlszoboszld 6sszekotd Gt 1+900 km sz-nél 1évé lehajtdrdl elérhetd mezdgazdasagi
majornak kialakult allapota szerinti elhelyezkedése adja a tervezési feladatot.

Té&j- és természetvédelmi érintettség

- A tervezési terllet teljes egésze érint Natura 2000 terlleteket igy a modositassal érintett
foldrészletek is.

A modositassal érintett a Hortobagy megnevezésli (HUHN20002) kiemelt jelentéségli
természetmegodrzési teriilettel és a Hortobagy megnevezés(i (HUHN10002) kiilonleges
madarvédelmi terllettel. A tervezett modositdsok soran a kialakult allapot rogzitése
torténik a terveken, melyek soran a természetmegdrzési és kilonleges madarvédelmi

terliletek célkit(izései és betartando elGirasai nem sérulnek. A Natura 2000 tertletekre
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vonatkozo6an az eurdpai kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekrdl

sz016 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet eldirasai az iranyadok elsdsorban.

8. abra A tervezési terllet érintettsége a Natura 2000 teriiletekkel

- Atervezési terllleten orszagos jelentdség(, egyedi jogszaballyal védett természetvédelmi
tertlet talalhatd. A Hortobagyi Nemzeti Park védettségének fenntartasarol a 131/2007.
(XI.27.)) KwWM rendelkezik. A moddositassal érintett a KvWM rendelet 1. melléklet

tablazatanak B:3 cellaja szerint a 0797/29 hrsz-u foldrészlet.
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9. abra A Hortobagyi Nemzeti Park természetvédelmi teriilete
A tervezési terllet érintett a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIl tv. szerinti bioszféra

rezervatummal is az aldbbi dbra szerint. A magyarorszagi bioszféra-rezervatumokrol szélé
7/2007. (111.22.) KVvM rendelet a balmazujvarosi 0797/29 hrsz-u foldrészletet hatarozza
meg a bioszféra-rezervatum részeként. Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan a modositassal
érintett 0797/29 hrsz-u foldrészlet a bioszféra-rezervatum pufferzonajanak részét képezi,

mig a 0806/3 hrsz-u foldrészlet az atmeneti z6nahoz tartozik.
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10. abra Bioszféra rezervatum érintettsége a tervezési teriileten és kdrnyezetében

A tervezett moddositdsok a kialakult allapot szerint kivanjak modositani a hatalyos
telepulésrendezési eszkdzoket, hogy a telekrendezés megtorténhessen. A Bioszféra-

rezervatumra vonatkozo el6irasok betarthatok, velik a modositas nem ellentétes.

Védett tajelem, egyedi tajérték, ex lege védett kunhalom, védett lap, kunhalom a tervezési

terdletet nem érinti.

- A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) altal meghatarozott Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezetei
kozil a magterulet dvezete érinti a 0797/29 hrsz-u foldrészletet és puffertertlet dvezete
a 0806/3 hrsz-u foldrészletet. A tervezési teriilet mindkét dvezettel érintett. A tervezett
telekhatarpontositas soran javasolt az Okoldégiai halézat magteriletének és

pufferterlletének hataranak pontositasa is.
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11. &bra Orszagos Okoldgiai Halozat magteriiletének és pufferteriiletének Gvezete a tervezési teriileten és annak
kdrnyezetében

e

Az OTrT 25.8-a hatarozza meg a betartandd elGirasokat a magterllet Gvezetére, mig a
pufferterilet dvezetét a 27.8 szabalyozza.

.25 8§ (1) Az Okologiai halézat magteriletének Ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelnasznéalasi kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a telepulésrendezési tervben csak
olyan ovezet és épitési 6vezet jelolhetd ki, amely az okologiai halozat magteriilete és az 6koldgiai
halézat okoldgiai folyoséja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.

(2) Az okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepllési teruletet az dkoldgiai haldzat magterilete, vagy az 6koldgiai hal6zat magterilete

és az Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba
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b) a kijelélest mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egylittes fenndlldsa esetén beépitésre szant teriilet az
dllami  féépitészi hatdaskorében eljaré fovdarosi és vdarmegyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hat6sagi eljarasa soran kiadott teriletfelnasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hal6zat magterdilet és az 6koldgiai
hdléozat 6kolégiai folyosé természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint
az okolégiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4) Az 6kologiai hal6zat magteruletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktdra-
hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élbhelyeinek fennmaradadsat
biztositd modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok mikodését nem akadadlyozé mdiszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelolhetdk ki és helyezhetok el.

(5) Az Okologiai halézat magteruletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet6, a meglévé
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az Okologiai halozat magteriiletének 6vezetében az erdmdiivek koziil csak hdztartdsi méretii
kiserom{i létesithetd éplileten elhelyezve.

A mobdositas soran a beépitésre szant tertletek nem novekednek. A tervezet a kialakult
allapotnak megfeleld szabalyozast iranyoz el6, a beépithetOségi, épililetmagassagi,
zoldfeliileti korlatok valtozatlanul hagyasaval. A teriileten banyaszati tevékenység, erdmi

|étesitése nem tervezett.

.27. 8 (1) Az Okologiai hélézat pufferterliletének Ovezetében csak olyan varmegyei
terliletfelhasznélasi kategdria és varmegyei dvezet, valamint a telepilésrendezési tervben csak
olyan oOvezet és épitési dvezet jelolhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete, dkologiai
folyosoja és pufferteriilete ovezetek természetes és természetkozeli élbhelyeit és azok

kapcsolatait nem karositja.
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(2) Az 6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezeteben —a (3) bekezdésben meghatarozott feltetel
kivételével — a teleplleésrendezési terv beépitésre szant teriletet csak abban az esetben jel6lhet
ki, ha az a szomszédos magterllet vagy Okoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai haldzat pufferterliletenek Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udlil6kirzet Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektdl flggetlendil is kijelolhetd.

(4) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermelbhely nem létesithet(.”

A kijelolésre kerlld ovezetek a kialakult allapotnak megfeleld teriiletfelhasznalast
hatarozzak meg, mely tobb évtizede all fenn. Az 6koldgiai halozat természeti értékeit a
tervezett médositds érdemben nem valtoztatjia meg. Béanyaszati tevékenység,

célkitermel&hely létesitése nem tervezett a terileten.

A telepulést érinti az OTrT altal meghatarozott a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (a
tovabbiakban: MvM rendelet) és a Hajdl-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének a
Hajdu-Bihar Megye Terlletrendezési Tervérdl széolé 3/2020. (VI.29.) onkormanyzati

rendeletében (a tovabbiakban: MTrT) meghatarozott tajképvédelmi teriilet dvezete.
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12. &bra Tajképvédelmi teriilet 6vezete
A tajképvédelmi teriilet dvezetére az MvM rendelet az alabbi elGirasokat hatarozza meg:

4. 8 (1) A tajképvédelmi terllet Ovezete teriletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés teljes koézigazgatdsi terliletére késziild teleplilésrendezési eszkoz megalapozo
vizsgélata keretében meg kell hatérozni a tajjelleg megbrzend6 elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit

(2) A tajképvedelmi terilet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a teleplléskép
vedelmérdl szolé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban —meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben a teruletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepiléskeépi
kovetelményeket.
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(3) A tajkepvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi terilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-hdlozatokat, tovdbba az erémiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyezteté mdiszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A téjjeleg a modositas soran valtozatlan marad. A tervezett modositas a tajképre semleges
hatast fejt ki, mivel a meglévd allapothoz igazodo teriiletfelhasznalast és szabalyozast
iranyoz el6. A terv szerint banyaszati tevékenység, infrastrukturalis fejlesztés nem

tervezett. A hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasa biztositott marad.

A tervezeési terilet egy része érintett az MTrT altal meghatéarozott egyedi Ovezettel, a
csillagos égbolt park 6vezetével. A Nemzetkdzi Csillagos Egbolt Park olyan teriilet, amely a
Nemzetkozi Csillagos Egbolt Szovetség mindsitése szerint kivételes, vagy
megkuldnboztetett adottsagu a csillagos éjszakak és az éjszakai kornyezet tekintetében,
ezért tudomanyos, természeti, oktatasi, kulturalis 6rokségi szempontbdl, illetve a
kdzszorakoztatas érdekében sajatos védelem ala esik. Az MTrT alapjan a csillagos égbolt
park 6vezetének terllete a Hortobagyi Nemzeti Park (HNP) terlletére terjed ki. Az MTrT
3/15. melléklete szerint a csillagos égbolt park 1. Gitem megjeldlési teriilet altal érintett

telepulések telepilésrendezési eszkdzeinek megalapoz6 vizsgélataban 6néllé fejezetben
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13. dbra Csillagos égbolt park dvezete a tervezési teriilet kdrnyezetében .
terlletebe.
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A MEPAR nyilvantartasa szerint a tervezett médositas nem érint gyepteriletet. Ahol
természetes novényzettel fedett rész érintettsége lathato, ott a beépitésre szant teriletbdl

val6 beépitésre nem szant teruletbe val6 médositas, a csereterulet biztositasa torténik a

kialakult allapotnak megfelelGen.

Szantd
Gyep
B Allands kultira (iltetvények)
. Termeészetes ndveényzettel boritott terdlet, természetes, illetve természetkdzeli Eléhelyek
Infrastrubktira, épitett kirnyezet, mesterséges felszin

14. &bra MEPAR felszinboritas a modositassal érintett teriileten

A telepllésképi rendelettel valé 6sszhang vizsgéalata

A Balmazujvaros Varos Onkormanyzat Balmazujvaros varos telepiilésképének védelmérdl
sz0l6 26/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a tervezési
terlletet, illetve a médositassal érintett teruletet telepllésképi szempontbdl meghatérozo
teruletként Kulterllet — Telepulésképi szempontbdl egyéb terllet (kivéve az orszagos
jogszabalyok altal védett tertlet) kategdriaba sorolja. A tervezett modositasok a Tkr.-ben
meghatarozott elGirasokkal nem ellentétesek. A Tkr.-ben megfogalmazott elGirasok

tovabbra is betarthatok, azok modositasa nem valik sziikségessé.

Kornyezetvédelmi érintettség
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Az MvM rendelet alapjan Balmazujvaros nem érintett az asvanyi nyersanyagvagyon
ovezetével, az E-TER adatszolgaltatasa alapjan azonban érintett. A tervezett modositas és

a tervezési terlletet az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, illetve banyatelek sem érinti.

A tervezési terulet egészet érinti az MvM rendelet és az MTrT &ltal meghatarozott
vizminOség-védelmi terllet dvezete. A tervezési terliletet nem érinti felszin alatti viz
hidrogeologiai védGovezete. A vizmindség-védelmi terulet dvezetére az MvM az alabbi
eléirasokat hatarozza meg:

.5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terlilet dvezetébe tartozo telepilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeloIni a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminbség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
dvezet teruletén, az (1)—3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatd, kornyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato;

b) 4j vegyszertdrolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast
kivéve — nem létesithetd.”

A tervezett modositasok nem jarnak szennyviz keletkezésével. Uj épitmények épitése nem
tervezett jelenleg. Amennyiben Uj épités tervezett, gy a szennyviz artalommentes
elhelyezésérdl, elszallitasardl a tulajdonosnak sziikséges gondoskodnia. A HESZ a
kiilteriileti kiilonleges teriiletekre részleges kozmiivesitettséget ir eld. A HESZ tartalmaz

el6irasokat a vizmindség-védelmi terllet Ovezetén elhelyezked? teriiletekre vonatkozodan.
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Banyaszati tevékenység nem tervezett. A tervezett modositas nem ellentétes az MvM

rendelet megallapitasaival.
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15. abra A tervezési teriiletet és kdrnyezetét érintd vizmindség-védelmi terlilet vezete

A tervezési teriilet jelentds részét érinti a rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete is az

MvM rendelet és az MTrT alapjan.
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16. dbra Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete a tervezési teriileten és annak kdérnyezetében
Az MvM rendelet elGirasai alapjan a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében (j

beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodési terlletével érintett
vizligyi igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszkfzok egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul. Az Uj beépitésre szant terulet kijellése a kialakult allapotnak
megfelelGen, a tobb évtizede fennallo allapot rogzitése miatt sziikséges. A vizligyi
igazgatasi szerv véleményét megismerve az onkormanyzat donthet a tovabbtervezésrdl.

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése a belvizzel nem

veszélyeztetett tertleten torténik.
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17. 4bra Rendszeresen belvizjarta terillet - E-TER adatszolgaltatas
A tervezési terlleten él6vizfolyas, alloviz nem talalhato, igy parti savval nem érintett.

A tervezési teriilet északi, északkeleti hataraban halad el a 3321 jel(i BalmazQjvaros —
Hajdlszoboszlo O0sszekotd Gt. A kozati kozlekedésrdl szolo 1988. évi I. tv. 42/A.8 (1)
bekezdésében meghatarozottak szerint a kozitnak 50 méteres véddtavolsaga van az Gt
tengelyétdl szamitva. A védotavolsag érinti a tervezési terliletet és kis mértékben a

maédositassal érintett ingatlanokat is.
A tervezési teriiletet tobb kisfesziiltségl (20 kv, vagy az alatti fesziiltségszintdi) elektromos
vezeték érinti, melyet a hatélyos tervek dbrazolnak. A médositas nem érinti a vezetékeket,

illetve azok véddtavolsagat.

Orokségvédelmi érintettség
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Bar Balmazujvaros varos teriiletén szamos régészeti leldhely talalhatd, a tervezési
terlileten belll nyilvantartott régészeti lelhely a legfrissebb adatok alapjan nem
helyezkedik el. A tervezési terlilet orszagos védelem alatt allé mdvi értéket nem érint. A Tkr.
a telepllésen helyi egyedi védelmet nem hataroz meg.

A tervezési terilet egy része érintett a Hortobagyi Nemzeti Park — a Puszta vilagorokségi
helyszinnel, mely a médositassal érintett foldrészleteket is érinti. Az OTrT 31.8-a hatarozza
meg elsdsorban a sziikséges betartando elirasokat az alabbiak szerint:

.31. 8 (1) A vilagoroksegi és vilagoroksegi varomanyos teriletek dvezetét a telepilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagoroksegi és vilagoroksegi varomanyos teriilet 6vezetén:
a) a terliletfelhaszndlas modjanak és mértékének osszhangban kell lennie a vildgorokségrdl szolo
térvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses mdiivelésd bdnyatelek, célkitermeléhely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses
mdvelés( banyatelek teriilete horizontdlisan nem bévitheté; a felszini tajsebeket rendezni kell,

¢) a kézlekedeési, vizgazddlkoddsi és hirkozld infrastruktdra-hdlézatokat, tovabba az erémiiveket
a kulturdlis és természeti orokség értékeinek sérelme nélkdl, teriileti egységliket megbrizve,
latvanyuk érvényesiilését elbsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell
elhelyezni.”

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok lehataroljak a vilagorokségi helyszint. A tervezett
tertletfelhasznalas véaltozasok a kialakult, tobb évtizede fennallé allapotot rogzitik, mely
soran a HNPI kezelésében lévd terilettel (0797/29 hrsz) teriiletcsere torténik. A
teruletcsere soran a 0797/29 hrsz-u foldrészlet és a 0806/3 hrsz-u foldrészletek terilete
nem valtozik. A tervezett modositas nem ellentétes a magasabb rend(i jogszabalyban,
kezelési tervben foglaltakkal. Uj banyateriilet, célkitermelShely létesitése, (i

infrastrukturalis elem, erdm( |étesitése nem tervezett a teruleten.
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18. 4bra A tervezett valtozasok és a vilagorokségi helyszin a tervezési teriileten és annak kérnyezetében

A konkrét valtoztatasokat a jovahagyandé munkarészek, hatarozati javaslat és rendelet-
tervezet fejezetei tartalmazzak. A tervlapok nagyobb felbontasban a tervdokumentacio
végén szerepelnek. A terviratok kozott csatolasra kerl a 0806/3 hrsz-u foldrészleten
meglév6 éplletek hasznalatbavételi engedélye illetve a Hortobagyi Nemzeti Park

lgazgatosagaval tortént eldzetes egyeztetés véleménye.

& o
K&szeghy Abel
okleveles telepulésmérnok
teleplilésrendezési szakért6
TT 09-0655
SZTT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA — HATAROZATI JAVASLAT
../2025. (......) szamu hatarozat az Balmazujvaros Varos Uj Telepulésszerkezeti Tervének

elfogadasardl sz6l6 3/2021. (VI.30.) OH szamu hatarozat modositasardl

1./ Balmazljvaros Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiletének
Balmazujvaros Véros Uj Telepulésszerkezeti Tervének elfogadaséarol szo6l6
3/2021. (VI.30.) szami dnkormanyzati hatarozatanak mellékletét képezd
LT-1" jell ,Telepllésszerkezeti Terv" elnevezés( tervlap az 1. melléklet
szerint médosul.

Jelen hatarozat 1. mellékletét képezi a ,Tm-1T" jel( ,Telepiilésszerkezeti
tervlap” elnevezés(i telepiilésszerkezeti tervlap.

2./ Balmazijvaros Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiiletének
Balmazuijvaros Varos Uj Telepiilésszerkezeti Tervének elfogadasardl sz6l6
3/2021. (V1.30) sz&mU  Onkorméanyzati  hatarozatanak a
telepulésszerkezeti terv mddositassal nem érintett részei véaltozatlanul
hatalyban maradnak.

Végrehajtasért felelds: Dr. Varga Marina polgarmester
Hatarid6: folyamatos
Angyalosyné Dr. Kecskés Marietta

jegyzd
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

BalmazUjvaros Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2025. (.......)
onkormanyzati rendelete

Balmazujvaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2021. (VII.1.) 6nkormanyzati
rendeletének mddositasarol

Balmazujvaros Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szO6l6 419/2021. (VI.15.) Korm.
rendelet 62.§ (1) bekezdése szerinti az allami foépitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi,
orokségvédelmi, kornyezet-, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, kdzlekedési,
talajvédelmi, erdészeti, iparbiztonsagi, viztgyi és vizvédelmi hataskoérében eljaré Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési, népegészségugyi hataskorében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park lIgazgatdésaga, Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgat6sag, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasati Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi
és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiiltéri Hatdsagi Féosztaly, Epitésiigyi
és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FOosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FOosztaly, Tiszantdli Vizigyi
lgazgatosag, Hajdu-Bihar Varmegyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkdzlési
Hatésag, HajdG-Bihar Varmegyei Onkormanyzata, Debrecen Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata, Gorbehdza Kozség Onkormanyzata, Hajdlbdszormény Varos
Onkormanyzata, Hortobagy Kozség Onkormanyzata, Nagyhegyes Kozség Onkormanyzata,
Tiszacsege Varos Onkormanyzata, Ujszentmargita Kozség Onkormanyzata és a

telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
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teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.8
(2) bekezdés b) pontjdban meghatéarozott partnerek, valamint a Balmazujvaros Varos
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Képvisels-testiilet Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol sz6l6 16/2010. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelete a 21. § (1) bekezdés d)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljaré Balmazljvaros Varos Onkormanyzat
Képviselo-testilletének Gazdasagi, Telepllésfejlesztési és Telepulésizemeltetési

Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
A Balmazuijvaros Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 12/2021. (VI1.1.) énkormanyzati

rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
Zaré rendelkezések
2.8
Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon |ép hatalyba és az azt kovet6 nap hatalyat veszti.

Balmazujvaros, 2025. ........cccccocvvivvivees cvne

Dr. Varga Marina Angyalosyné Dr. Kecskés Marietta

polgarmester jegyz6
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1. MELLEKLET A(Z) .../2025. (........ ) Sz. 5BNKORMANYZATI RENDELETHEZ

543271 ‘

543004

(1385) Szoboszkig
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12 (1411 | 1470 1409 | 1409 1407 [Mape

E 543015
M 1:2000
Jelmagyarazat

.-‘ Tervezési terillet

—— Szabalyozasi vonal

« « o Ovezethatar

I Ee  Erdé teriilet - turisztikai
Eg Erdé terllet - gazdasagi
Gksz-1 Gazdasagi terulet - kereskedelmi-szolgaltato

I Kbkegy Kilonleges beépitésre nem szant - kegyeleti park

I KmU  Kllonleges terllet - mezégazdasagi uzemi (altalanos)
KOu-1  Kozlekedési terilet - kdzuti (orszagos f6- és mellékut)
KOu-2 Kozlekedési terilet - kdzuti (gydijtéut)
KOu-4 Kozlekedési teriilet - kdzuti (kiszolgald Gt)
M-VH Mezdgazdasagi tertlet (HNP Vilagoroksegi Helyszinen)
V-1 Vizgazdalkodasi teriilet - csatornak

™1 Belteriilethatar

| Foldrészlet hatara
Eplilet

~—— Szintvonal

— - Veédbtavolsag

— - Epitési hely hatara

e \illamos halozat

—‘HNP Vilagoroksegi Helyszin hatarvonala

'~ Natura 2000 kilonleges természetmeg6rzé terilet

— - Epitési hely hatara
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A mobdositasi terlletekre korabban elkészitett kornyezetalakitdsi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valik szikségessé. A telepllésrendezési eszkdzokben
kijelolésre keriilg Gj beépitésre szant terliletek a tervek kis részét érintik a kialakult allapot
szerint. A kialakult allapot sem beépitésben, sem zoéldfelileti fedettségben, sem
épuletmagasséagi korlatban nem okoz valtozast. A telekhatar rendezéshez sziikséges
rendezési terv mddositas nem okoz valtozdst a hulladékgazdalkodasban, a
levegOtisztasag-védelemben, zaj- és rezgésvédelemben. A féldtani kozegre, természetre
és kornyezetre, kdzegészségugyre, kulturdlis orokségre, felszini és felszin alatti vizekre
hatast nem gyakorol.

A kialakult &llapot szerinti terllethasznalat keril feltintetésre a terveken. A
telekrendezéshez sziikséges épitési Ovezeti / Ovezeti valtoztatasok a meglévo épiiletek
megtartasahoz a telekalakitasi eljarashoz sziikséges. A Kormanyrendelet elGirasai szerint
az 1 ha-t el nem érd j beépitésre szant teriilet esetén a biologiai aktivitasérték potlasat
nem szilkséges igazolni. (Hiv.: Kormanyrendelet 18.8 (1) bekezdés.) A csereteriletekkel a
bioldgiai aktivitasérték bar nem igazolandé — de nem valtozik.

Az el6zetes felmérés alapjan elkésziilt
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BALMAZUJVAROS

A munkavégzé neve kdltertilet
Munkaszam: /2014
" Adatszolg. sz.: 2/1542/2013
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19. bra 3. médositasi pont - valtozasi vazrajz

Az Uj beépitésre szant terulet kijelolése csak egy helyen torténik cca. 376,4 m2 mértékben,
mely soran a magasabb rend(i jogszabalyi elGirasok figyelembevételre kerlltek. Az OTrT-
ben meghatarozott csereteriilet a tervezési terileten belll kerllt kijelolésre. Az Uj
beépitésre szant teriilettel megegyez6 mértékben kerdil kijelolésre mezdgazdasagi terilet.

A telepilésrendezési eszkozok a tervezett telekalakitashoz torténd hozzaigazitasa a

jovBbeni engedélyek szabalyszer( kiadasanak teremtik meg a jogszabalyi hatterét.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A tervezett  moddositdas  soran a  telepllésszerkezeti  tervet  érint6
terlletfelhasznalasvéaltozas torténik. A védelmi és korlatozé elemek modositasa nem valik
szllkségessé. A terlletfelhaszndlas véaltozas mértéke minimalis, nem szerkezeti

jelentdségll. Az dsszes valtozasra tervezett teriilet 0,0753 ha.
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Az (] beépitésre szant terllet kijelolése soran teruletcsere torténik, a kulonleges
mezdgazdasagi lizemi terllet (Kmu) és a mezdgazdasagi tertilet vilagorokségi helyszinen

(M-VH) megnevezés terlletfelhasznalas torténik valtozas.

A modositas soran a telepllésszerkezeti terv terlleti mérlege valtozasra tervezett.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A tervezési terlleteken belll a szerkezeti terven (] beépitésre szant terilet kijelolése is
tervezett, mellyel megegyez6 mértékben kertil kijelolésre beépitésre nem szant terilet
beépitésre szantbol. igy a modositas kovetkeztében a beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriletek ardnya nem valtozik.

Teleplilésszerkezeti terv szerint:

Madosités tipusa Terulet (ha)
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése 0,0373
Uj beépitésre nem szant teriilet kijelolése 0,0373

Beépitésre szant teriiletek kozt torténd valtozas -

Beépitésre nem szant teriiletek kozt torténd modositas -

Osszes valtozas 0,0753

Mivel a telepulésszerkezeti terv hatdrozza meg a beépitésre szant teruleteket és a
beépitésre nem szant terlileteket igy az aranyok szamitasakor a telepiilésszerkezeti tervet
vesszik alapul. A beépitésre szant terliletek ardnya a kodzigazgatéasi tertleten belil nem
valtozik, mivel csereteriilet kertl kijel6lésre az (j beépitésre szant teriilettel megegyezd

mértékben.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant teruletek aranya a mddositas soran nem valtozik. A mez&gazdasagi
vilagorokségi helyszinen teriiletek (M-VH) valtozasat idézi el6 a modositas, de a
teruletcsere altal az 6sszes terillete nem valtozik.
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Osszességében a mddositasokat megvizsgalva a beépitésre nem szant teriletek nem

valtoznak a teruleti mérleg szerint.

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A telepulésszerkezetet meghatarozO nyomvonalas és tagolé elemek a terveken
szerepelnek. A magasabb rend( jogszabalyok altal meghatarozott védotavolsagok a

terveken szintén szerepelnek, azokban valtozas nem térténik.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A védotavolsagok feltlintetésre keriilnek a terveken. A meglévd infrastruktira elemek
védotavolsagait a tervek eddig is tartalmaztak. A tervezési terilet érintettsége alapjan a
védelmi és korlatozo elemek nem kertilnek médositasra. A kdrnyezet- és természetvédelmi
érintettségeket, a taji és orokségvédelmi elemeket a hatalyos terv tartalmazza, igy azokban
valtozas nem torténik. A médositési teriiletre vonatkozo korlatozasok, orszagos szabalyok
és az egyes engedélyekben meghatarozott hatosagi eldirasok betartdsa minden esetben
kotelez0, igy terllet hasznalojanak, tulajdonosanak a teriileten a jovoben beruhazni
szandékozdnak a vonatkozo jogszabalyokban és a hatdsagok altal meghatarozottak szerint

kell eljarnia.

AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a tertletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én |épett hatalyba. A
Hajdu-Bihar Megye Teruletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valo
0sszhangba hozatala 2020 juniusaban megtortént. A hatalyos telepilésrendezési
eszkdz6k mar az djonnan elfogadott Hajdd-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének

3/2020. (VI1.29.) 6nkormanyzati rendeletével jévahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A
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kovetkez6kben a terliletrendezési

tervekben

meghatarozott teriletfelhasznalasi

kategoriak, az orszagos és térségi Ovezetek, valamint az orszagos jelentdségli miiszaki

infrastruktdra hal6zatok Balmazujvarosra vonatkozé el6irasait ismertetjik az OTrT az MVM

rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén

az Orszég Teruletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatéarozza az orszag

egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térsegi 6vezeteket és az ezekre vonatkozé

szabalyokat.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

Telepulési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévs)

FoéUt (tervezett)

Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (megléved)
Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repilétér (meglévé)

Kéz6s felhasznalasa katonai és polgari
repiilétérré fejleszthetd repiilétér (meglévé)

Orszagos kerékparatvonal

Orszagos kikété (meglévé)

LRI RRRNY

Hatarkikoté (meglévé)

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények
& Atomerém( (meglévé)
& Atomerém( (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
e névleges teljesitéképességli erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
£ névleges teljesitéképességli erému (tervezett)

— 750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
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400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
e 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—_— Foldgazszallito vezeték (meglévé)
-— Foldgazszallito vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévé)
Vizi létesitmények
VTT-térozé (meglévé)
WA VTT-térozé (tervezett)
m Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (meglévd)

m Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)

a Kiemelt jelentéségli vizi épitmény (meglévé)
Orszagos jelentdségli csatorna (meglévs)
——— Orszagos jelentdségli csatorna (tervezett)
e Els6érend arvizvédelmi févédvonal (meglévé)
e Elsérend arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

¥* Veszélyeshulladék-lerakéd (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetémd (meglévd)
S Radioaktivhulladék-tarol6 (meglévé)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatéra



Az OTIT szerkezeti terve a teleplilésen mezégazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi,
illetve telepulési térséget jeldl. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek irdnyaba
hataroz meg betartandé el6irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kdzlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepulésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabélyait.

Az MTIT térségi szerkezeti terve alapjdn a telepllésen meghatarozott térségi
terlletfelhasznalasi kategoridk erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi, és
telepulési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini, -
a megyei teruletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoridkon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriak a teleptilésen a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

C) vizgazdalkodési térség,

d) telepllési térség.
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Térseégi teriiletfelhasznalasi kategoriak o R

B Erddgazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

A tervezési terlilet teljes egészében mezdgazdasagi térségben helyezkedik el.

A mezOgazdasagi térségre vonatkozo elbirasokat az OTrT az alabbiak szerint hatarozza
meg:

.0 mezbgazdasdgi térség terliletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakdterilet és vegyes terlilet épitési 6vezet nem
jelolheté ki

A hatalyos terv alapjan a megfelelés biztositott. Mivel a klldnleges terllet kijeldlése
megegyezik a kiilonleges terlletbél mezdgazdasagi teriiletbe sorolas mértékével ezért a
megfelelés valtozatlanul biztositott marad.

A mezOgazdasagi térségen torténé modositasok kozil egyik sem eredményezi
nagyvarosias lakotertlet vagy vegyes terilet kijeldlesét igy a tervezett modositas megfelel
az orszagos szabalyozasnak.

Az orszagos és térségi miszaki infrastruktira elemeket a tervek feltiintetik, a

telepulésszerkezeti terv tartalmazza azok felsorolasat.
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Orszagos 6vezetek ismertetése

Okologiai  hélézat  magteriletének
Ovezete igen

E-TER adatszolgaltatas szerint

Okologiai halézat 6kologiai folyosé
Ovezete igen

E-TER adatszolgaltatas szerint

Okologiai halozat puffertertiletének
Ovezete igen igen igen E-TER adatszolgaltatas szerint
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kivalo termdhelyi adottsagl szantok

E-TER adatszolgaltatas szerint

E-TER adatszolgaltatas szerint

Ovezete igen
jo  termOhelyi adottsagi szantok

Ovezete igen
erd6k dvezete igen

MTIT és E-TER adatszolgaltatas
és az Orszagos Erddallomany
Adattardnak 2021 évi adatai
szerint
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erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete |igen E-TER adatszolgaltatas szerint

tajképvédelmi terulet ovezete igen igen igen E-TER adatszolgaltatas szerint
igen igen

vilagorokseégi és vilagorokseégi vilagorokseégi vilagorokseégi

varomanyos terulet dvezete igen - mindkettd helyszin helyszin E-TER adatszolgaltatas szerint
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vizmin&ség-védelmi teriilet bvezete

E-TER adatszolgaltatas szerint

nagyvizi meder 6vezete

E-TER adatszolgaltatas szerint
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VTT-tarozok dvezete E-TER adatszolgéltatas szerint

honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete E-TER adatszolgaltatas szerint

A tervezési terliletek és a konkrét modositasok érintettsége és megfelel6sége a vonatkozd jogszabalyoknak a korabbi fejezetben részben mar ismertetésre kerltek.
Az orszagos Okologiai hal6zat magteriilet- és pufferteriilet Ovezete, vilagorokségi és vilagorokségi helyszin Ovezete, a tajképvédelmi terilet dvezete és a vizmindség-védelmi terllet Gvezete

tervdokumentacioban mar bemutatasra kerdlt.

54



Megyei Ovezetek ismertetése

asvanyi
nyersanyagvagyon
terilet dvezete
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E-TER
adatszolgéltatas
és az MBFSZ
honlapjarol
elérheto
legfrissebb
adatok alapjan




rendszeresen
belvizjarta terllet

Ovezete

tanyas terlletek
Ovezete

foldtani
veszélyforras
Ovezete
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E-TER
adatszolgéltatas
és az MTIT
alapjan

MTrT alapjan

E-TER és az
MTrT alapjan




varoskornyeéki
telepllésegyuttesek [igen — Balmazujvaros Tiszacsegei Vvaroskornyéki telepllésegyutteshez tartozik 4
ovezete Balmazujvaros MTrT alapjan wiszonosno
MTIT és a
Budapest
Fovaros
Korményhivatala
gyogytényezokkel gyogytényezok
rendelkezd adatbazisa
telepllések dvezete |igen — gyogytényezd a tervezési teriileten nem talalhat6 alapjan
klimavaltozassal
fokozottan érintett
térség Ovezete igen - A telepuilés teljes terililete nagyon erésen aszalyos. MTrT alapjan
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csillagos égbolt park
Ovezete igen MTrT alapjan
A tervezési terlletek és a konkrét modositasok érintettsége és megfelel6sége a vonatkozo jogszabalyoknak a korabbi fejezetben részben mar ismertetésre keriltek.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktdra haldézatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepllésrendezési eszkdzok tartalmazzak. Részletes bemutatasuk a hatalyos

teleplilésszerkezeti terv mellékletében — a telepiilésszerkezeti terv leirdsdban — szerepel.
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A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A terlletfelhasznalasi rendszerben bekovetkezett valtozasok a telepllésfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott jovoképpel és célokkal dsszhangban vannak, a valtozasok

azoknak megfeleléen kerlltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENGO VALTOZASOK

A hatélyos telepllésszerkezeti tervben meghatarozott tertletfelhasznalasok modositasat
a korabban leirtak mutatjak be. A teruletek kimutatasat az aldbbi tablazat és a
dokumentéacio alatdmasztd V-1 jelli tervlap tartalmazza. Terliletfelhasznalasi valtozassal

0sszesen 0,0753 ha terilet érintett.

Moggf]:[aa Telepulésszerkezeti Hatalyos Teriilet | Terllet Tervezett
, valtozas sorszdma | teriletfelhasznélas| (m2) (ha) |teruletfelhasznalas
sorszama
Mez6gazdasagi
Kulonleges terulet tertlet — (HNP
1. — mezdgazdasagi 163,8 [0,01638| Vilagorokségi
tzemi (Kmi) Helyszinen) (M-
VH)
Mezdgazdasagi
teriilet — (HNP Kilonleges teriilet
1. 2. Vilagorokségi 376,4 |0,03764| — mezdgazdasagi
Helyszinen) (M- tzemi (Kmii)
VH)
MezOgazdasagi
Kulonleges terulet tertlet — (HNP
3. — mezOgazdasagi 2126 |0,02126 Vilagorokségi
tzemi (Kmu) Helyszinen) (M-
VH)
Osszesen 752,8 |0,07528 -
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20. abra A telepulésszerkezeti valtozasok a V-1 tervlapon, a tervdokumentacié végén tekintheté meg nagyobb

felbontasban

SZAKAGI JAVASLATOK

TAIRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen médositési teriiletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a teriletekre
mar elkészitett tajrendezési szakagi alatdmaszto vizsgalatot nem szilkséges maodositani,
kiegésziteni. A tervezett modositas a kialakult allapotnak torténd megfeleltetéssel fiigg
0ssze, mely alapjan a tervezett telekrendezés megvalosulhat.

A terlletfelhasznalas valtozasok telepiilési szinten nem tekinthetdk jelentdsnek.
T4jvédelmi szempontbdl tekintve a tervezett telekrendezés és a mddositas nem jelent a
tajra befolyasold hatast. A telekrendezés megvalosulasaval a telek rendezett allapotba
kertlhet, mely mindkét érintett foldrészletre vonatkozdan pozitiv valtozast jelent. A

teriileten jovobeni beruhazas megvalositasa nem ismert, azonban egyes tamogatasok,
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hitelfelvétel, vagy akarcsak a telekrendezési eljaras el6feltétele a telek rendezettsége, a
meglévo épliletek hatélyos épitési szabalyzattal valé dsszhangjanak megteremtése. A
terlileten névénytelepités, épitési beruhazas nem tervezett. A jovébeni épitményelhelyezés
szabalyait egyrészt a HESZ, masrészt a tajba illesztés szabalyait a Tkr. hatarozza meg a

szikséges mélységig.

MAGYAR ALLAM
\ 0797/29 HORTOBAGYI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG)

TOTKA-BAUER KFT.

0806/3

telephely

21. dbra Felmérési teriilet-elszamolasi rajz

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett mddositas soran a zoldfelileti rendszer nem valtozik. A HNPI-vel tortént
el6zetes egyeztetés soran a teriiletcseréhez hozzajarult a kezelésért, fenntartasért felelés
hat6sag. A meglévd épliletek a beépitésre szant terllet telkére kerllnek teljes teriletiikkel,
mely altal annak beépitettsége kis mértékben valtozik, akarcsak a mez6gazdasagi teriileté
is, mivel a 0797/29 hrsz-G foldrészletre atlogo épiiletrész lekerdl a telekrél. A modositas
hatasara a meghatarozott zéldfellleti fedettség mértéke tovabbra is betartott marad. Az

invazios, idegenhonos névényfajok alkalmazasat kerilni kell novénytelepitések soran. A
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kozlekedesi teriletek mentén kialakitott zoldfelliletek folyamatos gondozasarol, az elhalt,

elpusztult novények potlasarol a kdzat kezelGjének sziikséges gondoskodnia.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett modositasok Uj kozlekedési terilet kijelolését nem indokoljak. A 0806/3 hrsz-u
foldrészlet megkdzelitése a 032 hrsz-0 kozlekedési teriilet feldl kozelithetd meg a 3321
jeli Balmazdjvaros — HajdUszoboszld osszekoté Gt feldl. A kozlekedési teriiletek
valtozatlanul maradnak a médositas soran.

A kozlekedési kapcsolatokat nem befolyasoljak a tervezett médositasok.

Kozosségi kozlekedés, kerékpdros kozlekedes, fobb gyalogos kézlekedés, gépjarmii elhelyezés
A tervezett modositasok a kdzosségi kbzlekedésben nem okoznak véaltozast. A kerékparos
kdzlekedési létesitmény a modositassal nem érintett. Gyalogos forgalom szamara kiépitett

jarda a tervezési terlleten belll nem talalhato.

Kozvilagitas

Kozvilagitassal kapcsolatos fejlesztés nem tervezett a tervezési terileteken.

Csomdpontok
A kozlekedési rendszer meglévd és tervezett csomoépontjai a tervezett modositas soran

nem kertlnek megvaltoztatasra.

KOzMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett modositasok soran (j beépitésre szant teriilet beolvad a meglévd kildnleges
mezbgazdasagi lizemi teriletbe. Uj kdzmiivesitési igény, kdzmiikapcsolat kiépitése nem
valik szlkségessé, mert a tervezett modositas célla a telekrendezés
megvalodsithatdésaganak jogszabalyi hatterének megteremtése. Amennyiben a terlleten (j
beépités tervezett, ugy a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint legalabb részleges
kozmivesitettség megléte esetén lehetséges azt megvalositani. A vizmindség-védelmi
tertlet Ovezete éltal érintett térségben a helyi épitési szabalyzat meghatarozza a

szllkséges szabalyokat melyeket figyelembe kell venni.
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A magasabb rendl jogszabalyokban meghatarozott meglévd és tervezett

infrastrukturaelemeket a tervek tartalmazzak.

HIRKOZLESI JAVASLATOK
A telepllésrendezeési terv jelen modositdsaban nem érintett hirkézlési létesitmény. A
hatélyos terv altal készitett hirkozlési alatdmaszté munkarészek valtozas nélkil érvényben

maradnak.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Balmazljvaros
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megorzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

A tervezett modositas jellemz6en a meglévd allapotot tlinteti fel, ezért karos kornyezetet
terheld hatas Gjonnan nem jelenik meg. Negativ kornyezetet hatranyosan érintd
valtoztatds nem tervezett. Az A&ltalanos kornyezetvédelmi, természetvédelmi

orokségvédelmi jogszabalyi elirasok betartasaval a jelenleginél kedvezétlenebb allapot

kialakuldsa nem varhaté a modositasok végrehajtasa soran.
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KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK
HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Kivonat

Balmazijvaros Varos (nkorményzat Képviselo-testiiletének a 2025. janudr 02-ai rendkiviili,
nyilvénos {ilésén hozott hatdrozatokbol:

20/2025. (1.02.) szamii hatdrozat

Balmazijvaros helyi épitési szabalyzatdnak 2024. évi ,,M6/B” szimii, a Hortobagyi
Nemzeti Park kizvetlen szomszédsigaban taldlhaté Balmazijviros 0806/3 hrsz.-ii
telephely északi hatirvonalinak kialakult allapothoz igazod6é médositisa tirgydban

Balmazijvaros Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete

1. thmogatja Balmazijvéros helyi épitési szabalyzatanak 2024. évi ,M6/B” szami, a
Hortobagyi Nemzeti Park kozvetlen szomszédsagaban talalhaté Balmaztjviros 0806/3 hrsz.-0
telephely északi hatdrvonaldnak kialakult 4llapothoz igazodd modositdsa folyamatédnak
meginditdsat.

A modositas teljes koltségét a kezdeményez6 vallalkozo viseli.

2. egyetért a hatirozat mellékletében meghatdrozott, a helyi épitési szabalyzat modositasat
megalapoz6 vizsgalatok, valamint alatdmaszté munkarészek tartalmi kovetelményével.

3. felhatalmazza Balmazijvaros polgdrmesterét a sziikséges szerz6dések alairdséra.

Hatarid6: 2025. januar 31.
Felelos: Zsemberi Istvan mb. foépitész

Akivonat hiteléil:
Balmazujvaros, 2025. januér 02.

Dr. ¥Varga Marina Angyalosyné Dr. Kecskés Marietta
polgérmester jegyzd
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES

20//2025. (1.02.) szamt 6nkormanyzati hatarozat melléklete

FELJEGYZES

Balmazuajvaros Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 12/2021. (VIL.1.) 6n-
kormanyzati rendeletnek, 2024. évi. ,M6/b” szam\, ,, A Hortobagyi Nemzeti Park kézvetlen szomszéd-
sagaban talalhato, hatalyos szabalyozasi terven ,, Kmii”-jelii mezégazdasagi tizemi kiilonleges épitési
ovezetbe sorolt, 0806/3 Hrsz-ii telephely északi hatarvonalanak kialakult allapothoz igazodo rendeze-
sét” célzd, modositasaval Gsszefliggésben, a korabban elkésziilt megalapozo vizsgalat felhasznalhato-
sagarol és a készitend6 alatamaszto javaslat tartalmarol.

Balmazijvéros Viros telepiilésrendezési eszkdzeit megalapozd vizsgalata és az alatdmaszto javaslata
2020-2021 évben késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
7. § (5) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak szerint hasznalhatoak, illetve az ebben rogzitet-
tek szerint azok kiegészitése, aktualizalasa sziikséges.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfe;-
lesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jog-
intézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) be-
kezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A megalapoz0 vizsgalat felhasznalhatosaga

Balmazujvéros Helyi Epitési Szabalyzat 2024. évi. ,,M6/b” szami modositas tekintetében atfogo meg-
alapozo6 vizsgalat kiegészitése nem indokolt, kiegészités a targyi feladatra vonatkoztatott sziikséges mér-
tékben késziiljon.

Az alatdmaszté javaslat felhaszndlhatosaga

Balmazujvéros Helyi Epitési Szabalyzat 2024. évi. ,M6/b” szamu médositas tekintetében, az aldbbi
tartalommal indokolt az alatdmaszté munkarészek készitése.

A Korm. rendelet 2. melléklete hatarozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit, melyek
koziil az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési 6sszefiiggéseire tekintettel
legalabb az alabbi pontok esetében indokolt azok aktualizalasa.

1.) Kornyezeti hatasok és feltételek.

2.) Teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa
3.) Tajrendezés

4.) Orokségvédelem

5.) Telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang igazolasa

Balmazijvaros, 2025. januar 2.
i |
Zsemberi Istvan
Balmazujvaros mb. féépitésze
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64-4/1997. TA&rgy : A CHRISTO-IMEX KFT részére
s hasznalatbavételi engedély
megadsasa.

HATAROZAT

A BalukzOjvéros Varosi Polgérmesteri Hivatal Jegyz&je, mint 1. fokd ép{t'és-
ligyi hat6sédg, a CHRISTO-IMEX KFT /Cime: Hortobagy, Pf.7./ altal Baln.\a;ujva-—
ros killtertiletsn - a nevezett KFT tulajdondban 1évé - 0806/1 helyrajzi s;érn.
mal jeldlt foldrészletre a 1144-10/1996. szémG hatérozatommal kiadott épite-
si engedély alapjén megépitett n&dtérold és gépszin épliletre a hasznalatbavé-
teli engedélyt az aldbbi kikdtésekkel végleges jelleggel megadoin:

- Az 1. foka tUzvédelmi szaxhatéségi 8ll4sfoglalés alapjan elbirasom:

A haszndlat sorén meradéktalanul be kell tartani a tlzvédelmi hasznalati
el&irasokat.

- Az 1. fokG Gtlgyl szakhatOsagi &llasfoglalés alapjan eléirdsaim:

1./ A weyéplilt bekdtdit &s parkold Uzemeltetbje a kBzlekedés biztonsdgat

koteles biztositani, a téli lizemeltetés sorén a szilkséges siktalanitas—
sal és héeltakaritassal egyltt.

2./ A 3321. j.0t csatlakozasénal a végleges forgslmi rendet meghatirozéd
KRESZ $. szamG abrdjénak megfelels "Elsbbségadds kételez&" jelzétsbla
karbantartasar6l és pbdtlasirsdl kdteles gondoskodni.

Amennyiben fenti kételezettségeit nem teljesiti, Ggy 10.000.-Ft-ig terjeds
és ismételten kiszabhaté pénzbirsag kiszabdséra nyilik lehet&ségem.

Felhivom engedélyes figyelmét arra, hogy az épliletet, annak helyiségeit csak
az engedélyezett nliszaki tervekben, tovébba oz épitési- és a haszndlatbavételi
engedélyben megjeldlt, illet6leg a jogszabdlyok szerint megengedett célra és
csak Ugy szabad hasznalni, hogy a hasznalat az élet- és kzbiztonsdgot, vala=-

mint az egsszséget ne veszélyeztesse és a megadott hat&rértékeket meghaladd
mértékd kéros hatést ne gyakoroljon a kiérnyezetére.

la az engedélyes az épliletet az engedélyezettsl tartbsan eltérd célra kivénija
haszndlni, erre Gj haszndlatbavételi engeddlyt illet6leg a hasznalatbavételi
engedély médositasat kell kérnie hivatalomtél.

Felhivom engedélyes fiuyelmét arra, hogy kételes az épitési munka elvégzése
altal a foldnérési alaptérkép tartalméban bektvetkezett valtozas térképi atve-
zetése végett a megvaldsult &llapotrél épliletfeltlintetssi vazrajzot két pél-
dényban az illetékes Foldhivatalhoz benyGjtani.

E hatérozat ellen a kézhezvételtSl szamitott 15 napon belll a l.iade—B'%har wne-
gyel Kozicazgatdsi Hivatal VezetSjéhez cluugktygie patéséyonnél bengu:_jt.an:,(,
2.000.,~ Ft. Srtéki illev kbElysguyel &1iatofy Hlelisgéese) Jehak 8ini.




INDOKOLAS

A CHRISTO IMEX KFT /Cime: Hortobdgy, Pf.7./ a 1144-10/1996.szém,1996.
marcius 21-6n kelt hatirozatomial épitési engedélyt ka;gott az e hataro-
zat rendelkezé részében imegnevezett nidtarolé és gépszin épitletre.

Az &pliletet felépitették é&s haszndlatbavételi enyedély iranti kérelemel
fordultak hivatalohoz.

A negtartott helyszini szemle sordn meyéllapitottam, hogy az épillet ren-
deltetésszerli és biztonsigos hasznidlatra alkalnas.

Kérelnezé hasznélatbavételi engedély irénti kérelméhez csatolta az &pité-
si- &s a haszndlatbavételi engedélyezési eljardsrd) széld, tobbszdrdsen
médositott 12/1986./XI1.30./ £EWil. sz. rendelet 25.§-&ban eléirtakat.

A Hivatésos Onkorindnyzati Tlizoltéparancsnoksag,mint I. fokG tlizvédelird szak-
hatéség 37/1/1996. szami, mig a Hajdi-Bihar megyei K&zlekedési Fellgyelet,

mint 1. foka Gtligyi szakhatOséy 281/1997. szami szakhat6ségi 4llasfoglalésa-
ban foylalt kikStéseit e hatdarozat rendelkezd részében kotelezlley elbirtam.

A Tiszantuli Kornyezetvédelmi Fellgyel&ség, mint I. fokl kérnyezetvédelini
szaxhatéség a 81/01/1997. szémi-, az Allami Népeyészsigligyi és Tisztiorvosi
szolgédlat Debrecen Varosi Intézete, mint I. fok( kdzegyészségligyi szakhaté-
sdy a 442-6/1996. szdmi szakhatbsagi &llasfoglalésdban-, tovébba a Hortoba—
gyi Nemzeti Park lgazgatdsdga az 1997. janudr 14-én kelt levelében kikdtések
nglkill hozzajarultak a haszné&latbavételi engedély kiadasshoz.

Az érintett k&zmlvek lzemeltetdi - a TITASZ Rt. 1997. janudr 10-én, a Hajda-
-Bihari Onkormanyzatok Vizmd Rt. 1997. janudr 13-&n kelt nyilatkozataban -

szint®én kikdtések n4lkill hozzajérultak a haszn&latbavételi engedély kiadasa-
hoz.

‘

Mindezek figyelembevételével az épitésligyrs] sz616 1964. évi I1I.tv./1/ be-
kezdése, valamint a fentebb emlitett 12/1986./X11.30./ EVM. szami rendelet

25 és 26.§-al alapjén a rendelkezd részben leirtak szerint hatéroztam, a hasz-
nalatbavételi enyedélyt megadtam.

-~

Balmazujvéros, -1997. februar 18.

Jegyz8 helyett
E hatérozatrol értesitést kapnak:
1./ CHRISTO IMEX KFT. 4071. Hortobagy, Pf.7.

2./ Bagi Tibor-tervez&- Debrecen, Derék u.43. 11I/8.
3./ BfVISZ GENERAL BT - kivitelezd - BalimazGjvaros, Veres P.u.ll.
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o/
5/
6./
Tl

€./

S/
10/
11/
12/
13/
14/
15/

"Kossuth" ig. Szévetkezet - szomezéd - Bz linazGjvéros,Debreceni u.l2.
Hortob&gyi Nenzeti Park Igazgatds&ya Debrecen, Sumen u.2.
Allami Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgélat
Debrecen Vérosi Intézete  Debrecen, Petdfi tér 23.
livatésos Onkoridinyzeti Tlzoltdparancsnokséag

Debrecen, Boszérnnyi ut 46-56.

HBn-i Kozlekedisi Peliigyelet KBzuti-Vasiti Osztélye
Debrecen, Széchenyi u.46/b.

K&zGti Igazyatdsag Debrecen,Barna u.l5.

He-i Onkorm.Vizmd Rt. BalmezGjvaros, Nadudvari u.])O.
TITASZ Rt. BalmazUjvéros, Bdszérményi ut 55.

Magyar Hitelbank RT. Debrecen, Hatvan u.l5.

Postabank Rt. Debrecen, V&r u.4.

Féldhivatal Debrecen, Iparkamara u.2.

Adéesoport. Helyben
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HNPI ELOZETES EGYEZTETES VELEMENYE

lkt.sz.: HNPI-07444-1/2024

Hortobdagyi Nemzeti Park Igazgatosag

=
“ Gy et Ca
Ay gy,
Dr. Nagy Tibor Ugyvédi Iroda Részére Kelt: Debrecen, id6bélyegzé szerint 76'
Irattari tétel: 1508-10
Ugyintézés mddja: posta + e-mail
Ugyintéz6: Katona Gergely
Targy: elézetes vagyonkezel&i hozzajarulds
4025 Debrecen
Macsay S. u.9. L.em. 6.

e-mail: ugyvediiroda@drnagytibor.t-online.hu

Tisztelt Dr. Nagy Tibor Ugyvéd Ur!

Hivatkozva a 2024.06.14-én érkezett megkeresésére a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag (tovabbiakban:
HNPI) az aldbbi el5zetes vagyonkezeléi hozzajarulast adja.

A Balmazujvaros kiilteriilet 0797/29 hrsz-(i ingatlan a Magyar Allam 1/1-es tulajdonédban, a Nemzeti
Féldiigyi Kézpont tulajdonesi joggyakorldsdban és a HNPI vagyonkezelésében van. Ezen ingatlannal déli
irdnyban szomszédos a Balmaz(jvaros 0806/3 hrsz-u, az On ligyfelének 1/1-es tulajdondban &ll6 ingatlan,
amelyen talalhatd egy 1996-ban létesitett felépitmény. A felépitmény egy része atnyulik a telekhatdron és
az ingatlanok kéz6tti kerités jelentds része is rossz nyomvonalon halad.

A helyzet ingatlan-nyilvantartdsi és térképi rendezése érdekében a HNPI elGzetesen hozzdjarul
ahhoz, hogy a telekhatar-rendezés megvaldsuljon. Ennek a HNPI dltal szabott feltétele az, hogy az allami
tulajdond ingatlan terilete nem csokkenhet, tehat az eljards sordn az Gjonnan kialakulé nyomvonal altal
lehatdrolt teriilet a Balmazuljvéros 0797/29 hrsz-U ingatlan esetében nem lehet kevesebb a mostani
térmértéknél. Jelen hozzdjarulds nem helyettesiti a hatalyos jogszabalyok alapjan esetlegesen szlikségessé
vilé engedélyeket és szakhatésagi hozzajaruldsokat, melyeknek beszerzése az On és Ugyfele feladata. Az
igyben keletkez8 dokumentumokat (vazrajz, terilletkimutatds) a HNPI hatésagi eljardsok el6tt
véleményezni kivanja.

Egyiittmiikbdését megkdszonve, tisztelettel:

Medgyesi Gergely Arpad
igazgato

P Adokumentum eickironiusan hiteiesitett
E patam: 2024011 10:1506
- Horobagyl Nemzet Park Igazgatdsag
jusmas Kiadményozta: Medgyesi Gergely Apad
helyett Kapocsi Istvén

o

hnp@hnp.hu

; (0] l (\J ‘
@ 9 o 4024 Debrecen, Sumen utca 2. (52) 520-820 www.hnp.hu
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