1.sz melléklet

HAJDUBOSZORMENY VAROS KEPVISELO-TESTﬁLETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMA,SZIO JAVASLAT TARTALMANAK
MEGHATAROZASAROL

Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzata képvisel6-testiiletének a 10/2007. (1.26.) szamu
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és a 16/2008. (II1.18.) szamu
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modositasahoz

Hajdiub6szormény kozigazgatasi terliletén, a Hajdiboszérmény, 033/2-es helyrajzi szami
ingatlant tartalmazo teriileti egyséere vonatkozoan a hatalvos telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval 6sszefiiggésben.

Hajdibdszormény Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiilete Hajduboszormény kozigazgatasi
teriilletén, a Hajdiboszormény, 033/2-es helyrajzi szamu ingatlant tartalmazo teriileti egységre
vonatkozdan a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat timogatja és kezdeményezi.
Tamogatja, és kezdeményezi a 033/2 -es helyrajzi szamu ingatlan fejleszthetosége érdekében,
hogy a kiilonleges iizemi zdéna kertiljon kialakitasra, amely zona teriiletén a szabalyozasi
tervlapon keriiljon megnevezésre gazdasagi teriilet funkcid, és igy gazdasagi-lizemi
épitmények, és azok rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalé egyéb
épitmények legyenek elhelyezhetok 40%-os beépithetoséggel és max. 12,50 m
épitménymagassaggal. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kapesan Hajdabdszérmény
Viaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének dontése, hogy a tervezési teriileten 4j beépitésre
szant teriilet nem keriil kijel61ésre.

Hajdubdszormény Varos kozigazgatasi teriiletén beliil a fentieckben meghatarozott teriiletrészt
érintd  telepiilésrendezési eszkozok modositasinak véleményezési eljarisa a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet VII.
fejezet (tovabbiakban: Korm.rendelet1) altal meghatarozott eljardisrend szerint tirténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2012. augusztus 6-4n
(Korm. rend2) hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek ¢és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:Korm.rendelet3) 45. § (1) 4 2012.
december 31-én hatdlyban 16v8, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatinak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott telepiilésrendezési eszkoz 2023. december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évé, tovdbbda a 2012. december 31-ét megelézben
hatdlyban 1évé jogszabdlyok alapjdn elfogadott telepiilésrendezési eszkozok 2023. december
31-ig torténd modositasa,

a) - a b) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazdsdval torténhet.



Ezen tulmenden az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasarol szolo 525/2022. (XII. 16.)
Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan,

A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétdl eltérben az ij telepiilésfejlesztési
tervet és telepiilésrendezési tervet legkésobb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell léptetni, és a
2012, augusztus  6-an_ hatdalveos  szabdlvoknak megfeleld  itelepiilésfejlesziési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesziési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkozok modositasdra 2027.
Junius 30-ig van lehetség.

A Korm.rendeletl. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altalanos kovetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz
a képviselo-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet] 78.5. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a fovdrosi
rendezési szabdlyzat 2022. janudr 1-jétél torténé modositisa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabdly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesziési koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiat, telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, ...

c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
épitési szabdlyzatot, fovarosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

59. §(2) A telepiilésterv, kézikinyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az
onkormanyzat képviselG-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdanitdst és

dya 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyiés elfogaddsdt egyiittesen tartalmazo diontése
alapozza meg.

A Korm.rendeletl. a 7.§. (7) pontjaban, arrél rendelkezik, hogy a megalapozo vizsgélat, az
alatamaszto javaslat tartalmat a telepitési tanulmanyterv felhasznilhatoésagat a telepiilés
onkormanyzati féépitésze vagy a telepiilési Snkormanyzati féépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelés tervezéje hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képvisel6-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgélat és az aladtdmasztd javaslat mellékletének
részét képezi.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé dltal a feljegyzés modositdsa nélkiil
kiegészithetd.

Megalapozé vizsgalat




A megalapozo vizsgalat aktualizalasa részben indokolt.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok targyi modositasa esetén meg nem kell €s nem is lehet
a Korm. rendelet3 és a Korm rendelet] tartalmi kdvetelményeit figyelembe venni tekintettel
arra, hogy a médositas még a Korm.rendelet2 2012. augusztus 6 allapota szerinti tartalommal
késziil. Ezért a vizsgalati munkarész tartalmat a modositas telepiilésrendezési céljahoz
igazitottan az alabbiakban hatarozom meg:

- aterlletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések vizsgalata

- a hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatdsa

- a hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiiléstejlesztési stratégia vonatkozo

megallapitasai

- avédett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek

- ateriletfelhasznalas vizsgélata
Alatamaszto javaslat
A Korm.rendelet2. 3.§. és a 4.§. rogzitette a teleplilésrendezési eszkdzok alatdmaszto
munkarészének tartalmi kévetelményét.
(3) A telepiilésszerkezeti terv kotelezd alatamaszto szakdgi munkarésze:
1. a tdjrendezési,
2. a kornyezetalakitdsi (a kiilon jogszabdly szerinti kirnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kozlekedési (az orszdgos kozutak és a helyi fo- és gyilijtéutak hdldzata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
3. a hirkozlési (tavkozlés, miisorszords),
Javaslat.
6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 0sszhangjdt igazolo térkép és leirds
(szamitds).
(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb aldtimaszto szakdgi munkarészeit a telepiilés sajdtos helyi
adottsdagai hatdrozzdik meg.

(5) A szabdlyozdsi terv kételezd aldtamaszto szakdgi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a
telepiilésszerkezeti terv aldtdmaszto munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megeldzden késziilGk esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek,

2. a telepiilésszerkezeti tervet kivetden késziilék esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek koziil csak az eltelt idészakra és a terv dltal megkovetelt részletezettségre
figyelemmel sziikséges aldatamaszto munkarészek,

(6) A szabdlyozdsi terv egyéb aldtamaszto szakagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

A tervezési feladatra és a fentiekre figyelemmel az alditamaszté javaslat munkarész
tartalmat az alabbiakban hatirozom meg:

1. Telepiilésrendezési javaslat, a szabalyozasi koncepcié elve
Hatalyos telepiilésrendezési eszkzok
A terlletfelhasznalas, az 6vezetek bemutatasa
Javaslat a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ modositasra
2. A védelmi és korlatozo6 elemek



4.
S.
6.

Természetvédelmi, tajvédelmi elemek
Egyéb védelmi €s korlatozo elemek
Kozlekedés és kozmit munkarészek készitése nem indokolt, de ennek
alatamasztasat dokumentalni kell
A valtozasok teriiletrendezési tervekkel val6 dsszefiiggéseinek bemutatasa
A hatalyos telepiilésképvédelmi rendelettel valé 6sszhang bemutatasa
A moédositas varhato kornyezeti hatasai, infrastruktira igényei

Osszefoglalva

A modositds gyakorlatilag egy ingatlanbeépitési feltételeinek véaltoztatasat célozza, a
kapcsolodo teriileti egységre kiterjesztett tervezési teriilet egylittes vizsgalataval. Egyedi |,
vagy Uj Ovezeti szabalyozéds, mely csak erre a telekre vonatkozik Hajdubdszérmény
kozigazgatasi teriiletén beliil nem javasolt, hanem a hasonld, illetve azonos térbeli kiilteriileti
Ovezeti szabdlyozast ingatlanok, ingatlantdombok szabalyozasahoz javasolt illeszteni a
modositast azonos , egységes Gvezeti szabalyozas figyelembevételével.

Hajdtbdszormény, 2024. 06. 26.

Téth Sandor
foépitész



