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1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK
Készeghy Abel — okleveles telepllésmérnok, teleplilésmérndk szakértd). A telepilésen az
dnkormanyzati foépitészi feladatokat Csaszi Lajos latja el.
A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Telepulésszerkezeti terv: 10/2007.(1.26.) KT hatarozat
Szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 16/2008. (11.18.)  6nkormanyzati
rendelet
A varos hosszutavu telepllésfejlesztési koncepciojat a Hajdubdszérmény Képvisel6-Testllete a

97/2009 (l1l.26.) Onk. szaml hatarozattal fogadta el. Hajdibdszormény Képvisels-testiilete

s sz

Hajdlubbszérmény véaros telepilésrendezési eszkozeinek modositdsat a 033/2 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa. Az dnkormanyzat a terlletet 2020-ban értékesitette. A jelenlegi szabalyozas a
teriileten torténd fejlesztést nem teszi lehetdvé. Az ingatlan Kio 712013 épitési 6vezeti koddal
szabalyozott, melyre jellemz0 épitési paraméterek 5%-os beépithetdséget és 70%-0s minimalis
zoldfellletet ir el6. Az onkormanyzat az értékesitéskor a terlilet beépithetdségérdl biztositotta a
terulet jelenlegi tulajdonosat. A Kio épitési 6vezetben azonban csak kilénleges intézményi célogat
szolgald, kozhasznl létesitmények helyezhetok el. Az onkormanyzat a teriilet tervezett
terililethasznalatanak megfeleléen kivanja modositani az ingatlan szabalyozasat kilonleges lizemi
zOna épitési Ovezetre.

A terulet tulajdonosa csarnoképlletek megvalésitasat tervezi, melyhez 40%-os beépithetdséget
40%-os zoldfellileti fedettséget és 12,5 méteres épitménymagassag szabalyozasat iranyozza el

aterv.



A varos vezetése a modositas meginditasat a 217/2024. (VI.27.) sz. K.t. hatarozataval tamogatta,
és egyben dontott a modositandé teriletek kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasarol is. A
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott terlleten a beruhazasok mielébbi megvalésithatosaga
érdekében a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.8 (1) bekezdésének b) pont ba) alpontja szerinti egyszer(sitett
eljarasmod alkalmazasara van lehetdség a telepiilésrendezési eszkdzok véleményeztetése soran,

de a Kormanyrendelet 68.8 (1) bekezdés b) pont bb) alpontja is teljesul.

.68.8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepulésterv
egyszerlsitett eljarasban torténd

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazés, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas
megvalodsitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany &ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyeget6
veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy

b) moédositasa esetén, ha

ba) a képviselo-testulet dontésével kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott tertileten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az Uj beépitésre szant terulet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe, azonban
az alabbi feltételek egyuttesen teljesilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozoé miszakiinfrastruktira-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”



A tervezett fejlesztések a hatélyos telepulésrendezési eszkdzokkel nincsenek 6sszhangban, mely
dsszhang megteremtése az dnkormanyzat feladata, mivel a teriilet értékesitésekor szempont volt

a terllet hasznosithatdsaga.

1. dbra A tervezési terilet elhelyezkedése a kézigazgatdsi terileten belil

Atelepllésrendezési eszk6zok jelen modositasa soran partnerségi egyeztetéssel 6sszefliggésben
az Uj Kormanyrendelet szerinti eljarasrendre tekintettel a Kormanyrendelet szerinti eljarasi
folyamatot sziikséges alapul venni. Az oOnkormanyzat képvisel6-testilete 2017-ben
meghatarozta a partnerségi egyeztetés szabalyait, azonban azok a telepilésfejleszteési
koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,

valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (X1.8.) Korm.
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rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) eljarasi szabalyaira vonatkozoan hatarozza meg az egyeztetés
folyamatat. A Kormanyrendelet eljarasi szabalyainak megfeleléen javasolt az abban
meghatarozott szabalyok alkalmazasa a modositas soran.

A partnerségi egyetetésre figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkozg, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasar6l146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet elGirasait kerll sor, mely szerint a partnerségi
egyeztetés elektronikus dton is lefolytathato.

A partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt az E-TER feliiletérdl letdltésre keriiltek a legfrissebb
adatok, melyek a tervezés soran figyelembevételre kerultek.

Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére irdnyuld véleményezési eljaras
meginditasa is a korabbi eljarasrendhez hasonl6an hivatali kapun torténd megkereséssel torténik.
A kornyezet védelméért felel6s szervek véleményeinek ismeretében a képviseld-testilet dont a
kornyezeti vizsgalat készitésérdl. A hatarido jelen dokumentacio készitésekor még nem jart le. A
képviselo-testilet a vélemények ismeretében donthet a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl, és
dontését minden esetben indokolnia sziikséges. A dontés meghozatalat kovetden az a

tervdokumentécio részét kell, hogy képezze.



Tervezesi feladatok:

1. A Hajdubdszérmény kulterdleti 033/2 hrsz-u foldrészlet kulénleges (beépitésre szant) izemi
zona épitési dvezetbe torténd modositasa kiilonleges (beépitésre szant) intézményi zdna épitési
ovezetbol.

2. Helyi épitési szabalyzat médositasa a megrendeldvel egyeztetve.

1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

A telepllésrendezeési terv modositasanak kozvetlen célja a fentiekben bemutatott fejlesztések
vonatkozésaban a kilterlleti 033/2 hrsz-u foldrészlet tekintetében az épitési dvezeti besorolas
modositasa, igazodva a tervezett fejlesztéshez. A hatalyos telepilésszerkezeti terv az ingatlant és
kdrnyezetét beépitésre szant kilonleges terllet terlletfelnasznalasba sorolja, melyben
valtoztatds nem tervezett. A hatalyos szabdalyozasi terv Kio-712013 épitési oOvezeti jeld
szabalyozast hataroz meg az ingatlanra, melyet az énkormanyzat médositani kivan. Az épitési
ovezet valtozasanak jellemzdi alapjan a beépithetdség novekedése, az el6irt zoldfellleti fedettség
meértékének csokkenése, épitménymagassag ndvekedés varhato, illetve a kialakult telekméret
valtozasra tervezett és ezaltal is meghatarozasra keril.

Az épitési telek megkozelithetdsége jelenleg is biztositott, (j kozlekedési teriilet kijeldlése nem
tervezett. A terlleten tervezett csarnoképitmények elhelyezését a tervezett szabalyozas

biztositani tudja.

1.3. A MODOSITASI TERULET VIZSGALATA — TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA, VEDETT-, VEDENDO TAJI-,

TERMESZETI ERTEKEK TERULETEK

A telepllésrendezési terv madositasa Hajdlibdszormény varos kulteriletén, a kozponti belteriilettol

északkeleti iranyban elhelyezkedd teriiletek hasznositasa érdekében torténik.



A tervezési teriletet telektombre sziikséges lehatarolni (Hiv.: Kormanyrendelet 11.8 (5) bek.) A
telektomb fogalmat a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. hatarozza meg az alabbiak szerint:
Jtelektomb: valamennyi oldalrél kozteriilet, kozlekedési teriilet, kézforgalom eldl el nem zdrt magandt,
egyéb beépitésre nem szant terilet, kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen belteriileti hatarvonal altal

hatérolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkil”

Ezaltal a HajdubOszormény teriiletén tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban a telepilésrendezési
eszkdzok modositasa soran a kovetkezo tervezési tertlet kerdilt lehatarolasra:

A 35009 jelli Hajdlibészérmény—Ujfehértd dsszekotdiat — 032 hrsz-u kézlekedési teriilet — 034
hrsz-u kozlekedési teriilet — 033/9-033/15 hrsz-U mezogazdasagi teriilet — 033/39 hrsz-U
mezOgazdasagi terlilet — 033/117 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 033/75 hrsz-U mezdgazdasagi

terilet altal hatarolt telektomb.

Ll
s

2. Gbra Tervezési terilet elhelyezkedése a kozigazgatdsi terileten
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A lehatarolt tertleten belll helyezkedik el a tervezett fejlesztés helyszine, mely a 033/2 hrsz-u
telkeket érinti. A modosités altal érintett tovabba a 033/3 hrsz-0u kozlekedési teriilet déli vége,
melyet a hatalyos terv kulonleges beépitésre szant intézményi zona épitési dvezetbe sorol,
azonban e teriletrész biztositia a 033/2 kozlekedési kapcsolatat is és a természetben is
onkormanyzati tulajdonu kozlekedési teriilet. Javasolt a modositas soran Il. rend{ kozlekedési

teriletbe val6 atsorolasa a tervezési tertleten.
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3. dbra Tervezett fejlesztéssel érintett foldrészlet és a kapcsol6dé kozlekedési terilet foldrészleteinek
elhelyezkedése a tervezési terileten beldl
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4. dbra A tervezési terilet és kornyezetének légifelvétele
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5. dbra Tervezett csarnokok latvanyterve

6. dbra Atnézeti helyszinrajz a tervezett csarnoképiletekrél

13



A modositas soran a telepllésszerkezeti tervet nem sziikséges modositani. A

7. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet

A telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett foldrészletek vonatkozasaban a kévetkezoket
hatarozza meg:

A 33/2 hrsz-U ingatlan és a 033/3 hrsz-u at déli vége kilonleges beépitésre szant intézmeényi
terliletet hataroz meg. A szabalyozasi terv ezen belil hatarozza meg a kilonleges Gzemi z6na
épitési Ovezetét. Az dnkormanyzat szandéka alapjan a teriileten jellemz8en gazdasagi tertilet{

funkciok kertilhetnek elhelyezésre.
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A modositassal kozvetlenll hataros terlletek jellemz6en mezdgazdasagi teriiletként
hasznositottak és teriletfelhasznélasukat is ekképp hatarozza meg a telepllésszerkezeti terv. A
mezdgazdasagi teriileteket feldarabold kozlekedési terliletek nem szerkezeti jelentdségli elemek,

igy azokat a telepulésszerkezeti terv nem tartalmazza.

A hatalyos szabalyozasi terv az alabbi megallapitasokat teszi a tertletre vonatkozoan.

8. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - részlet

A hatalyos HESZ el6irasai
,10.8(1) Kildnleges intézményi zéna (Ki)
a, A zona a kulonleges célokat szolgalo, kozhasznalatl épitmények elhelyezésére szolgal (kilondsen:
sport, vasdrtér, szabadidbé kézpont, fiirdo, termdlhotel, idegenforgalmi szocidlis ellato-, gondozo-,
foglalkoztato, - kiszolgadlo, idbszaki tabor épitmeényei),

15



b. A zéna terlletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkciohoz kapcsolddo épitmenyek, és azok
rendeltetésszeri haszndlatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalo egyéb épitmények helyezhetdk el.

¢, A szabadlyozasi terviap az egyes ingatlanokon bellili kizarolagos rendeltetést, illetdleg hasznalatot is
rogzithet az egyes épitési helyekre, illetbleg dvezetekre, épitési 6vezetekre.”

Mint az jol lathatd a HESZ el8irasa a Ki jel(i épitési dvezetre vonatkozik. A Kio jel(i épitési dvezetre
kiilbn 6nmagaban nem hatarozza meg a HESZ a sziikséges elSirasokat. Igy vélhetden a tervlap
rajzi feldolgozasabol addédo hibabdl nem kerllt az aldvezet meghatarozasra. A szabalyozasi
eléirasok hianyaban az épitési telken elhelyezhetd épitmények kore nem hatarozhaté meg. A varos
onkormanyzata a tertletet Ugy értékesitette, hogy az épitési telekként hasznosithato tzemi

kiilonleges rendeltetési csarnoképiiletek elhelyezését biztositani tudja.

A jelenlegi épitési Ovezeti kod a szabalyozasi terv szerint:

Kio-712013, ahol a kéd jelentése a szabalyozasi terv jelmagyarazata alapjan:

Kio:

7: egyéb varosépitészeti karakter( zona,

1: nem kialakult szabalyozasi kategoriaju zona,

2: szabadonall6 — altalanos beépitési mad,

0: adottsagoktdl fiiggd, kialakult, ovezet vagy tomb méreti legkisebb telekteriilet-méret
nagysaga,

1: 5% megengedett legnagyobb beépithetdség, 70% legkisebb zoldfellleti fedettség mértéke,

3:4,5 - 7,5 méteres el&irt épitménymagassag.

A tervezetten a 033/2 hrsz-U ingatlanokra vonatkozo ,Kio-U" épitési ovezetre vonatkozoan az
alabbi épitési jogok kerlilnek meghatarozasra.

Epitési 6vezet jele:

.Kio-U* 7128z5", ahol a kod jelentése az alabbi:

Kio-U: kilénleges beépitésre szant tizemi zdna,

16



egyéb varosépitészeti karakter(i zona,
nem kialakult szabalyozasi kategoriaju zona,

szabadonallé — &ltalanos beépitési méd,

© N BN

2500 m2 legkisebb telekterilet-méret nagysaga,
z: 40% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 40% zoldfellileti fedettség legkisebb
mértéke

5: 8,5 — 12,0 méteres elGirt épitménymagassag.

Z6nak kozos eldirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zondkon beliil kijelolt, még nem, vagy jellemzden nem beépitett,
illetéleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt (a tovabbiakban: nem kialakult)
teriileteken az uj épitési telkek kialakitdsanak elGirdsait, a beépitettség és a zoldfellileti fedettség
mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot az 1-3. tAblazatok hatarozzak meg.

(2) A zondkon beliili meglévé telkek beépithetéségére vonatkozoan a 19 § (2) bekezdés b. pont elbirasait
kell alkalmazni.

Valaszthatd beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint

K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthat6

1. a.
s 1 2 3 ) ..4 . > [ 6 7
Beépitési Telek . L. L, Kisbdszérm | Hagyomanyo o aa .
L X Belvarosi Polgari Kisvarosias (. P KilsGségi Egyéb
mad és nagysag ényi s kertségi
kodja kod K T K T K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
0-
kialakult X "
Szabadon &ll6 L
telepszerd, Usz6 2
épitési telkes 3 Ujonnan nem
1" 4 alakithaté
5
6
Szabadon 4llé 7 X
telepszeri 8 X
1 9 X
3
Szabadon all6 4
za' a f)na [¢] 5 X X
altaldnos
6 X X X
2
7 X X X
8 X X X
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9 X X
3
Oldalhatdron 4 X X X
allé 5 X X X
3 6 X X X
7 X X X
lkres 3 X
4 4 X
5 X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X X
altaldnos
5 4 X X X X
5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zértsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagok
ol fliggd, kialakult,
tomb vagy épitési 0 X X X X X X X
Ovezet méretl
0

Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)

legkisebb Szabadon allé Zarsorud Adottsagokt
i ol fliggd,
terilet mélység K6d telepszer( altalanos Oldalhata- Ikres altalanos keretes
(m?) (m) 1 2 ron ll6 4 5 6 Kialakult
3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol Fliggd,
kialakult, tomb vagy 0 X X X X X X X
ovezet méretd
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Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabalyozési kategdriaba
sorolt 6vezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség zartsoru beépitési
maod esetén 10 %-kal, szabadon &ll6 ikres vagy oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén 15 %-kal helyileg
védett éplilet esetén, ha az eldirt oldalkert biztosithato 20 %-al csokkentheto a telekteriilet megtartdsa
mellet, az eldirt telekmélység megtartdsa nem kotelezé, a legkisebb mélység azonban 20,0 m-nél
kevesebb nem lehet.

Vélaszthato beépitési szazalék és a zoldfellleti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A fenti
szabaly a beépités szempontjabol nem kialakult kategéria esetén is alkalmazhatd a polgarvarosi
karakter( Lk 6vezetben, ha mds mod a telekalakitdsra nincs.

Szabadon all6- telepszerd Gszo épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabdlyozadsi terven
meghatéarozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra (j épitési telek nem alakithatd. Ennek

megfeleléen a szabadon dll6- telepszerd, Usz0 épitési telkes beépitési mod épitési dvezeteihez

telekalakitasi szabaly sem tartozik.

2.
Mege ElGirt 5
nged | |egkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
ett | zgldfeliile | Belvar | Polgari | Kisvarosi | Kisboszor nyos Kils6sé | Egyéb
kod | 1esna ti osi as ményi kertségi gi
gb‘g’éi? fedettség | K [T |k [ T| k[ T[] k[T K | T|K[T|K]|T
téosi % oj1j0|1] 0 1 0 1 0 1 0O |10 1
%

1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X X X X
5 40 35 X | X X X
6 50 25 X | X X X
7 60 20 X | X X X

8 80 10 X | X
9 100 - X | X
X 35* 45%* X X
y 50 20 X
y 40 40 X
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*A 35. szamy féat — Koérhaz tér — Méra Ferenc utca — Mikszath Kalman utca — Erkel Ferenc utca —
Semmelweis Ignac utca —Fazekas Mihaly utca— Kiils6-SzoboszI6i Ut altal hatarolt terileten belll nem
kialakult szabdlyozdsi kategoriaba esbkertvarosias lakozéna esetén 35% megengedett legna-gyobb
beépitettséggel hozza kapcsolodd 45% legkisebb zoldfelilt értékalkalmazhato.

Az érték alkalmazast a Hajdu- Bihar Vdrmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda HB/ 14-AF/........-
../2024. lgyiratszamd zdré szakmai véleményében szerepld OTEK eltérés allapitia meg. Az értékek
mashol nem alkalmazhatdak.

- Asarok- és atmend telek beépitettsége:
Zartsoru (altal&nos, az altalanoson belll végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes épilet

elhelyezés) beépitési mdd esetén a saroktelek beépitettsege 25 %-kal, az atmend telek beépitettsége
10 %-kal névelhetd, de telekdsszevonds esetén az egy éven belili telekalakitasi engedéllyel Gjonnan
alakitott teleknél alkalmazhat6 a kedvezmény az eredeti saroktelekrészre, vagy a legkisebb alakithato

telektertiilet kétszeresére érvényesithet6 az elbirt zoldfeliileti fedettség terhére.

- Az igy megndvelt beépitettség azonban nem haladhatja meg;
» vegyes zéna esetén a 75 %-ot,

» kisvarosias lakoé zona esetén a 60 %-ot,

- Az eldirt zoldfeliileti fedettseg a vegyes és a gazdasdgi zondkban az értékszam 20 %-aval
csokkenthetd, de az nem csékkenhet az Oték 25. §-aban meghatarozott hatarértékek ala.

Valaszthat6 épitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint

3.
4 5
el6irt — 1 2 3 Kisbdszérményi | Hagyoma- 6 7
kéd megengedett Belvarosi Polgari Kisvarosias nyos kertségi KiilsGségi Egyéb

épitménymagass K T K T K T K T K T K T K T
ag (m) 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 -4,5 X X X X X X X X
2 -6,0 X X X X X X
3 45-75 X X X X X X
4 7,0-10,0 X X X X
5 8,5-125 X X X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
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A szomszédos X X X X X X X X X X X X X X

épiletek £1,5m

16,0 X

legfeljebb a X X X X X X X
legmagasabb

meglévd

18,0 X

Ha a zénaba esé, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdésben rogzitett

eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kordbbi elbirasok szerint alakult ki, akkor az alabbi

szabélyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a.,

ha a telek beépitettsége nem felel meg az elbirdsoknak, a meglévd épiilet feldjithato, de a
beépitettség nem névelhetd, és az éplilet (ek) magassdgi értelemben sem bévithetok, kivéve a
tetotér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megenge dheté. Ha az éplilet(ek)
lebontdsra kerlillnek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés eldirdsait kell
alkalmazni.

iy -

ha a telek méretei nem felelnek meg az elbirdsoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi terv
alapjan torténé kozterileti hatdr-rendezést kivéve — tovdbb nem csékkenthetdk, és a telek
beépithett, ha az egyéb elbirdsok betarthatok.

ha az épitménylek) magassdaga meghaladjia a megengedettet, a meglévd épitmeények
megtarthatok és bévithetok, de a bévitmény magassdga nem haladhatia meg az eldirt értéket.
Ha az épitmények lebontaséara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)

st

bekezdés eléirasait kell alkalmazni.

d) A szabadon all6-telepszerd, (szo épitési telkes beépitési modban torténd Uj épliletelhelyezés

e)

esetén a 6-0s kod altal meghatarozott 12,0-150 m maximalis épitménymagassagi érték
maximum +1,5 méterrel névelhetd a teleplilésképi illeszkedést biztosito legfelsé teljes
épitményszint kialakithatosaga erdekeben.

A szabadon all6- telepszerd, uszo épitési telkes beépitési mod esetén az az eloirt

épitménymagassag also korlatjat nem kell figyelembe venni.
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(3) Ha kialakitando telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi eldirasoknak,
akkor az alakithato legkisebb telektertilet méret biztositasa mellett a telek szélességi, vagy mélységi

értéketol legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni.”

A HESZ sz6veges kiegészitése is indokolt, mert jelenleg a hatalyos szabalyozasi terv szerint Kio-ii
jelli épitési ovezetekben épitdanyag, Utépitési kevert anyag eldallitasra szolgald épitmények
helyezhetok el. A jelenlegi tervezett épitési ovezet az el6allitast nem korlatozna le egyes
termékekre, azonban t(iz-, robbanasveszélyes, jelentds zajjal vagy blizzel jard tevékenység
megengedése nem javasolt.

Tervezett HESZ el6iras a 10.§ kiegészitésére:

.(8a) Kullonleges beépitésre szant tizemi zona (Kio-0*)

(@) A kiilonleges (izemi teriiletbe a legaldbb 4.000 m2 terliletigény(i gazdasdgi tevékenységi céli
(termelés, elddllitas, raktdrozds,...stb) épitmények elhelyezésére alkalmas teriiletek tartoznak.

(b) Az eépitési dvezetben els6sorban az épitéanyag-, utépitési kevert anyag elddllitasan tul,
mezbgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd eldallitas, logisztikai és dltaldanos raktdrozdsi tevékenység
céljara szolgalo épitmeények helyezhetok el.

(c) Az épitési ovezet terliletén a forendeltetés épliletei és épitményei, valamint azokat kiegészitd
épitmények, melléképitmények helyezhetdk el.

(d) Az épitési ovezet teriiletén tovabbd elhelyezhetd a f6 rendeltetésen kiviil igazgatdsi-, iroda és
10000 m2 szintteriiletet meg nem halado kereskedelmi és szolgaltato6 épulet is.

(e) Az épitési ovezetben legaldbb részleges kozmlivesitettséget sziikséges kialakitani és beépi-tés
elétt a telek vizrendezésérdl, csapadékviz elvezetésérdl vizvisszatartdssal sziikséges gondoskodni,

(f) Technoldgiai épitményrészek a szabdlyozasi terv altal meghatarozott eépitménymagasséagi

korlaton az indokoltsag mértékéig nyulhatnak tal, de nem haladhatjak meg a 30 métert.”
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A HESZ 42 8-a sorolja fel az érvényben |évé rajzi mellékleteket, illetve azok teriileti hatalyat. Jelen
tervezési terlletre még nem készult modositas, igy annak Uj fedvénytervként sziikséges beéplilnie

a helyi épitési szabalyzat mellékletei kbzé.

T4j- és természetvedelmi érintettség:
A tervezési terllet nemzetkozi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi terlletet

nem érint, a tertleten egyedi tajérték nem ismert, tovadbba a tervezeési tertlet nem érintett

tajképvédelmi tertlet vezetével sem.

Nemzeti park 6vezetek : i

F természeti dvezet

X természetkiméld hasznosités dvezete
szolgaltatd dvezet

Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett O
természeti teriiletek D
[ nemzeti park %
[téivédelmi karzet o
[ természetvédelmi terilet S
W természeti emlék

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)

Natura 2000 kiilonleges természetmegérzési
teriiletek (SAC)

munkaallomany)

W magterilet ovezete ~
[ Gkoldgiai folyoso dvezete ytca
[T pufferterillet dvezete AU
Csillagoségbolt-parkok K\ \E o
W csillagoségholt-park

4

Egyedi tajértékek
A

A

Orszaghatar

OpenStreetMap (szines)
®  Stadt > 1.000.000 EW

(3
Stadt > 250,000 EW S
Stadt > 25.000 EW W%
=
StraBe 2 (2
o el PRV
Bundesstrale xinizs! %
Autobahn *cd ;’
U
Wasserflache x
Landfiache o utca 3‘.

9. dbra Tervezési terilet természetvédelmi érintettsége

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terlleten belll orszagosan védett miiemlék, miemléki kornyezet a rendelkezésre allo
E-TER adatszolgaltatas alapjan nem talalhat6. Helyi 6rokségvédelmi érték a tervezési teriiletet
nem érinti.

A legfrissebb adatszolgéaltatas alapjan a tervezési teriiletet egy nyilvantartott régészeti lel6hely
érinti, melyet a hatalyos tervek nem tiintetnek fel. A lel6helyet 2025-ben vezették fel a

nyilvantartasba, és a legtjabb E-TER adatszolgaltatasa alapjan a tervekre is felkeriil a lelShely
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poligonja. A régészeti lelShely terlletén foldmunkaval jaro tevékenység nem tervezett. A 033/3
hrsz-U kozlekedési terulet kialakult &llapotd, azon valtoztatas nem tervezett. A 033/2 hrsz-uU
ingatlan is kismértékben érintett a lelShellyel, azonban annak elkertjét érinti. Ettdl fliggetlentl
lehet szamitani a jovében a foldmunkak soran régészeti lelet el6kerilésével a teriileten, ezért
javasolt régészeti megfigyelést végezni a terlleten. Az érintett régészei lelGhely a Torok-ddlo 3.
megnevezést kapta és azonositoszama 101942,

A foldmunkaval jard beruhdzasok esetén az 6rokségveédelmi jogszabalyokban meghatarozottak

szerint szikséges eljarni, ezaltal az orokségvédelmi értékek sériilése elkertilheto.

Telepllés (Telepllésrész) Helyrajzi szam T B
Hajdib&szérmény 033/2 Keresés képpel '
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorckségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
Telepllés (TelepUlésrész) Helyrajzi szam -y g E

Hajdubészérmény 033/3 Keresés képpel \

Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db) Régészeti védelem (1 db) Vilagorokségi védelem (0 db)

&= Taldlatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) ~
VARMEGYE USRI HELYRAJZI SZAM VST L VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdd-Bihar Hajdibdszormény 033/3 Torok.dils 3. régészeti leléhely 101942 2025

Vilagorokségi védelem (0 db)
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- Amennyiben targyi beruhazds a bruttd 500 milli6 forintos értékhatart meghaladd teljes
bekeriilési koltségli beruhazas, a tevékenység tovabbi folytatasahoz kapcsolodd elsédleges
foldmunkak (humuszmentés, munkagodor/arok foldtomeg kiemelése) megkezdése el6tt
probafeltarason alapul6 el6zetes régészeti dokumentaciot kell késziteni.

- Amennyiben targyi beruhazés a brutté 500 millié forintos értékhatart nem meghalado teljes
bekertilési koltségli beruhazas, a tevékenység tovabbi folytatasahoz kapcsolodd elsddleges
foldmunkak (humuszmentés, munkagodor/arok foldtomeg kiemelése) megkezdése el6tt a
tervezett foldmunkaval jaré beruhazas teriletére vonatkozdan dontésel6készitd orokségvédelmi
hatastanulméanyt kell késziteni.

- A régészeti szakfeladat ellatasat igazolé dokumentumot a hasznélatbavételi engedélyezési

eljaras soran az épitésugyi hatésaghoz be kell nydjtani.

A varos érintett a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos orszagos 6vezetekkel, de a védett

teriletek, értékek a tervezési tertiletet nem érintik.

A hatalyos teleplléskép védelmi rendelettel valé 6sszhang

A Hajdibdszormény Varos Onkormanyzata Képvisel-testiletének 6/2020. (11.27.), 11/2020.
(.24.), 12/2021.(1v.29.), 17/2021. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelettel modositott 35/2019.
(X1.28.) onkormanyzati rendelete Hajdibdszormény Varos teleplilésképének védelmérdl szo6lo
35/2019. (X1.28.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) alapjan a terilet telepulésképi
szempontbdl nem meghatérozd terilet. A Tkr 16.8-a tartalmaz épliletekre vonatkozé el6irasokat.
Osszefoglalva megallapithato, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel
nem ellentétes. A teleplilésképi rendelet elGirasait a fejlesztés épitményeinek tervezésekor be kell

tartani.

Kornyezetvédelmi érintettség
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A tervezési teriiletet orszagos kozatként a 3509 jel(i Hajdlibdszormény-Ujfehértd dsszekotdit
hatarolja. A kozGti kozlekedésrol sz616 1988. évi l. tv. 42/A.§ (1) bekezdése alapjan kiilterileten a
kozlat tengelyétdl mért 50 m-es sdvban a koz(t kezelGjének hozzdjarulasa szlikséges a
jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez. A védotavolsagot a hatalyos tervek
tartalmazzak, azokban valtozas nem kovetkezik be, és azok a modositassal érintett tertleteket
nem érintik.

A tervezési teriletet észak-nyugati sarkat érinti a Hajdu-Bihar Megyei Kozgy(ilés Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 3/2020. (VI.29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
MTrT) térségi szerkezeti tervlapja altal meghatarozott meglévé térségi ellatast biztositd 132 kV-
os elosztd halozat tavvezeték eleme (Debrecen-Hajdubdszérmeény-Hajdunanas-(Tiszalok) (Hiv.:
MTrT 1/12. melléklet 5.2.)).

A hatalyos terv, és az E-TER adatszolgaltatas a térségi infrastruktdra elemet nem tartalmazza,
ezért a tervezési terlileten annak feltlintetése valik szlikségessé. A vezeték és véddtavolsaga a

modositassal érintett foldrészleteket nem érinti.

A tervezési terlilet nem érintett a vizmindség-védelmi terilet dvezetével, é16 vizfolyas, t6 és azok
parti savjai sem érintik. Felszin alatti vizbazis véddidom a tervezési teriiletet nem érinti. A tervezési
terlileten az Orszagos Erddallomany Adattaraban nyilvantartott erddrészlet nem talalhatd. A

modositas termofoldet nem érint. Banyatelek nem érinti a tervezési teriiletet.

1.4. MODOSITAS BEMUTATASA — TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban:OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen a Rendelet altal elGirtan, a telepilési 6nkormanyzat altal
megbizott Onkormanyzati foépitész és képvisel6-testilet altal jovahagyott tartalmat

meghatarozo feljegyzése alapjan készilt.
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A jelenleg hatalyos telepllésrendezesi eszk6zok mar bemutatasra keriltek, ezért most a

valtozasok leirasa, térképi dbrazolasa kovetkezik.

A telepulésszerkezeti terv valtozasa nem tervezett a médositassal igy az valtozatlanul marad.

A modositassal erintett 033/2 és /3 hrsz-u foldrészletek érintettek. A 033/2 hrsz-U ingatlan teljes
egészében, mig a 033/3 hrsz-( foldrészlet egy részét érintéen valik sziikségessé a modositas. A
modositasra kerlil6 ingatlanok illetve ingatlanrészek a hatalyos szabalyozasi terv alapjan Kio-
712013 jell épitési Ovezetbe soroltak. Ebbdl a 033/3 hrsz-U ingatlan mddositassal érintett része
a kialakult allapotnak megfelel6en kdzuti kdzlekedési tertilet Gvezetébe kerll atsorolasra, mivel ez
teremti meg a kozlekedési kapcsolatat a 033/2 hrsz-U ingatlanhoz. A 033/2 hrsz-0 ingatlan, az
egykori un. Rico-tavak az elmult években hasznositatlan volt. Az énkormanyzat a terilet
alulhasznositasat megakadalyozva értékesitette az ingatlant melyre kedvezdbb beépitési
paraméterek megallapitasat kezdeményezte a tervezett fejlesztéshez szilkséges mértékben. Az
0j épitési vezetre Kio-ii*-7128z5 épitési dvezet keriil meghatarozasra, mely az OTEK elirasaitol
kedveztbb el6irasokat nem fogalmaz meg. A 40%-0s beépithetdséghez 40%-0s legkisebb
zoldfellleti fedettséget tarsit, a raktarozashoz szilkkséges 12,5 méteres épitménymagassagi korlat
meghatarozasaval. A tervlapon feltintetésre kerll a legfrissebb adatszolgéaltatds szerinti
nyilvantartott régészeti lelhely, és a meglévd térségi ellatast biztositd 132 kV-os elektromos

tavvezeték elem és annak védotavolsaga is. Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijeltlésre.
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10. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv

A tervezett valtozasokat a szabalyozasi terven az alabbi tdblazat foglalja 6ssze:

Szabalyozasi terv N s Hatdlyos szabalyozas Tervezett szabalyozas dvezet- . Terilet
3 o, , Terlletfelhasznalas | A - e e Tertlet (m2)
valtozasanak sorszama Ovezeti-/épitési Ovezeti kodja / épitési 6vezet kodja (ha)
Kulonleges Il. rend(i kozlekedési céli
1. intézményi zéna Kio-712013 ' . 1073,69 0,107369
. . kozterilet
beépitésre szant
Kulonleges Kulénleges tizemi zéna — Kio-
2. intézményi zéna Kio-712013 9 (*-712875 36549,21 3,654921
beépitésre szant
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1. Kio-71 2013—Kézot|

2, Kio-71 201 3—Kio-u® 712825

11. dbra Szabdlyozasi terv valtozdsok - 6vezet/épitési 6vezet valtozdsok

A tervezett véltoztatas soran U beépithetoség/szikséges zoldfelilet kod bevezetése valik
szilkségessé, mivel a jelenlegi épitési szabalyzat nem tartalmaz az OTEK altal megengedett
beépithetoség és eldirt zoldfelllet értéket kildnleges beépitésre szant teriletek esetére. (40-
40%). A kilonleges Uzemi zéna a telepllésen mashol mar jelen van, de a terilet sajatossagai
alapjan ugyanabba az épitési 6vezetbe a terllet nem sorolhat6 a tervezett hasznalat miatt. A
kiilonleges lizemi zéna ezért (j eldirasokkal kerll rogzitésre az épitési szabalyzatban. A tervezett
szabalyozas kialakitasakor figyelembevételre kerilt a terllet jovébeni hasznositasa, mely
altalanos raktarozas, logisztika, mezOgazdasagi termelés, elballitas, illetve az épitbipari
tevékenységhez is kapcsolodhat a jovében. A tervezett Iétesitmények a telepiilésen éldket, a

lakoterileteket nem zavarja, azoktol tavol helyezkedik el kiltertleten. A modositas soran (j
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beépitésre szant terllet nem keril kialakitasra, ahellyett egy alulhasznositott tertlet kerll Gjra
igénybevételre. A valasztott helyszin a védett teriiletektdl tavol helyezkedik igy zavard hatast nem
generdl a lakosséagra. A kornyezd szantofoldek hasznosithatésagat sem befolyasolja hatranyosan
a tervezett fejlesztés. A meglévo kozlekedési kapcsolat miatt Uj kdzlekedési tertlet kijeldlése sem
valik sziikségessé. A 033/3 hrsz-( foldrészlet megfeleld kapcsolatot biztosit a tovabbiakban is a

3509 jell orszagos kozattal, igy a szallitasi Utvonalak is elkertilhetik a varos védend®d terileteit.

A varos a 301/2017. (XI.14.) 6nk. hatarozattal elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikonyvvel (a
tovabbiakban: TAK), valamint a Hajdibdszormény Varos telepiilésképi védelmérdl szold 13/2018.
(111.29.) Onk. rendelettel médositott 41/2017. (XI1.15.) 6nk. rendelettel rendelkezik (a tovabbiakban:
Tkr.).

Orszagosan, helyileg védett épllet nem taladlhaté a médositassal érintett terlleteken, és annak
kornyezetében sem. Legkdzelebbi védett épilet a fejlesztési teriilettdl tavolabb, a varos
belteriletén talalhato.

A Tkr. a teruletet telepulésképi szempontbdl nem meghatarozo6 teriletbe sorolta. A Tkr. 16. §-a

tartalmaz épliletekre vonatkozd konkrét el6irasokat.

Osszefoglalva megallapithato, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepiilésképvédelmi rendelettel

nem ellentétes. A Tkr. el6irasait a konkrét épliletek tervezésekor be kell tartani!
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1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT

Hajdlubbdszérmény varos telepilésrendezési tervének modositésa a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerinti
eljarasrend alkalmazésaval, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XI1.20.) korméanyrendelet (OTEK) és az Onkormanyzati f6épitész tartalmat

meghatarozo feljegyzésében foglalt tartalmi kdvetelményeinek megfeleloen késziilt.

Készeghy Abel

okleveles telepulésmérnok

TT 09-0655

1.6. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELIARAS

Az egyes tervek illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
el6irasai alapjan az onkormanyzat, mint kidolgozo kikérte a kornyezet védelméért felelds szervek
véleményét, hogy szakterliletlikre kiterjed6en nyilatkozzanak, a telepulésrendezési eszkdzok
modositasa jelentds hatassal lesz-e a kornyezetre. A 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet szerinti
kornyezet védelméért felel6s szervek véleményeit a képviseld-testilettel ismertetni sziikséges. A
tervdokumentacio készitésének idejében a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére
irdnyulé eljaras hatérideje jelen dokumentécié készitésekor még nem jart le. A kornyezet
védelméért felelGs szervek véleményei alapjan, azokat megismerve, a képviselo-testiilet donthet
a kornyezeti vizsgalat készitésérol. A meghozott dontés rendelkezésre allasat kovetben a

tervdokumentécidéba kerill csatolasra.
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1.7. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A folyamatosan valtozo jogszabalyi kornyezet meglehetésen nehéz feladat elé allitia az
onkormanyzatot és a tervezoket. A Kormanyrendelet eljarasrendjének alkalmazasaval (2022.
jalius 1-t6l) a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet eljarasi szabélyai alapjan megalkotott helyi partnerségi
rendeletek nem alkalmazhatok az eljarasrendbeli kiilonbségek miatt sem. Az 6nkormanyzat nem
alkotott Uj rendeletet, a régi azonban nem alkalmazhatd, igy a Kormanyrendelet eljarasi szabalyai
szerint valamint a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozé, tovabba
egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl szolé 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
2.8-anak figyelembe vételével torténik a partnerségi egyeztetés. A véleményezést kdvetden a
képvisel6-testuletnek illetve a dontési jogkor atruhazasa esetén a dontésre jogosultnak sziikséges
dontést hoznia a vélemények figyelembe vételérdl, illetve a véleményezési szakasz lezarasarol. A

dontés a dokumentaciohoz kerdl csatolasra annak meghozatalat kovetéen.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hajdlboszormény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
./2025. (xx.xx.) 6nkormanyzati rendelete
Hajdubdszdérmény helyi épitési szabalyzatardl sz616 16/2008. (111. 18.)
dnkormanyzati rendelet modositasarol

HajdUboszérmény Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a magyar épitészetrél szol6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 5nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezeési jogkorében eljaré allami foépitészi; kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi; népegészségugyi; kozlekedési hatdsagi; orokségvédelmi; talajvedelmi;
erdészeti; ingatlaniigyi és foldlgyi igazgatasi, iparbiztonsagi, vizligyi igazgatasi és vizvédelmi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kdzlekedési és népegészségugyi
hataskorben eljar6 Budapest Foévaros Kormanyhivatala; Hajdu-Bihar  Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi
FSosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hat6sagi Féosztaly; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi
F6osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FOosztaly; Nemzeti Foldlgyi K6zpont; Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatdésag Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga;
Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosag; Hajdu-Bihar Varmegyei Renddr-fékapitanysag, Hajdu-
Bihar Varmegyei Onkormanyzat, Balmazujvaros Varos Onkormanyzata, Debrecen Megyei Jogl
Varos Onkormanyzata, Gorbehaza Kozség Onkormanyzata, Hajdidorog Varos Onkormanyzata,
Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata, Hajdinanas Varosi Onkorméanyzat, Téglas Varos
Onkormanyzata, valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 62.8 (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott partnerek; tovabba
Hajdiboszormény Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete Szervezeti és  Miikodési
Szabalyzatarél sz6l6 20/2007. (IV.26.) Onk. rendelet 52. § (5) e. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljardé Hajdiboszérmény Varos Onkormanyzat Képviselg-testiilet
Gazdasagi Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Jogi, Ugyrendi és
Osszeférhetetlenségi Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

1.8
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A Hajduboszormény Varos Képviselo-testiiletének Hajduboszérmény helyi épitési szabalyzatarol
sz616 16/2008. (lll. 18.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: R.) 10.8-a a kdvetkezé (8a)
bekezdéssel egésziil ki:

.(8a) Kullonleges beépitésre szant tizemi zona (Kio-0*)

(@) A kiilonleges (izemi teriiletbe a legaldbb 4.000 m2 terliletigény( gazdasdgi tevékenységi céli
(termelés, elddllitas, raktdrozas,...stb) épitmények elhelyezésére alkalmas teriiletek tartoznak.

(b) Az épitési oOvezetben elsdsorban az épitdanyag-, Gtépitési kevert anyag elédllitasan tal
mezdgazdasagi tevékenységgel dsszefliggd elbdllitas, logisztikai és dltaldnos raktdrozdsi tevékenyseg
céljara szolgalo épitmeények helyezhetdk el.

(c) Az épitési ovezet terliletén a forendeltetés épliletei és épitményei, valamint azokat kiegészitd
épitmények, melléképitmények helyezhetdk el.

(d) Az épitési ovezet teriiletén tovabbd elhelyezhetd a f6 rendeltetésen kiviil igazgatdsi-, iroda és
10000 m2 szintteriletet meg nem halado kereskedelmi és szolgaltato épulet is.

(e) Az épitési ovezetben legaldbb részleges kozmlivesitettséget sziikséges kialakitani a 26.§ (2)
bekezdésétol eltérden, a szabdlyozadsi terv szerinti beépithet6ségi paraméterek betartasaval és beépités
eldtt a telek vizrendezésérdl, csapadékviz elvezetésérdl vizvisszatartassal sziikséges gondoskodni.

(f) Technoldgiai épitményrészek a szabdlyozasi terv altal meghatarozott épitménymagasséagi
korlaton az indokoltsag mértékéig nyulhatnak tal, de nem haladhatjak meg a 30 métert.

) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koz-lzemi
kozmdiihdlozat kialakitdsdig a vonatkozo hatésagi elbirasok megtartdsdval egyedi modon, miszakilag
megfelelb helyettesitd berendezéssel pétolhato.

(h) Szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitomezével
ellatott oldomedencés mditdrggyal, vagy idbszakos tdroldsa egyedi, zdart szennyviz-tarold mitdrggyal
torténhet.

(i) A keletkezé csapadekviz befogadé hignydban, annak megépiiltéig elszivarogtathato az OTEK
vonatkozo elbirdsainak betartdsa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének kialakitdsa sordn - az

OTEK vonatkozo elbirdsai mellett - biztositani szilkséges a csapadékvizek megtisztitasat a befogadéba
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torténd bevezetés elétt. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezé csapadékvizeket kézvetlendil burkolt

P

kézteriiletre kivezetni tilos. Kdzteriileti nyilt vizelvezetd drokba az OTEK vonatkozo eléirdsainak betartdsa

4

mellett vezetheto.

2.8

AR. 18.8 2. tdblazata helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.8
AR. 42.§ a kovetkez0 x) ponttal egészil ki:
.x) 3509 jelii Hajdib6szérmény-Ujfehérto Gsszekotoit — 032 hrsz-u kozlekedési teriilet — 034 hrsz-
kozlekedési terillet — 033/9-033/15 hrsz-u mezdgazdasdgi teriilet — 033/39 hrsz-u mezi-gazdasagi
terilet — 033/117 hrsz-U kozlekedési terilet — 033/75 hrsz-U mezégazdasagi teriilet dltal hatarolt

telektdmbre vonatkoz6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve.”

4.8

A Rendelet 42. § a) pontjaban rogzitett igazgatasi terilletre vonatkozé szabalyozasi terv 3509 jell
Hajduboszormény-Ujfehértd 6sszekotdit — 032 hrsz-U kozlekedési terillet — 034 hrsz-U
kozlekedési teriilet — 033/9-033/15 hrsz-0 mezdgazdasagi teriilet — 033/39 hrsz-0 mez0-
gazdasagi terulet — 033/117 hrsz-0 kozlekedési terlilet — 033/75 hrsz-G mezdgazdasagi terilet
altal hatarolt telektombre a 2. melléklet szerint modosul.

Zaro rendelkezések
5.8

Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon lép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

Hajdliboszormeény, 2025. .........ccccevviininnns v,

polgarmester jegyzd
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1. melléklet a(z) .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez

ElGirt 5
Megenged | legkiseb 1 2 3 4 Hagyoman 6
ett b Belvaro | Polgéa | Kisvarosi | Kisbészérm yos Kiilsésé
ko | legnagyob | zoldfelll Si ri as ényi kertségi gi
d b eti
beépitési |fedettsé | K | T |[K|T| K | T K T K T KT
% g 0O/1|0|1] 0] 1 0 1 0 1 ]1]0 1
%
1 5 70 X | X
2 15 60 X | X
3 20 55 X | X
4 30 50 X X X X X [ X[ X]|X
5 40 35 X | X X | X
6 50 25 X | X X | X
7 60 20 X | X X | X X | X
8 80 10 X | X
9 100 -
X 35* 45* X
z 40 40
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2. melléklet a(z) .../2025. (......) 6nkormanyzati rendelethez
3509 jel(i Hajdibészérmény-Ujfehértd dsszekotdit — 032 hrsz-0 kozlekedési terillet — 034 hrsz-G kozlekedési teriilet — 033/9-033/15 hrsz-U
mezOgazdasagi teriilet — 033/39 hrsz-0 mezdgazdasagi terlilet — 033/117 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 033/75 hrsz-G mezdgazdasagi terilet altal

hatéarolt telektdmbre vonatkoz6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

BN g
Jelmagyarazat

8,5 Tervezési teriilet
----- Ovezethatar
|| Féldrészlet hatara
1'&' 1 Nyilvantartott régészeti lelhely
— Védéterliletek hatara
I 1. rendd kézlekedési céll kizterlilet
II. rendii kézlekedési célu kdztertilet
(belterlileten és kiilteriileti beépitésre szant
terlileten belll)
Szintvonalak
— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztd halézat
T+ Nyilvéntartott régészet lelshely

T

(=

[SZ/ GES SMEALVQZASAI“éLéI}ET(
IKio-i1* 712825: épitési dvezet jele
[Rendeltetési zonak jele és megnevezése
[Beépitésre nem szant teriileten:

Ma: Mezogazdasagi altalanos zona
[Beépitésre szant teriileten:

Kio-71 2013:

[Kio: Killonleges intézményi zona

| egyéb varosépitészeti karakter( zéna,

[1: nem kialakult szabalyozasi kategériaju zona,
[2: szabadonallé — altalanos beépitési mod,

|0: adottsagoktdl fiiggd, kialakult, dvezet vagy témb méretii
Jegkisebb telekterilet-méret nagysaga,

1: 5% datt I qyobb bespithetdség, 70% legkisebb
oldfellleti fedettség mérteke,

[: 4,5 — 7.5 méteres elGirt épitménymagassag.
Kio-i* 712825

[Kio-U: killonleges beépitésre szant Uzemi zona

[F: egyéb varosépitészeti karakter(i zona,

[1: nem kialakult szabalyozasi kategdriaji zéna,

|2 szabadonallé — dltalédnos beépitési méd,

B: 2500 m2 legkisebb telekterllet-méret nagysaga,

: 40% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 40%
gdldfellleti fedettség legkisebb mértéke:

5: 8,5 — 12,0 méteres eldirt épitménymagassag

Kio-u*-7128z5

TISZANTULI TERULETTERVEZO IRODA BT
_ f— T4 TERV N IS TTanez0 1hRns
kY 13313 - . n n e
& R e ADUBOSZORMENY VARQS ONKORMANYZATA ‘N?S.M ‘

03315 = ‘Tm-1SZ

A p— - 1
an® - " KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL " \

HAIDUBGSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZEST TERVE

109 2 03316 w SZABALYOZASI TERV
T =
\3‘;‘115 - ey

\ A |
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3. ONKORMANYZATI ES EGYEB DONTESEK

3.1. ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

KIVONAT
Késziilt Hajdubdszirmény Viros Onkorméinyzata Képviseli-testiiletének
2024. jinius hé 27-én a Viroshiza Bithory-termében megtartott nyilvinos iilésének
jegyzékonyvébol.

217/2024. (V1.27.) Onk. szamu .
HATAROZAT

Hajdubdszérmény Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testillete a Magyarorszig helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megallapitott feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan megtérgyalta a ,,Hajduboszormény varos szerkezeti és
szabalyozasi terve médositasanak el6készitése két teriileti egységre vonatkozéan-kérelmek
alapjan” cim elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

Hajdibsszérmény ~ Véaros  Onkormanyzatinak — Képviselé-testilete a  kérelmezett
teleptilésrendezési tervmodositas folyamatanak meginditasahoz hozzajarul két teriileti egységre
vonatkozoan, a kovetkezék szerint:

L

1. Hajduboszérmény Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete Hajduboszormény
kozigazgatasi teriiletén, a Hajduboszormény, 033/2-es helyrajzi szamu ingatlant
tartalmazd teriileti egységre vonatkozban a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositasat tdmogatja és kezdeményezi. Tamogatja, és kezdeményezi a 033/2 -es
helyrajzi szdmu ingatlan fejleszthet6sége érdekében, hogy a kiilonleges lizemi z6na
kerliljon kialakitdsra, amely zdna teriiletén a szabalyozasi tervlapon keriiljon
megnevezeésre gazdasagi teriilet funkcio, és igy gazdasagi-lizemi épitmények, és azok
rendeltetésszertl hasznalatdhoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalo egyéb épitmények
legyenek  elhelyezheték 40%-o0s  beépithetéséggel ¢s max. 12,50 m
épitménymagassaggal.

2. A teleplilésrendezési eszkdzok moédositisa kapcsdn Hajdubdszormény Véros
Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének dontése, hogy a tervezési teriileten 1
beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

3. Hajdubdszoérmény Véros Onkorményzat Képviselé-testiilete a 033/2-es helyrajzi
szamu, modositassal érintett teriiletet Snkormanyzati szempontbdl kiemelt fejlesztési
teriiletnek, a fejlesztési terveket pedig kiemelt beruhdzasnak nyilvanitja.

4. Elfogadja a jelen hatérozat mellékletét képezd, tovabb tervezést meghatirozo
vizsgalati ¢s alatdmasztdo munkarészek tartalmarol szdl6, a telepiilési f6épitész altal
készitett Feljegyzést.

Fentiek szerint Hajdub&szérmény Véros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a Gina Grafika
Kft. (4220 Hajdubdszérmény, Méliusz Péter u. 4. sz.) és a Témb 2002 Kft. (4220
Hajduboszérmény, Polgéri u. 13.) kérelme alapjan hozzijarul szabélyozési terv modositasi
folyamat meginditasahoz.
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A szabélyozasi terv modositasanak kéltségeit az dnkormanyzat viseli, melyhez 1,5 millié forint
nettd dsszeget biztosit a 2024, évi kdltségvetésébol.

A Polgirmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a kérelmez6t értesitse a dontésrol, és
médositasi eljarast a hatdrozat figyelembevételével folytassa le.

Hatarid6: 2024. jilius 05. -kérelmez6 tajékoztatasa a dontésrol
Felelés: Toth Sandor telepiilési foépitész -tdjékoztatds megadasaért

Nyakas Tibor osztalyvezet6 - a fedezet biztositdsaért
II.

Hajduboszormény Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Péter Zoltin kérelme alapjan
hozzdjarul a szabélyozasi tervre vonatkozéd mddositasi folyamat meginditdsdhoz. A
Hajduboszormény, Ujfehértéi u. 32. szdm alatti ingatlannal (Hrsz.: 1136 - saroktelek) a
Koméromi utca fel6li utcai szabélyozasi szélességét szilkséges a kialakult allapothoz igazitani.

A helyi épitési szabalyzat modositdsanak koltségeit a kérelmezd viseli, akinek érdekében 4ll a
modosités.

A Polgarmester felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a kérelmezét értesitse a dontésrol, és
modositasi eljarast a hatarozat figyelembevételével folytassa le.

Hatéarid6: 2024, julius 05. -kérelmez6 tajékoztatasa a dontésrol
Felelés: Toth Sandor telepiilési foépitész -t4jékoztatds megaddsaért

Hajduboszormeény, 2025, aprilis 8.
A kivonat hiteléiil:

Szabd-Dombi Nikoletta
tigykezeld
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3.2. FOEPITESZI FELIEGYZES

1.sz melléklet

HAJDUBOSZORMENY VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMANAK
MEGHATAROZASAROL

Hajdboszormény Varos Onkormanyzata képviselo-testiiletének a 10/2007. (1.26.) szama
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és a 16/2008. (I11.18.) szamu

-----

moédositasahoz

Hajdubdszérmeény kozigazgatasi teriiletén, a Hajdiboszérmény, 033/2-es helyrajzi szamu
ingatlant tartalmazo teriileti egységre vonatkozoan a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
modositasaval dsszefliggésben.

Hajduboszormény Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete Hajdubdszormény kozigazgatasi
tertiletén, a Hajdibészérmény, 033/2-es helyrajzi szamu ingatlant tartalmazo teriileti egységre
vonatkozdan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasat timogatja és kezdeményezi.
Témogatja, és kezdeményezi a 033/2 -es helyrajzi szdmi ingatlan fejleszthetésége érdekében,
hogy a kiilonleges lizemi zéna keriiljon kialakitasra, amely zona teriiletén a szabalyozisi
tervlapon keriiljon megnevezésre gazdasagi terillet funkcio, és igy gazdasagi-lizemi
épitmények, és azok rendeltetésszeri hasznalatahoz szitkséges, vagy azokat kiszolgalod egyéb
épitmények legyenek elhelyezhetk 40%-0s beépithetdséggel és max. 12,50 m
épitménymagassaggal. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kapesan Hajdubészérmény
Viaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének dontése, hogy a tervezési teriileten G1j beépitésre
szant teriilet nem keriil kijel6lésre.

Hajdubdszérmény Varos kozigazgatasi teriiletén bellil a fentickben meghatarozott teriiletrészt
érint6  telepiilésrendezési  eszkozok mdédositdsinak véleményezési eljardsa a
telepiiléstervek tartalmér6l, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet VII.
fejezet (tovabbiakban: Korm.rendelet1) altal meghatarozott eljarisrend szerint térténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2012. augusztus 6-4n
(Korm. rend2) hatdlyos telepiilésrendezési koévetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovibbiakban:Korm.rendelet3) 45. § (1) 4 2012.
december 31-én hatdlyban 1év6, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési kivetelményeinek és jelmagyardzatdinak figyvelembevételével elkészitett és
elfogadott telepiilésrendezési eszkéz 2023. december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1évd, tovdbbd a 2012, december 31-ét megelGzden
hatdlyban 1évd jogszabdlyok alapjdn elfogadoit telepiilésrendezési eszkizok 2023. december
31-ig térténd modositdsa,

a) - a b) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-cn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazdsdaval torténhet.
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Ezen tilmenden az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl szolo 525/2022. (XII. 16.)
Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan,

A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétil eltérden az ij telepiilésfejlesztési
tervet és telepiilésrendezési tervet legkésobb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell léptetni, és a
2012, augusztus  6-an hatdlvos szabdalvoknak megfeleld  telepiilésfejlesziési  koncepcio,
integralt telepiilésfejlesziési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkozok modositasara 2027.
Junius 30-ig van lehetdség.

A Korm.rendeletl. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altalanos kdvetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz
a képviselo-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egytittes dontést hoznia.

A Korm. rendelet] 78.§. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési  koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févarosi
rendezési szabalyzat 2022. janudr 1-jétdl torténd modositisa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabaly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat, telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, ...

c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
épitési szabalyzatot, févdrosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

59. §(2) A telepiilésterv, kézikionyv és telepiilésképi rendelet készitését és mddositisdt az
onkormdnyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

da 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt egyiittesen tartalmazo dintése
alapozza meg.

A Korm.rendeletl. a 7.§. (7) pontjaban, arrdl rendelkezik, hogy a megalapoz6 vizsgélat, az
alatdmaszt6 javaslat tartalmat a telepitési tanulmanyterv felhasznilhatésagit a telepiilés
onkormanyzati féépitésze vagy a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelos tervezéje hatarozza meg a képviselé-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képviselé-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat mellékletének
részét képezi.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthet, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositasa nélkiil
kiegészithetd.

Megalapozé vizsgalat
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A megalapozo vizsgélat aktualizaldsa részben indokolt.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok targyi modositasa esetén meg nem kell €s nem is lehet
a Korm. rendelet3 ¢és a Korm rendelet] tartalmi kvetelményeit figyelembe venni tekintettel
arra, hogy a modositas még a Korm.rendelet2 2012. augusztus 6 allapota szerinti tartalommal
késziil. Ezért a vizsgalati munkarész tartalmat a modositas telepiilésrendezési céljihoz
igazitottan az alabbiakban hatirozom meg:

- aterliletrendezési tervekkel valo Gsszefliggések vizsgalata

- ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

- a hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozd

megallapitasai

- avédett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

- ateriletfelhasznalas vizsgélata
Alatamaszté javaslat
A Korm.rendelet2. 3.§. és a 4.§. rOgzitette a telepiilésrendezési eszkdzok alatdmasztd
munkarészének tartalmi kovetelményét.
(3) A telepiilésszerkezeti terv kitelezd aldtamasztoé szakdgi munkarésze:
1. a tdjrendezési,
2. a kornyezetalakitdsi (a kiilon jogszabdly szerinti kornyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kozlekedési (az orszdgos kézutak és a helyi f6- és gytijtéutak hdldzata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkoziési (tavkozlés, miisorszords),
Javaslat.
6. a tertiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolo 1érkép és leirds
(szamitcs).
(4) 4 telepiilésszerkezeti terv egyéb aldtdmaszté szakdagi munkarészeit a telepiilés sajdtos helyi
adottsagai hatarozzdak meg.

(3) A szabdlyozdsi terv kitelezd aldtdmasztd szakdgi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a
telepiilésszerkezeti terv aldtdmaszté munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeli tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megelGzden készillok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek,

2. a telepiilésszerkezeti tervet kovetden készillGk esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek koziil csak az eltelt iddszakra és a terv dltal megkiovetelt részletezettségre
figyelemmel sziikséges aldtdmaszié munkarészek,

(6) A szabdlyozdsi terv egyéb aldtamaszto szakdgi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

A tervezési feladatra és a fentiekre figyelemmel az alatimaszté javaslat munkarész
tartalmat az alabbiakban hatarozom meg:

1. Telepiilésrendezési javaslat, a szabalyozasi koncepcio elve
Hatélyos teleptilésrendezési eszkozok
A terlletfelhasznalds, az Ovezetek bemutatdsa
Javaslat a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ modositasra
2. A védelmi és korlitoz6 elemek
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4.
5.
6.

Py

Természetvédelmi, tajvédelmi elemek
Egyéb védelmi és korlatozo elemek
Kozlekedés és kozmi munkarészek készitése nem indokolt, de ennek
alatamasztasat dokumentalni kell
A viltozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek bemutatasa
A hatilyos telepiilésképvédelmi rendelettel valé 6sszhang bemutatisa
A médositas varhaté kiornyezeti hatdsai, infrastruktira igényei

Osszefoglalva

A modositds gyakorlatilag egy ingatlanbeépitési feltételeinek valtoztatdsat célozza, a
kapesolodé teriileti egységre kiterjesztett tervezési teriilet egyiittes vizsgalataval. Egyedi ,
vagy Uj Ovezeti szabalyozds, mely csak erre a telekre vonatkozik Hajdubdszérmeény
kozigazgatési teriiletén beliil nem javasolt, hanem a hasonld, illetve azonos térbeli kiilteriileti
Ovezeti szabalyozasu ingatlanok, ingatlantombdk szabédlyozasdhoz javasolt illeszteni a
modositast azonos , egységes 6vezeti szabalyozés figyelembevételével.

Hajdubdsz6rmény, 2024. 06. 26.

Téth Sandor
foépitész
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAIRENDEZESI MUNKARESZ

Jelen dokumentécidhoz a teruletre vonatkozdan, nem kerult kidolgozasra, mivel a tervezett
valtozasok érdemben nem véltoztatjdk meg a hatélyos rendezési tervhez korabban
készitett munkarészeket. A meglévo tajképet jelentésen nem valtoztatja meg. A
telepllésen szamos kilterdleti major helyezkedik el, melyekhez hasonl6 beépités tervezett
a modositassal érintett teruleten is.

A tervezett tevékenységet tekintve fontos tény, hogy a tevékenységhez kapcsol6do

tajalkotd elemek a tajképben egy U] tajelemként fognak megjelenni.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A telepulésrendezési eszk6zok modositdsa sordn a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasarél gondoskodni kell. A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 8.8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet. A telepllésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant terilet nem kertl kijel6lésre, igy az igazolast nem sziikséges

elkésziteni.

4.2. KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

Jelen dokumentéaciéhoz a teriletre vonatkozdan, nem kerlt kidolgozasra. Amennyiben a
tervezett csarnoképiletek nem érik el a kodrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Khvr.) 2. § (2) bekezdés f) pontja figyelembeveételével a Khvr. 3. szamu

melléklet 128. d) pontja — egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartoz6 épitmény vagy
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épitményegylttes beépitett vagy beépitésre szant terlleten védett természeti terileten,
Natura 2000 terileten, barlang védéovezetén 0,5 ha teriletfoglalastol vagy 50
parkolohelytdl — szerinti kiiszobértéket, akkor a tervezett fejlesztések nem tartoznak a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezeési eljarasrol
sz016 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala, ezért aKhvr. 3. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében nem szilkséges elGzetes vizsgalat iranti kérelmet benyQjtani a
kdrnyezetvédelmi hatésaghoz.
Az aldbbiakban &ltalanos kornyezetvédelmi elirasok betartasara hivjuk fel a figyelmet:
Termeészet- és tajvédelmi szempontbol:
- A kivitelezési munkélatokat a természeti értékek védelme mellett kell végezni.
- A kivitelezési munkalatok tényleges megkezdése el6tt legalabb 5 nappal a kivitelez6
telefonon egyeztessen a teriiletileg illetékes természetvédelmi &rrel.
- A kivitelezési munkalatok soran az esetlegesen arokba ker(il0 kétéltliek és hiillck
kimentésérdl minden nap, tovabba az arok betemetését megelézéen gondoskodni kell.
- Az teriileten megtelepedd, koltd madarfajok egyedeinek biztonsagat,
élettevékenységeinek zavartalansagat biztositani kell.
- A tertleten talalhat6 zoldfeluleteket karban kell tartani, oda invaziv névényfajok egyedeit
ultetni tilos.
- A kivitelezés soran védett él6lény egyedének, illetve allomanyanak veszélyeztetése
esetén a munkalatokat fel kell fliggeszteni és haladéktalanul értesiteni kell az illetékes
természetvédelmi ort, aki a helyszinen a természeti értékek védelmének érdekében a
munkélatokat ledllithatja, valamint korlatozasokat tehet.
- Kiilsé vilagitas a teriileten az alabbiaknak megfelelgen alakithaté ki:

- Teljesen erny0zott, a horizont ala 3-4 fokkal takart sikburas lampak
alkalmazhatoak, olyan modon felszerelve, hogy az a horizont sikja folé, illetve a

megvilagitando terileten kivilre ne vilagitson.
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- A teriileten kiils6 vilagitas kialakitasa soran az orszagos telepiilésrendezési és
spitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)

54. § (2) bekezdésében foglaltakat be kell tartani.

LevegGtisztasag-védelmi szempontbol:

- Az épitési munkalatok és az lizemeltetési tevékenységek végzése soran keletkezd
hulladékok nyilt téri, vagy a hulladékok égetésének feltételeit rogzité jogszabalyban
foglaltaknak nem megfelelé berendezésben torténo égetése tilos.

- Az épitési és Uizemeltetési tevékenységekkel kapcsolatos szallitdsok esetén a fuvarozé
koteles gondoskodni arrdl megfelel6 intézkedés megtételével (takaras, csomagolas stb.),
hogy a szallitott anyag leveg&terhelést ne okozzon.

- Az épitési és lizemeltetési tevékenységek végzése soran az elérhetd legjobb technika
alkalmazésaval meg kell akadalyozni az épitési teriilettel szomszédos ingatlanok diffaz

porterhelését.

Zaj és rezgeés elleni védelem szempontjabol:

- Az elérhetd legjobb technika alkalmazasa mellett munkaszervezéssel és a technolégiai
fegyelem betartasaval biztositani kell, hogy az épitési tevékenység végzése €s a majdani
Uzemelés sordn a zaj- és rezgéskibocsatds a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (XIl. 3.) KwWM-EUM egytittes rendeletben
el6irt hatarértékek maradéktalan teljesilésén tilmenden, az érintett kornyezetet a lehet6

legkisebb mértékben zavarja.

Termofold mennyiségi védelme szempontjabdl:
- Aterméfoldet beruhazasra csak kivételesen - elsdsorban a gyengébb mindségli termofold

igénybevételével - lehet felhasznalni.
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- Az atlagosnal jobb mindségli termdéfoldet mas célra hasznositani csak id6legesen, illetve
helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet.

- A termdfoldekbdl az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelen legkisebb
teriletre kell korlatozni

- A termdfoldek igénybevételekor a termofold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. szam
torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) rendelkezései alapjan az illetékes ingatlantgyi hatosagtol

meg kell kérni a term&fold végleges/id6leges mas céll hasznositasanak engedélyét.

Erd6 védelme szempontjabadl:

- A kivitelezés megkezdése el6tt amennyiben erdéteriilet érintett le kell folytatni az
erdoterllet igénybevételének engedélyezésére vonatkozo eljarast az erdészeti hatésagnal.
- A kivitelezés soran erddnek, vagy szabad rendelkezés( erdonek mindsilé terileten

munkavégzés, deponalas nem végezhetd, fakitermelés tilos.

Kulturalis 6rokség védelme szempontjabol:

- Amennyiben targyi beruhazas a brutté 500 millié forintos értékhatart meghalado teljes
bekerilési koltségli beruhazas, a tevékenység tovabbi folytatasahoz kapcsolodo elsédleges
foldmunkak (humuszmentés, munkagoddr/arok foldtomeg kiemelése) megkezdése elott
probafeltarason alapul6 elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni.

- Amennyiben targyi beruhazas a brutté 500 millié forintos értékhatart nem meghalado
teljes bekeriilési koltségli beruhazas, a tevékenység tovabbi folytatasahoz kapcsolédd
elsédleges foldmunkak (humuszmentés, munkagodor/arok foldtomeg kiemelése)
megkezdése el6tt a tervezett foldmunkaval jaré beruhazas teriiletére vonatkozdan
dontéselbkészitd orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni.

- A régészeti szakfeladat ellatdsat igazol6 dokumentumot a hasznalatbavétel

engedélyezési eljaras soran az épitésigyi hatésaghoz be kell nyujtani.
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Vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbdl:

- A tevékenységet Ggy kell végezni, hogy a legkisebb mértékl kornyezetterhelést és
igénybevételt idézze el6, megelézze a kornyezetszennyezést és kizarja a
kdrnyezetkarositast. Az épités soran is biztositott kell legyen a felszini és felszin alatti vizek
j6 mindségi allapota. Szennyezd anyag felszini, felszin alatti vizbe torténd kozvetett és
kozvetlen bevezetése, valamint foldtani kdzegbe torténd kozvetlen bevezetése tilos. Az
épitési tevékenység felszin alatti vizre és a foldtani kdzegre meghatarozott (B)
szennyezettségi hatarértéknél kedvezétlenebb allapotot nem eredményezheti.

- Tilos a felszini vizekbe, illetve azok medrébe barmilyen halmazallapotu, vizszennyezést
okoz6 anyagot juttatni.

- Az esetlegesen el6forduld havaria jellegli szennyezést, karosodast haladéktalanul be kell
jelenteni a viziigyi hatésagnak, azonnal gondoskodva a szennyezd tevékenység
befejezésérdl, azonnali beavatkozast igénylé esetben a karelharitast azonnal meg kell
kezdeni, a k&rosodott kérnyezetet helyre kell allitani.

- A kivitelezés soran mindenkor biztositani kell az érintett teriileteken Iévé vizelvezetd

arkokban, csatorndkban, vizfolydsokban a vizek szabad lefolyasat.

Hulladékgazdalkodasi szempontb6l amennyiben a tevékenység megvaldsitasa és
lzemeltetése soran keletkez6 hulladékokat a vonatkozd jogszabalyi el6irasoknak
megfelelden gyljtik és az adott hulladék kezelésére engedéllyel rendelkezd részére adjak

at, a kornyezetre gyakorolt hatas hulladékgazdalkodasi szempontbél nem jelentds.

Foldtani kozeg védelme szempontjdbol tervezett Iétesitmények megvalositasa,

lizemeltetése és felhagyasa soran, a foldtani kozeg mindségének védelmével kapcsolatos
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jogszabalyi el6irasok, a szakmai szabalyok betartasa esetén — a foldtani kozeg

mindségének védelme szempontjabol — nem varhaté jelentds kornyezeti hatas.

Kornyezet- és telepllés egészségugyi szempontbdl megallapithatd, hogy a tervezett
fejlesztés nem sérti az egészségvédelmi, az ivoviz mindségi, a telepllési szilard és
folyékony hulladékkal kapcsolatos kdzegészségugyi, jarvanyiigyi vonatkozasu, és a kémiai

biztonsagra vonatkoz6 jogszabalyi elGirasokat.

A termdofoldre gyakorolt hatasok vizsgalata kapcsan megallapithaté, hogy a
Hajdlbbdszormény 033/2 és 033/3 ingatlanokmiivelésbol kivett terlletek, ezért

talajvédelmi érdeket nem sért.

4.3. KOZLEKEDESI MUNKARESZ
A beruhazassal érintett teriilet megkozelitésénél a 3509 jelli Hajduboszormény — Ujfehértd
Osszekotbat biztositja az orszagos kodzutakhoz valé kapcsolodast. Uj kozlekedési

létesitmény elhelyezése nem tervezett.

4.4, K6zmUVEK

A helyi épitési szabalyzat a tervezett dvezetre részleges kozmivesitettséget ir eld. A
sziikséges kozmdivek koziil az elektromos energia hal6zata kiépitett. Ivévizellatas és
csapadékviz elvezetés kiépitéséig kozmipotlo berendezés alkalmazasaval biztosithato a
vizellatas. A keletkez6 szennyviz a zart rendszer( kozcsatorna kiépitéséig zart taroléban
valé gyljtésérdl és annak artalommentes elszallitasarol, elhelyezésérdél a beruhazo

gondoskodik. Gazellatas a terv szerint nem keral kiépitésre.
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4.5. AVALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGIANAK BEMUTATASA
A teriletfelhasznalasi rendszerben nem tervezett valtozas. A szabalyozasi elGirasok
mabdositasa soran a tervek a telepilésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott jovoképpel
és célokkal tovabbra is 6sszhangban maradnak, a valtozasok azoknak megfeleléen kerltek

kialakitasra.

4.6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA, MAGASABBRENDU TERVEKNEK
VALO MEGFELELES

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a terlletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én lépett hatalyba. A
Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
0sszhangba hozatala 2020 juniusdban megtortént. A kovetkezokben a terliletrendezési
tervekben meghatéarozott teriletfelhasznalasi kategéridk, az orszagos és térsegi dvezetek,
valamint az orszagos jelent&ségli miiszaki infrastruktlra halézatok Hajdubdszérményre
vonatkozo elGirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve
(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi dvezeteket és az ezekre vonatkozo6 szabalyokat.
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Orszagos terlUletfelhasznélasi kategdriak
- Erdégazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodési térség

Telepiilési térség

Vizi létesitmények
VTT-tarozo (meglévé)

WTT-tarozé (tervezett)

Orszégos vizkar-elharitasi célo tarozé (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéségti vizi épitmény (meglévs)
Orszégos jelentéséqu csatorna (meglévé)
Orszagos jelentdséqui csatorna (tervezett)

Els6rendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

B2
B
&

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdélkodasi |étesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémii (meglévd)
] Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)
Alaptérképi elemek
1 Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

L]

12. dbra Az OTT szerkezeti tervének kivagata

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévs)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

LIELT

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)
& Nemzetkdzi kereskedelmi repilétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari

& replldtérré fejleszthetd repiilGtér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal

B

Orszagos kikoté (meglévs)

@ Hatarkikotd (megléva)
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Energetikai halozatok és egyedi épitmények

LRI e e e

Atomerdmu (meglévé)
Atomerém (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb

névleges teljesitékepessegl erémd (meglévd)

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb

névleges teljesitéképesséqgl erémd (tervezett)
750 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli hilozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallits vezeték (meglévd)

Foldgazszallité vezetek (tervezett)

Kdolajszallito vezetek (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepllési térséget jell. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepulésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabélyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd0gazdalkodasi-, mez&gazdasagi-,
vizgazdéalkodasi-, sajatos tertletfelhasznalasu- és telepulési térség hatarozza meg a varos
teruletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini, -
a megyei teruletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoridkon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

C) vizgazdalkodési térség,

d) telepllési térség,

e) sajatos tertletfelhasznalasu térség (csak szovegesen).
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
N Erdiigazdalkoddsi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
0 Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kiizpont
@ Térségi térszervezs kdzpont
TERSEGI JELENTOSEGD = |
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Ot
== Meglévi
== Tervezett

Faat
— Megiévi
w—— Teryezett

Térségi szerepll dsszekotd Ut
— Meglévd

— Tervezett

Mellékit

—— Meglévd egyéb mellékit

Tervezett egyéb mellékit

Kézati hid

0] Meglévd

Kdzui hatardtkeld

* Meglévd

+ Tervezett

Nagysebességl vastitvonal
=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
=== Meglévd

Orszagos vasiti mellékvonal

—— Meglévi

=== Tervezett

Vasuti hataratkeld

|#| Meglévi

Nemzetkdzi kereskedelmi replilGtér
Meglévd

Orszagos kerékparitvonal
o Meglévs
- Tervezett

Térségi kerékparutvonal

© Meglévd térségi kerékparitvonal

—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompidtkelShely

= Meglévi

Térségi logisztikai kazpont

Lk Meglévd térségi logisztikai kizpont

L Tervezett térségi logisztikai kizpont

13. dbra Az MTIT térségi szerkezeti tervének kivagata
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Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesittképességii erdmil
E' Meglévd
E' Tervezett
50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmi
[F] Meglévi
K&olajszallits vezeték
—— Meglévd
Féildgazszallitd vezeték
Féldgazelosztd vezeték
= = Meglévi
Termékvezeték
—— Meglévd
750 kV-os atviteli haldzati tavwezeték
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévd
=—— Tervezett
220 kv-os atviteli haldzati tavwezeték
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
— Meglévi
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kV-0s elosztd haldzat
= Tervezett
Vizi létesitmények
ElsGrend( arvizvédelmi févédvonal
Orszagos jelentoségii csatorna
— Meglévi
Térségi csatorna
— - Meglévd
== Tervezett
Orszdgos vizkar-elharitasi cél tarozo
EE0 Meglévd
VTT-tarozd
Tervezett
1 millid m3-t meghaladd térfogati vizkar-elharitasi céll tarozd
[ 1] Meglévi
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[&] Meglévs
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezel
H' Meglévd térséai hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
ALAPTERKEPI ELEMEK
£.71 Orszaghatar
Telepillés kizigazgatasi hatdra
[} Megyehatar
Térségi repllotér
A Meglévd térségi repllitér
' Tervezett térségi replildtér



A tervezési teriilet jellemzéen mezdgazdasagi térséget érint, de érint vizgazdalkodasi
teruletet is. A konkrét modositas a mezdégazdasagi térség terlletén helyezkedik el, am a
mezdgazdasagi térségbdl tovabbi teriiletet nem foglal el, mint a hatalyos terv altal elfoglalt
beépitésre szant terulet. A terlletfelhasznalas rendszerében nem kovetkezik be valtozas.
A mezOgazdasagi térség terlletfelhasznalasi kategoriara az OTrT az alabbiakat irja el&:

.0 mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakdterilet és vegyes terllet épitési 6vezet nem
jelolhet6 ki

A hatalyos terv megfelel az OTrT el6irasainak, ezaltal a tervezett médositas sem tér el attol.
A tervezett modositas a magasabb rend(i tervek altal meghatarozott miiszaki
infrastruktdra halozat, illetve egyedi épitmények altal nem érintett. A tervezési teriletet
északi iranybdl a 3509 jel(i Hajdibdszormény-Ujfehértd 6sszekotd Gt hatarolja, mint
térségi szerepl osszekotdat, illetve a tervezési teriileten keresztiilhalad a mdiiszaki
infrastruktdra elemek k6zul a meglévé térségi ellatast biztositd 132 kV-o0s eloszt6 halézat
tavvezeték eleme (Debrecen-Hajdubdszérmény-Hajdunanas-(Tiszalok). Ez utdbbi a
hatadlyos terven nem szerepelt, ezért annak feltintetése megtortént annak
véddtavolsagaval egyutt. Az OTrT és MTrT altal meghatarozott miszaki infrastruktira

hal6zatok elemeire a mddositasnak nincs hatasa.
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Az alabbi tablazat az eljaras targyat képezé teriileteknek az OTrT és az MvM altal meghatarozott orszagos ovezetek altali érintettségét

mutatja be:

Orszagos dvezetek A telepulés érintettsége A modositassal érintett Rajzi megjelenités
foldrészletek érintettsége

Orszagos 0koldgiai halozat
magterilet dvezete

Orszégos 6koldgiai haldzat
Okologiai folyoso 6vezete
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Orszagos 6kolbgiai halézat
pufferterilet dvezete

Kivalo termohelyi adottsagil
szantok dvezete

J6 termdhelyi adottsagl
szantok dvezete

56



Erdok ovezete

Erd6telepitésre javasolt
terllet Ovezete

Tajképvédelmi terulet dvezete
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet dvezete

Vizmin&ség-védelmi teriilet
dvezete
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Nagyvizi meder dvezete

VTT-tarozok ovezete

Honvédelmi és katonai célu
tertilet 6vezete
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A kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti a tervezési terliletet és a mddositas terlletét is.

Az dvezetre vonatkozo el6irasokat az OTrT az alabbiak szerint hatarozz meg:

.28. 8 (1) Kivalo termébhelyi adottsdgi szantok dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilbkorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami féépitészi
hatdskéreben eljaro fovdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa sordn kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye
alapjan jelélhet ki.

(2) A kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésl banyatelek megdllapitdsa és banydszati tevékenység folytatasa a

banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezetében az erbmdiivek kozil csak haztartdsi méretd kiserdmd Iétesithetd, éplileten elhelyezve.”

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijel6lésre. Kiilfejtéses banyatertlet nem kerdl kijeldlésre, tovabb eromi létesitése

nem tervezett, ezaltal a modositas nem ellentétes a torvényi elGirasokkal.
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Varmegyei 6vezetek ismertetése

Az alabbi tablazat az eljaras targyat képezo teriiletek az MTrT-ben meghatarozott és lehatarolt varmegyei dvezetek altali érintettségét

mutatja be:

A telepulés A modositassal érintett foldrészletek Rajzi megjelenités

Megyei Ovezetek L. ) , . )
9y érintettsége érintettsége

asvanyi
nyersanyagvagyon
terilet dvezete

rendszeresen
belvizjarta tertlet
Ovezete
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tanyas teriletek
Ovezete

foldtani
veszélyforras
dvezete

varoskornyéki
telepllésegyuttesek
dvezet
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gyogytényezokkel
rendelkezd
teleplilések ovezete

klimavaltozassal
fokozottan érintett
térség Ovezete
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csillagos égbolt park . s L .
) nem érinti nem érinti il i
dvezete o

35 0 &

A véroskornyéki telepllésegyittes Ovezetére vonatkozd MTrT-ben meghatarozott eldirasok jelen médositas soran nem relevansak. A

klimavéltozassal fokozottan érintett térség 6vezetére vonatkozé szabalyokkal a médositas nem ellentétes.
4.7. HIRKOZLESI MUNKARESZ

Jelen dokumentéciohoz nem Kerdil kidolgozasra a munkarész, a hatélyos tervhez készilt hirkozlési alatamaszté munkarészek modositasa

nem valik sziikségesseé.
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4.8. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENY

A terv, figyelemmel a tervezési helyszin elhelyezkedésére az egyéb véarosépitészeti
karakter(i teriiletbe sorolja az épitési Ovezetet. A tervezett szabalyozas részleges
kozmUvesitettséget ir eld, melynek kiépitése a beruhazo feladata. Az egyes kdzmiivek a
kozlizemi rendszerek kiépiiléséig hatdsagilag elfogadott kozmdipotld mdltargyakkal
helyettesithettk, azonban azok kiéplilése esetén a meglévd épitményeket is szlikséges

racsatlakoztatni. Kozlekedési infrastrukturalis igény nem jelentkezik a modositas kapcsan.

4.9. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A varhaté kornyezeti hatadsokat tekintve a modositas nem jar jelentds kornyezeti hatassal.
Ajelenlegialulhasznositottsdg megsziintetésével igényes zoldfellleti kialakitdssal a terlet
kedvezd igénybevétele tervezett. A varhato kornyezeti hatas megitélése kapcsan az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerint a kornyezet védelméért felelds szervek véleményének kikérésével kezdédik meg az
egyeztetési eljaras. Amennyiben a kornyezet védelméért felelés szervek sziikségesnek
tartjdk, tehat jelentds kdornyezeti hatast keletkeztetonek itélik meg a modositast, agy a
kornyezeti vizsgalat készitését irhatjak eld. A kornyezeti hatasok egyes szabalyozasi
eléirasok megtételével csokkenthetdk, igy arra is javaslatot tehetnek, ha Ugy itélik meg,
hogy az szikséges. Az (j beépitésre szant terilet kijelolése nélkil torténd
terlilethasznositas a hatalyos jogszabalyok alapjan sokkal elénydsebb az {j beépitésre

szant terllet kijelolésével jard zéldmezos beruhazasokkal szemben.
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5. HELYl EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES
PIROSSAL JELOLVE A VALTOZAST
. I:IAJDI’IB(")'SZ(")RMENY,
EPITESI SZABALYZATA (HESZ)
Tartalom

I. Fejezet: Altalanos eldirasok

I1. Fejezet: Teriilethez kotheté eléirasok

SZERKEZETBEN

- A rendeltetési zonak eldirasai (horizontalis-, vertikalis rendeltetési zonak)

- Az épitési zonak elbirasai (a kialakult és a nem kialakult zénak eléirasai, a varosépi-
tészeti karakterzonak el6irasai, az épitési zonak éltalanos elbirdsai)

- A kornyezetvédelmi zonak elbirasai (zaj- és rezgésvédelem, levegitisztasag)

- Az értékvédelmi zénak elbirasai (teleptilési értékvédelem, a taj- és a természetvéde-

lem el6irasai)
- A tilalmi- és korlatozasi zondk elbirdsai
- Viarospolitikai (bonusz) z6nak eldirasai

II1. Fejezet: Egychb eloirasok (kozlekedési-, kozmi-, zoldfeliileti-, altalanos kdrnyezetvédelmi

eléirasok, a kozteriiletek altalanos eldirasai)

IV. Fejezet: A varos egy-egy részére érvényes sajatos eloirasok

V. Fejezet: Vegyes és zaré rendelkezések (fogalmak, a szabalyzat mellékletei, zar6é rendelke-

z€s)
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Hajdiboszormény varos Onkormanyzata
Képviseld Testiiletének

a 7/2010. (1. 28.), 13/2010. (III. 25.), 19/2010. (IV. 29.)

48/2012. (VI. 28.), 66/2012. (XII. 20.), 33/2013. (XI. 04.), 30/2014. (IX. 26.), 5/2015. (1. 13.),
18/2015. (V. 14.), 42/2015. (X1II. 18.), 24/2016. (V. 27.), 41/2017. (XIL. 15.), 24/2018. (XI. 29.),
11/2019. (II. 28.), 22/2019. (V1. 28.), a 34/2019. (XI. 28.), 35/2019. (XI. 28.), 26/2020. (IX.
24.), a 32/2020. (X. 28.), a 4/2021. (1. 28.), 18/2021. (VI. 14.), 31/2021. (XII. 16.), 6/2022. (1.
27.), 16/2022. (IV. 28.), 22/2022. (V. 26.), 27/2022. (V1. 30.), 28/2022. (VL. 30.), 29/2022.
(VIIL 09.), 30/2022. (VIIL. 09.), 17/2023. (IV. 27.), 6/2024. (1.25.), 7/2024. (1.25.), 25/2024.
(V.30.), 33/2024. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelettel médositott

16/ 2008. (IT1. 18.) Onk. rendelete

.....

(a tovabbiakban: HESZ)

Hajd(ibdszormény varos Képviseld Testiilete az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szo-
16 t6bbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovébbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése
szerinti hataskorben, a helyi dnkormanyzatokrdl sz416 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tor-
vény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkdrben, tovabba
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) sz6l6,
modositott 253/1997. (X1I. 20.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmaza-
saval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

1. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatilya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatalya Hajduboszérmény varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
és eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégi-
arol és a telepiilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajduboszérmény Varos dnkormanyzatanak a
telepiiléskép védelmérdl szolo 41/2017. (XII.15.) onkormanyzati rendelet elbirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi teriilet
egy-egy terliletrészre érvényes modositasaival aktualizalt, szelvényeken abrazolt kiiltertileti
és belteriileti szabalyozasi tervlapok, a szabalyozasi terv jelmagyarazata, valamint a magya-
raz6 abrak.

2.§

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

"' Az 1. § alcimét és a rendelet 1. § rendelkezéseit modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos:
2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendclet cldirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezobb.
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(1) A rendelet és rajzi mellékletei I. és IL. rendii kotelezé szabalyozasi elemeket tartalmaznak.’

(2) L rendii kotelezb szabalyozasi elemek:
- a zonahatarok (épitési ovezetek illetfleg 6vezetek hatarai) és a zonael6irasok, kivéve
az épitési 6vezetek betiijelén és els6 két szamkodjan tali eldirasokat,
- az L. rendii elemekhez k6t6d6 szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok

- akotazott elemek méretei
(3) II. renda kotelezo szabalyozasi clemek, amelycket a (2) bekezdés nem emlit.
@°
) *

(6) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt épitési 6vezethatar a szabalyo-
zasi terv modositasa nélkill telekalakitas soran pontosithatd, de pontositas kovetkeztében
nem allhat elé egyik telek vonatkozdsaban sem épitési Gvezetvaltas. Ennek megfeleléen az
épitési ovezethatar Uigy pontosithato, hogy az igy kialakulo telekteriilet ne csokkenjen az
adott épitési 6vezetben eldirt legkisebb alakithaté teriilet, telekszélesség, telekmélység ald.>*

(7) A védett telepiilésszerkezet kozteriileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult kozteriileti
telekhatar tartandé meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzi-
tett tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az 6vezeti, épitési dvezeti hatar, épitési vo-
nal) a kozteriileti szabalyozasi vonal kivételével + 2 méterrel pontosithatok a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil. Ez a pontositasi mérték alkalmazhaté a rajzi, és alapadat pontatlan-
sdgbol credd hibak korrigalasara, melynck pontos adatai meghatdrozdsahoz + 2 méter figye-
lembevételével kérelemre a f6¢épitész ad szakmai javaslatot az épitésiigyi hatosagi cljaras so-
ran kiadott nyilatkozataval. A szabéalyozasi beavatkozasok mértékérdl, ahol azt a terv nume-
rikusan nem tiinteti fel, a digitalis terv alapjan a f6épitész ad tajékoztatast.”®

(8) A szabalyozasi beavatkozasok mértékeét digitalis méréssel kell megallapitani.
(9) Az ovezeti paraméterekben elirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok ma-
ganit, kozcéln vizilétesitmény kialakitasa, vagy kozmiiépitmény elhelyezése érdekében.’

2 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatédl azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

3 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet 2021. februér 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban lev hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

S Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014, oktober 01-t61

® Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

7 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-151

8 Modositotta a 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendclet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
76bb.

? Modositotta a 25/2024. (V.30.) 6nkorméanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2024. majus 31. napjatol azzal, hogy a
rendelet cléirasait a folyamatban levé hatoségi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara
kedvezGbb.
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II. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.8

(1) A szabélyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre szant teriileteket, valamint
a nem beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhaszndlni.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, béviteni, felgjitani, helyreallitani, korszer{isiteni, lebontani, elmozditani, rendel-
tetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: ¢épitési munkat végezni) és ezekre hatdsagi
engedélyt adni a magasabb szintli jogszabéalyok mellett ¢ rendelet clbirdsai és a magyarazo

abrak, valamint a szabélyozasi tervi rajzi mell¢kletei szerint szabad. !%!!

4.§

A zonaeldirasok

(1) 'A rendelet és a mellékletét képezé szabalyozasi tervlapok altal meghatarozott
- rendeltetési,
- épitési,
- kornyezetvédelmi,
- értékvédelmi, valamint
- tilalmi és korlatozasi zonakat a szabalyozasi tervlapokon meghatarozott térbeli rend-
ben kell alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI'
5.8
a teriilet-felhasznalas rendszere

(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten épitési hasznalat szerint

a.) horizontalis rendeltetési zonak:

I. a beépitésre szant teriileten:

a) lako (Ln; Lk; Lke; Lf)

b) vegyes (Vt; Vk)

c¢) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)

d) kilonleges (Ki; Kh; Kio-e ;Kio-ii; Kko; Kiil-k;1 Kio-mii; Kio-t6)
¢) udild (Ui;)

10 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

I Médositotta a 4/2021. (1.28.) nkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

12 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
el$irasait a folyamatban levé hatdsagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

13 A rendelet 5. § cimét, alcimét és eléirasait modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendclet cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezibb.
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IL. a beépitésre nem szant teriileten:
—  kozlekedési- és kozmi (Ko)
— kozpark (Z)
— erd6 (Ev; Eg; Ee)
— mez6gazdasagi (Mke; Ma; Mk)
— kiilonleges szolgal (Kio-b temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésii sportolasi
célu terilet; burkolt koztér; fasitott koztér és sétany)
— vizgazdalkodasi (V) zonak
b.) vertikalis rendeltetési zonak
keriiltek kijelolésre, melyek épitési dvezeti, dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv (kiilterilet,
belteriilet) hatarozza meg és hatérolja le.

L. Beépitésre szant teriiletek'

6.§
A lakozonak

(1) Nagyvarosias lakozona (Ln)

a., A zoéna jellemz8en nagy laksiiriségii, stirli beépitésti, tobb 6nallod rendeltetési egységet
magaba foglald, jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

b.,'> A z6na teriiletén elhelyezhetd:
1., lakdépiilet,
2., a helyi lakosséag cllatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet, bele
¢értve a pavilon jellegii épiiletként megvaldsulokat is,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiilet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarmii tarolo,
6.,szallashely szolgaltatd épiilet, ideértve az egy 6nallo rendeltetési egységet képezd
munkasszalld 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is,
7., igazgatasi épiilet,
8., a tertilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
9., tobbszintes parkoléhazhoz kapcsol6do lizemanyagtolto.

16 17. 18
C., bl b

d., A zona teriiletén nem helyezhet6 el:
1.,személygépjarmii taroléhoz kapcsolddd tizemanyagtoltd, és 6nalld tizeanyag-toltd al-
lomas,

4 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol.

15 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatédlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

16 Kiegészitette a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétél

17 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

18 A 6.§ (1) bekezdés c) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendclet. Hatalytalan:
2022. jalius 01. napjatol.
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6

2.,6nallo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallitd jar-
miivek szamara,

3.’10

4., melléképiilet®

(2) Kisvarosias lakdzona (Lk)

a., A zdna jellemzben kozepes lakstriiségl, kozepesen stirti beépitési, altalaban tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-cs épiiletmagassagot meg nem halado lakoé-
¢piiletek elhelyezésére szolgal.

b2 A zbna teriiletén elhelyezhetd:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., sportépitmény,
5., 6nallo rendeltetési egységet képezd terepszint alatti személygépjarmii tarolo.
6., a terillet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiiipari épiilet,
7., szallashely szolgaltatod épiilet, ideértve munkasszallo 6nallé vagy vegyes rendeltetésii
éptiletét is,
8., igazgatasi épiilet
9., izemanyagt6lté onalléan, tovabba sajat gazdasagi tevékenységhez kapcsolodva is.
10., A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast, egyéb gazdasagi tevékeny-
ség céljara szolgdlo épiilet.

2223 24
€.,

d, A 2Zc')m:l teriiletén nem helyezhetd el:
1,25
2.,0nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara,
3. Onallo gépjarmiitarolo épiilet, melléképiilet 400 m2-—nél kisebb telken, kisgarazs, sor-
garazs az egyéb karakterii zonak esetén.?®
4. arnyékszék?’

e) A zona belvarosi (B) sajatos el6irassal rendelkez6 teriiletén a 40.§ (1) k.) és 1) pontjait is
alkalmazni kell. 2

1¥ Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormaényzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

2 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. méjus 01-jétél.

2 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fél szamara kedve-
z6bb.

2 Kicgészitette a 13 /2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatlyos: 2010. majus 01-jét8l

23 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatéalyos: 2018. december 01. napjatol.

24 A 6.§ (2) bekezdés c) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan:
2022. julius 01. napjatol.

23 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z0bb.

26 Modositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

¥ Kiegészitette a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6l
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(3) Kertvarosias lakozona (Lke)

a., A zbna jellemzden alacsony lakstirtiségii, laza beépitésii, dsszefiiggd kertes, legfeljebb
négy, kiilsé korutat vezé zonaban hat rendeltetési egységet magaba foglald, 6,0 m-es épit-
ménymagassagot meg nem haladé lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
b.,”? A zéna teriiletén elhelyezhet:
1., legfeljebb négylakasos lakdépiilet, a kiilsé korutat 6vezd zonaban legfeljebb hat laka-
sos lakdépiilet,
2., a helyi lakossag cllatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., a teriilet rendeltetésszert hasznélatat nem zavard hatasiu kézmipari épiilet.
5., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
6., sportépitmény,
7., a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatas egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
8. szallashely szolgaltato kereskedelmi szallashelyépiilet legfeljebb négy vendégszobaval,
12 féréhellyel, és legfeljebb 300 m2 szintteriilettel, a kiilsé korutat 6vezd zonaban legfel-
jebb hat vendégszobaval, 18 féréhellyel és legfeljebb 480 m2 szintteriilettel,
9. arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott teriileten).

5
C_’30.,31,3~

d, A 3z}(')na teriiletén nem helyezhet6 el:
1
2., egy¢b kozosségi szorakozatod, kulturdlis Epiilet,
3.,6nallo parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nstlynal nchezebb, és az ilyencket szallitd
jarmivek szamara,
4., a lakoépiiletet (a férendeltetés épuiletét) megel6zoen melléképiilet,
5., telekhatar felé nyitott oldali takarmanytarolo épitmény,
6, izemanyagtoltd allomas.

(4) Falusias lakdzona (Lf)
a., A zbna jellemzden alacsony laksiiriiségii, 6sszefliggd nagykertes, legfeljebb két rendelte-
tési egységet magaba foglalo, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagn lakoépiiletek elhe-

lyezésére szolgal.

b.,* A zéna teriiletén elhelyezhetd:

% Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012.jalius 28-tol

29 Moédositotta a 4/2021. (1.28.) nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zG6bb.

0 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos:
2010. méjus 01-jétsl

31 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatéalyos: 2018. december 01. napjatol.

32 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

» Hatdlyon kiviil helyezte a 13 /2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jét3l.

3 Modositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
zGbb.
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1., lakoépiilet,

2., mez6- és erdégazdasagi (iizemi) épitmény,

3., a helyi lakossagot szolgalo, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
éptilet,

4., kézmiiipar épitmény,

5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

6., a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasi egyéb - nem nagyiizemi -
gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény.

7., szallashely szolgaltatd kereskedelmi szallashelyépiilet épiilet, legfeljebb hat vendég-
szobaval, de legfeljebb 18 férdhellyel, 480 m2 szintteriilettel,

8., sportépitmény,

9., lizemanyagtolts,

10., hulladékudvar.

11., arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott telken)

C.,b

d., A zona teriiletén nem helyezhet6 el:
1.,.a lakoépiiletet (a férendeltetés épiiletét) megelézéen vagy 400 m2-nél kisebb telken
melléképiilet’®
2., telekhatar felé nyitott oldalu takarmanytarol6 épitmény.

7.§
Vegyes zénak

(1) Teleptiléskozpont vegyes zona (Vt)

a., A zbna jellemzden tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald lako- és olyan helyi,
vagy telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szol-
galtatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

b., %A zéna teriiletén elhelyezhetd:

1., lakoépiilet,

2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, ideértve az egy
6nallo rendeltetési egységet képezd munkasszallo onalld vagy vegyes rendeltetésii épiile-
tét is,

3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

4., sportépitmény

5., egyéb kozosségi szorakoztato épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli
hasznalat az elsédleges,

6., parkolohaz,

7. nem zavaro hatasu, cgy¢b gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet

8. gépjarmi tarolod a d., (3) clbirasa szerintick kivételével

3 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z6bb.

% Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét6l

3 Modositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-

zGbb.
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C..38’39'40

d.,*"*2 A zéna teriiletén nem helyezhetd el:
1. termeld kertészeti épitmény,
2. 6nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és
az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara,
3.4 1500 m2-nél kisebb telken 6nallé rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épii-
let,
4., izemanyagt6lté allomas.
¢) A zona belvarosi (B) sajatos eldirassal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k) és 1) pontjait is al-
kalmazni kell. *4

(2) Kozponti vegyes zona (VK)

a., A zona jellemzben tobb rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban kdzponti (sze-
repkoril) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgaltaté és gazdasagi épiiletek elhelyezésé-
re szolgal.

b., #4647 A zéna teriiletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet, ideértve az egy
6nallod rendeltetési egységet képezé munkasszallo 6nalld vagy vegyes rendeltetésii épiile-
tét is,
3., egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
4., cgyhazi, oktatasi, cgészségligyi, szocialis épiilet,
5., sportépitmény
6. nem zavar6 hatasu, egy¢éb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil kozteriilet felé a f6ldszinten csak kereskedel-
mi-szolgaltato rendeltetésii helyiség, nem kozteriilet felé a tulajdonos, a hasznald és a sze-
mélyzet szamara szolgald lakasok helyezhetdk el.

c., 84 A z6na teriiletén kivételesen helyezhetd el:
tobbszintes parkoléhazhoz kapesolodd tizemanyagtolto.

38 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

¥ Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormaényzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

41 Médositotta a 13 /2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. méjus 01-jétél

42 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z6bb.

+ Beiktatta a 48 /2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jilius 28-t61

4 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktdber 01-jét61

4 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjétol.

47 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. [atalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

* Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjétol.

49 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét61
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d. A zénaban nem helyezhet6 el: 6nallé parkolé-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nstlynal ne-
hezebb, és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara és izemanyagtolt allomads, valamint
6nallo rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarolo épiilet és barmilyen melléképiilet. Ez
utobbiak az Eszaki ASzC Széchenyi Istvan MezGgazdasagi és Elelmiszeripari Techni-
kum, Szakképz6 Iskola és Kollégium, valamint a Berettyoujfalui SzC Veres Ferenc
Szakképzé Iskola tertiletére nem érvényesek.’*!

8.§

Gazdasagi zéna
(1) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi zona (Gk)

a., A zona els6sorban a nem jelentds zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek el-
helyezésére szolgal.

b., A zdna teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznald és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel Gsszefiigges-
ben a munkavallalok részére szolgald, egy 6nalld rendeltetési egységet képezé mun-
kasszallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd el-
helyezés esetén csak a brutt6 dsszes épitményszint teriilet 30%-aig 1étesitheték szolga-
lati lakésok.

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., parkolohaz, tizemanyagtolto,

5., sportépitmény,

7., egyhazi, oktatasi, cgészségiigyi, szocialis ¢piilet,
8., egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet.’>3

¢,

(1a)>® Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna (Gk*)
a., A zona clsésorban a nem jelentds zavard hatasu ipari, kereskedelmi-szolgaltato ¢és raktarozasi teve-

kenyseégi célu épiiletek clhelyezésére szolgal.

b., A zdna tertiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavaro hatasu ipari, kereskedelmi-szolgaltat6 és raktarozasi célu épiilet,

3 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l
ST Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z6bb.

32 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6]
33 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

3 A 8.§ (1) bekezdés c) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan:
2022. jalius 01. napjatol.

55 Beiktatta a 31/2021. (XI1.16.) Onk. rendelet. Hatalyos 2021. 12. 17. napjaté] azzal, hogy rendelkezéscit a hatalyba
1épését kivetden indulo iigyekben kell alkalmazni.
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2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznal és a személyzet szamara
szolgald lakasok,

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., sajat céli tizemanyagtoltd,

5., oktatasi, szocialis épiilet

6., a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények miitkddéséhez sziikséges, azokat kiszolgalo, kiegé-
szit rendeltetések céljara szolgalo épitmények

c. **A meglévé ipari telephelyi, kiiléndsen a betoniizemi tevékenységhez kapesolddo technoldgiai
fejlesztés, bovités, atalakitas, felqjitas, korszerisités engedélyezett.

(2) Zavard hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zona a jelentés mértékii zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu ipari épit- mények,
elhelyezésére szolgal.

b., A zona teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszély), biizos,
vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el, a
kommunalis és veszélyes hulladékégetd kivételével.

(3)”7 Egyéb (ipari) gazdasagi zéna (Ge)

a) A zona els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminemi vizkivételi mii 1étesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolokban, mi-
targyakban lehet,

bc) az dvezetben pince szint 1étesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzaré szigeteléssel kertil
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasara alkalmas, 6nallé funkcidju épitmények,tarolok nem helyezhe-
téek el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatorndk, vizelvezetd arkok partjatol.

¢) Az egyéb (ipari) gazdasagi zona teriiletén az clékert HESZ szerinti értéke a szabélyozési terv
cltérd jelslésénck hidnyaban alkalmazandé csak.”®

d) Elhelyezhet6k az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények mikodé-
s¢hez sziikséges, azokat kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények.>

e) Elhelyezhetok tovabba a gazdasagi tevékenységi céli épiilet és azon beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel Ossze-
figgésben a munkavallalok részére szolgald, egy onalld rendeltetési egységet képezé munkas-

% Az (la) bekezdés ¢) pontjat megallapitotta a 29/2022. (VIIL.09.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos:2022. augusz-
tus 10. napjatol, az cldirast a folyamatban [év6 hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szdmara kedvez6bb.

37 Modositotta az 5/2015.(I1.13.) énk. rendelet. Hatalyos 2015. mércius 01. napjatol.

3% A rendelkezést hatdlyba 1éptette a 11/2019. (11.28.) Snkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2019, marcius 01. napjatol.
3% A rendelet 8. § (3) bekezdését d., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) Snkorméanyzati rendelet. Hatélyos: 2021.
februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendclet cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezibb.
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szallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd elhelyezés ese-
tén csak a brutté 6sszes épitményszint teriilet 40%-aig létesithetok szallas jellegfi funkciok.®

9.§
Udiilé zénak
(1) Udiiléhazas zéna (Uii)

a.,A zdna els6sorban olyan udiiléépiiletek, tidiildtaborok és kempingek elhelyezésére szolgal,
amelyck elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
cllatottsaguk alapjan az udiilési cél tartozkodasra alkalmasak, és a melyck tilnyomodan
valtozd tidiiléi kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

b., A zéna teriiletén elhelyezhet6k olyan épitmények is, amelyek a teriilet idiilési rendeltetését
nem zavarjak és az idiilési hasznalatot szolgaljak (kiilondsen: helyi ellatast szolgalé keres-
kedelmi, szolgaltato, vendéglato, egyhazi és egészségiigyi épiilet, szallashely szolgaltatd
épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, sportépitmény, parkold). 162

c.,A zona teriiletén nem helyezhetok el melléképiiletek, egyéb allattarto épiiletek- a lovas tu-
rizmust szolgald 1oistalld kivételével -, a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek sza-
mara parkold vagy gardzs, valamint a terepszint alatti, fedett kialakitast kivételével. Nem
helyezhet$ el kilonallo garazsépiilet, arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo,
sil6 és 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény- a terepszint alatti, fedett
kialakitast kivételével . A zona teriiletén hulladékudvar nem alakithatd ki. Nem helyezhetd
el tovabba lizemanyagtsltd allomas és 500 m2-nél nagyobb teriiletli kereskedelmi és ven-
déglato 1étesitmény.®

10. §*
Kiilonleges zonak

(1) Kiilonleges intézményi zona (Ki)

a., A zona a kiilonleges célokat szolgald, kozhasznalata épitmények elhelyezésére szolgal
(kiilondsen: sport, vasartér, szabadidé kozpont, fiirdd, termalhotel, idegenforgalmi szocia-
lis ellaté-, gondozé-, foglalkoztatd, - kiszolgald, idészaki tabor épitményei)®>6¢

b. A zbna terilletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidhoz kapcsolodd épitmé-
nyek, és azok rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalo egyéb
épitmények helyezhetdk el.

0 A rendelet 8. § (3) bekezdését c., ponttal kicgészitette a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet elirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az igyfél szamara kedvezébb.

oI Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét6l

2 Mddositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

% Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétdl

% Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 29-t61

% Mddositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jilius 28-tol

% Modositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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c., A szabdlyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarolagos rendeltetést, illetSleg

hasznalatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illetdleg dvezetekre, épitési dvezetek-
67
re.

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh)

a., A zdna teriiletén a telepiilési illetve korzeti szilard és folyékony hulladékok, (ellendrzott

¢és az illetékes kornyezetvédelemért felels szakhatdsag eldirasainak megfeleléen) elhe-
lyezésre, kezelésre, artalmatlanitdsra és hasznositasra szolgéld, valamint az ezek rendelte-
tésszerli mikodéséhez szitkséges épitményck helyezhetdk cl. Az erre a célra kijeldlt terii-
leten kommunalis és veszélyes hulladékégetd nem helyezhet6 el. %8

b., Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a zonaba esé telket a telekhatarok

mentén legalabb 15 m szélességii savja a telek kotelez6 zoldfeliilete egy részének kijelolt
helye.®

(3)" Kiilonleges kozlekedési zona (Kko)
a., A zdna csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhat6 fel, to-
vabba az autdpalya tizemeltetéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
b., A zdna teriiletén a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriileten elhelyezhet6k:

4)

1., a rendeltetésszerti miikodéshez sziikséges épitmények,

2. igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,

3., oktatasi, egészségiigyi épiiletek a rendelkezésre allo teriilet legfeljebb 20 %-os beépitésé-
vel és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozmiivesitettség mellett.

4., izemanyagtolto.

Kiilonleges mezdgazdasagi izemi zéna (Kio-mii)
a. A zdnéba azok a meglévé mezdgazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét a me-

zOgazdasagi miivelésbdl 2009. december 1. eldtt kivontak, és a szabalyozasi tervlap tar-
talmazza. (41.§ 28.p.)

b. Az épitési telkek a legnagyobb beépitettség 30%.

Ezt az elGirast kell alkalmazni a 2009. december 1. el6tt miivelés alol kivont teriileten 1é-
v6 tanyaudvarokra is. A telken 30% zoldfeliileti fedettséget kell biztositani, elsdsorban a
telekhatar korbe fasitasaval.

. A tanyaudvarok telkét nem, a mezdgazdasagi majorok teriiletét legalabb 2500 m2 és 30

m széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitas altalanos el6irasainak alkalmaza-
saval, ha a feloszthato tertilet nagyobb 10.000 m2-nél.

. A mezbgazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriiletét csak birtokkodz-

pontta fejlesztés esetén lehet ndvelni a beépitésre nem szant teriileteken, kivéve az orsza-
gos védelem alatt all6 természeti teriileteken (nemzeti park, tajvédelmi korzet, természet-
védelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura 2000 kozosségi jelentdségl
természeti teriiletcken beltil minden gyep/rét-legeld, nadas, kivett mocsar, vizallés, és ki-
vett allami (katonai) teriilet.

7 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Iatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-

z6bb.

% Modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t6l.

% A rendelet 10. § (2) bekezdését egy ij b., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) Snkormdnyzati rendelet. Hatdlyos:
2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdbb..

0 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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e. A zona teriiletén elhelyezhet6 az allattartds, a névénytermesztés, halaszat, az ezzel kap-
csolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, ill. a tulajdonos és a hasznalo személy-
zet szamara szolgalo lakasok. 77273

f.) A Kio-mii* épitési 6vezet esetében:
fa) 7* a teljes koziizemi kozmii szolgaltatds kiépitéséig a meglévé telephelyek technologiai
jellegli fejlesztése esetén a hianyos kézmiivesitettség is megengedett, mely esetben a Hész
26.§ (2) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozo altalanos eldirast nem kell figye-
lembe venni. Ez esetben az épitési dvezetre meghatarozott beépithetdségi mérték teljes egé-
sz¢&ben kihasznalhatd. Az épitési 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%, a megen-
gedett legnagyobb épitménymagassdg értéke a technoldgiai ¢pitményck, mutargyak (kiilo-
ngsen: silok és kapcesolddd épitményei) esetén az Epitési dvezeti kddban meghatarozott ma-
ximalis épitménymagassag helyett 30 méter, mely technoldgiaval indokolt esetben 10% -al
tulléphetd. Az épitési Ovezeti kodban meghatarozott maximalis épitménymagassagi érték
csak az épitési Ovezet épiileteire vonatkozik.

fb) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koz-

tizemi kozmiihalozat kialakitasaig a vonatkozo hatosagi eldirasok megtartasaval egyedi mo-

don, miiszakilag megfeleld helyettesité berendezéssel potolhato.

fc) Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztito kisberendezéssel, tisztitome-

z6ével ellatott olddmedencés miitarggyal, vagy idészakos tarolasa egyedi, zart szennyviztaro-

16 miitarggyal torténhet.

fd) A keletkezé csapadékviz befogadd hianyaban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az

OTEK vonatkozé el8irdsainak betartisa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének ki-

alakitésa sordn - az OTEK vonatkozo elirasai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvi-

zek megtisztitasat a befogaddba torténd bevezetés elétt. Uj épités esetén az ingatlanon kelet-
kez6 csapadékvizeket kdzvetleniil burkolt kdzteriiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt viz-
clvezetd arokba az OTEK vonatkozé cldirdsainak betartisa mellett vezethets.”

fe)’® A Kio-mii* épitési dvezetek teriiletén Gjonnan kialakitott maganit legkisebb szélessége

egyedi Utligyi méretezés alapjan allapitandd meg, mely szabalyozasi szélesség 8 méteres

szélességnél kisebb is lehet.

)77 A Kio-mii* épitési 6vezetek teriiletén az eldkert legkisebb mélysége a tervlapon rogzi-

tett érték, ennek hianyaban a kialakult allapotnak megfeleld. Az oldalkert és a hatsokert mé-

rete amennyiben azt a tervlap nem rogziti, a kialakult allapotnak megfelels. Uj épités esetén
az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag értékének a fele, a hatsokert mérete az
épitménymagassag érteke, de nem lehet kevesebb mint 6,0 méter.

fg)’® Amennyiben a telken mar meglévé épiiletek részben vagy egészben a szabélyozott be-

épitési mod szerinti épitési helyen kiviil allnak, akkor a meglévé épiilet feltjithatd, korszerti-

sithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de béviteni csak az eldirdsok szerinti épitési helyen
beliil lehet, és 1ij rendeltetési egység nem alakithat6 ki. Felujitas soran az egységes tetGszer-

" Modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jalius 28-t6l

2 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

™ Médositotta a 4/2021. (1.28.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fél szamara kedve-

z6bb.

4 Modositotta a 22/2022. (V.26.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2022. méjus 27. napjatol azzal, hogy rendelke-
zéseit a hatdlyba 1épését kovetben indult tigyekben kell alkalmazni.

5 Kiegészitette a 18/2021. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. jinius 29. napjatol.

¢ Megallapitotta a 30/2022. (VIIL09.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatdl, az clirast a
folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezobb.

77 Megallapitotta a 30/2022. (VIIT.09.) snkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022, augusztus 10. napjatol, az eldirast a
folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyf¢l szdmara kedvezobb.

™ Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatdl, az cldirast a
folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezébb.
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kezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil es6 tetérész alakja a teljes tetszer-
kezet kialakitasahoz igazodé modon atépithetd.

(5) Kiilonleges épitési tormelék elhelyezési zona (Kio-to)
A kiilonleges telepiilési-épitési tormelék elhelyezésére szolgalo teriileteken a teriilet ellen-
orzott feltoltése csak a kornyezetben meglévd altalanos terepszint -1 m-ig lehetséges, me-
lyet az illetékes kornyezetvédelmi hatésag engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20
m-es savszélesség utan legaldbb 1,0 m vastagsagi foldréteggel takarni kell legkésébb a
kovetkezd 20 m-cs sav toltése eldtt.”™

(6) Kiilonleges energia-szolgaltatd iizemi zona (Kio-¢)
A kiilonleges energia-szolgaltatd lizemi teriiletbe azok a legalabb 1 ha teriiletigényii ener-
gia-szolgaltato létesitmények, nagyfesziiltségii elektromos alallomasok tartoznak, melyek a
varosi, vagy attdl nagyobb térség energia ellatasaban szerepet jatszo, azt biztosito 1étesit-
mények elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technologia megkivanta szab-
vanyos, és a szakhatosagok altal engedélyezhetd legnagyobb magassag)
A zbna teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke
40%.
Az 6vezetben alakithato telket tigy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vo-
nalas légvezetékek védbtavolsagat és biztonsagi ovezetét kivéve egyéb véddtavolsag és
véddovezet nem nyulhat. A teriiletiiket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A
telek teriiletén a csapadékviz elvezetésérél viz-visszatartassal gondoskodni kell 308182

(7) 83:8485Beépitésre nem szant teriiletek:
a. Altaldnos clbirds: A vérostest koré, a szabalyozési terven jeldlt, be nem épithetd (mi-
nimum 200 m széles) gyt teriiletén beépitésre nem szant teriilet barmely zénéjaban
¢épitmény nem helyezhetd el a (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével.
Teriilete azonban a beépithetdség mértékébe beszamithato.
b. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
A zbna a kiilonleges célokat szolgald, kiilonleges kozhasznalati és nem kozhasznalatl
épitmények elhelyezésére szolgal (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésti spor-
tolasi célu tertilet, burkolt koztér, fasitott kdztér és sétany stb).
Szabalyozasi tervi beazonositasuk 6vezeti jel hidnyaban a meglevé sajatos épitési hasz-
nalattal torténik.
c., burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
d) fasitott koztér, sétany esetében
da) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
db) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.
e. Kiilonleges banyaszati-tsrmelék-elhelyezési zona (Kio-b,)
A zbna a nyersanyag lelhelyek (banyak) telkeinek kialakitasara szolgal.

™ Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zG6bb.

80 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jlius 28-t61

81 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

82 Moédositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjétol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z6bb.

¥ Szamozast modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. [atalyos: 2012. julius 28-t61

¥ Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

85 Modositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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A zobna teriiletén csak a banyaszattal kapcsolatos iizemi és szocidlis épitmények helyez-
hetdk el. A kitermelést koveten az épitményeket le kell bontani és a teriiletet rekulti-
valni kell.

£.8 A Kb-En jelii killsnleges beépitésre nem szant, meguajulé energiaforrasok hasznosi-
tasanak céljara szolgalo ovezet

fa) A Kb-En jelii zona elGirasai:

faa) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 50.000

fab) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2

fac) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5

fad) A kozmiicllatds mértéke: részleges

fb) Az dvezetbe meghjuld energia hasznositast szolgdldo SMW-ndl kisebb teljesitményi
kiserdmii napelempark szamara kijellt teriiletek tartoznak.

fc) Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények és 1étesitmények a kovetkezok:

fca) kozmicsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy,

fcb) a megujuld energia hasznositasahoz sziikséges egyéb specialis épitmények (szolaris
energiahasznosité blokk, geotermikus energiahasznosito 1étesitmények).

fd) Az Gvezetben a természetvédelmi szempontbol megfelelé miiszaki megoldasokkal
ellatott napelemek alkalmazhatok.

(8)%%® Kiilonleges beépitésre szant tizemi zéna (Kio-ii)

A kiilonleges tizemi teriiletbe azok a legalabb 10.000 m2 teriiletigényti épitéanyag, Gtépitési ke-
vert anyag eldallitd szolgaltato létesitmények, tartoznak, melyek a varosi, vagy attél nagyobb
térség ellatasaban szerepet jatszo, azt biztositd létesitmények elhelyezésére szolgalnak. A teriile-
ten a férendeltetés épiiletei és épitményei, valamint, ha egyéb el6irasba, tiltdsba nem iitkozik,
nem 6nalld épiiletnek ¢és/ épitménynek mindsild hirkdzlési mitargy helyezhetdk el. (Kio-ii
71005X, ahol X= a technoldgia megkivanta legnagyobb magassag)

A zbna teriiletén a technoldgia megkivanta épiiletek ¢s épitményck legfeljebb 40 %-o0s beépitett-
séggel helyezhetdk el. A technoldgiai épitmények (oszlopok, tornyok) megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 30 m.

Az 6vezetben alakithaté telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vonalas
légvezetékek védotavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb védotavolsag és védosvezet
nem nyulhat. A teriiletiiket legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

A kiilonleges tizemi-szolgaltato teriilet telkén beliil a minimalis zoldfelillet 40%*°. A telek teriile-
tén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartdssal gondoskodni kell.

(8a) Kiilonleges beépitésre szant tizemi zona (Kio-ii*)
(a) A kiilonleges tizemi teriiletbe a legalabb 4.000 m2 teriiletigény(i gazdasagi tevékenységi
célu (termelés, el6allitas, raktarozas,...stb) épitmények elhelyezésére alkalmas teriiletek
tartoznak.

% A rendelet 10. § (7) bekezdését f. ponttal kiegészitette a 7/2024.(1.25.) snkormanyzati rendelet 2 §-a. Hatlyos: 2024.
januar 26. napjatol. A rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi cljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigy (¢l
szdmdra kedvezobb.

57 Megéllapitotta a 66/2012. (I1.28.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2013. januar 21-t3l, azzal, hogy a hatalybalépést meg-
clézden érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt tigyekben akkor alkalmazhatd, ha a kérelmezére, ¢s a kérelem
targyara vonatkoztatva kedvezébb cléirdsokat tartalmaz.

8 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

¥ A 10. § (8) bekezdésében a ,,melybe a nem burkolt, vagy viz-dteresztd burkolattal kialakitott kozlekedési feliiletek
Jfele mértékben beszamithatoak” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet 2021.
februdr 12. napjatdl azzal, hogy a rendclet cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok sordn is alkalmazni kell,
amennyiben az, az igyfél szamara kedvezibb..
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(b) Az épitési dvezetben elsésorban az épitGanyag-, utépitési kevert anyag eléallitasan tal
mezogazdasagi tevékenységgel osszefiiggd eldallitas, logisztikai és altalanos raktarozasi
tevékenység céljara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(c) Az épitési ovezet teriiletén a férendeltetés épiiletei és épitményei, valamint azokat kiegé-
szité épitmények, melléképitmények helyezhetdk el.

(d) Az épitési dvezet teriiletén tovabba elhelyezhet$ a f6 rendeltetésen kiviil igazgatasi-, iro-
da és 10000 m2 szinttertiletet meg nem haladé kereskedelmi és szolgaltato épiilet is.

(e) Az épitési dvezetben legalabb részleges kozmiivesitettséget sziikséges kialakitani a 26.§
(2) bekezdésétol eltérden, a szabalyozasi terv szerinti beépithetdségi paraméterck betartd-
sdval ¢s beépités elott a telek vizrendezésérol, csapadékviz elvezetésérol vizvisszatartas-
sal sziikséges gondoskodni.

(f) Technologiai épitményrészek a szabalyozasi terv altal meghatdrozott épitménymagassagi
korlaton az indokoltsag mértékéig nytalhatnak tal, de nem haladhatjadk meg a 30 métert.

(g) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koz-
tizemi kozmithalozat kialakitasaig a vonatkozo hatosagi eldirasok megtartasaval egyedi
modon, miiszakilag megfelel6 helyettesitd berendezéssel potolhatod.

(h) Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitome-
z6vel ellatott oldomedencés miitarggyal, vagy idészakos tarolasa egyedi, zart szennyviz-
tarolé miitarggyal torténhet.

(i) A keletkezé csapadékviz befogadd hianydban, annak megépiiltéig elszivarogtathato az
OTEK vonatkozé eldirdsainak betartasa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének
kialakitasa soran - az OTEK vonatkozo el6irasai mellett - biztositani sziikséges a csapa-
dékvizek megtisztitasat a befogaddba torténd bevezetés elstt. Uj épités esetén az ingatla-
non keletkez6 csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos. Kozteri-
leti nyilt vizelvezetd arokba az OTEK vonatkozé el8irdsainak betartisa mellett vezethetd.

(9)% Beépitésre szant Nagykiterjedésii kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi, kiilonleges teriilet
ovezete (Kiil-k1)°'
a) A ovezet teriiletén nagykiterjedésii kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai célu, valamint
az azokat kiszolgalo épiiletek és miitargyaik elhelyezésére szolgal.
b) Az 6vezet épitési telkein, szabadon alloé beépitési modu épiilet elhelyezés mellett, 60 %-os
beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga 8,5-12,5 méter kozotti. A
kialakithato legkisebb telekteriilet mérete 25000 m2 Minimum 10000 m> mértékii telekhatar
rendezés esetén - minimum 10000 m’-rel valtozik ingatlan teriilet -15000 m?> kialakithato
legkisebb telekteriilet méret is megengedett. A legkisebb zoldfeliilet mutatdja 20 %.
c) elékert mélysége az I. rendii kozlekedési teriilet iranyaban minimum 10,00 m, de az épii-
let elhelyezés az 6sszevont védéteriiletek hataraig terjedhet — kivéve a féutrdl leagazo koz-
lekedési csomopont tdlesér alaku részén, ahol az elékert 0,00 m, illetve ott kézvetlen kozte-
riiletre nézd, annak hataran 4ll6 épiilet-elhelyezés lehetséges. Hatsokert 20,00 m.
d) a teriilet dvezetében 1évo épitési telkek kozteriileti megkozelitése a II. rendii kozlekedési
céla kozteriiletrdl lehetséges.
¢) az oldalkert legkiscbb mérete az épitménymagassag felével megegyezd.
f) a kotelezben zoldfeliileti céli teriiletek egyharmada kozlekedési és rakodasi céla teriiletre
térténo felhasznaldsa is lehetséges.
g) mutargyak és melléképitmények az oldal, hatso és elokertben is elhelyezhetoek.

(10) *? Kiilonleges - egyéb helyi sajatossagot hordozo - lovarda és kereskedelmi célu teriilet
(Ke-lok)

9 Megallapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelct. Hatalyos 2016. januar 01. napjatél.
o1 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

82



a) A Ke-lok épitési 6vezet teriilet a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények elhe-
lyezésére szolgal.

b) A Ke-lok épitési dvezet teriiletén elhelyezheté valamennyi, a Kiilonleges lovarda és kereske-
delmi célu rendeltetések céljara szolgald épitmény és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgalo,
kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények. Kiilongsen:

ba) A lotartas és lovassport, lovasoktatas épitményei:
— lovarda épiilet,
— szolgélati lakas,
— kiils6 istallo,
— raktar,
— nydri kardm,
— nyitott lovarda palya lelatdl,
— takarmany és egyéb tarolo épiiletek,

bb) A kiszolgalé funkciok:
— Fenntartasi (karbantarto és szerviz) épiilet,
— aszolgaltatast igénybe vevok beléptetési épitményei,
— mosdodk és biifek, kavézo, ajandékbolt,
— terapias jellegii lovagoltatashoz kapcsolodo épitmények

be) A lovarda kihasznaltsagat noveld egyéb kereskedelmi szolgaltatasok:
— kereskedelmi épiilet
— kereskedelmi termékbemutatd, iroda, szocidlis épiilet.

c) Az épitési Gvezet teriiletén valamennyi, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges
mell¢képitmény clhelyezhetd.

d) Az épiiletek szabadonalloan, legfeljebb 40% beépitettséggel helyezhetdk el.

e) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5 - 7,5 m

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%

) a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 2500 m?

h) az épitési 6vezet kozmiivesitettségének mértéke: részlegesen kézmiivesitett

1) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a koziizemi kézmiihalozat kialaki-

tasdig a vonatkozd hatosagi el6irdsok megtartasaval egyedi modon, miiszakilag megfeleld he-

lyettesité berendezéssel potolhato.

j) Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett épliletek részben vagy egészben a szabalyo-

zott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil dllnak, akkor a meglévé épilet feldjithatd, kor-

szerGsithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az eldirdsok szerinti épitési he-

lyen beliil Ichet, és Gj rendeltetési egység nem alakithatd ki. Felgjitas sordn az cgységes teto-

szerkezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil esé tetérész alakja a teljes tetd-

szerkezet kialakitasahoz igazodd modon atépithetd.

11. §
Kozlekedési zonak

(1) Altalanos kozlekedési zona (Ko4)

92 Megallapitotta a 29/2022. (VIIL.09.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos 2022. augusztus 10. napjatol, a rendelke-
z¢st a folyamatban levé hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezébb.
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a., A zona kozuati kozlekedés és a kozmiielhelyezés céljara szolgalo teriilet.
b., A zdna teriiletén elhelyezhet6k:

1., az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmtivek varakozohelyei, jardak, gyalog-
utak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitmé-
nyei, a kézmiivek és a hirkdzlés épitményei.

2. a kozlekedés céljara nem igénybevett teriiletrészen a kozlekedést kiszolgald kozlekedé-
si, kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltatod igazgatési és gazdasagi tevékeny-
ségi célu épiilet, valamint ezen beliil a tulajdonos, a hasznald ¢s a személyzet szdmara
szolgalé lakas, a rendelkezésre 4l16 teriiletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kozlckedési
teriilet max 5 %-o0s beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.®

(2) Vasuti kozlekedési zona (Kov)

a., A zona a vasuti kozlekedés céljara szolgalo tertilet.

b., A zdna teriiletén a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési és kornyezetvédel-
mi célu épitmények, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasahoz és a vasuti iizemhez
kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd, igazgatasi épii-
letek, gazdasagi tevékenységi célu épiiletek €s ezen beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald lakas helyezhet6 el.

c. A zbna tertiletén a kozlekedésre nem igénybevett teriiletrész beépitettsége legfeljebb 30 %,
a teljes kozlekedési teriilet legfeljebb 5 %-a, az épitménymagassag legfeljebb 7.5 m le-
het.**

(3) 95

12. §
Kézpark zéna

(1) A zbna pihend park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)
(2) A zobna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapa-
lya, gyermekjatszotér stb.) és vizfeliiletek (felszini viztarozok, disztavak) épitményei helyez-

heték el.

(3) A zona teriiletén épiilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhetd el. Kézhasznalat el6l
elzart rész nem alakithato ki.

(4) A telek legalabb 75 %-4t zoldfeliilettel, illetdleg vizfelulettel fedetten kell kialakitani.
(5)

13. §
Erdoé zonak

9 Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jét6l
% Mddositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl
%5 Hatalyon kiviil helyczte a 48/2012. (VL.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. jilius 28-t6l
% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. jitlius 28-t6l

84



20

(1) Védelmi rendeltetésti erdézona (Ev)

a., A zona védderdok és a természeti védelem alatt allé kozcéla erd6k teriilete.
b., A zdna teriiletén épiilet ijonnan nem helyezhet6 el.

(2) Egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6zona (Ee)

a., A z6na eldirdsai a szabélyozasi terven jelolt erdd teriiletre vonatkoznak.

b., A zona teriiletén az erdd rendeltetésénck megfeleld épitmények csak a legalabb 100.000
m?2 teriiletti telken helyezhet6k cl, a telek legfeljebb 2 %-o0s beépitettségével. Az erdd
rendeltetésének megfeleld épitménycken sétautakat, pihendhelycket, esdbeélldkat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erd6 védelmét és fenntartasat szolgald épitményeket
kell érteni.”’

c., Kozhasznalat eldl elzart rész csak az erd6 védelmét és fenntartasat szolgald épit- mények
elhelyezése céljabol alakithato ki. Teriilete nem haladhatja meg a beépitett teriilet harom-
SZorosat.

d., Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erdézona (Eg)

a., A zonaba az el6z6 zonakba nem sorolhatd erdék tartoznak.

b., A zéna teriiletén a 100.000 m>-t elérd nagysagt telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépi-
tettségével helyezhetdk el az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények.

c., Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

()™

14.§”
Mezégazdasagi zénak

(1) Mez6gazdasagi kertes zona (Mke)

a., A zonaba a volt zartkertek teriiletei tartoznak.
b) '% A zona teriiletén, a novénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozés és ta-
rolas épitményei, illetdleg lakdépiiletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m>-t el nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezhetd el.

bb) A 720-1500 m? kozott teriiletnagysagi és legaldbb 9,0 m szélességli telken egy gazdasé-
gi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el, de csak akkor, ha a te-
lek sz616, gytiméles, vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghalado teriiletii és legalabb 9,0 m szélességii telken legfeljebb 2 gaz-
dasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezheto el, ha a telek sz616, gytimolesos vagy kert
miivelési 4gban van nyilvantartva.

bd)!08102 A R4kéczi kertben - a szabélyozasi terv szerinti teriileten - lakoépiilet a legalabb
2000 m2 teriilet(i és legalabb 16 m szélességli sz616, gyltimdlesds, kert mivelési 4ga

97 Médositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-tl

2 Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. dprilis 30-t01

19 Az (1) bekezdés b) pontjat modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

19 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) snkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01, napjatol.
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telken az a., b., és c., pontok el6irdsaitol eltéréen 5% beépitettséggel helyezhetd el. A
lakéépiilet ebbdl legfeljebb a telekteriilet 3,5 %- at foglalhatja el.

be)'® A Rakoczi kertben a bd)1 pont el6irdsatol eltéréen lakoépiilet legalabb 2000 m?2 teriile-
tli, a zartkerti miivelés aldl kivett telken is elhelyezhet6 legfeljebb 5% beépithetdséggel,
mely teljesen igénybe vehet6 lakoépiilet elhelyezése céljabol.

bf)'™ Gyep, nadas miivelési 4gu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t sem.
Ebbdl legfeljebb 100 m? Iehet kereskedelmi ill. vendéglatd céla épiilet is, a helyben ter-
melt aru értékesitése céljabol. Lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem
t&bb, mint 200 m? épithetd be.

d., Az épiileteket a telken az oldalhataron allé beépitési mod szerinti kell elhelyezni, a telek-
hatartol csorgoétavolsagra (0,5-1,0 m) a diloat tengelyét6l 15,0 m-re. A lakoépiilet az épi-
tési hely utca feléli 20 m mélységli, mig a gazdasagi épiiletek a 25-45 m mélységii zona-
jaban helyezhetok el.

€ Ujog)r:an legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lakoépiilet és gazdasagi épiilet helyezhet
el. '

f., A zdnaban allattartd épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha lakoépiilet is elhelyezhetd, tovab-
ba csak a lakoépiilet épitését kovetden és a mogott, és csak a sajat sziikségletnek megfele-
16 szam1 haszonallat tartasara.

(2) Mezbégazdasagi korlatozott hasznalati zéna 1. (Mk1)

a., A zonaba a kornyezet- ¢és természetvédelmi, vagy okoldgiai okokbdl nem beépithetd, az
ex lege védett és a madarvédelmi védettségli mezégazdasagi miivelési 4gua teriiletek tar-
toznak.

b., A zdna teriiletén csak:

1., a nyomvonal jellegii épitményck és mitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei kozott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalo miitargyak helyezhetok el.

(3) Mez6gazdasagi korlatozott hasznalati zona II. (Mk2))

a., A zonaba jellemzben a természeti védelem és az orszagos kologiai halozat dvezete altal
érintett mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

b., A zénaba esé és legalabb 30 m szélességii és védett természeti teriiletet nem érint6 telke-
ken a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbé az ezekkel kapcsolatos termékfel-
dolgozas és tarolas épitményei, valamint lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési

agak esetén szabad:

192 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
76bb.

103 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendclet
eléirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

194 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

195 A rendelet 14. § (1) bekezdés e) pontjanak masodik mondatat (Az épiileteket 35-45°-0s hajlasszogli, utcara mer6-
leges gerineti nycregtetével kell kialakitani.) hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) onkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.
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1.1 Sz6l6, gyiimolesds, intenziv (folias) kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 2 hektar,

1.2 Szantd, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

1.3 Nadas és vizallas miivelési agu telken, illetéleg telekrészen nem helyezheté el
épiilet.

2., Uj lakoépiilet:
2.1 520106, gytimdles, kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5 hektar,
2.2 szanto, rét (legeld) mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb 10 hektar,
2.3 gyep, nadas, vizéllasos teriilet mivelési dgu telken vagy telekrészen nem he-
lyezhet6 el épiilet.

c.,!% A zondban csak a legeltetéshez kapcsolddo, védétavolsagot nem igényld allattartd
épiilet létesithetd,

d., A kiilénallo lakoépiilet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, és
a telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m>-t foglalhat el.'” Ebbé] leg-
feljebb 180 m? teriileten elhelyezheté kereskedelmi ill. vendéglaté létesitmény is, a hely-
ben termelt aru értékesitése céljabol.

e., A telek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, és az épiiletek legfeljebb 600 m>-t foglalhatnak
el.

£.,'% Birtokkozpont a zénaban orszigos védelem alatt 4116 természeti teriilettel (nemzeti park,
tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura
2000 kozosségi jelentségli természeti teriileteken beliil minden gyep/rét-legeld, nadas,
kivett mocsar, vizallas, és kivett allami (katonai) teriilet, valamint kivald termdhelyi
adottsagu szantd dvezetével érintett telken nem létesithetd. Teriiletén az épiileteket a sza-
badon 4116 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m ¢l6-, oldal- és hatsokert altal megha-

tarozott ¢pitési helyen beliil kell clhelyezni, figyelemmel a b.) pont cldirasaira is.
109

h:’l 10,111
& 112
(4) Mezb6gazdasagi altalanos zona (Ma)

a., A zénaban jellemzben az el6z6 mezégazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem
alatt nem all6 mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

e, A zbnaba es6 és legalabb 30 m szélességl telkeken a novénytermesztés az allatte-
nyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épit-
meényei és lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

196 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

197 A rendelet 14. § (3) bekezdés d) pontjanak clsé mondataban az ,,amelyet 35-45 fokos hajlasszogli magas tetével
kell kialakitani” szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december
28. napjatol.

198 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

199 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

119 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jét6l

1 Hatdlyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

"2 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkorményzati rendelet 2021, februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vez6bb.

113 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01, napjatol.
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1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 sz616, gyuimdlesos, kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb, 0,5 hektar
1.2 szantd, legeld (gyep) miivelési ag esetén: egybefliggd 1 hektar teriileten

1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezheté el.

2., Lakoépiilet:

2.1 sz616, gyiimdlesos, kert miivelési ag esetén: 1 hektar

2.2 szantd, legeld (gyep) miivelési ag esetén: egybefliggd 2 hektar teriileten

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési 4g teriiletén nem helyezhetd el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Ondlld lakoépiilettel a telekteriilet

legfeliecbb 1,5 %-a, de legfelicbb 300 m? épithetdé be. EbbSl  legfeljebb

180 m? teriileten clhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglatd 1étesitmény is, a helyben ter-

melt aru értékesitése céljabol.

A telken az épiileteket a szabadon alld beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-,

oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e., Onallo lakoépiiletet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehe

A zoéna teriiletén birtokkozpontot kivalo termohelyi adottsagli szanto teriiletén csak abban

esetben lehet 1étesiteni, ha az érintett telek a miivelésbél kivont és mas jogszabaly azt ki

nem zarja.

Birtokkdzpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mezdgazdasagi

rendeltetési eldirasok szerinti épités a telek beépithetdségének mértékét meg nem halado-

an a beépitettség 30 %-ra novelhetd. Tanyaudvaronként egy 0j lakas csak a meglévé he-
lyett, a b, és ¢, pontok szerinti feltételekkel épithetd, vagy a meglévé lakas egy alkalom-

mal legfeljebb 50 m2-rel bovitheté 30 % zoldteriileti fedettség mellett. Ez esetben az a.,

és b., pontok el8irasait nem kell alkalmazni.''

g., A zdna teriiletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithat6é anyagnyeré banyatelek, ha an-
nak teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kap-
csolatos felvonulasi épiiletek ¢s berendezésck helyezhetok el. Ezcket a banyészat befeje-
zése utan azonnal el kell bontani, és a teriiletet rekultivalni kell. A banyészatot felvalto te-
rilethasznalat és épités csak a teriilet rekultivalasa utan engedélyezhetd.

h., A diiléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait védé fasor telepitésére kote-
lezhetdk.

&

t.]M

=

(5) Mezbgazdasagi altalanos zona (Ma-1)

a, A zonaba azok a természeti védelem alatt nem allé kisparcellas szantok tartoznak, ame-
lyeket a szabalyozasi terv beépitésre nem szant teriiletnek jelslt ki.''¢
b, A zénakba esd, legalabb 20 m szélességii telkeken a mezdgazdasagi termeléssel kapcsola-
tos gazdasagi épiiletek épithetdk.
c, A beépithetd legkisebb telekteriilet 1500 m?
d, Az épulet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdaségi épiilet alapincézhetd.
¢, A beépitettség mértéke 5%.'1

114 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjaban a ,,35-45°-0s hajlasti magas tetdvel kell kialakitani” szovegrészét
hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

115 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
76bb.

116 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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f, Telkenként két db. gazdasagi épiiletet lehet épiteni.!'®!"”

g, Az épiileteket oldalhataron allo épitésmodu épitési helyen beliil a telek oldalhatartol 50
cm-es csurgd tavolsagra kell elhelyezni.

h, Az épiiletek utcai homlokvonala a diiléut tengelyétdl 15,0 m.-re legyen.

i, 2% 121 A zo6na tertiletén lakoépiilet legalabb 1 ha teleknagysag esetén épithetd, melybdl a la-

koépiilet legfeljebb a telekteriiletet 3,5% - 4t foglalhatja el, és birtokkdzpont nem alakithatd

ki.

15.§
Vizgazdilkodasi zéna

(1) A zdna teriletébe a folydk, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatorndk, a vizbeszerzési ¢s
kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zéna teriiletén 1j épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfelelé-
en szabad, az alabbiak figyelembe vételével:
a., A Keleti f6csatorna teriiletén:
1., horgasztanyak elhelyezésére szolgalo telekrész iijonnan nem alakithato ki.
2., amar korabban kialakult telekrészeken:
- csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezhet6 el,
- az éplletet a szabadon allo beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell elhe-
lyezni,
- az épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egyiitt a telek
beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,!?
- az¢épilet Epitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet,
- Ujonnan ¢épiilet csak akkor helyezhet6 cl, ha legaldbb a kdzmiives villamos-cnergia
cllatas, valamint a rendeltetésszerli hasznélatat biztositd koézmiipotldi (vizellatas,
csapadékviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok éltal elfo-
gadott mddon biztosithato,
- az épiilet a toltésrézsiibe csak folddel koriilvett alapfallal nyulhat be, az épiiletnek itt
helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.
(3) A zoéna mentén szabalyozasi terven szerepld, 10,0 m szélességli védésavban épitmény nem
helyezhet? el.
(4) A zdna Keleti-fécsatorna és a Brasso-ér menti tertiletén a parti sdv szélessége a partvonaltol
szamitva 6 méter.'>

7 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fé] szamara kedve-
z6bb.

1% A rendelet 14. § (5) bekezdés ) pontjéaban a ,,melyet 35-45%-o0s hajlast magas tetGvel kell kialakitani” szovegré-
szét hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

19 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

120 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022, jalius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba lépését kdvetden a folyamatban levd indulé tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezdbb.

121 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 1. §. Hatdlyos: 2023. VI. 30-t61.

122 Médositotta a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

123 A 15. § (3)-(4) bekezdését beépitette a 25/2024. (V.30.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatélyos: 2024. majus 31.
napjatdl azzal, hogy a rendelet cléirasait a folyamatban levé hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben
az, az igyfél szamara kedvezibb.
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16. §124
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zobna teriiletén Gjonnan az épiilet kozteriilet feloli foldszintjén kozhasznalat épitmény
szerinti funkcidkat kell telepiteni.

2) A kozhaszndlata épitmény ¢s a kozteriilet kozott a telekhataron jonnan kerités nem Iéte-
sithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17.§

(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jelolhetd ki.

(2) A varosépitészeti karakter szerinti
- Belvérosi (1. kédszamt),
- Polgari (2. kédszamu),
- Kisvarosias (3. koédszamu),
- Kisbdszérményi (4. kddszamu),
- Hagyomanyos kertségi (5. kodszamu),
- Kilsdségi (6. kddszamu), illetdleg
- Egy¢b karakter(i (7. kodszamu) zonékat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett
térbeli rendben kell alkalmazni.!?’

18. §
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategériaba sorolt
z6nak kozos eléirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zéonakon belul kijelolt, még nem, vagy jellemzéen nem
beépitett, illetéleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovab-
biakban: nem kialakult) tertileteken az 0 épitési telkek kialakitdsanak eldirdsait, a beépitett-
ség és a zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot az 1-3.
tablazatok hatdrozzak meg.

(2) A zonékon beliili meglévé telkek beépithetdségére vonatkozoan a 19 § (2) bekezdés b. pont
eldirasait kell alkalmazni.'?®

Vélaszthatd beépitési modok ¢s teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = vélaszthatd

124 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

125 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z6bb.

126 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétél
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1.a.'”
1 3 ’4b 5 3 6
Beépitési elsls Belvaro- 2 , . | Kisva- KIS.. ,O_ He,lgyo- Kiils6- 7 ;
b ds nagy- o Polgari rosias szr- | manyos e Egyéb
kodi sdg ményi | kertségi
kod | K | T] K| T|K | T |K|T|K|T|K|T]|]K T
0 1 0 1 0 1 0] 1 0| 1 0|1 0 1
0-
-l X X
ala-
Szabadon Kult
allo telepsze- 1
ri, sz6 épi- 2
tési telkes -
1 3 djonnan nem
4 alakithato
5
6
Szabadon allé | 7 X
telepszerii 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon allé | 5 X X
altalanos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 % X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
Ik 3 X
Zes 7 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsora 3 X X X X
altalanos
5 4 X X X X
5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
. , 3
Zartsoru
keretes = -
6 5 X
6 X

127 A tablazatot modositotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t51
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o]
w
>

Adottsagok
tol fiiggd,
kialakult,
tomb vagy 0 X X X X X X X

épitési dvezet
méretil

0

Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

L.b
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)
legkisebb Szabadon all6 Zérsoru Adottsa-
Oldal- goktol
terli- | mély- | kod | telep- altala- | hata-ron | lkres | 4ltalanos| keretes | fiiggo,
let ség szer(i 1nos allo 4 5 6 kialakult
m? | (m) 1 2 3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 | 40 7 25 20 16 25 X
2.500| 45 8 35 30 25 X
4.000| 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
Fiiggd, kiala- | 0 X X X X X X X
kult, tomb
vagy dvezet
méretil

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabalyozasi ka-
tegoriaba sorolt ovezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség
zartsoru beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon all6 ikres vagy oldalhataron allé beépitési mod
esetén 15 %-kal helyileg védett épiilet esetén, ha az eldirt oldalkert biztosithato 20 %-al csok-
kenthet6 a telekteriilet megtartasa mellet, az eldirt telekmélység megtartasa nem kotelezd, a leg-
kisebb mélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.'>®

Valaszthato beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A
fenti szabély a beépités szempontjabol nem kialakult kategoria esetén is alkalmazhatd a polgar-
varosi karakteri Lk 6vezetben, ha mas méd a telekalakitasra nincs. '2°

Szabadon all6- telepszer(i, sz6 épitési telkes beépitési mdd szerinti beépités csak a szabélyozasi
terven meghatarozott, kialakult épitési telkek esetén Iehetséges, ilyen célra Gj épitési telek nem

128 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8l
129 Kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 julius 28-t6l
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alakithatd. Ennek megfeleléen a szabadon allo- telepszerti, 0sz6 épitési telkes beépitési mod épi-
tési 6vezeteihez telekalakitasi szabaly sem tartozik. ">

oM 131
Meg- | El8irt 5
enge- | legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
dett | zsldfelii- | Belva- | Polgari | Kisvé- Kisbo- | nyos kert- | Kiilsd- | Egyéb
leg- | jeti fedett-| rosi rosias | szorményi ségi ségi
kod | " ség K[T|K|[T|K|]T|[K|T] K |T|K|T|[K]|T
&bl o o to|t|o| 1ot o |1 ]|0o]1]o0]1
épité-
si
%
1 5 70 x X
2 15 60 X X
3 20 55 X | i
4 30 50 X % X X ¥ | x| % | %
5 40 35 X[ x| x| x| X X X | x
6 50 25 X | x| x| x| x X X X
7 60 20 X | x| x| x| x X X X
8 80 10 X | x
9 100 - X | X
X | 35% 45% X X
z 40 40 X

*A 35. szamu f6ut — Korhaz tér — Mora Ferenc utca — Mikszath Kalmén utca — Erkel Ferenc utca — Sem-
melweis Igndc utca —Fazekas Mihaly utca— Kiils6-SzoboszI6i t altal hatarolt teriileten beliil nem kiala-
kult szabalyozasi kategéridba esékertvarosias lakézona esetén 35% megengedett legnagyobb beépitett-
séggel hozza kapesolodo 45% legkisebb zoldfeliilt értékalkalmazhato.
Az érték alkalmazast a Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Troda HB/14-
b —— /2024. tigyiratszdmn zéré szakmai véleményében szerepld OTEK eltérés llapitja meg.Az
értékek mashol nem alkalmazhatéak.'*?
- A sarok- és atmend telek beépitettsége: '
Zartsoru (altalanos, az altalanoson beliil végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes
éptilet elhelyezés) beépitési mdd esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az atmend telek
beépitettsége 10 %-kal ndvelhetd, de telekdsszevonas esetén az egy éven beliili telekalakitasi
engedéllyel Gjonnan alakitott teleknél alkalmazhaté a kedvezmény az eredeti saroktelekrészre,
vagy a legkisebb alakithatd telekteriilet kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfeliileti fe-
dettség terhére.
- Az igy megndvelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:
* vegyes zOna esetén a 75 %-ot,
+ kisvarosias lako zona esetén a 60 %-ot,

130 A rendelkezést megallapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t61

131 A tablazatot modositotta a 16/2022. (1V28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2022. dprilis 29-t61

132 A 2. tablazatot ,,X” sorral kicgészitette a 33/2024. (1X.26.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2024. szept-
ember 27. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irdsait a folyamatban lev hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezibb.

133 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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Az eldirt zoldfeliileti fedettség a vegyes és a gazdasagi zonakban az értékszam 20 %-aval
csokkenthetd, de az nem csokkenhet az Oték 25. §-aban meghatarozott hatarértékek ala.

134
Valaszthato épitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint s
3.
4 5
eléirt — meg- 1 2 3 Kisbo- Ha- 6 7
Ko engedett Belvarosi | Polgari | Kisva- | szérmé- | gyoma- | Kiilsd- | Egyéb
épitményma- rosias nyi nyos ségi
d . i
gassag (m) kertségi
K| T|K|T|K|T|K|T|K|T|K|T|K|T
0 | 1 0 1 0 1 0 1 0 | 1 0 1 0|1
1 -4,5 X X X X X X X X
2, -6,0 X X P4 X X X
3 4,5-7,5 X X X X X X
4 7,0-10,0 X X X X
5 8,5-12,5 X X X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
7 |Aszomszédos| x | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X | X
épiiletek £ 1,5
m
0 legfeljebba | x X X X X % X
legmagasabb
meglévo
X 18,0 X

Ha a z6naba esd, mar kordbban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdésben rog-

v

zitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki, akkor az
alabbi szabdlyok szerint Ichet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az eléirasoknak, a meglévé épiilet feltjithato, de a

beépitettség nem novelhetd, és az épiilet (ek) magassagi értelemben sem bovithetdk, ki-
véve a tet6tér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha
az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)
bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyo-
z4sl terv alapjdn torténd kozteriileti hatdr-rendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk,
¢s a telek beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

ha az épitmény(ck) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitményck meg-
tarthatok és bovithetdk, de a bovitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt értéket.
Ha az épitmények lebontaséra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az

v

(1) bekezdés eloirasait kell alkalmazni.

d.) 136 A szabadon 4ll6-telepszeri, Uszo épitési telkes beépitési modban torténé j épiiletelhe-

lyezés esetén a 6-os kod altal meghatarozott 12,0-15,0 m maximalis épitménymagassagi

134 Médositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Iatélyos: 2014. oktober 01-jétél

135 A 18. § 3. tdblazatot kiegészitette a 6/2024, (1.25.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2024. janudr 26. napjatol.
A rendelet eldirdsait a folyamatban levo hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél sza-
méra kedvezébb.

136 Megallapitotta a 16/2022. (TV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29-t61
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érték maximum +1,5 méterrel novelhetd a telepiilésképi illeszkedést biztosito legfelso tel-
jes épitményszint kialakithatésaga érdekében.

e.) ¥ A szabadon allo- telepszerti, Usz6 épitési telkes beépitési mod esetén az az eldirt épit-
ménymagassag alsé korlatjat nem kell figyelembe venni.

(3) Ha kialakitando telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi el6ira-
soknak, akkor az alakithatd legkisebb telekteriilet méret biztositasa mellett a telek szélességi,
vagy mélységi értékétdl legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni. !

19. §
A kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt
zonak kozos eloirasai

(1) Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (tovabbiakban kialakult)
teriileteken az adottsagtol fiiggd ,,0” jelil épitési 6vezeti paramétereit sajatos eldirasok (jelen
rendelet IV. fejezetében rogzitett eldirasok) hianyaban az illeszkedés szabalyait (Etv. 18. §
(2)) alkalmazva az adott kérdéskortdl fiiggo teriileti kitekintéssel a kialakult adottsagok, jel-
lemz6k és az egyéb orszagos érvényll eldirasok alapjan az épitési hatosag allapitja meg. A
szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszeriien
meg kell hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas ese-
tén a kisvarosias lakoteriilet rendeltetési zonaban legalabb a 2., a kertvarosias lakokeriilet
rendeltetési zona kisvarosi karakteri teriiletein legalabb a 3., a kertvarosias lakoteriilet ren-
deltetési zonaban legaldbb a 4., falusias lakdteriilet rendeltetési zonaban legalébb a 6. telek-
nagysag kodhoz tarozé telekméreteket kell betartani az 1/b. tiblazat szerint. %

(2) 140

20. §
A belvarosi karakterii zona eldirasai

(1) A zdnaba a belvarosi karakter®i kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak (1. varosépité-
szeti karakter kodu gvezetek).

(2) Ha sajatos el6irds masként nem rendelkezik, (jjonnan a telek homlokvonaldn legalabb 8,5 m
és legfeljebb 15,0 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes végig
épitésével (telekhatartol telekhatarig) a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval.
141,142

(3) Ujonnan elékert nem alakithaté ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3
hosszan a telek irdnyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatér és az épiilet ko-

137 Megallapitotta a 16/2022. (TV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29-t61

138 A rendelet 18. §-at kiegészitette a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol
azzal, hogy a rendclct cléirasait a folyamatban levo hatosagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az
tgytél szamara kedvezbb..

13 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

140 A 19.§ (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) nkormanyzati rendelet. Hatélytalan: 2022.
julius 01. napjatol.

141 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, julius 28-tol

142 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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zotti teriilet a telek részének tekinthet6. Kozhasznalata épitmény esetében a visszalépés az
utcai telekhatar ¥ hosszan is engedélyezhets.'*

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(5) Az 1) épitményeket a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsori-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A zartsort-altalanos beépitési mod esetén, az oldalsé telekhataron 4116 hatarfalat 12m mély-
ségben, mig a zartsoru-keretes beépitési mod esetén a telek oldalsod
¢s hétsd telekhataran allé hatarfalat teljes egészében thzfalként kell kialakitani. Zartsora-
keretes beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tetdfeliilet nem lejthet. A beépi-
tés illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakterii telkek beépitéséhez. 144143

(6) Az épitési dvezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik. A Belvaros (B) jeli, Kiskoruton beliili védett teriiletei épitési 6vezetei-
ben a teljes kozmiivesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz- elvezetés is beletartozik.
Ahol az utcan a zart csapadékviz elvezet6 csatorna még nincs kiépitve, ott a csapadékcsator-
na kiépitéséig a csapadékviz telken beliili elszikkasztasa is megfeleld, vagy az utcan megva-

16sul6 zart csapadékviz elvezetd csatornaba is bekothetd, de csak terepszint alatti kialakitas-
sal. 146,147

(7) A személygépjarmii varakozo helyek szamat és elhelyezésiiket 11j épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo eldirasait az onkormanyzati parkolasi rendeletben el6ir-
tak szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.!#%14°

(8) A melléképitményck koziil

a) az oldal ¢és hatsd kertben clhelyezhetdk: kdzmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut,
pihenés ¢€s jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emel-
kedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, kerti napkollektor, kerti lugas,
labon 4116 kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) 1épcsé és lejtd, zasz-
lotart6 oszlop.

b) az elékertben elhelyezhetdk: kézmii-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarold onallo-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4
m-es mélységgel).

143 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

144 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol

145 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

146 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

147 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

148 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

149 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
76bb.

150 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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21.§
A polgiri karakterii zéna eléirasai

(1) A zbnaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakter( teriiletek tartoznak (2. varosépité-
szeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajétos, ill. ért¢kvédelmi eléirds masként nem rendelkezik,
Gjonnan a tclek homlokvonalan'!, legalabb 4,5 m és legfeljebb 12,5 m épitménymagassagi
épiiletek helyezhetdk el a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazéasaval, 132153

(3) Utcafronti épiilet elhelyezés esetén az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosz-
szan a telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. K6zhasznalat épitmény esetében a
visszalépés az utcai telekhatar 2 hosszan, és legfeljebb 5 m mélységgel is engedélyezhets.
Ahol elékert kialakithato, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m el6kert esetén legfeljebb 1,0
m magassagll sovény lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kozteriileti ut melletti telek eseté-
ben, a meglévo elokert nélkiili, vagy kisebb, mint 3,0 m elékert méretii meglévé épiilethez
valo il&eszkedés érdekében az elérelépés is — a meglévé épiilet homlokvonalaig — megenged-
hets."?

(4) Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete 300
m2-nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan 4tmené telkek esetében, ahol
a tombben jellemzéen a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a esetében a telkek mar megosz-
tasra keriiltek, akkor az alakithatd telek mélysége 20,0 m-ig lecsokkenthetd, az egyéb eldira-
sok betartasdval. 15

(5) Az Uj épitményceket a zartsord-altalanos, beépitési modhoz tartoz6 épitési helyen beliil kell
elhelyezni. Ha az 1ij éptilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil
be), akkor a szomszédos épiiletek k6zott nem égheté anyagi, falazott keritést vagy kapuza-
tot kell létesiteni (a kapu tokja és nyiloszarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m
magas legyen és legfeljebb 3,0 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legfeljebb a
homlokvonal 1/3-a lehet, de nem tobb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1.
pontjdban el&irtakra.'>® A 27. §. (12) esetében, amikor az épiiletet csak eldkert kialakitasaval
lehet elhelyezni az elézéeket nem kell alkalmazni. '’

(6) Az épitési dvezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik.'*®

1A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,,az utcéval parhuzamos gerincli magastetds” szovegrészét hatdlyon kiviil
helyezte a 35/2019. (XI1.28.) énkorményzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

152 A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

153 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

154 A 21.§ (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

155 A 21.§ (4) bekezdését kicgészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelct. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

156 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. 4prilis 30-t6l

5T A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28..) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012, jalius 28-t6l.

158 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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(7) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezésiiket 0j épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo elirasait az onkormanyzati parkolasi rendeletben el6ir-
tak szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. A zona teriiletén gépjarmiitarol6 céljara 6nalld
melléképiilet 1500 m2 — nél kisebb teriiletii telken nem épithetd, kivéve a helyileg védett
épiileteket, ahol a telken beliili parkold 1étesitése megengedhetd, vagy védett épiilet esetében,
ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kiilonallo melléképiiletben elhelyezett gardzs is létesithe-
t6. A Belvaros (B) védett teriiletein azonban uj épiilet esetében a védett épiiletekre vonatkozd

megengedd feltétel nem alkalmazhato. 139160

(8)'%! A melléképitmények koziil

a)az oldal és hatsokertben clhelyezhetSk: kozmi-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokokut,
pihenés és jaték céljara szolgald mitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti viz- ¢és fiirdémedence, kerti napkollektor, kerti
¢épitett thzrakdhely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, 1dbon allé kerti teté legfeljebb
20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépeso (tereplépesd) €s lejtd, zaszlotartd oszlop.

b)az eldkertben elhelyezhetdk: kézmii-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarolé énallo-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb
0,4 m-cs mélységgel).

(9) Lakas, illetve rendeltetési egységenként kdzbenso telken legalabb 120 m2, saroktelken leg-

alabb 80 m2 atmend telken legalabb 100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas ren-
deltetés esetén minden megkezdett 80 m2 nett6 épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek
szamit. Az elGirasokat késobbi telekhatar modositas esetén is be kell tartani.
Amennyiben a sajatos el6iras masként nem rendelkezik, lakas-, illetve rendeltetési egységen-
ként kozbensé telken legalabb 120 m2, saroktelken legalabb 80 m2, atmené telken legalabb
100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 80
m2 netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az eléirasokat késébbi telek-
hatar modositds esetén is be kell tartani.'¢?

22 §163
A kisvarosias karakteri zona eldirasai

(1) A zdnaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karaktert teriiletek tartoznak (3. varosépi-
tészeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha a szabdlyozasi tervlap vagy érté¢kvédelmi ill. sajatos el6irds masként nem rendelkezik,
Ujonnan a zartsoril beépitési moda dvezetekben a telek homlokvonalan legalabb 4,5 m és leg-

159 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 jiilius 28-t6].

10 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

16 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

192 Modositotta a 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020.0ktéber 9. napjatol.

163 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hat6sagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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feljebb 7,5 m épitménymagassagt épiiletek helyezhetok el. a 40.§. (1) bekezdés k., és 1.,
pontjai alkalmazasaval.

A terv szerint zugok végzédésével érintkezd telken, a kialakult médon az oldalhataron allo,
elékertes épiilet elhelyezés is alkalmazhato.

A 8,0 m-t6l keskenyebb utcak, zugok mentén 1év6 telkeken az épiiletet a terv szerinti utcavo-
naltol 3,0 m-re kell elhelyezni. Kizardlag masodrendii kozlekedési céli kozteriilet esetén, az
onnan nyilé 8,0 m-tdl keskenyebb utcak, zugok mentén 1év6 csatlakozo sarok telkeken az
épiiletet a terv szerinti utcavonaltol 3,0 m-re lehet elhelyezni a saroktelek mindkét utcai ha-
tarvonalatol, és a beforduld telekhataron a saroktdl 5-5 m-ig atlathatd keritésszakaszt kell
épiteni. Az oldalhataron allé beépitési modu Gvezetekben legfeljebb 6,0 m mig a 8,0 m-nél
keskenyebb zugokban, €s nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m épitménymagassagt épiiletek he-
lyezhetdk el.

(3) ' 165 A zéna lakéteriiletein, ha a szabalyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthaté
meg (példaul tombfeltarassal) és mélysége eléri a 50 métert, tigy nyeles telek alakitasaval is
megoszthatd. A nyeles telken az épiiletet szabadon alléan, ha a telek mashogy nem lenne be-
épithet6 telekhatartol legalabb 3,0 m-re oldalhataron alléan kell elhelyezni. A csatlakozé hat-
sokerti telekhatartol az un. eliils6 kert a csatlakozo héatsokert méretével azonos, de legalabb
5,0 méter. Az Gjonnan kialakithat6 telek teriilete legalabb 300 m2 legyen. A kiilsd, nagykor-
uton kiviili gytiriben az ijonnan kialakithato telek teriilete azonban 450 m2-nél kisebb nem
lehet.

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50 és 70 méter kozotti
telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmélység folott 50 méternél nagyobb nem le-
het. Ha a kialakitand6 oldalkert a teleknyéllel szomszédos, Ggy a teleknyél szélessége 3,0 m-
re csOkkenthetd azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabdlyozott épitménymagassag, de
legalabb 3,0 m Ichet szabadon all6 ¢s oldalhataron allé beépitési mdd esetén akkor, ha a tel-
ken védett épiilet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassagot. Az ol-
dalkert és a teleknyél egyiittes szélessége azonban legalabb 6,0 m legyen.

(4) Az 1j épitményeket a szabalyozasi terv €pitési dvezeti jele szerinti zartsora-altalanos, vagy
oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo, eldkert nélkiili épitési helyen beliil kell elhelyez-
ni. Laké rendeltetési zonaban a kozbensé telken telkenként csak egy db, atmené telken
mindkét utca feldl 1-1 db f6épiilet helyezheté el. Ha zartsor beépitésnél az Gj épiilet nem
foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil be), akkor a szomszédos épiile-
tek kozott nem éghetd anyag, falazott keritést vagy kapuzatot kell 1étesiteni (a kapu tokja és
nyildszarnya késziilhet fabol). A kapuzat legalabb 3,0-5,0 m magas legyen és legfeljebb 4 m-
rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legalabb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-
a, de nem t6bb mint 7,5 m lehet.

Oldalhataron allo beépitésnél az épiileteket az utcavonalra, vagy attol 3,0 m.—re kell elhe-
lyezni, oldalhatarra, vagy attél legfeljebb 1,0 m. csurgod tavolsagra.

164 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) 6nkorményzati rendelet. Iatalyos: 2022. julius 01. napjatol, a rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kovetGen a folyamatban levg indulo tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az iigyfél szamara
kedvezobb.

165 Modositotta: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 2. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-t1.
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(5) Az épitési 6vezetre a kozmilvesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség ko-
vetelménye vonatkozik.

(6) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozé elbirasai
szerint kell meghatarozni és az Onkorményzati parkolasi rendeletben el6irtak szerinti kiegé-
szitésekkel kell alkalmazni.

(7) A telken elhelyezhet6 melléképiiletek: gépjarmii tarold, haztartashoz kapcsolodd raktar
(lomtar), sajat sziikségletii kisallat-tarto épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, miihely,
kézmiiipari épiilet. A melléképiiletek Gsszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a f6épii-
let(ck) beépitett teriiletét, és csak foépilettel rendelkezd telken épithetdk, egy épiilettomeg-
ben. 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet nem épithetd, a melléképiiletek épitménymagas-

/7

sdga a foépiiletnél nem Ichet nagyobb.

(8) A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhet6é: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut,
pihenés és jaték céljara szolgalo mitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es
vetiilettel, kerti szabadlépceso (tereplépcsd) €s lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) eldkertben elhelyezhetdk: kozmii-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarold 6nalléan,
vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-
es mélységgel),

(9) Amennyiben a sajatos eldirds masképp nem rendelkezik, lakéd rendeltetési zéndban zartsora
altalanos beépitési mod esetén rendeltetési egységenként legalabb 150 m?, saroktelken 120
m? telekhanyadot kell biztositani, a nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m>
netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit és a létesithet6 rendeltetési egység
azonban kozbensé telkeken legfeljebb 6, saroktelken legfeljebb 8 egység lehet.

(10) 166

23.§
A Kisbdészorményi karakterii zéna eléirasai

(1) A zdnaba a kialakult kisboszérményi karakter(i teriiletek tartoznak (4. varosépitészeti karak-
ter kodi dvezetek).

(2) A zona teriiletén Gjonnan a telek homlokvonalan'®’, legfeljebb 4,5 m ¢pitménymagassagu és
legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek helyezhetdk el. A telek homlokvonala
egyben kotelezd épitési vonal is. 163169

1% Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jét6l

167 A rendelet 23. § (2) bekezdésében ,,az utcara merleges gerineli nycregtetds, oromfalas™ szovegrészét hatalyon
kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

168 Kiegészitett a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét61

199 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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(3) Az uj épitményeket az oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attol legfeljebb 1,0 m-es csurgod tavolsagra. Telkenként
csak egy db f6épiilet helyezheté el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek
homlokvonal-hosszanak Y részét. A telek homlokvonalanak nem beépitett részén nem attort,
falazott, vagy hagyomanyos deszkakeritést kell létesiteni, amelynek magassaga legfeljebb
2.5 méter lehet.'”?

(4) Az ¢épitési dvezetre a kdzmilvesitettség mértékére és modjara a teljes kdzmuvesitettség kove-
telménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével.!!

(5) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozo elGirasai sze-
rint kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak szerinti kiegészité-
sekkel kell alkalmazni.!7>!7

(6) ' A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmii tarold, haztartashoz kapcsolodéd raktar
(lomtar), sajat sziikségletii kis haszonallat-tartd épiilet, mezdgazdasagi tarold épiilet, miihely,

kézmiiipari épiilet. Telkenként egy melléképiilet és egy kis haszonallat tartd épiilet épithe-
~ 175

to
(7) A melléképitmények koziil

a) azoldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi mutargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélyseggel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozo, szokokit,
pihenés ¢és jatck céljara szolgald mitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tizrakdhely, haztartasi céla kemence, kerti lugas, ldbon all6 kerti tetd legfeljebb 20

m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) A melléképitmények koziil az elékertben elhelyezhetdk: kézmii-csatlakozasi miitargy,
hulladék tartaly tarold onalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilet-
tel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(8) A zona teriiletén nydlvanyos (nyeles) telkek nem alakithatok ki.!”®

(9) 177.178

170 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitol azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyf¢l szamdra kedve-
z6bb.

171 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

172 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

173 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fél szamara kedve-
z6bb.

174 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81, médositotta tovabba a 33/2013.
(XI.04.) onk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15-t6l.

175 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

176 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. mdjus 01-jétél

"TKiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jé161

I8 A rendelet 23. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.
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24. §
A hagyomainyos kertségi karakterti zéna eloirasai

(1) A zonaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakterti teriiletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter kodu 6vezetek).

(2) A zona teriiletén Gjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi és legfeljebb 2 rendeltetési
cgység, a kiilsd korutat 6vezd zéondban 6,0 m épitménymagassaga és legfeljebb 4 rendeltetési
cgységet tartalmazé épiiletek helyezheték el.!7°

(3) Az Gjonnan kialakithato telek teriilete legalabb 600 m2 kiilsé korutat dvezd gyiriiben 450 m2
legyen. Nyulvanyos telekalakitas esetén a teleknyulvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb
50,0 m lehet. A teleknyilvany a telek teriiletébe nem szamithato be. Ha a kialakitando oldal-
kert a teleknyéllel szomszédos, vagy védett épiiletek esetén a 22 § (3) bek.-ben eldirtakat kell
alkalmazni.'®"

(4) Az uj épitményeket a szabadon allo-altalanos, az ikres, vagy az oldalhataron allo beépitési
modhoz tartozé €pitési helyen beliil kell elhelyezni. Laké rendeltetési zénaban a kézbensé
telken telkenként csak egy db, atmend (kétutcas) telken mindkét utca feldl 1-1 db féépiilet

o

helyezhetd el. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl kétutcas teleknek mindsithetd)

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0 épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzd, de legalabb 3 m, mig 0 beépités-re szant teriileten
5 m clékertet kell kialakitani. Az cl8kert vonala kotelezé ¢pitési vonal is. '8!

(6) Az 0 beépitésre szant teriileten az épitési dvezetre a kdzmiivesitettség mértékére és modjara
a teljes kozmiivesitettség kdvetelménye vonatkozik a 3. §. (2) bek. figyelembevételével 2

(7) A gépjarmii-elhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozd eldirasai szerint kell meghatarozni
és az 6nkormanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.'$3:134

(8) '8 A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolodd raktar

(lomtar), sajat sziikségletii kisallat-tarté épiilet, lakossagi szolgaltatd tevékenységhez kapcso-
16d6 mihely, kézmiiipari épiilet.

(9) "8A melléképitmények koziil

179 Méodositotta a 19/2010. (TV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t61

180 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jét31

8IMédositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

182 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

83 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

18% Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z8bb.

185 Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétl, modositotta tovabba a 33/2013.
(X1.04.) énk. rendelet. Hatalyos: 2013, november 15. napjatol.

186 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
zGbb.
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a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhet6: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény (leg-
feljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmeény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékat, pihenés
¢s jaték céljara szolgald mitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd le-
fedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely,
héztartdsi céla kemence, kerti lugas, ldbon allé kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vetiilettel,
kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) az eldkertben elhelyezhetdok: kozmii-csatlakozasi miitargy, kozmiipotlo miitargy, hulladék
tartaly tarold onalloan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszek-
rény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(10) 187
(1]) 188

25. §
A kiilséségi karakterii zéna eldirasai

(1) A zdnaba a kiils6ségi karakterii kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak. (6. varosépitési
karakter kodu ovezetek).

(2) A zdna teriiletén Wjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu féépiiletek valamint mellék-
épiiletek helyezhetok el. Lako rendeltetési zonaban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb
kétlakasos illetéleg két rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el. Nem lakas ese-
tén minden megkezdett 120 m? netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. A
melléképiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a f6épiilet épitménymagassagat és a
tetdgerinc magassaga sem.

(3) Az Gjonnan kialakithaté telek teriilete legaldbb 900 m2 legyen. Ujonnan nydlvéanyos (nyeles)
telek csak az alabbi feltételekkel alakithato: Gigy, hogy a teleknyllvany szélessége legalabb
4,0 m. hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknyulvany a telek teriiletébe nem szamithatd
be. 189

(4) Az uj épitményeket a szabalyozasi terv €pitési dvezeti jele szerinti szabadon 4ll6, vagy oldal-
hataron allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél

mindkét utca fel6l elhelyezheto 1-1 foépiilet. (Saroktelek ebbdl a szempontbol kétutcas te-
leknek mindsithetd.)! 901!

(5) Ha a szabélyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzd eldkertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés
elve szerint az épitési hatosag hatarozza meg, sziikség szerint a varosi f6épitész, elézetes al-
lasfoglalasanak figyelembevételével az elékert méretét. Uj beépitésre szant teriileten 5,0 m
clékertet kell clhagyni, amely egyben a kotelezd épitési vonal. 192193

187 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

18 A rendelet 24. § (11) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

189 Madositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

190 Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. majus 01-jétsl

19 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z6bb.

192 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jét61
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(6) Az épitési ovezetre a kozmuvesitettség mértékére és modjara a teljes kozmuvesitettség kove-
telménye vonatkozik 900 m2-td] kisebb telektertilet esetén a teljes kozmiivesitettség a 3.§.
(2) bek. szerint, egyébként a részleges kozmiivesitettség.'**

(7) Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m>-t meghaladé telek részre csak
20 %-os beépitettség szamithato.

(8) A lakoépiileteket (a foépiileteket) az eldkert hataratol mért 30,0 m mélységii lakozdénaban, az
allattarto és a mezdgazdasagi termékfeldolgozashoz és taroldshoz kapcesolodo épiileteket az
clékert hatartol mért 30,0 - 60,0 m mélységli gazdasagi zonaban kell elhelyezni. Egyéb clhe-
lyezhet épiiletek az elékert hatdratél mért 60,0 m mélységii zonaban helyezheték el.!9>1%

(9) A gépjarmii elhelyezést az Oték vonatkozd elbirasai szerint kell meghatarozni és az 6nkor-
manyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.!*”!%®

(10) A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezheté. 800 m2-nél nagyobb,

és nem atmend telkeknél, a melléképiilet épitménymagassiga 6,0 m lehet.'””
( 1 1) 200
( 12 ) 201

26. §
Az egyéb karakterii zona eléirasai

(1) A zénéba az cl6z6ekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a
gazdasagi- ¢és a kiilonleges-, illetdleg egyes nem kodzponti clhelyezkedésli vegyes rendelteté-
sti, altalaban szabadon allo-telepszerii, vagy szabadon allo-altalanos beépitési modu teriiletek
tartoznak. (7. varosépitészeti karakterti kodu 6vezetek.)

(2) Az épitési dvezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség vo-
natkozik. A szakhatdsagok altal elfogadott miiszaki megoldasu hianyos, illetve részleges
kozmiivesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatok el. Részleges kdzmiivesitett-
ség, illetve hidnyos kozmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja
meg a rendelet egyes épitési Gvezeteire vonatkozd, eltérd rendelkezése hidnyaban.?%?

193 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februéar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban lev hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

19 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

195 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétdl

196 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

197 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8l

198 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

199 Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. majus 01-jétsl

200 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jéts]

201 A rendelet 25. § (12) bekezdését hatilyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

202 Modositotta a 18/2021. (VI.14.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. janius 29. napjatol.

104



40
(3) 203,204

(4) A gépjarmti elhelyezést a telepiilési tertileten a vegyes rendeltetési zonak esetén az Oték vo-
natkozé el6irasai szerint kell meghatérozni és az onkormanyzati parkolasi rendelet elSirasai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési tel-
ken kell biztositani.20>20¢

(5) A z6néba es6 lakodtelepi teriileteken

a., a szabdlyozasi tervlapon jelolt lakdtelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az clbirdso-
kat,

b., Ujonnan uszotelek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 eltt kialakitott Gszotelek be
nem épitett része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal beépithe-
t6. Az Uszételek hatarait tallépé épités csak a meglévd épiiletek akadalymentesitéséhez
kapcsolodo legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvono létesitése) engedélyezhe-
t6, valamint utolagos hdszigetelés céljara,?"”

c. 2% A szabalyozasi terven meghatarozott, szabadon allé- telepszerii 1isz6 épitési telkes épi-
tési ovezetbe sorolt telkek a meglévé épiilet bontasa utan a szabadon allo- telepszeri,
Usz6 épitési telkes beépitési modhoz tartozo eldirasok szerinti feltételekkel épithetdk be.

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarmii tarolo céljira engedélyezhets.’”

e. A beépitettség mértéke a lakotelepek teriiletén csak utodlagos hdszigeteléshez és akadaly-
mentesitéshez sziikséges mértékben novelhet?'”

(6) 211

a) A szabadon allo- telepszerli, isz6 épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill. telekcsoport
Ichet kozteriileten beliili vagy egyéb telken beliil usz6 épitési telkek csoportja is.

b) Szabadon allo- telepszerti, uszo épitési telkes beépitési mod esetén a telepszerti épitési dve-
zet, ovezet beépitési szabalyai tobbszintes - ketté altalanos hasznalat szerinti teriilet, illetve
épitési ovezet vagy Ovezet - alkalmazasaval is jelolt a szabalyozasi terven. Ennek megfelels-
en a térszinten kozforgalmi athajtoként jelolt masodrendl kozlekedési célu kozteriileti fir-
szelvény légtere felett nyilas nélkiili hatarfalas csatlakozassal a telekrész beépithetd.

c) Szabadon all6 telepszerii (sz6 épitési telkes beépitési mod esetén az egyes Gszotelkek meg-
engedett legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot, melynek biztositasa érdekében cldkert,
oldalkert ¢és hatsokert nem keriil meghatarozasra, a telek teljes teriilete épitési helynek mind-
siil.

(7) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési zonaban 3,5 m épitménymagassagot meg nem haladd,
keritéssel egybeépitett portaépiilet és kerékpartarold elhelyezhetd. Az altaluk elfoglalt beépi-
tett teriilet legfeljebb 80 m? lehet.

203 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

24 Modositotta a 4/2021. (1.28.) d6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

205 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendclet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

205 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z8bb.

207 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

208 Megadllapitotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2022, aprilis 29-t61

202 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51

210 Kicgészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétsl

21TA (6) bekezdés a) - ¢) pontjat megallapitotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t61
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®)

(8) 2">A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhet6: kozmii-csatlakozasi miitargy, hulladéktartaly ta-
rolo legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel,
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- &s fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tizrakohely, kerti lugas, 1labondlld
kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotar-
to oszlop.

b) az elékertben elhelyezhetk: kézmi-csatlakozasi miitargy, részleges kozmiivesitettség
esetén kozmiipotld miitargy, hulladék tartaly tarolo onalldan, vagy a kerités részeként
legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(9) 213
(10) Foépulet(ek) megépitéséig sem gépjarmitarolo, sem parkol6 a telken nem Iétesithetd.

27. §*1
Az épitési zonak altalanos eléirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elbirasai (a tovabbiakban: sajatos el6iras)
a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szdmszer(i el6irasokat bévitheti (tovabbi szamszerti eléiraso-
kat rogzithet), illetve modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek ¢s terepszint alatti ¢épitményck az cldkert teriiletén nem helyezhe-
tok el.

(3) Az eloirt épitménymagassag értéket, ha sajatos eldiras masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes ¢és a kiilonleges zonak kivételével, ahol csak az dvezeti elGirasaiban
szerepld legnagyobb épitménymagassag betartdsa kotelez6 - az utcai homlokzatmagassagra
is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos eléiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo eléiras masként nem rendelkezik, ut-
cavonalra torténd épités esetén:

a. épliletrész kinytldsa a kozteriilet fol¢ az eresz és az attort korlatt erkély kivételével:
- 18 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,
- 18-20,0m kozotti szélességli utcan legfeljebb 80 cm,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak 1/2 részét. A
telekhataroktdl 2-2 m-ig kinyalas nem engedélyezhetd.

212 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
76bb.

213 A 26.§ (9) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan: 2022.
julius 01. napjatol. )

214 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014, oktober 01-jétél
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b., az épitési helyen kiviilre a sajat telek folé csak legfeljebb 75 cm-es eresz, valamint leg-
alabb 5,0 méter elokert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0
m-es kinyulassal eléteté nyulhat ki.”'?

(5) 2162V A beépitési, épitési Gvezeti kovetelményeknek nem megfeleld épiilet feltjitdsa esetén az
épitési helybdl kinyuld, meglevd épiilet tetéfelujitasa 0j tetészerkezettel és tetdidommal
épitménymagassag novelése nélkiil a kedvezd telepiilésképi megjelenés érdekében megenge-
dett.

(6) *'®Ha sajatos-, vagy értékvédelmi elbiras masként nem rendelkezik, az épitési hely kozteriilet
felsli hatarat kotelez épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb varosépitészeti karak-
ter-zonaba sorolt teriileteket. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvona-
lanak 1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet.

Ha a kotelez6 épitési vonal egyben utcai telekhatar is, ugy a visszalépés legfeljebb 3,0 m le-
het ¢és ez esetben a tényleges épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti teriiletre az el6kert-
re vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Lako rendeltetésii zonaban a foépiiletnek az eldkert hataratol mért vetiileti hossza (a beépitési
mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg, kivéve a belvaros (B) teriiletét, ahol a beépitési
mélység féépiilet esetén a hatso kert vonalaig megengedett mértékii. A 45 méternél nagyobb
beépitési mélység esetén foépiiletet osztott tomeggel vagy két kiilonallo tomegben kell elhe-
lyezni. Osztott tdmeg esetében az épiilet tomeget egy min. 5,0 méter széles savval kell meg-
torni ugy, hogy ebben a savban csak az épitménymagassag felének megfelelé homlokzatma-
gassaggal alakithato ki az épiiletrész. Teljes épitménymagassaggal csak akkor, ha a két to-
meg kozott az épiiletrész legfeljebb 6, 0 méter mélységii.>1%220

(8) 221222 A kbziizemi kdzmiihdldzatok és kozmiilétesitményck- igy kiilondsen a villamos energia
cllatasa, vizellatas, a szennyvizelvezetés és —kezelés,a csapadékviz-clvezetés,a foldgazella-
tas,a tavhoellatas, a kabel-televizio,média,a tavkozlés- épitményeinek, berendezéseinek koz-
tertileten torténd elhelyezésénél az dnkormanyzat helyi telepiiléskép védelmi rendeletének az
eldirasait is alkalmazni kell.

(9) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsdg a nem égheté anyagi térelhatarold

szerkezetll, falazatl, burkolati, héjazati épiiletek esetében a szabalyozott legnagyobb épit-

~—

215 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyf¢l szamdra kedve-
z6bb.

216 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

217 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fél szamdara kedve-
z6bb.

218 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

219 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

220 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

221 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 8nkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januar 01. napjatol.

222 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

223 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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ménymagassag, de legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5,0 m épitménymagassagn lakoépiileteknél

ez a tavolsag:

a., 4,0 m-ig csokkentheté oldal hataron allo beépitési mod esetén legfeljebb 4,0 m, szabadon
allo beépitési mod esetén legfeljebb 3, 0 m oldalkert méret betartasa mellett, ha az egymast
atfed6 szemben fekvé homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok nyilo-
feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2—nél, a mar régebbi szabalyok szerint beépitett
teriileten 1év6 beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csokkentheté az oldal hataron allo beépitési mod esetén, ha az épitési Gvezeti
eloirasok betartasaval az épitési oldal iranyu épiilet elhelyezés csak igy biztosithato, kiilo-
nosen, ha a szomszédos telken szabalytalanul elhelyezkedd épitmény hatdsagi engedéllyel
rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi és a legnagyobb épitménymagassag nem haladja meg a
6 métert.

A csokkentés az alabbi kovetelmények egyiittes betartdsa mellett lchetséges:

1. A szomszédos telek felé tetéfeliilet megjelenhet (nyeregtetd) oly modon, hogy az creszalj
deszkazatét 1e kell burkolni ugy, hogy cleget tegyen a tlizfal kévetelménycinek, valamint
mindkét épitmény egymas felé néz6 tetéhéjazata nem éghetd, nyilas nélkiili legyen.

2. Az 1 épiilet szomszédos épiilettel atfedé homlokzatszakaszat nyilds nélkiili tiizfalként,
vagy tlizfallal egyenértékii biztonsagot nyujtéd falként kell megépiteni.

(10) 224225 Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron allg, és zartsora épitési helyen beliil al-
kalmazott oldalhataron all6 beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassag, de
legalabb 6,0 m, - mely a (9) bekezdés szerinti feltételek szerint legfeljebb 4,0 méter értékig
csokkenthetd, - mig szabadon allo beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m. A hatsokert legkisebb mérete — amennyiben a zéna eléirdsok mas-
ként nem szabélyozzak — a szabalyozott épitménymagassag, illetve a hatso kert fel6li tény-
leges, tervezett homlokzatmagassaggal megegyez6 méret, de legalabb 6,0 m.”A (9) bekez-
dés szerinti feltételek szerint csokkenthet6 az oldal kert mérete zugutcaban levo, valamint a
belvaros (B) teriiletén levé un. lapos, illetve kismélységii telkeknél. Kismélységii telek ese-
tén a hatsokert mélysége az épitési dvezeti eldirdsokban szabalyozott megengedett legna-
gyobb épitménymagassag, amely cs6kkenthet6 a hatso kert feldli tényleges, tervezett hom-
lokzatmagassaggal megegyez6 méretre, de legalabb 6,0 m. Lapos telek escetén hatsokert
nincs, az épiilet a beépitettség legnagyobb mértékéig a hatso telekhatarra kiépitheté legfel-
jebb 6,0 m homlokzatmagassaggal, tiizfalas lezarassal.??

(11) A gazdaségi, a vegyes ¢és kiilonleges rendeltetési zondkban az el6irt épitménymagassag
alsé korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskoraton beliili telkek esetében, ahol a telek
cl6tti kozteriileti kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az dvezetre cldirt szaba-
lyozott épitménymagassag 7-10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. §. (1) k., és 1., pontja-
iban el6irtakat is alkalmazni kell az el6zdek figyelembe vételével. A Kiskoraton beliili telkek
esetében ahol a telek elbtti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességii kozteriileti utcak melletti
Vt 6vezetbe eso telkeknél az el6zdeken tal a 22. §. (2) bekezdést is alkalmazni kell.

224 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatél. A rendelkezéseit a
hatalyba lépését kdvetden a folyamatban levé induléd tigyckben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezobb.

225 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 3. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-t6].

226 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
zGbb.
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(12) 272 Epitményre helyezett hirkozlési torony legmagasabb pontjanak épitménymagassag-
ba beszamitando értékét az épitmény melletti csatlakozo terep szintjétdl kell érteni.

(13) Melléképiilet és rampa az el6kert és az oldalkert szabalyozott méretén beliil illetve 400
m?-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

(14)  Epitési telken atmend arok vagy vizfolyds mederrézsiijének é1ét5l 6-6 m-es séavban, koz-
mil esetén annak védétavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.

(15) Utcavonalra, clokert nélkiil torténd Epiilet clhelyezés esetén a kozteriiletre nézé lakas
utcai ablak parapet magassaga az utca jardaszintje f6l5tt legalabb 1,8 m-re legyen.??

(16) 230

(17) Az épitési helyen kivill allo, vagy azon tul nyulo épiileten, ill. épiiletrészen épitési munka
nem végezhetd, kivéve felyjitasi, allagmegovasi munkakat.

(19) 2132 A telepiilésképp védelmérél sz616 onkorméanyzati rendelet szerinti meghatarozo terii-
leteken tiltott anyaghasznalat eldirasait — fahaz, rénkhaz és gerendahaz, tetdfedd anyagok —
az 1. § (2) szerint az 6nkormanyzat telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendeletében foglaltak-
kal egyiitt kell alkalmazni.

(20) Kétszintes tetétér nem épithetd.

(21) Ha a sajatos cldirds vagy értékvédelmi eldirds masként nem rendelkezik, az illeszkedés
szempontjabodl az cldkertet a szomszédos telkeken, illetéleg a tomboldalon kialakult jel-
lemz$ adottsagok szerint kell meghatdrozni. Ez esctben az illeszkedés elve szerint az
¢épitési hatdsag hatarozza meg, sziikség szerint a varosi foépitész eldzetes allasfoglalasanak
figyelembevételével az elékert méretét.?’

(22) A hagyomanyos kertségi, a kiilsdségi és az egyéb varosépitészeti karakterii zonakban az
utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban attort legyen. Toméoren csak gyalult
deszkabol épithetd.

(23) Kis mélységli, vagy fekvd telkeknél, ha a beépitési mod szabadon 4llo, oldalhataron allo,
vagy ikres, Ggy melléképiilet a hatsé telekhataron is elhelyezhetd, ha a szomszédos telek
szabalyos beépitését nem korlatozza.

227 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

228 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fél szamdara kedve-
z6bb.

29 Médositotta a 4/2021. (1.28.) onkormédnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fél szamara kedve-
z6bb.

230 Hatalyon kiviil helyezte a 6 /2022. (1.27.) onkormanyzati rendclet. Hatalytalan: 2022. januar 28. napjéatol

231 Tatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2018. december 01. napjatol.
232 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

23 Az épittetd az épitési hatésagtol kérheti épitéstigyi hatésdgi szolgdltatds keretében a vonatkozo illeszkedési
szabdalyok tételes meghatdrozasat.” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet
2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendclet clirasait a folyamatban levd hatosagi cljarasok sordn is alkalmazni
kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezobb.
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Ha a hatsé telekhatar feldli szomszédos telek is kismélységii vagy fekvo telek, a mellék-
éptiletek a kozos telekhataron tiizfallal 6sszeépitheték. 2>

(24) 2% Amennyiben a rendelet altalanos vagy sajatos eléirasa masként nem rendelkezik, a
mezb6gazdasagi teriileten meglevd, miivelésbol kivont telkek lakoépiiletei egy alkalommal
legfeljebb 50 m2 — rel bévithetok ugy, hogy a beépitettség mértékére vonatkozd kovetel-
ményt nem kell figyelembe venni.

(25) A belteriiletbe nem vont lakoéteriileteken az Ma-1 mez6gazdasagi 6vezet szabélyai szerinti
gazdasagi éplilet &pithetd (dllattartd Epiilet kivételével) a szabalyozott telekhatartol 30,0 m-
re. Meglevé gazdasagi épiilet hasznalatdhoz sziikséges melléképitmény (pld.:tragyatarolo,
stb.) épithets, a meglevé telekadottsag szerinti beépitési szazalék mértékében, de maxi-
mum 100 m? alapteriilettel.

(26) Iskola, 6voda, bolcsode és egészségiigyi épiiletet a vonatkozo eldirasok szerint kell elhe-
lyezni, a beépitettség eléirt mértékének betartasa mellett. Ahol a kialakult allapot a beépi-
tés mértékét tullépi, ott az épiilet(ek) nem bdvithetdk.

(27) A ,telepiiléskarakter védelem” alatt 4116 utcik és terek ( a Petdfi utca a f6tértdl a Kor-
pona utcaig, a II. Rakdczi Ferenc utca a Kalvin tért6l a nagykoratig, a Korpona utca a
Kalvin tért6l az Ady Endre térig, valamint a Kélvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével,
a varos teljes teriiletét érintGen, ahol zartsort beépitési mod eldirt, de a kialakult allapot-
tal, telepiilésképpel (illeszkedés) 6ssze nem egyeztethetd, 4 kovetkezd feltételek szerint el
lehet térni az eldirt beépitési mod szerinti kotelezd épiilet elhelyezéstdl, telepitéstol: ha a
szomszédos telkeken, kialakult jellemzo adottsagok nem zartsort beépitésnek megfeleld-
ck, az csetben 0j épiiletet oldalhataron, vagy szabadon al16 épiiletelhelyezéssel is Ichet te-
lepiteni. Ilyenkor a szomszédos épiilet fel¢ esd telekhatartdl vald tavolsag 7,5 m épit-
ménymagassagig legalabb 3,0 m, 10, m épitménymagassagig legalabb 4,0 m, 12,5 épit-
ménymagassagig legalabb 5,0 m2.

(28) Utemezett beépités esetén az idében elészor 1étesitésre, megépitésre keriilé féépiilet, il-
letve rendeltetési egység nem létesiilhet csak az épitési vonalon (utcai telekhataron, illet-
ve eldkert épitési vonalan). A tovabbi épitési titemben valosulhat csak meg a tébbi ren-
deltetési egység.?®

(29) A telepiiléskozponti vegyes zonaban, kdzponti vegyes zonaban és gazdasagi zdénakban
,ahol teljes tombre vonatkozik a szabalyozés, a beékelddostt lakoingatlanok esetében a
lakoépiilet atalakithatd és bévithetd funkcidjanak megfelelden, az adott, telektombre
vonatkozo el6irasok betartasaval. A teleptiléskdzponti vegyes zdndban, kdzponti vegyes

24 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) onkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

23% Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

236 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigy fél szamara kedve-
z6bb.

237 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendclet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z8bb.

B8 Ulcai épitési vonalon meglevé épiilet bontdsa, amennyiben a hdlsé kert felé mogotte féépiilet épiilt (lakd, vagy
egyéb funkcidjii rendeltetési egység), csak az esetben helyezheld el, ha jogerds engedély keriilt kiaddsra tj uicai
épitési vonalra keriild féépiiletre, és annak megépitésére 3 év beépitési kotelezettség keriil megdllapitasra.” szoveg-
részt hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a ren-
delet cldirasait a folyamatban levé hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra
kedvezGbb.
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zénaban 1 lakdépiilet is elhelyezheté az adott telektombre vonatkozé el6irasok be-
tartasaval.

(30) A vonalas szabalyozasi elemként tervezett maganutként is megvalosithatd kozlekedési ut
hatara (tdmbfeltaro utcanyitasok esetében), a kozlekedési célu kozteriiletként jelsltek ki-
vételével, nem kotelezGszabalyozasi elem, hanem csak iranyadoé jellegii, amely maganut
megvalositasi lehetéségét mutatja. Ezen szabalyozasi elemmel érintett ingatlanok beépi-
tését emiatt kiilon korlatozés nem érinti.

(31) PKoételezden zoldfeliileti célra haszndlandé teriiletet kialakitani a szabalyozasi tervla-
pon jeldlt helyeken, az aldbbiak szerint kell:
a) Az épitési telken beliili kotelez6 zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany telepités-
¢vel kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén.
b) A nem egy iitemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezé zoldfeliiletének
megvalositott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilctaranyaban megoszthatd.

(32)**° A gazdasagi, a vegyes és kiilonleges rendeltetésii zondkban az eldirt kialakithato legki-
sebb telekteriilet méretét, mint also korlatot nem kell figyelembe venni az alabbi esetek-
ben:

1. technologiai miitargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,

2. technologia megkivanta oszlopok és tornyok,

3. lizemanyagtolto allomas,

4. az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsolédoan a technoldgia megkivanta épii-
letek és épitmények létesitése esetében.

A fentiek szerinti esetekben alakithat6 telket Gigy kell figyelembe venni, hogy a telekhata-
ran kiviil a vonalas légvezetékek védStavolsagat €s biztonsagi dvezetét kivéve egyeb vé-
détavolsag és védéovezet nem nyulhat.

(33)**! Kozmiivek védétavolsagan beliil sem felszin alatti sem felszin feletti miitargy, épitmény
nem létesithetd, tovabba nem telepitheto fa, bokor, cserje. Kézmiivek védotavolsagan be-
lul talajtakaré novényzet telepithetd, valamint burkolt kozlekedési teriilet létesithet6. Nyi-
tott kézmii arok lefedhetd baleset megel6zés érdekében, illetve kozlekedési teriiletként,
de ezekben az esetekben a kozmii 1étesitmény kezelésének-karbantartasanak feltételeit is
figyelembe kell venni a lefedés kialakitasanal.

(34) 242, 243

7 7

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28.§
A zaj elleni védelem zénai

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan Iétesitmények
izemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem halad-
ja meg a zonara vonatkozoan jogszabalyban el6irt hatarértéket.

239 Megallapitotta az 5/2015.(I1.13.) 6nk.rendelet. Hatalyos 2015. mércius 01. napjatol.

240 A rendelkezést hatalyba 1éptette a 11/2019. (11.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2019. marcius 01. napjatol.
241 A rendelkezést hatalyba 1éptette a 11/2019. (11.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatdlyos 2019. mércius 01. napjatol.
242 A (34) bekezdést beiktatta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatdl.

243 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 4. §. Hatalytalan: 2023. VI. 30-tol.
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(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:
a., csendes zona: a temetdk, a kegyeleti parkok, a kozparkok, az tdiildteriletek és a kiilonle-
ges idegenforgalmi teriiletek,
b., atlagos érzékenységli zona: minden mas telepiilési tertilet,
c., nem érzékeny zona: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

29.§
A levegdtisztasagi védelmi zona

(1) A véros igazgatasi teriilletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabédlyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) 244

30. §
Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok

(1) A varos igazgatasi teriiletén kommunalis és veszélyes hulladékégeté nem helyezheté el és
csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények tizemeltethetdk, épitheték, ame-
lyek zaj-, rezgés- és 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg a telek teriilete szerinti
— a vonatkozé jogszabalyokban el@irt — kibocsétési hatarértékeket.*>

(2) % 247 A varos teriiletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezésének lakoépiilettsl
vald tavolsaga (a f6 rendeltetés épiiletétdl) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas haszonallat ese-
tében 10,0 m-nél, tragya- és tragyalétarolo esetében 12,0 m-nél kisebb nem lehet. Lakoteriile-
ti épitési telken legfeljebb 1 darab allattart6 ol épiilet helyezhet6 el, maximum az ingatlan be-
épithetéségének 10%-os mértékéig. Utcavonaltol mért 20 m tavolsagon beliil allattartas célja-
ra szolgalod épiilet nem [étesithetd. Telepiiléskdzponti vegyes zénaban, kdzponti vegyeszona-
ban és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zonaban éllattartd épiilet nem létesithetd.

(3) Veszélyes hullad¢k az tizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatosagi cldirasok betartasaval tarolhat6. Uj veszélyes hulladék lerako, artal-
matlanité telep létesitése csak Magyarorszag Teriiletrendezési Tervérdl szo6ld torvényben
meghatarozott esetben és médon lehetséges.?*®

(4) Allati hulladék begyijtd telep a mezégazdasagi-altalinos rendeltetési zondban, vagy konté-
ner és az allattarto telepek teriiletén a vonatkozé jogszabalyok és hatdsagi eléirasok megtarta-

24 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let cléirasait a folyamatban levé hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra ked-
vezébb.

245 Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

246 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatél. A rendelkezéseit a
hatalyba lépését kdvetden a folyamatban levé induléd tigyckben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezobb.

47 Modositotta: 17/2023. (V. 27.) Onk. rendelet 5. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-t6].

248 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
zGbb.
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saval tijonnan elhelyezhet6, ha a szomszédos telek rendeltetésszerti felhasznalasat nem zavar-
i 249

ja

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, no-
vényveéd§ szert, miitragyat, its6zasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzér6 szigetelé-
sli, zart taroloban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijeldlt gyiijtdhelyen lehet elhe-
lyezni.

(6) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, tragya, kommunélis hulladék
¢s egyéb hulladék artalommentes dtmencti taroldsardl és a kijelolt telepekre szallitdsarol.

(7) Elévizfolyasokba, csapadékesatorndba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezeti tilos, ezeket a meglévé szennyvizbekotéseket a jelen rendelet hatalyba 1épését koveto-
en meg kell sziintetni.

(8) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak a kdzcsator-
naba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd, vagy a szakhatosagok elbirasai szerint artal-
matlanithatok. Kilteriileten a teljes kozmiivesitettség eldirasanak teljesitéséhez - ahol a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethet6 - egyedi szennyviztarold, szennyviztisztitd berende-
z¢és létesithetd, a szakhatdsagok elbirasai szerint. A kozcsatorniba vezetett szennyvizek mi-
ndségének meg kell felelnie a jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek. 2>

(9) Gazdasagi és lako, valamint vegyes, egyes esetekben kiilonleges teriiletek kozott a gazdasagi
tertileten beliil védoteriiletet kell kijeldlni, melyet beiiltetési kotelezettség is terhel a védoéte-
riileteket a szabdlyozasi terv tiinteti fel. Ahol védéteriilet nincs kijelolve, ott a kibocsaté 1éte-
sitmény telkén kell a szitkséges védelmet biztositani.?!

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

31.§
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai el6irasok zonai

(1) Az orszagos védelem alatt 4llo, a Bocskai tér térségében kijelslt milemléki kdrnyezetben
épitési munkat végezni, rendeltetést modositani csak az idevonatkozd jogszabalyok alkal-
mazasaval lehet.?>

(2) A Nagykoruton beliili teriilet helyi telepiilésszerkezeti védelem alatt ll. >**Ezen beliil a kis-
koraton beliili teriilet (beleértve a Bocskai teret is) milemléki jelentdségi teriilet. Az érték-
védelmi zénéban. >

a. a meglévo utcak szélessége (szabalyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esetében
véltoztathatd. A tobbi, meglévd utcdk, terek, teresedések kialakult hatarvonalai nem vél-

249 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

230 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

51 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelct. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét8l

232 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

253 | A teriilet a varos értékvédelmi zondja.” szOvegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati
rendelet 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is
alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyf¢él szdmara kedvezdbb.

254 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét31
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toztathatok. Ahol az utcavonali beépitésnél az épiilet visszaugrathato, ott — jelzésszeriien,
(pl. burkolati kialakitassal) az eredeti hatdrvonalakat jelolni kell.?>

b., csak a kialakult, jellemz6 teriilet-felhasznalas (rendeltetési zona besorolas) alkal- mazha-
t6, amely a varoskozpontban kozponti vegyes, illet6leg telepiiléskozpont vegyes, mig a
két korut kozotti belvarosi teriileteken jellemzden kisvarosias és nagyvarosias lakoteriilet.

(3) 263

(4) A helyi értékvédelmi zoénaban a kis- és a nagykorut kozotti teriileten beliil a nagykorit
mindkét oldalat is beleértve az épiilet-elhelyezés szabalyai az alabbiak:2%
a., A beépitési mod a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti zartsori-altalanos, vagy
zartsori-keretes. 2%
b,.az épitési hely hatarai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsokert telken beliili
vonala®®®
c., a hatsokert mélysége az ovezeti eldirasokban szabalyozott megengedett legnagyobb
épitménymagassag, mely csokkentheté a hatsd kert felSli tényleges, tervezett homlok-
zatmagassaggal megegyezd méretre, de legalabb 6,0 m. 267263
d.,az ¢épliletcket — a 27. § (27) bekezdés rendelkezései szerint meghatdrozottak kivételével -
az ¢pitési helyen beliil tgy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenck a szomszéd telkeken
mar kialakult beépitéshez az alabbiak szerint: 2%
1., ha a szomszédos telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet
kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhataron 7,0 - 12,0 m mélységben tiiz-

23Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. majus 01-jétsl

26 A rendelet 31. § (2) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormdnyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

257 Hatélyon kivill helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjétél azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara ked-
vezObb.

258 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

259 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XT1.15.) onkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

260 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) onkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

261 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) nkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 01. napjatol.

262 A rendelet 31. § (2) bekezdés i., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

263 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) énkorményzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januar 01. napjatol.

264 A 31. § eredeti (4) bekezdését hatalyon kiviil helyezte és a 31. § szamozését, valamint a (4) bekezdést modositot-
ta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

265 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021, februér 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z6bb.

266 Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

267 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jét61

268 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
76bb.

269 A rendelet 31. § (4) bekezdés d., pontjanak elsé mondatit modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet.
Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendclet cldirasait a folyamatban levé hatoséagi cljardsok soran is
alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvez$bb.
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fallal. Ett6l el lehet térni akkor, ha a szomszédos telken meglévé épiilet csatlakozo
hatarfalanak adottsagai - annak mélységi mérete, vagy annak nyilaszaré nélkiili to-
mor hatarfalanak mélységi mérete ezt sziikségessé teszi.

Ha a szabalyozasi terv ,.ek = 37 széveges felirati jeloléssel eldkert kialakitasara vo-
natkozoan - szabalyozasi vonal rogzitése nélkiil - 3 m elékertet hataroz, meg az
esetben a 3 m elékertet ki kell alakitani , kivéve ha a szomszédos telkeken az épiile-
tek az utcavonalon, vagy 3m-nél kisebb eldkerttel helyezkednek el, mert ez esetben
az épiiletet kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni.

Ha a telek utcavonala végig nem ¢Epithetd be, legaldbb 4,0 max 7,5 m-es épiiletkozt
kell hagyni, és az utca fcldl az épiiletkozt legalabb a 21.§.(5) bekezdésben eldirt ka-
puépitménnyel kell zarni. Az épiiletkdzt hatarolo épiiletek tlizfalasak legyenek. Ki-
véve az (5) bekezdésben kivételként megnevezett telektomboket, ahol az épiiletkoz
— indokolt esetben- 12,0 méterre noévelhetd tlzfalépitési kotelezettség nélkiil

i S.270"271

2., 2227

3., ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masi-
kon el6kertesen all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eléker-
tes épiilet feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol 3,0 méterre.

4., a8,0-10,0 m szélességii kiszolgalo utcak illetdleg utcaszakaszok mentén utcafronti
épiilet elhelyezés esetén az el6irt épitménymagassag értékeken beliili lehet. A 8,0
méternél keskenyebb zugokban, zsakutcikban és utcakban torténd épiilet elhelye-
zésre a 22. § (2) bek.-ben eldirtakat kell alkalmazni.?’*?7

5., két utcara nyild telek mindkét utca feldl beépithetd a 18. §-ban elbirt mértékben.

6., a polgari- és a kisvarosias karakterli §vezetekben, ha a telek mélysége lehetévé te-
szi, a telek egyik oldalvonaldn oldalszarny is épithetd, de csak legfeljebb 6,0 m
¢pitménymagassaggal. Az oldalszarny ¢s a telek szemkozti telekhatdra kozott leg-
alabb 6,0 m tavolsagot kell tartani. Atmend telek csetén, amennyiben az nem &pit-
heté be mindkét utca feldl, az oldalszarny az egyik utca épitési vonalaig épithetd.
Zartsoru altalanos beépitési mod esetén az oldalszarnyat az esetben kell tiizfalasan
kialakitani, ha tiizfalas épiilet mellé épil.

(5) .276277

(6) A zonan belil a ,telepiiléskarakter védelem” alatt allo utcakban (teriileteken) a telkeket te-
lekhatartol telekhatarig be kell épiteni, elokert nélkiili épiilet elhelyezéssel, kapuathajtoval.
A 16,0 m-nél szélesebb telkeken épiiletkodz alakithato ki az (4) bek. d.1. Pont szerint."®

270 Médositotta a 139/2010. (1V.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. 4prilis 30-t6]

271 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

272 Médositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktober 01-jétl

3 A rendelet 31. § (2) bekezdés d., 2., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

274 Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatédlyos: 2010. aprilis 30-t61

275 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendclet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z8bb.

276 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

277 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let cléirasait a folyamatban levé hatésagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyf¢] szamara ked-
vezObb.
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(7) 279
(8) 280
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
32.§
Tilalmi zonak
( ] ) 281
(2) 282

(3) A szabalyozasi terven jeldlt teriiletekre az Onkormanyzat eldvésarlasi jogot jegyeztethet
be.283

33.8§
Korlatozasi zénak

(1) A biizos, fertézésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriiletének korla-
tozasi zonajaba eso telkeken, illet6leg telekrészeken szallas jellegii, pihenési célu, intézmé-
nyi, élelmiszer feldolgozo és raktarozé épitmény, valamint tizemi méretii allattarté telep nem
helyezhet? el.

(2) Orszagos kozuttal ¢érintkezd telken, a kozit védotavolsagan beliili telekrészen, ¢pitmény csak
a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd el.2%*

(3) A vasut szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zonajaban (a szélsé vaganytol szamitott
50,0 m-en beliil) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd
el.

(4) Az el6vasarlasi korlatozas zonajaba eso telkekre, telekrészekre a tervezett kozcéla felhaszna-
las megvaldsulasa érdekében az onkormanyzat elévasarlasi jogot tarthat fenn.

(5) A folyodk és csatornak korlatozasi zénajaban, azok kiilsé telekhataratol mérve:

a., a Keleti focsatorna esetében (a meglévé horgasztanyakhoz rendelt telekrész kivételével)
100,0 —100,0 m,

b., egyéb csatorna és ér esetében 50,0 — 50,0 m-en beliil es6 telkeken, illet6leg telekrészeken
épiilet nem helyezhet6 el.

c. a varostest koré min. 200 m mélységben, a szabalyozasi tervben bejelolt, be nem épithetd
gylri teriiletén athaladd utakat dupla fasorokkal kell lchatarolni. A gyiiri teriiletén te-
metkezési helyek sem jelslhetdk ki 2

278 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. 4prilis 30-t6l

27 Tatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

280 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 8nkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januar 01. napjatol.

281 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

282 TTatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. atalyos: 2018. december 01. napjatol.

283 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jét6l

284 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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(6) A varostest koré, a szabalyozasi terven jelolt, be nem épithetd (minimum 200 m széles) gyii-
1l tertiletén a beépitésre nem szant teriilet barmely zonajaban épitmény nem helyezheté el a
10.§ (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Teriilete azonban a beépithe-
t6ség mértékébe beszamithato. 25

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34.§

(1) 27-288 A z6naba a Nagykorut altal hatrolt Belvaros varoskdzpont céljara kijelslt, valamint a
Vénkert, a Kozépkert- Zaboskert és a Déli lucernds varosrész-kozpont céljara kijelslt telepii-
1éskozpont vegyes (Vt) rendeltetési zOnaba sorolt telkei tartoznak.

(2) A zobna teriiletén a kozosségi (legalabb a brutto épiilet-szintteriilet 75 %-aban nem lakas)
célu épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal novelheté (iskolak, 6vodak
egészségugyi 1étesitmények kivételével) az eldirt zoldfeliilet terhére, de igy sem 1épheti tul a
magasabb rendii jogszabalyokban megengedett legnagyobb beépitettséget. A beépitettség
novelése a szomszéd ingatlanok hasznélatat nem korlatozhatja>®

(3) A zbna teriiletén a 18.§. (1) 2. tablazata szerinti zoldfeliilet kialakitisa engedélyezhetd. 2%

(4) 291,292

I11. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

35.8§
Kozlekedési eléirasok

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozut 1étesitményei és berendezései valamint kor-
nyezetvédelmi miitargyai és kozmiivek létesithetok, illetve novényzet telepithets. Egyéb léte-
sitmények a mindenkori hatalyos koztertilet-hasznalat engedélyezésérdl szolo 6nkormanyzati

e

rendelet el6irasai alapjan helyezhetok el.

25 Kicgészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

26 A rendelet 33. §-t a (6) bekezdéssel kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018.
december 01. napjatol.

287 A 34.§ (1) bekezdését modositotta a 28/2022. (VI1.30.) nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2022. julius 01. napji-
tol. a rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetéen a folyamatban levé indulé tigyckben is kell alkalmazni, amennyi-
ben az tigyfél szdmara kedvezobb.

288 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 6. §. Hatélyos: 2023. VI. 30-t61.

2% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét8l

290 Beiktatta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, julius 28-tol

291 Beiktatta a 28/2022. (V1.30.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022, jilius 01. napjatol, a rendelkezéseit a ha-
talyba 1épését kovetden a folyamatban levd induld tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezdbb.

292 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 7. §. Hatalytalan: 2023. V1. 30-tol.
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(3) Az épitési zénakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni. Par-
kolohaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal 1étesitheto.

(4) Gépjarmii tarol6 rendeltetés modositasa kivételesen akkor engedélyezhetd, ha az eldirt gép-

kocsi elhelyezési igény az érintett épitési telken beliil kielégithets.?*®

(5) Az Gjonnan kialakitott maganut (sajat hasznalata ut) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhasznélat el6]l nem zéarhatd el. Legfeljebb 4 épitési telek megkozelitése esetén a maganit
szélessége — ha magasabb rendii jogszabély vagy hatdsagi eldirds nem zarja ki — 8,0 m-ben is
kialakithato. 8,0 m-nél keskenyebb maganiit Gjonnan nem alakithato ki 2%+2%%

(6) Tobbszintes ¢és kozépmagas épiileteknél biztositani kell tliz esetére, valamint a tlizoltas takti-
kai gyakorlatok megtartasahoz sziikséges, a felvonulast biztositd kozlekedési utat €s a miikod-
tetést biztosito megtelepiilési teriiletet a tiizolto gépjarmiivek részére. 2%

) 36. §
Altalanos kéozmii eléirasok

(1) A koziizemi kézmiihaloézatok és kozmilétesitmények, igy:
- villamos energia ellatas
- a vizellatas,
- a szennyvizelvezetés és —kezelés,
- a csapadékviz-elvezetés,
- a foldgazellatas,
- a tdvhocllatas,
- a kéabel-televizio,
- a tavkozlés
Létesitményeit koztertileten, vagy a kozmii tizemeltet6 telkén beliil kell elhelyezni.

Az el6irasok szerinti védétavolsagon ill. biztonsagi dvezeten beliil mindennemii épitési te-

vékenység csak az illetékes tizemelteté hozzajarulasaval engedélyezhets.?”’

(2) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl €s a meglévd kozmiivek sziikséges egyidejli rekonstrukcidjarol gondoskodni
kell.

(3) A kozteriiletre es6 feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, ha a telek koztertileti besoro-
lasa megsziinik.>*®

(4) Az Gjonnan kialakitasra kertild tlizcsapokat (a miemléki kdrnyezet kivételével, ahol a miem-
1¢ki szakhatdséag cttdl eltérden is rendelkezhet a biztonsag betartasaval) fold feletti kivitelben
kell kiépiteni és azokat jol lathatéan és szabadon megkdzelithetd modon jelezni is kell. Mel-

293 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendclet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

294 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

295 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban lev hatosagi cljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

2% Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jét6l

27 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51

29 A 36. § credeti (3) bekezdését hatalyon kiviil helyezte ¢s a 36. § szamozasat, valamint a (3) bekezdést modositot-
ta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétsl
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lettiik gépjarmii parkold, vagy egyéb kozteriileten is elhelyezhetd épitmény 5,0 m-en beliil
nem lehet. 2%

(5) Kozépmagas épiilet tiizoltasi felvonulasi teriilet fel6li oldalan kozvilagitasi szabadvezeték
nem helyezhet6 el.
Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsaga 15,0 m-nél kevesebb nem
lehet a mentési oldalon.

Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartéoszlopok elhelyezésére is.3%

37.§

Agazatonként kozmii eléirasok
(1) Vizellatas:

a., A védotavolsagon beliil épitmény elhelyezése nem engedélyezheto.

b., Kiilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegii 0j épiilet épitése vagy
meglévo épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az illetékes allamigazgatasi
hatosag éltal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas megléte estén engedélyezhetd. ™!

(2) Vizelvezetés:

a., A kdzponti szennyviztisztitd telep véddtavolsaga legfeljebb 300,0 m.

b., Blgvizfoly4sba az iparteriiletekrdl ipari eredetii szennyviz csak a szakhatosagok altal el§-
irt, megfeleld kezelés utdn engedhetd be.

c. Csapadc¢kviz clvezetés a védett telepiilésszerkezeten beliil csak zért Ichet, annak kiépitésc-
r61 folyamatosan gondoskodni kell.3%?

(3) 303
(4) 304
5) 305

(6) 306

38.§
Zoldfeliileti eloirasok

(1) A szabélyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként jelolt lakotelepi kozkertek nem csdkkenthe-
tok.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitdsanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz (pl.
kapubejard kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a potlas Iehetdségét biztositani kell.

22 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatédlyos: 2010. méjus 01-jét61

300 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétél

301 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levd hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z68bb.

302 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

303 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018, januar 01. napjatol.

304 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januar 01. napjatol.

305 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 8nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

306 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 5nkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018, januar 01. napjatol.
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(3) 307

39.§
A kézteriiletek Altaldnos eléirsai’”

(1) 309

(2) A 16,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességii kozlekedési céli kozteriileteken kétoldali, az
ett6l kisebb, de 12,0 m-t elérd szabalyozasi szélességli kozlekedési céli kozteriileteken leg-
alabb cgyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévok védelmérdl gondoskodni kell.
Ugyanigy kell eljarni a maganutként megvalosithatod tervezett kozlekedési célu teriiletek ese-

tében is.

IV. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §
(1) A belvaros teriiletére érvényes sajatos elirasok (B)

a., A sajatos el6irasok hatalya a Fazekas Gabor - Szilagyi Erzsébet - Matyas kiraly - Korvin
Janos - Tancsics Mihaly - Kemény Janos — Bathory - Dézsa Gyorgy - Hunyadi Janos
korutak (Nagykorat) altal hatérolt teriiletre terjed ki.

b., Csak cgy tetétéri épiiletszint alakithato ki. 31

¢, 21312313 A kereskedelmi szallashely épiiletekhez - ideértve az egy 6nallo rendeltetési egy-
séget képezd munkasszallé onallo rendeltetésti épiiletét is - és az egyéb gazdasagi tevé-
kenység céljara szolgald épiiletekhez sziikséges gépjarmi elhelyezését az Oték vonatkozo
eldirasai szerint kell meghatarozni és az onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak
szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi szallashely épiiletek, - ideértve az egy 6nallé rendeltetési egységet képezd
munkasszallo onallo rendeltetésii épiiletét is, - és az egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiiletek a belvaros (B) teriiletén beliil egy rendeltetési egységnek szamitanak, és
nem kell alkalmazni az adott teriiletre vonatkozo telekhanyad mértékszamot.

d., Uj épiileteknél a kozteriilet felSl a foldszinti padlémagassag foldszinti iizletszint esetében
legfeljebb 30 cm lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcdban az eldlépcsd a kozteriiletbe legfel-
jebb 15 cm-t nyulhat be.*'*

307 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendeclet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jéts]

308 A rendelet 39. § cimébdl az "és a reklamelhelyezés” szovegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

309 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

310 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szamozasat modositotta a
13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jété

M Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatédlyos: 2010. aprilis 30-t61

312 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormaényzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

313 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12, napjitél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
z68bb.

314 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét31
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e., Az utcai telekhatiron elhelyezhetd épiiletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai homlok-
zatmagassag-kiilonbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett épiilethez valé igazodas
megkoveteli, ha a szomszédos épiilet magassaga nem felel meg az eldirasoknak, vagy ha

a szomszédos min. 4m tavolsagra levd - vagy oldalhataron allénak mindsithet6 - épiilet
nem csatlakozik a hézagos zartsort beépitésnél eléirt méretii kapuzattal 3'3-316

f., Az épiileten kozteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény he-
lyezhet6 cl. A kapualj nem Iehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél;
sem sz¢lesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél. Figyelemmel a 31.§
(4) bekezdés d.1. pontjaban cléirtakra.!7

g., A tervezett kozteriiletekre es6é dnkormanyzati tulajdont ingatlanok nem idegenithetdk el,
kivéve, ha a tombfeltarasok maganutként valosulnak meg. Epitési engedély a tombbelss-
ben csak azt kovetden, folytathatd ha az adott ingatlan megkozelitését szolgalo utat (koz-
teriiletként, vagy maganutként) az ingatlan-nyilvan- tartasban lejegyezték.’'®

h., A kozponti vegyes (Vk) rendeltetési zonaban tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodd
lizemanyagtolt és nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény nem helyezhet6 el. La-
kasok csak az emeleti szinteken helyezhetdk el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

i., A belvarosi- és a polgari karakter(i zonaban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény
az elGkertben és a szomszéd telek hataratol 3,0 m-en beliil nem alakithaté ki,?"kivéve az
oldalhatarig épitett terepszint feletti épiilet alatti pinceszintet. *2°

J-» A tombbelsdket feltard, maganatként megvalodsithatd szabalyozasi terven jelolt kozleke-
dési célu teriiletcken kiemelt szegélyi utburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes
forgalmu Gtként kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell
meghatarozni.>!

k., A belvaros (B) jelii védett teriiletein az épitménymagassag alsé korlatjat nem kell alkal-
mazni, ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithato. Az
dvezetre eldirt épitménymagassag felsé korlatja ebben az esetben a 3-as jelli kodvégi
ovezetben 1,5 m-el, a 4-es jeli kodvégli 6vezetben 2 m-el csokkentendd kivéve a védett

épiilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0
322,323,324

315 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jét51

316 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.,

37 Médositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatédlyos: 2010. aprilis 30-t61

318 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8l

319 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

320 A 40.§ (1) bekezdés 1) pontjat kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

321 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét8l

322 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, julius 28-tol

323 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

324 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
cldirasait a folyamatban levé hatosagi cljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szdmara kedve-
76bb.
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L, A belvaros (B) jelti védett teriiletein a 250 m2 telekteriiletet el nem ¢éré telken az illeszke-
dés k., pont szerinti biztositasa érdekében a rendeltetési egységek szama max. 1 lehet.’?®

m.,A Belvaros (B) sajatos el6irdsokkal rendelkezd zartsort beépitésii, a hézagos zartsort
épiilet elhelyezést lehetdvé tevd telkein (az épiilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti
homlokvonalat — megszakitassal épiil be -), és amennyiben a 22. §. (12) el6irasai szerint
az utcafronttdl 3,0 m tavolsagra lehet csak az épiiletet elhelyezni, az épitményeket nem
kell a 21. §. (5) szerint kapuépitményekkel 6sszektni. 326

n., A telepiiléskép kedvezd alakitdsa érdekében saroktelkek csetén telekhanyadhoz kotott
rendeltetési egység korlatozas nincs abban az esetben, ha a legfeljebb a foldszinten keres-
kedelmi, szolgaltatd rendeltetéseket is tartalmazd tobblakasos vegyes, vagy csak 6nalld
lako rendeltetésii épiiletekhez a lakoegységekhez sziikséges gépjarmii elhelyezések 30%-
at épiiletben biztositjak.3?’

A telepiiléskép kedvezo alakitasa érdekében a szabadon allo- telepszerti, uszo épitési tel-
kes beépitési mod esetén telekhanyadhoz kotott rendeltetési egység korlatozas nincs. 328

0., Az épiiletek kozteriileti homlokzatan az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen
kiviil legfeljebb harom garazsbehajté alakithatod ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj
nélkiili homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.?>

(2) Bodaszdl6 teriiletére érvényes eldirasok (Bsz)

a. A sajatos el6irasok hatdlya Bodasz616 teriiletén a szabélyozasi terven a tombben (Bsz)
jellel ellatott, a terven az adott tomboldalon szerepld el6kertre és kotelezd épitési vo-
nalra vonatkozdan a témb ott jelzett oldalara vonatkozik.

b. A szabélyozési terven jelzett tombok oldalan az ott szerepld kotelezd clékert mértékét
a létesitendd G utcavonalbdl a meglévé kialakult telekhatartdl a kotelez6 épitési vona-
lat a tdmbben feltiintetett mértékben3,

c. A szabalyozasi terven jelzett kotelezé épitési vonaltol a hatsokert iranyaba, amennyi-
ben a kialakult utcakép, a kialakult jellemz6 meglévé épiiletek, vagy a telek kialakult
értékes novényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el lehet térni.*'

d. A (Bsz) elokerti jeli tomb érintett oldalan az eldkertben elhelyezheté kozmii épitmé-
nyeket az adott elokerti méretben elhelyezett épiilet homlokvonalatol 3-5 m-re lehet
elhelyezni.

e. A (Bsz) ovezeti jelii tombben az elokertben siillyesztett pinceszinti rampa, csak az €pi-
tési helyen beliil helyezhet6 el.

325 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jtlius 28-t61

326 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, julius 28-tol

327 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021,
februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezibb.

328 Az n) pontot kiegészitette a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2022. aprilis 29-t61

329 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februdr 12. napjatédl azzal, hogy a rendclet cléirasait a folyamatban levd hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szdmara kedvezdbb.

B0 az épitési engedély kiaddsakor biztositani kell” szovegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkor-
manyzati rendelet 2021. februéar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet cléirdsait a folyamatban levd hatosagi cljarasok
soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezébb.

31 Ilyen beépitésre a teljes tombre az adott kizteriileti oldalon elvégzett illeszkedési vizsgalat igazolasaval lehet
engedélyt adni.” szovegrészt hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkorményzati rendelet 2021. februar 12.
napjatdl azzal, hogy a rendelet cléirasait a folyamatban levé hatdsagi cljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben
az, az igyfél szamara kedvezibb.
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f. A (Bsz) ovezeti jeli tombben az elékertben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6
el a kozmiivek miitargyai kivételével.

g. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakotertileteken 6,0 m lehet, de csak a 900 m2-
nél nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy féépiilet) nem he-

lyezhet6 el.
h. 332

(3) Prod teriiletére érvényes sajéatos eldirasok (Pr.)

a. A sajatos cl6irdsok Prod telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.

b. Az cldkertek kotelezd mértékétdl a hatsokert iranydba legfeljebb 3,0 m-el Ichet eltérni,
ha a mar kialakult el6kertek mérete illeszkedési alapon sziikségessé, ill. Iehetévé teszi.

c. Kertvarosi zonaban, ha telekgsszevonas kovetkeztében az Gsszevont telek nagysaga a
900 m2-t meghaladja, a telken elhelyezhetd melléképiiletekre vonatkozoan a falusias
lakézonara vonatkozo eldirasokat lehet alkalmazni.

d. A melléképiilet épitménymagassaga a lakotelkeken a telepiilésrész falusias lakozonaja-
ban és azokon a telkeken, melyeknél telek6sszevonas kovetkeztében az erre vonatkozo
el6irasok alkalmazhatok, és két lakoépiilet (foépiilet) nem helyezhet6 el legfeljebb 6,0
m lehet.

e. A telekosszevonassal kialakitott telkek beépithetdsége 1000m2-ig 30%-o0s, mig az azt
meghalad¢ telekrészen 20% lehet.

f. Stillyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitaroldé nem épithets. Elokertben terepszint alatti

épitmény a kozmilivek mitargyai kivételével nem helyezhetd el.
333

g.
(4) Hajduvid teriiletére érvényes sajatos eldirdsok (Hv.)
a. A sajatos cldirdsok Hajduvid telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.
b. Az cldkertek mérete (jonnan beépitendd teriileten 5,0 m; foghijaknél a két mellette 1¢-
v6 4tlaga, de legalabb 3,0 m 33
c. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakoétertileteken 6,0 m lehet, de csak 900 m2-
nél nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy f6épiilet) nem helyez-
het6 el.
d. Siillyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitarolé nem épithet6. Elkertben terep-szint alat-
ti épitmény a kozmiivek miitargyai kivételével nem helyezhetd el.
o 335

40/A. §%
Kiskoriton beliili telepiiléskézponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterii teriileteire vo-

o

natkozé sajatos, kiegészito el6irasok

(1) Atmend, eltolt 4tmené és kozbensé, de véltozo mélységii telek esctén az épitési Ovezetben a
21. § (5) meghatarozott beépitési mod helyett keretes zéartsora beépitési mod alkalmazando.

(2) Kozbenso teleknél

332

Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) onkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar O1. napjatol.

333 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 8nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

334 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormaényzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z6bb.

333 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 8nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

336 A rendelet 40/A. §-4t beépitette a 26/2020. (1X.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. oktéber 9. napjatol.
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a) legfeljebb 60,0 m? nett6 alapteriiletii lakas funkcioju onalld rendeltetési egység esetén leg-
alabb 100 m?

b) 60,0 és 80,0 m? kozotti nettd alapteriiletii lakds funkcidju 6nallo rendeltetési egység esetén
legalabb 110 m?

c) 80,0 m? nettd alapteriiletiinél nagyobb lakds funkcidju 6nalld rendeltetési egység esetén
legalabb 120 m?

telekhanyadot kell biztositani.

(3) Amennyiben a lakasok rendeltetési egységek utan biztositand6 személygépjarmii elhelyezé-
si kotelezettség legalabb 30%-at a f6 rendeltetésii épiiletben helyezik el, akkor a (2) bekez-
dés szerinti sziikséges telekhanyad

a) legfeljebb 60,0 m? netto alapteriiletii lakas funkciéjt 6nallé rendeltetési egység esetén 20%
-al, azaz 80 m? értékre,

b) 60,0 és 80 m? kozotti nettd alapteriiletii lakas funkciéji onalld rendeltetési egység esetén
15% -al, azaz 93,5 m? értékre,

c) 80,0 m? nettd alapteriiletiinél nagyobb lakas funkciéji onalld rendeltetési egység esetén
10% -al azaz 108 m? értékre

csokkenthetd.

(4) Lakas funkcioju 6nalld rendeltetési egységenként saroktelken az épiilet elhelyezés maodjatol

fiiggetleniil legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(5) Azon atmend telek esetén, ahol
(a) az épitési Ovezet telekalakitasi eldirasai lehet6veé teszi, a telekmegosztassal két kozbenso
telekké torténd atalakitast, ott ujonnan mindkét utca iranyabol az épitési ovezetre eldirt
legkisebb hatsokert késébbi biztositasa mellett kell megvalésitani az épiiletelhelyezést, (te-
lepitést). Ez esetben lakas funkciéju 6nallé rendeltetési egységenként legalabb 100 m? te-
lekhanyadot kell biztositani.
(b) az épitési dvezet telekalakitasi eldirdsai az dtmend telekmegosztassal kozbenso telekké
torténd kialakitasat nem teszi lehetévé akkor az épiilet elhelyezés, (telepités)
ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épiilet tomeget egy min. 6,0 méter
széles savval kell megtorni Ggy, hogy ebben a savban csak 4,5 méter homlokzat maga-
saggal alakithato ki az épiiletrész. Ezzel a beépitéssel lakas funkcioja 6nallé rendeltetési
egységenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani, vagy,

bb) mindkét utca fel6l 6nalldan telepitett, egymassal nem Osszeépitett. A két épiilet kozotti
éptilet elhelyezési tavolsag min. az épitési fvezetre vonatkozo épitménymagassag érté-
ke. Ez esetben lakas funkcioju nallé rendeltetési egységenként legalabb 90 m? telekha-
nyadot kell biztositani.

(6) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol

a) az egyik utca feldl a kozos hatsokerti telekhatarig a csatlakozd telek végig épitett, vagy 6n-
alloan telepitve ezen csatlakozo telekhataron épiilet all tiizfalasan kialakitva, az eltolt tel-
ken az 0j épiilet elhelyezése esetén a csatlakozo, legfeljebb 25 méter atlagos mélységi tel-
kek kozos atfedd telekhatarig végig épithetd, de az utolsd 3,0 méter a foldszint felett csak
kiils6 tartozkodoként (loggiaként) alakithatd ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén leg-
alabb 6,0 méter hatsokert biztositando.

b) a kozos atfedd hatsékerti telckhatérig a telek atlagos mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor
a mar beépitett telken legalabb az épitési dvezet épitménymagassagi értéke szerinti hatso-
kert méret biztositasa mellett valosult meg épiiletelhelyezés a masik utca fel6li 4j épiilet
elhelyezése esetén a kozos telekhatartol szamitott, az épitési dvezet épitménymagassagi er-
tékék feléig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak maximum 3,5 méter épitményma-
gassagu és tiizfalas kialakitasu melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést kiszolgalo egyéb
rendeltetésii (gépkocsi tarolo, kozds helyiségek, stb.) épiiletrész elhelyezése valosithatd
meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegli szakaszon megvalosulo
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melléképitményen, épiiletrészen jarhatd lapostetd, tetdterasz nem alakithato ki, és a {6 ren-
deltetésti épiilettel csak dilatacioval épithetd ossze.
c) szomszédos telekkel kozos telekhataraig a telekrész telekmélysége meghaladja a 30,0 mé-
tert, akkor az épitési ovezet szerinti hatsokert biztositasa kotelezd.
(7) A (6) bekezdés a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkcioju onalld rendeltetési egy-
ségenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(8) Kozbenso, de valtozo telekmélységii telek esetén
a) ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legaldbb 7,5 méter
akkor ez a telckszakasz végig ¢pithetd a kozos telekhatartol szamitott, az Epitési dvezet
¢épitménymagasséagi értékek feléig, de min. 6,0 méter méretii szakaszon csak maximum 3,5
méter épitménymagassagu ¢és tlizfalas kialakitdsi melléképitmény, vagy a fo rendeltetést
kiszolgald egyéb rendeltetést (gépkocsi tarold, kozos helyiségek stb.) épiiletrész elhelye-
zése valdsithatd meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegii szakaszon
megvalosuld melléképitményen, épiiletrészen jarhato lapostetd, tetOterasz nem alakithatd
ki, és a f6 rendeltetésii épiilettel csak dilatacioval épithetd dssze. Ez esetben a hosszabb te-
leksav rovidebb teleksavon talnyuloé szakasz hatsokertnek mindsiil.
b) ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legalabb 6,0 méter
hatsokert biztositasa kotelezo.
c¢) a hosszabb telekmélységii szakasz menti beépités esetén az épitési Gvezet szerinti €pit-
ménymagassag méretével megegyez6 hatsokert biztositando.
(9) A (8) bekezdés a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkcidju 6nalld rendeltetési egy-
ségenként legalabb 110 m? telekhanyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szizalékkal csokkenthe-
t6 amennyiben a lakas rendeltetési egységek utan biztositandé személygépjarmii elhelyezési ko-
telezettség legalabb 30%-4t épiiletben helyezik el.
(10) A nem lakas funkcioja 6nallé rendeltetések esetén - a telek fajtajatol fiiggetlendl -, a
rendeltetési cgységek egyiittesen dsszeszamitott nettd szintteriileténck minden megkezdett 80 m?
— re utan legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
Ezen elSirds nem vonatkozik a 30 m?-nél kisebb netté szintteriiletii iroda és kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetésekre, melyeknél elegendd a rendeltetéshez el6irt szamu gépjarmi elhelye-
zéséhez sziikséges telekteriilet biztositasa.
(11) A (6) bekezdés a), b) és (8) bekezdés a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres
telekmélység esetén a beépités mélysége tovabbi 10 szazalékkal ndvelhetd, amennyiben az eldirt
telekmélységhez tartozo telekrész teriilete meghaladja az épitési dvezetre eldirt legkisebb alakit-
haté telekteriilet méretet, tovabba a lakéds rendeltetési egységek utan biztositandd személygép-
jarmii elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. §
Fogalmak

(a szammal jeldlt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jeldltek es dolt be-
tiikkkel szedettek az Etv. és OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:
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(1) Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod: A kialakult (,,0” koédszamu) szabalyozasi beso-
rolasu épitési zonakban alkalmazott fogalom, mely az épitési zonara jellemzd beépitési mod-
ra utal. Az ilyen zdénaba es6 telkeken az adott tombben vagy tomboldalon kialakult és jellem-
z6vé valt beépitési modot kell alkalmazni. A beépitési mod meghatirozasanal azt is figye-
lembe kell venni, hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.>3’

(2) Allatkifuté: Az allatoknak mozgasi lehet6séget adod bekeritett teriilet az allattarté épitmény
elbtt az épitési helyen beliil. 33

3) Atmend telek: (kétutcds) olyan telek, amely két, egyméssal szemben fekvé hatarvonallal
érintkezik a kozteriilettel, vagy maganttal 3%

(4) Birtokkdzpont: mezégazdasagi teriileten tobb onallo telekbdl allo birtoktest koncentralt be-
épitésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. § (5) bek.)*?

- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken valo elhelyezésének modja. Az épiilete-
ket az épitési helyen beliil kell elhelyezni. Beépitési modok: szabadon allo, oldalhata-
ron 4llo, ikerhazas, zartsoru. (Isd.: OTEK 34. § (1) bek. a, b, ¢, d, pontok)

- Beépitésre nem szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzitd dvezeti eldiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg. (Isd.:
OTEK 6. § (1) b)

- Beépitésre szant leriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a be-
épitettséget rogzitd épitési dvezeti eldirds értéke legalabb 10 %, kivéve a kiilonleges
(kiilonleges intézményi, banydaszati, kozlekedési stb.) épitési dvezeteket, ahol ennél
kevesebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

-----

koriilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezheté(k). (Isd.: OTEK 1. sz. mell.
20. pontja)

(5) Burkolt kéztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fiiggetleniil attdl, hogy milyen beépitési mo-
don beliili kialakult, vagy kialakitasra keriil§ tertilet - amelynek beépitetlen teriilete minimum
20%-ban szilard burkolattal fedett.>*'

(6) Eltolt atmend telek: olyan atmend, két utcaval érintkezé telek, ahol a tombbelsében 1évé
szomszédos telkekkel kozos telekhataron, telekhatarokon az eltolds mértéke, mint a két te-
lekhatar kozott atfedé minimélis tAvolsag legalabb 9 méter.34?

(7) Epitési vezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajduboszérmény Varos Epitési Szabalyzataban a rendeltetési zona ¢s az Epitési zOna Ossze-
kapcsolasaval cl6allo, csak beépitésre szant teriileten kijeldlhetd eldirdstipust hordozd teriilet.

B7 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

3¥Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jété]

33 Moédositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

30 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jét31

31 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jét61

342 A rendelet 41. § (6) bekezdését beépitette 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. A bekezdésck tovabbi szé-
mozasa értelemszeriien modosul a (15) bekezdésig. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
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A beépitésre szant teriiletek teriilet-felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a
felhasznalas és az ¢pités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas. A jelen rendelet szem-
pontjabol az épitési Gvezet azonos a rendeltetési zona és az épitési zona egylittes eldirasainak
tertiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betiijelét és az épitési zoéna szam-kodjelét,
egymas mellé irva.

(8) Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirasok teriiletei, ahol az épités feltételeit
¢s modjat meghatarozo eldirdsok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosit-
hato épitési zonak kategodriai az aldbbiak:

- belvérosi

- polgari

- kisvarosias

- kisboszorményi

- hagyomanyos kertségi
- kiils6ségi és

- egyéb karaktertipusok.

A 16 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési mod, a telekméretek, a
beépitési szazalék €s az épitménymagassag alapjan. Az épitési fvezet annyiban eltér az épi-
tési zona fogalmatol, hogy az épitési 6vezet az épitési zona eldirdsain tul tartalmazza a ren-
deltetési zOna eldirasait is.

-, Epitési telek. Beépitésre szant leriileten fekvd, az épitési szabdlyoknak megfeleléen
kialakitott, beépitheld, és koz- vagy magdanutrol gépjarmiivel kozvetleniil megkazelit-
hetd telek.” (Etv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési telek: 1asd a sajatos fogalmak ko-
z06tt)

-, Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épit-
mények elhelyezésére szolgal.” (Etv. 2. § 7. pontja)

- Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonaldn a helyi épitési sza-
balyzatban vagy a szabdlyozadsi lervben meghatdrozott olyan vonal(ak), amely(ek)re
az épiiletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatdrfal kiilsé sikjaval - a telek homlok-
vonala vagy mds hatdrvonala felé kitelezéen helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22.
ponija)

-, Epitménymagassag (,I1”): az épitmény valamennyi, a telek beépitetisége meghatd-
rozdasandl figyelembe veendd épitmény-kontirvonaldra dllitolt fiiggdleges sikra veti-
tett homlokzati vetiilet-feliilet osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszinte-
sen mért hosszanak dsszegével (L) valo osztdasabol (F/L) eredd ériék.

Az épitménymagassag megallapitdsa sordn:

a., az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes
épitményszint zaro szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a
siknak a rendezett tereppel valo metszésvonala kozétti magassaggal kell megdllapi-
tani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivérelével.

b., az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények,

a 0,5 m’-t meg nem halado feliiletii reklamhordozék kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attika-fal, torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész)
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a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épit-
mény iranydaban legfeljebb 6,0 m magassdgig emelkedd 45° alatt vont sik folé emel-
kednek, ezen épiiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont — az elézével parhuzamos — sikkal (6rténd velitéssel meghatdrozolt magassdga-
val,

c., a négy oldalrol koriilhatdaroll légakna, légudvar, belsé udvar homlokzalfeliileteit,
valamint a loggidk belsd oldalfeliileteil és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

d.az egy telken dllé tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megdallapitani.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)

Az épitménymagassdgot utcai homlokzatmagassdgként is be kell tartani.

- Epitményszint: Az épitménynek mindazon jaroszintje (pl. pinceszinti, alagsori, fold-
szinti, emeletszinti) amelyen meghatdrozott rendeltetés céljara helyiség, helyiségcso-
port van, vagy létesiil. ” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24. pontja)

(9) Epitmény-szintteriilet:
nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének 6sszes alapteriilete,
brutt6: egy épitményszint kiilsé falsikok 4ltal hatérolt tertlete,
Osszes: valamennyi ¢épitményszint alapteriiletének 6sszege. Az Osszes Epitmény-szintteriilet
cgyarant Ichet nettod vagy brutto.

(10)  Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapcsolatos el§irdsok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kiilonboztethetok meg, hogy
- atelepiilési értékvédelemre, vagy
- ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(11)  Fasitott koztér: olyan kodzpark, vagy kozkert - fiiggetleniil attél, hogy milyen beépitési
modon beliili kialakult, vagy kialakitasra keriil6 teriilet - amelynek beépitetlen teriilete mini-
mum 20 %-ban fsitott, illetve fa, bokor, cserje novényzettel fedett.’*’

(12) Féépiilet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes zénak teriiletén elhelyez-
hetd és kivételesen elhelyezhetd épiiletek dsszefoglald elnevezése.
- Haisokert: Az épitési telek hatso telekhatdara és az épitési hely, tovabba az oldalkert
hatsé telekhatdrra nézé hatdarvonala kozolli telekrész.” (Isd.: OTEK 1 sz. mell. 32,
pontja)
- Mc¢rete a szabalyozott maximalis ¢pitménymagassag, de legalabb 6,0 m.

(13)  Helyi jelentdségl természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérdl szold rendeletben hasznélt helyi védelmi kategéd-
;344
ria.

(14) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag
a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv moédon elhelyezheti, és ahonnan

343 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatéalyos: 2014. oktdber 01-jét61
34 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét3]
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rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart iizemeltetdknek szervezett
modon gondoskodniuk kell a kornyezetvédelmi, egészségiigyi szempontok maradéktalan
betartasarol.

(15) Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken beliil igy helyezkedik el, hogy az:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel
hatdros, ¢s a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egy-
mdssal.

(16) Kialakult szabalyozasi kategoriaja teriilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt fo-
galom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere pozitiv mddon kialakult és az
ahhoz torténé tovabbi igazodas kovetelménye, mint épitési elbiras, elfogadhato. Ilyen he-
lyen a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terii-
leten.

. Kivételesen elhelyezhetd épitmények: a rendeltetési zondakban haszndalt fogalom. Az
OTEK 31. § (2) bekezdése hatdrozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E sze-
rint a kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok az adott
teriiletre vonatkozo épitési ovezeli, ovezeli elGirdsoknak, tovabbd a rendeltetés sze-
rindi kiilon hatésdgi eléirdasoknak megfelelnek, valamint a mds rendeltetési haszna-
latbol eredd sajdtos hatasok nem korldatozzdk a szomszédos telek épitési ovezeti, dve-
zeli elirdsok szerinti bedpitését, haszndlatat.” (Isd.: OTEK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zonaban hasznalt.

(17) Kozbens6, de valtozo telekmélységii telek: az a telek, melynél a rovidebb ¢és hosszabb te-
leckmélység kozotti tavolsag a telek szélességnek legalabb a fele, de min. 7,5 m, tovabba az
eltérd mélységekhez tartozo hatsé telekhatar hossza legalabb 6,0 méter.>#

(18)Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszerii beépitési moédon beliili zoldfeli-
let. E zoldfeliilet teriilete lehet dnkormanyzati, illetve nem onkormanyzati tulajdont. Egy
meghatarozott féfunkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgalé 1 ha-nal kisebb tertiletii z6ldte-
riilet, melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)346

(19)Kozlekedési célu kozteriilet: az a kozteriilet, amely altalaban a kézlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A kozmiivesitettség szempontjabol (Isd.: OTEK 8. § (2) pontja)

a) teljes kozmiivesitettségnek mindsiil
aa) a koziizemi energiaszolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavho)
ab) a kozlizemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a kodziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, tovabba
ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszeri csapadékviz-clvezetés egyiittes megléte;

b) részleges kozmiivesitettségnek mindsiil
ba) a kdziizemi villamos energiaszolgaltatas,
bb) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,
be) az egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egylittes megléte;

35 A rendelet 41. § (16) bekezdését beépitetie 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. A bekezdések tovabbi
szdmozasa ¢rtelemszeriicn modosul. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
36 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jété1
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c¢) hianyos kézmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kozmiivesitett- ségre eldirt
feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kézmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs koziizemi kézmiihalézat.>*

Kozpark: tobb funkciot szolgald, legalabb 1 ha nagysagl kozhasznélati kozteriileti zoldte-
riilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznélhat.**

(21)Kiilonleges zondk: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti

(22)

(23)

tervben jelolt kiilonleges teriilet megnevezési teriilet-felhasznélasi egységen beliil jeldlhe-
tok ki. Az ilyen zonakban a szabalyozasi tervlap rogziti a kizdrdlagos rendeltetést (haszna-
latot).

Kotelez6 erejli szabalyozas (kotelezd szabélyozasi elemek): A szabalyozasi tervben alkal-
mazott jogi eszkoz, amely épitéssel dsszefliggd jogokat, kotelezettségeket rogzit.

Ko6zhasznalatra szant teriilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartozo, de a kozhasznalatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. Ilyen példaul az egészségiigyi-, szocialis-, turisztikai
erdd, vagy a belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol fiiggetlentil a kozhasznalat
nagyobbrészt nem korlatozhato.

(24)Kozponti telepiilési teriilet: A kdzponti belteriilet és a kozvetlen hozza csatlakoz6 kiilteriileti

beépitésre szant teriiletek egyiittes teriilete.

(25)Kozosségi cél (kozeél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgdld célkitiizés. A ko-

z0sségi célok érdekében lehet kdzeéli tilalmakat, korldtozasokat elrendelni. Ilyen kozdssé-
gi célt szolgélo tilalom pl. a kozutak, a zoldfeliiletek 1étesitése, vagy a kozosségi intézme-
nyck, illetéleg a telepiilés fejlodését alapvetéen meghatarozé fejlesztési célok (ipari park,
idegenforgalmi teriilet) teriiletbiztositasa.
HKiilteriilet: A telepiilés kozigazgatdasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, el-
sdsorban mezdgazdasagi-, erdémiivelési-, vizgazdalkoddasi-, illetdleg kiilonleges (pl. ba-
nya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgdlo része.” (Isd: Ew. 2.§ 14. pontja)

Az OTEK lehet6vé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant terii-
letet kijeloljon.
-, Melléképitmény:
- kozmii becsatlakozdasi miitargy,
- kozmiipotlo miitargy, arnyékszék,
- hulladéktartaly-1arolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszinmél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd lefe-
dés nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor,

- kerti épitett tiizrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon dllo kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- hdztartasi céli kemence, husfiistolo, jégverem, zéldségverem,

- adllatkifuto,

- tragyatdarolo, komposztalo

- silo, omlesztett anyag, folyadék- és gaztdarolo,

*¥7 Moédositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl
38 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktober 01-jété1
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- kerti szabadlépcsd (tereplépesd) és lejtd,
- szabadonalld és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszldtarto
oszlop.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 54. pontja)

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31.§ (4) bekezdése és a
35.§ (6) és (7) bekezdés szabalyozza. 34°

(26) Lakotelepi telektdmb teriilete: A szabdlyozasi tervlapon a meglévé lakotelepek szabalyozasi
vonallal vagy Ovezethatarral lchatéarolt teriilete. Az igy Ichatarolt teriiletre kell értelmezni
az ¢pitési Ovezet cldirasait.

(27) Lapos telek és kismélységl telek:
Lapos telek olyan kismélységi épitési telek, melynek mélységi mérete a 20,0 m-t nem éri
el és az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.
,.Lapos telek”, ijonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithato ki.
Kismélységii az a telek, melynek utcai homlokvonala €s a telek hatso vonala k6zotti tavol-
saga kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala altalaban ennél kisebb.?*"

(28) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, ame-
lyek a rendeltetési zona eldirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kii-
lonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(29) Mez6gazdasagi épitmény: A novénytermesztés az allattenyésztés, és a halaszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

(30) Mcz6gazdasagi major: meglévé volt TSZ (gépjavito, allattartd stb.) telep, hozzatartozo fold-
teriilet nélkiil, vagy nem megfeleld mértéka foldteriilettel. Ezért a beépitettsége meghaladja
a mezdgazdasagi teriiletek beépitettségére vonatkozo eldirasokat. Kialakult allapotnak te-
kinthet6k. Birtokkozpontta fejleszthetok. (Isd: e rendelet 41. § (38) bek. is)

i g

fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti
karakter jobbitésra, illetve valtoztatisra szorul. Az utdbbi altalaban a beépitési mod, a be-
épitési % és/vagy épitménymagassag véltoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési
szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt tertile-
ten.

(32) Nem zavaré hatasu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott vezetben meg-
szabott altalanos kovetelményektdl nem tér el, az 6vezet alapfunkcidi szerinti épitmények-
re, azok rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatést bizonyitottan nem jelent.

(33) Oldalhataron 4116 beépitési moéd: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak az ol-
dalhataron 4116 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil helyezhet6 el. Az oldalhaté-
ron 4ll6 épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzden a jobb vagy baloldali telekhatér-
hoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

- vagy eld- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

3 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8l
30 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét31
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- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatéra és az e felé meg-
hatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) k6zott fekvo rész. (OTEK 1 sz.
mell. 69.)*!

Omlesztett anyagtarold: Omlesztett anyag térolasa céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0 x 2,0 m méretii alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja
meg.

Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal maga-
ban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint az épitmény
magassaga legfeljebb 3,0 m.

352

Rendeltetési zonak: az olyan telkek Osszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozé el6-
irasok minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikali-
sak, aszerint, hogy el6irasai horizontalis, vagy vertikélis el6irasként értelmezenddk.

Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal 0 foktol eltérd szoget
bezér6 hatarvonallal és két utcaval érintkezik.>>

Silo:Takarmany-tarolasra szolgald, légmentesen elzért tartaly, tirolé vagy verem.’*

335 Szabadon 4116 beépitési mod: Olyan beépitési méd, ahol (jonnan az épitmény csak a sza-
badon 4116 beépitési modhoz rendelt Epitési helyen vagy helyeken beliil helyezhet6 el. A
szabadon 4116 ¢pitési hely vagy helyck a telken beliil ugy helyezkednek cl, hogy azok

- vagy ¢l6- ¢és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatdrosak,

- vagy az épitési helyet minden oldalrdl a sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az eld-
irt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része
veszi kortl.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbdl a szabadon allo beépitési mod harom tipusat
kiilonbozteti meg:

- szabadon all6-altalanos

- szabadon allo-telepszerii

- szabadon allo- telepszer(i Gszo6 épitési telkes

A szabadon 4ll6-altaldnos és a szabadon allo- telepszerti Usz6 épitési telkes beépitési modnal
egy épitési hellyel meghatarozhaté a telek beépithetdsége, mig a szabadon allo-telepszerti
beépitési moédnal tobb épitési hellyel hatarozhatd meg. (Magyarazé abrak-II. b.)*?¢ Szabadon
allo- telepszer(i, Usz6 épitési telkes beépitési mod esetén az épitési helyet minden oldalrél a
sajat telkének hatdrai vagy a sajat telkének az el6irt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvo-
nalai ¢s a telek hatdrai kozotti beépitetlen része veszi koriil, ¢s az épitési hatarvonalak altal
meghatdrozott épitési hely egy szabadon allo- telepszeril, Gsz6 épitési telkes épitési dvezeten
beliili épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbdl alld telekesoportra keriil meghatarozasra

331 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét8l

352 A

(36) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatélytalan: 2022. julius

01. napjatol.

333 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51
34Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jéts]
3Modositotta a 16/2022. (TV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29. napjatél
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olyan modon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben szabalyozasi
vonalak is.

Szabalyozasi elem: A rendelet el6irasainak egységei (elemei). A szabalyozési elemek cso-
portosithatok témakoéronként, illetve aszerint, hogy

- szovegben, vagy csak

- rajzilag rogzithetdk,
A szdveges szabalyozési elemeket Hajd(bdszormény Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyo-
z4si clemeket pedig a szabalyozasi tervlap rogziti.

Szabalyozési szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1év6 telkek kozott meg-
engedett legkisebb tavolsag, a kozut épitési teriiletének eldirt szélessége, a kozteriilet szé-
lessége a nem kozteriiletek kozott.

Tanyaudvar: Mezbgazdasagi ovezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1. eldtt)
kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet a mez6gazdasagi miivelésbol kivontak
és rajta a korabban gyakorolt laké- és mez6gazdasagi termeléshez kapcsolodd telekhaszna-
lat folyamatosan miikodik. >

- . Telek: Egy helyrajzi szamon nyilvantartisba vett foldteriilet.” (Isd.: Etv. 2. § 21.
Pontja)

-, Terepszint alatti épitmény: Olyan szerkezetileg ondllo épitmény, amely folddel fedve
is legfeljebb 1,0 m—rel emelkedik ki a kornyezd (szomszédos) és a csatlakozo telep-
szinthdl és legfeljebb a lejtd feloli homlokzat feliilete és az oldalhomlokzat feliiletrésze
keriil a terepszint folé, amelyhez kozvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejtd csatlakozik
(pl. pince, tamfal-gardzs).” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 77. pontja)

-, Tetdtér-beépités: TetStérben helyiség(ek), helyiségcsopori(ok) vagy onallo rendelte-
tési egység épitésével épitményszint létrehozdsa.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 81. pontja)

Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél koztertilet vagy beépitésre
nem szant teriilet hatrol.

Teleptilési tertilet: az Orszagos Terliletrendezési Tervrél sz6lo 2003. évi XXVI. torvény
fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a belteriileten 1év6 és az
ahhoz kdzvetleniil csatlakozd beépitésre szant teriiletek egyiittese.

Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen el6-
irds jovahagyasa cl6tt kiilteriiletbe ¢és beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak ¢s a jelen
szabalyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

Utcai épiilet, épiiletrész: A szabalyozott beépitési vonaltdl 10,0 m-en, telken beliil 4116 épu-
let, illetve épiiletrész.3>®

3% Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Iatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

357

Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-

let eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vez6bb.
338 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét31
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(49) Uszotelek (meglévé): Az épiilet konturjaval, vagy attél 1,0 m-re 1év6 hatdrvonallal hatarolt
tertilet, amely altalaban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (példaul a koztertilet-
tel valé kozvetlen kapcesolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és ame-
lyet a tulajdoni lapra 6nall6 helyrajzi szammal bejegyeztek. 3>

(50) Zartsorh beépitési mdd: Olyan beépitési mod, ahol jonnan épitmény csak zartsord beépi-

tési modhoz tartozé épitési helyen beliil helyezhet6 el.
A jelen rendeltet az épiilet clhelyezés szempontjabol a zartsor beépitési mod két tipusat
kiilonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes
A zartsord-altalanos beépitési mdodnal zartsora épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik
el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy elékerttel, illetdleg a hat-
sokerttel hataros.
A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak elokert
nélkiili teriiletével.>*

(51)Védotertlet, védésav: A védelmet igényld épitmények, illetéleg kornyezetik védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoteriiletet valamely épitmény koriil, mig a vé-
désavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elébbiek kiterjedését a
védotavolsag hatarozza meg.

(52) Zértsorh beépitési mdod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsord beépi-
tési modhoz tartozé épitési helyen beliil helyezhetd el. A zartsord épitési hely a telken be-
lul ugy helyezkedik cl, hogy a telek oldalhataraival érintkezik ¢és az utcavonallal vagy cl6-
kerttel, illct6leg a hatsokerttel hatéros.

A jelen rendeltet a zartsort beépitési mod két tipusat kiildnbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak eld-
kert nélkiili teriiletével.

(53) Zéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy eldirds témaban a telkekre vonatkozo eldirdsok
azonosak.

(54) Zoéna tervlap: Egy-egy szabalyozasi el6irds vonatkoztatasi teriiletét rogzit6 tervlap. Az épi-
tési szabalyzat rajzi mellékletként a szabalyozasi tervlap alapjan zéna tervlapokkal kiegé-
szithetd.

(55) Zugok: zsakutcak, amelyek a varos torténete soran sajatos telekosztassal alakultak ki. !

42.§°
Hajdabdszormény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

32 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét81

30 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjitdl azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
76bb.

! Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51

392 Modositotta az 5/2015.(11.13.) dnk.rendelet, tovabba a 18/2015. (V.14.) 6nk. rendelet. Hatélyos 2015. majus 30.
napjatol.
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Szabalyozasi tervlapok az alabbiak szerint:

a) 363; Y%Hajduboszormény igazgatasi teriiletének szabalyozasi terve

b) 3%°; 3%°Hajdiibszormény varos belteriiletének szabalyozési terve

¢) Hajduboszormény Varos szabalyozasi terv modositas 35 szamu Fout

melletti teriiletekre (Kolozsvar utca — 35-6s szamu f&ut — Kiils-Ujvarosi utca

— Mora Ferenc utca — Fazekas Mihaly utca — Bansag tér — Szoboszl6i utca —

Kolozsvar utca altal hatarolt tertilet)187

d) Bodaszdl6 belteriiletének szabalyozasi terve

¢) Hajduvid belteriiletének szabalyozasi terve

f) Prod beltertiletének szabalyozasi terve

g) Nyugati Ipari Park szabalyozasi fedvényterve

h) Hajdubdszormény Varos szabdlyozasi tervének moddositdsa 3 teriileti egységre (Kis-Bocskai
sz6loskertben kiilonleges teriilet kijelolése ; gytjtout kijelolés a 35.sz. féat és a Dorogi utak ko-
z0tti szakaszon ; hibajavitas a Loki tanyanal) : T-1m és T-2m jelt fedvénytervek.

(1) Kiils-Ujvérosi Gt déli oldaldnak (M35 lchajté és a Bél Matyas utca kozott) szabalyozasi
fedvényterve.

()’ 1I. Rakoczi Ferenc utca- Gombos Andras utca- Biré Péter utca- Corvin Janos koruat altal
hatarolt tertiletrész fedvényterve.

k)**° Jokai Mér u.- Korpona u. - Arany Janos u. — Kossuth Lajos u. altal lehatarolt teriiletrészt
érintd szabalyozasi terv modositas fedvényterve.

1’7 Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 077/14. hrsz. foldrészlet altal hatarolt (a
7842. hrsz., 7844. hrsz.-u ingatlant magaban foglal6) teriiletre (Korostej Kft. telephely) vonatko-
76 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

m)*”' 35, fkl. Gt — Kiils6-Ujvérosi ut — M35 autépalya — 0350/3. hrsz.- csatorna altal hatarolt
teriiletre (Nyugati Ipari Park) vonatkozo szabalyozasi terv mddositas fedvényterve

n) Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 109 sz. vasttvonal éltal hatérolt teriiletre
vonatkozé szabalyozasi terv modositas fedvényterve’’?

0) 056/8 hrsz-1i ingatlan — 055 hrsz-0 0t — 13293 hrsz-0 Gt- 059 hrsz.-0 4ltal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve.’”

p)*™ Polgari utca - Murakoz tér - 2526 hrsz kozat -2547 hrsz csatorna - 2545 hrsz csatorna -
2530/3 hrsz ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

33 Modositotta a 22/2022.(V.26.) dnkorményzati rendelet 1. szam( melléklete. Hatdlyos: 2022, majus 27. napjatol
364 Modositotta a 30/2022. (VIIL09.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2022. augusztus 10. napjatol. A kiilteriiletre
vonatkozoé szabalyozési tervlap a 3318.szamu orszagos mellékut - 0330 hrsz-t ut - 0334 hrsz-u 1t - 0331/2 hrsz-G
csatorna dltal hatarolt tertiletrészre az 1. melléklet szerint, mig a 01061/2 hrsz-0 szant6 - 01063 hrsz-u ut - 01058,
01057, 01056, 01058/5 hrsz-u szanto teriiletek - 01059 hrsz-u at altal hatarolt teriiletrészre a 2. melléklet médosul.
365 A belteriiletre vonatkozé szabalyozasi tervlapot médositotta a 16/2022. (1V.28.) Onk. rendelet 1. szdmti mellékle-
te. Hatalyos: 2022. 4prilis 29. napjatol.

36 A belteriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlapot médositotta a 29/2022. (VIL09.) Onk. rendelet 1. szamit mellék-
lete. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol.

367 Megallapitotta a 42/2015. (XII.18.) Onk. rendelet. Hatélyos 2016. janudr 01. napjatol.

38 Megallapitotta a 24/2016. (V.27.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2016. junius 10. napjatol, azzal, hogy e rendelkezést a
hatalyba leépését kovetden induld tigyekben kell alkalmazni.

39 A rendelet 42. §-t a k) ponttal kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

370 A rendelet 42. §-at 1) ponttal kiegészitette a 11/2019.(I1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. marcius 01.
napjatol.

371 A rendelet 42. §-at m) ponttal kicgészitette a 11/2019.(11.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatlyos: 2019. mércius
01. napjatol.

372 A rendelet 42. §-at n) ponttal kiegészitette a 22/2019.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jalius 01,
napjatol.

373 A rendelet 42. §-at o) ponttal kicgészitette a 22/2019.(V1.28.) dnkormanyzati rendcelet. Hatalyos: 2019. jlius 01.
napjatol.
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q)*”® 055 hrsz-11 at - 056/4 hrsz- ingatlan - 053 hrsz-1 ingatlan 056/1 hrsz-i ingatlan altal haté-
rolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

)*7® a 35. fkl. 1t - 0384. hrsz.-G csatorna - 0376. hrsz.-i csatorna - 0377. hrsz.-ii ingatlan déli
hatéara - 3274. hrsz.-u ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé mddositas fedvényterve

s) ¥77 Kiils8-Ujfehértéi u. - 109 sz. Debrecen-Tiszalok vasttvonal - Tégldsi u.- Véroskert u. - Radnéti
Miklos u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

t)*”® 0155/49 hrsz-0 ingatlan - 0155/3 hrsz-G Gt - 0152/1 hrsz-a Gt és 0154 hrsz-0 it vonatkozd
szabdlyozasi tervmodositas fedvényterve

u)*™ 353/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-01 arok - 0371/2 hrsz-0 Gt - 0338/2 hrsz-0 at és 0360/3 hrsz-
u autdpalya altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervmddositas fedvényterve.

v) Hajduboszérmény kozigazgatasi hatar, 0557/6, 0557/5, 0466 altal hatarolt teriiletre vonatkozé
szabalyozasi terv modositas fedvényterve. 3%

w) A 35. szamu fout — Korhaz tér — Mora Ferenc utca — Mikszath Kalman utca - Erkel Ferenc
utca - Semmelweis Ignacutca - Fazekas Mihaly utca - Kiils6-Szoboszloi it altal hatarolt teriileten
hatérolt teriiletre vonatkozé szabalyozasiterv modositas fedvényterve.®!

x) 3509 jelii Hajduboszormény-Ujfehértd osszekotsut — 032 hrsz-u kozlekedési teriilet — 034
hrsz-0 kozlekedési tertilet — 033/9-033/15 hrsz-0 mezégazdasagi teriilet — 033/39 hrsz-ii mez6-
gazdasagi terillet — 033/117 hrsz-u kozlekedési teriilet — 033/75 hrsz-i mezdgazdasagi teriilet
altal hatarolt telektombre vonatkozo6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve.

43.§
Zaro rendelkezések

E rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik. Hatalyba 1épés datuma 2008. aprilis 15. Rendel-
kezéseit a hatdlybalépest kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni. Egyidejlileg a 6/2002. (IV.
25.) Onk. sz. rendelettel modositott 11/1999. (V1. 24.) Onk. rendelet hatalyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszlo
polgérmester jegyz6

374 A rendclet 42. §-at p) ponttal kicgészitette a 34/2019.(X1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

375 A rendelet 42. §-at q) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

375 A rendelet 42. §-at r) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkorményzati rendelet. Iatalyos: 2019. november
29. napjatol.

377 A rendelet 42. §-at s) ponttal kiegészitette a 31/2021.(X11.16.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. december
17. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Y78 A rendelet 42. §-4t t) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) bnkormdnyzati rendelet 3 §-a. Hatalyos: 2024. janudr 26. napjatol.
A rendelet el6irdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

¥ A rendelet 42. §-at u) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) énkorméanyzati rendelet 2 §-a. Hatalyos: 2024. januar 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z6bb.

30 A rendelet 42. §-at a v) ponttal kicgészitette a 25/2024. (V.30.) 6nkorményzati rendclet 3. §-a. Hatalyos: 2024.
majus 31. napjatdl azzal, hogy a rendelet eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soréan is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szimara kedvezibb.

381 A rendelet 42. §-at a w) ponttal kiegészitette a 33/2024. (1X.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2024.
szeptember 27. napjatol azzal, hogy a rendclet cléirasait a folyamatban levé hatésagi cljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezobb.
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1. melléklet

MAGYARAZO ABRAK 1.

A.) zartsorn dltalinos és keretes mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) zartsoru dltalanos b.) zartsor keretes
=
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10 m
épitési hely az utcavonalon épitési hely szmbalyozott épitési hely az utcavonalon épitésihely szbalyozott
elkerttel elokerttel
épitési vonal lehet: épitési vonal lehet:
- utcavonal épitési vonal lehet: - utcavoral épitési vonal lehet:
- szabalyozott - elokert vomh - szabalyozott - elkert vomlh
- eldkert voral mogott - elkert vonala mogott eseti
eseti elirassal eldrassal

Jelmagyarizat:

hk = hétsokert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.

ek = clékert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult clékertekhez illeszkedve legaldbb 3,00 m.

év = épitési vonal, HESZ-ben meghatarozott vonal, ahové az épiiletcket a homlokzati hatarfallal kotelezéen kell
elhelyezni.

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet j telekosztas, vagy telekmegosztés,
telekhatdrmodositas esetén kotelezéen be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatirozott, melyet @ telekosztas esetén kotelezGen be kell tartani. Te-
lekmegosztas, vagy telekhatar modositas esetén a kotelezoen betartandé telekszélesség mellett a betartando
telekteriilet figgvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonaldnak dsszessége.
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I1. Epiilet elhelyezés szablyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsoru dltalanos beépitési mod esetén, kozbensé telkek,
beépithetéség: max.40%.

=ty %+ +
V o *% legalabb 6,0 m
= “ i,
é N /7 k=1
= & s )= e /i
uv N uw uv &
s 5 o¥ ka
cs, sz , &t +5 Ka Py
—— ! 1kt
th . e B ost, 13
oldalhataron allé zértsorh épiiketelhelyezés, zéartsor( épiiketelhelyezés zértsort épiiktelhelyezés,
¢piiletelhelyczés udvari épiiletszarmyal kismelységl telken visszaugratott ¢piiletrésszel

Jelmagyardzat:

cs = csurgdtavolsag, mérete: 01,0 m.

ét = szabdlyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhataron allé
¢piilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgotavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhataron allo épiiletszarnynal legalabb 5.0 m

szém = szabalyozott épitménymagassig, mérete HESZ-ben meghatarozott

mém = maximalis épitménymagassig, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

€k = épiletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltol

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kozhasznu épiilet esetén a homlokvonal Y-¢ is

lehet.

Atmené és saroktelkek. Beépithetoség: HESZ-ben szabilyozott, lako- és vegyes zonaban eltérd mértékii, de a koz-
bensd telkek mértékénél nagyobb.

¢k
Ka, ét
uv i s e ‘ BB tf Lk,
év 4 tekekterilet év »
. % min. 300 m2 y
¥ N { 55 . 7
T e e L = =
5587 iy | wlsss
uy uv | uy
P th P | th
atmen6 telek mindkét atmen6 tekek egyik saroktelek mindkét
utca felbl zartsord utca feld1 zartsora, mig utca feldl zartsora
épliketelhelyezessel a mask utca felol beépitéssel

oldahataron allo
¢épiiketelhelyezéssel

¢t 2 = telken beliili épitménymagassag, tiiztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) ¢és épiiletkoz (€k) 1étesitése vagylagos
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b) zartsora keretes bqépitési mod esetén, kozbenso telkek,
beépithetdség: HESZ szerint

I I o
7 2
% tekekteriilet S / 7 7 i
min. 600 m2 o
i / //_
év % | = |55
uy uy Ly
cs, ész W™ ét & —p‘%ﬁ
. th ék EX
e th ¥4 ¥ th
oldalhataron allo részben korbeépitett teljesen korbeépitett
épiiktelhelyezés a telekhatiron a tekkhataron
Ha a telekhatéron 6sszeépiil
tiizfal, ha nem, az elomt
épitménytavolkagot kell
tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithetdség: HIESZ-ben szabalyozott, a kozbensé telekkel egyenértékii.

uv tf

ev %,ﬁ/ /CJ///J a:4r / /ép/,//ey ﬁ e’v %
%

uyv

tr

7 = e
3.3 %/
H év] M év Y }@/

uv ﬁ/ LV

ka a,
. et ﬁﬁ"ﬁ th

tf

tf;#*tf

N

FE

kétutcas atmend tekek, kétutcas atmen6 tekek saroktekek,
telekhatarok részben telekhatarok mentén tekekhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

ét 2 = telken beliili épitménytévolsag, tiiztavolsagként kezelhetd ;
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (€k) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ

szerint, illetve
szabalyozasi terv szerint is.
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c) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zénaban
1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali

régi ép. _Gjép. régép.
ey iz, G

55

telektertilet: adottsag

=
-~ P »
th ﬁ*t th & th i%i‘v;

Az épiiletet az utcavonalra kell clhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal. Epii-
letkdz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém)
6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

€éj = ¢pitési jog: a meglévd épiilet elhelyezéstdl fiiggetleniil az ¢pitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen ¢s tiizfalasan az
utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsédleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei elokertes elhelyezésiiek
régi &p. j ép. régiép.
[ R -

tekekteriilet: adottsag

G i & &
- ’ %ﬂ*«

»
| _szabilyozou épitési vomal
uicavoralidl 3,00 m

Az épiiletet az utcavonaltdl 3,0 m-re kell elhelyezni épiiletkdzzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiiz-
fallal. Epiiletkdz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

&j = épitési jog: els6dlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetdség
mértékéig. Homlokzatképzés csetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatarig kell biztositani. Tiiz-
falas kialakitasndl éptiletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon clhelyezett épiilet van, mig a masikon clékertesen
elhelyezett
régiép. aj ép. régi ép.

s ész , &L

cli

tekekteriilet: adottsag

& <
T dicp g,
’ #+

Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkdzzel (¢ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Epiiletkdz esetén keritésépitmény sziikséges

€j = ¢pitési jog: clsédlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetdség mértékéig.
Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tliztalas kialakitasnal épiiletkozt (€k). Udvari szarny
¢ptiletszélessége (€sz) legalabb 5,0 m.

A hatsékert gépjarmiivel valé megkozelithetéségét mindharom esetben biztositani kell.

141



77

MAGYARAZO ABRAK II.

1. Epitési helyek:

a.) oldalhataron allo b.) szmbadonallé c.) kres
£
=)
£ =
= P 8
g E &
E £ 28
= g
© ez,
& " il ¥
0k, ész ok, o
1 Z . — 1 th + 66
telekszélesség min. 14,00 m telekszélesség min. 16,00 m telekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az el6kert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: elékert vo-
nalaval, vagy attol hatrabb, a telek felé meghatérozott.

Jelmagyarizat:
ek®% 33 = cl8kert: ha a HESZ nem szabalyozza és 1ij telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban
kialakult, de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdaségi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonal-
16 beépitési mod esetén. Kiilonleges teriileteknél: kotelezd épitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron 4llé beépitésnél szabélyozott ¢pitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. Ha lakétertileten
zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csokkenthetd < 5,0

m épitménymagassagnal. Szabadonall6 ¢s ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag fele, de legalabb
3,0 m.

11. Epiilet elhelyezés szabalyai épitési helyen beliil (példak)

a.) oldalhataron all6 beépitési mod esetén

32 A ek=el6kert jelmagyarazatot méodositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatlyos: 2022, jilius 01.
napjatol. A rendelkezéseit a hatdlyba 1épését kovetden a folyamatban levd indulo tigyekben is kell alkalmazni,
amennyiben az tigyfél szamara kedvezébb.

383 Modositotta: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 8. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-t6l.
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ko zbensd telkek saroktelkek
cs ok ok
:i ek % + +— = 55! %l . B! %[
¥ |
§ ¥ 7
5 0
| ',
7 i 17
=
WA | & 1 ev/éé W7/
uy uy uy 8wy - -
S e 254 £
th th th lelelészé less¢g
ha csak azutcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha az épitési b.) ha azépitési

épitési vonal meghatdrozott, csurgdtivolsag is eld van irva, hely telekhatdron van  hely a szomszéd telek
az éplilet az épitésihelyen akkorazépitésivonalaz felél old alkertes
beliil barhol elhelyezheté oldalkert felélis meghatarozott,

ami a csurgdtavolsag mindkét esetben azépiilet clhelyezése
x= ha a tavolsag a szabély ozotfcs = 0,5-1,0 m) lehet amindkét utcai épitésivonallal meghatarozott
¢pitménymagass ag fele ¢s az
oldalkert szomszédos, akkor
homlokzatos ithato

x=haazépiilet a telekhatart6l elmarad,
teljesértékii homlokzat csak akkor alakithato,

ha az"x" méret a szabalyozott épitmény magassag
fele, de legalabb 3,0 m

b.) szabadonallé beépitési mod esetén

saroktelek

ag

ko zbensé telkek telepszerii beépités

4 o a— &

o
SV
ek

= | Jév = :ZI; e ey,
uv uv uv 1
ok % &
ha csak azutcai épitési tobb épitési hely van, melyek az épiilet elhelyezése
vonal meghatdrozott, az  egymastol esetileg meghatarozott a mindkét utca feldli
épiilet épitésihelyen beliil épitménytavolsagra (ét) vannak. épitési vonallal meghatarozo
barhol clhelyezhetd Csak az eldirt épitési vonalat kell
tartani és az épiiletek az épitésihelyen
belil barhol elhelyezheték
c.) ikres beépitési mod esetén
ko zbenso telkek sarokteld
. ;
%
£ a 4
9
= 5
= .
z ]
£y ; 2 Jev o
uvl B wl | ] uv| B
£ - T s
‘Flelekszrle.is ég
ha csak azutcai épitési 5 ‘ az épiilet elhelyezését mindkeét
vonal meghatarozott, az I,‘a,a,z“.’ Idalkex'}} - “tcf“, iranyban a kételezden betartandd
épiiletet a tii zfallal, valamint épitesi vonal is meghatdrozott, ¢y jtesi vonal hatrozza meg.
az épitésivonalra kell csakahatsokert felé valtoztathatd  Homiokzatositas esetén azépitmény
elhelyezi az ¢piiletelhelyezés tavolsagot (ét) be kell tartani
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MAGYARAZO ABRAK II1I.

C.) A HESZ-ben hasznilt fogalmak értelmezése

1. F6 és mellék épiilet, és I1. Epitménytivolsagra vonatk ozo
elhelyezése engedmények
G

# | melékipiiled A

D szomszéd telken
, & pii ” szabalyfalan ul_
£v. il s By I Sy
== ‘ e | elhelyezett épiilet
¢ ész ok, Lok, g
Aelekszélesség
F3épiilet: a HESZ-ben leirt fofunkciok. ¢t =Ha a szomszéd telken szabdlytalanul elhelyezett
Mindig az épitésivonalra helyezendd. 10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkez6
¢épiilet van, épitménytavolsagot (¢ét) 2,00 mrre akkor Ichet
Melléké piilet: Kiegés zitd funkciok. csokkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
Azépitésihelyen beliil a foépiilet mogé kell nyilasnélkiiliek és azegyik tlizfalas, vagy nem éghetd eres
elhelyezni, a foépiilettél eldirt tavolsagra kiké pzett

ok =ha régebbiszabalyok szerint zommel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagas sag 5,0 m-nél kevesebb

I11. ,,Hajlitott” hazak:

a.) oldalhataron allé beépitési moédnal b.) zarts orli altalinos és keretes
beépitésimodnal

% ok

]

<K <
&y, &y, Z dl
A — uv
ész ok €k
R T
,rtcle,kszélcs,sé,g
Az épiilet utcaval parhuzamos Az épiilet utcaval parhuzamos
ny eregtet6ji és "L" alakban az ny eregtet$ji. Az udvari szamy legfeljebb 6,0 m.
oldalhatar fcl¢ befordul. Az utcai épiilet szimy rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értékii és mindkét végén tlizfalas.
homlokzatképzés sel Az épiiletkd z min. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tl zfal csak akkor hagyhaté el, ha azel§irt
oldalkerti méret kialakithato.
Az utcavonal kapualjjal végig is épithetd.
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IV. Kismélységii, vagy ,,Japos” telkek beépitése

gl
kisebb vagy
egyenld, 30 m

Lok
tclekszélcssgg

A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is ¢épitheto:

a.) tizfallal, ha a szembenlevé telek

is kismélységii, vagy lapos

b.) nyeregtetével, ha a szembenlev

telken azeld irt méretii hatsokert kialakithatd

Csak szabadon allo ikres, vagy oldalhataron
allo beépitési mod esetén alkalmazhato

V. Nyeles telek
nj&()i)*m
P4 ,Je,gglzibb 4,0m & éh ,pkrtnx
e 3 uv
ev
E védellépulﬁ /
1 9 5
§ ny| -5 ny] %
=) ) -
2 |
)
= 1L 1L

oldalhataron allo beépitési mod és

tny = telekny¢l: hossza legfeliebb 50 m
beépitett kornyezet esetén:

szélessége legalabb 4,0 m

telektertiletek: az 1. és T1. telek tertilete
ok = oldalkert, mely szomszédos a

kegalabb az dvezetben
alakithato legkisebb
telektertlet

tsz = telekhomlokvonal sz¢lessége
az ovezetben eldirt legkisebb
tekkszlesség

teleknyéllel, legkisebb szélessége
aszabélyozott épitménynmagassag

de kegalibb 4,0 m, védett épilet esetén,
ha az 6,0 mrnél nemnagyobb 3,0 m.
Ezesetbena oldakert és tekeknyel egylittes
mérete legalabb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél smmszédos az

oldalkerttel, a szélessége 3,0 m
khet, de a két teriilet k6zotti
kerités nem kehet tomér és falazott
és 1,50 mnél magasabb

€h = ¢pitési hely: cl6, oldal és hatsokert altal
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MAGYARAZO ABRAK V.38

|
1

ét z ét ét g
o 8 i £
g| &
hk "
B b 1T T g
9 min.2m hk e
_t, é | &t =l
=3
- I | [
g 3
& =
Hész 41 § 3/a - eltolt Atmen telek Hész 40/A § (4)a) Hész 40/A § (4) ba

ét = épitménytavolsig, mérete a szabalyozott
épitménymagassag, de legalabb 6.0 m

Hész 40/A § (5)b

£
b =)
o3
g
q - | 8
. by 4 =
ét é g
bk —
“ T s w
hk 8
e eVl | P 9
T 3 £
=
4 z
E g
Hész 40/A § (4)bb) Hész 40/A § (5)a. Hész 40/A § (5)b.
g g
El |4
- p = 8 s 4 /1 3
a i hik 51! j i Tk E ‘2’1 hik E
5, |8 :| 3 1 |G
: 3 ! 3 g
g
% i i 4 . % s Om ;’:
g ﬁl 3 g g5 g
2 . g £F B
B El E ER
Hész 40°A % (6) ¢ Hész 40/A % (6) c. Heész 30°A § (6) b. Hész 40/A § (6)a.

384 A rendelet 1. mellékletét kicgészitette a MAGYARAZO ABRAK V. megnevezésii abrasorral és a hozzé tartozé
magyarazatokkal a 26/2020. (TX.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020. oktober 9. napjatol.
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z: 40% megengedett legnagyobb beépitettség mértéke - 40%
zoldfellleti fedettség legkisebb mértéke
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‘ \
. ‘
. 033/65
e \
. \
| | \
" \
.
.
.
. 035/52
035/51
033/76
035/43
gus®

033/38

o-71 2013

033/29

§%

Kio-u*7128z5

&

033/39

033/46

033/36

\ \ \



033/49

033109

Yga/no

033/77

o
&)
=

033/16

1810

014/80

033/76

1:2000

014/84

7810
cgv10

014/118

033/38

014/85

033/15

014/86

2. Kio-71 2013—Kio-0* 712825

|
.
.

¥\ (€e0

033/13

033/36

033/12

014/89

031/22

033/10
" KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "

033/9

035/75

gl

035/10

T4 TER

terv:

TISZANTULI TERULETTERVEZO IRODA BT
4029 DEBRECEN LORANTFFY UTCA 25. TEL: 20-384-3850

megrende: HAIDUBOSZORMENY VAROS ONKORMANYZATA

déatum:

rajz:

felelGs tervez6:

HAIDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

SZABALYOZASI TERV

Készeghy Abel

2025.04

V-1

\

TT 09 0655

)

[ Véltozas

Jelmagyarazat

£." » Tervezesi tertllet
|| Foldrészlet hatara

035/51

035/52

Te2i

6%1990



