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Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Ebes Kozség helyi épitési
szabalyzataroél és szabalyozasi tervérol szolé 18/2018. (XI1.3.) 6nkormanyzati
rendeletének modositasarol

[1] E rendelet célja a kdzségben a kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek épitési vezeteiben
az elhelyezhetd lakasszdm szabdlyozésa, a telepiilés épitési Ovezeteiben és Ovezeteiben az
energiatarolassal Osszefliggd anyagok eldallitdsara €s raktarozdsara vonatkozod eldirdsok
pontositasa, a kialakult allapota beépitett teriileteire részletszabalyok megfogalmazasa ¢és az
egyes épitési Ovezetekben a szolgalati lakasok elhelyezésének szabalyozasa, valamint az épités
helyi rendjének szabalyozasa, egyeztetett jogi kereteinek megteremtése €s hozzajarulas azok
¢lhetd és telepiiléskép szempontjabol is elfogadhaté modon torténd megvaldsitasahoz.

[2] Ebes Kozségi Onkormanyzata KépviselS-testiilete a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 22.
§ (2) bekezdés a) pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljardo allami {6épitészi; kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi; népegészségiigyi; kozlekedési hatosagi;
orokségveédelmi; talajvédelmi; erdészeti; ingatlaniigyi és foldiigyi igazgatasi, iparbiztonsagi,
vizligyi, vizvédelmi ¢és polgarvédelmi hataskorben eljar6 Hajda-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal; kozlekedési és népegészségiigyi hataskorben eljar6 Budapest Fdvaros
Korményhivatala; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag,
Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Kozlekedési és
Beruhézasi Minisztérium Légiligyi Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly; Kozlekedési és Beruhazasi
Minisztérium Vasiti Hatésagi Féosztily; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Fdosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FOosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga; Hajdu-Bihar Varmegyei
Rendér-fékapitanysag; Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat, Debrecen Megyei Jogti Varos
Onkormanyzata, Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata, Mikepércs Kdzségi Onkormanyzat,
Nagyhegyes Kozség Onkorményzata tovabba a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati

kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet készitésével és modositasaval Osszefiiggd helyi



partnerségi egyeztetés szabalyairol szold 8/2023. (II1.22.) onkormanyzati rendeletében

meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§
(1) Az Ebes Ko6zség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 18/2018. (XI1.3.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: R) 27.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:
»(3) Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m’ netté épiilet-szintteriilet egy

rendeltetési egysegnek szamit.”

2.§
(1) A R. 28.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(3) 600 m*-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m>-t elérd, de 900 m*-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb ketto, 900 m?-t eléré, de 1200 m*-nél kisebb telekteriilet esetén
legfeliebb hdarom, 1200 m? vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeliebb négy ondllé laké
rendeltetési egység alakithato ki.”

3.8
(1) AR. 33.§ (6) bekezdésében a ,,lakdasok helyezhetok el.” szovegrész helyébe a ,,lakdasok nem
helyezhetok el.” szoveg 1€p.

4.§
(1) A R. 34.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Az épitési ovezetben 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el. A gazdasdgi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdra szolgalo

lakas nem alakithato ki.”

5.8
(1) A R. 35.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az épitési ovezetben onallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el. A gazdasagi
tevékenysegi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo

lakas nem alakithato ki.”



6.§
(1) A R. 8.§-a a kovetkezd (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(6) Azokban az épitési dvezetekben és ovezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és eloallitds
(ipari vagy gyarto tevékenység) megengedett, ott tilos olyan uj épitményt elhelyezni, vagy
meglévo épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az 6vezeti és épitési ovezeti eloirasoktol fiiggetleniil:
a) az elektromos energia raktarozasara szolgalo energiatarolo eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarolo eszkoz) eloallitasara, gyartasara, osszeszerelésére, javitasara, bontasara
vagy részegységekre tortend szétszerelésére (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto
rendeltetés),
b) energiatarolo eszkoz eloallitasahoz felhasznalhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag,
vagy a felhasznaldas soran mds anyaggal veszélyes elegyet képezo anyagbol késziilo
alkatreész tarolasara;
¢) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eldallitasara, gyartasdara, osszeszerelésére
vagy javitasara szolgalo anddok, katodok, szeparatorok, celldk, modulok, akkupakkok
osszeallitasa (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto rendeltetés),
d) selejt energiatarolo eszkozok tarolasa, szétszerelése, bontasa, dardlasa;
e) az energiatdrolo eszkozokbdl képzodo hulladékok gyiijtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyiijto udvar, atvevohely vagy visszavalto pont
rendeltetésii épitményt),
f) az energiatarolo eszkézbol képzodo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (7) bekezdésben foglaltakat,
g) az energiatarolo eszkozokbol képzodo hulladékok kezelése;
h) az energiatarolo eszkoz — a (7) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara
(raktarozasi rendeltetés).
(7) A (6) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az
épitmények azon részeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazddlkodo szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolodoan, a rendeltetésnek megfelelo haszndlathoz, miikodéshez sziikséges
mennyiségben és modon, ideiglenesen tarol uj vagy hasznalt energiatarolo eszkézoket
(igy kiilonosen jarmiivek, munkaeszkozok, elektronikai eszk6zok —indito-  és

meghajtoakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és akkumulatorok),



b) a kereskedelmi rendeltetésii egységekben a végfelhasznalok részére torténd értékesités
celjabol, a végfelhasznalok részére torténo értékesitéshez sziikséges kiskereskedelmi

mennyiségben tarolnak uj energiatarolo eszkozoket.”

7.8

(1) A R. 24/C.§-a a kdvetkezo (2) és (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(2) Ha az épitési telek meglévo beépitettségi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az
eépitesi ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési merték, a telken meglévo
épiilet felujithato, de sem a beépitettség, sem a brutto szintteriilet mértéke, sem a beépitési
magassag nem novelheto a tetotér beépitését kivéve. Tetotér beépités esetén az épiiletmagassag
meérteke legfeljebb 0,5 méterrel novelhetd, amennyiben az 1. mellékletben az érintett épitési
ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassdg azt lehetové teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az ovezetben vagy épitési ovezetben
meghatarozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, elo-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eloirasoknak, a meglévo épiilet felujithato, atalakithato, korszeriisitheto, rendeltetése
megvaltoztathato, de boviteni csak az eloirasok szerinti épitési helyen beliil lehet amennyiben
a tobbi beépitési paraméternek maradéktalanul megfelel (zéldfeliilet, beépithetoség,

épiiletmagassadg).”

8.§
(1) A R. 27.§-a a kovetkezd (5a) bekezdéssel egésziil ki:
~(3a) 600 m’-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb egy, 600 m°-t elérd, de 900 m*-nél kisebb
telekteriilet esetén legfeljebb kettS, 900 m>-t elérd, de 1200 m?-nél kisebb telekteriilet esetén
legfeljebb hdarom, 1200 m? vagy nagyobb telekteriilet esetén legfeliebb négy onallé laké
rendeltetési egység alakithato ki.”
(2) AR. 27.§ (10) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

2

»h) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény.’

9.§
(1) A R. 28.§ (10) bekezdése a kdvetkezd h) ponttal egésziil ki:
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»h) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény.’

Z.aro rendelkezések
10.§



(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

11.§

(1) AR.

a) 24/B.§ (1) bekezdése,

b) 27.§ (10) bekezdés g) pontjaban az ,.f) - épiiletto! kiilonadllo - épitménynek mindsiilo
kirakatszekrény.” szovegrész,

c) 28.8 (4) bekezdésében a ,,Rendeltetési egységenként legalabb 200 m? telekhanyadot
kell biztositani.” szovegrész és

d) 28.§ (10) bekezdés g) pontjaban a ,,h) - épiilettol kiilonallo - épitménynek mindsiilo
kirakatszekrény.” szovegrész

hatalyat veszti.

Ebes, 2026. ..o

Szaboné Karsai Maria Dr. Nagy Annamadria

polgarmester jegyz0



