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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Betéti Tarsasag
készitette. (FelelSs tervezs: Koszeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérnok
szakértd)

A teleplilésrendezési eszk6zok moédositasaval kapcsolatos feladatokat 6nkormanyzati
féépitészként Készeghy Eva latja el.

A teleplilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepllésszerkezeti terv: 54/2003. (V.26.) OKT hatarozat
Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 7/2003. (V.26.) OKT rendelet

A jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok elfogadasuk Ota tébbszor is modositasra
kerultek. A legutolsé médositas elfogadasa 6ta Ujabb mddositasi igények mertltek fel. A
jelenlegi mddositasi igény két témaban fogalmazodott meg, melyek mindegyike a varos
belteriletét érinti. Az egyik mddositasi igény a TOP_PLUSZ-1.2.1-21-HE1 2022-00033
palyazat Gyongyospata belvarosanak integralt funkciobdvité meggjitasa keretében
megvalositandd fejlesztések-, egyhazi fejlesztés kapcsan merdlt fel, mely soran az
onkormanyzat rendezni kivanja a F6 utca — Dobranyi Karoly Gt altal kozrefogott telektémb
déli részét. A tertleten a 346 hrsz-U ingatlanon parkolétertlet 1étesitése, 343 hrsz-a
foldrészleten a templomi latogatd- és rendezvénykdzpont kialakitdsa tervezett. A
telektdémbben modositasra tervezett a 345 hrsz- ingatlan is a latogatokozpont jovébeni
bévithetdsége érdekében, valamint a 342 hrsz-0 foldrészlet kialakult beépitésének
megfelel6en. A 344 hrsz-U ingatlanon zdldterilet kialakitasa tervezett, mely dsszefiigg a
masik tervezési terileten kijelolésre ker(lo (j beépitésre szant teriiletre vonatkozo torvényi
szabélyozas keretében biztositando csereterilet kijeloléssel is. A masik médositasi igény a
telepulés beltertletének keleti részén, a 553/64 hrsz-u foldrészleten jelentkezik, melyet az
onkormanyzat értékesiteni kivan vendéglatoegység kialakitasa céljabdl. E terilet jelenleg
beépitésre nem szant zoldtertlet, mely teleplléskdézpont vegyes teriletfelhasznalasba
kerl atsorolasra, ezaltal Uj beépitésre szant terilet kijeldléssel jar. A magasabb rend(

jogszabalyi eldirasoknak megfelelve az dnkormanyzat korabban mar kijeldlt beépitésre



szant teruletei az érintett telektémbben (Matyés kirdly utca-meglévo belterilet hatar altal
kozrefogott telektomb) kerlilnek visszasorolasra beépitésre szant falusias lakoteriiletbdl

zoldterlletbe az 553/90, 553/117-120 hrsz-0 ingatlanokat érintve.

A modositast az onkormanyzat kezdeményezte és a minden beruhazashoz kotelezden
el6irt telepitési tanulmanytervet elkészittette. Az 6nkormanyzat a telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagarol, az onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozd feljegyzésérdl a
33/2025. (Ill.24.) sz. K.t. hatarozataban dontott. A telepitési tanulmanyterv partnerségi
egyeztetése soran a partnerek részérdl észrevétel, hozzaszolas nem érkezett. Ezt kdvetden
az Onkormanyzat meghozta a modositds meginditdsahoz sziikséges dontéseket a

50/2025. (IV.28.); 51/2025. (IV.28.) és 52/2025. (IV.28.) sz. hatarozataiban.

A modositas Uj beépitésre szant terilet kijeldléssel jar, mely soran a magasabb rendi
jogszabalyi el6irasok figyelembevételre keriiltek. A tervdokumentacio kilon fejezetben
ismerteti a magasabb rend( jogszabalyok altal megkdvetelt elirasok teljesiilését, illetve
annak igazolasat. Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése belteriileti ingatlant érint, a
kijeldlés mértéke 2632,17 m2. A csereteriletek biztositasa soran azonban megallapithatd,
hogy a beépitésre szant teriiletek ardnya csokkenni fog, mivel azok beépitésre szant

terlletekbdl keriilnek zoldterilet teriletfelhasznalasba.

A médositasi szandék 2 pontban foglalhat6 6ssze:

1. modositasi pont: Az épitési Ovezet telepuléskdzpont vegyes teriletre (Vt) mddositasa és
épités hely kijelolése a 343, 342, 345 hrsz ingatlanok tekintetében.

2. modositasi pont: Kozlekedési terilet kijelolése a 346 hrsz-u foldrészleten.

3. modositasi pont: 553/64 hrsz ingatlan beépitésre szant (Vt) tertletbe sorolasa.

4. modositasi pont: A 3. modositasi pont szerinti Uj beépitésre szant terulet kijelolésének
torvényi eldirasokbdl eredd csereterlilet biztositasa zoldteriiletbe sorolassal a 344, 553/90,

553/117,553/118, 553/119, 553/120 hrsz ingatlanokon a sziikséges teruletigényig.



5. modositasi pont: HESZ parkoldhelyek elhelyezhetdségének szabalyozasara, olyan
maodom, hogy azok 300 méteren belll kdzteruleten is biztosithatok legyenek.
6. modositasi pont: A HESZ médositasa a megrendelvel egyeztetve, amennyiben

szlikséges.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovéabbiakban: Korméanyrendelet) 60.8 (6) bekezdése szerinti altalanos eljarasmod
alkalmazasaval torténik a modositas véleményeztetése. Az egyszerisitett és a rovid

eljarasmaod nem alkalmazhato.

A varos telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.8-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlkségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
dnkormanyzat a Kormanyrendelet el6irasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett
kornyezet védelméért felels szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatasa
jelentéségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok
alapjan szikségesnek tartjak-e a kdrnyezeti vizsgalat elkészitéseét.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allé idé alatt beérkezé véleményeket a képviseld-
testilettel ismertetni szilkséges. A képviselo-testiilet dontését minden esetben indokolnia
sziikséges. Az eljarasra adott hataridd jelen tervdokumentacio készitésekor még nem telt
le. A dontéstdl fliggben kerll véleményeztetésre a terv, mivel amennyiben a kdrnyezet
védelméért felelés szervek sziikségesnek itélik a kornyezeti értékelés elkészitését, Ggy azt
a tervvel egylitt sziilkséges véleményezésre bocsajtani. A dontés meghozatalat kovetden a

tervdokumentacio részét fogja képezni.



A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban
kétféleképp torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztets feliiletén, ahol a
Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az egyszer(isitett eljarasra jellemzden csak
a partner ad véleményt. A masik a 2023. januarjaban hatalyba lépett Kormanyrendelet-
valtozas alapjan lakossagi forum megtartasdval a Kormanyrendelet 65.8-a alapjan. A
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes
kozigazgatasi eljaréasi szabalyok megallapitasardl szol6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
2.8-a alapjan a partnerségi egyeztetes elektronikus uton is lefolytathato.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képvisel6-testiiletnek, vagy a

dontésre jogosultnak sziikséges lezarnia.



TERVEZOI NYILATKOZAT
Gyongyospata varos telepilésrendezési eszkdzének modositasa Kormanyrendelet 78.8 (1)

bekezdés szerint a Korményrendelet eljarasi szabalyainak betartdsaval a VII.-IX.
Fejezetének rendelkezéseit figyelembevéve a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6loé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Régi R. 2024. szeptember 30-a4n hatdlyos I.-IV. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kdvetelményei betartasaval (Hiv.. Kormanyrendelet 78.8 (1a)
bekezdés c) pont) az oOnkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

figyelembevételével késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepilésmérnok
TT 09-0655

MODOSITASI PONTOK
1. moédositasi pont: Az épitési Ovezet telepuléskdzpont vegyes teriletre (Vt) modositasa és

épités hely kijelolése a 343, 342, 345 hrsz ingatlanok tekintetében.

2. modositasi pont: Kozlekedési terulet kijelolése a 346 hrsz-u foldrészleten.

3. modositasi pont: 553/64 hrsz ingatlan beépitésre szant (Vt) tertletbe sorolasa.

4. médositasi pont: A 3. modositasi pont szerinti (j beépitésre szant terulet kijelélésének
torvényi elGirasokbdl eredd csereterlilet biztositasa zoldteriiletbe sorolassal a 344, 553/90,
553/117,553/118,553/119, 553/120 hrsz ingatlanokon a sziikséges teriiletigényig.

5. modositasi pont: HESZ parkoléhelyek elhelyezhetSségének szabalyozasara, olyan
maodom, hogy azok 300 méteren belll kdzterileten is biztosithatok legyenek.

6. modositasi pont: A HESZ médositasa a megrendelvel egyeztetve, amennyiben

szlikséges.



MODOSITASOK ISMERTETESE

A moddositasnak a Régi R. és a Kormanyrendelet elGirasai alapjan is legalabb egy
telektombre kell kiterjedjen. A tervezési teriilet lehatarolasa a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) alapjan meghatérozott telektomb fogalma
alapjan kerilt meghatarozasra.

. 122. telektomb: valamennyi oldalrél kozteriilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom eldl el nem zdrt
maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kdzigazgatasi hatarvonal, kivételesen beltertleti
hatérvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkdil;”
A modositasi pontok tervezési teriiletenként keriilnek csoportositasra, mert bemutatasuk
ekképp egyszer(ibb. A telepiilés 2 terliletrésze érintett a tervezett modositasokkal.

Az 1. tervezési teriilet a 2406 jell Szurdokpiispoki — Gyongyos 0sszekotd Gt belterdleti
szakasza (FO Gt — 654/4 hrsz.) — Dobranyi Karoly Gt (313 hrsz) altal hatarolt telektomb.

A 2. tervezési terlilet a Matyas kiraly utca (553/26 hrsz) — meglévd belteriilet hatar altal

hatarolt telektomb.

10



1. tervezeési teriilet

O

2. tervezési terijlet

1. dbra A tervezési teriletek elhelyezkedése a kézigazgatdsi terileten
A 2. tervezési terllet esetében kisebb tervezési terilet is lehatarolhat6 lenne, de a helyi

épitési szabalyzat (HESZ) 8. mellékletét képezd Tm-4SZ tervlap csaknem a teljes tervezési

terlletet lefedi, igy annak cseréjét javasolja a terv.

11



1. TERVEZESI TERULET

\“?’%
S

2. dbra 1. tervezési terilet Iégifelvétele

A tervezett modositas helyszine a Fo utca és a Dobranyi Karoly utca déli csomépontjahoz
kozel esd lakotelkeket foglala magaba. A tervezési teriilet déli szomszédsagaban
helyezkedik el az orszagos miemléki védelem alatt allé Kisboldogasszony templom. A
modositassal érintett foldrészletek a telektombon belll a telektomb déli sarkaban
elhelyezkedd 5 telek (342-346 hrsz). A jelenlegi telepiilésszerkezeti besorolasukat tekintve
falusias lakoterilet teriletfelhasznalasba soroltak. A T-5 jel(i védett kdzpontot bemutatd
telepllésszerkezeti tervlap a 346 hrsz-u foldrészletet kozlekedési teruletbe sorolja, igy a
346 hrsz-u foldrészlet vonatkozésdban a telepulésszerkezeti modositdsa nem valik

szlikségesseé.

12
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3. dbra Mddositassal érintett foldrészletek az 1. tervezési terileten

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervet a varos onkormanyzatanak képviselo-testiilete

13/2007. (IV.11.) Kt. hatarozattal hagyta jova.

13
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5. abra T-5 jel( Védett kdzpont telepilésszerkezeti tervlap kivagata
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A hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap fehér kitdltéssel abrazolja a falusias lakétertileteket.
A fentiek alapjan a telepllésszerkezeti terv a telektomboén belll a mddositassal érintett
telkeket falusias lakotertilet teriletfelhasznalasba sorolja.

A modositas soran a telepulésszerkezeti terv modositasa is sziikségesse valik. A 343 hrsz-
0 foldrészleten tervezett templomi latogato- és rendezvénykozpont elhelyezhetfsége
érdekében a telekre vonatkozd épitési szabalyok kismértéki modositasa valik
szlilkségessé. A jelenlegi szabélyozas nem engedi meg, hogy falusias lakoterulet
teriletfelhasznalasban a sziikséges mértékig megemelhet6 legyen a beépités mértéke,
ezert teleplléskdzpont vegyes tertletfelhasznélasba kertil atsorolésra a telek. A 345 hrsz-
U foldrészleten beruhazas ugyan nem tervezett, de az 6nkormanyzat a jovében szeretné
megvéasarolni a telekvéget, melyet a fejlesztéssel érintett 343 hrsz-u foldrészlethez kivanja
csatolni. A jovobeni telekalakitds eredményességéhez a két teleknek azonos épitési
Ovezetbe kell, hogy kertiljon, ezért a 345 hrsz-0 ingatlan is telepuléskdzpont vegyes
terlletfelhasznalasba sorolando. A telektémb ezen terlletén helyezkedik el a 342 hrsz-u
foldrészlet, melynek kialakult szabalyos allapotat is rendezni kivanja jelen terv. A 342 hrsz-
( foldrészlet beépitettsége a falusias lakoterllet terlletfelhasznalasi egységben eldirhato
maximalis értéket joval meghaladja (48%), tovabba a meglévo éplilet hatsokert nélkiili
kialakult &llapotu, melyet a foldhivatali alaptérkép is tartalmaz. A terv a terlletfelhasznélas
valtozasra javasolja a 342 hrsz-0 foldrészletet is, valamint eldiranyozza a meglévd
éplleteket befoglalé épitési hely kijeldlését is. (1. médositasi pont)

A telektomb délnyugati sarkan zoldtertlet kialakitasa tervezett. A jelenlegi
terlletfelhasznalds modositdsa indokolt zoldterulet teruletfelhasznélasba, melynek
mértéke 479,704 m2. Az ebben a telektombben kialakitasra kerlld zoldterllet a 4.
madositasi pont szerinti csereteriletek kijeldlése szerinti modositasba beleszamitandd,
mivel meglévé beépitésre szant teriilet keriil beépitésre nem szant teriletfelhasznalasba.
A kijel6lésre keriil zoldteriilet onkormanyzati tulajdonban van, réla az épllet elbontasra
kerult. A 346 hrsz-u foldrészlet mddositasa csak a szabalyozasi terven szilkséges, a T-5

jelli telepiilésszerkezeti tervlapon parkoloteriiletként kozlekedési teriiletbe sorolt.

15
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7. dbra Zo6ldterilet kialakitas a 344 hrsz-0 ingatlanon
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10. dbra Hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet

A hatalyos épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlap a telektombre
Lf1,6,7,4 épitési Ovezetet hataroz meg.

A fenti kddszdmok a hatalyos tervlapok alapjan:

Lf — Falusias lakoterilet

1 - Oldalhataron all6 beépités

4 — Kialakult telekméret

6 — 40% beépitettség

7 — Max 3,5 m épitménymagassag

Az épitési szabalyzat alapjan a falusias lakoteriilet épitési ovezetre a kdvetkezd elirasok

vonatkoznak:

19



A1) Alakoteriilet falusias lakoteriilet /Lf/. A lakoteriileten az OTEK 14. §-a szerinti épiiletek
helyezhetdk el, kivétel: sportlétesitmény, lizemanyagtolto.

(2) Falusias lakotertlet épitési szabalyai:

a) A kialakult telek méretén valtoztatni lehet, de a kialakitand6 U] és a visszamarado telek
min. 550 m2 legyen. Két vagy tobb helyrajzi szamon nyilvantartott lakételek egy helyrajzi szam
ala vonando. Uj lakdtelek-osztas esetén a telekszélesség min. 14 m, a telek teriilet min 800 m2.
b) A beépitési mod oldalhataron allg, illetve a kialakult szerinti. Saroktelek Ujabb beépitése

esetén — ha arra szilkség van - szabadon all6 vagy iker a beépités.

C) Az el6kertben épitmeény nem helyezhetd el.
d) Az oldalkertben épitmény nem helyezhet? el.
e) A hatso kertben épitmény nem helyezhet6 el. Kivétel a talajszint alatti tragyalétdrolé vagy

szennyviztéarolo.

j) Utcai kerites kialakitasa a két szomszédehoz igazodjék /magassag, kialakitas modja/.

k)

l) A védett lakoterdlet telkei a kialakult allapot szerint megtartanddk, de az egymas melletti
és egyenként a 240 m2-t sem elérd telkek 6sszevonandok.

m) Egy lakotelken egy lakds helyezhet? el.

(3) Az ,LF 1,11,3,4" jeld épitési Gvezetben a beépitettség megengedett maximdlis meértéke 47%.”

A madositas soran U] épitési Ovezet bevezetése tervezett a modositassal érintett 342, 343
és 345 hrsz-u ingatlanokra vonatkozéan. A telepiléskdzpont vegyes teriletfelhasznalas
hatalyos HESZ szerinti épitési Gvezete nem megfelels szabalyozast régzit, ezért a tervezett
médositas soran Vt1,13,3,14 jel épitési ovezetkod kerll bevezetésre a szabalyozasi
terven, mely a kovetkezd beépitési paramétereket jelenti:

Vt — Telepuléskézpont vegyes
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1 - Oldalhataron allé beépités
13 — 50% Beépitettség
3 — Max. 4,5 m épitménymagassag

14 — Min. telekméret 250 m2.

A terv szerint épitési dvezet szabalyozasat jellemzéen a kialakult allapotl 342 hrsz-U
foldrészlet beépitettsége adja meg. Az oldalhataron allé beépitési mad valtozatlan marad,
mig a 13-es szammal a beépithetéség mértéke 50%-ban keril meghatarozasra. Az
éplletmagassagi korlat 4,5 méterre emelkedik, mig a legkisebb kialakithato telekméret 250
méterben keril meghatarozasra, figyelemmel az 6nkormanyzat telekvasarlasi szandékara
mely a 345 hrsz-u foldrészletet érinti. A 342 hrsz-u foldrészleten épitési hely kijeldlése is
indokolt, mivel a telek esetében 0 méteres hatsdkert alakult ki, és a szikséges oldalkert

mértéke sem betartott a meglévo, szabalyosan éplilt melléképlilet esetében.

A telepillésszerkezeti és szabalyozasi tervlapokon feltiintetésre keriilnek az E-TER

fellletérdl letoltott adatszolgaltatasok.
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11. dbra Telepilésszerkezeti valtozasok tervezete

A tervezett moédositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismérték(i modositasa valik

szllkségessé az alabbi tablazat szerint:

Terk’epenlj?lolt Moédositassal Hatalyos Tervezett VaI'Eozo
modositas L. etz N - . . terlilet
, érintett foldrészlet | teriletfelhasznalas | teriletfelhasznalas )

sorszama mérete(mz2)

342 Lf Vit 317,26

3 343 Lf vVt 995,75

' 345 Lf vVt 634,26

Osszesen: 194727

4. 344 Lf Z 479,70
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A szabélyozasi terven a telepilésszerkezeti valtozasok atvezetése valik sziikségessé, mely

alapjan a zoldterulet kijelolése a 344 hrsz-u foldrészletet érintéen torténik, a falusias

lakétertlet épitési dvezet teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetbe kerill a 342, 343 és

345 hrsz-0 foldrészletet érintéen, valamint a T-5 tervlap szerinti kdzlekedési teriilet a

szabélyozéasi terven is kozlekedési terllet Ovezetbe keril a 346 hrsz-u foldrészletet

érintden.
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13. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv - részlet 1. tervezési terilet

A helyi épitési szabalyzat kismérték(i modositasa sziikséges a tervezett maédositasok
kapcsan. A latogato- és rendezvénykozpont telkén belll a szikséges parkolomennyiség
nem biztosithato, ezért a HESZ 1/A.§-a a kdvetkezé rendelkezéssel egésziil ki:

.Azon kézintézmenyek, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az el6irds szerinti
parkoldk szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért legfeljebb 300 m-en
beluli mas telken parkoldban, parkol6hazban vagy a kozteriletek kdzlekedésre szant terilete egy
részenek, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval
kialakithatok.” (5. moédositasi pont)

A telepiiléskdzpont vegyes terlletfelhasznalas épitési Ovezetére vonatkozé el&irasok
kismérték{ modositasa is sziikségessé valik az (j épitési dvezeti kod bevezetésével. Eddig

a telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalas épitési dvezeteiben a HESZ rendelkezései
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alapjan 30%-os beépithetfség volt megengedett. A most szabalyozasra kerild 3 telek
azonban 50%-o0s beépithetdséggel szabalyozandé. A HESZ ezen rendelkezésének torlése
szikséges, mivel a szabalyozési tervlapon jelolt dvezetkdd meghatarozza az egyes épitési
Ovezetek beépithetoségét. Ugyanakkor a zoldfellleti szabalyozas rogzitése sziikséges,
mivel a médositassal érintett terlileten a legkisebb zdldfeliileti fedettség mértékét az
OTEK-tdl eltéren 30%-ban kivanja szabalyozni az 6nkormanyzat. Ez egyrészt a varos
klimajanak javitasat is szolgalja masrészt a biologiai aktivitas szinten tartasat is eldsegiti a

differencialt szamitas lehetdségével.

A tervezési terulet érintettsége

T4ji- és Természetvédelmi érintettség

A tervezési terllet nemzetk6zi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi
terlletet nem érint, a teruleten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom nem ismert. A

tervezési teriileten termofold, erdGterilet nem helyezkedik el, a tervezési teriilet belteriilet.

Az OTrT altal meghatarozott, a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) és a Heves Megyei Onkormanyzat Kozgylilése Elnokének Heves Megye
Teriletrendezési Tervérdl szold 5/2020. (V.7.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
MTrT) altal lehatarolt tajképvédelmi terllet dvezete a telepllés egészét, igy a tervezési
teriiletet is érinti. A vonatkoz6 jogszabalyi elGirasokat az MvM rendelet 4.§-a az alabbiak
szerint hatarozza meg:

4. 8 (1) A tajképvédelmi terllet Ovezete terlletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies kozigazgatdsi teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkdz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit

(2) A tajképvédelmi terllet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos

tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekeben — a telepileskép
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védelmeérdl szolo torveny vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianyaban —meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a teruletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a béanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktUra-halézatokat, tovabbd az erémdiiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyezteté miszaki megoldasok

alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A tervezett mddositas a tajjeleg térségi jellemzdit nem valtoztatja meg. A tervezett
teriiletfelhasznalas valtozasok a tajképre jelentds hatassal nem lesznek. A magasabb rend(i
jogszabalyi elGirasok betartasa mellett a médositas nem jar jelentds hatassal. A tervezett
valtoztatasok soran miiszaki infrastruktira elemek, energetikai beruhazas, banyaszati
tevékenység nem varhato. A telepuléskép-védelmi rendelet a teriletre meghatarozza a
sziikséges elbirasokat, azokkal a modositas nem ellentétes, a telepiiléskép-védelmi

rendelet mddositasat nem teszi szilkségesseé.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terlileten bellil orszagosan védett miemlék nem talalhato. A tervezési teriilettol
déli iranyban helyezkedik el a Kisboldogasszony Romai katolikus templom, mely orszagos
miemléki védelem alatt all (kiemelten védett miemlék). A modositassal érintett 344, 345
és 346 hrsz-G foldrészletek a védett miiemlék ex-lege védett miemléki kdrnyezetének
részét képezik. A jelélést a hatalyos tervek nem tartalmazzak, ezért annak feltiintetése

szikséges. Akarcsak a tervezési teriiletet érintd régészeti lel6hely poligonja, mely a
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modositassal érintett foldrészleteket is érinti. A tervezett valtoztatasok a miemléki
kdrnyezetre, régészeti lel6helyre nem fejtenek ki jelentds hatast, ettdl fliggetlenil a
tervezett fejlesztések tervezése és megvaldsitasa soran a vonatkozo jogszabalyi eldirasok
betartdsa szlkséges. A tervezett beruhazdsok foldmunkai soran a vonatkozo
orokségvédelmi jogszabalyok és a hatdsag elbirasai alapjan a régészeti értékek sériilése

elkerillheto.

Telepilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

| Gyongyospata ‘ ‘ 342 Keresés képpel

Talélatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

™ Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

~
. TELEPULES . VEDETT GROKSEGI ERTEK . . . S
VARMEGYE . HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE

Heves Gydngydspata 342 Rk. templom régészeti leléhely 48869 2005
Vilagoroksegi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam A E
| Gydngydspata 343 Keresés keéppel
|

H‘JL
» A
Talélatok: e
o0
Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vildgorokségi védelem (0 db) - —\
= Taldlatok nyomtatasa
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db) ~
q TELEPULES q VEDETT GROKSEGI ERTEK 5 5 - s
VARMEGYE N HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Gydngyospata 343 Rk. templom régészeti leléhely 48869 2005

Vilagoroksegi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész)

Helyrajzi szam

| Gyongybspata

| | 344 Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (1 db)

= Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (1 db)

Régészeti védelem (1db)  Vildgorckségi védelem (0 db)

VARMEGYE TELEPULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSEG
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE
Heves Gyongydspata 344 Romai katolikus
templom ex-lege
muemléki
kornyezete

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE

Heves

Vilagorokségi védelem (0 db)

TelepUlés (Telepulésrész)

Helyrajzi szam

‘ Gybngyospata

Keresés képpel

‘ |34q

Taldlatok:
Miemléki védelem (1 db)

= Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (1 db)

Régészeti védelem (1 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

VARMEGYE TELEPULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSEG
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE
Heves Gyongyospata 345 Romai katolikus
templom ex-lege
miemléki
kérnyezete

Régészeti védelem (1 db)

2406
‘(;‘ >
%
VEDETTSEG JOGI ST
JELLEGE
muemléki
kornyezet

TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . .

B HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Gyongyospata 344 Rk. templom régészeti lelGhely

VEDETTSEG JOGI

TORZSSZAM
JELLEGE

maemléki
kdrnyezet

VEDETTSEG JOGI JELLEGE

TELEPULES . VEDETT BROKSEGI ERTEK
B HELYRAJZI SZAM
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Gyongyospata 345 Rk. templom

Vilagdrokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Gydngydspata 346 Keresés képpel

. t
Talalatok: sy waroty ¥
(o
Miemléki védelem (1 db) Régészeti védelem (1db) Vilagorokségi védelem (0 db) Do®
= Talalatok nyomtatasa
Miiemléki védelem (1 db) A~
VARMEGYE TELEPULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Heves Gyongydspata 346 Rémai katolikus miemléki 27205
templom ex-lege kornyezet
muemléki
kérnyezete
Régészeti védelem (1 db) A
. TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . . . S
VARMEGYE o HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Gyongyospata 346 Rk. templom régészetilelshely 48869 2005

Vilagorokségi védelem (0 db)

14. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - EKM MGemlékvédelemért FelelSs Helyettes Allamtitkdrsag

Vilagorokseégi terllet a tervezési teriletet nem érinti.

A tervezett modositas kovetkeztében telekalakitas tervezett. Amennyiben foldmunka
soran (j régészeti lelet ker(l eld, gy az orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozottak
szerint szlikséges eljarnia a beruhazénak. Az orszagos érvény(i jogszabalyi el6irasok
betartasaval az orokségvédelmi értékek sérilésének lehetdsége minimalizalhatd, illetve

elkerllhetd.

Kérnyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet él6vizek parti savja, kijelolt banyaterilet, felszin alatti vizbazis
véddidom, vizmindség-védelmi teriilet nem érinti. A koz(ti kozlekedésrdl szol6 1988. évi l.
tv. 42/A.8 (1) bekezdés b) pontja alapjan:

LA kozat kezelbjének hozzdjdruldsa sziikséges belteriileten —a kdzut mellett —ipari, kereskedelmi,
vendéglato-ipari, tovdbba egyéb szolgdltatdsi céld épitmény épitéséhez, bovitéséhez,

rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a telepiilésrendezési tervben szerepld
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kozlekedési és kozmditeriileten bellil nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez,
tovabba a kozut teriletének hataratol szamitott két méter tavolsagon belil fa Ultetéséhez vagy

kivagasahoz..."

Egyéb érintettség

A Gyongyospata Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl
sz0l6 5/2019. (111.28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) alapjan a terulet
telepllésképi szempontb6l meghatdrozé terulet, torténeti telepulésrész terilet
megnevezés(i teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terllet. A Tkr 14., 18.-19. §-a
tartalmaz éplletekre vonatkozd elGirasokat, melyeket az épitmények tervezésekor
figyelembe kell venni.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepilésképvédelmi

rendelettel nem ellentétes.
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2. TERVEZESI TERULET
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15. dbra 2. tervezési terilet Iégifelvétele

A tervezett modositas helyszine a F6 utca végén, a belterlilet keleti hataraban elhelyezkedd
belteriileti jellemz&en beépitetlen ingatlanokat foglalja magaba. A lehatarolt telektombdn
bellil 6 telket érint a tervezett modositas, melyek elhelyezkedését a terlileten az alabbi dbra

mutatja be.
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16. dbra Médositdssal érintett foldrészletek az 1. tervezési terileten

A hatélyos telepulésszerkezeti tervet a varos onkormanyzatanak képvisel6-testilete a
13/2007. (IV.11.) Kt. hatarozattal hagyta jéva, mely médositasra ker(lt a tervezeési terilet
egy részét érintéen a 35/2021. (IX.30.) sz. hatarozattal. A tervezési terlleten belil a
madositassal érintett foldrészletekre a telepllésszerkezeti terv zoldterlletet hataroz meg
az 553/64 hrsz-0 foldrészletet érintden, és falusias lakoterilet teriiletfelhasznalast

hataroz meg az 553/90, 553/117-120 hrsz-u foldrészletekre vonatkozo6an.
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17. dbra Hatdlyos T-4 jelU belterileti telepulésszerkezeti terviap kivagata
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18. dbra Hatdlyos Tm-3T jell telepUlésszerkezeti tervliap kivagata

A modositas soran a telepulésszerkezeti terv modositasa is szikségessé valik. Az 553/64
hrsz-a foldrészletet az 6nkormanyzat helyi vallalkozas részére értékesiteni kivanja, ahol
tervezetten vendéglato egység elhelyezését kivanja megvalositani. A helyszin kivalasztasa
soran fontos szerepet jatszott az orszagos kozit (2406 jell Szurdokplispoki-Gyongyds
Osszekotd Gt) kozelsége, mivel a vendéglato egység az atmend forgalom kiszolgalasara is
alkalmas lehet. A modositds sordn az 553/64 hrsz-0 foldrészlet zoldterlletbdl
teleplléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasba keril atsorolasra, ezaltal 0j beépitésre
szant terilet kijelolése torténik. A kijelolés mértéke 2632,17 m2. A Méptv. és az OTrT altal
elGirt cseretertilet biztositasa érdekében mar beépitésre szant, de be nem épitett tertiletek

34



kertilnek Ujbdl beépitésre nem szént teruletfelhasznélasba (zoldterlletbe) a telektomb
északi felen, az 553/90, 553/117, 553/118, 553/119 és 553/120 hrsz-u foldrészleteken.
A telektombdn beltl modositéssal érintett foldrészletek mindegyike ©nkorményzati
tulajdonban all jelenleg. Akarcsak az 1. tervezési teriileten, itt is feltlintetésre kerililnek az

E-TER adatszolgaltatasa soran rendelkezésre bocsajtott adatok.

?

19. dbra Telepilésszerkezeti valtozasok tervezete
A tervezett moédositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismérték(i modositasa valik

szlikségessé az alabbi tablazat szerint:

Térképen jelolt ., , Valtozé
,p ,J, Médositassal Hatélyos Tervezett N
modositas L o . L1z . . terlilet
, érintett foldrészlet | tertletfelhasznalas | tertiletfelnasznalas ,
sorszama mérete(m2)
1. 553/90 Lf YA 994,23
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553/117 Lf yA 669,46
2 553/118 Lf YA 602,58
' 553/119 Lf YA 603,00
553/120 Lf VA 603,336
Osszesen: 3472,61
5. 553/64 Lf Vit 2632,17
ﬁy u
- . teiEn 06131
o -
: ssw0 =343 o = oy,
n LN
: s ssus0 L T Z -y n :
: ssR ssas1 o o [ ]
[ | EEaEE S5W52 D e -
. A
I e A :
- o = ggum__ssaum -
- — ssw0f 5531102 a5u123 n
S g ST B U =Y o s
: = :
— n S5338 ST | ¢ ]
- sson si3iize (]
?: = s = : n
- - iz Gip S
im i L]
il 55360 ss¥m2 o [}
'-:. Fro 5361 fsans N e -
— = - =4
...... . Gip -
: S5 sﬁ: : 165/36
o L
= Vit 5
ol Gksz N
= LN T ] ]
"Eaaay : 065/35
: 511
[ ]
L]
]
[ ]
. o
"
¥ e -
0114/28 :
'y
[
g s .:

20. dbra Tervezett telepilésszerkezeti terv - részlet

A szabalyozasi terven a telepilésszerkezeti valtozasok atvezetése valik sziikségessé, mely

alapjan a zoldterulet kijeldlése az 553/90, 553/117-120 hrsz-( foldrészleteket érintéen
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torténik, illetve az Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése az 553/64 hrsz-u foldrészleten

zOldterulet 6vezet telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetbe kerl.
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21. dbra Hatdlyos szabdlyozasi terv — részlet
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22. dbra Tervezett szabdlyozasi terv - részlet
A hatélyos szabélyozas a modositassal érintett foldrészletekre Z — zoldterilet dvezetet és

Lf-1,2,3,8 épitési dvezeti kodot allapitott meg, melynek jelentése:

Lf: falusias lakoterilet épitési tvezete,

1: oldalhataron all6 beépitési mod,

2: 30 %-o0s megengedett beépithetéség

3: 4,5 méter megengedett legnagyobb épiletmagassag,

8: legkisebb kialakithato telekméret — 800 m2 a HESZ szerint.

A terv szerint a Vt telepiléskdzpont vegyes épitési Gvezet tervezett szabalyozasat
jellemz6en a kornyezethez igazitva hatarozzuk meg, figyelemmel a tervezett fejlesztés
megvaldsithatosagara is. Az 553/64 hrsz-u foldrészletre Vt-5,13,3,12 jel(i épitési ovezet

meghatarozasa alapjan a beépitési mod szabadonallé lesz, 50%-o0s beépithetéség mellett
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30% zoldfeliilet biztositandd (ez a HESZ-ben kerlil rogzitésre). Az épitménymagassag 4,5
méterben kertil meghatarozasra és a kialakithato telekméret 1000 m2 lesz.
A HESZ-ben sziikséges a zoldfellileti fedettséget szabalyozni, tovabba a kézm(ivesitettség

mértékét is, figyelemmel a tervezett beépitésre és jelenlegi allapotra.

A tervezesi terilet érintettsége

T4ji- és Természetvédelmi érintettség

A tervezési terilet nemzetkozi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi
terlletet nem érint, a teruleten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom nem ismert. A
tervezési teriileten term&fold, nyilvantartott kataszteri erdéterllet nem helyezkedik el, a

tervezési terilet belterilet.

Az MVM rendelet és az MTIT éltal lehatarolt tajképvédelmi tertlet dvezete a telepliilés
egészét, igy a tervezési terlletet is érinti. A vonatkozé jogszabalyi elirasokat az MvM
rendelet 4.8-a az alabbiak szerint hatarozza meg:

4. 8 (1) A tajképvédelmi terllet Ovezete terliletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies kézigazgatdsi teriiletére késziild telepliilésrendezési eszkbz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdajhaszndlat helyi jellemzdit,

(2) A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepuléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianyaban —meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teruletfelhasznalas es az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepulésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a teleplléskepi

kovetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajkepvedelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémdiiveket a tdjképi egység meglrzését és a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyeztetdé miszaki megolddsok

alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A tervezett mddositas a tajjeleg térségi jellemzdit nem valtoztatja meg. A tervezett
tertiletfelhasznalas valtozasok a tajképre jelentds hatassal nem lesznek. A magasabb rend(i
jogszabalyi eldirasok betartasa mellett a médositas nem jar jelentds hatassal. A tervezett
valtoztatasok soran miiszaki infrastruktira elemek, energetikai beruhazas, banyaszati
tevékenység nem varhato. A telepiléskép-védelmi rendelet a tertletet ,fejlesztési terilet”
megnevezés(i telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletként szabalyozza. A Tkr.
meghatarozza a szilkséges elGirasokat, azokkal a modositas nem ellentétes, a

teleplléskép-védelmi rendelet modositdsat nem teszi szilkségessé.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten beliil orszagosan védett miemlék, miemléki kornyezet, régészeti
leléhely nem talalhato.

Az E-TER adatszolgaltatasa szerint a madositassal érintett foldrészleteken a régészeti
érintettség nem all fenn. Ezzel megegyezik az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség

ingatlan elemeinek hatoséagi nyilvantartasa.
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Gydngydspata | ‘ 553/64| Keresés képpel
Talélatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokseégi védelem (0 db)

Teleplllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
| Gybngybspata ‘ ‘ 553/90] Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokseégi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Gyéngybspata | ‘ 553/117] Keresés keppel
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
‘ Gybngybspata ‘ ‘ 553/118 Keresés keppel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Teleptilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Gybngybspata 553/119 Keresés keppel

Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Gyongyospata 553/120 Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagoroksagi védelem (0 db)

23. dbra Védett ingatianok jegyzéke - EKM Miemlékvédelemért Felel8s Helyettes Allamtitkarség

Vilagorokseégi terllet a tervezési teriiletet nem érinti.

Amennyiben féldmunka soran @j régészeti lelet keril el6, Ggy az orokségvédelmi
jogszabalyokban meghatarozottak szerint sziikséges eljarnia a beruhazonak. Az orszagos

érvény( jogszabalyi el6irasok betartasaval az orokségvédelmi értékek sérlilésének

lehetGsége minimalizalhatd, illetve elkeriilhetd.

Kérnyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet él6vizek parti savja, kijelolt banyaterilet, felszin alatti vizbazis
véddidom, vizmindség-védelmi teriilet nem érinti. A koz(ti kozlekedésrdl szol6 1988. évi l.
tv. 42/A.8 (1) bekezdés b) pontja alapjan:

LA kozat kezelbjének hozzdjdruldsa sziikséges belteriileten —a kdzut mellett —ipari, kereskedelmi,
vendéglato-ipari, tovdbba egyéb szolgdltatdsi céld épitmény épitéséhez, bovitéséhez,

rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a telepiilésrendezési tervben szerepld
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kozlekedési és kozmditeriileten bellil nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez,
tovabba a kozut teriletének hataratol szamitott két méter tavolsagon belil fa Ultetéséhez vagy

kivagasahoz..."

Egyéb érintettség

A Tkr. alapjan a terulet telepllésképi szempontbdl meghatarozd terilet, fejlesztési
terliletek megnevezési telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terilet. A Tkr 14-17.8-a
tartalmaz éplletekre vonatkozo elGirasokat, melyeket az épitmények tervezésekor
figyelembe kell venni.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepilésképvédelmi
rendelettel nem ellentétes.

Az (j beépitésre szant terilet kijelolésével érintett 553/64 hrsz-( foldrészlet a 2406 jeld
Szurdokplspoki — Gyéngyos osszekotoldt mellett, annak kdzelében helyezkedik el. A kdzuti
kozlekedésrdl szol6 1988. évi l. tv. 42/A.8§ (1) bekezdés b) pontja alapjan

LA kozat kezel6jének hozzajarulasa szlikséges belterlileten — a kdzat mellett — ipari,
kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb szolgaltatasi céli épitmeény épitéséhez,
bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a telepiilésrendezési tervben
szerepld kozlekedési és kozmdterileten belil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez,
bévitéséhez, tovabba a kozit terliletének hataratdl szamitott két méter tavolsagon beliil fa
Ultetéséhez vagy kivagaséhoz..." A tervezett szabalyozas, figyelemmel az 5 méteres
el6kertre és a szabalyozasi terv altal kijeldlt szerviz(tra, a kozat tengelyétol cca. 25 méteres

tavolsagban épitmény elhelyezését nem teszi lehetové.

OSSZEFOGLALAS
Mdédositasok soran megallapithatd, hogy a teleplilés tovabbra is igyekszik a befelé valo

terjeszkedést alkalmazni, a termofoldek mennyisége védelme érdekében, ott ahol ez
lehetséges. A fejlesztések megvaldsitasa érdekében a mar meglévé beépitésre szant
terlleteinek optimalisabb kihasznalasara torekszik a kialakult allapot szabalyozaséaval, kis

mértéki modositasaval. A természet-, kdrnyezet-, és tajvédelemmel, valamint az
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orokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd elGirasokat figyelembe veszi, és nem
iranyoz el6 olyan hatast kivaltd valtoztatast, mely a jelenleginél kedvezdtlenebb allapotot
eredményezne. Az (j beépitésre szant teruletek kijelolése soran biztositott a csereterilet,
ezaltal a beépitésre szant és nem szant terlletek meérlege a beépitésre nem szant teriiletek
felé valtozik pozitivan.
A tervezett médositasok a TKr.-el 6sszhangban vannak.
A bioldgiai aktivitdsérték pétlasa szikséges és az meg is torténik a modositas soran. Az
aktivitasérték szinten tartasat az alatamaszté munkarészek tartalmazzak.

L&Mﬂ AL

Kdszeghy Abel

okleveles telepilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

GYONGYOSPATA VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
két részteriiletet érinto

telepulésszerkezeti terv részbeni modositdsanak jovahagyasa

Gyongyospata Varosi Onkormanyzat Képvisels-testilete a Magyarorszag helyi

dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontja, a magyar

épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése, valamint a telepuléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési

sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 59.§ (1) bekezdés d)

pontja alapjan

a Gyongyospata varos telepulésszerkezeti tervének jovahagyasardl sz6lo 54/2003.
(V.26.) sz. hatarozatanak részét képezd, .T-4" jell ,Teleplilés-szerkezeti terv”
megnevezés(, ,T-6" jell , Telepllés-szerkezeti terv” megnevezés(i tervlapjat és a , Tm-
3T" jelli ,1. modositasi pont — Teleplilésszerkezeti tervlap” megnevezésii tervlapjat a
JTervezési teriilet” vonallal hatarolt terilet tekintetében a ,Tm-1T" jell tervlapon

abrazolt részletekre médositja.

2. a Gyongyospata varos telepllésszerkezeti tervének jovahagyasarél szolé 54/2003.
(V.26.) sz. hatarozatanak részét képezd, ,T-4" jell ,Teleplilés-szerkezeti terv”
megnevezés(i tervlapjat és a , T-5" jel(i ,Kozségkozpont — Teleplilésszerkezeti tervlap”
megnevezés(i tervlapjat a ,Tervezési terlilet” vonallal hatarolt teriilet tekintetében a
.TmM-2T" jel(i tervlapon abrazolt részletekre modositja.

Felelbs: Hevér Laszloné polgarmester

Hataridé: azonnal
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Gybngydspata, 2025..........
Hevér Laszloné

polgarmester
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Gydngyodspata Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének .../2025. (......)
onkormanyzati rendelete
Gyongyospata Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 7/2003.(V.26.) énkormanyzati

rendeletének médositasarol

Gyobngyospata Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete a magyar épitészetrdl sz6l6
2023. évi C. torveny 225. 8§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrol
sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatérozott feladatkérében
eljarva, a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. 8 (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro allami
foépitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi,
népegészségugyi, kozlekedési hatdsagi, ©6rokségvédelmi, talajvédelmi, ingatlantgyi,
foldugyi igazgatasi, erdészeti, iparbiztonsagi hataskorben eljar6 Heves Varmegyei
Kormanyhivatal, kozlekedési és népegészségiigyi hataskorében eljaré Budapest Févaros
Korméanyhivatala, polgarvédelmi hataskorében eljar6 Heves Varmegyei Katasztréfavédelmi
lgazgatosag, vizugyi és vizvédelmi hataskorben eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal, Bikki Nemzeti Park lgazgatosaga, Eszak-magyarorszagi Viziigyi
lgazgat6sag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatdsagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasiti Hatdsagi F8osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly, Szabalyozott Tevékenységek
Felliigyeleti Hatdsaga, Heves Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag, Heves Varmegyei Onkormanyzat, Jobbagyi Kozség Onkormanyzata,
Gyongyostarjan Kozség Onkormanyzata, Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata, Paszto

Varosi Onkormanyzat, Szurdokpiispoki Kozség Onkormanyzata, Szlicsi Kozségi



Onkormanyzat valamint a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének

kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
(1) A Gybngyospata Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének a Gyéngydspata Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 7/2003. (V.26.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
HESZ) 1.8 (3) bekezdésének h) pontjanak helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
.h) 8. melléklet: Tm-4SZ Szabélyozasi tervlap,”
(2) A HESZ (3) bekezdése a kdvetkezd i) ponttal egésziil ki:

A1) 9. melléklet: Tm-55Z Szabalyozasi tervlap.”

2.8

A HESZ 1/A.8-a a kdvetkez§ (8) bekezdéssel egésziil ki:

.(8) Azon kozintézmények, kozforgalmd szolgaltatok, melyek telkén beldl nem lehet az
el6iras szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért
legfeljebb 300 m-en bellli mas telken parkol6ban, parkoléhdzban vagy a kodzteruletek
kozlekedésre szant tertlete egy részének, illetve a kézforgalom céljara atadott maganut

egy részének felhasznalasaval kialakithatok.”

3.8
A HESZ 4.8-a a kivetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
J4) ALVt-1,13,3,14" és ,Vt-5,13,3,12" jel(i épitési dvezetekben
a) a legkisebb zoldfellleti fedettség mértéke 30%,
b) a kozmiivesitettség eldirt mértéke teljes, ahol:
ba) a kozmlivesitettség kozlizemi ellatassal vagy egyedi kozmipotlok, megijuld

energiaforrasok alkalmazaséaval térténhet, es
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bb) a szennyviz torzshaldzat kiépitéséig zart rendszer(i - a blizhatas és a szivargas
megakadalyozdsara alkalmas modon megvalositott és  Uzemeltetett -
szennyviztarol6 is elhelyezhetd, Ggy, hogy ahol a szennyvizcsatorna kiéplilt, ott az

i

ingatlanokat egy éven beliil kotelezden ra kell kotni.’

4.8

(1) AHESZ 8. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

5.8

(1) AHESZ a 2. melléklettel egyészill ki.

6.8

Zaro rendelkezések

(1) Hatalyat veszti a HESZ 4.8 (3) bekezdés b) pontja.

7.8

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi terlletekre kordbban elkészitett kornyezetalakitdsi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A modositasok kis léptékiiek. A
maodositdsokat megalapozo épitész tervek alapjan a tervezett beruhazasok a kornyezetet

jelentésen nem valtoztatjak meg, jelent6s hatassal nem jarnak.

24. 4bra Templom tér - Kérnyezetrendezési terve
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25, dbra Latogatd- és rendezvénykdzpont épiletének latvanyterve



Az (] beépitésre szant terllet kijeldlése soran, illetve a rendezvénykdzpont teriletének
biztositasa soran kijeldlésre keriil§ telepiiléskdzpont vegyes teriiletek az OTEK altal elirt
zoldfeliileti fedettség haromszorosanak megfelelé zoldfellleti fedettség elGirasaval
kerllnek szabalyozasra. A nagyobb zoldfellileti fedettség elGirasa a telepllés
aktivitasértékének szinten tartasa érdekében, illetve a lazabb beépitettség és atszell6z6

képesség megtartasa érdekében kerilt meghatarozéasra.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepulésszerkezet, teruletfelhasznalasi rendszer

A modositds sordn a telepiilésszerkezeti terv kismérték{i modositasa tervezett. A
modositasok ismertetése fejezetben bemutatott valtoztatasi szandékok alapjan a falusias
lakéterllet (Lf) terlletfelhasznalasi egység csokkenése, a teleplléskdzpont vegyes teriilet
(Vt) teruletfelhasznélasi egység novekedése varhatd, valamint a beépitésre nem szant

terlletek terén a zoldteriilet (2) tertletfelhasznalasi egység valtozasa tervezett.

Térke
CrREPEN 1 \16dositassal , Véltozé
jelolt . Hatélyos Tervezett .

o érintett . . N . terlilet

modositas o, tertiletfelhasznalas tertiletfelhasznalas 3

) foldrészlet mérete(m2)
sorszama

1. 553/90 Lf Z 994,23
553/117 Lf Z 669,46

553/118 Lf Z 602,58

2. 553/119 Lf Z 603
553/120 Lf z 603,336
Osszesen: 3472,61

342 Lf Vit 317,26

3 343 Lf Vit 995,75
' 345 Lf Vit 634,26
Osszesen: 194727

4, 344 Lf Z 479,7
5. 553/64 Lf Vit 2632,17

A telepllésszerkezeti valtozasokat nagyobb felbontasban a tervdokumentéaciéo végén

szerepld V-1 jell tervlap mutatja be.
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A tervezett valtoztatasok a telepiilés méretéhez képest kis mértékiek. A
telepulésszerkezeti terv leirasanak modositasa sem valik sziikségessé a modositas soran.
Beépitésre szant teriletek

A mdbdosités soran Uj beépitésre szant terilet kertl kijelélésre. A beépitésre szant terllet
kijeldlése a 553/64 hrsz-u foldrészletet érinti 2632,17 m2 teruleten.

A magasabb rend( jogszabalyi elGirasok érvényesitése érdekében az (j beépitésre szant

terulet kijel6lése soran szukséges azoknak megfelelni.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyai 2024. oktober elsejétdl jelentdsen
megvaltoztak.

A Méptuv. el6irasainak valo megfelelés az alabbiakban keriil részletezésre

Méptv. 7.8 (2) bekezdés

.Zoldterlilet ovezetbdl, mezégazdasagi teriilet ovezetbdl és erditeriilet 6vezetbdl dj beépitésre
szant terlletet, vagy kilénleges beépitésre nem szant terlletet kijeldIni nem lehet, kivéve, ha
legaldbb az (j kijeloléssel azonos mértékd és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitas értéki
zoldterlilet vezet, mezbgazdasagi teriilet Ovezet vagy erddteriilet ovezet keriil csereteriiletként
kijel6lésre az Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével azonos telepilés kdzigazgatasi tertletén
belul. Amennyiben a csereterilet zoldterulet dvezetként kerll megvaldsitasra, a zoldtertletnek
alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
korméanyrendeletben meghatarozott kdzkerti vagy kdzparki funkcio ellatasara.”

A csereteriletek biztositasa 6nkorméanyzati tulajdonu foldrészleteken torténik. Egyrészt a
344 és az 553/90 hrsz-u foldrészlet, valamint az 553/117-120 hrsz-U ingatlanok falusias
lakoteriiletbd| zéldteriilet dvezetbe keriilnek atsorolasra. igy mind a mennyiségi eliras
teljesll, mind a tervezett médositasoknak megfeleld biologiai aktivitasérték szinten
tartasa* is megvalosul.

*A kijelolésre kerilo telepliléskdzpont vegyes terlletek a modositas soran 30%-0S
zoldfeliileti fedettség elGirasaval biztosithatjak az aktivitasérték szinten tartasat, ezért a
tervezett szabalyozas ennek figyelembevétele mellett alakitandd ki.

Méptv. 8.8
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.(1) A zOldterulet 6vezet nagysaga

a) a telepulés kozigazgatasi tertletéen belll 6sszességében nem csokkenhet, és”

A tervezett modositds hatésdra a zoldterllet Ovezet nagysaga novekedni fog. A
megsziintetésre kerlil6 2632,17 m2 zoldterilet helyett 3952,32 m2 kerdil kijelolésre.

D) a telepulésen —ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem &llapit meg —nem lehet kevesebb a
telepulés beépitésre szant teruletének 3 szazalékanal.”

A zoldterulet 6vezet mértéke a modositassal ndvekedni fog. A 3%-os kritérium elérése egy
maddositas soran irrelevans.

.(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakaterllet épitési 6vezeteknek és a vegyes terllet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd teleplilési teriilethez,"

Lakoterlilet nem keril kijeldlésre, a vegyes terlilet csatlakozik a meglévo telepilési
terllethez, a beltertuleten helyezkedik el.

D) a telepilések beépitésre szant terileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbél dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei
kozott meért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell korbevenni, amely a telepilési
zoldinfrastruktdra részét képezi és az Uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel tortené dsszenovés elkeriilése érdekében, és”

A telepulés kilterllete nem érintett a kijel6léssel, ezaltal az 6sszentévés sem varhato.

.C) ha a tervezett (j beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdsdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolhetd ki

Az érintett terlilet 5 km-es kornyezetében nem talalhaté hasonld adottsagokkal rendelkezé
terlilet, illetve barnamezd&s teriilet, mely alkalmas lenne a fejlesztés megvaldsitasahoz.
.(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolése sordn a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az oOnkormanyzatnak kilon onkormanyzati hatarozattal — amely a

telepulésrendezési terv mellékletét képezi —igazolni kell:
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a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,”

Az 6nkormanyzat dont a telepitési tanulmanyterv elfogadasarol, melyben a fentieknek vald
megfelelés igazolt.

.0) szamitassal igazolva, hogy a telepllés kdzigazgatasi tertiletének biologiai aktivitas értéke az
Uj beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csokken,”

Az aktivitaserték a tervezett méodositasok soran 0,0631 egységgel novekszik. A szamitast
a késobbiekben részletezzik.

.C) hogy U] lakoterilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu Gton valé megkozelités biztositott lesz,
a kozmikapacitas a kézmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem &ll
rendelkezésre, a kozmiipotldo mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepilésen vagy a kijelolt Gj lakoterulet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven bellil biztositott lesz,"

Nem torténik Uj lakoterilet kijel6lése.

.d) hogy a telepiilés mér beépitésre kijelolt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az Uj beépitést eldiranyzé
rendeltetésnek és hasznélatnak megfelel, és”

A teleplilésen nincs olyan barnamez0s teriilet, vagy beépitésre szant beépitetlen terilet
amely a fejlesztési célnak megfeleld lenne.

.€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: OTIT) (j beépitésre szant terilet Kkijelolésére vonatkozd
kovetelményeinek teljestlését.”

Az OTrT 12.8 és 13.8-a rendelkezik az Uj beépitésre szant terlletek altalanos szabalyairol
az alabbiak szerint:

OTrT 12.8

.12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki

A telepllés kozigazgatasi hataratol cca. 1410 méterre torténik a beépitésre szant terilet

kijelolése, igy az elGirasnak megfelel.
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.(2) Ha az dj beépitésre szant terlilet kijelolése zoldterlilet vagy erdéteriilet atsorolasdval jar,
csereterliletként a megsziiné zoldterlilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erditeriiletet kell kijelolni, tovabbd az Uj beépitésre szant teriletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésd tovabbi Gj zéldteriiletet vagy erdbteriiletet is ki kell
jeldlni. Csereteruletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriletek és
természetkozeli tertletek.”

Az (] beépitésre szant terilet zoldterllet igénybevételével jar. A csereterllet kijel6lése
soran dnkormanyzati tulajdonu, nem védett falusias lakétertletek kertilnek médositasra
zoldterllet Ovezetre. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése 2632,17 m2. A 25%-al ndvelt
kijelolend6 zoldterllet vagy erdéteriilet torvényben eldirt mértéke 3290,213 m2. A
csereterillet kijelolése 3952,316 m2 mértékben kerll biztositdsra, mivel a csereterilet
kijelolése soran sziikséges megfelelni a Méptv. 7.8 (2) bekezdésének is. igy a fenti el&iras
betartésra kerult.

.(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezdgazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett terletet cseretertletként a telepulésrendezési terv zoldterilet,
erditeriilet, mezbgazdasdgi terilet vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli teriilet
dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterllet nem all rendelkezésre, de a telepulésrendezési tervben az (j
beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejileg a teriletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, dj zoldteriiletet vagy erdbteriiletet is egyidejiileg kijeloinek azzal, hogy
gazdasagi teriilet dvezet kijel6lése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.”

A mobdositas soran zoldterileten kivil mas beépitésre nem szant tertlet nem ker(l
igénybevételre igy a (3) bekezdésben foglaltak a médositas soran nem relevansak.

.(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terlilettel egyidejiileg kijelolésre ker(il6

zOldteruletnek a telepilési onkorméanyzat tulajdondban kell &llnia, vagy a telepilési
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onkormadnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormanyzat képviselé-testiletének telepiilésrendezési
szerzddest kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

A kijelolésre kerlil6 zoldteriiletek onkormanyzati tulajdond foldrészleteken kerlinek
kijelolésre.

.(4) Kiemelt kdzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdes
¢/ és e) pontiaban foglaltak teljestilése aldl az orszagos fbépitész orszdgos foépitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormanyzati rendelet elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosdghoz
fordulhat vagy a torvényességi felugyeletet gyakorldé kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.”

A modositas nem fligg dssze kiemelt kozérdek( beruhazassal. Felmentési kérelem nem
kerll benyujtasra.

OTrT 13.8

(1) Borvidéki teleplilés borszdlé terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu terlleteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant terilette.”

Az (j beépitésre szant terlilet nem érinti a borszdl6 termohelyi kataszter teriiletét.

.(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termbhely Kataszter |, és Il osztalya teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi terlilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teruletté.”

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem része az Orszagos Gylmolcs Termd&helyi

Kataszter teriletének.

Osszegezve tehat megallapithatd, hogy a tervezett Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
nem ellentétes a magasabb rendi jogszabalyokban, mint példaul a Méptv.-ben és az

"o -

OTrT-ben meghatarozott eloirasokkal. A sziikséges csereteriilet mértéke biztositott.

60



Beépitésre nem szant teriletek

A modositassal soran a beépitésre nem szant tertuletek aranya névekszik. Mindésszesen
1320 m2 teriilettel novekszik, mely jellemzéen a torvényi eliras miatt szlikséges
csereterlletek biztositasa miatt torténik. A beépitésre nem szént teriiletek mindegyike
zoldterlletként kerlil a tervben rogzitésre. A zoldterlletek kijeldlése soran a tervezok
figyelemmel voltak annak tulajdoni viszonyaira is. Csak olyan terilet kerul kijel6lésre
zoldterulet teruletfelhasznalasba, mely jelenleg is dnkormanyzati tulajdonban fekszik,

ezaltal nem keletkezik kisajatitasi kotelezettsége a varosnak.

Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek

A telepilésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagold
elemek a modositas soran valtozatlanok maradnak. A modositasok kis 1éptékiek, és nem
érintik a nyomvonalas szerkezetet meghatarozé elemeket. A hatalyos terv ezeket
feltlinteti, a modositas soran nem torténik benniik valtoztatas. A kijelolésre keriild
kozlekedési teriilet nem tekinthetd szerkezetet meghatarozo elemnek, mivel csak egy

telket érint.

Védelmi és korlatozo elemek

A védotavolsagokat, korlatozd elemeket a szabalyozasi és a telepllésszerkezeti és
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak. A szabalyozasi és szerkezeti tervlapokon
feltiintetésre keriiltek az E-TER adatszolgaltatasa altal megkildott Gj adatok (régészeti

lelhely, ex-lege miemléki kdrnyezet...stb).

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA, A TERULET-, A HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV-, A JAVASOLT MODOSITAS ES INDOKLASANAK
BEMUTATASA

A Mébdositasok ismertetése fejezetben kerlilt részletesen bemutatésra.
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI -
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Gyodngyospata telepulésrendezési tervehez a 2018 év végén elfogadott, s azdta hatalyba
|épett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 CXXXIX
torvényt (tovabbiakban: OTrT) kell figyelembe venni elsGsorban. Az OTrT kiegészitésére
szolgalé miniszteri rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelete (a tovabbiakban MvM
rendelet)y és a Heves Megye
Teriiletrendezési tervérdl szdlé Heves
Megyei  Onkorméanyzat  Kozgyiilése
Elndkének 5/2020. (V.7.) 6nkorméanyzati
rendelete (a tovabbiakban: MTrT) &ltal
meghatarozottak is betartandok és
figyelembe veenddk.

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT) a
telepllés kozigazgatasi teruletét 4
kategoriaba sorolja.

- erd6gazdalkodasi térség

- mezbgazdasagi térség

- teleplilési térség

- vizgazdalkodasi térseg 26. dbra Tervezési terilet az OTIT térségi

szerkezeti tervlapjan

Az OTrT szerkezeti terve mezlgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepllési térséget jell. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek irdnyaba hataroz
meg betartandd el6irasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok

telepilésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabalyait.
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Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdéalkodasi és telepuiilési térség hatarozza meg a varos teriletfelhasznalasait. Sajatos
terlletfelhasznalasu térséget az MTrT térségi szerkezeti terve nem hataroz meg a varos
terdletén.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elbirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni,

- amegyei terlletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategoridkon

0o -

bellil a 11. § elbirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti
tervében megallapitott térségi
tertletfelhasznalasi kategoriak
a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

¢) vizgazdalkodasi térség,

d) teleptilési térség,

e) sajatos tertletfelhasznalasu

térség.

Térségi teriiletfelh alisi K

goriak

- Erdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalash térség

27. dbra Az MTIT térségi szerkezeti terve és a tervezési terilet

A sajatos teriletfelhasznalasu térség a varos kozigazgatési tertletén nem kerult kijelolésre.
A tervezési terilet mind az OTrT mind az MTrT térségi szerkezeti tervlapjain telepilési

térség térségi teriletfelhasznalasba sorolt.

63



A telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. igy nem ellentétes

a médosités a térségekre vonatkozo6 szabalyokkal.

Az érintett orszagos jelentdségl infrastruktira elemeket a hatalyos terv feltiinteti azok
tényleges nyomvonalan, melyekre a modositasoknak nincs hatasa. A miszaki
infrastruktira elemeket a hatalyos terv leird része felsorolja, védodtavolsagukat
megallapitja. Jelen modositds soran széveges vagy rajzi modositdsuk nem valik

szllkségessé.
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Orszagos dvezetek ismertetése

Okologiai halozat nen
magteriletének tvezete g
okoldgiai halozat 6koldgiai iaen
folyosé dvezete g
Okologiai halozat :
e igen
pufferteruletének dvezete




kivalé termdhelyi adottsagu

sl igen
szantok Ovezete g

jo termohelyi adottsagl szantdk iaen
Ovezete g

erdék dvezete igen
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erdGtelepitésre javasolt teriilet igen
Ovezete

tajképvédelmi terilet vezete igen igen igen

vilagoroksegi és vilagoroksegi
varomanyos teriilet vezete
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vizmindség-védelmi terilet
dvezete

nagyvizi meder 6vezete

VTT-tarozok dvezete
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honvédelmi és katonai célu
terdlet dvezete

Az orszagos dvezetek kozil a tajképvédelmi terlilet Ovezete érinti a tervezési terlleteket és a modositassal érintett ingatlanokat. Az Gvezetre
vonatkozo szabalyok és azok betartasa a korabbi fejezetekben mar bemutatasra kerilt, ezért megismétlésiik nem sziikséges. A tervezett

modositas nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet vezetére vonatkozo elGirasokkal.

Varmegyei 6vezetek ismertetése



asvanyi nyersanyagvagyon
terllet Ovezete

rendszeresen belvizjarta
tertlet bvezete

tanyas teruletek ovezete
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foldtani veszélyforras dvezete

tajrehabilitaciot igényld
terilet dvezete

borsz0l6 termdhelyi kataszter
Ovezete
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magas természeti értéki
terllet Ovezete

0sszenovéssel érintett
telepllések dvezete

Tisza-menti egylittm{ikodés
Ovezete
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vizerézidnak kitett tertlet
Ovezete

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miszaki infrastruktira hal6zatot a megfelel6 térbeli rend figyelembevételével a

telepllésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervezett teruletfelhasznélasi valtozasok, és az épitési szabalyzat modositasa soran bekdvetkezett véltozasok a telepulésfejlesztési

koncepciéban megfogalmazott jovoképpel és célokkal dsszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelelden kerultek kialakitasra.
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES

A tervezett terlletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem készilt javaslat. A
jelenleg hatélyos teriiletrendezési eszk6zokhtz készitett munkarészek tovébbra is
érvényben maradnak. A tervezett modositasok a belteruletet érintik, mely terlletekre a Tkr.
megfogalmazza a sziikséges elbirasokat. A tervezett modositasok hatalybalépésével a Tkr.
eléirasainak figyelembevételével tervezhetk meg az Uj épitmények. A tajképben a

modositasok nem okoznak véaltozast.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A Méptv. 8. § (3) bekezdés alapjan (j beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem csokkenhet.

A Méptv. 7.8 (2) bekezdése alapjan az Uj beépitesre szant terulet kijelolésekor egyarant szilkséges a
terlileti értékének megfeleld csereterlilet biztositasa, mint a biologiai aktivitasérték szinten

tartasanak megfelels csereterlilet biztositasa.

A Korm. rendelet 18.8-a rendelkezik a biologiai aktivitasérték fenntartasanak szabélyairdl. Az 1.
bekezdés értelmében az egy hektart el nem érd (j beépitésre szant teriilet kijelolésével jard
telepllésterv készités, vagy modositas sordn nem sziikséges szamitassal igazolni a megfelelést. Ez
a rendelkezés azonban ellentétes a Méptv. elGirasaival, mivel errdl a képviselo-testiiletnek dontést

szilkséges hoznia.

Korm. rendelet 18.8 (1) bekezdés:

(1) Az egy hektar teriletnagysagot meghalado Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jaré telepiilésterv

készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant részteriletek nagysaga
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Osszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kdvetelmeny

.....

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmasztd munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeluleti kovetelményeket a helyi épitési szabélyzatnak kell

tartalmaznia.”

A tervezett telepiléskdzpont vegyes teriiletekre vonatkozo zoldfeliileti elSirasok a tervezett HESZ-

ben rogzitésre kertilnek.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Valtozasok
Erintett Hatalyos terilet terilet Tervezett tervlapjan
foldrészlet terlletfelhasznalas (m2) (ha) BAE szorz6 | BAE érték | terilletfelhasznalas | BAE szorz6 | BAE érték |jelolt sorszam
Telepuléskdzpont
342 Falusias lakoterilet (Lf) 317,2633 | 0,03173 24 0,07614 vegyes terulet (Vt) 1,5* 0,04759 3.
Telepuléskdzpont
343 Falusias lakoterilet (Lf) 995,7457 | 0,09957 24 0,23898 vegyes terulet (Vt) 15* 0,14936 3.
344 Falusias lakoterilet (Lf) 479,704 0,04797 24 0,11513 Zoldterilet (2) 6,0 0,28782 4,
Telepuléskdzpont
345 Falusias lakoterilet (Lf) 634,2593 | 0,06343 24 0,15222 vegyes terulet (Vt) 15* 0,09514 3.
Telepuléskdzpont
553/64 Zoldterulet (2) 2632,17 | 0,26322 6,0 1,57930 vegyes terulet (Vt) 1,5* 0,39483 5.
553/90 Falusias lakoterllet (Lf) | 994,2269 | 0,09942 2,4 0,23861 Zoldterllet (2) 6,0 0,59654 1.
553/117 Falusias lakoterulet (Lf) | 669,4622 | 0,06695 2,4 0,16067 Zoldterllet (2) 6,0 0,40168 2.
553/118 Falusias lakoterllet (Lf) | 602,5823 | 0,06026 2,4 0,14462 Zoldterulet (2) 6,0 0,36155 2.
553/119 Falusias lakoterllet (Lf) | 603,0043 | 0,06030 2,4 0,14472 Zoldterulet (2) 6,0 0,36180 2.
553/120 Falusias lakoterlet (Lf) 603,336 | 0,06033 2,4 0,14480 Zoldterllet (2) 6,0 0,36200 2.
Osszesen:| 2,99520 Osszesen: 3,05831
Kilonbozet: + 0,06310

* Az 1,5 a telek zoldfellleti fedettség értékének minimum 30%-ban torténé meghatarozasaval elérheto differencialt érték.
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ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Atervezett modositasok a varos zoldfellileti rendszerében nem okoznak jelentos valtozast.
A megszlintetésre kerllg zoldterllet, mondhatni athelyezésre kerdl, és cca 1320 m2.rel
tobb zoldterulet kerll kijelolésre a modositas sorén, mint amennyi megszuntetésre kerul.
A kijelolésre kertil6 (j beépitésre szant terlletre az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) allapitja meg, ettél eltérd
értéket allapit meg a helyi épitési szabalyzat, mely a tervezet szerint az OTEK altal el&irt 10
%-os zoldfellleti fedettség helyett 30%-ot ir eld.

A telkek zoldfellletének kialakitasa soran torekedni kell azok fenntarthatdsagara, a
keletkezé csapadékvizek telken belll torténd elszivarogtatasara, ontozési céld
hasznosithatésagara. A novényfajtak kivalasztasa soran helyben dshonos, nem invaziv
fajték javasolhatok, melyek jol tlirik a szélséséges idGjarasi viszonyokat. Kiemelten fontos,
hogy a terven meghatarozasra ker(il minimalis zoldfellleti fedettségek teriilete ne csak
terv szinten, de a valésagban is alakuljanak ki, €s az egyes engedélyezési, hasznalatbavételi

eljarasok lezarultaval is maradjanak fenn.

ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A kornyezeti tényezdk kozll ez az elem, melynek fejlesztése, illetve a fenntartds magas
szinvonala jotékony, javitd hatassal van a tobbire. Mind a turisztikai fejlesztések, mind a
kikapcsolodasra alkalmas, frissebb levegdjli lakokornyezet kialakitasa megkivanja a
telepllés parkositasat, a bel- és killterllet fasitasat. A teleplilés terliletén és kornyezetében
fellelhetd zoldfelliletek, jelentds befolyast tudnak gyakorolni a helyi klimatikus viszonyok
alakulasara. A modositas soran a terv szinten novekvo zoldterilet és zoldfeluleti fedettség
a telepulés zoldteriileti ellatottsagaban nem okoz jelentds valtozast a valdésagban. A
beépitett teriletek rendezett alakitasa telepilési érdek. A zoldteruletek kozteruleti jellege
mar azok kijeldlésekor biztositandd, mely jelen modositassal érintett terileteken mar
jelenleg is biztositott. A zoldfellleti ellatottsag kismérték(i novekedését okozza a terv
megvaldsulasa.

A teleplilés turisztikai fejlddése, alakulasa érdekében a teleplilés zoldfelliletein javasolt

olyan novény fajok-fajtdk hasznalata, melyek a melegebb-szarazabb klimaju telepulési



korilmények kozott is nagy bioldgiai aktivitast produkalnak, de nem tartoznak az
0zonnovenyek kozé, javasolt kidolgozni a kdzteriletek és magéan kertek kialakitasi elveit.
A telepilési klimat jol t(ird, kozterileti felhasznalasra alkalmas, esztétikus és nem

gyomosito, invaziv fa fajok, fajtak listaja a kovetkezo:

Acer campestre faj és fajtak
Acer platanoides faj és fajtak
Carpinus betulus faj és fajtak
Crataegus fajok és fajtak
Fraxinus angustifolia fajtak
Fraxinus excelsior faj és fajtak
Koelreuteria paniculata faj és fajtak
Populus alba faj és fajtak
Populus nigra faj és fajtak
Prunus cerasifera fajtak

Prunus fruticosa '‘Globosa’
Pyrus fajok és fajtak

Quercus cerris

Quercus robur faj és fajtak
Quercus pubescens faj és fajtak

Tilia cordata faj és fajtak

Altalaban a zart koronaji ,forma-fak” — oszlopos, gémb koronéju fajtak jobban toleraljak a
melegebb, szarazabb telepulési klimat.

A magan kertek kialakitasanak tekintetében nincsenek meghatarozhatd, multba mutaté
stilus-elemek, nem figyelheték meg meghatarozhato6 egységes megjelenésii formak, ezért
a magan kertekre vonatkozé fejlesztési javaslatok kialakitdsanak a telepulésen (egyes

kivételes helyzetektdl eltekintve) nincs jelentdsége.
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Javasolt egységes fasorokkal kombinalt zoldsavok, fasorok telepitése tobb Gitemben.
l. itemben az orszagos és regionalis jelentdségl utakon,
Il. Utemben a telepiilési gyijt6 utakon

M. Utemben egyes lako utcakban

A harom Utem szerinti telepitések az eroforrasok intenziv tervezését igénylik, vélhetéen
10-15 évet is igénybe vehetnek. A javasolt fasor telepitések nagysagrendileg mintegy
1.000-1.500 fasorifa és 2.000-3.000 talajtakaro cserje telepitését jelenthetik. Az egységes
fasorok-zoldsavok a pontszer(i zéldfelileti elemek haldézatba kapcsolasara képesek, sot a

teleplilés atszellzését is nagyban segitik.

Javasolt a telepiilés intézményi zoldterlleteinek (iskolak, temetd, kegyeleti park) bediltetési

intenzitdsanak, a fas allomanyok mennyiségének, védelmi képességének novelése.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A moddositassal érintett terliletek kdzlekedése, megkdzelithetdsége biztositott. A 346 hrsz-
U foldrészletre kozteriileti parkoldteriletet iranyoz elé a terv, mely oOsszesen 9
személygépjarm{ parkolasat biztositja a jovoben. A teleplilésszerkezeti terv a telket eddig
is kdzlekedési teruletként jelenitette meg, a szabalyozéasi terv hozzaigazitasa torténik. A
jovében a 345 hrsz-U foldrészlet déli telekvége hozzaalakitasra keriilhet a 343 hrsz-0
foldrészlethez, mely tovabbi belsd parkoléteriilet kialakitasat is eredményezheti telken
belul. A kijelélésre keriil6 zoldteriiletek az 553/90, 553/117-120 hrsz-u foldrészletek
esetében az OTEK altal elirt parkolomennyiség biztositasa kotelezd (minden megkezdett
500 m2 utan 1 parkoléhely).

A kbozossegi kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre a tervezett

modositasoknak nincs hatasa.
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett médositadsok soran a kozmivesitettség eldirt mértéke meghatarozasra keril a
modositas soran Gjonnan kijeldlésre kerlil6 beépitésre szant terllet és az (j épitési

Ovezetkddu telepuléskdzpont vegyes terileten.

e

30711

149611

N>

28. dbra Az I. tervezési terilet kézmiellatottsdga - Forras: e-kézmi
Az |. tervezési teriileten modositasra tervezett ingatlanok ellatottsaga megfeleld. lvoviz,

gaz, elektromos aram szinte mindegyik telket érintéen rendelkezésre all. A
szennyvizelvezetés a F& utca feldli ingatlanok esetében biztositott, a Dobranyi Ut csak

részben kiépitett. A jovOben a kiépitést kdvetoen rakothetdk az ingatlanok.
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29. dbra A Il tervezési terilet kézmUellatottsdga - Forrds: e-kézmi
A ll. tervezési terilleten elérhetd kozelségben helyezkedik el az ivéviz, elektromos energia

hirkozlési haldézat. A szennyvizelvezetés rendszere a Matyas kiraly utcaig épult ki, a
fejlesztési teriilettdl mintegy 65-70 méternyire. A fejlesztéssel érintett ingatlanok a

kozmivek kismértéki fejlesztésével bekapcsolhatdk a szolgaltatasba.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor elsédleges szempont GydngyOspata
tajhasznalatanak és meglévé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
meg6rzése és lehetSség szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
kismértékd, és a biztositott csereterliletek altal a mddositassal a beépitésre nem szant

teruletek ndvekedése varhatd. A tervezett szabalyozas a meglévé teleplilésszerkezetbe,
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védett telepiiléskozponti képbe megfelelden beilleszthetd, abban jelentds valtozast nem
okoz.

A szlikséges korlatozd és védelmet igényld teriileteket, értékeket a tervek feltuntetik, a
rajuk vonatkozd orszagos és helyi szabalyok a jovében is betarthatdak maradnak. Uj

kdrnyezeti konfliktus kialakuldsara nem lehet szamitani.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv modositasa soran a tervezett teriletfelhasznalasok
beilleszthet6k a meglév6 rendszerbe. A hatalyos telepllésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabdalyozasi terv modositasat a ,Médositasok ismertetése” valamint a
.Jovahagyando munkarészek” fejezetekben ismertettiik.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran varhat6 szabalyozasi valtozasok az alabbi abran kovethetdk nyomon,

mely &bra a tervdokumentacié végén nagyobb felbontasban is bemutatasra kerl.

!

2 Li1.6.7 A—Kou|
5. LE1.6.7 45—

30. dbra Szabdlyozdsi terven végrehajtandé vdltoztatasok - 1.
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T 123857

31. dbra Szabdlyozdsi terven végrehajtandé valtoztatasok - 2.

A szabélyozési terv mddositasa soran a |l. tervezési teriletre vonatkozéan a hatélyos
épitési szabalyzatanak 8. mellékletében szereplé Tm-4SZ jell tervlap kerll modositasra,
mivel a tervezési teriilet jelentds részén atfedésben van. A modositas tervlapja is Tm-4SZ
jelet fogja viselni, és a teljes telektombre kiterjed, magaba foglalva a korabbi terviapot.
Ezaltal itt nem kerul 0j fedvényterviap bevezetésre, azonban az |. tervezési terillet esetében

szlikséges fedvénytervlap és Uj melléklet bevezetése.
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32. dbra Kordbbi Tm-4SZ jell terviap
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ESZKOZEINEK MODOSITASA

GYONGYOSPATA VAROS TELEPULESRENDEZESI
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KODSZAM JELENTESE: L
1 - OLDALHATARON ALLO BEEPITES
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3 - MAX 4,5m EPITMENYMAGASSAG
4 - KIALAKULT TELEKMERET
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6 - 40% BEEPITETTSEG ’
7 - MAX. 3,5m EPITMENYMAGASSAG
8 - MIN. TELEKMERET (m2) [I. HESZ]
09 - MAX. 7,5m EPITMENYMAGASSAG
10 - 15% BEEPITETTSEG
11 - 47% BEEPITETTSEG * ,
12 - MIN. KIALAKITHATO TELEKMERET 1000 m2
* - OTEK 111.§ SZERINTI ELTERESSEL
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Jelmagyarazat
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IKODSZAM JELENTESE:

1 - OLDALHATARON ALLO BEEPITES
[2 - 30% BEEPITETTSEG

[3 - MAX 4,5m EPITMENYMAGASSAG
|4 - KIALAKULT TELEKMERET

5 - SZABADONALLO BEEPITES

l6 - 40% BEEPITETTSEG )

17 - MAX. 3,5m EPITMENYMAGASSAG

061/38

=}
8
2
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061/31

Jelmagyarazat
'. o Tervezési teriilet Epliletek
—— Szabaélyozasi vonal [ ] Foldrészlet

seee Ovezethatar ----- Javasolt telekhatar

Kbu - Kézlekedési teriilet * * Megsziintet6 jel
Z - Kézpark —— Szintvonalak

[ T°7 T / Yol

"KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "

18 - MIN. TELEKMERET (m2) [I. HESZ] K ZEGHYA .
9 - MAX. 75mépl’-rME’NVMAGASSAG 4029 DEBRECEN, KIGY® UTCA 42. TEL.:(0620)384-38-50 WWW.KOSZEGHY.ART
10 - 15% BEEPITETTSEG e GYONGYOSPATA VAROS ONKORMANYZATA 2025.05
11 - 47% BEEPITETTSEG * = —/— - — - Tm-4Sz
12 - MIN. KIALAKITHATO TELEKMERET 1000 m? GYONGYOSPATA VAROS TELEPULESRENDEZEST TERVE
13 - 50% BEEPITETTSEG — - .
14 - MIN. TELEKMERET 250 m2 " SZABALYOZASI TERV
[* - OTEK 111.§ SZERINTI ELTERESSEL e sty o |
T T i 7T i T

33. dbra Tervezett, Uj Tm-4S1Z jel( terviap
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ONKORMANYZATI DONTESEK
HATAROZAT A FOEPITESZI FELJEGYZES ELFOGADASAROL ES A

TANULMANYTERVROL

86

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyongydspata Vdros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 2025. mdrcius 24.
napjdn tartott soros testiileti iilésérél

Targy: Javaslat Gydngydspata Varos telepiilésrendezési eszkozeinek két részteriiletet
érintd médositasdhoz készitett telepitési tanulmanyterv elfogadasara

33/2025. (111.24.) hatarozat

1. Gyongyospata Varos Onkormdanyzatianak KépviselG-testiilete tigy dont,
miszerint a f6épitész elGterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontja,a 2023. évi C. torvény 92. § (2) bekezdése,a 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése és 56/A. § (1) - (3) bekezdései alapjan
elfogadhaténak tartja Gyongyospata Varos telepiilésrendezési eszkozeinek két
részteriiletet érinté médositasahoz készitett - jelen hatarozat 1. szimui mellékletét
képezé - telepitési tanulmanytervet.

2. A Képviseld-testiilet a hatirozat 1. pontjaban foglaltakra figyelemmel
elfogadja - jelen hatarozat 2. szami mellékletét képez6 - foépitészi feljegyzést.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok modositdsdra vonatkozd telepitési tanulmanyterv  partneri
véleményeztetését folytassa le.

Felelds: Hevér Laszloné polgarmester
Hataridd: azonnal,
a tanulmanyterv megjelentetésére: 2025. marcius 28.

Hevér Laszloné sk. dr. Balogh-Pap Orsolya sk.
polgarmester jegyzd

GyongyoOspata, 2025. marcius 26.

.;;' «
A kivonat hiteles: ogh=F ap/Orsolya jegyz6

TELEPITESI



HATAROZAT A TELEPITESI TANULMANYTERYV PARTNERSEGI VELEMENYEIROL
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyongydspata Vdros Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 2025. dprilis 28.
napjdn tartott soros testiileti tilésérdl

Targy: Dontés GyongyoOspata telepitési tanulmanytervének partneri véleményeztetési
eljarasaval kapcsolatban

50/2025. (I1V.28.) hatarozat

Gyongyospata Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé 419/2021. (VIL15.)
Kormanyrendelet eljardsi szabdlyai alapjan késziil6 telepitési tanulmanyterv
partneri véleményeztetési eljarasaban vélemény nem érkezett.

Felelds: Hevér Laszloné polgarmester
Hatarid6: azonnal;
tajékoztatasra: 2025. aprilis 29.

Hevér Laszloné sk. dr. Balogh-Pap Orsolya sk.
polgarmester jegyzd

Gyongyospata, 2025. aprilis 29.

A kivonat hiteles:




HATAROZAT A SZERZODESROL
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyéngyéspata Vdros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének 2025, dprilis 28.
napjdn tartott soros testiileti iilésérol

Targy: Javaslat a teleptilésrendezési véllalkozasi szerz6dés megkotésére (KészeghyArt
Bt.)

2025. (IV.28.) hat

1. Gyongyospata Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont,
miszerint a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 92. § (1) bekezdése
alapjan telepiilésrendezési vallalkozasi szerzddést kot a KészeghyArt Bt.-vel
(székhely: 4029 Debrecen, Kigyé u. 42.) jelen hatirozat mellékletét képezd
tartalommal.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert a szerzédés alairasara és az
abban foglalt vallalkozéi dij hataridében torténé megfizetésére.

Felelds: Hevér Laszloné polgarmester

Hatarid6: azonnal;
a szerz6dés megkotésére: 2025. majus 5.
kifizetésre: szerz6dés szerint

Hevér Laszloné sk. dr. Balogh-Pap Orsolya sk.
polgarmester jegyzd

Gyongyospata, 2025. &prilis 29.

AKkivonat hiteles: dr. Balog
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HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyéngydspata Vdros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 2025. dprilis 28.
napjdn tartott soros testiileti iilésérdl

Téargy: Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatos egyezetetési
eljaras elinditasara és beépitésre szant teriilet kijelolésére

2/2025. (1V.28.) hatar

1. Gyongyospata Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dént, hogy
a telepiilésrendezési eszkozok modositasat az alabbi pontok szerint timogatja, az
egyeztetési eljarast, tervkészités folyamatat elinditja:

a) Az épitési dvezet telepiiléskozpont vegyes teriiletre (Vt) médositasa
és épités hely kijelolése a 343, 342, 345 hrsz ingatlanok tekintetében

b) Kozlekedési teriilet kijelolése a 346 hrsz-1 foldrészleten.

) 553/64 hrsz ingatlan beépitésre szant (Vt) teriiletbe sorolasa.

d) Az c) pont szerinti Gj beépitésre szant teriilet kijelolésének toérvényi
elbirasokbol eredé csereteriilet biztositasa zoldteriiletbe soroldssal a 344, 553 /90,
553/117, 553/118, 553/119, 553/120 hrsz ingatlanokon a sziikséges
teriiletigényig.

e) HESZ parkoléhelyek elhelyezhetdségének szabalyozasara, olyan

mo6dom, hogy azok 300 méteren beliil kozteriileten is biztosithat6k legyenek.
2. Gyongyospata Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiillete megallapitja,
hogy Gyongyospata varos telepiilésrendezési eszkozeinek mdédositiasa soran uj
beépitésre szant teriilet Keriil Kkijelolésre. A kijelolés a magyar épitészetrél sz016
2023. évi C. torvény 8.§-ban foglalt el6irasoknak megfelel.

Felel§s: Hevér Laszloné polgarmester
Hatarid6: azonnal;
tajékoztatasra: 2025. aprilis 29.

Hevér Laszloné sk. dr. Balogh-Pap Orsolya sk.
polgarmester jegyz6

Gyongyospata, 2025. aprilis 29.

i § A ,‘i‘
A Kivonat hiteles: dr. Batogh-Pap,Orsolya jegyz6



FOEPITESZI FELJEGYZES A TARTALOMROL
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FOEPITESZI FELJEGYZES
GYONGYOSPATA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A GYONGYOSPATA, BELTERULET 342, 343, 344, 345, 346 HRSZ. ALATTL ILLETVE
AZ 553/64, 553/90, 553/117, 553/118, 553/119 és 553/120 HRSZ. ALATTI
INGATLANOKAT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN ELKESZULT
TELEPITESI TAULMANYTERVROL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK TARTALMAROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gybngybspata, belteriilet 342, 343, 344, 345, 346 HRSZ. ALATTL ILLETVE AZ 553/64,
553/90, 553/117, 553/118, 553/119 és 553/120 hrsz. alatti ingatlanon tervezett fejlesztésekkel
kapcsolatban telepitési tanulmanyterv késziilt. A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R.) 56/A. § (1) bekezdése alapjan a
telepitési tanulmanytervet az alabbiakban véleményezem:

1. A telepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezé (K&szeghy Abel, jogosultsag: TT 09-0655) készitette. A telepitési
tanulméanyterv készitése soran a R. 19. § (4) bekezdése szerinti foépitészi feljegyzésben
meghatarozott tartalmi kdvetelmények betartasra keriiltek.

2. Az elkészilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a tervezett beruhazasok
GyoOngydspata varosra gyakorolt hatasait, €s javaslatot megfeleléen alatimasztja a
modositasi szandékot.

3. A telepitési tanulmanytervben ismertetett beruhazasok dsszhangban allnak a telepiilés
telepiiléstejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

4. A telepiilésrendezési szerzodés tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal és a telepiilési
z6ldinfrastruktara ellatottsag kivetelményeivel dsszhangban all.

5. Uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre, mely a telepitési tanulmanytervben
ismertetettek szerint a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény természeti
rendszerek megorzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos
elbirasaival 6sszhangban torténik.

6. Az elkészilt telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz
teljes mértékben felhasznalhato.

7. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak alatamasztdé és megalapozd
munkarészeire vonatkozéan a telepiilésrendezési és épitési  kovetelmények
alapszabalyzatarol szoloé 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 135.§ (1) bekezdése
értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatalyos tartalmi kivetelményei alapjan
sziikséges elkésziteni.

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas képviselo-testiilet alteli timogatasat javaslom.
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Gyongyospata, 2025. marcius 18.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN — PIROSSAL A VALTOZAS

Gyongyospata Varos Onkormanyzata
Helyi épitési szabalyzata
Jovahagyva a 7/2003. (V.26.) sz. rendelettel

Modositotta:
az 5/2004. (11.23.); a 11/2011. (V.31.); a 16/2011. (IX.27.); a 15/2012. (VIIL.9.); a 10/2016.
(VIIL.03.); a 13/2018. (IX.12.), az 5/2019. (I11.28.), a 12/2020. (XI1.10.), a 2/2021. (1.29.),
az 5/2021. (V.13.), a 10/2021. (X.4.), a 3/2025. (I11.4.) Or. rendeletek
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Gyongyospata Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2003. (V. 26.) onkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol

Gyongydspata Varos Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo
8/2013. (VIIL.26.) Or. szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8
A rendelet hatalya
(1) A rendelet Gyongydspata egész kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartoz6 teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani,
korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi
engedélyt adni e rendelet rendelkezései szerint szabad, figyelembe véve az orszagos érvényli
rendelkezéseket és hatosagi eldirdsokat is /f0bb jogszabaly e rendelet alkotasakor: 1997. évi
LXXVIIL sz. torvény: Et., a 253/1997./X11.20./ Korm.rendelet /OTEK/

(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: T-SZK Kiilteriilet szabalyozasi terve,

b) 2. melléklet: T-SZ1 Belteriileti szabalyozasi terv,

c) 3. melléklet: T-SZ2 Kiilteriileti 061/3 hrsz egy részének szabalyozasi terve,
d) 4. melléklet: T-SZ3 UdiilSteriilet /HRSZ 0407/b/ szabalyozasi terve,

e) 5. melléklet: Tm-1SZ Szabalyozasi tervlap,

f) 6. melléklet: Tm-2SZ Szabalyozasi tervlap,

g) 7. melléklet: Tm-3SZ Szabalyozasi tervlap,

h) 8. mell¢klet: Tm-4SZ Szabalyozasi tervlap,-

1) 9. melléklet: Tm-5SZ Szabalyozasi tervlap.

1/A.§
Altalinos épitési szabalyok

(1) Ha a telken meglévd épiiletek épililetmagassdga nagyobb, mint az épitési dvezetben az
érintett teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet felujithato,
bdvithetd, de a bévitmény épililetmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb
értéket.

(2) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az az ¢épitési Ovezetre
meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet felujithato,
de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem
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novelhetd a tetdtér beépitését kivéve. Tetdtér beépités esetén az épliletmagassag mértéke
legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben az épitési dvezetre meghatarozott megengedett
legnagyobb épliletmagassag azt lehetévé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
moddnak vagy az épitési helyre, eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasoknak, a meglévd
épiilet feltjithatd, de boviteni csak az eldirdsok szerinti épitési helyen beliil lehet, és 0j
rendeltetési egység nem alakithato ki.

(4) Az ovezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eloirt legkisebb kialakithato telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmtépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemel0, transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), kozcélu kozlekedési teriiletek (példaul
kerékparut, jarda stb) kialakitdsanal, tovabba magéanut szamara.

(5) Az elékert legkisebb mélységi mérete — amennyiben az épitési dvezeti elbirasok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult allapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.
(6) Az eldkert legkisebb mélységi méretének meghatarozasa sordn kialakultnak tekintend6 az
a telektomb, melyben az egy épitési dvezetben 1€vo telkek koziil minimum egy mar beépiilt az
¢épitési dvezeti eldirasoknak megfelelden.

(7) Az épitési dvezetekben az épitési telek beépitését megeldzden annak vizrendezésérdl, a
csapadékviz elvezetés kiépitésérdl eldzetesen kell gondoskodni.

(8) Azon kozintézmények, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az eldiras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkoldk a telekhatartol mért legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganiat egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.

2.§

A beépitésre szant teriilet teriilet- felhasznalasi egységei

Az OTEK szerinti teriilet-felhasznalasi egységek/:
o Lakoteriilet:/L{/
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet/Vt/
Kereskedelmi gazdasagi teriilet/Gksz/ és ipari gazdasagi teriilet /Gip/
Udiiléteriilet/Uh/
Kiilonleges tertiletek: sportteriilet, temetd /K-/

3.8
A lakoteriilet

(1) A lakoteriilet falusias lakoteriilet /Lf/. A lakéteriileten az OTEK 14. §-a szerinti
épiiletek helyezhetdk el, kivétel: sportlétesitmény, lizemanyagtolto.
(2) Falusias lakoteriilet épitési szabalyai:

a) A kialakult telek méretén valtoztatni lehet, de a kialakitando uj és a visszamarado
telek min. 550 m2 legyen. Két vagy tobb helyrajzi szamon nyilvantartott lakotelek
egy helyrajzi szam ala vonandé. Uj lakételek-osztas esetén /pl. T-SZ2 jelii terv/ a
telekszélesség min. 14 m, a telek teriilet min 800 m2.

b) A beépitési mod oldalhataron allo, illetve a kialakult szerinti. Saroktelek (ijabb
beépitése esetén — ha arra sziikség van - szabadon all6 vagy iker a beépités. Az
oldallhataron 4all6 beépités a hivatalos térkép szerinti oldalhataron valo épiilet
elhelyezést jelent.
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C) Az el6kertben épitmény nem helyezhet6 el.

d) Az oldalkertben épitmény nem helyezhet6 el.

e) A hatso kertben épitmény nem helyezhetd el. Kivétel a talajszint alatti
tragyalétarolo vagy szennyviztarolo.

f)

9)
h)
i)
J) Utcai kerités kialakitasa a két szomszédéhoz igazodjék /magassag, kialakitas
modja/.
K)
I) A védett lakoteriilet telkei a kialakult allapot szerint megtartandok, de az egymas
melletti és egyenként a 240 m2-t sem elérd telkek dsszevonandok.
m) Egy lakotelken egy lakas helyezhet6 el.
3) Az1 »LF 1,11,3,4” jelti épitési dvezetben a beépitettség megengedett maximalis mértéke
47%.

4. §

A telepiiléskozponti vegyes teriilet

1)
2) A teriileten az OTEK 16. § szerinti épiilet helyezhet el, kivétel a sportépitmény, a
parkoldhaz és lizemanyagtoltd, tovabba a nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény és a
termel6 kertészeti épitmény.
(3) A Vtjeli 6vezet épitési eldirasai:
a)Az el6iras az 6vezetben 1€v0 és csak lakofunkceiot szolgalo lakotelkekre nem
vonatkozik.

¢)Epitménymagassag a szabalyozasi tervlapok szerint.
d)Magastetd kotelezo /a Miivelddési Haz utélagosan magastetdvel latando el/
e)Utcai kerités a 3. § j) pont szerint.
(4) A ,,Vt-1,13,3,14” és ,,Vt-5,13,3,12” jelii épitési Ovezetekben
a) a legkisebb zoldfeliileti fedettség mértéke 30%,
b) a kozmiivesitettség eldirt mérteke teljes, ahol:
ba) a kozmiivesitettség koziizemi ellatassal vagy egyedi kozmiipotlok, megjuld
energiaforrasok alkalmazasaval torténhet, és
bb) a szennyviz torzshéalézat kiépitéséig zart rendszerli - a blizhatds és a szivargas
megakadalyozédsara alkalmas modon megvaldsitott €s ilizemeltetett - szennyviztarold is
elhelyezhetd, tgy, hogy ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat egy éven beliil
kotelezden ra kell kotni.

5.8

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet és ipari gazdasagi teriilet

(D

I A Heves Megyei Kormanyhivatal HE/AFI/1-5/2021 szamu allami f6épitészi zard szakmai vélemény alapjan az
OTEK-t6l valé eltérés engedélyezett.
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(2) A Gksz jelt tertilet épitési eldirasai:
a) A telkek a funkcids igények szerint alakitandok ki.
b) A beépitési mod: szabadon allo.
¢) Az OTEK 19. § szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivétel: parkolohaz, izemanyagtoltd,
sportépitmény, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, szorakoztatd épiilet
d) Beépitettség max.: 30%
e) Min. zoldfeliilet: 40%
f) Epitménymagassag: a szabalyozasi tervlapok szerint.
g) Szintteriilet-stiriiség: max.: 1

(3) Gip jelii ipari gazdasagi teriilet épitési eldirasai:

a) Az ujonnan kialakithato ipari telek mérete min.: 2.400 m2 lehet, amennyiben a
szabalyozasi terv masként nem jeldli.

b) A beépitési mod szabadon allo

C) A beépitettség max. 30%

d) A max. épitménymagassag 7,50 m, ez nem vonatkozik a technoldgiai
berendezésre.

e) A megengedett legnagyobb szintteriilet- stiriség: 1,2

f) Alegkisebb zoldfeliilet: 40%

0) Uj ipari telek beépitésénél az el, -oldal, -hatso kert min. 10 m legyen. /a meglévé
ipari gazdasagi teriilet kivétel/.

h) Az orszagos kozutak felé es6 elékertben haromszinti névényallomanyt (gyep, 40
db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkorondju fa/150 m2) kell telepiteni, mely a
zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A novénytelepités megszakithato a
megkozelitést szolgadld kapunyitds szamara.

6.§

Udiiléteriilet, hétvégi hazas teriilet

(1
(2) Az udiilGtertilet épitési eldirasai:
a) A telek min. szélessége: 14 m
b) A telek min. teriilete: 700 m2
¢) A beépitési mod: oldalhataron allo
d) A beépitettség: max. 15%
e) Az épitménymagassag: 4,5 m
f) Magastetd kotelezd. A tetdtér beépithetd. A tetdhajlasszog 35-45 fok. A tetdgerinc
irany Utra merdleges. Oromfalas tetéidom kotelezd.
g) Szintteriilet- slirliség max.0,2
h) Zoldfeliilet: min. 60%
1) El6kert: 5 m
j) oldalkert: min.4,5 m
k) Hatsokert: min.6,0 m
)
7.8

Kiilonleges teriiletek
(1) Sporttertilet: A teriiletet zoldfeliiletként /gyep, fasitott teriilet/ kell fenntartani. Teriiletén
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csak a sportot kiszolgal6 épitmény létesithetd.

(2) Temeto tertilet

a) A meglévo temetdbol a véddsavba eso teriileten kegyeleti park alakitando ki, ezen a
részen csak a fel nem hasznalt kettds savba lehet temetni.

b) A temetdt korbe kell keriteni, a kerités mentén 6rokzold sovény telepitendo.

¢) A temet6hoz parkoldhely alakitando ki.

d) A temetd teriiletén csak a funkciojaval 6sszhangban 1€vé épiilet, épitmény
helyezhet6 el.

e) A kiilonleges temetdteriilet legnagyobb beépithetosége 15%.

f) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg mértéke 4,5m.

g) A beépités modja kialakult.

€)

(4) A pincehelyek eldiréasai:

a) A feltard tja és a nem beépitett teriilet, kozteriilet.

b) Az ttburkolat lehetdleg patakkd/gorgeteg-kd/legyen

¢) A be nem ¢épitett teriilet kozparkként alakitando ki, ahol padok, kilatohely, nyarsald
hely is létesithetOk egységes kertészeti terv alapjan.

d) A borhazak szélessége a 6 métert, a hossza a 10 métert nem haladhatja meg.

e) A borhaz utcai homlokzatmagassdga max.3,50 m

f)

g) A borhdz homlokzatképzése terméskd és vakolt, fehérre meszelt fal. A nyilas
méretek, anyaghasznalata a meglévokével legyen azonos.

h) A mar meglévé borhaz feltjitasa a meglévd allapot teljes megtartasaval
engedélyezhetd./azonos méretek, azonos anyagok és szerkezetek/

i)

j) Elhelyezhetd: borhaz/préshaz, de csak kiskapacitast, kereskedelmi
létesitmény/boroz6 melegkonyhaval, biifével.

k) A sziikséges kozmiivek/viz, villany, szennyvizkezelés/megoldando.

8.§

Beépitésre nem szant teriilet, teriilet-felhasznalasi egységei

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd Gvezetekre tagolodnak:

a) Kozlekedési és kdzmiitertilet,

b) Zoldteriilet,

c¢) Erdéteriilet,

d) Mezdgazdasagi teriilet,

e) Vizgazdalkodasi teriilet és

f) Kiilonleges banyateriilet.

9.§

Kozlekedési és kozmiiteriilet
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1) A kozlekedési teriileten a kozlekedést szolgald 1étesitmények és a kozmiivek
helyezhetdk el. Az utak mentén a fasitas, gyepesités kotelezd!

)

3)

4) A gyalogos forgalom részére minden belteriileti uton legalabb az egyik oldalon jarda
készitendd.

(5) All6 gépjarmiivek részére parkolot vagy tarolot kell 1étesiteni az OTEK 42. §-a szerint
a mindenkori érvényes/vonatkozo rendelet betartasaval.

(6)

(7)

(8) Az igazgatasi teriileten 1év0 hidak, atereszek rendszeres feliilvizsgélatarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

9) A kiilteriileti kozmiivek védétavolsagait/biztonsagi savjait/a szolgaltatd/tulajdonos/
allapitja meg. A kozmiivek kozelében torténd létesitéséhez a kozmi
tulajdonos/kezelé/engedélyét is be kell szerezni, pl. villamos-gaz energia vezeték, hirkozlési
vezetékek, viz-szennyviz vezeték, csapadékviz haldzat, olajvezeték, stb. A védotavolsagon
beliil a 1étesités tilos vagy a kozmii tulajdonos feltételei szerint legyen.

(10)

(11) A kozteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 39. §-a betartasa mellett lehet. A
beépitési mod: szabadon allo.

10. §

Z.oldteriilet

(1)

(2 A zoldteriileteket fokozatosan, terv alapjan kell kialakitani és fenntartasukrol
allanddan gondoskodni. Az utak menti z6ld savot az érintett ingatlan tulajdonosa koteles
fenntartani.

3) A zbldteriileten az OTEK 27. §-a szerinti épitmény helyezhet el, max. 2 %-os
beépitettséggel. A beépitési méd szabadon 4ll6. Epitmény magassig max. 4,50 m.

4) A védett helyi természeti értékek fenntartasa, védelme a tulajdonos feladata.

(5) A temetdi véddsav kegyeleti parkként alakitando ki. Temetési helyként valod
megsziintetése a helyi temetésrol, temetdkrdl szo0l6 rendelet €s az orszagos vonatkozo
jogszabaly alapjan torténhet.

11.§
Erdoteriilet
(1
(2) Az 1 erddk 1étesitéséig az eredeti miivelési ag szerint kell hasznalni a tertiletet.
3)
“4)
12. §

Mezogazdasagi teriilet

98



(D

@) ,

(3) A mezOgazdasagi teriileten az OTEK 29.§-a szerint lehet épitményt Iétesiteni
(ndvénytermesztési, allattenyésztési stb. épiiletek). Ez alol kivétel a POC-tetdi romkert
véddsavja, ahol semmiféle épitmény nem Iétesithetd. A mezdgazdasagi telepek Ut és kozmi
(min.viz-, és villamosenergia ellatas) létesitése, a dolgozok szocidlis 1étesitményeinek
szennyvizgyljtése, artalmatlanitasa megoldando.

(4) Ha a létesithetd lakoépiilet, annak épitménymagassaga max. 3,5 m, magastetds lehet és a
meglévo tanyak épitési hagyomanyai szerint legyen kialakitva (pl.: fa oromzat, kb. 40 fokos
tet6hajlas, cserépfedés, tornéc stb.)

(5) A meglévo tanyak (6nallo helyrajzi szdmu és ,,ud” (udvar) megjelolést foldrészletek)
beépitési eldirsa:

- Beépités szabadon allo, illetve a kialakult (,,udvaros”)

- Epitmény magassag lakohazaknal max. 3,5 m, egyébként max. 7,5 m.

- Magastetd kb. 40 fok.

(6)

(7

(8) Az Mk (kertes mezOdgazdasagi teriilet) belteriileti teriiletén épitmény nem helyezheto el.

13.§

Vizgazdalkodasi teriilet

(D
(2) A belteriiletre vizrendezési terv készitendd.
(3) A belvizelvezet6 arkok, csatornak létesitése, karbantartisa a tulajdonos feladata.

(4) A belteriileti utak kiépitésével vagy korszeriisitésével egyidejiileg meg kell oldani a
csapadékviz elvezetést is.

(5) A viziigyi szabalyozasi szélességben épitmény, fa nem telepithetd, illetve létesithetd. A
kiilteriileti patakok tengelyétdl mért 50-50 méteres savban semmiféle létesités nem
engedélyezhetd.

(6) Az ¢élévizfolyasokba novényvédd szer, szerves vagy miitragya bejuttatdsa tilos! A patakok
mentén talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézeg hasznalhato.

(7) Ivoviz beszerzésére, kezelésére, taroldsdra, tovabbitasira és szétosztisara szolgdlod
l1étesitmények védoteriiletén csak a rendeltetésszeri iizemelés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato, illetve a zoldtertiileti fejezetben el6irt miivelés engedélyezhetd.

(8) A tavak, viztarozok karbantartasa a tulajdonos feladata. Viziigyi célon feliili hasznositasa
vizjogi és épitésiigyi engedély alapjan lehetséges.

13/A.§

Kiilonleges banyateriilet

(1) A kiilonleges banyateriilet a banyatelek teriiletének a banyamiivelés és ezzel kozvetleniil
Osszefliggo teveékenység céljara kijeldlt része.
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(2) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a banyatlizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,
b) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo épiiletek
¢) porta és mérleg épiilet,
d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsdhoz (aprités, osztalyozas,
rakodas, szallito szalag, stb.) sziikséges épitmények,
e) szolgalati lakas,
/) ateriiletnek, illetve egy részének idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd) biztosito
épiiletek és
g) a felszini ¢és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgald
kozmiulétesitmények.
(3) A Kkiilonleges banyateriileten béanyaszati tevékenység az érvényes engedélyekben
meghatarozott mélységig végezheto.

14.§

15.§

Kornyezetvédelem

1) A keletkezd szennyvizeket, ahol a szennyvizcsatorna még nem épiilt meg zart
taroloban kell tarolni és rendszeresen el kell szallitani a hatdsagilag engedélyezett helyre. Ha
az épliletben nincs WC- berendezés, arnyékszéket kell épiteni zart pocegddorrel, telepitése a
lakohaztol min. 10 m. Term6£f61don torténd szennyvizelhelyezés esetén a mindenkor érvényes
/ vonatkoz6 rendeletet be kell tartani. A nem fekalids eredetli kommunélis szennyviz eléirdsos
elhelyezésérdl gondoskodni kell.

)

©)

(4)

(5) Az éllati tetemeket dogkttban kell elhelyezni. (Sziicsi kozség dogkutjaban).

(6) Az igazgatasi teriileten olyan létesitmény, amely a kornyezetét barmely mdodon
szennyezheti, csak a kornyezetvédelmi hatdsag engedélye alapjan 1étesithetd. Ez vonatkozik a
mar meglévo létesitményekre is, illetve az ilyen jellegli rendeltetésvaltozasra is.

(7)

(8)

9)

(10)

(11) A szennyvizhalozat kiépitése utan az uj létesitmény szennyvizét a szennyvizhaldzatba
kell bekotni.

(12) A nem hasznalt szennyviztarolokat szakszeriien kell megsziintetni / Kitisztitas,
fertotlenités, foldfeltoltés/.

(13) A vizbazisok védoteriiletén csak a rendeltetésszerii iizemeltetés érdekében végzett
¢épités folytathato, illetve a miivelés a 13§ (6) bekezdés figyelembevételével lehetséges.

(14) Az allattarto telepeken korszer tragyakezelési modszert kell alkalmazni.

(15) A talajerdzio6 elleni védelem megoldando.

(16) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betolteni, szenny- vagy csapadékvizet
bevezetni tilos!

16. §
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A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosité sajatos jogintézmények

(1)  AzEt. 17.§ szerint a sajatos jogintézmények:
- épitésjogi kovetelmények
- tilalmak,
- telekalakitas
- elévasarlasi jog,
- kisajatitas,
- kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés,
- telepiilésrendezési kotelezések,
- kértalanitasi szabalyok

(2)  Epitésjogi kovetelmények.

a)

b)

c) Az épitési telek vizzel és villamos energiaval legyen ellatott.

d)

¢)

f)

g) Az eldirt véddtavolsagban épitmény nem létesithetd. Ez vonatkozik a kozmii-
vezetékek biztonsagi savjara is.

€)

(4) Telekalakitas

A terven jelolt telekosztas javasolt, nem kdotelezd.

(5)

(6) Kisajatitas

Az e terv megval6sitdsahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok- a jogszabalyok adta keretek
kozott €s modon- kisajatithatok.

Kisajatitassal érintett ingatlanok az 519/5 és 519/8 helyrajzi szamokon nyilvantartott
foldrészletek - a kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIIL. térvény 2. § c¢) pontjara és a 4. § (1)
bekezdés c¢) pontjdban meghatarozott kdzérdekii célokra figyelemmel - konferenciakdzpont,
allando kiallitoterem és kiszolgalo helyiségek épitése céljabol.

(7
(8) Telepiilésrendezési kotelezések
a)
b)
c)A védett épiilet tulajdonosat értesiteni kell a védelem ala helyezésrol.
d)Az onkorményzatnak a helyi védelem tényét az ingatlan- nyilvantartasba be kell
jegyeztetnie.
e)A védett 1étesitmény tulajdonosat kotelezni kell a fenntartasra és az 4llag megovasara.
f)A helyi védelem alatt all6 értékekrdl az Snkormanyzatnak elévételi joga van.
9)
(10)

17.§

Kapcsolodo rendeletek
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(1) E helyi épitési szabalyzathoz témaja szerint kapcsolodd helyi 6nkormanyzati rendeleteket e
szabalyzat alkalmazasa soran figyelembe kell venni.

)

(3) Ezt a rendeletet médositani kell, ha a jovahagyott orszagos és megyei teriiletrendezési terv
azt sziikségessé teszi.

17/A.§

rrrrr

E rendelet alkalmazésaban:
1. Homlokzatmagassag:

Az épiilet homlokzatdnak magassagat a hozza tartoz6 F/L érték alapjan kell megallapitani,
melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni
a) a kémények, szellzokiirtok, tetGszerelvények magassagat,
b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
C) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 0sszhosszanak egyharmadat meg nem halado
Osszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu
ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,
cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba
d) a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.
A gomb, félgobmb, donga wvagy satorteté alaku épitmények (,tetdépitmények’)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetliletmagassag
felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetliletmagassag 6,00 m-rel csokkentett
értékében kell meghatarozni.
F érték: az épiilet valamennyi, kiils6 és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének
0sszege
L érték: az épiilet valamennyi, kiils6 és belso, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének
a vizszintesen mért hosszanak 0sszege

18.§
Z.aro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2003. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl, a helyben szokdsos modon a jegyz6 gondoskodik.
3)

(4)? Epitési birsagolast a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet szabalyozza.

(5) E rendelettel a varos rendezésére vonatkozé eddigi kozségi rendeletek, hatarozatok
hatalyukat vesztik.

Gyongyospata, 2003. majus 26.

2 Mddositotta a 16/2011. (IX. 27.) énkormdnyzati rendelet 1. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2011. IX. 28-t4l.
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Molnar Karoly Gubancsik Laszlé
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a 7/2003. (V.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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3. melléklet a 7/2003. (V.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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4. melléklet a 7/2003. (V.26.) dnkormanyzati rendelethez
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5. melléklet a 7/2003. (V.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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6. melléklet a 7/2003. (V.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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7. melléklet a 7/2003. (V.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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8. melléklet a 7/2003. (V.26.) dnkormanyzati rendelethez
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9. melléklet a 7/2003. (V.26.) 6nkormdnyzati rendelethez
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3. fiiggelék a 7/2003. (V.26.) onkormanyzati rendelethez

Miiemléki védelem alatt allo épiiletek és kornyezete
cim név védelem helyrajzi szam

Nepomuki Szt Janos
Fo ut szobor Miiemlék 654/2

1028/1, 1028/2,

1054, 1241, 1277,

389, 390, 391, 392,
Danka patak hidja ex-lege Miemléki 400, 654/10,
miemléki kornyezete kornyezet 654/14

1244/1, 1244/2,
1470, 1471, 313,
344, 345, 346, 348,
349, 355, 356, 362,

R. k. templom 654/11, 654/12,
(Kisbodolgasszony) ex-  Miuiemléki 654/4, 654/9,
lege miiemléki kornyezete kornyezet 654/13
R. k. templom
Fo ut (Kisbodolgasszony) Miemlék 347
Fo ut Danka patak hidja Miemlék 654/2
Régészeti lelohelyek
lel6helyszam név védelem HRSZ
kiemelten 06/39, 480/1, 06/40, 519/9, 06/4, 06/41, 06/8,
1 Varhegy védett 228, 480/9, 520
2 Varhegy II. szakmai  06/8, 06/4, 06/43, 06/42, 06/39, 06/41
Szent Péter  kiemelten
3 templom veédett 03/2, 06/8
Rk.
4 templom szakmai 348, 347
5 Elémaj szakmai  0407/10, 0407/8, 0407/11, 0407/4
0317/1,0317/2,0318/2,0318/1, 0316/5,
6 GYP 08 szakmai  0319/2
7 GYP 09 szakmai  0316/4, 0315/99, 0315/101
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