GYONGYOSPATA
VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARASMOD
2025/1. MODOSITAS
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

(419/2012. (VI1.15.) Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint)

L IRL L)

Y\ ey

DEBRECEN

2025. JANUAR



GYONGYOSPATA VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
(EGYSZERUSITETT ELJARASMOD)
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

ALAIROLAP
KészeghyArt Bt.
A e “ At T3 2 4029 Debrecen, Kigyo ut .
GENERAL TERVEZO: KoszeghyArt Tervezok Betéti Tarsasag ™2™ 25977959_2§Efr|.

o Cégjegyzekszam: 09-06-016754
4029 Debrecen, Kigyo utca 42. (D MW/M/ A
£

Tel.: +36 20 384 38 50

e-mail: koszeghyart@gmail.com

l

Felel6s telepiiléstervezé: K&szeghy Abel TT—O9—O65{\G) Aor—
Telepliléstervezé munkatars: Flzesi Attila TRl A


mailto:koszeghyart@gmail.com

Tartalomjegyzék

TEIVI RIOZIMEBNYEK ..ottt 5
TerVeZOI NVIIAKOZAL ... v 9
MOAOSTEAST PONTOK......ouieiecii bbb 9
MOAOSIEASOK ISMEITELESE ..o s 9
OSSZOFOGIAIAS. ..vvvvvvvvvvvevvessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnes 25
Jovahagyando MUNKAIESZEK..........cuiiiiiiiiniesisse s 26

Rendelettel jovahagyandd mMUNKAr€Szek ..., 26
AlAtamasztd MUNKArESZEK ..ottt 37

KOrNYEZEtalaKitas tEIVE ...ttt 37

TelepllésrendezEsi JAVASIATOK ... 37

A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa, a terllet a hatalyos teleplilésszerkezeti

terv, ajavasolt modositas s INAOKIASA........cccvcncncc s 38

A valtozassal érintett terlletek osszefoglaloja és oOsszefiiggései - Teriletrendezési

tervekkel valo 6sszefliggések Vizsgalata.......covnnnnse s 39

A valtozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval vald 6sszhangjanak bemutatasa

................................................................................................................................................................. 50
SZAKAGH JAVASIATOK ... e 51
TQFENABZES ..ottt 51
Zoldfellleti rendszer fEJleSZEESE ... 51
Zoldfellleti ellatottsag alaKulasa. ... 52
KOZIEKEdESI JAVASIALOK. ...ttt 54
KOZMUVESTLESH JAVASIALOK ..vuvvuircvscieierissisieiee sttt sssees 54



Kornyezeti hatasok €5 fEITELEIEK ... 55

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel vald 0sszhang bemutatasa........coveneniniene, 56
SZabalY0ZASi KONCEPCIO. ...t 56
ONKOIMANYZAt ABNTESEK ......vvvvveeooeeevsessseeseeseeeeeesssssssessssssssssssssssseeessssssssssssssssssssssssssseessssssssssees 60

Hatarozat a modositas meginditasarol és a kiemelt fejlesztési teriiletrol foépitészi

feljegyzes elfogadasarol...........coi s 60
Foépitészi feljegyzes a tartalomrol ... 62
Helyi épitési szabalyzat egységes szerkezetben — pirossal a valtozas.........cccceovivinnnn. 64
BEErKeZEtt VEIEMENVYEK ...t 84

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére iranyuld eljaras véleményei

B KIBIEBKRIBSUIK .ottt ettt et et et ettt et e eeae et e ee e eteeeeeseeeneeeeseneneeseeaneas 84

TEIVIAPOK ..t 101



TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Betéti Tarsasag
készitette. (FelelSs tervezs: Koszeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérnok
szakérto)

A telepllésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos feladatokat dnkormanyzati
féépitészként Készeghy Eva latja el megbizasos jogviszonyban.

A teleplilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepulésszerkezeti terv: 54/2003. (V.26.) OKT hatarozat
Szabélyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 7/2003.(V.26.) OKT rendelet

A jelenleg hatalyos telepullésrendezesi eszkozok elfogadasuk ota tobbszor is modositasra
keriltek. A legutolsé modositas elfogadasa 6ta Gjabb modositasi igények mertltek fel. A
jelenlegi modositasi igényt a varos beltertletén az Arany Janos utca 2. szam alatti lakohaz
tervezett teljes felUjitasa tamasztja. A kialakult helyzet alapjan ugyanis a felljitas csak
engedélyezési tervek elkészitésével lehetséges, melyek kiadasa a rendezési tervnek vald
megfelelés. A hatalyos tervek alapjan megallapithato, hogy a teleplilésszerkezeti terven
beépitésre szant teriletfelhasznalasban, falusias lakotertletként meghatarozott az
érintett telek és kornyezete, mig a szabalyozasi terv zoldteriilet dvezetbe sorolja. Hasonlo
helyzetben van tehat tobb beépitett lakd funkcioji terilet a hatalyos szabalyozasi terven.
A modositassal érintett foldrészletek a 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-
0 foldrészlet. A 393/1 hrsz-0 foldrészlet kozlekedési teriletbe sorolasa is indokolt a
modositas soran, mivel a gyalogos kozlekedés ezen a telken torténik, valamint a F6 utca
szélességének novelését is elGsegiti.

A fenti foldrészletek a hatalyos terv jovahagyasa 6ta valtozatlanok, mar ekkor is beépitett,
jellemzden laka, illetve kereskedelmi funkcioval beépitett telkek voltak. A modositas soran
a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok dsszhangjanak megteremtése a cél, mely a
kialakult allapothoz igazodik.

A modositast az onkormanyzat kezdeményezte és a szikséges egyiittes dontést a

120/2024. (XI.17.) sz. K.t. hatarozataval meghozta.



A modositas nem jar beépitésre szant terllet kijeldléssel mivel a beépitésre szant
terlileteket a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. (Hiv.: a telepiiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2012. (VI1.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés a) pont.)

A hivatkozott jogszabalyhely alapjan igazolni szlikséges, hogy a beépitésre szant terilet
kijelolése a jovahagyaskor jogszer( volt. A hatalyos terv 2003-ban kerdilt jovahagyasra,
mely az akkori szabalyok szerint kerilt véleményeztetésre és egyeztetésre az
allamigazgatasi szervekkel, ezért annak jogszer(isége nem vitathatd. Az akkor hatalyos
elGirasoknak valé megfelelést az illetékes allamigazgatasi szervek vizsgaltak, koztik az
allami foépitész is, mely amennyiben nem lett volna szabalyos kifogast emelt volna.
Mindemellett a teriilet beépitése mar korabban megtortént, ezt korabeli fotddokumentacio
igazolja, illetve a varos belterlletén, a kozponti varosrészen helyezkedik el, igy a kijeldlése

beépitésre szantként nem volt szabalytalan a tervek hatalybalépésekor.

A modositasi szandék 2 pontban foglalhato dssze:

1. modositasi pont: A belterlleti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-(
foldrészletek Lf1234 jel(i épitési dvezetbe torténdé modositasa, valamint a 393/1 hrsz-{
foldrészlet kozlekedési terlletbe sorolasa.

2. Médositasi pont: A HESZ médositasa a megrendelSvel egyeztetve amennyiben

szukséges.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.§ szerinti egyszer(sitett eljarasmaod alkalmazasaval
torténik a modositas véleményeztetése.

.68§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepliilésterv
egyszerlsitett eljarasban torténé

al készitese vagy modositdsa esetén, ha



aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds
megvalésitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetlenil fenyegeto
veszélyhelyzet megelézése miatt indokolt, vagy

b) médositasa esetén, ha

ba) a kepviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazds
megvalésitasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az alabbi feltételek egytittesen teljesiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozé mdiszakiinfrastruktira-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodadsi, erdb- és természetkozeli teriilet megsztintetése.”

Jelen médositas az (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint valik egyszer(sitett eljarasban
véleményezendd modositassa, mivel a képviselo-testiilet a modositasok teriiletét kiemelt

fejlesztési teriletté nyilvanitotta (120/2024. (XI1.17.) K.t. hatarozat IV. pont.).

A varos teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlkségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett
kornyezet védelméért felelds szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatasa
jelentéségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkildott dokumentumok
alapjan sziikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan dontheté el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo idé alatt beérkez6 véleményeket (2025.01.29-ig) a

képvisel6-testiilettel ismertetni sziikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat
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készitésének szlikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az
eljarasra adott hataridé jelen tervdokumentacio készitésekor letelt. A véleményezésre
jogosultak egyike sem tartotta szlikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését jelen
modositassal kapcsolatban. A dontés meghozatalat kovetden a tervdokumentacio részét

fogja képezni.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban
kétféleképp torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztets feliiletén, ahol a
Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az egyszer(isitett eljarasra jellemzden csak
a partner ad véleményt. A masik a 2023. januarjaban hatalyba lépett Kormanyrendelet-
valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkoz6, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szol6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
2.§-a alapjan a partnerségi egyeztetés elektronikus Gton is lefolytathato, igy lakossagi
forum megtartasara nincs szlikség.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviseld-testiletnek, vagy a

dontésre jogosultnak szlikséges lezarnia.



TERVEZOI NYILATKOZAT
Gyongyospata varos telepiilésrendezési eszkdzének modositasa Kormanyrendelet 78.§ (1)

bekezdés szerint a Kormanyrendelet eljarasi szabalyainak betartasaval a VII.-IX.
Fejezetének rendelkezéseit figyelembevéve a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Régi R.) 2024. szeptember 30-an hatalyos I.-IV. Fejezetének és
mellékleteinek tartalmi kovetelményei betartasaval (Hiv.: Kormanyrendelet 78.8 (1a)
bekezdés c) pont) az onkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

figyelembevételével késziilt.

Készeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655

MODOSITASI PONTOK
1. modositasi pont: A belterlleti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-(

foldrészletek Lf1234 jel(i épitési dvezetbe torténdé modositasa, valamint a 393/1 hrsz-{
foldrészlet kozlekedési terlletbe sorolasa.
2. Médositasi pont: A HESZ médositasa a megrendelSvel egyeztetve amennyiben

szukséges.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. modositasi pont
A beltertileti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-( foldrészletek Lf1234
jelli épitési dvezetbe torténd modositasa, valamint a 393/1 hrsz-a foldrészlet kozlekedési

terliletbe sorolasa.



A modositasnak a Régi R. el6irasai alapjan legalabb egy telektombre kell kiterjedjen. A

tervezési terlilet lehatarolasa a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény (a

tovabbiakban: Méptv.) alapjan meghatarozott telektomb fogalma alapjan kerilt

meghatarozasra.

. 122. telektomb: valamennyi oldalrol kozteriilet, kozlekedési terlilet, kozforgalom eldl el nem zart

maganut, egyeb beépitésre nem szant terliilet, kozigazgatasi hatdrvonal, kivetelesen belterdileti

hatdrvonal dltal hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkdil;"

o %

1. dbra Tervezési terilet elhelyezkedése a kdzigazgatdsi terileten belil

10

Az igy lehatarolt
tervezési terilet

Gyongyospata
belterlletén az Arany
Janos utca - Danka-
patak - 440/1 hrsz-U
foldrészleten tervezett
kozlekedési terllet
(gyaloglt) — 458/1 hrsz-
U foldrészleten tervezett
kozlekedeési terdlet
(gyaloglt) — Vari utca —
654/16 hrsz-{
kozlekedési terilet (F&
at) altal hatarolt

telektomb.



3. dbra A sargaval kiemelt foldrészletek érintettek a médositds sordn a telektémbén belil
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a tervezési terliletre vonatkozoan
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5. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet - T-6 jelU terviap - varoskdzpont
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A hatalyos telepilésszerkezeti tervlap fehér kitoltéssel abrazolja a falusias lakotertileteket,
pontozott kitdltéssel a zoldterllet (kozpark) terlletfelhasznalast.

A fentiek alapjan a telepllésszerkezeti terv a telektombon beliil a telek falusias lakoterilet
terlletfelhasznalasban helyezkednek el.

A modositas soran a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem valik szikségessé, azonban
a fekete-fehér abrak értelmezését megkonnyitve atdolgozva az alabbi abra mutatja be a

hatalyos telepllésszerkezeti terv tervezési terlletre vonatkozo megallapitasait.

iy

6. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet - atrajzolt szines valtozat
A hatalyos épitési szabalyzat mellékletét képez06 szabalyozasi tervlap a telektombre tébb

épitési Ovezetet és Ovezetet is meghataroz. A Vari utca feldli telkek esetében Lf1,2,3,4
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épitési Ovezetet, mig az Arany Janos utca felé és a Fo Gt felé esd telkek esetében Lf1,6,7,4
jelli épitési ovezetet hataroz meg. A Vari utca és F6 Gt sarkan all6 398/2 hrsz-( foldrészletre
vonatkozéan 2021-ben OTEK aléli felmentéssel keriilt meghatarozasra az Lf1,11,3,4
épitési dvezet (HE/AFI/1-5/2024). A médositassal érintett 392, 400, 401, 404, és 405
hrsz-U foldrészletek zoldterliletbe soroltak a hatalyos szabalyozas szerint, és a 393/4 és a
406 hrsz-U foldrészlet egy-egy résztertlete is zoldterlletbe sorolt.

A fenti kddszamok a hatalyos tervlapok alapjan:

Lf — Falusias lakotertlet

1 — Oldalhataron allé beépités

2 — 30% beépitettség

3 — Max. 4,5 m épitménymagassag

4 — Kialakult telekméret

6 — 40% beépitettség

7 — Max 3,5 m épitménymagassag

11 — 47% beépitettség

Az épitési szabalyzat alapjan a falusias lakoteriilet épitési ovezetre a kdvetkezd elirasok
vonatkoznak:

(1) A lakéteriilet falusias lakéteriilet /Lf/. A lakdteriileten az OTEK 14. §-a szerinti épiiletek
helyezhetdk el, kivétel: sportlétesitmény, lizemanyagtolto.

(2)  Falusias lakoteriilet épitési szabalyai:

al A kialakult telek méretén valtoztatni lehet, de a kialakitandé Gj és a visszamarado telek
min. 550 m2 legyen. Két vagy tobb helyrajzi szamon nyilvantartott lakételek egy helyrajzi szam
ald vonandé. Uj lakotelek-osztds esetén a telekszélesség min. 14 m, a telek teriilet min 800 m2.

b} A beépitesi mod oldalhataron allo, illetve a kialakult szerinti. Saroktelek ujabb beépitése
esetén — ha arra sziikség van - szabadon allé vagy iker a beépités.

¢ Az elbkertben épitmény nem helyezhet? el.

d) Az oldalkertben épitmény nem helyezhet? el,

14



el A hdtsé kertben épitmény nem helyezheté el. Kivétel a talajszint alatti tragyalétdrolé vagy
szennyviztdrolo.

f)

g

h)

i)

/) Utcai kerités kialakitasa a két szomszédéhoz igazodjék /magassdg, kialakitas modja/.

k)

) A védett lakoterdilet telkei a kialakult allapot szerint megtartandok, de az egymds melletti
és egyenként a 240 m2-t sem elérf telkek 6sszevonandok.

m)  Egy lakotelken egy lakds helyezhetd el.

(3) Az ,LF 1,11,3,4" jelii épitési 6vezetben a beépitettség megengedett maximdlis mértéke 47%.”

A modositas soran a képviseld-testiileti hatarozat alapjan a 392, 393/3, 393/4, 400, 401,
404, 405 és 406 hrsz-0 foldrészletek keriilnek Lf1,2,3,4 jel(i épitési vezetbe, mig a 393/1
hrsz-0 foldrészlet Kou jel koziti kozlekedési teriiletbe sorolandé. Ez utobbi is a kialakult
allapot szerint keriil modositasra, mivel a gyalogos jarda terllete ezen a foldrészleten
halad, valamint igy valamivel szélesebb keresztmetszet biztosithaté a F6 utca (2406 jelli
0sszekoto Gt belterlleti szakaszanak) legkeskenyebb keresztmetszetén.

A kialakult allapot szerint a madositassal érintett foldrészletek a belteriileten helyezkednek
el, kivett lakéhaz, udvar; kivett aruhaz; kivett lakohaz, udvar, lzlet mivelési agban

helyezkednek el igy a modositas termd&fdldet, nyilvantartott erdérészletet nem érint.

Mindegyik foldrészlet beépitett, beépitettségik az alaptérképen feltiintetett épitmények
figyelembevételével 14-50%-ig terjed az alabbiak szerint:

392 - 20%

393/3 - 50%

393/4 — 32%

400 - 14%

401 - 14%
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404 - 15%
405 - 39%

406 - 17%

A falusias lakéteriilet épitési Svezetére az OTEK altal meghatarozott 30%-0s beépithetdség
csak OTEK al6li felmentéssel kérhetd, melyre bar a kialakult allapot helyenként okot adhat,
azonban az épitmények a valosagnak megfeleléen fel vannak tiintetve az alaptérképen. A
jovObeni talépités megengedése szakmailag nem tamogathato, ezért a helyi épitési

szabalyzat rendelkezik a mar kialakult allapot szerinti bévitési, feldjitasi lehetdségekrdl.

A beépitési mod jellemz8en oldalhataron all6 a kialakult allapot szerint. Azonban az el6kert
a kialakult allapot szerint 0 métertdl 5 méterig valtozik.

A modositassal érintett ingatlanok kozll a 404 hrsz-U foldrészlet zarvanytelek, melynek
megkozelitését kozlekedési teriilet nem biztositja. Amennyiben a jovében épitési
beruhazast kivannak rajta megvaldsitani, gy onallé foldrészletre lejegyzett maganit
kialakitasa valhat szlkségessé, vagy a telek osszevonasa valamelyik szomszédos
lakotelekkel, melynek kozteriileti vagy maganuti kapcsolata van. A tervezett épitési dvezet
erre megfeleld szabalyozast tartalmaz, mert a kornyez0 terliletek egységes épitési

ovezetbe kerllnek.

16



T - x
3 \'.."-‘ L A
X ; i 4 ¥y
° Q
o ‘37 & (3
1 VYL
. (5%
o . ’ 4
5 2
ne
W
L)
"
oS
2
% )
B :
o~ )
* A 3
3634 . 3
[ k. 3
5 oy B 3
35 : t B
Sy rads (5
g |
I‘:l 50 : b}
=~ v )
“l'll.ldnn ‘ic R

142 yaeg

654/16

o
it
o
’
iy o
at? <
s . 412
we '
2 5 Itk
b gt
. W 08
[ I=
m’!
- ()]
- w3y
o UK
< N |
e Ak wz
it
* n\ Y -~ .
R 28
- '7‘ = Ty ~.‘- - e 55
~ »”‘. x o =
363 396 . 1o
&=
.‘ 3 B
ISt = -

------------------

(654/23) F6 utca 5

"
-

654/15

——

8. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv - részlet - 2

17

]

_654/18



G <
& L} P N 3 <
L ]
£ u ' )
. L) ™
i y
s *ann ag g
N 7 oy ]
n 437 iR % ] 3
L] - 52
4 o5 . 53
n W F )
£ 2 i L
v A 2 % t.
L4 Lf-1.6.7.4 g L
a i . .
& ¢ 4 A0 e L
o .‘ o Y . 1 “‘.F
% . 4 s, . Lf1234 N
0’ - " o 0.
. g 120 ~ “ E *
Tp, * [ - .’ .
¥ e 0‘ - @ - P
23 0* ) s g *
e % e - *
'.. i L J —
& 7 . LY
. * A =
' . * . % | e
368 * 3 L
* - 3 LAIE
Q.—.. i [ ]
367 ‘n “ a
. i . Z =
k [} N L L
2B Y = | |
A b\
., a T 411 a
w = Al m
; L LY
. . ! ozt 108 u &
- 18 a 1 ]
36z Al = - '.. A, | m
(=1 . 1] 7 . ’E
g aze | | WU ® T ) 40E "I u
256 =1 * « | B
% . - i
l‘ 03 ]
! - . y o r.--f.*
300 - 06 L]
ie o 51,234 [ e
. s\, ) o
244 151 - 374 - 15 _\, . m - =3
. =z N
‘ 373 B , o
Fé ut ; - i . [ ®
; - . ™ ) v 1 | |
413 & . A
59 = -
- o
= S 3 s e 7a) F 83
P 242 2 Oou ¥ e
i - e [
- ﬂ = v _ = am = . ® *

9. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv

Megjegyzés:

A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a szabalyozasi tervlapok (T-SZK, T-SZ1, TSZ-2,
TSZ-3, Tm-1SZ, Tm-25Z, Tm-35Z és Tm-4SZ jel( szabalyozasi tervek) A nemzeti
jogszabalytarban azonban csak a Tm-15Z, Tm-25SZ, Tm-3SZ és Tm-4SZ szerepel. Jelen
modositas soran a Tm-3SZ tervlap helyébe kerll a tervezett szabalyozas, Iévén, hogy
annak tervezés terilete jelen modositas telektombjébe esik. A jobb atlathatésag és
alkalmazas érdekében a szabalyozasi tervlapok egyenként kilon mellékletként keriilnek a

HESZ-be, mivel jelenleg az 1. melléklet tartalmazza az 6sszes tervlapot.
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A HESZ kiegészitése is javasolt az elSkerti méretek normativ szabalyozasa érdekében. Az
OTEK valtozasai alapjan sziikséges meghatarozni a kialakult elSkertméreteket a helyi
épitési szabalyzatban. Ott ahol ez nem meghatarozott, az utcaképet hatranyosan
befolyasold szabalyozas alkalmazandd az OTEK alapjan, amennyiben a HESZ nem
rendelkezik rola.

A javaslat alapjan a HESZ 1/A.§-a a kdvetkezd (5) és (6) bekezdéssel egészitendd ki:

.(5) Az elbkert legkisebb mélységi mérete — amennyiben az épitési ovezeti elbirdsok vagy a
szabalyozasi terv mdaskeépp nem rendelkezik — a kialakult dllapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.
(6) Az elbkert legkisebb mélységi méretének meghatdrozasa sordn kialakultnak tekintendé az a
telektomb, melyben az egy épitési 6vezetben lévd telkek kéziil minimum egy mdr beéplilt az

épitési ovezeti elbirasoknak megfeleléen.”

A tervezeési terllet érintettsége

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos, vagy helyi természetvédelmi terlletet, értéket
nem érint. A tervezési teriileten belll egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A
tajképvédelmi terlilet Ovezete a teleplilés teljes teriletét érinti, igy a tervezési terlletet is

teljes egészében érinti.
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10. dbra A telepiilés teljes terilete érintett a tajképvédelmi terilet dvezetével
A tajképvédelmi terlilet Ovezetére vonatkozd elbirasokat a terlletrendezési tervek

készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) 4.§-a az alabbiak szerint hatarozza meg:

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a virmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdarozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies kozigazgatdsi teriiletére keésziilo telepiilésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,

valamint a tdjképi egység és a hagyomdanyos tajhaszndlat helyi jellemzdit,
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(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

al a teleplilesrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épites helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepliléskepi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajkepvédelmi teriilet ovezeteben banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajkepvédelmi tertilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabbd az erémdiiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyezteté miszaki megoldasok
alkalmazasdval kell megvalositani”

- Az (1) bekezdésben meghatarozottak jelen modositas soran nem relevansak, mivel csak
részteriletre vonatkozik a modositas.

- A(2) bekezdésben foglaltak a madositas soran teljestlnek. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran a tajképi értékek sérlilése nem varhato, a modositas a kialakult allapot
szerinti szabalyozast iranyozza eld.

- A (3) bekezdés szerinti banyaszati tevékenység a modositast kdvetéen nem varhato a
modositassal érintett terlileten ezért az nem relevans.

- A (4) bekezdés nem relevans. A médositas soran nem varhaté a mlszaki infrastruktira
elemek valtozasa, erém létesitése nem tervezett.

A teleplilés Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
5/2019. (I1.28.) onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Tkr.) hatarozta meg a
teleplilésképi szempontbol meghatarozo eltéré karakter( terileteit. A tervezéssel érintett
foldrészletek a torténeti telepllésrészhez tartoznak, melyekre vonatkoznak a teriileti

védelemre vonatkozo eldirasok is. Az el6irasok a moédositas soran betarthatok, a tervezett
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modositassal a Tkr. elGirasaival nem ellentétes szabalyozas kerll meghatarozasra. A
tervezeési terlleten belll a 406 hrsz-G foldrészleten egyedi védelem alatt allo lakéhaz all,
melynek allagmegovasat is eldsegiti a tervezett modositas, mivel a 406 hrsz-G foldrészlet
rendezett allapotba keriil a modositas soran (a hatalyos szabalyozasi terv két

ovezetbe/épitési dvezetbe sorolta a telket).

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlletet kdrnyezetvédelmi teriilet nem érinti. A tervezési teriilet kdzelében
folyik a Danka-patak, mely nem kizarélagos allami tulajdon vizfolyas. A nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz6l6 83/2014. (lll.14.) Korm. rendelet
szerinti parti sav érintheti a tervezési teriiletet, melynek mértéke a Danka-patak
partvonalatél szamitott 3-3 méteres sav. Mivel az E-TER adatszolgaltatast nem tartalmaz,
sem a partvonalra, sem a parti savra, ezért pontos szabalyozasi elemként megjelenithetd
jelolés feltiintetése nem javasolt. Az érintettség egyedileg vizsgaland6 a patak menti telkek

esetében, de azokat jelen modositas nem érinti.

Ortkségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lelhely nem talalhaté. Orszagosan védett
miemlék a tervezési teriileten belll nem talalhat6, azonban a tervezési terlleten kivil
talalhatd orszagosan védett miemlék (654/2 hrsz Danka-patak hidja — tsz.: 2194,
azonosird: 5724 és ugyanezen foldrészleten talalhatdé Nepomuki Szt. Janos szobor —
azonosito: 15456). A Danka-patak hidja orszagosan védett miiemlék ex-lege védett
miemléki kdrnyezete érinti (azonositd: 27202) a tervezési terliletet és azon belil a
modositassal érintett foldrészletek kozlil a 392 és 400 hrsz-0 foldrészletet. A védelem a
hatalyos tervlapon nem szerepelt, ezért annak feltlintetése megtorténik a modositas
soran. Az onkormanyzat tajékoztatasa alapjan a 392 hrsz-G foldrészleten allé éplilet teljes

felljitasa varhatd, mely engedélyezési eljaras keretében valdsulhat meg. A felUjitas soran a
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miemléki kornyezetre vonatkozo orszagos érvényl elGirasok figyelembevétele is

szikséges. A tervezett modositas az épllet felQjitasat lehetové teszi, mivel a jelenlegi

szabalyozas alapjan ez nem valdsulhatna meg. A kulturalis orokség védelmével kapcsolatos

szabalyokkal azonban nem ellentétes a tervezett szabalyozasi mddositas. Helyi egyedi

védelmet a Tkr. 2. melléklete hataroz meg a 406 hrsz-U ingatlanon allé lakohaz

vonatkozasaban. A helyi egyedi és teriileti védelmek a modositas tervlapjain feltlintetésre

kerultek, 0sszhangban a Tkr. rendelkezéseivel.

Telepllés (Telepulésrész)

Gyongyospata

Talalatok:

Miemléki védelem (1 db)

= Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (1 db)

VARMEGYE TELEPULES
(TELEPULESRESZ)
Heves Gyongyospata

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész)

Gybngybspata

Talalatok:

Miemléki védelem (1 db)
¥ Talalatok nyomtatasa
Miemléki védelem (1 db)

TELEPULES

VARMEGYE -
(TELEPULESRESZ)

Heves Gyongyospata

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Régészeti védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Helyrajzi szam

392

HELYRAJZI SZAM

392

Helyrajzi szam

400

HELYRAJZI SZAM

400

Keresés képpel

Vilagorokségi védelem (0 db)

VEDETT OROKSEGI
ERTEK NEVE

Danka patak hidja

ex-lege mdemléki
kornyezete

Keresés képpel

Vilagtrokségi védelem (0 db)

VEDETT OROKSEGI
ERTEK NEVE

Danka patak hidja
ex-lege miemléki
kornyezete

VEDETTSEG JOGI
JELLEGE

maemléki
kornyezet

VEDETTSEG JOGI
JELLEGE

mdemléki
kdrnyezet

o~y

G N\
2406
TORZSSZAM AZONOSITO
27202
F
%
=
~
.f’o‘,
TORZSSZAM AZONOSITO
27202

VEDES EVE

VEDES EVE



Telepulés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam
| Gybngydspata | | 393

Keresés képpel

Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)
Vilagorokségi vedelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ ‘404

‘ Gyongyospata

Keresés képpel

‘
Taldlatok:
Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)
Vilagdrokségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész)

Helyrajzi szam
| Gyongyospata | | 405

Keresés képpel

Taldlatok:

Mademléki védelem (0 db)

nsouel AUeNY
¥

Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Mdemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)



Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Gyongydspata 404 Keresés képpel

Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Reégészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Gydngybspata 393/1 Keresés keppel
G
Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgdrokségi védelem (0 db) . To—

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi vadelem (0 db)

11. dbra Védett ingatlanok jegyzéke a médositdssal érintett ingatlanok vonatkozdasdban

OSSZEFOGLALAS
Modositasok soran megallapithato, hogy a telepiilés tovabbra is igyekszik a befelé valo

terjeszkedést alkalmazni, a termdfoldek mennyisége védelme érdekében, ott ahol ez
lehetséges. A fejlesztések megvalositasa érdekében a mar meglévs beépitésre szant
terlleteinek optimalisabb kihasznalasara torekszik a kialakult allapot szabalyozasaval. A
természet-, kornyezet-, és tajvédelemmel valamint az Orokségvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozd elGirasokat figyelembe veszi, és nem iranyoz el6 olyan hatast kivalté
valtoztatast, mely a jelenleginél kedvez&tlenebb allapotot eredményezne.
A tervezett modositasok a TKr-el dsszhangban vannak.
A biologiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges, mert nem ker(l (j beépitésre szant terilet
kijelolésre. A teleplilésszerkezeti terv modositasa nem valik sziikségessé.
\Ccrmmb/) AL
Kbszeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Gyongydspata Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../2025. (......
onkormanyzati rendelete
Gyongydspata Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 7/2003.(V.26.) 5nkormanyzati

rendeletének modositasarol

Gyongyospata Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szol6
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol
sz0616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrol
sz0l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allami
foépitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi,
népegészségligyi, kozlekedési hatosagi, orokségvédelmi, talajvédelmi, ingatlantgyi,
foldlgyi igazgatasi, erdészeti, iparbiztonsagi hataskorben eljar6 Heves Varmegyei
Kormanyhivatal, kozlekedési és népegészségligyi hataskorében eljaré Budapest Févaros
Kormanyhivatala, polgarvédelmi hataskorében eljaré Heves Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag, vizigyi és vizvédelmi hataskorben eljaré Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal, Bikki Nemzeti Park Igazgatosaga, Eszak-magyarorszagi \/izligyi
lgazgatdsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatdsagi Fosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium VasGti Hatdsagi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F&osztaly, Szabalyozott Tevékenységek
Felliigyeleti Hatdsaga, Heves Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag, Heves Varmegyei Onkormanyzat, Jobbagyi Kozség Onkormanyzata,

Gyongyostarjan Kozség Onkormanyzata, Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata, Pasztd

26



Varosi Onkormanyzat, Szurdokpiispoki Kbézség Onkormanyzata, Sziicsi Kozségi
Onkormanyzat valamint a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI 15.)
Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott partnerek véleményének

kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
(1) A Gyongydspata Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Gydngydspata Helyi
Fpitési Szabalyzatardl sz6l6 7/2003. (V.26.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
HESZ) 1.5 (3) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés [ép:
.E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: T-SZK Kdlterllet szabalyozasi terve,
b) 2. melléklet: T-SZ1 Belteriileti szabalyozasi terv,
c) 3. melléklet: T-SZ2 Kiilteruleti 061/3 hrsz egy részének szabalyozasi terve,
d) 4. melléklet: T-SZ3 Udiil6teriilet /HRSZ 0407/b/ szabalyozasi terve,
e) 5. melléklet: Tm-1SZ Szabalyozasi tervlap,
f) 6. melléklet: Tm-25Z Szabalyozasi tervlap,
g) 7. melléklet: Tm-3SZ Szabalyozasi tervlap,

h) 8. melléklet: Tm-4SZ Szabalyozasi tervlap.”

2.§

(1) A HESZ 1/A.§ a kovetkez§ (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

«(5) Az elbkert legkisebb mélységi mérete — amennyiben az épitési ovezeti elbirdsok vagy a
szabdlyozasi terv mdasképp nem rendelkezik — a kialakult dllapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.
(6) Az elGkert legkisebb mélységi méretének meghatdrozasa sordn kialakultnak tekintendé az a
telektomb, melyben az egy épitési 6vezetben lévd telkek k6ziil minimum egy mar beéplilt az

épitési ovezeti elbirasoknak megfeleléen.”
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3.8
(1) AHESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet I&p.

4.§
(1) A HESZ kiegészil a 2.-8. melléklettel.

5.§

Zaro rendelkezések

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Hevér Laszloné

polgarmester
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriiletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A mddositasok kis Iéptékiiek. A
modositasok jellemzden a kialakult allapot szerint kivanjak médositani a szabalyozast.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett, igy a varos tovabbra is a befelé vald
terjeszkedés elvét koveti. A meglévo lakoteriiletek rendeltetésiiknek megfeleld hasznalatat
segiti el§ a szabalyozas és a teleplilésszerkezeti terv kozotti dsszhang megteremtése. A
lakéhazak allagmegodvasi és felljitasi munkalatai elvégzéséhez elengedhetetlen a tervezett
szabalyozasi médositas, mely a védett telepliléskdzpont megdvasat is eldsegiti.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznaldasi rendszer

A modositas soran a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem tervezett. A hatalyos
teleplilésszerkezeti terv  falusias lakoteriiletként  beépitésre  szant  terilet
terlletfelhasznalasba sorolja a modositassal érintett ingatlanokat. A tervezett
valtoztatasok csak szabalyozasi terv szintjén jelennek meg, és a teleplilés méretéhez
képest kis mértékiek. A teleplilésszerkezeti terv leirdsanak modositasa sem valik
szikségessé a modositas soran.

Beépitésre szant teriiletek

A mobdositas soran (j beépitésre szant terllet nem keril kijelolésre. A tervezett
modositasok a telepllésszerkezeti terven falusias lakoterilet teriiletfelhasznalast
érintenek, mely beépitésre szant teriilet. A szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervvel
és a kialakult valgs allapottal nem mutat dsszhangot. Az dsszhang megteremtése a
modositas célja, mellyel a beépitésre szant terlletek aranya nem novekszik.

Beépitésre nem szant teriiletek

A modositassal érintett terlletek beépitésre szant terlletként szerepelnek a
teleplilésszerkezeti tervben. A hatalyos szabalyozas zoldteriiletként hatarozza meg Oket,

azonban ezek beépitett lakoteriletek. A szabalyozas modositasaval a teleptilési zoldterilet



nem csokken, a valésagban, mivel ezen terlletek sosem voltak zoldteriletként
hasznositva. A beépitésre nem szant teriiletek aranya a mddositas soran nem valtozik.
Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagolo elemek

A teleplilésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagold
elemek a mddositas soran valtozatlanok maradnak. A modositasok kis Iéptékiek, és nem
érintik a nyomvonalas szerkezetet meghatarozd elemeket. A hatalyos terv ezeket
feltlinteti, a moddositas soran nem torténik bennlk valtoztatas. A kijelolésre ker(ilo
kozlekedési terlilet nem tekinthetd szerkezetet meghatarozd elemnek, mivel csak egy
telket érint.

Védelmi és korlatozoé elemek

A véddétavolsagokat, korlatozd elemeket a szabalyozasi és a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak. A szabalyozasi tervlapon feltiintetésre kerllt az ex-

lege miiemléki kornyezet altal érintett teriilet hatarvonala.

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA, A TERULET A HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV, A JAVASOLT MODOSITAS ES INDOKLASA

A Modositasok ismertetése fejezetben kerlilt részletesen bemutatasra. A

telepllésszerkezeti terv modositasa nem tervezett.
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI -
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Gyongyospata telepiilésrendezési tervéhez a 2018 év végén elfogadott, s azota hatalyba
|épett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 CXXXIX
torvényt (tovabbiakban: OTrT) kell figyelembe venni elsGsorban. Az OTrT kiegészitésére
szolgald miniszteri rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl szolé 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelete (a tovabbiakban MvM
rendelet) és a Heves Megye Teriletrendezési
tervérdl szol6 Heves Megyei Onkormanyzat
Kozgylilése  Elnokének  5/2020. (V.7
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
MTrT) altal meghatarozottak is betartanddk és
figyelembe veenddk.

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT) a telepiilés
kozigazgatasi teriletét 4 kategoriaba sorolja.

- erd6gazdalkodasi térség

- mezdgazdasagi térség

- teleplilési térség

- vizgazdalkodasi térseg 12. dbra Tervezési terilet az OTIT térségi

szerkezeti tervlapjan

Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepiilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,

vizgazdalkodasi és telepllési térség hatarozza meg a varos teriletfelhasznalasait. Sajatos
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teriletfelhasznalasi térséget az MTrT térségi szerkezeti terve nem hataroz meg a varos
tertletén.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségli miiszaki infrastruktira-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elGirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni,

- amegyeiteriletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon

0o -

bellil a 11. § elbirasait kell alkalmazni.

Térségi teriiletfelhasznalisi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Rl soicios criteiteinasandtisi rseg

13. dbra Az MTIT térségi szerkezeti terve és a tervezési terilet

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mez&égazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,
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d) telepiilési térség,

e) sajatos terlletfelhasznalasi térség.

A sajatos teriiletfelhasznalasi térség a varos kozigazgatasi tertiletén nem kerdilt kijelolésre.
A tervezési teriilet mind az OTrT mind az MTrT térségi szerkezeti tervlapjain telepiilési

térség térségi teriiletfelhasznalasba sorolt.

A telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. igy nem ellentétes

a modositas a térségekre vonatkozo szabalyokkal.

Az érintett orszagos jelentdségli infrastruktlra elemeket a hatalyos terv feltiinteti azok
tényleges nyomvonalan, melyekre a maddositasoknak nincs hatasa. A mdiszaki
infrastruktira elemeket a hatalyos terv leird része felsorolja, véd&tavolsagukat
megallapitja. Jelen modositas soran szoveges vagy rajzi modositasuk nem valik

szlikségesseé.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai halozat ioen
magteriletének ovezete 8
okologiai halozat okologiai ioen
folyosd ovezete 8
okologiai halozat .
P igen
pufferteriiletének dvezete




kivalo termdhelyi adottsagu

L. igen
szantok ovezete &
jo termdhelyi adottsagu .
NP igen
szantok ovezete
erdok dvezete igen
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erdGtelepitésre javasolt
tertlet dvezete

igen

tajképvédelmi terlilet Ovezete

vilagorokségi és vilagoroksegi
varomanyos terllet dvezete

Ly

igen

igen

igen




vizmin@ség-védelmi terllet
ovezete

nagyvizi meder Ovezete

\/TT-tarozok ovezete
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honvédelmi és katonai céld
terilet ovezete

Az orszagos ovezetek kozll a tajképvédelmi terilet Gvezete érinti a tervezési terlletet és a modositassal érintett ingatlanokat. Az Gvezetre
vonatkozd szabalyok és azok betartasa a korabbi fejezetekben mar bemutatasra kertilt, ezért megismétlésiik nem sziikséges. A tervezett

modositas nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet vezetére vonatkozo elGirasokkal.

Varmegyei 6vezetek ismertetése




asvanyi nyersanyagvagyon
terilet ovezete

rendszeresen belvizjarta
tertlet dvezete

tanyas teriletek ovezete
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foldtani veszélyforras
ovezete

tajrehabilitaciot igényld
terllet ovezete

borsz816 termdhelyi
kataszter ovezete
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magas természeti értéki
terdlet ovezete

0sszenovéssel érintett
telepllések ovezete

Tisza-menti
egylttmi{kodés dvezete

49




nem nem nem (J}yt')ngy('f)S%S
L Sy

vizerozionak kitett teriilet
Ovezete

1‘\

<
\
\

L
yartor

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miszaki infrastruktira halozatot a megfelel6 térbeli rend figyelembevételével a

telepllésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok, és az épitési szabalyzat modositasa soran bekovetkezett valtozasok a telepilésfejlesztési

koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfeleléen kertltek kialakitasra.
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES

A tervezett terlletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem késziilt javaslat. A
jelenleg hatalyos teriletrendezési eszkdzokhoz készitett munkarészek tovabbra is
érvényben maradnak.

Biolégiai aktivitasérték valtozdsa

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasarél gondoskodni kell. A magyar épitészetrél szold6 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 8.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A telepiilésszerkezeti tervben

Ujonnan beépitésre szant tertilet nem ker(lt kijel6lésre, igy az igazolast nem kell elkésziteni.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok a varos zoldfeliileti rendszerében nem okoznak jelentos valtozast.
A szabalyozasi terven jelolt zoldterllet kialakult valdés allapotnak megfeleld
szabalyozasaval a zoldteriilet mértéke nem valtozik. A zdldteriilet a szabalyozasi terven a
hatalyos tervek ota csak terv szinten szerepeltek, mely mar akkor sem volt realis cél a
lakéingatlanok e cél jovobeni hasznositasaval. A telepiilésszerkezeti terv mely a tavlati
célokat tartalmazta nem is jel6lte ki zoldteriletként a terliletet. A szabalyozas alapjan tobb
évtizedes korlatozas feloldasa valik valdra, mely az ingatlantulajdonosok szamara kedvez6
elérelépés, mert jogszer(ien fel(jithatjak, bdvithetik meglévs lakéhazaikat. A falusias
lakoteriiletre  elGirt legkisebb  zoldfellleti fedettség mértékét az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.} Korm. rendelet
(OTEK) allapitjia meg, ettdl eltérd értékrdl a helyi épitési szabalyzat nem rendelkezik.
Ahogyan a beépitettség, gy a zoldfelllet is kialakult a modositassal érintett teriileteken,

igy azokban valtozas a jovoben, a modositas jovahagyasa esetén sem varhato. A telkek



zoldfellletének kialakitasa soran torekedni kell azok fenntarthatésagara, a keletkezd
csapadékvizek telken bellil torténd elszivarogtatasara, ontozési céli hasznosithatosagara.
A novényfajtak kivalasztasa soran helyben 6shonos, nem invaziv fajtak javasolhatok
melyek jol tlrik a szélsGséges idGjarasi viszonyokat. Kiemelten fontos, hogy a terven
meghatarozasra keriil6 minimalis zoldfellleti fedettségek teriilete ne csak terv szinten, de
a valésagban is alakuljanak ki, és az egyes engedélyezési, hasznalatbavételi eljarasok

lezarultaval is maradjanak fenn.
ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A kornyezeti tényezok koziil ez az elem, melynek fejlesztése illetve a fenntartas magas
szinvonala jotékony, javitd hatassal van a tobbire. Mind a turisztikai fejlesztések, mind a
kikapcsolodasra alkalmas, frissebb levegdjli lakokornyezet kialakitdsa megkivanja a
telepiilés parkositasat, a bel- és kiilterilet fasitasat. A teleptilés teriiletén és kornyezetében
fellelhetd zoldfellletek, jelentds befolyast tudnak gyakorolni a helyi klimatikus viszonyok
alakulasara. A modositas soran a terv szinten megsz(ing zoldteriilet dvezet a telepiilés
zoldterileti ellatottsagaban nem okoz valtozast a valosagban. A beépitett terlletek
rendezett alakitasa teleplilési érdek. A zoldterliletek kozterileti jellege mar azok
kijelolésekor biztositando, mely jelen mddositassal érintett teriileten nem all és nem allt
fenn. A beépitett lakoingatlanok zoldteriiletként torténd hasznositasaval az
onkormanyzatot terheld kisajatitasi kotelezettség is keletkezik, mely jelen modositassal
megsziintetésre kerll, és az ingatlanok hasznalatanak megfelelé szabalyozas keril az
onkormanyzati rendeletbe. Ezzel a zoldfellleti ellatottsag lényegében nem valtozik a
modositassal érintett teriileten.

A telepllés turisztikai fejlddése, alakulasa érdekében a teleplilés zoldfelliletein javasolt
olyan novény fajok-fajtak hasznalata, melyek a melegebb-szarazabb klimaja telepilési
kordlmények kozott is nagy biologiai aktivitast produkalnak de nem tartoznak az
0zonnovények kozé, javasolt kidolgozni a kozterlletek és magan kertek kialakitasi elveit.
A telepllési klimat jol tiir6, kozteriileti felhasznalasra alkalmas, esztétikus és nem

gyomosito, invaziv fa fajok, fajtak listaja a kovetkezo:
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Acer campestre faj és fajtak
Acer platanoides faj és fajtak
Carpinus betulus faj és fajtak
Crataegus fajok és fajtak
Fraxinus angustifolia fajtak
Fraxinus excelsior faj és fajtak
Koelreuteria paniculata faj és fajtak
Populus alba faj és fajtak
Populus nigra faj és fajtak
Prunus cerasifera fajtak

Prunus fruticosa '‘Globosa’
Pyrus fajok és fajtak

Quercus cerris

Quercus robur faj és fajtak
Quercus pubescens faj és fajtak

Tilia cordata faj és fajtak

Altalaban a zart koronaji ,forma-fak” — oszlopos, gdmb koronajd fajtak jobban toleraljak a
melegebb, szarazabb teleptilési klimat.

A magan kertek kialakitasanak tekintetében nincsenek meghatarozhato, miltba mutatd
stilus-elemek, nem figyelhet6k meg meghatarozhatot egységes megjelenésl formak, ezért
a magan kertekre vonatkozo fejlesztési javaslatok kialakitasanak a telepiilésen (egyes

kivételes helyzetektdl eltekintve) nincs jelentdsége.

Javasolt egységes fasorokkal kombinalt zoldsavok, fasorok telepitése tobb litemben.
l. itemben az orszagos és regionalis jelentdség(i utakon,
Il. Utemben a telepiilési gy(jt6é utakon

I1. utemben egyes lako utcakban
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A harom Utem szerinti telepitések az ertforrasok intenziv tervezését igénylik, vélhet6en
10-15 évet is igénybe vehetnek. A javasolt fasor telepitések nagysagrendileg mintegy
1.000-1.500 fasorifa és 2.000-3.000 talajtakaro cserje telepitését jelenthetik. Az egységes
fasorok-zoldsavok a pontszer( zoldfelileti elemek halézatba kapcsolasara képesek, sét a

telepiilés atszell6zését is nagyban segitik.

Javasolt a telepiilés intézményi zoldterileteinek (iskolak, temetd, kegyeleti park) bediltetési
intenzitasanak, a fas allomanyok mennyiségének, védelmi képességének novelése.
KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositassal érintett tertletek kdzlekedése biztositott. A 404 hrsz-G foldrészleten allé
lakéhaz (Vari utca 5a.) a Vari utca feldl kialakithatdé maganittal megkozelithetdvé tehetd
amennyiben épitési telekként kivanjak a jovoben hasznositani, vagy épitési tevékenységet
kivannak rajta végezni. A szabalyozasi terven kozterllet kijelolése emiatt nem valik
szilkségessé. A 393/1 hrsz-0 foldrészlet kozlekedési teriiletbe sorolasaval a 2406 jelli
Szurdokplispoki-Gyongyos 0sszekotodt belterlletén a szlik keresztmetszet szélesitését
eredményezi valamint parkoloteriiletet is biztosithat a kozosségi haz részére. A
foldrészleten halad keresztil a gyalogos forgalom biztositasara kiépitett jarda is, mely igy

szintén a kialakult allapot szerinti dvezetbe keriil modositasra.
KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett modositasok Gj kozmivesitési igényt nem tamasztanak. Jelen terv (j beépitésre

szant teriiletet nem jeldl ki. A meglévo lakéhazak, lzletek kozmivesitettek. Amennyiben
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14. dbra A tervezési terilet kdzmiellatottsaga - Forrds: e-kézmi

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Gyongyospata
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megbtrzése és lehetség szerint allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
nem torténik. A meglévd kialakult allapot szabalyozasa elGsegiti a védendd kozpont
fennmaradasat, s a rendezési eszkdzok kozotti dsszhang is megvaldsul, mely a varos

fejlesztéséhez nélkilozhetetlen.
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A sziikséges korlatozo és védelmet igényld teriileteket a tervek feltlintetik, a rajuk
vonatkozé orszagos és helyi szabalyok a jovében is betarthatdak maradnak. Uj kdrnyezeti

konfliktus kialakulasara nem lehet szamitani.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos telepllésszerkezeti terv madositasa soran a tervezett teriletfelhasznalasok
beilleszthet6k a meglévdé rendszerbe. A mddositas soran a teleplilésszerkezeti terv
modositasa nem valik szilikségessé. A hatalyos épitési szabalyzat modositasat a
.Modositasok ismertetése” valamint a ,Jovahagyanddé munkarészek” fejezetekben
ismertettuk.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran varhato szabalyozasi valtozasok az alabbi abran kévetheték nyomon,

mely abra a tervdokumentacié végén nagyobb felbontasban is bemutatasra kerdil.
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15. dbra Szabdlyozasi terven végrehajtandé valtoztatasok
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A tervezési terlleten egy beruhazas megvaldsitasa ismert, mely onkormanyzati fejlesztési igényként merdilt fel. A 392 hrsz-0 6nkormanyzati tulajdond foldrészleten megvaldsitani kivant fejlesztés soran a meglévd épiilet

teljes Gjjaépitésével Gjithatod fel. Ehhez elkésziilt tervek engedélyeztetése csak a rendezési eszkdzok modositasat kdvetden indithatd meg, mivel a jelenlegi szabalyozasi terv akadalyozza annak megvalésithatosagat.
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A szabalyozasi terv modositasa soran a korabban a tervezési terlilet részteriilet érintd
maodositas tervlapja kerll modositasra. E tervlap a hatalyos épitési szabalyzatanak 1.
mellékletében szerepld Tm-3SZ jel(i tervlap. A modositas tervlapja is Tm-3SZ jelet fogja

viselni, és a teljes telektombre kiterjed, magaba foglalva a korabbi tervlapot.
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ONKORMANYZATI DONTESEK
HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL ES A KIEMELT FEJLESZTESI TERULETROL

FOEPITESZI FELJEGYZES ELFOGADASAROL

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyongydspata Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2024. december 17,
napjdn tartott soros testiileti tilésérdl

Targy: Javaslat Gyongyospata Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2025 évi 1.
modositasanak targyaban (Arany J. u._ Elhetd varos)

120/2024. (XI1.17.) hatarozat

Gyongyospata Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi
o6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint az 59. § (2) bekezdései alapjan
az alabbiakrol dont:

L A telepiilésrendezési eszkozok modositasinak Kkoltségét az
Onkormanyzat vallalja.

IL A telepiilésrendezési eszkozok mddositasanak targya a belteriileti
392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-u foldrészletek
LF1234 jelii épitési ovezetbe, tovabba a belteriileti 393/1 hrsz-u
foldrészlet kozlekedési dvezetbe torténé médositisa a szabalyozasi
terven, ezaltal a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok kozotti
0sszhang megteremtése.

III. A II. pontban foglaltakra figyelemmel elfogadja a tartalmi
kovetelményekrdl sz616 foépitészi feljegyzést a melléklet szerint.

IV. A 1L pontban felsorolt foldrészleteket és mindezen féldrészletekb6l
telekalakitasi eljarasok jogerds befejezését kovetden Kialakitott
foldrészleteket a tervezett beruhdzas miel6bbi megvalésithatésaga
érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

V. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a szerzédés
megkotésére.
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Hatarid6: azonnal;

szerz6déskotésre: 2024. december 31.

Felel6s: Hevér Laszloné polgarmester

Hevér Laszloné sk.
polgarmester

Gyongyospata, 2024. december 18.

A kivonat hiteles:

dr. Balogh-Pap Orsolya sk.
jegyz6




FOEPITESZI FELJEGYZES A TARTALOMROL
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZLES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gyongyospata varos telepiilésrendezesi eszkézeinek az Arany Janos utcai lakoteriiletek kiala-
kult allapota szerinti szabalyozas megalkotasara iranyulé modositasahoz késziilo tervdokumen-

tacioval kapcsolatban dnkormanyzati foépitészként az alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkozok mddositasa a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78.§ (1) bekezdése szerint
a Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, a telepiilésfejlesztési koncepcio-
rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) tartalmi kévetelményeinek megfeleloen kell, hogy késziiljon.(Hiv.:
Rendelet 78.§ (1a) bekezdés ¢) pont.) A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése értelmeben a telepiilés-

rendezési eszkéz modositasa soran nem sziikséges 1j megalapoz6 vizsgalat készitése.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Gyongydspata Varos Onkormanyzata Képvisel6-tes-
tillete altal jovahagyott telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa soran a Rendelet tartalmi
cloirasai szerinti megalapozo vizsgalat feliilvizsgalata csak a terv mélységéeig a tervezési terii-

letre vonatkozo megallapitasokkal sziikséges.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziilo telepii-
lésrendezési eszkdz modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 3. mellékletében szereplo ala-
tamaszto javaslat elemei koziil sziikségesnek tartom a tablazat 4., 5., 6., 7., 8., 9., 11., 12., 19,
20., 22., 37., 38., és 39 soranak megfeleld pontjaiban meghatarozott tartalmak feliilvizsgalan-

dok, a terv mélységéig elkészitendok. Egyéb pontok esetében feliilvizsgalatra nincs sziikség.

A modositas altal nem érintett tertiletrészekre az alatamasztoé munkarészek mellozhetok, azokat
Uj telepiilésterv készitése soran javasolt a teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziteni.
A modositas soran sziikségesnek tartom a valtozasokat bemutato6 leiras, és a helyi épitési sza-

balyzat tervezetének elkészitését.



63

A modositas soran telepitési tanulmanyterv készitése nem valt sziikségessé. A kialakult allapot
rogzitése a rendezés célja, ezért a magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. tv. 56/A.§ (1) bekez-

dése szerint a feljegyzés nem tartalmaz véleményt a tanulmanytervrol.

Gyongyospata, 2024, december 10.

Tisztelettel: |

Koszegly Eva

megbizott dnkormanyzat f6épitész



HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN — PIROSSAL A VALTOZAS

Gyongyospata Varos Onkormanyzata
Helyi épitési szabalyzata
Jovahagyva a 7/2003. (V.26.) sz. rendelettel

Moédositotta:
az 5/2004. (11.23.); a 11/2011. (V.31.); a 16/2011. (IX.27.); a 15/2012. (VIIL.9.); a 10/2016.
(VIIL.03.); a 13/2018. (IX.12.), az 5/2019. (I11.28.), a 12/2020. (XII.10.), a 2/2021. (1.29.),
az 5/2021. (V.13.), a 10/2021. (X.4.) Or. rendeletek
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Gyongyospata Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2003. (V. 26.) onkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol

Gyongydspata Varos Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo
8/2013. (VIIL.26.) Or. szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
A rendelet hatalya
(1) A rendelet Gyongydspata egész kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartoz6 teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi
engedélyt adni e rendelet rendelkezései szerint szabad, figyelembe véve az orszagos érvényl
rendelkezéseket és hatdsagi eldirdsokat is /f0bb jogszabaly e rendelet alkotasakor: 1997. évi
LXXVIIL sz. torvény: Et., a 253/1997./X11.20./ Korm.rendelet /OTEK/

E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: T-SZK Kiiltertilet szabalyozasi terve,

b) 2. mell¢klet: T-SZ1 Belteriileti szabalyozasi terv,

c) 3. melléklet: T-SZ2 Kiiltertileti 061/3 hrsz egy részének szabalyozasi terve,
d) 4. melléklet: T-SZ3 Udiildteriilet /HRSZ 0407/b/ szabalyozasi terve,

e) 5. melléklet: Tm-1SZ Szabalyozasi tervlap,

f) 6. melléklet: Tm-2SZ Szabalyozasi tervlap,

g) 7. melleklet: Tm-3SZ Szabalyozasi tervlap,

h) 8. mell¢klet: Tm-4SZ Szabalyozasi tervlap.

1/A.§
Altalinos épitési szabalyok
(1) Ha a telken meglévd épiiletek épililetmagassdga nagyobb, mint az épitési dvezetben az
érintett teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag, az épiilet felujithato,
bdvithetd, de a bévitmény épiiletmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb

értéket.
(2) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az az épitési Ovezetre

65



meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet felujithato,
de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem
novelhetd a tetotér beépitését kivéve. TetOtér beépités esetén az épiiletmagassag mértéke
legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben az épitési dvezetre meghatarozott megengedett
legnagyobb épliletmagassag azt lehetévé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
moddnak vagy az épitési helyre, eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasoknak, a meglévd
épiilet feltjithatd, de boviteni csak az eldirdsok szerinti épitési helyen beliil lehet, és 10j
rendeltetési egység nem alakithato ki.

(4) Az dvezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eloirt legkisebb kialakithato telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmtépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), kozcélu kozlekedési teriiletek (példaul
kerékparut, jarda stb) kialakitasanal, tovabba magéanut szamara.

(5) Az elokert legkisebb mélységi mérete — amennyiben az épitési Ovezeti eldirasok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult allapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.
(6) Az elokert legkisebb mélységi méretének meghatarozasa soran kialakultnak tekintendo az a
telektomb, melyben az egy ¢épitési Gvezetben 1€vo telkek koziil minimum egy mar beépiilt az
épitési Ovezeti eloirasoknak megfelelden.

2.§

A beépitésre szant teriilet teriilet- felhasznalasi egységei

Az OTEK szerinti teriilet-felhasznalasi egységek/:
o Lakoteriilet:/Lt/
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet/Vt/
Kereskedelmi gazdasagi teriilet/Gksz/ és ipari gazdasagi tertilet /Gip/
Udiiléteriilet/Uh/
Kiilonleges teriiletek: sportteriilet, temetd /K-/

3.§

A lakoteriilet

(1) A lakoteriilet falusias lakoteriilet /Lf/. A lakéteriileten az OTEK 14. §-a szerinti
épiiletek helyezhetdk el, kivétel: sportlétesitmény, lizemanyagtolto.
(2) Falusias lakotertilet épitési szabalyai:

a) A kialakult telek méretén valtoztatni lehet, de a kialakitando uj és a visszamarado
telek min. 550 m2 legyen. Két vagy tobb helyrajzi szdmon nyilvantartott lakotelek
egy helyrajzi szam ala vonandé. Uj lakételek-osztas esetén /pl. T-SZ2 jelii terv/ a
telekszélesség min. 14 m, a telek teriilet min 800 m2.

b) A beépitési mod oldalhataron allo, illetve a kialakult szerinti. Saroktelek ijabb
beépitése esetén — ha arra sziikség van - szabadon all6 vagy iker a beépités. Az
oldallhataron 4all6 beépités a hivatalos térkép szerinti oldalhataron valo épiilet
elhelyezést jelent.

C) Az elékertben épitmény nem helyezhet6 el.

d) Az oldalkertben épitmény nem helyezhet6 el.

e) A hatsé kertben épitmény nem helyezhet6 el. Kivétel a talajszint alatti
tragyalétarolo vagy szennyviztarolo.

9)
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h)
i)
J) Utcai kerités kialakitasa a két szomszédéhoz igazodjék /magassag, kialakitas
modja/.
K)
I) A védett lakoteriilet telkei a kialakult allapot szerint megtartandok, de az egymas
melletti és egyenként a 240 m2-t sem elérd telkek dsszevonandok.
m) Egy lakotelken egy lakas helyezhet6 el.
3) Az1 »LF 1,11,3,4” jelti épitési Gvezetben a beépitettség megengedett maximalis mértéke
47%.

4.8

A telepiiléskozponti vegyes teriilet

1)
2) A teriileten az OTEK 16. § szerinti épiilet helyezhetd el, kivétel a sportépitmény, a
parkoldhaz és lizemanyagtoltd, tovabba a nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény €s a
termeld kertészeti épitmény.
(3) A Vtjeli 6vezet épitési eldirasai:
a)Az elbiras az 6vezetben 1€v0 és csak lakofunkceiot szolgalo lakotelkekre nem
vonatkozik.
b)A beépitettség max. 30 %. Szinttertilet-stirtiség: 0,7. Zoldfeliilet min. 10 %.
¢)Epitménymagassag a szabalyozasi tervlapok szerint.
d)Magastetd kotelezd /a Miivelddési Haz utélagosan magastetdvel latando el/
e)Utcai kerités a 3. § j) pont szerint.

5.8

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet és ipari gazdasagi teriilet

(1
(2) A Gksz jelti tertilet épitési eldirasai:
a) A telkek a funkcios igények szerint alakitandok ki.
b) A beépitési mod: szabadon allo.
¢) Az OTEK 19. § szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivétel: parkolohaz, iizemanyagtoltd,
sportépitmény, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, szorakoztatd épiilet
d) Beépitettség max.: 30%
e) Min. zoldfeliilet: 40%
f) Epitménymagassag: a szabalyozasi tervlapok szerint.
g) Szintteriilet-stirliség: max.: 1

(3) Gip jelii ipari gazdasagi teriilet épitési eldirasai:
a) Azujonnan kialakithato ipari telek mérete min.: 2.400 m2 lehet, amennyiben a

szabalyozasi terv masként nem jeldli.
b) A beépitési mod szabadon allo

1 A Heves Megyei Kormanyhivatal HE/AFI/1-5/2021 szamu allami f6épitészi zard szakmai vélemény alapjan az
OTEK-t6l valé eltérés engedélyezett.
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()

C) A beépitettség max. 30%

d) A max. épitménymagassag 7,50 m, ez nem vonatkozik a technoldgiai
berendezésre.

e) A megengedett legnagyobb szintteriilet- stiriség: 1,2

f) A legkisebb zoldfelilet: 40%

g) Uj ipari telek beépitésénél az eld, -oldal, -hatsé kert min. 10 m legyen. /a meglévé
ipari gazdasagi teriilet kivétel/.

h) Az orszagos kozutak felé es6 elékertben haromszintli névényallomanyt (gyep, 40
db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkorondjt fa/150 m2) kell telepiteni, mely a
zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A ndvénytelepités megszakithato a
megkozelitést szolgalod kapunyitas szamara.

6.8

Udiiléteriilet, hétvégi hazas teriilet

(2) Az uidiildtertilet épitési eldirasai:

a) A telek min. szélessége: 14 m
b) A telek min. teriilete: 700 m2
¢) A beépitési mod: oldalhataron allo
d) A beépitettség: max. 15%
e) Az épitménymagassag: 4,5 m
f) Magastetd kotelezd. A tettér beépithetd. A tetdhajlasszog 35-45 fok. A tetdgerinc
irany utra merdleges. Oromfalas tetéidom kotelezo.
g) Szintteriilet- slirliség max.0,2
h) Zoldfeliilet: min. 60%
1) Elokert: 5 m
j) oldalkert: min.4,5 m
k) Hatsokert: min.6,0 m
)
7.8

Kiilonleges teriiletek

(1) Sporttertilet: A teriiletet zoldfeliiletként /gyep, fasitott teriilet/ kell fenntartani. Teriiletén
csak a sportot kiszolgald épitmény létesithetd.

(2) Temet? tertilet

3)

68

a) A meglévo temetObol a véddsavba eso teriileten kegyeleti park alakitando ki, ezen a
részen csak a fel nem hasznalt kettds savba lehet temetni.

b) A temetdt korbe kell keriteni, a kerités mentén 6rokzold sovény telepitendd.

¢) A temet6hoz parkolohely alakitando ki.

d) A temetd teriiletén csak a funkciojaval 6sszhangban 1évo épiilet, épitmény
helyezhet? el.

e) A kiilonleges temetdteriilet legnagyobb beépithetdsége 15%.

f) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg mértéke 4,5m.

g) A beépités modja kialakult.



(4) A pincehelyek eldirasai:

a) A feltard tja és a nem beépitett teriilet, kozteriilet.

b) Az utburkolat lehet6leg patakkd/gorgeteg-kd/legyen

¢) A be nem épitett teriilet kozparkként alakitando ki, ahol padok, kilatohely, nyarsalod
hely is létesithetOk egységes kertészeti terv alapjan.

d) A borhazak szélessége a 6 métert, a hossza a 10 métert nem haladhatja meg.

e) A borhaz utcai homlokzatmagassaga max.3,50 m

f)

g) A borhaz homlokzatképzése termésko és vakolt, fehérre meszelt fal. A nyilés
méretek, anyaghasznalata a meglévokével legyen azonos.

h) A mar meglévé borhaz feltjitasa a meglévo allapot teljes megtartasaval
engedélyezhetd./azonos méretek, azonos anyagok ¢€s szerkezetek/

)

J) Elhelyezhetd: borhaz/préshaz, de csak kiskapacitast, kereskedelmi
1étesitmény/borozé melegkonyhaval, biifével.

k) A sziikséges kozmiivek/viz, villany, szennyvizkezelés/megoldando.

8.8

Beépitésre nem szant teriilet, teriilet-felhasznalasi egységei

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd dvezetekre tagolddnak:

a) Kozlekedési és kozmiiteriilet,

b) Zoldteriilet,

c¢) Erdéteriilet,

d) Mezb6gazdasagi teriilet,

e) Vizgazdalkodasi tertilet és

f) Kiilonleges banyateriilet.

9.§

Kozlekedési és kozmiiteriilet

1) A kozlekedési teriileten a kozlekedést szolgalo 1étesitmények és a kozmiivek
helyezhetdk el. Az utak mentén a fésitas, gyepesités kotelezd!

(2)

©)

4) A gyalogos forgalom részére minden beltertileti uton legalabb az egyik oldalon jarda
készitendd.

(5) All6 gépjarmiivek részére parkolot vagy tarolot kell 1étesiteni az OTEK 42. §-a szerint
a mindenkori érvényes/vonatkozo rendelet betartasaval.

(6)

(7)

(8) Az igazgatasi teriileten 1€év0 hidak, atereszek rendszeres feliilvizsgalatarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

9) A kiiltertileti kozmiivek véddtavolsagait/biztonsagi savjait/a szolgaltato/tulajdonos/
allapitja meg. A kozmiivek kozelében torténd létesitéséhez a kozmii
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tulajdonos/kezeld/engedélyét is be kell szerezni, pl. villamos-gaz energia vezeték, hirkozlési
vezetékek, viz-szennyviz vezeték, csapadékviz halozat, olajvezeték, stb. A véddtavolsagon
beliil a Iétesités tilos vagy a kozmii tulajdonos feltételei szerint legyen.

(10)

(11) A kozteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 39. §-a betartisa mellett lehet. A
beépitési mod: szabadon allo.

10. §

Z.oldteriilet

1)

2 A zbldteriileteket fokozatosan, terv alapjan kell kialakitani és fenntartasukrol
alland6an gondoskodni. Az utak menti zold sdvot az érintett ingatlan tulajdonosa koteles
fenntartani.

3) A zbldteriileten az OTEK 27. §-a szerinti épitmény helyezhet el, max. 2 %-os
beépitettséggel. A beépitési mod szabadon allé. Epitmény magassag max. 4,50 m.

4) A védett helyi természeti értékek fenntartasa, védelme a tulajdonos feladata.

(5) A temetdi véddsav kegyeleti parkként alakitando ki. Temetési helyként valod
megsziintetése a helyi temetésrdl, temetdkrol szol6 rendelet €s az orszdgos vonatkozo
jogszabaly alapjan torténhet.

11.§

Erdoteriilet

(D)

(2) Az 0 erddk 1étesitéséig az eredeti miivelési g szerint kell hasznalni a tertiletet.

€)

4
12. §
Mezogazdasagi teriilet
(1
)

(3) A mezbgazdasagi teriileten az OTEK 29.§-a szerint lehet épitményt létesiteni
(ndvénytermesztési, allattenyésztési stb. épiiletek). Ez alol kivétel a POC-tetdi romkert
véddsavja, ahol semmiféle épitmény nem létesithetd. A mezdgazdasagi telepek ut és kozmii
(min.viz-, és villamosenergia ellatds) létesitése, a dolgozok szocidlis 1étesitményeinek
szennyvizgyljtése, artalmatlanitasa megoldando.

(4) Ha a létesithetd lakoépiilet, annak épitménymagassaga max. 3,5 m, magastetds lehet és a
meglévd tanydk épitési hagyomanyai szerint legyen kialakitva (pl.: fa oromzat, kb. 40 fokos
tet6hajlas, cserépfedés, tornéc stb.)

(5) A meglévd tanyak (6nallo helyrajzi szamu és ,,ud” (udvar) megjeldlésti foldrészletek)
beépitési eldirdsa:

- Beépités szabadon 4ll9, illetve a kialakult (,,udvaros”)

- Epitmény magassag lakohazaknal max. 3,5 m, egyébként max. 7,5 m.
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- Magastetd kb. 40 fok.
(6)
(7

(8) Az Mk (kertes mezdgazdasagi teriilet) belteriileti teriiletén épitmény nem helyezhet6 el.

13.§

Vizgazdalkodasi teriilet

(1)
(2) A belteriiletre vizrendezési terv készitendo.
(3) A belvizelvezetd arkok, csatorndk létesitése, karbantartasa a tulajdonos feladata.

(4) A belteriileti utak kiépitésével vagy korszerlisitésével egyidejiileg meg kell oldani a
csapadékviz elvezetést is.

(5) A viziligyi szabdlyozasi szélességben épitmény, fa nem telepithetd, illetve létesithetd. A
kiiltertileti patakok tengelyétél mért 50-50 méteres savban semmiféle 1étesités nem
engedélyezhetd.

(6) Az ¢élovizfolyasokba novényveédo szer, szerves vagy miutragya bejuttatasa tilos! A patakok
mentén talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézeg hasznéalhato.

(7) Ivoviz beszerzésére, kezelésére, taroldsara, tovabbitasira és szétosztasara szolgalod
létesitmények védoteriiletén csak a rendeltetésszerli iizemelés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato, illetve a zoldteriileti fejezetben eldirt miivelés engedélyezheto.

(8) A tavak, viztarozok karbantartasa a tulajdonos feladata. Viziigyi célon feliili hasznositasa
vizjogi és épitésiigyi engedély alapjan lehetséges.

13/A.§

Kiilonleges banyateriilet

(1) A kiilonleges banyateriilet a banyatelek teriiletének a banyamiivelés és ezzel kozvetleniil
Osszefliggo teveékenység céljara kijeldlt része.
(2) Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a banyatlizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,
b) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo épiiletek
¢) porta €s mérleg épiilet,
d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsdhoz (aprits, osztalyozas,
rakodas, szallito szalag, stb.) sziikséges épitmények,
e) szolgalati lakas,
/) a teriiletnek, illetve egy részének idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd) biztosito
épiiletek és
g) a felszini és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgald
kozmilétesitmények.
(3) A Kkiilonleges banyateriileten banyaszati tevékenység az érvényes engedélyekben
meghatarozott mélységig végezheto.
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14.§

15.§

Kornyezetvédelem

1) A keletkezd szennyvizeket, ahol a szennyvizcsatorna még nem ¢épiilt meg zart
taroloban kell tarolni €s rendszeresen el kell szallitani a hatosagilag engedélyezett helyre. Ha
az épiiletben nincs WC- berendezés, arnyékszéket kell épiteni zart pocegdddrrel, telepitése a
lak6haztol min. 10 m. Term6f6ldon térténd szennyvizelhelyezés esetén a mindenkor érvényes
/ vonatkozo6 rendeletet be kell tartani. A nem fekalias eredetli kommunalis szennyviz eldirasos
elhelyezésérdél gondoskodni kell.

)

3)

(4)

(5) Az allati tetemeket dogkutban kell elhelyezni. (Sziicsi kozség dogkutjdban).

(6) Az igazgatasi teriileten olyan létesitmény, amely a kornyezetét barmely modon
szennyezheti, csak a kornyezetvédelmi hatdsag engedélye alapjan 1étesithetd. Ez vonatkozik a
mar meglévo létesitményekre is, illetve az ilyen jellegli rendeltetésvaltozasra is.

(7)

(8)

)

(10)

(11) A szennyvizhalozat kiépitése utan az 0j 1étesitmény szennyvizét a szennyvizhalozatba
kell bekotni.

(12) A nem hasznalt szennyviztarolokat szakszeriien kell megsziintetni / kitisztitas,
fert6tlenités, foldfeltdltés/.

(13) A vizbazisok védoteriiletén csak a rendeltetésszerii tizemeltetés érdekében végzett
épités folytathatd, illetve a miivelés a 13§ (6) bekezdés figyelembevételével lehetséges.

(14) Az allattarto telepeken korszer tragyakezelési modszert kell alkalmazni.

(15) A talajerozio elleni védelem megoldando.

(16) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betblteni, szenny- vagy csapadékvizet
bevezetni tilos!

16. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito sajatos jogintézmények

1) Az Et. 17.§ szerint a sajatos jogintézmények:
- épitésjogi kovetelmények
- tilalmak,
- telekalakitas
- elévasarlasi jog,
- kisajatitas,
- kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzes,
- telepiilésrendezési kotelezések,
- kartalanitési szabalyok

(2)  Epitésjogi kovetelmények.
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a)

b)

c) Az épitési telek vizzel és villamos energidval legyen ellatott.

d)

e)

f)

g) Az eloirt védotavolsagban épitmény nem létesithetd. Ez vonatkozik a k&zmi-
vezetékek biztonsagi savjara is.

3)

(4) Telekalakitas

A terven jelolt telekosztas javasolt, nem kotelezo.

(5)

(6) Kisajatitas

Az e terv megvalositasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok- a jogszabalyok adta keretek
kozott €s modon- kisajatithatok.

Kisajatitassal érintett ingatlanok az 519/5 és 519/8 helyrajzi szamokon nyilvantartott
foldrészletek - a kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIL. térvény 2. § c) pontjara és a 4. § (1)
bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott kozérdekii célokra figyelemmel - konferenciakozpont,
allando kiallitoterem és kiszolgalo helyiségek épitése céljabol.

(7
(8) Telepiilésrendezési kotelezések
a)
b)
¢)A védett épiilet tulajdonosat értesiteni kell a védelem ala helyezésrol.
d)Az onkormanyzatnak a helyi védelem tényét az ingatlan- nyilvantartasba be kell
jegyeztetnie.
e)A védett 1étesitmény tulajdonosat kotelezni kell a fenntartésra és az allag megdvasara.
f)A helyi védelem alatt allo értekekrdl az onkorményzatnak eldvételi joga van.
9)
(10)

17.§
Kapcsolodo rendeletek

(1) E helyi épitési szabalyzathoz témaja szerint kapcsolodo helyi dnkormanyzati rendeleteket e
szabalyzat alkalmazasa soran figyelembe kell venni.

)

(3) Ezt a rendeletet mddositani kell, ha a jovahagyott orszagos és megyei teriiletrendezési terv
azt sziikségessé teszi.

17/A.§

rrrrr

E rendelet alkalmazasaban:
1. Homlokzatmagassag:

73



Az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani,
melynek szdmitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6zokiirtok, tetdszerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
C) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes Osszhosszanak egyharmadat meg nem halado
0sszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,

cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gémb, félgomb, donga vagy satortetdé alakti épitmények (,tetéépitmények™)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetiiletmagassag
felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett
értékében kell meghatarozni.

F érték: az épiilet valamennyi, kiilsé és belso, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének
0sszege

L érték: az éplilet valamennyi, kiilso €s belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének
a vizszintesen mért hosszanak 0sszege

18.§
Zaro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2003. junius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl, a helyben szokésos modon a jegyzé gondoskodik.
3)

(4)? Epitési birsagolast a 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet szabalyozza.

(5) E rendelettel a varos rendezésére vonatkozo eddigi kdzségi rendeletek, hatarozatok
hatalyukat vesztik.

Gyongyospata, 2003. majus 26.

Molnar Karoly Gubancsik Laszlo
polgarmester jegyzo

2 Mddositotta a 16/2011. (IX. 27.) énkormdnyzati rendelet 1. § (7) bekezdése. Hatalyos: 2011. IX. 28-t4l.
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| LF - FALUSIAS LAKOTERULET
|"7Z - ZOLDTERULET
KODSZAM JELENTESE:
1 - OLDALHATARON ALLO BEEPITES
2 - 30% BEEPITETTSEG
3 - MAX 4,5m EPITMENYMAGASSAG
4 - KIALAKULT TELEKMERET
5 - SZABADONALLO BEEPITES
6 - 40% BEEPITETTSEG
7 - MAX. 3,5m EPITMENYMAGASSAG
8 - MIN. TELEKMERET (m2) [I. HESZ]
069 - MAX. 7,5m EPITMENYMAGASSAG
10 - 15% BEEPITETTSEG
11 - 47% BEEPITETTSEG *
12 - MIN. KIALAKITHATO TELEKMERET 1000 m?2
* - OTEK 111.§ SZERINTI ELTERESSEL

Jelmagyarazat
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Ovezethatar

Megszuntetd jel

Javasolt telekhatar

| Foldrészlet hatara

Oll‘

. Epulet
y | Belterulethatar
Szintvonalak
148 - 191
191 - 235

" KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "

T4 TER

TISZANTULI TERULETTERVEZ® IRODA BT
4029 DEBRECEN LORANTFFY UTCA 25. TEL: 20-384-3850

I GYONGYOSPATA VAROS ONKORMANYZATA | 202107 TmM-4S7
“ GYONGYOSPATA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE| M 1:3000 -

| felelds tervezs:

1. MODOSITASI PONT — SZABALYOZAS| TERVLAP
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3. fiiggelék a 7/2003. (V.26.) onkormanyzati rendelethez

Miiemléki védelem alatt allo épiiletek és kornyezete
cim név védelem helyrajzi szam

Nepomuki Szt Janos
Fo ut szobor Miiemlék 654/2

1028/1, 1028/2,

1054, 1241, 1277,

389, 390, 391, 392,
Danka patak hidja ex-lege Miemléki 400, 654/10,
miemléki kornyezete kornyezet 654/14

1244/1, 1244/2,
1470, 1471, 313,
344, 345, 346, 348,
349, 355, 356, 362,

R. k. templom 654/11, 654/12,
(Kisbodolgasszony) ex-  Miuiemléki 654/4, 654/9,
lege miiemléki kornyezete kornyezet 654/13
R. k. templom
Fo ut (Kisbodolgasszony) Miemlék 347
Fo ut Danka patak hidja Miemlék 654/2
Régészeti lelohelyek
lel6helyszam név védelem HRSZ
kiemelten 06/39, 480/1, 06/40, 519/9, 06/4, 06/41, 06/8,
1 Varhegy védett 228, 480/9, 520
2 Varhegy II. szakmai  06/8, 06/4, 06/43, 06/42, 06/39, 06/41
Szent Péter  kiemelten
3 templom veédett 03/2, 06/8
Rk.
4 templom szakmai 348, 347
5 Elémaj szakmai  0407/10, 0407/8, 0407/11, 0407/4
0317/1,0317/2,0318/2,0318/1, 0316/5,
6 GYP 08 szakmai  0319/2

7 GYP 09 szakmai  0316/4, 0315/99, 0315/101



BEERKEZETT VELEMENYEK
KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS

VELEMENYEI ES KIERTEKELESUK

Gyongydspata varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositdsa (2025-1)
Kornyezeti vizsgalat sziik ének eseti eldtésére iranyuld eljards véleményei

Szikségesnek tartja-e a Tervezdi - onkormanyzati
Ssz. Véleményezé megnevezése | Ugyintézé Iktatészam kornyezeti vizsgalatot? [Egyéb észrevétel vélasz
Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi Nem érintett termé&fold,
F&osztdly Novény- és HE/NTO/00143- Nem nyilatkozott - nincs |illetve terméfold
1. Talajvédelmi Osztély Veréb Eniké 2/2025 hatdskdre kérnyezete. Kdszonjik a véleményt.
Heves Varmegyei
Korményhivatal Agrariigyi HE/EO/00460- Nem érintett nyilvantartott
2. Féosztély Erdészeti Osztaly Kagyerjak Balazs 2/2024 Nem erdétervezett erdéteriilet |Koszonjik a véleményt.
Borsod-Abauj-Zemplén
Vérmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi,
Viziigyi Hatosagi Féosztaly
T(izvédelmi, Iparbiztonségi, Madliné Havasréti  |30404/364- Jelent§s kérnyezeti hatds
3. Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly |Katalin 1/2025.4lt. Nem nem varhatd. Kdszonjik a véleményt.

A tervezési terilet
érintettségérdl tajékoztat,
Biikki Nemzeti Park Kovacsné Majoros az eljarasban részt kivan
4. Igazgatésaga Csilla 185/1/2025 Nem venni. Koszonjuk a véleményt.

Nemzeti Népegészséglgyi és
Gyobgyszerészeti Kézpont
Kémiaia Biztonsagi és
Kompetens Hatésagi Féosztaly

Kémiai Biztonsagi NNGYK/06211-
5. Kockézatértékelési Osztaly Czékus Miklés 2/2025 Nem Kifogdst nem emel. Kdszonjik a véleményt.
Heves Varmegyei

Korméanyhivatal
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi
Féosztaly Kornyezetvédelmi HE/KV0/00084- Nem valdszin(sitheté
6. Osztaly Heged(is Anett 3/2025 Nem negativ hatds. Koszonjik a véleményt.
Nem vérhaté jelentés
kérnyezeti hatas. Felhivja a

Heves Varmegyei figyelmet a tervezett
Kormanyhivatal kdz6sségi éplilet
Népegészségligyi F6osztaly HE/KEO/00058- kozegészséglgyi
2 Kozegészségligyi Osztaly Laszlé Zoltdnné 2/2025 Nem elvarasaira. Koszonjuk a véleményt.
Heves Varmegyei Az eljéras tovéabbi
Korményhivatal Allami Tothné Budai menetérdl ad jogszabalyi
8. F@épitészi Iroda Gabriella HE/AFI/21-2/2025  [Nem tajékoztatast. Kdszonjuk a véleményt.

Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali
FSosztély Foldhivatali Osztély
9. 3. Koszonjik a véleményt.

84



As? 99C

85

R

LAY 3 HIVATAL .
‘Ono. e ta, ARVESMA KORMANYHIVATAL
Iktatds napja: 3
Ugyintézé Agrariigyi Féosztaly
2025 JAN. 15 szervezeti Novény- és Talajvédelmi

Iktatészam: oo | Iktszigroga: egység: Osztaly

O\(\\ » ‘i Iktatészam: HE/NTO/00143-2/2025
= ; Ugyintézé: Veréb Enikd
(gyintézs: T Mot ido:

i ( YRR Telefonszam:  +3636510951

foun oL Hiv. szam: PH/99-2/2025

~ \ —
{ ; -~ Vi 1.
b ot - T o @
Hevér Laszloné Polgarmester Asszony részére
Gyéngyéspata Varos Onkormanyzata

Gyongydspata

F6 (it 65. S /J#
3035

Targy: tajékoztatas hataskor hianyarol

- — e

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Gydngyospata Varos Onkormanyzatdnak PH/99-2/2025 iktatészdmi  megkeresésére,
Gybdngyospata Varos telepllésrendezési tervének 2025. évi 1. sz. modositasahoz (Arany Janos utcai
lakoterlileteket érinté moédositas) a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
szlikségességének eseti meghatarozéasa lgyében, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: kormanyhivatal) talajvédelmi hataskorében eljarva, az alabbi tajékoztatast adom.

A targyi ligyben a kormanyhivatal talajvédelmi hataskérének hianyat allapitom meg.

Indokolas:

2025. 01. 13-an érkezett Gyéngydspata Véaros Onkormanyzatanak PH/99-2/2025 iktatészamu
megkeresése, melyben talajvédelmi szakmai véleményt kért Gyongyospata Varos teleplilésrendezési
tervének 2025. évi 1. sz. modositasahoz (Arany Janos utcai lakotertileteket érinté modositas) a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti meghatarozasa
lgyében.

Agrarligyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szovetkezet u. 6. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 510 951
KRID azonosité: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: nto@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A dokumentacidban szerepld teriiletek az ingatlaniigyi nyilvantartas szerint belteriiletek, mely a
terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény 2. § 19. pontja alapjan nem mindsiilnek
terméfoldnek, tovabba nem is termdéfolddel szomszédos foldrészletek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
alapjan a talajvédelmi hataskorben eljaré varmegyei kormanyhivatalt akkor kell megkeresni, ha a
modositas termdéfoldon, vagy terméfolddel szomszédos foldrészleten valosul meg.

A kormanyhivatal hataskérét és illetékességét a foldmiivelésiigyi hatdsagi és igazgatési feladatokat
ellaté szervek kijelélésérél szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdése és a 3. § (2)
bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog a f&varosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikdodeési
szabalyzatar6l sz6lé KTM utasitds Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és
helyettesitési rendjérél szél6 utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan nevében és megbizasabol:

Kévagé Melinda
novény- és talajvédelmi osztalyvezetd

Kapjak:
1.Gyéngydspata Varos Onkormanyzata (3035 Gydngydspata, Fé ut 65.) — Hivatali kapun
2.Irattar



NSP oS

o
Kiadmanyozo:
5 T =] £ 2B Verck Tamas Jozsef
i i | HIVATAL I CIEiEag Eger, 2025.01.15,
SyEee o a, FHEVESV ARMEGYET KORMANYHIVATAL
Tatas apja i )
Ugyintézo szervezeti Agrarigyi Féosztal
2025 JAN. 15 L e s
egység: Erdészeti Osztaly
Iktatészam: Vrew: | iktszigndja: Iktatészam: HE/EOQ/00460-2/2024.
a8 &’ Ugyintézé: Kagyerjak Balazs
; B — Telefonszam: +36 (35) 300-858
Cayintezs: Hossiots Hivatkozasi szam: PH/99-2/2025.
Road- ¢ Ugyintézsijiik: Hevér Laszloné
Hevér Laszloné ‘ . = =
polgarmester [ (/\ ‘ w\' 02 \ ; 4 1 J .
Gyb6ngybspata 7a

3035 Mj
Targy: Nyilatkozat kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessegérdl M

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Fo6 at 65. O\
i,

Hivatalomnal a HE/EO/00460-1/2025. Ugyiratszamon iktatott, Gyéngydspata varos teleplilésrendezési
tervének 2025. évi |. sz. médositasahoz (Arany Janos utcai lakoterlleteket érinté modositas) a 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szilkségességének eseti meghatérozasara iranyuld
vélemény kérése targyl megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A megkereséséhez csatolt dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a tervezett mddositassal
érintett ingatlanokon az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. tv
(a tovabbiakban Evt.) 6. § (1) a) és b) pontoknak megfeleld, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
(tovabbiakban: Adattar), az illetékességi teriiletemen nyilvantartott erdétervezett erdéteriilet nem
talalhato.

A fentiekre vald tekintettel (erdészeti szempontbdl), kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat, kornyezeti
értékeleés készitését nem tartok szilkségesnek.

Agrarlgyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szovetkezet u. 4. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 510 570
KRID azonosité: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: fmeg@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikddési szabalyzatardl
sz6l6 KTM utasitas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és helyettesitési rendjérdl
sz0l6 utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben az elektronikus tanusitvany szerint

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan nevében és megbizasabol:

Verok Tamas Jozsef
erdészeti osztalyvezetd
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30404/364-1/2025.41t.
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Gydngydspata Varos Onkormanyzata Iktatdszam: 30404/364/2025
3055 Gyongyospata Ugyintézé: Madliné Havasréti Katalin
Fé ut 65. Telefonszam:46/517-395

E-mail: madline.katalin@borsod.gov.hu
Hivatkozasi szam: PH/99-2/2025

Targy: Gyongyospata Varos telepllésrendezési tervének 2025 évi 1. sz. moédositasaval kapcsolatos
2/2005 (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) szerinti véleményezése

Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 2025,01.13.an érkrzrtt megkeresésre, melyben Gyongyospata Varos telepilésrendezési tervének
2025 évi 1. sz. tervezett modositasaval kapcsolatos 2/2005 (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) szerinti
véleményiinket kérte, az alabbiakat kozlom.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklet 11.1.d) pontja alapjan jelen eljarasban hatésagom ,a felszini és a felszin alatti vizek
min6ségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen” vesz részt.

A tervezett médositas a 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405, és 406 foldrészletek Lf1234 jell épitési
Ovezetben torténd modositasa, valamint a 393/1 hrsz.-i foldrészlet kézlekedési teriiletbe sorolasa.
Valamint a HESZ médositasa ha sziikséges.

Hatésagomnak az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet 11.1.d) pontjaiban rogzitett szaktertlet érintd jelentés kornyezeti hatés nem
varhato, kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegzé szerint

dr. Alakszai Zoltan
foispan
nevében és megbizasabol

Laszl6 Antal
féosztalyvezetd

- 21 HIVATAL
1, F6 u. 65.

Kapjak: Cimzett
Irattar

Tktatas

M T %L

Iktatoszam: -~ - § s lkt.;.ggnuja
-9 | i
= )
(lgyintéz8: HAareridd:
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Biikki Nemzeti Park Igazgatosag
3304 Eger, Sanc u. 6. - Levélcim: 3301 Eger, Pf.: 116.
Ig. kézv.: (36) 422-700
Tel.: (36) 411-581 ol x
Fax: (36) 412-791 ‘13_ £
E-mail: titkarsag@bnpi.hu  NEmzesy

Honlap: www.bnpi.hu

Gyongyospata Varos Onkormanyzata Targy: Gyongyospata TRT modositas —
Hevér Laszloné kornyezeti vizsgalat sziikségességének
polgarmester megitélése
Gyvongyospata Ugyiratszam: 185/1/2025.
F6 1t 65. Ugyintézék: Kovacsné Majoros Csilla
3035
Hivatkozasi szam: PH/99-2/2025.
polgarmester@gyongyospata.hu Ugyintézéjiik: Hevér Laszloné
Melléklet: -

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Gybngydspata Varos Onkormanyzata a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat
tervezi, amelyet a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa €s  véleményeztetése a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68.§ (1)
bek. b) pont ba) alpontja szerinti egyszerusitett eljarasrend alkalmazésaval kivan lefolytatni.

Az egyszerisitett eljarashoz kapcsolodoéan ,,Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol” szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésére hivatkozva kéri
igazgatosagunk allasfoglalasat arra vonatkozdan, hogy sziikségesnek tartja-e a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapesolatos kérnyezeti értékelés elkészitését.

LA moédositis teriilete, témaja:
A lehatarolt tervezési teriilet Gyongyodspata belteriiletén az Arany Janos utca - Danka-patak -

440/1 hrsz-u foldrészleten tervezett kozlekedési teriilet (gyalogut) - 458/1 hrsz-u foldrészleten
tervezett kozlekedési teriilet (gyaloght) - Vari utca - 654/16 hrsz-i kozlekedési teriilet (F6 ut)
altal hatarolt telektomb.

A varos telepiilésszerkezeti terve az Arany Janos utcai lakoépiileteket falusias lakoteriiletbe
soroljaa 392,393/1,393/3,393/4,400, 401, 404, 405, 406 hrsz-u foldrészletek vonatkozasaban.
A szabalyozasi terv ettSl eltéréen a fenti ingatlanokra zoldteriilet Gvezetet hataroz meg
helyteleniil. Az ingatlanok beépitettek, rajtuk jellemzoen lakoépiiletek és gazdasagi épiiletek
allnak évtizedek ota, melyek felljitasdhoz, engedélykoteles épitési tevékenység végzéséhez a
hatalyos szabdlyozasi terv nem ad lehetOséget a téves szabalyozas miatt. A mddositas soran az
érintett ingatlanok kialakult allapota szerinti, a telepiilésszerkezeti tervvel §sszhangban allo
szabalyozas kialakitasa a cél, mely alapjan a mar beépiilt teriiletek falusias lakotertilet épitési
ovezetbe keriilnek szabalyozasra, illetve a 393/1 hrsz-u foldrészlet kozlekedési teriilet Gvezetbe
keriil médositasra.

1. moédositasi pont: A belteriileti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz-0
foldrészletek Lf1,2,3,4 jelii épitési Ovezetbe torténd moddositasa, valamint a 393/1 hrsz-u
foldrészlet kdzlekedési teriiletbe sorolasa.



91

2. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat modositasa varhatd, mely a fent részletezettek
kidolgozasahoz sziikséges, mivel a helyi épitési szabélyzat rajzi és szoveges mellékletei is
valtoznak. A hatdlyos helyi épitési szabalyzat rajzi mellékleteinek kiilon mellékletekbe
rendezése technikai jellegli, &m azok hasznélata ¢s jovObeni mddositasa céljabol sziikséges.

I1. Szakmai vélemény:
A tervezett modositasi teriilet orszagos jelentOségii védett természeti teriilet, Natura 2000

kozosségi jelentoségli teriilet, az orszagos dkologiai halozat Gvezetei altal nem érintett, a
teriileten a torvény erejénél fogva védelem alatt allo természeti €rték, természeti teriilet és
természeti emlék jelenlétérdl nincs tudomasunk.

A modositasi teriilet a tajképvédelmi Ovezet altal érintett, amellyel kapcsolatban a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szold
9/2019. (V1. 14.) MVM rendelet 4. § fogalmaz meg cldirdsokat.

Az illetékességi szakteriiletiinket érintden az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan taj- és
természetvédelmi szempontbol a tervezési teriiletre vonatkozoan kdrnyezeti értékelés készitését
nem tartjuk sziikségesnek.

A 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.

Eger, elektronikus bélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Roénai Kalmanné
igazgatd
Kapjak: 1. Cimzett e-mail
2. Heves Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (zoldhatosag(@heves.gov.hu) c-mail
3. Matrai és Tarna-lazbérci Tajegység, Matrai Csoport e-mail
4. BNPI tajvédelmi referensek (trt_tak@bnpi.hu) e-mail

5. Irattar

A alairassal
| Datum: 2025.01.17 08:51:09
| Biikki Nemzeti Park Igazgatosa

a
Kiadmanyozta: DUDAS GYORGY ZOLTAN
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI £S GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Fosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

tktatoszam: NNGYK/06211-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: PH/99-2/2025
Ugyintézéjiik: Hevér Laszloné
Melléklet: -
Hevér Laszl6né
polgarmester részére

Gyongyospata Viares Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifSorvos a kémiai biztonsagra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Gyongyospata Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltdo rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsigi szempontbol
kozvetlen komyezeti hatisa lenne, igy a kornyezeti vizsgilat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és GyoOgyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYXK) kifogast nem emel6 véleményezének tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. torvény hatalya ald es6
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.
Budapest, 2025. janudr ,, /7 »

Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztifdorvos

Kapjak: Cimzett, Irattir

Cim: 1097 Budapest Albert Florian Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Kiadmanyozé:
dr. Koncz Judit

5 Il DEger, 2025.01.21.
Ugyintéz6 szervezeti egy - - """

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvédelmi Osztaly

Ugyiratszam: HE/KVO/00084-3/2025
Ugyintézé: Hegediis Anett
Telefonszam: + 36 (36) 795-150
Hivatkozasi szam: PH/99-2/2025

Targy: szakmai vélemény Gydngydspata varos telepulésrendezési eszkdzeinek 2025. évi 1. szamu mé-
dositasahoz

Hevér Laszloné
polgarmester
Gydngybspata Varos Onkormanyzata
Gydngyodspata
F& ut 65.
3035
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A PH/99-2/2025 szamu levelével a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60.
§ (3) bekezdése alapjan megkereste a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természet-
védelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalyat (a tovabbiakban: Kdrnyezetvédelmi Hatdésag), hogy véle-
ményt kérjen Gydngydspata varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz.

Gydngyospata varos telepllésszerkezeti terve az Arany Janos utcai lakéépuleteket a 392, 393/1, 393/3,
393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz.-u foldrészletek vonatkozasaban falusias lakéteriletbe sorolja.
Ugyanezen ingatlanokra a szabalyozasi terv zéldterllet dvezetet hataroz meg. Az érintett ingatlanok lako6-
épuletekkel és gazdasagi épuletekkel évtizedek éta beépitettek, melyek felljitasahoz, illetve engedélykote-
les épitési tevékenység végzéséhez a hatalyos szerkezeti terv nem ad lehetSséget a téves szabalyozas
miatt.

A modositassal érintett tervezési teriilet Gyongydspata belterliletén az Arany Janos utca — Danka-patak —
440/1 hrsz.-u foldrészleten tervezett kdzlekedési terlilet (gyalogut) — 458/1 hrsz.-U foéldrészleten tervezett
kozlekedési terlilet (gyalogut) — Vari utca — 654/16 hrsz.-U kozlekedési teriilet (F6 ut) altal hatarolt telek-
témb.

A médositas célja a kialakult allapot szerinti, a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban allé szabalyozas
kialakitdsa. A Gyongydspata 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405 és 406 hrsz.-u belterlleti ingatlanok
Lf1234 jell épitési dvezetbe keriilnek szabalyozdsra, a 393/1 hrsz.-u foldrészlet kdzlekedési terlilet dve-
zetbe kerll médositasra.

Tovabbi kdzvetett cél a lakossag életmindségének javitasa, a telepulés torténeti, telepulésképi értékeinek
megdbrzése, a kérnyezet- és természetvédelem érvényesitése, valamint az infrastrukturafejlesztés szem-
pontjai alapjan, a szlikséges teriilet-felhasznalasi keretek megteremtése. Ezen belll elsé sorban: a meg-
1évé kialakult allapoti beéplilt lakoteriilet megfelel6 szabalyozasa, a teleplilésszerkezeti terv figyelembevé-
telével.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kérnyezetvédelmi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szovetkezet u. 4. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 795 145
KRID azonosito: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: zoldhatosag@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A mddositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.
Fentiekkel 6sszeflggésben a helyi épitési szabalyzat rajzi és szoveges mellékletei is valtoznak.

A véltozassal érintett foldrészletek nem képezik részét orszagos jelentdségl védett természeti teruletnek,
Natura 2000 teriileteknek, nem részei barlang felszini védéovezetének, nem mindsiinek egyedi tajérték-
nek.

Az érintett tertleten karmentesités nincs folyamatban, a Kérnyezetvédelmi Hatdésag nyilvantartasa szerint
a beruhazas szennyezett teriiletet nem érint.

A benyuijtott tervdokumentacidban ismertetett modositasok alapjan levegétisztasag-védelmi adottsagokat
kedvezétlenll befolyasold mddositasra nem keriil sor, a teleplilésrendezési eszkdzok tervezett modosita-
saval kapcsolatban zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl, valamint hulladékgazdalkodasi szempontbél sem
valészinlsithet® negativ kérnyezeti hatas.

A tervezett modositas természet- és tajvédelmi, levegbtisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, zaj- és
rezgésvédelmi, valamint foldtani kdzegvédelmi érdekeket nem sért, természetvédelmi, hulladékgazdalko-
dasi és kornyezetvédelmi szempontbdl nem emelek kifogast, jelentés kérnyezeti hatdas nem feltételezhetd,
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési szabalyzatardl
sz0l6 KTM utasitas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és helyettesitési rendjérél
sz0l6 utasitas rendelkezésein alapul.

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté féispan nevében és megbizasabdl:

dr. Koncz Judit
osztalyvezeto

Kapjak:

1. Gydngybdspata Varos Onkorméanyzata HK: GYPATAONK KRID: 233640734

2. Heves Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HK: HEVESKHG KRID: 657167145 (tajékoz-
tatasul)

3. Iratokhoz
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Kiadmanyozo:

Eger, 2025.01.24.

HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyintézé szervezeti egység: Népegészségligyi Féosztaly
Kozegészséglgyi Osztaly

Iktatdszam: HE/KEO/00058-2/2025
Ugyintézé: Laszl6 Zoltanné
Telefonszam: +36 (36) 795-881
Hivatkozasi szam: PH/99-2/2025

Hevér Laszloné
polgarmester részére
Gyoéngyodspata Varos Onkormanyzata

Elektronikusan

Targy: ,Gydngydspata varos telepiilésrendezési tervének 2025. évi 1. sz. moédositasahoz (Arany Janos
utcai lakéterileteket érinté médositas)” kornyezeti értékeléssel kapcsolatos vélemény, nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Onkormanyzatuktol 2025. januar 13-an érkezett, PH/99-2/2025. iktatészamu iratban az egyes tervek,
illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet — az alabbiakban: 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet — 4. § (3)-(4) bekezdéseire, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet — a kdvetkez&kben: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet — 60. § (3) bekezdésére
hivatkozassal véleményt, tdjékoztatast kért a targyi valtoztatdshoz kapcsolédo kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességérdl, tovabba — amennyiben lefolytatasa indokoltnak tartott — arra kiterjedéen, hogy mely
modositasi pontokra, illetve tematika szerint keriiljon elkészitésre.

A megadott hivatkozason, a kapcsolédd iratokkal (helyi épitési szabalyzat, a tovabbiakban: HESZ,
onkormanyzati dontések) és terviapokkal elérheté a ,,Gyéngydspata varos telepilésrendezési tervének
modositasa egyszerlisitett eljigrasméd 2025/1. moédositas Véleményezési dokumentacié” cimi, 2025.
januari keltezésli anyag. Tervez6: Ko&szeghyArt Bt. (4029 Debrecen, Kigyd u. 42.), felels
telepiiléstervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, szakérté. A megkiildétt, elérhetévé tett
iratok, dokumentacid értelmében a felmeriilt tervezési feladat a HESZ és szabdlyozasi terv
valtoztatasara terjed ki, a tajékoztatasban ismertetett, alabbi moédositasi pontokban:

1. A telepilésszerkezeti tervben falusias lakéteriiletbe (,Lf) tartozé, mig a szabalyozasi tervben
részben/egészben zoldteriletként meghatarozott, targyi ingatlanok esetén a 392., 393/3., 393/4., 400.,
401., 404., 405. 406. hrsz.-0 terllet ,Lf1,2,3,4” jelli épitési dvezetbe, a 393/1. hrsz.-u foldrészlet
kozlekedési terlletbe sorolasa. Utdbbival a F& utca legkeskenyebb keresztmetszete szélesithetd. A
valtoztatasi igényt az Arany Janos utca 2. sz. alatti lakéhaz felljitasa tamasztotta;

2. AHESZ médositasa, egyeztetés alapjan, a fent részletezettek kidolgozasahoz.

A leirtak szerint: A terv célja a telepulésszerkezeti tervvel dsszhangban allé szabalyozas létrehozasa, a
kialakult allapotra figyelemmel. Az ingatlanokon jellemzéen laké- és gazdasagi épliletek allnak,
felujitdsukhoz, az engedélykoteles épitéshez a szabalyozasi terv nem ad lehet6séget. A kérnyezetben is
lakoteriletek helyezkednek el. A ,Kézmdiivesitési javaslatok” értelmében: ,A tervezett modositasok dj

kbzmiivesitési igényt nem tamasztanak. [...] A meglévé lakbhazak, lizletek kbzmlivesitettek.”
Népegészséglgyi Féosztaly Kozegészséglgyi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Kossuth Lajos u. 9. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 511 910
KRID azonosité: 669307799 - Hivatali kapu: HEVESKHNFO
E-mail: nepeu.titkarsag@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Dr. Pozsgai Szabolcs Balazs
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Fentiek alapjan, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésének, 3. szamu melléklete 11.1. ¢)
pontjanak megfeleléen, figyelemmel a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) bekezdésére,
kornyezet- és telepulés-egészsegugyre Kiterjedéen az alabbi szakmai véleményt, nyilatkozatot adom:

,Bybngydbspata varos telepliilésrendezési eszkb6zeinek moédositasa (2025-1. médositis — Arany
Jdnos utcai lakoteriileteket érinté modositds)” kapcsan a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti meghatarozasara iranyul6”, PH/99-2/2025. szamu véleménykéréshez megklldétt, rendelkezésre
allo tajékoztatasban ismertetett, a kdzponti belterlleten léve, fenti foldrészleteknek falusias lakoterulet
épitési dvezetbe és kozlekedési terllet dvezetbe tervezett szabalyozasa megvalésitasabol adodoan
nem feltételezheté a lakossag, az érintett emberek egészségére kedvezétlen, jelentés kornyezeti
hatas fellépése. A szakteruletet illetéen kornyezeti értékelés készitése nem szikséges.

Mivel a terlileten (392. hrsz.) kdzdsségi épiiletet kivannak kialakitani, kézegészségugyi szempontbol
Iényeges a hatalyos HESZ 15. § (1) bekezdésével dsszhangban gondoskodni a keletkezé szennyvizek
artalommentes elvezetésérdl, elhelyezésérdl.

Szakmai véleményemben, nyilatkozatomban figyelembe vettem tovabba a f6varosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrél szolé 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdését, az egészségligyrdl szolé 1997. évi CLIV. térvény 45. § (1) bekezdését, az
egészségligyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrol szolé 1991. évi XI. térvény 4. § (1) bekezdés d), f)
és h) pontjat.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint.
Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan nevében és meghizasabol:
Tisztelettel:
Dr. Pozsgai Szabolcs

féosztalyvezetd
varmegyei tisztiféorvos

Melléklet: -
Kapjak:

1. Gydngybspata Varos Onkorméanyzata (3035 Gyéngydspata, Fé Ut 65.) — Hivatali kapu
2. irattar
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Targy: Gyongyospata varos teleplilésrendezési tervének 2025. évi 1. sz. médositdsahoz (Arany Janos
utcai lakoterUleteket érinté mddositas) - kdrnyezeti vizsgalat szilkkségességének meghatarozasa

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Gydngydspata Varos Onkormanyzata a Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének médositasat hatarozta el a 2025. évi 1. szamu, Arany Janos
utcai lakétertileteket érinté mddositashoz kapcsoléddan a belterlileti 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404,
405, 406 hrsz-U, valamint a 393/1hrsz.-u foldrészletek vonatkozasaban.

Hivatkozott szamu megkeresésében a telepllésrendezési terv modositasaval 6sszefliggésben
kornyezeti vizsgalat készitését illetéen véleményemet kérte.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése értelmében, a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének
eldéntéséhez szakteriiletemet illetéen (telepiilésfejlesztés, terliletrendezés, teleplilésrendezés,
telepliléskép-védelem) az alabbi véleményt adom:

A telepllésrendezési terv tervezett valtozasabol adédo varhaté kornyezeti hatas mértékét - az épitett
kornyezet védelme szempontjabdl nem itélem jelentésnek, igy

kérnyezeti vizsqgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

Felhivom szives figyelmét az SKVr. 5. § (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint a targyi eljaras
lefolytatasa utan 6nkormanyzati dontést kell hozni a koérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl vagy
annak elvetéseérdl.

Amennyiben telepilési kérnyezeti értékelés készitése mellet dontenek, ugy az az Alatamaszto javaslat
részét kell, hogy képezze. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 60. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a kornyezeti értékelés konkrét
tartalmanak és részletezettségének (tovabbiakban: tematika) megallapitashoz - az épitett kornyezet
védelme szempontjabdl - a kovetkez6 tajékoztatast adom:

Allami Féépitészi Iroda
Cim: 3300 Eger, Kossuth Lajos u. 9. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 521 500
KRID azonosito: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: titkarsag@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



98

A R. 2. sz. mellékletének 2. pontjaban foglalt altalanos kovetelmények tartalmazzak azokat az elemzési
szempontokat, melyek vezérfonalként szolgalnak a vizsgalat kidolgozasa soran. A 2.4 pont el8irja, hogy
a vizsgalatnak tartalmaznia kell a telepiilésterv megvalosulasa esetén a kornyezetet ér8 hatasok,
kovetkezmények elbrejelzését a kdrnyezeti elemekre nézve, kiilonds tekintettel a kulturalis 6rokségre
(annak részeként az épitészeti és régészeti Orokségre), a tajra, valamint a tényezdk kozotti
kélcsénhatasokra.

Az igy elkészitett, kdrnyezeti értékelést tartalmazé dokumentaciot és tervet az E-TER feliileten
véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamu melléklete szerinti kdrnyezet védelméért felelds szervekkel, és
ezzel egyidejlleg az 6nkormanyzat nyilvanossa teszi az SKVr. 8. § (3) bekezdés b) pontja és (3a)
bekezdése szerint. A tervet a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-TER egyeztetési feliiletére.
[Lasd R. 62. § (2), (3) bekezdés].

A kérnyezeti értékelés egyes részeit a tartalmi kovetelményeknek megfelels részszakteriileteken ,a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértéi tevékenységrél szolo
297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben régzitettek szerint” tervezéi névjegyzékbe bejegyzett,
jogosultsaggal rendelkezé (kérnyezetvédelmi szakterilleten, illetve részterlletein SZKV betijeld,
természetvédelmi szakterlileten és részteriiletein SZTV betijell, valamint tajvédelmi szakterileten
SZTjV betlijelli szakértéi jogosultsaggal rendelkezé) szakértd késziti el. [Lasd.: SKVr. 8. § (1) bekezdés)
Abban az esetben, ha kdrnyezeti vizsgalat készitését nem tartjak sziikségesnek, ugy ettél eltérd
velemény(ek) esetén az SKVr. 5. § (1) értelmében az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést kell
tartani!

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy az SKVr. 5. § (2); (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a
,kidolgozot”, tehat ebben az esetben az énkormanyzatot — a nyilvanossag irédnyaba is — teljes kéri (a
kornyezet védelméért felelds szervek véleményétol eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a dontés
indokait is tartalmazo) tajékoztatasi kotelezettség terheli. Ennek megfeleléen a déntést (azaz
onkormanyzati hatarozatot) és annak indokolasat az Allami Féépitész részére is meg kell kiildeni.

Kelt. Egerben, az elektronikus aléiras szerint.

Ignécz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté féispan nevében és megbizasabol:

Béta Krisztina
allami féépitész

A HE/AF1/21-2/2025 szamu levélrél értesiilnek:

1. Cimzett
2. lrattar
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Kiadmanyozo:
dr. Kiss Rita
1) Gydngyds, 2025.01.23.

Heves Viarmegyei Kormanyhivatal

Ugyintézé szervezeti egység:  Foldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 3.

Iktatbszam: 14010/2/2025.
Ugyintézé: Molnarné Gazsi Gabriella
Telefonszam: +36 (37) 795-194
Hivatkozasi szam: PH/99-2/2025.

Gyongyospata Varos Polgarmestere

Gyongyospata
F& ut 65.
3035

Targy: tajékoztatas

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyban irt hivatkozasi szamu, a Gyongydspata varos telepllésrendezési tervének 2025. évi 1. sz.
modositasaval (Arany Janos utcai lakéterlleteket érinté modositas) 6sszefliggd - az egyes tervek ,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 4. §. szerinti —
vélemény kérése kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti meghatarozasa targyd megkeresésére
tajékoztatom, hogy a Heves Varmegyei Kormanyhivatal foldvédelmi feladatkérében érintettség
hianyaban nem vesz részt targyi eljarasban.

A tervezett mddositas termdéféldet nem érint.

A tervezett valtozas soran Gydngydspata varos belterliletén a 392, 393/3, 393/4, 400, 401, 404, 405,
406 lakohaz udvar, aruhdz, beépitetlen terlilet megnevezési ingatlanok ovezeti besorolasa maédosul
L1234 jell épitési dvezetre, valamint a 393/1 hrsz-u foldrészlet esetében kdzlekedési tertiletre.

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §.-
ban és 3. szamu mellékletében foglaltak szerint nem orszagos hataskorl szerv altal kidolgozott terv,
illetve program esetén kornyezet védelméért felelés szervként, a foldvédelmi feladatkérében eljaro
févarosi és megyei kormanyhivatal, a terméféld mennyiségi védelmére kiterjed6en, érintettség esetén
vesz részt.

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
3200 Gyodngyds, Kalvin utca 1-3. - 3201 Gyongyds, Pf.: 112. - Telefon: +36 (37) 311-850
KRID azonosité: 563301333 - Hivatali Kapu: HEVESKHFH3
E-mail: foldhivatal.gyongyos@heves.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Kelt Gydngydson a tanusitvanyban foglaltaknak megfeleléen.

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f6ispan nevében és megbizasabdl:

dr. Kiss Rita
foldhivatali osztalyvezetd
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