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Onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

FOEPITESZI FELJEGYZES
GYONGYOSPATA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A GYONGYOSPATA, BELTERULET 342, 343, 344, 345, 346 HRSZ. ALATTL ILLETVE
AZ 553/64, 553/90, 553/117, 553/118, 553/119 és 553/120 HRSZ. ALATTI
INGATLANOKAT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: R.) 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv készitésével
kapcsolatban, a telepiilésrendezési feladat mérteket tekintve, a kdvetkezoket hatarozom meg a
R. 7. melléklete alapjan (a tervezés szempontjabdl relevans, jogszabaly szerinti tomb
Ichatarolasban — tehat egyrészt a Gydngyospata FO utca — Dobranyi Karoly 0t altal hatarolt
telektdmbre, masrészt a Matyas kiraly Gt — meglévo belteriileti hatar altal hatarolt telektombre
vonatkozoan):

- tervi elézmények,

- aterlilet és kornyezetének bemutatasa,

- fejlesztési cél bemutatasa,

- ajavasolt fejlesztés kdrnyezeti hatasai és kovetelményei,

- atelepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja.

Gyongyospata, 2025. marcius 17.

5 [
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Koszeghy Eva
foépitész
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Bevezeto

AZ Elhetd telepiilések cim{ TOP_PLUSZ-1.2.1-21-HE1 2022-00033 pélyéazat
Gyongyospata belvarosanak integralt funkciobovité megujitasa keretében tobb fejlesztés
megvalositasa tervezett a telepillésen. Tovabbi fejlesztési igény jelentkezik a palyazattdl
fliggetlendl is helyi vallalkozas fejlesztésével kapcsolatban.

A Kisboldogasszony templom koérnyezetének megujitasaval kapcsolatban a 344 hrsz-a
ingatlanon park kialakitasa, a 346 hrsz-u foldrészleten parkolok kialakitasa tervezett. A 343
hrsz-a foldrészleten egyhazi informaciés kozpont létesitése tervezett, melyhez a jovGben
egy Ujabb telekrész kertilne csatolasra a 345 hrsz-( foldrészletbdl. Helyi vallalkozoi igények
alapjan az 6nkormanyzat értékesiteni kivanja az 553/64 hrsz-a foldrészletet, ahol az Uj
tulajdonos vendéglatd funkcioju épitmény épitését tervezi. A tervezett fejlesztések
megvalodsitasahoz a telepilésrendezési eszk6zok modositasa szilkséges, mivel a hatalyos

szabalyozas a fejlesztéseket nem teszik lehetdve.

A modositasi kérelem arra iranyul, hogy:

1. a 344 hrsz-u foldrészlet zoldterllet tertletfelhasznalasba és dvezetbe kerdljon,

2. a 346 hrsz-u foldrészlet kdzuti kdzlekedési Gvezetbe keriljon a szabalyozasi terven,
3.a342, 343 és 345 hrsz-u foldrészlet telepulésktzpont vegyes teriiletfelhasznalasba, és
épitési dvezetbe keruljon,

4. az 553/64 hrsz-u foldrészlet teleplléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasba, és épitési
Ovezetbe kerlljon atsorolasra, valamint

5. a 4. igény {j beépitésre szant teriilet kijelolésével a jogszabalyokban el&irt mértékd
zoldterulet kijeldlése torténjen meg az 553/90, 553/117, 553/118, 553/119 és 553/120

hrsz-u foldrészleteken.

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terulet kijelolése valik sziikségessé az

553/64 hrsz-0 foldrészlet tekintetében, melyet zoldteriilet dvezetbdl telepiiléskozpont
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vegyes terllet épitési vezetbe javasolt sorolni. A magasabb rend(i jogszabalyi el6irasoknak

val6 megfeleltetés érdekében szikséges mar beépitésre szantnak kijelolt beépitetlen
teriiletek csereteriiletként torténd beépitésre nem szant terlletbe torténd visszasorolasa.
A tervezett mddositasok a telepllésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot és a

szabalyozasi tervet egyarant érintik.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan ,épitési beruhazas esetén a telepilésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni” (Korm.
rendelet 19.8 (2) bekezdés). A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés

mellékletét képezi.

Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza
meg, illetve az dnkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése bdvitheti, vagy
sz(ikitheti az elkészitendd fejezeteket a terv, illetve beruhazas tipusatol fliggben. Jelen
tanulmany figyelembe veszi az onkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalmi
el6irasokat. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatosaganak jelenlegi lehetdségeit
és korlatait tarja fel, valamint ismerteti cél megvaldsitéjanak fejlesztési elképzeléseit a
tertleten, illetve az azok megvaldsitdsahoz sziikséges szabalyozasi paramétereket. A
telepitési tanulmanytervet a Korm.rendelet elGirasai alapjan partnerségi egyeztetésre
szikséges bocsajtani (Korm. rendelet 56/A.8 (3) bekezdés). A partnerségi egyeztetést
kovetéen az onkormanyzati foépitész feljegyzését és a beérkezett véleményeket
megismerve a teleplilés dnkormanyzatanak képviseld-testilete dont a telepilésrendezési

eszkozok maodositasanak meginditasardl. Az onkormanyzati féépitész feljegyzése
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meghatarozza a telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalmi kovetelményeit a

Korm. rendelet 59.8 (2) bekezdés d) pontja alapjan. Tekintettel arra, hogy a mdédositas soran
Uj beépitésre szant terllet kerul kijelolésre igy a Korm. rendelet 59.8 (2) bekezdés b)
pontjaban foglaltakrol a testiletnek szikséges dontenie.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvénynek (a tovabbiakban: Méptv.) vald

megfelelést a telepitési tanulmanyterv mutatja be.

A dontés meghozatalat kovetéen a tervezéssel megbizott telepiiléstervezdk beépitik a
javasolt szabdlyozast, majd a szakhatdsagi és partnerségi egyeztetések soran
véleményeztetésre kerllnek a telepllésrendezési eszkdzok tervezett modositasai. A
telepllésrendezési eszkdzok véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi
szabalyai szerint szuikséges lebonyolitani.

A tervek csak az allami féépitész hataskorében eljard varmegyei kormanyhivatal allami

foépitészének hozzajaruld zardé szakmai véleménye alapjan hagyhaté jova.

Modositasi igény, fejlesztési cél, a modositassal érintett tertlet és
kornyezetenek bemutatésa, kornyezeti hatasok kdvetelmények, a

telepuilésterv valtozasanak tartalma

A két tervezési teriileten megvaldsitando fejlesztések az alabbiak szerint foglalhatok dssze.
Az 1. tervezési terilet, mely péalyazathoz kapcsolédnak a parkolotertlet és zoldterilet
kijelolésével jar egyrészt, masrészt a 343 hrsz-ot érintd épitési beruhazas és jovébeni
telekbdvités céljabdl javasolt a telektomb déli részének fellilvizsgalata, teleplléskdzpont
vegyes terlletfelhasznalasba sorolasa. A 346 hrsz-u foldrészleten parkolo6terilet
kialakitasa a fejlesztési cél, mely alapjan a telek teljes teriilete 387,2007 m2 Kéu jel( kozGti
kozlekedési tvezetbe kertl. Ennél az ingatlannal a szabalyozas pontositasa sziikséges,

mivel a T-5 jeli védett kozségkozpont telepiilésszerkezeti tervlapjan kozlekedési
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teruletként jeldli, mig a TSZ-1 jel(i szabalyozasi tervlap szerint falusias lakoterdilet épitési

Ovezetben helyezkedik el. A szabalyozasi terven igy sziikséges az Ovezet médositasa. A 344
hrsz-a foldrészleten park létesitése tervezett, mely emiatt zoldteriilet dvezetbe kerul
atsorolasra teljes egészében 479,704 m2-nyi terileten. A 343 hrsz-u foldrészleten
megvalositandé fejlesztésnek a jelenlegi épitési dvezet megfeleld lenne, azonban a jovében
a bovités lehetdségét megadva a 345 hrsz-0 foldrészlet telekvégébdl kivannak telket
alakitani hozza. A jelenleg el&irt legkisebb telekméret azonban ezt nem teszi lehetdvé.
Javasolt tehat a 343, 345 és 342 hrsz-u foldrészlet teleplléskdzpont vegyes teruletbe
torténd modositasa, {j épitési Ovezet meghatarozasa. Az utobbi foldrészlet, annak kialakult
allapota miatt (kis telekmérethez tarsulé nagyobb beépitettség) vonando rendezés ala. Itt

tehat a falusias lakoterlletbdl 1947,2683 m2 kertlilne teleplléskdzpont vegyes teriletbe.

A 2. tervezési terlileten a nem palyazathoz kapcsoldédod ingatlanfejlesztés varhatd. Az
onkormanyzat tulajdonaban allé beépitetlen, zéldteriletként szabalyozott ingatlant kivanja
értékesiteni helyi vallalkozas szamara, aki vendéglatohelyet kivan nyitni rajta. A modositas
soran a 553/64 hrsz-u foldrészlet teljes terllete (2632,17 m2) telepuléskdzpont vegyes
épitési Ovezetbe kerllne atsorolasra, mely 0] beépitésre szant tertlet kijeldlését jelenti.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyai 2024. oktober elsejétdl jelentdsen
megvaltoztak.

A Méptuv. el6irasainak valo megfelelés az alabbiakban keriil részletezésre

Méptv. 7.8 (2) bekezdés

.Zoldteriilet dvezetb6l, mezbgazdasagi terlilet 6vezetbdl és erdbterlilet 6vezetbdl uj beépitésre
szant teriletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeloIni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az 4j kijeloléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezé biologiai aktivitds értékd
zoldterlilet vezet, mezbgazdasagi teriilet Ovezet vagy erddteriilet ovezet keriil csereteriiletként
kijelolésre az () beéepitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepllés kdzigazgatasi teriileten

belul. Amennyiben a csereterilet zoldterulet dvezetként kerll megvaldsitasra, a zoldtertletnek
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alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo

kormanyrendeletben meghatérozott kdzkerti vagy kdzparki funkcio ellatasara.”

A csereteriletek biztositasa 6nkormanyzati tulajdonu foldrészleteken torténik. Egyrészt a
344 és az 553/90 hrsz-u foldrészlet, valamint az 553/117-120 hrsz-U ingatlanok falusias
lakoteriiletbd| zéldteriilet dvezetbe keriilnek atsorolasra. igy mind a mennyiségi eliras
teljesll, mind a tervezett mddositasoknak megfeleld biologiai aktivitasérték szinten
tartadsa* is megvalosul.

*A kijelolésre kerilo telepliléskdzpont vegyes terlletek a modositas soran 30%-0S
zoldfelileti fedettség elGirasaval biztosithatjak az aktivitasérték szinten tartasat, ezért a
tervezett szabalyozas ennek figyelembevétele mellett alakitandd ki.

Méptv. 8.8

.(1) A zbldterilet 6vezet nagysaga

a) a telepulés kozigazgatasi tertletén belll 6sszességében nem csokkenhet, és”

A tervezett modositds hatésdra a zoldterllet Ovezet nagysdga novekedni fog. A
megsziintetésre keriil6 2632,17 m2 zoldterilet helyett 3952,32 m2 kerdil kijelolésre.

D) a telepulésen —ha térvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg —nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.”

A zoldtertlet 6vezet mértéke a modositassal ndvekedni fog. A 3%-os kritérium elérése egy
maédositas soran irrelevans.

.(2) Ha jogszabdly U] beépitésre szant terdilet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakaterllet épitési 6vezeteknek és a vegyes terllet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd teleplilési teriilethez,"

Lakoterllet nem keril kijeldlésre, a vegyes terlilet csatlakozik a meglévo telepilési
terllethez, a beltertleten helyezkedik el.

D) a teleplilések beépitésre szant terileteinek 0sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei

sr or

kozott mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell korbevenni, amely a telepulési
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zoldinfrastruktdra részét képezi és az Uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos

teleplilésekkel torténd 0sszenovés elkertilése érdekében, és”

A telepulés kiltertlete nem érintett a kijeloléssel, ezaltal az 6sszendvés sem varhato.

.C) ha a tervezett (j beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepllés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jel6lhetd ki

Az érintett teriilet 5 km-es kornyezetében nem talalhaté hasonlé adottsagokkal rendelkezé
terllet, illetve barnamez&s teriilet, mely alkalmas lenne a fejlesztés megvaldsitasahoz.
.(3) Az Uj beépitésre szdnt terliletek kijelolése sordn a kdvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az ©nkormanyzatnak kulon onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepulésrendezési terv mellékletét képezi —igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,”

Az 6nkormanyzat dont a telepitési tanulmanyterv elfogadasarol, melyben a fentieknek vald
megfelelés igazolt.

.b) szdmitassal igazolva, hogy a telepiilés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas ertéke az
Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel nem csdkken,”

Az aktivitasérték a tervezett modositasok soran 0,0631 egységgel ndvekszik. A szamitast
a késobbiekben részletezzik.

.C) hogy (j lakoterulet kijelolése esetén a szilard burkolatd Gton valé megkdzelités biztositott lesz,
a kézmikapacitas a kozmdiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem all
rendelkezésre, a k6zmipotldo miitdrgyak az ingatlanon bellil biztositottak lesznek —, valamint az
dvodai, altalanos iskolai és egészségugyi alapellatas a telepllésen vagy a kijelolt uj lakdterilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven bellil biztositott lesz,"

Nem torténik uj lakoterulet kijelolése.

.d) hogy a telepllés mar beépitésre kijelolt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezds teriilet, amely az Gj beépitést elbiranyzo

rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és”
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A teleplilésen nincs olyan barnamez0s teriilet, vagy beépitésre szant beépitetlen terilet

amely a fejlesztési célnak megfeleld lenne.

.€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: OTrT) U beépitéesre szant tertlet kijelolésére vonatkozd
kovetelményeinek teljesulését.”

Az OTrT 12.8 és 13.8-a rendelkezik az U] beépitésre szant teriletek altalanos szabalyairol
az alabbiak szerint:

OTrT12.8

.12. 8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jel6lhetd ki

A telepllés kozigazgatasi hataratol cca. 1410 méterre torténik a beépitésre szant terilet
kijelolése, igy az elGirasnak megfelel.

.(2) Ha az dj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdbtertilet atsorolasdval jdr,
csereterliletként a megsziiné zoldteriilet vagy erd6teriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabbd az uj beépitésre szant terlletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedés tovabbi Gj zéldterliletet vagy erdbterliletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teruletek, Natura 2000 tertletek és
természetkozeli terlletek.”

Az Uj beépitésre szant terllet zoldterllet igénybevételével jar. A csereterilet kijel6lése
soran 6nkorményzati tulajdonu, nem védett falusias lakéteriletek kertilnek modositasra
zOldterulet Ovezetre. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése 2632,17 m2. A 25%-al névelt
kijelolendd zoldteriilet vagy erdéteriilet torvényben elirt mértéke 3290,213 m2. A
csereterilet kijelolése 3952,316 m2 mértékben kerll biztositasra, mivel a cseretertlet
kijelolése soran sziikséges megfelelni a Méptv. 7.8 (2) bekezdésének is. igy a fenti el&ir
betartasra keruil.

.(3) A Zéldteriileten és az erdbteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzben
mezdgazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriletbe

sorolni, ha
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a) az dj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként

kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zéldterilet,
erdéteriilet, mezbgazdasdgi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkozeli terilet
dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
Ujonnan kijelolt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterillet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az (j
beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-&nak
megfeleld kiterjedésd, dj zoldteriiletet vagy erditeriiletet is egyidejiileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasagi terilet dvezet kijel6lése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.”

A modositas soran zdldteruleten kivil méas beépitésre nem szant tertilet nem kerdl
igénybevételre igy a (3) bekezdésben foglaltak a modositas soran nem relevansak.

«4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zOldteruletnek a teleptlési ©nkormdanyzat tulajdondban kell &llnia, vagy a telepllési
onkormdnyzati tulajdonba addsrél az onkormdnyzat képviseld-testiletének telepiilésrendezési
szerzddest kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

A kijelolésre kerlil6 zoldteriiletek ©nkormanyzati tulajdond foldrészleteken kerlinek
kijelolésre.

.(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdées
¢) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alél az orszdgos fbépitész orszagos foépitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormdnyzati rendelet elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosdghoz
fordulhat vagy a torvényességi feligyeletet gyakorldé kormanyhivatalnal eljarast
kezdemenyezhet.”

A modositas nem fligg dssze kiemelt kozérdek( beruhazassal. Felmentési kérelem nem
kerdl benyujtasra.

OTrT 13.8
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(1) Borvidéki telepiilés borszél6 terméhelyi katasztere I-ll. osztalyu teriileteihez tartozd

foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi terlilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szant terilette.”

Az (j beépitésre szant terlilet nem érinti a borsz6l6 termdhelyi kataszter teriiletét.

.(2) Az Orszagos Gyimolcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztdlya teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdant
terletté.”

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem része az Orszagos Gylimalcs Termd&helyi

Kataszter teriletének.

Osszegezve tehat megallapithatd, hogy a tervezett Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
nem ellentétes a magasabb rend(i jogszabalyokban, mint példaul a Méptv.-ben és az

OTrT-ben meghatarozott el6irasokkal. A sziikséges csereteriilet mértéke biztositott.

A modositassal érintett terliletek a magasabb rend(i jogszabalyok alapjan keriiltek
lehatérolasra. A tervezett mddositasnak telektombre kell, hogy Kkiterjedjen, melynek
fogalméat a Méptv. definialja:

.122. telektémb: valamennyi oldalrdl kozterdiilet, kozlekedési terlilet, kozforgalom eldl el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szént terllet, kdzigazgatasi hatarvonal, kivételesen belterleti

hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szdmbeli korlatozas nélkul”

Tervezési teriilet és kdrnyezete

Az 1. tervezési terilet a 2406 jel(i Szurdokplispoki — Gyongyos 0sszekotd Gt belterileti
szakasza (Fo Gt — 654/4 hrsz.) — Dobranyi Karoly Gt (313 hrsz) altal hatarolt telektémb.

A 2. tervezési teriilet a Matyas kiraly utca (553/26 hrsz) — meglévd belteriilet hatar altal

hatarolt telektomb.

KdszeghyArt Bt - 2025 - KOSZEGHY.ART



GYONGYOSPATA TELEPITESI TANULMANYTERV 14

GYONGYOSPATA KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

1. tervezeési teriilet

O

2. tervezési terijlet

1. dbra A tervezési teriletek elhelyezkedése a kézigazgatasi terileten
A 2. tervezési teriilet esetében kisebb tervezési terllet is lehatarolhat6 lenne, de a helyi

s -

pitési szabalyzat (HESZ) 8. mellékletét képezé Tm-4SZ tervlap csaknem a teljes tervezési

teruletet lefedi, igy annak cseréjét javasolja majd a terv.

1. tervezési terilet
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bu\.‘
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2. dbra 1. tervezési terilet Iégifelvétele

A tervezett mddositas helyszine a F0 utca és a Dobranyi Karoly utca déli csomépontjahoz
kozel esd lakotelkeket foglala magaba. A tervezési teriilet déli szomszédsagaban
helyezkedik el az orszagos miemléki védelem alatt allé Kisboldogasszony templom. A
maodositassal érintett foldrészletek a telektombon belil a telektomb déli sarkdban
elhelyezkedd 5 telek (342-346 hrsz). A jelenlegi telepiilésszerkezeti besorolasukat tekintve
falusias lakoterilet teriiletfelhasznalasba soroltak. A T-5 jel(i védett kdzpontot bemutatd

telepllésszerkezeti tervlap a 346 hrsz-u foldrészletet kbzlekedési teriletbe sorolja.
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3. dbra Médositdssal érintett foldrészletek az 1. tervezési terileten

A hatdlyos telepulésszerkezeti tervet a kdzség cnkormanyzatanak képviseld-testiilete a

13/2007. (IV.11.) Kt. hatarozattal hagyta jova.

K8szeghyArt Bt - 2025 - KOSZEGHY.ART



GYONGYOSPATA TELEPITESI TANULMANYTERV _ ] , 17
GYONGYOSPATA KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

,1:.)\' A D, (389) w
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1507
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R

4. dbra Hatdlyos T-4 jel belterileti telepulésszerkezeti tervlap kivagata
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5. dbra T-5 jelG Védett kézpont telepilésszerkezeti tervlap kivagata
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6. dbra Tervezett telepilésszerkezeti terv - részlet
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7. Gbra Telepilésszerkezeti valtozdsok tervezete

A tervezett modositas soran a telepiilésszerkezeti terv kismértéki moédositasa valik

szlikségessé az alabbi tablazat szerint:

Terrggsg,:zlsmt Moédositassal Hatalyos Tervezett \:er:ﬁzs
. érintett foldrészlet | teriiletfelhasznalas | terlletfelhasznalas .

sorszama mérete(m2)
342 Lf Vit 317,26

3 343 Lf Vit 995,75

' 345 Lf Vt 634,26
Osszesen: 194727

4, 344 Lf Z 479,70

A szabalyozasi terven a teleplilésszerkezeti valtozasok atvezetése valik sziikségessé, mely

alapjan a zoldterulet kijelolése a 344 hrsz-0 foldrészletet érintéen torténik, a falusias

lakoterilet épitési Ovezet telepuléskdzpont vegyes épitési dvezetbe kerll a 342, 343 és
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345 hrsz-( foldrészletet érintGen, valamint a T-5 tervlap szerinti kozlekedési terilet a

szabélyozéasi terven is kozlekedési teriilet dvezetbe kerll a 346 hrsz-u foldrészletet

érintden.

8. dbra Hatdlyos szabdlyozdsi terv — részlet
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s

9. Gbra Tervezett szabdlyozdsi terv - részlet
A hatélyos szabalyozas a médositassal érintett foldrészletekre Lf-1,6,7,4 épitési tvezeti

kodot allapitott meg, melynek jelentése:

Lf: falusias lakoterilet épitési dvezete,

1: oldalhataron all6 beépitési mad,

6: 40 %-o0s megengedett beépithetdség

7: 3,5 méter megengedett legnagyobb éplletmagassag,

4: legkisebb kialakithat6 telekméret - kialakult telekméret.

A terv szerint épitési dvezet szabalyozasat jellemzéen a kialakult allapotd 342 hrsz-U
foldrészlet beépitettsége adja meg. Az oldalhataron allé beépitési mad véaltozatlan marad,
mig a 13-es szammal a beépithetéség mértéke 50%-ban keril meghatarozasra. Az
épuletmagassagi korlat 4,5 méterre emelkedik, mig a legkisebb kialakithato telekmeéret 250

méterben keriil meghatarozasra, figyelemmel az dnkormanyzat telekvasarlasi szandékara
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mely a 345 hrsz-u foldrészletet érinti. A 342 hrsz-u féldrészleten épitési hely kijel6lése is

indokolt, mivel a telek esetében 0 méteres hatsékert alakult ki, és a sziikséges oldalkert

mértéke sem betartott a meglévo, szabalyosan éplilt melléképlilet esetében.

1. A tervezési terllet vizsgalata

Természetvédelmi érintettség

A tervezési terilet nemzetkozi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi
terlletet nem érint, a teruleten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom nem ismert. A

tervezési teriileten termofold, erdGteriilet nem helyezkedik el, a tervezési teriilet belteriilet.

Az OTrT altal meghatarozott, a terlletrendezeési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl szoldé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) s a Heves Megyei Onkormanyzat Kozgylilése Elnokének Heves Megye
Teriiletrendezési Tervérdl szold 5/2020. (V.7.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
MTrT) altal lehatarolt tajképvédelmi terllet dvezete a teleplilés egészét, igy a tervezési
teriletet is érinti. A vonatkozo jogszabalyi elGirasokat az MvM rendelet 4.§-a az aldbbiak
szerint hatarozza meg:

4. 8 (1) A tajképvédelmi terllet Ovezete terlletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies koézigazgatdsi teriiletére késziild telepliilésrendezési eszkbz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdajhaszndlat helyi jellemzdit,

(2) A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiléskép
védelmérdl szolé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjén kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban —meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,

KdszeghyArt Bt - 2025 - KOSZEGHY.ART



GYONGYOSPATA TELEPITESI TANULMANYTERV _ , , o4
GYONGYOSPATA KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti

telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében bényaszati tevékenység folytatdsa a béanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajkepvedelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémdiiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyeztetdé miszaki megolddsok

alkalmazéasaval kell megvaldsitani.”

A tervezett modositas a tajjeleg térségi jellemzdit nem valtoztatja meg. A tervezett
teriiletfelhasznalas valtozasok a tajképre jelentds hatassal nem lesznek. A magasabb rend{
jogszabalyi eldirasok betartasa mellett a médositas nem jar jelentds hatassal. A tervezett
valtoztatasok soran miiszaki infrastruktira elemek, energetikai beruhazas, banyaszati
tevékenység nem varhato. A telepuléskép-védelmi rendelet a teriletre meghatarozza a
sziikséges elbirasokat, azokkal a modositas nem ellentétes, a telepiiléskép-védelmi

rendelet mddositasat nem teszi szilkségesseé.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten bellil orszagosan védett miiemlék, régészeti lel6hely nem talalhato. A
tervezési teriilettdl déli iranyban helyezkedik el a Kisboldogasszony Rémai katolikus
templom, mely orszagos miemléki védelem alatt all (kiemelten védett miemlék). A
modositassal érintett 344, 345 és 346 hrsz-0 foldrészletek a védett miiemlék exlege
védett miiemléki kornyezetének részét képezik. A jelolést a hatalyos tervek nem
tartalmazzak, ezért annak feltiintetése sziikséges. A tervezett valtoztatasok a miemléki
kornyezetre nem fejtenek ki jelents hatast, ettdl fliggetlenil a tervezett fejlesztések

tervezése és megvalositasa soran a vonatkozd jogszabalyi elGirasok betartasa szlikséges.
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Az E-TER adatszolgaltatasa a modositassal érintett foldrészleteken a régészeti érintettség

nem all fenn, ezzel ellentétben az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért
Felel8s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rékség ingatlan elemeinek hatosagi
nyilvantartasa érintettséget mutat. Ezt kérjik az adatgazda részérdl felllvizsgalni a

modositas soran.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szdm E
Gyongyospata 342 Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

= Talalatok nyomtatasa

Muemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db) A
q TELEPULES . VEDETT GROKSEGI ERTEK 5 5 A oon
VARMEGYE P HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Gyongydspata 342 Rk. templom régészeti leléhely 48869 2005

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam A \ B
Gydngydspata 343 Kereses keppel
-
2406
» \&
Talalatok: \ oty
\ uu:,rm"‘
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vildgorékségi védelem (0 db) P et TN
™ Talalatok nyomtatasa
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db) ~
q TELEPULES q VEDETT OROKSEGI ERTEK 5 a A S
VARMEGYE B HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Gyongyospata 343 Rk. templom régészeti leléhely 48869 2005

Vilagorokségi védelem (0 db)
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\ \
. L. . N\ \
Telepilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam \, , ;‘6 E
. 406 |
| Gybngybspata | 344 Keresés keppel L%\
\.‘q; ‘\
\ \
Lekérdezés N\
A LY
\\\ \\ oob'*‘“"'

3 \ O\
Talalatok: N\
Miiemléki védelem (1db) Régészeti védelem (1db)  Vilagdrokségi védelem (0 db) \\\ <

= Talalatok nyomtatasa

Mdemléki védelem (1 db)

~
VARMEGYE TELEPU,LE'.S 5 HELYRAJZI SZAM YEDFH LS TR TORZSSZAM AZONOSITG VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Heves Gyongyospata 344 Romai katolikus mdemléki 27205
templom ex-lege kornyezet
miemléki
kornyezete
Régészeti védelem (1 db) A
. TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . . . S
VARMEGYE B HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Gydngyodspata 344 Rk. templom régészeti leléhely 48869 2005
Vilagérokségi védelem (0 db)
TelepUlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Gydngydspata 345 Keresés keppel
Talalatok:
Miiemléki védelem (1db) Régészeti védelem (1db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)
™ Taldlatok nyomtatasa
Miemléki védelem (1 db) ~

VARMEGYE TELEPULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Heves Gyobngydspata 345 Rémai katolikus muemléki 27205
templom ex-lege kornyezet
miemléki
kérnyezete

Régészeti védelem (1 db)

. TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . . . S

VARMEGYE B HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE ~ AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE

Heves Gyongyospata 345 Rk. templom régeszeti lelGhely 48869 2005

Vilagdrokségi védelem (0 db)
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Gybngybspata 346 Keresés képpel
. gt
Taldlatok: - waroty ¥
(o
Miemléki védelem (1 db) Régészeti védelem (1 db)  Vildgorokségi védelem (0 db) pob

™ Talalatok nyomtatésa

Miemléki védelem (1 db) A
VARMEGYE TELEPULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Heves Gyongydspata 346 Rémai katolikus miemléki 27205
templom ex-lege kornyezet
mudemiléki
kornyezete
Régészeti védelem (1 db) A
. TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . . . S
VARMEGYE . HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Heves Gydngyospata 346 Rk. templom régészeti lel6hely 48869 2005

Vilagorokségi védelem (0 db)

10. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - EKM MGemlékvédelemért FelelSs Helyettes Allamtitkdrsag

Vilagorokseégi terllet a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezett mddositas kovetkeztében telekalakitds tervezett. Amennyiben foldmunka
soran (j régészeti lelet ker(l eld, Ggy az orokségvédelmijogszabalyokban meghatarozottak
szerint sziikséges eljarnia a beruhazénak. Az orszagos érvény(i jogszabalyi eldirasok
betartasaval az orokségvédelmi értékek sérilésének lehetdsége minimalizalhatd, illetve

elkerllhetd.

Kérnyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlletet éldvizek parti savja, kijelolt banyateriilet, felszin alatti vizbazis
véddidom, vizmindség-védelmi teriilet nem érinti. A koz(ti kozlekedésrdl sz6l6 1988. évi l.
tv. 42/A.8 (1) bekezdés b) pontja alapjan:

LA kozat kezelbjének hozzdjdruldsa sziikséges belteriileten —a kdzut mellett —ipari, kereskedelmi,
vendéglatoé-ipari, tovabbd egyéb szolgdltatdsi céli épitmény épitéséhez, bévitéséhez,

rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a telepiilésrendezési tervben szerepld
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kozlekedési és kozmditeriileten bellil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez,

tovabba a kozut teriiletének hataratol szamitott két méter tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy

kivagaséhoz..."

Egyéb érintettség

A Gydngydspata Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 5/2019. (111.28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) alapjan a terilet
telepllésképi szempontb6l meghatdrozé terilet, torténeti telepllésrész terllet
megnevezés(i teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terilet. A Tkr 14., 18.-19. §-a
tartalmaz épiletekre vonatkozd eldirasokat, melyeket az épitmények tervezésekor
figyelembe kell venni.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepilésképvédelmi

rendelettel nem ellentétes.
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2. tervezési terilet

11. dbra 2. tervezési terilet Iégifelvétele

A tervezett médositas helyszine a F& utca végén, a belteriilet keleti hataraban elhelyezkedd
belteriileti jellemz6en beépitetlen ingatlanokat foglalja magaba. A lehatarolt telektombon
belll 6 telket érint a tervezett mddositas, melyek elhelyezkedését a tertileten az aldbbi abra

mutatja be.

K8szeghyArt Bt - 2025 - KOSZEGHY.ART



GYONGYOSPATA TELEPITESI TANULMANYTERV _ , , 30
GYONGYOSPATA KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

.‘:/ [; 2 //".;/' vod

e

12. 4bra Médositdssal érintett foldrészletek az 1. tervezési terileten

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervet a kdzség onkormanyzatanak képviselG-testiilete a
13/2007. (IV.11.) Kt. hatarozattal hagyta jova, mely modositasra keriilt a tervezési terilet
egy részét érintéen a 35/2021. (IX.30.) sz. hatarozattal. A tervezési teriileten belil a
madositassal érintett foldrészletekre a telepllésszerkezeti terv zoldteriiletet hatdroz meg
az 553/64 hrsz-u foldrészletet érintden, és falusias lakoterilet teriiletfelhasznalast

hataroz meg az 553/90, 553/117-120 hrsz-u foldrészletekre vonatkozoan.
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13. dbra Hatdlyos T-4 jell belterileti telepilésszerkezeti terviap kivagata
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/E' 061/24 ,47/ 061/25

T e EEasS

SP(

14. dbra Tm-3T jel§ Mddositott telepilésszerkezeti terviap kivagata
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15. dbra Tervezett telepuUlésszerkezeti terv - részlet
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16. dbra Telepulésszerkezeti valtozasok tervezete

34

061432

A tervezett modositas soran a telepilésszerkezeti terv kismértéki modositasa valik

szikségessé az alabbi tablazat szerint:

Terkfepenlje,zlolt Modositassal Hatalyos Tervezett Val?_ozo
modositas L o N L1z . . terlilet
J érintett foldrészlet | teriletfelhasznalas | teriletfelhasznalas )
sorszama meérete(m?2)
1. 553/90 Lf Z 994 23

553/117 Lf YA 669,46

2 553/118 Lf YA 602,58
' 553/119 Lf YA 603,00
553/120 Lf YA 603,336

Osszesen: 3472,61

5. 553/64 Lf Vit 2632,17
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A szabalyozasi terven a telepllésszerkezeti valtozasok atvezetése valik sziikségessé, mely

alapjan a zoldterilet kijeldlése az 553/90, 553/117-120 hrsz-u foldrészleteket érintéen
torténik, illetve az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése az 553/64 hrsz-u foldrészleten

zOldterulet 6vezet telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetbe kerl.

17. dbra Hatdlyos szabdlyozési terv - részlet
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18. dbra Tervezett szabdlyozasi terv - részlet
A hatélyos szabélyozas a modositassal érintett foldrészletekre Z — zoldterilet dvezetet és

Lf-1,2,3,8 épitési ovezeti kodot allapitott meg, melynek jelentése:

Lf: falusias lakoterilet épitési tvezete,

1: oldalhataron all6 beépitési mod,

2: 30 %-0s megengedett beépithetdség

3: 4,5 méter megengedett legnagyobb épiletmagassag,

8: legkisebb kialakithato telekméret — 800 m2 a HESZ szerint.

A terv szerint a Vt telepiléskdzpont vegyes épitési Gvezet tervezett szabalyozasat
jellemzden a kdrnyezethez igazitva hatarozzuk meg, figyelemmel a tervezett fejlesztés
megvalosithatésagara is. Az 553/64 hrsz-u foldrészletre Vt-5,13,3,12 jel( épitési ovezet

meghatarozasa alapjan a beépitési mod szabadonalld lesz, 50%-o0s beépithetdség mellett
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30% zoldfeliilet biztositandd (ez a HESZ-ben kerlil rogzitésre). Az épitménymagassag 4,5

méterben kertll meghatarozasra és a kialakithato6 telekméret 1000 m2 lesz.

2. tervezési terlilet vizsgalata

Természetvédelmi érintettség

A tervezési terilet nemzetkozi (Natura 2000), orszagos, vagy helyi természetvédelmi
tertletet nem érint, a terileten egyedi tajérték, ex-lege védett kunhalom nem ismert. A

tervezési terileten termofold, erdGterilet nem helyezkedik el, a tervezési teriilet belteriilet.

Az OTrT altal meghatarozott, a terlletrendezeési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) és a Heves Megyei Onkormanyzat Kozgylilése Elnokének Heves Megye
Teruletrendezési Tervérdl szol6 5/2020. (V.7.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
MTrT) altal lehatarolt tajképveédelmi terllet dvezete a telepllés egészét, igy a tervezési
teriiletet is érinti. A vonatkoz6 jogszabalyi elGirasokat az MvM rendelet 4.§-a az alabbiak
szerint hatarozza meg:

.4 8 (1) A tajképvédelmi terilet dvezete teruletére a varmegye terlletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdarozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies kozigazgatdsi teriiletére készild teleplilésrendezési eszkdz megalapoz6
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megébrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit

(2) A tajképvedelmi terllet Ovezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepuléskép
védelmeérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban —meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teruletfelhasznalas es az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,
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b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti

telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében bényaszati tevékenység folytatdsa a béanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajkepvedelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémdiiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyeztetdé miszaki megolddsok

alkalmazéasaval kell megvaldsitani.”

A tervezett mddositas a tajjeleg térségi jellemzdit nem valtoztatja meg. A tervezett
teriiletfelhasznalas valtozasok a tajképre jelentds hatassal nem lesznek. A magasabb rend(i
jogszabalyi eldirasok betartasa mellett a médositas nem jar jelentds hatassal. A tervezett
valtoztatasok soran miiszaki infrastruktira elemek, energetikai beruhazas, banyaszati
tevékenység nem varhato. A telepuléskép-védelmi rendelet a teriletre meghatarozza a
sziikséges elbirasokat, azokkal a modositas nem ellentétes, a telepiiléskép-védelmi

rendelet mddositasat nem teszi szilkségesseé.

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriileten beliil orszagosan védett miemlék, miemléki kornyezet, régészeti
leléhely nem talalhato.

Az E-TER adatszolgaltatasa szerint a mddositassal érintett foldrészleteken a régészeti
érintettség nem all fenn. Ezzel megegyezik az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség

ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartasa.
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Teleplllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
| Gyongybdspata | ‘ 553/{,4| ‘ Keresés képpel

Taldlatok: ]l -

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) —_— :ffj;g ar

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Teleptlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam e S m
| Gyongyospata ‘ ‘ 553/9q Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam Tmr—— . E
‘ Gyongybspata | ‘ 553/117 Keresés képpel
Talélatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti vedelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagarokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Gydngybspata ‘ ‘ 553/118 Keresés képpel
Talalatok:

Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti vedelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)
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Teleptlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Gybngybspata 553/119 Keresés keppel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorékségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Gybngybspata 553/120 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

19. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - EKM MGemlékvédelemért FelelSs Helyettes Allamtitkdrsag

Vilagorokseégi terllet a tervezési teriletet nem érinti.

Amennyiben foldmunka soran (j régészeti lelet kerll el6, Ggy az oOrokségvédelmi
jogszabalyokban meghatarozottak szerint sziikséges eljarnia a beruhdzonak. Az orszagos
érvény( jogszabalyi el6irasok betartasaval az oOrokségvédelmi értékek sériilésének

lehetGsége minimalizalhatd, illetve elkeriilhetd.

Kérnyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet él6vizek parti savja, kijelolt banyaterilet, felszin alatti vizbazis
véddidom, vizmindség-védelmi teriilet nem érinti. A koz(ti kozlekedésrdl szol6 1988. évi l.
tv. 42/A.8 (1) bekezdés b) pontja alapjan:

LA kozat kezelbjének hozzdjdruldsa sziikséges belteriileten —a kdzut mellett —ipari, kereskedelmi,
vendéglatoé-ipari, tovabbd egyéb szolgdltatdsi céli épitmény épitéséhez, bévitéséhez,

rendeltetésének megvaltoztatasahoz, valamint a telepiilésrendezési tervben szerepld
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kozlekedési és kozmditeriileten bellil nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez,

tovabba a kozut teriiletének hataratol szamitott két méter tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy

kivagaséhoz..."

Egyéb érintettség

A Tkr. alapjan a terulet telepllésképi szempontbdl meghatarozd terulet, fejlesztési
terliletek megnevezési telepilésképi szempontbol meghatarozo teriilet. A Tkr 14-17.8-a
tartalmaz éplletekre vonatkozo elGirasokat, melyeket az épitmények tervezésekor
figyelembe kell venni.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a fejlesztési elhatarozas a telepilésképvédelmi

rendelettel nem ellentétes.
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Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas modositaséara
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A tervezett modositdsok soran az Uj beépitésre szant teriiletek megkozelithetdsége
biztositott. Az {j beépitésre szant teriilet az Osszekoté Gt fell az 553/88 hrsz-u
kozlekedési teriiletrdl biztosithato. A kijeldlésre keriilg zoldteriileteken az OTEK altal el6irt
mértékben szlikséges parkoloteriileteket biztositani. A helyi épitési szabéalyzat tervezetébe
javasolt beépiteni az egyes kozceélu épitmények parkoloelhelyezésének kozterileten vald
elhelyezésének lehetdségét az alabbiak szerint.

+Azon kozintézmények, kdzforgalmi szolgaltatok, melyek telkén belil nem lehet az el diras szerinti
parkolok szamat kialakitani, a szilkség szerinti parkoldk a telekhatartél mért legfeljebb 300 m-en
beluli mas telken parkoléban, parkoléhazban vagy a kdzteriletek kdzlekedésre szant teriilete egy
részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének felhasznaldsaval

kialakithatok.”

A tervezett modositas soran a kozmiivesitettség mértékét sziikséges meghatarozni az Uj
beépitésre szant terllet vonatkozasdban. A tervezett Uj beépitésre szant terilet
vonatkozasaban a telek kozelében elérhetok a szilkséges kozmlivek, igy a teljes
kozmvesitettség elSirasa kerll a HESZ-be tervezettként. Egyes koziizemi
energiaszolgaltatasok megujuld energia hasznositasaval valo kivaltasaval megengedhetdk,
tovabba a szennyvizelvezetés gerinchal6zatanak kiépitéseig zart taroldban valé elhelyezés,
és elszallitas szintén megengedhetd, azzal a feltétellel, hogy a gerinchalozat kiépiilését
kovetBen a haldzatra ra sziikséges kotni a meglévd épitményeket is.

Gondoskodni  kell a beépités elott a teriiletek vizrendezésérdl. A csapadékviz
artalommentes elhelyezésérdl, helyben tartasarol vagy elvezetésérdl a beruhazénak

szlikséges gondoskodnia.

A valtoztatasok hatasat tekintve nem jelentdsek. Az engedélyezés soran az illetékes
kornyezet védelméért felel6s szervek a sziikséges védelmi intézkedések betartasara

felhivhatjdAk a figyelmet, melyeket a beruhdzonak szikséges betartania. A
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telepulésrendezési eszk6zok modositasa nem general U kdros hatasokat a kornyezet

védendd elemeire. Varhatéan a modositas a jelenlegi allapotnal kedveztlenebb allapotot

nem idéz eld.

Korlatozasok vizsgalata

Természetvédelmi korlatok

A tervezési terilletekre vonatkozd érintettségek korabban bemutatdsra kerilltek. A
tervezett fejlesztések a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorolnak. Az engedélyezési
eljarasok soran a természetvédelmi és kornyezetvédelmi hatdésagok a szikséges
eléirasokat megtehetik, melyek betartasa kotelezo a beruhazasok megvalésitasa soran. A
természetvédelmi eldirasok betartasa mellett a megeldzhetdk, elkeriilheték a karos

hatasok.

Orokségvédelmi korlatok

A modositassal érintett terlletek kdzil az 1. tervezési terllet érint 6rokségvedelmi értéket.
A vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabalyok elGirasainak betartasaval az orokségvédelmi
értékek megvédhettk az 6ket érd karos hatasoktol. A tervezett modositas nem iranyoz el
az 6rokségvédelmi értékek szempontjabol negativ hatast kivalté valtoztatast.

- Az (] beépitésre szant terileten tervezett beruhazdshoz kapcsolodd foldmunkak soran
régészeti megfigyelést kell végezni.

- A régészeti megfigyelés soran azonositott régészeti jelenségek feltarasat és
dokumentalasat biztositani kell.

- A régészeti szakfeladat eredményeit bemutaté dokumentumot az Orokségvédelmi
hatdsaghoz be kell nydjtani.

A foldmunka soran amennyiben orokségvédelmi érték, lelet kerdl el6, Ggy a vonatkozd
jogszabalyok szerint sziikséges eljarni. Az orokségvédelmi kiilon jogszabalyi el6irasok

betartasaval az érokségvédelmi értékek sériilése elkertilheto.
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A tervezett telepllésrendezeési eszk6z6k bemutatasa
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A tervezett valtoztatasok
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25. dbra TelepUlésszerkezeti terv valtozdasai

BiolOgiai aktivitasérték szamitas

A Méptv. 8. § (3) bekezdés alapjan (j beépitésre szant tertlet kijelolésével egyidejlleg a teleptilés
kozigazgatasi tertletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet.

A Méptv. 7.8 (2) bekezdése alapjan az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésekor egyarant szilkséges a
terlileti értékének megfeleld csereteriilet biztositdsa, mint a biologiai aktivitasérték szinten

tartasanak megfeleld csereterllet biztositasa.

A Korm. rendelet 18.8-a rendelkezik a bioldgiai aktivitasérték fenntartasénak szabélyairdl. Az 1.
bekezdés értelmében az egy hektart el nem ér6 (j beépitésre szant terlilet kijelolésével jard

teleplilésterv készités, vagy médositas soran nem sziikséges szamitassal igazolni a megfelelést. Ez
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a rendelkezés azonban ellentétes a Méptv. elGirasaival, mivel err6l a képviselé-testiiletnek dontést

szllkséges hoznia.

Korm. rendelet 18.8 (1) bekezdés:

(1) Az egy hektar teriletnagysagot meghalado Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jard telepiilésterv
készitése vagy madositasa sorén, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant részteriletek nagysaga
Osszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kdvetelmény
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz szilkséges zoldfellileti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell

tartalmaznia.”

A tervezett telepiléskdzpont vegyes teriiletekre vonatkozo zoldfeliileti elgirasok a tervezett HESZ-

ben rogzitésre kertlnek.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Valtozasok
Erintett Hatélyos tertlet tertlet Tervezett tervlapjan
foldrészlet terlletfelhasznalas (m2) (ha) BAE szorz6 | BAE érték | teriletfelhasznalas | BAE szorz6 | BAE érték |jelolt sorszam

Telepuléskdzpont

342 Falusias lakoterilet (Lf) | 317,2633 | 0,03173 2,4 0,07614 vegyes terulet (Vt) 1,5*% 0,04759 3.
Telepuléskdzpont

343 Falusias lakoterilet (Lf) 995,7457 | 0,09957 24 0,23898 vegyes terulet (Vt) 1,5* 0,14936 3.

344 Falusias lakoterilet (Lf) 479,704 0,04797 2,4 0,11513 Zoldterilet (2) 6,0 0,28782 4,
Telepuiléskdzpont

345 Falusias lakoterilet (Lf) 634,2593 | 0,06343 24 0,15222 vegyes terulet (Vt) 15* 0,09514 3.
Telepuléskdzpont

553/64 Zoldterulet (2) 2632,17 | 0,26322 6,0 1,57930 vegyes terilet (Vt) 1,5*% 0,39483 5.

553/90 Falusias lakoterilet (Lf) | 994,2269 | 0,09942 2,4 0,23861 Zoldterulet (2) 6,0 0,59654 1.

553/117 Falusias lakoterilet (Lf) 669,4622 | 0,06695 2,4 0,16067 Zoldterilet (2) 6,0 0,40168 2.

553/118 Falusias lakoterilet (Lf) 602,5823 | 0,06026 2,4 0,14462 Zoldterilet (2) 6,0 0,36155 2.

553/119 Falusias lakoterilet (Lf) | 603,0043 | 0,06030 2,4 0,14472 Zoldterulet (2) 6,0 0,36180 2.

553/120 Falusias lakoterilet (Lf) 603,336 | 0,06033 2,4 0,14480 Zoldterulet (2) 6,0 0,36200 2.

Osszesen:| 2,99520 Osszesen: 3,05831
Kilénbozet: + 0,06310
* Az 1,5 a telek zoldfeluleti fedettség értékének minimum 30%-ban tértén6é meghatarozasaval elérhetd differencialt érték.
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Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetdségei

A tervezett beruhazas varhatéan nem jar jelentds kornyezeti hatassal. A kijelblésre (j
beépitésre szant terilet esetében tobb Uj beépitésre nem szént terllet zéldtertletként kerll
kijelolésre, mely noveli a belterllet zoldfellleti lefedettségét, ezzel javitva az itt élék
életmindségét. A tervezett kozcéld fejlesztések is a varos élhetfségét javitjak. A
telepulésrendezési eszk6zok modositasa az egyes fejlesztésekhez sziikséges jogszabalyi
hatteret teremti meg. A modositas Uj beépitésre szant terllet kijelolésével, mely szervesen
illeszkedhet a meglévo teleplilési szerkezethez. A helyszin kivalasztasakor fontos szempont
volt a természetvédelmi, oOrokségvédelmi, kornyezetvédelmi teriletek elkerllése és a

gazdasagos megvalosithatdsag is.

A kornyezeti értékek sérulésének elkerulése érdekében az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgélatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint a telepllésrendezeési
eszkozok egyeztetésének meginditasakor a kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkoznak
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl a vélelmezett kornyezeti hatasok alapjan. Amennyiben
a kornyezet védelméért felelés szervek szilkségesnek tartjak a kornyezeti vizsgalat
elkészitését, (gy az arra jogosultsaggal rendelkezd szakért6k bevonasaval sziikséges a
dokumentécioét elkésziteni és a telepllésrendezési eszk6zok véleményezési dokumentécidjaval
egyltt véleményeztetni az arra jogosult hatésagokkal — mely a Lechner Tudéaskozpont altal
izemeltetett Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszeren (E-TER-en) keresztiil
torténik.

Az orokségvedelmi, kdrnyezet- és természetvédelemi jogszabalyok betartasa esetén a karos
és zavar6 hatasok elkerilhetok. A kilon jogszabalyokban meghatarozott hatarértékek

betartasa esetén a jelenlegi allapotnal kedvezo6tlenebb allapot kialakulasa nem varhato.

KdszeghyArt Bt - 2025 - KOSZEGHY.ART



GYONGYOSPATA TELEPITESI TANULMANYTERV , , 53
GYONGYOSPATA KET RESZTERULETET ERINTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
MEGALAPOZASAHOZ

Osszefoglalas

Az ismertetett jogszabalyi kornyezet és a felvazolt szabalyozasi koncepcié alapjan
megéllapithatd, hogy a tervezett beruhadzadshoz megfelel§ szabalyozas tervezett; a
természetre, kdrnyezetre gyakorolt hatés elviselhetd, nem jelentds. A sziikséges engedélyezési
eljarasok soran a telepulésrendezési eszkdzok dsszhangja mar biztositott lesz a tervezett
fejlesztésekhez. A tervezett valtoztatasok a hatalyos telepilésrendezési eszkézokbe

beilleszthetok.

Tervlapok

KdszeghyArt Bt - 2025 - KOSZEGHY.ART
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