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A TOP_PLUSZ-1.2.1-21-HE1 2022-00033 pályázat 

megvalósítása tervezett a településen. További fejlesztési igény jelentkezik a pályázattól 

függetlenül is helyi vállalkozás fejlesztésével kapcsolatban. 

A Kisboldogasszony templom környezetének megújításával kapcsolatban a 344 hrsz-ú 

ingatlanon park kialakítása, a 346 hrsz-ú földrészleten parkolók kialakítása tervezett. A 343 

hrsz-ú földrészleten egyházi információs központ létesítése tervezett, melyhez a 

egy újabb telekrész kerülne csatolásra a 345 hrsz-

alapján az önkormányzat értékesíteni kívánja az 553/64 hrsz-ú földrészletet, ahol az új 

tulajdonos vendéglátó funkciójú építmény építését tervezi. A tervezett fejlesztések 

megvalósításához a településrendezési eszközök módosítása szükséges, mivel a hatályos 

 

 

A módosítási kérelem arra irányul, hogy: 

1. a 344 hrsz-ú földrészlet zöldterület területfelhasználásba és övezetbe kerüljön, 

2. a 346 hrsz-ú földrészlet közúti közlekedési övezetbe kerüljön a szabályozási terven, 

3. a 342, 343 és 345 hrsz-ú földrészlet településközpont vegyes területfelhasználásba, és 

építési övezetbe kerüljön, 

4. az 553/64 hrsz-ú földrészlet településközpont vegyes területfelhasználásba, és építési 

övezetbe kerüljön átsorolásra, valamint 

zöldterület kijelölése történjen meg az 553/90, 553/117, 553/118, 553/119 és 553/120 

hrsz-ú földrészleteken. 

 

A tervezett módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése válik szükségessé az 

553/64 hrsz-
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vegyes terület építési övezetbe javasolt sorolni. 

való megfeleltetés érdekében szükséges már beépítésre szántnak kijelölt beépítetlen 

 

A tervezett módosítások a településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot és a 

szabályozási tervet egyaránt érintik. 

 

v 

rendelet 19.§ (2) bekezdés). A telepítési tanulmányterv 

mellékletét képezi. 

 

Eljárásrend, a további tervezési folyamat 

 

A telepítési tanulmányterv tartalmi követelményeit Korm. rendelet 7. melléklete határozza 

meg

, elen 

tanulmány 

és korlátait tárja fel, valamint ismerteti cél megvalósítójának fejlesztési elképzeléseit a 

területen, illetve az azok megvalósításához szükséges szabályozási paramétereket. A 

szükséges bocsájtani (Korm. rendelet 56/A.§ (3) bekezdés). A partnerségi egyeztetést 

meg -testülete dönt a településrendezési 

gyzése 
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meghatározza a településrendezési eszközök módosításának tartalmi követelményeit a 

Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés d) pontja alapján. Tekintettel arra, hogy a módosítás során 

új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre így a Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés b) 

pontjában foglaltakról a testületnek szükséges döntenie. 

megfelelést a telepítési tanulmányterv mutatja be. 

 

javasolt szabályozást, majd a szakhatósági és partnerségi egyeztetések során 

véleményeztetésre kerülnek a településrendezési eszközök tervezett módosításai. A 

településrendezési eszközök véleményeztetési eljárását az Korm. rendelet eljárási 

szabályai szerint szükséges lebonyolítani.  

 

 

Módosítási igény, fejlesztési cél, a módosítással érintett terület és 

környezetének bemutatása, környezeti hatások követelmények, a 

településterv változásának tartalma 

 

A két tervezési területen megvalósítandó fejlesztések az alábbiak szerint foglalhatók össze. 

Az 1. tervezési terület, mely pályázathoz kapcsolódnak a parkolóterület és zöldterület 

kijelölésével jár egyrészt, másrészt a 343 hrsz-

ésközpont 

vegyes területfelhasználásba sorolása. A 346 hrsz-ú földrészleten parkolóterület 

közlekedési övezetbe kerül. Ennél az ingatlannál a szabályozás pontosítása szükséges, 

mivel a T-
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területként jelöli, míg a TSZ-

övezetben helyezkedik el. A szabályozási terven így szükséges az övezet módosítása. A 344 

hrsz-ú földrészleten park létesítése tervezett, mely emiatt zöldterület övezetbe kerül 

átsorolásra teljes egészében 479,704 m2-nyi területen. A 343 hrsz-ú földrészleten 

 

-  kívánnak telket 

Javasolt tehát a 343, 345 és 342 hrsz-ú földrészlet településközpont vegyes területbe 

állapota miatt (kis telekmérethez társuló nagyobb beépítettség) vonandó rendezés alá. Itt 

es területbe. 

 

A 2. tervezési területen a nem pályázathoz kapcsolódó ingatlanfejlesztés várható. Az 

önkormányzat tulajdonában álló beépítetlen, zöldterületként szabályozott ingatlant kívánja 

értékesíteni helyi vállalkozás számára, aki vendéglátóhelyet kíván nyitni rajta. A módosítás 

során a 553/64 hrsz-ú földrészlet teljes területe (2632,17 m2) településközpont vegyes 

építési övezetbe kerülne átsorolásra, mely új beépítésre szánt terület kijelölését jelenti.  

megváltoztak. 

 

Méptv. 7.§ (2) bekezdés 

szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt területet kijelölni nem lehet, kivéve, ha 

kijelölésre az új beépítésre szánt terület kijelölésével azonos település közigazgatási területén 

belül. Amennyiben a csereterület zöldterület övezetként kerül megvalósításra, a zöldterületnek 
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kormányrendeletben meghatározott közkerti vagy közparki funkció ellátására.  

A csereterületek biztosítása önkormányzati tulajdonú földrészleteken történik. Egyrészt a 

344 és az 553/90 hrsz-ú földrészlet, valamint az 553/117-120 hrsz-ú ingatlanok falusias 

tartása* is megvalósul. 

-os 

tervezett szabályozás ennek figyelembevétele mellett alakítandó ki. 

Méptv. 8.§ 

(1) A zöldterület övezet nagysága 

a) a település közigazgatási területén belül összességében nem csökkenhet, és  

A tervezett módosítás hatására a zöldterület övezet nagysága növekedni fog. A 

 

b) a településen  ha törvény ennél szigorúbb szabályt nem állapít meg  nem lehet kevesebb a 

település beépítésre szánt területének 3 százalékánál.  

A zöldterület övezet mértéke a módosítással növekedni fog. A 3%-os kritérium elérése egy 

módosítás során irreleváns. 

(2) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben 

 

a) a lakóterület építési övezeteknek és a vegyes terület építési övezeteknek csatlakozniuk kell a 

 

területhez, a belterületen helyezkedik el. 

b) a települések beépítésre szánt területeinek összességét  ott ahol ez fizikailag lehetséges  

y a települési 
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A település külterülete nem érintett a kijelöléssel, ezáltal az összenövés sem várható. 

c) ha a tervezett új beépítésre szánt terület 5 km-es környezetében, az adott település 

 közérdek esetében 

 

Az érintett terület 5 km-

 

kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal  amely a 

településrendezési terv mellékletét képezi  igazolni kell: 

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését,  

Az önkormányzat dönt a telepítési tanulmányterv elfogadásáról, melyben a fentieknek való 

megfelelés igazolt. 

b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 

új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken,  

Az aktivitásérték a tervezett módosítások során 0,0631 egységgel növekszik. A számítást 

 

c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított lesz, 

 vagy ha nem áll 

tosítottak lesznek , valamint az 

óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a kijelölt új lakóterület 

legfeljebb 5 km-  

Nem történik új lakóterület kijelölése. 

d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 

tevékenységgel nem érintett terület vagy 

rendeltetésnek és használatnak megfelel, és  
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törvény (a továbbiakban: OTrT) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 

követelményeinek teljesülését.  

Az OTrT 12.§ és 13.§-a rendelkezik az új beépítésre szánt területek általános szabályairól 

az alábbiak szerint: 

OTrT 12.§ 

12. § (1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél közelebb 

 

A település közigazgatási határától cca. 1410 méterre történik a beépítésre szánt terület 

 

építésre szánt területnövekmény 

legkevesebb 25%-

jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti területek, Natura 2000 területek és 

természetközeli területek.  

Az új beépítésre szánt terület zöldterület igénybevételével jár. A csereterület kijelölése 

során önkormányzati tulajdonú, nem védett falusias lakóterületek kerülnek módosításra 

zöldterület övezetre. Az új beépítésre szánt terület kijelölése 2632,17 m2. A 25%-al növelt 

csereterület kijelölése 3952,316 m2 mértékben kerül biztosításra, mivel a csereterület 

kijelölése során szükséges megfelelni a Méptv. 7.§ (2) bekezdésének is. Íg

betartásra kerül. 

 

 területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe 

sorolni, ha 
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kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a településrendezési terv zöldterület, 

t vagy természetközeli terület 

övezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy meghaladja az 

újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új 

-ának 

gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható.  

A módosítás során zöldterületen kívül más beépítésre nem szánt terület nem kerül 

igénybevételre így a (3) bekezdésben foglaltak a módosítás során nem relevánsak. 

zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a települési 

-testületének településrendezési 

 

kijelölésre. 

(4) Kiemelt közérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjában, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés 

véleményében  részletes indokolás mellett  felmentést adhat, amellyel szemben az 

fordulhat vagy a törvényességi felügyeletet gyakorló kormányhivatalnál eljárást 

kezdeményezhet.  

kerül benyújtásra. 

OTrT 13.§ 
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II. osztályú területeihez tartozó 

földrészlet   

szánt területté.  

 

  

területté.  

Az új beépítésre szánt 

Kataszter területének. 

 

Összegezve tehát megállapítható, hogy a tervezett új beépítésre szánt terület kijelölés 

-ben és az 

OTrT-  

 

lehatárolásra. A tervezett módosításnak telektömbre kell, hogy kiterjedjen, melynek 

fogalmát a Méptv. definiálja:  

122. telektömb: 

magánút, egyéb beépítésre nem szánt terület, közigazgatási határvonal, kivételesen belterületi 

határvonal által határolt telek, telekcsoport, tömbtelek, méretbeli és számbeli korlátozás nélkül  

 

Tervezési terület és környezete 

Az 1. tervezési terület a   belterületi 

 654/4 hrsz.)  Dobrányi Károly út (313 hrsz) által határolt telektömb. 

A 2. tervezési terület a Mátyás király utca (553/26 hrsz)  

határolt telektömb. 
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1. ábra A tervezési területek elhelyezkedése a közigazgatási területen 

A 2. tervezési terület esetében kisebb tervezési terület is lehatárolható lenne, de a helyi 

-4SZ tervlap csaknem a teljes tervezési 

területet lefedi, így annak cseréjét javasolja majd a terv. 

 

 

1. tervezési terület 
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2. ábra 1. tervezési terület légifelvétele 

 

A tervezett módosítás helyszíne a Dobrányi Károly utca déli csomópontjához 

módosítással érintett földrészletek a telektömbön belül a telektömb déli sarkában 

-346 hrsz). A jelenlegi településszerkezeti besorolásukat tekintve 

falusias lakóterület területfelhasználásba soroltak. A T-

településszerkezeti tervlap a 346 hrsz-ú földrészletet közlekedési területbe sorolja.  
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3. ábra Módosítással érintett földrészletek az 1. tervezési területen 

 

A hatályos településszerkezeti tervet a község -testülete a 

13/2007. (IV.11.) Kt. határozattal hagyta jóvá.  
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4. ábra Hatályos T-4 jelű belterületi településszerkezeti tervlap kivágata 
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5. ábra T-5 jelű Védett központ településszerkezeti tervlap kivágata 
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6. ábra Tervezett településszerkezeti terv - részlet 
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7. ábra Településszerkezeti változások tervezete 

 

A tervezett módosítás során a 

szükségessé az alábbi táblázat szerint: 

 

Térképen jelölt 

módosítás 

sorszáma 

Módosítással 

érintett földrészlet 

Hatályos 

területfelhasználás 

Tervezett 

területfelhasználás 

Változó 

terület 

mérete(m2) 

3. 

342 Lf Vt 317,26 

343 Lf Vt 995,75 

345 Lf Vt 634,26 

Összesen: 1947,27 

4. 344 Lf Z 479,70 

 

A szabályozási terven a településszerkezeti változások átvezetése válik szükségessé, mely 

alapján a zöldterület kijelölése a 344 hrsz-

lakóterület építési övezet településközpont vegyes építési övezetbe kerül a 342, 343 és 
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345 hrsz- -5 tervlap szerinti közlekedési terület a 

szabályozási terven is közlekedési terület övezetbe kerül a 346 hrsz-ú földrészletet 

 

 

 

8. ábra Hatályos szabályozási terv – részlet 
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9. ábra Tervezett szabályozási terv - részlet 

A hatályos szabályozás a módosítással érintett földrészletekre Lf-1,6,7,4 építési övezeti 

kódot állapított meg, melynek jelentése: 

Lf: falusias lakóterület építési övezete, 

1: oldalhatáron álló beépítési mód, 

6: 40 %-  

7: 3,5 méter megengedett legnagyobb épületmagasság, 

4: legkisebb kialakítható telekméret - kialakult telekméret. 

-ú 

földrészlet beépítettsége adja meg. Az oldalhatáron álló beépítési mód változatlan marad, 

míg a 13- -ban kerül meghatározásra. Az 

épületmagassági korlát 4,5 méterre emelkedik, míg a legkisebb kialakítható telekméret 250 

méterben kerül meghatározásra, figyelemmel az önkormányzat telekvásárlási szándékára 
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mely a 345 hrsz-ú földrészletet érinti. A 342 hrsz-ú földrészleten építési hely kijelölése is 

indokolt, mivel a telek esetében 0 méteres hátsókert alakult ki, és a szükséges oldalkert 

. 

 

1. A tervezési terület vizsgálata 

Természetvédelmi érintettség 

A tervezési terület nemzetközi (Natura 2000), országos, vagy helyi természetvédelmi 

területet nem érint, a területen egyedi tájérték, ex-lege védett kunhalom nem ismert. A 

  

 

Az OTrT által meghatározott, a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

Területrende

MTrT) által lehatárolt tájképvédelmi terület övezete a település egészét, így a tervezési 

területet -a az alábbiak 

szerint határozza meg: 

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 

öz megalapozó 

 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében  a településkép 

rendelkezésének hiányában  meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 
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településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 

követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-

alkalmazásával kell megvalósítani.  

 

tervezett 

tervezett 

tevékenység nem várható. A településkép-védelmi rendelet a területre meghatározza a 

-védelmi 

rendelet módosítását nem teszi szükségessé. 

 

Örökségvédelmi érintettség 

 . A 

módosítással érintett 344, 345 és 346 hrsz-

tartalmazzák, ezért annak feltüntetése szükséges. 
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Az E-TÉR adatszolgáltatása a módosítással érintett földrészleteken a régészeti érintettség 

emeinek hatósági 

módosítás során. 
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10. ábra Védett ingatlanok jegyzéke - ÉKM Műemlékvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság 

 

Világörökségi terület a tervezési területet nem érinti. 

 

A tervezett módosítás következtében telekalakítás tervezett. Amennyiben földmunka 

 

 

Környezetvédelmi érintettség 

A tervezési területet 

-védelmi terület nem érinti. 

tv. 42/A.§ (1) bekezdés b) pontja alapján: 

 a közút mellett  ipari, kereskedelmi, 

vendéglátó-

rendeltetésének megváltoztatásához, valamint a településrendezési tervben 
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továbbá a közút területének határától számított két méter távolságon belül fa ültetéséhez vagy 

 

 

Egyéb érintettség 

A Gyöngyöspata Város -testületének a 

szóló 5/2019. (III.28.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Tkr.) alapján a terület 

településképi szempontból meghatározó terület, történeti településrész terület 

 A Tkr 14., 18.-19. §-a 

, melyeket az építmények tervezésekor 

figyelembe kell venni.  

Összefoglalva megállapítható, hogy a fejlesztési elhatározás a településképvédelmi 

rendelettel nem ellentétes.  
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2. tervezési terület 

 

11. ábra 2. tervezési terület légifelvétele 

 

 

 A lehatárolt telektömbön 

belül 6 telket érint a tervezett módosítás, melyek elhelyezkedését a területen az alábbi ábra 

mutatja be.  
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12. ábra Módosítással érintett földrészletek az 1. tervezési területen 

 

-testülete a 

13/2007. (IV.11.) Kt. határozattal hagyta jóvá, mely módosításra került a tervezési terület 

módosítással érintett földrészletekre a településszerkezeti terv zöldterületet határoz meg 

az 553/64 hrsz-ú földrészletet 

határoz meg az 553/90, 553/117-120 hrsz-ú földrészletekre vonatkozóan.  
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13. ábra Hatályos T-4 jelű belterületi településszerkezeti tervlap kivágata 
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14. ábra Tm-3T jelű Módosított településszerkezeti tervlap kivágata 
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15. ábra Tervezett településszerkezeti terv - részlet 
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16. ábra Településszerkezeti változások tervezete 

 

A tervezett módosítás során a 

szükségessé az alábbi táblázat szerint: 

 

Térképen jelölt 

módosítás 

sorszáma 

Módosítással 

érintett földrészlet 

Hatályos 

területfelhasználás 

Tervezett 

területfelhasználás 

Változó 

terület 

mérete(m2) 

1. 553/90 Lf Z 994,23 

2. 

553/117 Lf Z 669,46 

553/118 Lf Z 602,58 

553/119 Lf Z 603,00 

553/120 Lf Z 603,336 

Összesen: 3472,61 

5. 553/64 Lf Vt 2632,17 
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A szabályozási terven a településszerkezeti változások átvezetése válik szükségessé, mely 

alapján a zöldterület kijelölése az 553/90, 553/117-120 hrsz-ú földrészleteke

történik, illetve az új beépítésre szánt terület kijelölése az 553/64 hrsz-ú földrészleten 

zöldterület övezet településközpont vegyes építési övezetbe kerül. 

 

 

17. ábra Hatályos szabályozási terv – részlet 
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18. ábra Tervezett szabályozási terv - részlet 

A hatályos szabályozás a módosítással érintett földrészletekre Z  zöldterület övezetet és 

Lf-1,2,3,8 építési övezeti kódot állapított meg, melynek jelentése: 

Lf: falusias lakóterület építési övezete, 

1: oldalhatáron álló beépítési mód, 

2: 30 %-os  

3: 4,5 méter megengedett legnagyobb épületmagasság, 

8: legkisebb kialakítható telekméret  800 m2 a HÉSZ szerint. 

A terv szerint a Vt településközpont vegyes építési övezet tervezett szabályozását 

a környezethez igazítva határozzuk meg, figyelemmel a tervezett fejlesztés 

megvalósíthatóságára is. Az 553/64 hrsz-ú földrészletre Vt-5,13,3,12 

meghatározása alapján a beépítési mód szabadonálló lesz, 50%-
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30% zöldfelület biztosítandó (ez a HÉSZ-ben kerül rögzítésre). Az építménymagasság 4,5 

méterben kerül meghatározásra és a kialakítható telekméret 1000 m2 lesz.  

 

2. tervezési terület vizsgálata 

Természetvédelmi érintettség 

A tervezési terület nemzetközi (Natura 2000), országos, vagy helyi természetvédelmi 

területet nem érint, a területen egyedi tájérték, ex-lege védett kunhalom nem ismert. A 

 

 

Az OTrT által meghatározott, a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 

Területrende

MTrT) által lehatárolt tájképvédelmi terület övezete a település egészét, így a tervezési 

-a az alábbiak 

szerint határozza meg: 

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 

öz megalapozó 

 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében  a településkép 

rendelkezésének hiányában  meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 
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településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 

követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-

alkalmazásával kell megvalósítani.  

 

tervezett 

tevékenység nem várható. A településkép-védelmi rendelet a területre meghatározza a 

-védelmi 

rendelet módosítását nem teszi szükségessé. 

 

Örökségvédelmi érintettség 

 

Az E-TÉR adatszolgáltatása szerint a módosítással érintett földrészleteken a régészeti 

érintettség nem áll fenn. Ezzel megegyezik az Építési és Közlekedési Minisztérium 

ingatlan elemeinek hatósági nyilvántartása.  
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19. ábra Védett ingatlanok jegyzéke - ÉKM Műemlékvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság 

 

Világörökségi terület a tervezési területet nem érinti. 

 

jogszabályokban meghatározottak szerint szükséges eljárnia a beruházónak. Az országos 

  

 

Környezetvédelmi érintettség 

-

tv. 42/A.§ (1) bekezdés b) pontja alapján: 

 a közút mellett  ipari, kereskedelmi, 

vendéglátó-

rendeltetésének megváltoztatásához, valamint a településrendezési tervben 
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továbbá a közút területének határától számított két méter távolságon belül fa ültetéséhez vagy 

 

 

Egyéb érintettség 

A Tkr. alapján a terület településképi szempontból meghatározó terület, fejlesztési 

területek -17.§-a 

figyelembe kell venni.  

Összefoglalva megállapítható, hogy a fejlesztési elhatározás a településképvédelmi 

rendelettel nem ellentétes.  
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Szabályozási koncepció  javaslat a szabályozás módosítására 

 

 

20. ábra Tervezett szabályozási terv – részlet 
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A tervezett módosítások során az új beépítésre szánt területek 

-ú 

mértékben szükséges parkolóterületeket biztosítani. A helyi építési szabályzat tervezetébe 

javasolt beépíteni az egyes közcélú építmények parkolóelhelyezésének közterületen való 

 

Azon közintézmények, közforgalmú szolgáltatók, melyek telkén belül nem lehet az el rás szerinti 

parkolók számát kialakítani, a szükség szerinti parkolók a telekhatártól mért legfeljebb 300 m-en 

belüli más telken parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy 

részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával 

kialakíthatók.  

 

A tervezett ettség mértékét szükséges meghatározni az új 

beépítésre szánt terület vonatkozásában. A tervezett új beépítésre szánt terület 

-be tervezettként. Egyes közüzemi 

energiaszolgáltatások megújuló energia hasznosításával való kivált

továbbá a szennyvízelvezetés gerinchálózatának kiépítéséig zárt tárolóban való elhelyezés, 

tményeket is. 

A csapadékvíz 

helyben tartásáról vagy 

szükséges gondoskodnia.  

 

A változtatások hatását tekintve  Az engedélyezés során az illetékes 

felhívhatják a figyelmet, melyeket a beruházónak szükséges betartania. A 
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településrendezési eszközök módosítása nem generál új káros hatásokat a környezet 

 

Korlátozások vizsgálata 

Természetvédelmi korlátok 

A tervezési területekre vonatkozó érintettségek korábban bemutatásra kerültek. A 

Az engedélyezési 

eljárások során a természetvédelmi és környezetvédelmi hatóságok a szükséges 

hetik ok megvalósítása során. A 

hatások. 

 

Örökségvédelmi korlátok 

 

A módosítással érintett területek közül az 1. tervezési terület érint örökségvédelmi értéket. 

az örökségvédelmi értékek szempontjából negatív hatást kiváltó változtatást.  

- Az új beépítésre szánt területen tervezett beruházáshoz kapcsolódó földmunkák során 

régészeti megfigyelést kell végezni.  

- A régészeti megfigyelés során azonosított régészeti jelenségek feltárását és 

dokumentálását biztosítani kell.  

- A régészeti szakfeladat eredményeit bemutató dokumentumot az örökségvédelmi 

hatósághoz be kell nyújtani. 

jogszabályok szerint szükséges eljárni. 
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A tervezett településrendezési eszközök bemutatása 

 

21. ábra Tervezett településszerkezeti terv tervlapja – részlet – 1 

  



GYÖNGYÖSPATA TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV   46 

GYÖNGYÖSPATA KÉT RÉSZTERÜLETET ÉRINTŐ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSÁNAK MEGALAPOZÁSÁHOZ 

 

KőszeghyArt Bt – 2025 – KOSZEGHY.ART 

 

 

22. ábra Tervezett településszerkezeti terv tervlapja – részlet – 2 
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23. ábra Tervezett szabályozási terv – részlet – 1 
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24. ábra Tervezett szabályozási terv – részlet – 2 
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A tervezett változtatások 

 

25. ábra Településszerkezeti terv változásai 

 

Biológiai aktivitásérték számítás 

A Méptv. 8. 

e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet.  

A Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapján az új beépítésre szánt terület kijelölésekor egyaránt szükséges a 

 

 

A Korm. rendelet 18.§-a rendelkezik a biológiai aktivitásérték fenntartásának szabályairól. Az 1. 

településterv készítés, vagy módosítás során nem szükséges számítással igazolni a megfelelést. Ez 
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-testületnek döntést 

szükséges hoznia.  

Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés: 

(1) Az egy hektár területnagyságot meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv 

készítése vagy módosítása során, ideértve azt az esetet is, ha az új beépítésre szánt részterületek nagysága 

összesen haladja meg az egy hektárt, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény 

 

 a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 

 b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési szabályzatnak kell 

tartalmaznia.  

 

-

ben rögzítésre kerülnek. 
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BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 

Érintett 

földrészlet 

Hatályos 

területfelhasználás 

terület 

(m2) 

terület 

(ha) BAÉ szorzó BAÉ érték 

Tervezett 

területfelhasználás BAÉ szorzó BAÉ érték 

Változások 

tervlapján 

jelölt sorszám 

342 Falusias lakóterület (Lf) 317,2633 0,03173 2,4 0,07614 

Településközpont 

vegyes terület (Vt) 1,5* 0,04759 3. 

343 Falusias lakóterület (Lf) 995,7457 0,09957 2,4 0,23898 

Településközpont 

vegyes terület (Vt) 1,5* 0,14936 3. 

344 Falusias lakóterület (Lf) 479,704 0,04797 2,4 0,11513 Zöldterület (Z) 6,0 0,28782 4. 

345 Falusias lakóterület (Lf) 634,2593 0,06343 2,4 0,15222 

Településközpont 

vegyes terület (Vt) 1,5* 0,09514 3. 

553/64 Zöldterület (Z) 2632,17 0,26322 6,0 1,57930 

Településközpont 

vegyes terület (Vt) 1,5* 0,39483 5. 

553/90 Falusias lakóterület (Lf) 994,2269 0,09942 2,4 0,23861 Zöldterület (Z) 6,0 0,59654 1. 

553/117 Falusias lakóterület (Lf) 669,4622 0,06695 2,4 0,16067 Zöldterület (Z) 6,0 0,40168 2. 

553/118 Falusias lakóterület (Lf) 602,5823 0,06026 2,4 0,14462 Zöldterület (Z) 6,0 0,36155 2. 

553/119 Falusias lakóterület (Lf) 603,0043 0,06030 2,4 0,14472 Zöldterület (Z) 6,0 0,36180 2. 

553/120 Falusias lakóterület (Lf) 603,336 0,06033 2,4 0,14480 Zöldterület (Z) 6,0 0,36200 2. 

        Összesen: 2,99520   Összesen: 3,05831   

Különbözet: + 0,06310   

* Az 1,5 a telek zöldfelületi fedettség értékének minimum 30%-    
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Örökségi vagy környezeti érték sérülésének  

 

. A kijelölésre új 

beépítésre szánt terület esetében több új beépítésre nem szánt terület zöldterületként kerül 

kijelölésre, mely növeli a belterület zöldfelületi lefedettségét

településrendezési eszközök módosítása az egyes fejlesztésekhez szükséges jogszabályi 

hátteret teremti meg. A módosítás új beépítésre szánt terület kijelölésével, mely szervesen 

. A helyszín kiválasztásakor fontos szempont 

volt a természetvédelmi, örökségvédelmi, környezetvédelmi területek elkerülése és a 

gazdaságos megvalósíthatóság is. 

 

A környezeti értékek sérülésének elkerülése érdekében az egyes tervek, illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint a településrendezési 

k nyilatkoznak 

onásával szükséges a 

dokumentációt elkészíteni és a településrendezési eszközök véleményezési dokumentációjával 

együtt véleményeztetni az arra jogosult hatóságokkal  mely a Lechner Tudásközpont által 

üzemeltetett Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszeren (E-TÉR-en) keresztül 

történik. 

Az örökségvédelmi, környezet- és természetvédelemi jogszabályok betartása esetén a káros 

tó. 
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Összefoglalás 

 

Az ismertetett jogszabályi környezet és a felvázolt szabályozási koncepció alapján 

megállapítható, hogy a tervezett beruházáshoz ; a 

természetre, környezetre gyakorolt hatás . A szükséges engedélyezési 

eljárások során a településrendezési eszközök összhangja már biztosított lesz a tervezett 

fejlesztésekhez. A tervezett változtatások a hatályos településrendezési eszközökbe 

  

 

 

 

 

Tervlapok 
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Tervezési terület
Övezethatár
Köu - Közlekedési terület
Z - Közpark
Épületek

Földrészlet
Építési hely
Szintvonalak
Műemléki környezet

Jelmagyarázat

KÓDSZÁM JELENTÉSE:
1 - OLDALHATÁRON ÁLLÓ BEÉPÍTÉS
2 - 30% BEÉPÍTETTSÉG
3 - MAX 4,5m ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG
4 - KIALAKULT TELEKMÉRET
5 - SZABADONÁLLÓ BEÉPÍTÉS
6 - 40% BEÉPÍTETTSÉG
7 - MAX. 3,5m ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG
8 - MIN. TELEKMÉRET (m2) [l. HÉSZ]
9 - MAX. 7,5m ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG
10 - 15% BEÉPÍTETTSÉG
11 - 47% BEÉPÍTETTSÉG *
12 - MIN. KIALAKÍTHATÓ TELEKMÉRET 1000 m²
13 - 50% BEÉPÍTETTSÉG
14 - MIN. TELEKMÉRET 250 m2
* - OTÉK 111.§ SZERINTI ELTÉRÉSSEL






