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1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

tervezd: K8szeghy Abel - okleveles telepiilésmérndk, telepllésmérnok szakértd). A

telepulésen az 6nkormanyzati féépitészi feladatokat Toth Sandor latja el.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Telepulésszerkezeti terv: 10/2007.(1.26.) KT hatarozat

Szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 16/2008. (11.18.)  6nkormanyzati
rendelet

A varos hosszutavu telepulésfejlesztési koncepcidjat a Hajdubdszérmény Képvisel6-

Testilete a 97/2009 (I11.26.) Onk. szam( hatarozattal fogadta el. HajdGbdszérmény

Képvisel6-testiilete 255/2015. (IX.24.) szamu hatarozataval fogadta el Integralt

Ve

Hajdubdszérmény varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasat az dnkormanyzat
kezdeményezte. A véaros terlletén a hatalyos épitési szabalyok alapjan egyes altalanos
eléirasok modositasa valik szlikségessé, jellemzden a kialakult allapotnak illetve a kialakult

allapota telkek kedvezdbb kihasznalhatosaga érdekében.

A tervezett modositasok a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korméanyrendelet) szerinti révid eljarasmodban
keriilnek egyeztetésre, mivel a modositas megfeleltethetdé a Kormanyrendelet 69.§ (1)

bekezdésének.



.69.38 (1) A (2) bekezdes szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv rovid
eljarasban torténé moédositasa esetén, ha a modositas

a) magasabb szint(i jogszabdllyal valo dsszhang megteremtése érdekében torténik, ide nem értve
a tertiletrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtéset;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adodd pontatlanség javitasa érdekében
tortenik;

¢) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabélyozasi elem pontositdsa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

ca) a szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelelé médositdsa vagy a szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének maddositadsa, amelynek kdvetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,
vagy a mdr meglévé kozterlilet szabadlyozadsi szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb mertékd,
és a megmaradd szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a kozlekedési és kozmi-
infrastruktdra féhdlozatat nem érinti,

cb) Uj beépitésre szant teriilet vagy U] kuldnleges beépitésre nem szant tertlet kijeldléssel nem
jaro, mivi értékvédelemmel, kornyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és
foldtani veszélyforrassal nem érintett 6vezet, épitési Gvezet hataranak a modositasa;

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott eléirds pontositdsa érdekében torténik az épitési
helyet meghatdrozo eldirds médositasa;

e) a teleplilesképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése érdekében torténik, vagy

f) a fejlesztési tervben szerepld cselekvési programra és ezzel sszefiiggésben a fejlesztési

tervlapra, részletes fejlesztési tervlapra terjed ki.”

A tervezett modositasok jellemzden a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szoveges
el6irasok pontositasara terjednek ki, melyek az egyes épitési telkek épitési helyének

meghatarozasara vonatkoznak.



A telepulésrendezési eszkdzok jelen modositdsa soran partnerségi egyeztetéssel
Osszefuggésben az U] Korményrendelet szerinti eljdrdsrendre tekintettel a
Korméanyrendelet szerinti eljarasi folyamatot sziikséges alapul venni. Az 6nkorményzat
képvisel6-testilete 2017-ben meghatérozta a partnerségi egyeztetés szabalyait, azonban
azok a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrol, valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) eljarasi
szabalyaira vonatkozoan hatdrozza meg az egyeztetés folyamatat. A Kormanyrendelet
eljarasi szabalyainak megfeleléen javasolt az abban meghatarozott szabalyok alkalmazasa
a modositas soran.

A partnerségi egyetetésre figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
mikodésére  vonatkoz6, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi  szabalyok
megallapitasar6l146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet el6irasait kerll sor, mely szerint a
partnerségi egyeztetés elektronikus uton is lefolytathato.

A partnerségi egyeztetés megkezdése elétt az E-TER feliiletérd| letdltésre keriiltek a
legfrissebb adatok, melyek a tervezés soran figyelembevételre keriltek.

Az egyes tervek illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szikségességének eseti elddntésére iranyulod
véleményezési eljaras meginditasa is a korabbi eljarasrendhez hasonléan hivatali kapun
torténd megkereséssel torténik. A kornyezet védelméért felelés szervek véleményeinek
ismeretében a képvisel6-testilet dont a kornyezeti vizsgalat készitésérdl. A hatarido jelen
dokumentacié készitésekor még nem jart le. A képviselo-testilet a vélemények
ismeretében donthet a kdrnyezeti vizsgalat szilkségességérdl, és dontését minden esetben
indokolnia sziikséges. A dontés meghozatalat kovetden az a tervdokumentacio részét kell,

hogy képezze.



Tervezési feladatok:
1. A Hajdubdszérmény helyi épitési szabalyzatdnak médositasa az épitési hely pontositdsa
érdekében illetve egyes rendelkezések pontositasa, kiegészitése érdekében melyek azok

értelmezését segitik eld.

1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

A telepulésrendezeési terv modositdsanak kozvetlen célja a varos beltertletein kijelolt
beépitésre szant terlletek épitési tvezeteiben az egyes specidlis tulajdonsagu telkek
épitési helyeinek szabalyozasa, mely azon telkek beépithetdségét segitik eld, melyek
valamilyen telekalakitas soran, vagy kialakult allapotuk miatt nehezen, vagy egyaltalan nem
beépithetok a jelenlegi szabalyozas alapjan, ezaltal nem hasznosithatok arra a célra,
ahogyan a tervek kijeldlik. Az onkormanyzathoz érkezd észrevételek feldolgozasa
folyamatos, ezért ezek dsszegyljtése soran a rovid eljaras keretein bellil modosithatd
el6irasok tervbe torténd beépitésérdl az onkormanyzat képviseld-testilete a 180/2024.
(V.30.) sz. hatarozataban dontott.

Késtbb ezen hatarozat kiegészitése is megtortént az onkormanyzati féépitész tartalmat

meghatarozo feljegyzésének elfogadéasaval.

1.3. A MODOSITASI TERULET VIZSGALATA — TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA, VEDETT-, VEDENDO TAJI,

TERMESZETI ERTEKEK TERULETEK

A telepllésrendezési terv modositasa Hajduboszérmény varos helyi épitési szabalyzatanak
jellemzéen altalanos elirasait érinti. Az altalanos eldirasokon tll egyes sajatos el&irasok is
modositasra tervezettek, azonban 6nallo tervezési tertilet nem hatarolhaté le, mivel a

hatalyos telepllésszerkezeti és szabdalyozéasi tervlapok nem kerllnek modositasra. A



tervezett valtoztatasok alapjan megallapithato, hogy nem érintik a teljes telepullést, mert
épitési hely meghatarozasara vonatkoznak jellemzden, mely a beépitésre nem szant
terlletek esetében nincs meghatéarozva és azokra nem is terjed ki a modositas.

A HESZ szdveges modositasai tervezési teriilettel torténd lehatarolasa egyébirant a
telepllés belterileteire terjednek ki.

A teleplilés telepllésszerkezeti terve meghatarozza a terlletfelhasznalas rendszerét,
melyben jelen madositas nem kivan valtoztatni. A HESZ szdveges médositasa jellemzden
a belvarost és a nagykoruton beldli terlleteket érinti — itt helyezkednek el ugyanis azon
specialis helyzet(i telkek, melyek kialakult allapota kedvezétlen a telepllésre nézve. A
teleplilésszerkezeti terv ezen teriileteket jellemzden lakd és vegyes teriiletfelhasznalasi
egységekbe sorolja.

A teleplilést érintd védett természeti- és taji elemeit a telepulésrendezési eszkdzok
tervlapjai (telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv) feltlintetik, azokban jelen médositas
soran valtozas nem torténik. Az egyes épitési helyet meghatarozé rendeltetések

moddositdsa sem a természeti- sem a taji védett vagy védelemre tervezett elemire nem

fejtenek ki negativ hatast.

1.4. MODOSITAS BEMUTATASA — TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A mébdositas az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kovetelményeinek megfeleloen a Kormanyrendelet altal elGirtan, a telepllési
onkormanyzat altal megbizott &nkormanyzati féépitész és képviselo-testilet altal

jovahagyott tartalmat meghatarozo feljegyzése alapjan készlilt.

A modositasok elvégzesére az alabbi kiindulo allapot szerint van szikség:



Kiemelten sziikséges kezelni a saroktelkek épitési hely meghatarozasanak a médositasat a

meglevs, mar kialakitott keskeny, a zugutcak csatlakozasanal levé (keskeny illetve un.

atforduld oldalhataron all6 beépitésli szomszédos telkek melletti sarokingatlanok),

kismélység( (hatsé kert beépitése nélkil nem megfelelGen beépithetd) belvarosiingatlanok
esetében, melyek a varosra jellemzd és hatranyos helyztetet eredményeznek mind az

ingatlanok beépitése, -hasznositasa, mind pedig az épitési hatdsagi eljarasok soran.
Tul keskeny telek, illetve &tfordul6 (rossz iranyu oldalhataron allé) szomszédos beépités16

m-nél keskenyebb telkek esetében, ahol mar a 9,0 méter épuiletszélességet nem lehet

elérni (telepllésképi szempontbdl nem elfogadhatdan), illetve veszélybe kertl a min. 6,0
méter épithetd épliletszélességi hatar.
Saroktelek példa 2788 hrsz - (zugutca sarok — kisvarosias karakter(i zonaban, kertvarosias

és falusias karakter esetén is probléma.

/ £ 34 L
v LB 6
Q
N ~)
‘\\ i @ /\\ ‘,‘gv
& 22748 VRN RS
%5 © fv v
/)(?;_ Q N §‘
LD >
(4 & N
~ D \\\/
o ) % \Q} A
///@/ v v
7 Q Qo
5. Un /e S
7 2 Ny
o/ “, L% Q@ A
o
- <624 27807
< (O /- 0
709 Ug
- J . Y )‘)
~ B ’ G
N [ ] 2
(4] ‘7‘
~ \ \ c
2] S Mérés :
N S
NS -
.} 7 8 O E) ,:} X y Szakaszok [méter]
O <~ ) §\L’ 833852,560 262027,150
A O 833863,350 262018,560 13,792
W >
:C N
s I L&
\’ 75 o
:. 7
e % ! Osszesen 13,792 m | méter v

s

ElSirasra keriil a HESZ altalanos rendelkezéseiben a kdvetkezd szabaly:
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.Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant elGkertes
beépitésd, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell az dvezetben megszabott el6kertet kialakitani. A
hosszabbik telekhatar felé az épiilet az utcaban kialakult, vagy 3,0 m elSkerttel helyezhet6

el. A sarokteleknél a tavolsagok a rovidebb telekoldalr6l szamitandok.”

a)
(o)

12d (GOW 2

A 1973

eoin 1OW |

y Szakaszok [méter]
7 | 835943,880 262339,210 ~ |
835946,713 262330,077 9,562 -

Osszesen 9,562 m | méter v

Sikbeli ® | Ellipszoidi

aaaaaa

meéter szélességli éplilet elhelyezését, akkor az éplilet olyan, maximum 10,0 méter eldkert

meélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvarhaté (6,0 m) szélességli éplilet megépithetd.”
Ezen elBiras segitéségvel bar az elbkerti szabalyozastol eltérd utcakép alakulhat ki, de az

épitési telek kihasznalasat, hasznosithatdsagat szolgalja, mely mindenképp rendezettebb

utcakép kialakulasahoz vezethet, mint egy beépitetlen elhanyagolt terdilet.

11



.Oldalhataron allé beeépités esetén az épitési oldalt a tertleten kialakult épiteési rendnek
megfelelé-en kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan
valamelyikén a kialakult rendtél eltérd épitési oldal alakult ki, dgy kell az épitési oldalt egyedileg
meghatarozni, hogy a lakdhelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek
atmenete) legyen, a szomszédos épliletektol az elbirt homlokzatok kézotti tavolsag biztositott
legyen, és a telek beépitése ne akadalyozza meg a szomszéd telkek azonos beépitési

lehetdséget.”

Ez is egy ismert problémara ad megoldast a a varosban. Az oldalhataron all6 beépitési
terlletek beépitése soran, amennyiben nem fix épitési hely és a beépitési rend még nem
kialakult, ugy kialakulhatnak olyan telkek ahol az atfordulé beépités miatt egy-egy telek a

jelenlegi szabélyok szerint beépithetetlenné valik.

+Azokban az 6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron all6 beépitést enged meg,
saroktelkek, vagy, ha a telek szélessége a 16,0 métert nem éri el, illetve nem haladia meg,
valamint, ha az épitési oldal valtozasa miatt az épulet a telek egyik oldalan sem volna a szabalyok

zzzzzz

elhelyezhetd, az utcdban kialakult el6kert mélység biztositasdval”

A fenti el6irasok bevezetésére az altalanos elirasok médositasaval van lehetdség. Tovabbi
médositasi igényként merilt fel a hatsékertek beépitését — épitési helkyént torténd
meghatarozasukat — lehetévo tevo szabalyozas elGirasa figyelemmel a helyi adottsagokra
és sajatossagokra. Ezen elGirasok bevezetése a kiskordton beliil elhelyezkedd terlletekre
vonatkozéan keriiltek bevezetésre a kismélységi illetve a lapos telkek esetére.

LA kismélységli és lapos telek esetén hatsokert 0,0 m-ig csokkenthetd és az éplilet a beépitettség

legnagyobb mértékeéig a hatso telekhatdrra kiépithetd amennyiben a hatsé telekhatdr felé nézé

12



homlokzat magassag a 6,0 m-t nem haladja meg és az éplilet a telekhatdr felé tizfalasan kerdil

kialakitasra.”

A zugvégzddések telkei és nyeles telkek vonatkozasaban az épitési hely meghatarozasat
javitani indokolt a meglévd szomszédos ingatlanbeépitések figyelembevételével.
Gyakorlati problémak megoldasa a megfelel6 telekhasznalat biztositasa érdekében.

22.8 (3) bekezdés mddositasa:

...."A nyeles telken az épuletet oldalhataron all6 épitési helyen belil kell elhelyezni.”...

Egy ingatlanon tobb rendeltetési egység esetén minimum 4,0 méter védotavolsaggal két
foéplilet elhelyezése épitési helyen beliil. A telekhasznalat megfelelé mindsége,
zoldfeliiletek rendeltetési egységekhez torténd intenzivebb kapcsolédasa mély telkeknél
csak igy biztosithat6. A tervezett modositas a belvarosban a nagykordtig terjedd sajatos
ovezeti elGirasok kozott szerepeltetendd.

A Belvdros (B) sajatos elbirdsokkal rendelkezé terliletein a féépliletek egymdstol kiilondlloan is

épithetdk 4,0 méter véditavolsagot megtartva a két éplilet kozott"

Teleknagysagtol fliggd beépitési szazalék csokkentés egységes Ovezeti szabalyozas(
tertleten (pl.: Préd) hatranyos, az épitési hely kiszanalasat negativan befolyasolja. Konkrét
példak az énkorméanyzathoz beérkezett kérelmek alapjan igazoltak. A modositasi szandék
arra iranyul, hogy a teleknagysag ne befolyasolja az épitési hely beépitettségi elGirasait, az
ovezeti kodtol torténd eltérd szabalyozassal.

A modositas soran javasolt hatalyon kiviil helyezni a HESZ 25.§ (7) bekezdését és a 40.§ (3)

bekezdés e) pontjat.
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Egy adott telephelyt érintéen meghatarozott Ke-Lok épitési dvezet esetében rogzitett
beépités madjanak eliras javitasara iranyul. Az adottsagoktol fliggd ,0" beépitési maod kertl
ismételten rogzitésre a korabbi szabalyozasi tervnek megfeleléen. A beépitési mad
valtozasa csak a tertiletet érinté mddositast kezdeményezo tulajdonos telephelyét érinti,
azon kivil idegen tulajdonban lévd teriilet épitési jogat nem valtoztatja meg, nincs ra
hatassal.

2022. évben szabalyozasi terv mddositas kerilt elfogaddsra (29/2022. (VII1.09.) 6nkormanyzati
rendelet, hatdlyos 2022. augusztus 10. napjatdl) a VargaFarm Kft. telephelyét érint6en
meghatarozott Ke-Lok épitési dvezet vonatkozasdban. Nem az adottsagoktol fliggd ,0"
beépitési mod kerlil ismételten rogzitésre a korabbi szabalyozasi tervnek megfelel6en. A
beépitési mod valtozasa csak a teriiletet érinté mddositast kezdeményezd tulajdonos
telephelyét érinti, aki a teriileten meglévd istallo éplilet fennmaradasi engedély megadasa
érdekében nyujtott be kérelmet az épitéshatdésaghoz. A rogzitett beépités maddjanak
kiegészitd rendelkezéssel torténd modositasa szilkséges a szabalyozasi terv elfogadasa
el6tti idoszakban - 2022. augusztus 10. napjaig - mar megépllt, de hasznalatbavételi
engedélyt még nem kapott épuletek vonatkozasaban. Az adottsagoktol fiiggd ,0" kodjelli
beépitési mdd szerint épultek ezek az épiletek a korabbi szabalyozasi tervnek megfelelen.
A beépitési mod valtozasa csak a terliletet érinté modositast kezdeményezé tulajdonos
telephelyét érinti, aki a teriileten meglévé istallo épiilet fennmaradasi engedély megadasa
érdekében nyujtott be kérelmet az épitéshatosaghoz. Azon kivil idegen tulajdonban Iévé
terllet épitési jogat nem valtoztatja meg, nincs ra hatassal.

A 10.8 (10) bekezdés k) ponttal kerul kiegészitésre:

,K) A jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv elfogaddsa elétti idészakban, 2022. augusztus 10.
napjaig mar megépult, de hasznalatbavételi engedélyt még nem kapott épiiletek vonatkozasaban
a korabbi, 2022. augusztus 10. napjaig hatalyban volt szabdlyozdsi tervnek megfeleléen
beépitési madot kell alkalmazni, de azokat béviteni csak a j) pontban meghatarozott hatalyos

eldirasok figyelembevételével lehet.”
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Meglévo telek esetén, a szabalyozasi terven feltlintetett, utcanyitast, utcaszélesitést
jelentd telekalakitasok esetében a meglévo telkek adottsagai nem felelnek meg a hatalyos
és altalanosan alkalmazando telekalakitasi szabalyoknak. Ez ellehetetleniti a szabalyozas
céljdnak elérését, annak alkalmazéasat, megvaldsitasat. A szabalyok modositédsa szikséges,
de oly modon, hogy a tovabbra is beépithetéek maradjanak a kialakulé telkek. A 18.8 egy
tovabbi (4) bekezdéssel kerul kiegészitésre:

- s

.Meglévo telek esetén, a szabdlyozdsi terven feltiintetett, utcanyitdast utcaszélesitést jelentd,
illetve azok alapjan torténd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévé telek,
illetve telkek teriilete a telekalakitassal nem felel meg a hatélyos és altalanosan alkalmazandd

telekalakitasi szabalyoknak, de tovdbbra is beépitheté marad.”

A médositasok soran a telepulésszerkezeti terv modositasa nem szikséges. A hatalyos
tertletfelhasznélasban és annak rendszerében nem torténik valtozas.

A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékleteiben valtoztatas nem tervezett.

A tervezett valtoztatasi szandékok a mar kialakult telkek hasznosithatdsagat segitik eld, és
megoldast jelentenek tobb észlelt épitésiigyi problémara. A varhaté hatadsokat tekintve
nem tekinthetd jelentdsnek, de az ingatlantulajdonosok a teriileteik jogszer(i hasznalataval
és az épités szabalyozott rendjével a teleplilés fejlodéséhez hozzajarulnak. A modositas
soran negativ hatds nem valoszin(sithetd tajvédelmi-, természetvédelmi-,
orokségvédelmi-, kornyeztvédelmi szempontokat vizsgalva. Az épitett kornyezetre
gyakorolt hatas sem jelent0s. Az egyes telkek épitési helyének pontositasa a mar
jogszer(ien kijelolt beépitésre szant terliletek megfeleld, elSiranyzott hasznalatat segitik

eld, mely ezaltal a termdofolddel valo takarékos banasmaod elvét erdsiti — mivel Gj beépitésre
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szant terllet kijelolés nem torténik a telepllésen — a meglévd terlletek optimalis

kihasznélasat szolgélja a médosités.

A véaros a 301/2017. (XIl.14.) onk. hatarozattal elfogadott Telepulésképi Arculati
Kézikbnyvvel (a tovabbiakban: TAK), valamint a Hajdubdszérmény Varos telepilésképi
védelmérdl szoldé 13/2018. (I11.29.) Onk. rendelettel médositott 41/2017. (XI.15.) 6nk.
rendelettel rendelkezik (a tovabbiakban: Tkr.).

A tervezett helyi épitési szabalyzatbeli modositasok a teleplléskép védelmérdl szolo
rendelettel nem ellentétesek. A TAK-ban és a Tkr.-ben meghatérozott teleptlésképi
szempontbdl meghatéarozé teriletekre negativ hatast nem fejtenek ki.

Osszefoglalva megallapithato, hogy az énkormanyzati elhatarozas a HESZ modositasaval
kapcsolatban a telepilésképvédelmi rendelettel nem ellentétes. A Tkr. elGirasait a konkrét

épulletek tervezésekor be kell tartani.
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1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT

Hajdubbtszormény varos telepulésrendezési tervének mddositasa a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) szerinti eljarasrend alkalmazasaval, az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) és az onkormanyzati
foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzésében foglalt tartalmi kdvetelményeinek

megfelelden késziilt.

- {
ﬁo)'\/\ﬂ A —
Készeghy Abel

okleveles telepilésmérnok

TT 09-0655

1.6. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS

Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet el6irasai alapjan az onkormanyzat, mint kidolgozo kikérte a kdrnyezet védelméért
felelos szervek véleményét, hogy szakteriiletiikre kiterjed6en nyilatkozzanak, a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa jelentds hatassal lesz-e a kérnyezetre. A 2/2005.
(.11.) Korm.rendelet szerinti kdornyezet védelméért felelds szervek véleményeit a
képvisel6-testilettel ismertetni sziikséges. A tervdokumentacio készitésének idejében a
kdrnyezeti vizsgalat szikségességének eldontésére iranyulé eljards hatarideje jelen
dokumentacié készitésekor még nem jart le. A kornyezet védelméért felelds szervek
véleményei alapjan, azokat megismerve, a képvisel6-testilet donthet a kdrnyezeti
vizsgalat készitésérdl. A meghozott dontés rendelkezésre allasat kovetéen a

tervdokumentécidéba keriil csatolasra.
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1.7. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A folyamatosan valtozé jogszabalyi kornyezet meglehetdsen nehéz feladat elé allitja az
onkormanyzatot és a tervezoket. A Kormanyrendelet eljarasrendjének alkalmazasaval
(2022. julius 1-tdl) a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet eljarasi szabalyai
alapjan megalkotott helyi partnerségi rendeletek nem alkalmazhatok az eljarasrendbeli
kilonbségek miatt sem. Az énkormanyzat nem alkotott Uj rendeletet, a régi azonban nem
alkalmazhato, igy a Korméanyrendelet eljarasi szabalyai szerint valamint a veszélyhelyzet
ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi
szabalyok megéallapitdsarél sz6lé6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-anak
figyelembevételével torténik a partnerségi egyeztetés. A véleményezést kovetben a
képvisel6-testiletnek, illetve a dontési jogkor atruhazasa esetén a déntésre jogosultnak
szikséges dontést hoznia a vélemények figyelembevételérdl, illetve a véleményezési
szakasz lezarasardl. A dontés a dokumentaciéhoz kertil csatoldsra annak meghozatalat

kovetden.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hajdubodszormény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
./2025. (xx.xx.) 6nkormanyzati rendelete
Hajdubdszérmény helyi épitési szabalyzatardl sz616 16/2008. (111. 18.)
dnkormanyzati rendelet modositasarol

Hajdubdszérmény Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvéeny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térveény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaro allami foépitészi; kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi; népegeszsegligyi; kozlekedési hatosagi;
orokségvédelmi; talajvédelmi; erdészeti; ingatlantgyi és foldigyi igazgatasi; polgari
védelmi és iparbiztonsagi; terleti vizvédelmi és teruleti vizligyi hataskorben eljaré Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési és népegészségugyi hataskorben eljard
Budapest Fdvaros Kormanyhivatala; Hajdi-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag, Tiszantuli Viziigyi lgazgatdsag; Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasuti
Hat6sagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és ReplilStéri
Hat6sagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
F6osztaly; Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatdsag; Hajd(-Bihar Varmegyei Rendor-
fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg, Hajdu-Bihar Varmegyei
Onkormanyzat, Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormanyzata, Balmazijvaros Varos
Onkormanyzata, Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata, Téglas Varos Onkorméanyzata,
Hajddorog Varos Onkormanyzata, Hajdiinanas Varosi Onkormanyzat, Goérbehaza K6zség
Onkormanyzata valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 62.8 (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott partnerek; tovabba
Hajdiboszérmény Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl szolé 20/2007. (IV.26.) Onk. rendelet 52. § (5) e. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Hajdibdszérmény Varos Onkormanyzat Képvisels-
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testiilet Gazdasagi Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Jogi, Ugyrendi és
Osszeférhetetlenségi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:
1.8

A Hajdliboszormény Varos Képviselo-testiletének Hajdubdszoérmény helyi épitési
szabalyzatarol szo6l6 16/2008. (lll. 18.) énkorméanyzati rendeletének (a tovabbiakban: R.)
10.8 (10) bekezdése a kovetkezd k) ponttal egésziil ki::

.K) A jelenleg hatélyos szabdlyozdsi terv elfogaddsa elétti idoszakban, 2022. augusztus 10.
napjaig mar megeépdlt, de hasznélatbavételi engedélyt még nem kapott épiletek vonatkozasaban
akorabbi, 2022. augusztus 10. napjaighatalyban volt szabdlyozdsi tervnek megfeleléen beépitési
madot kell alkalmazni, de azokat béviteni csak a j) pontban meghatdrozott hatdlyos elbirdsok

figyelembevételével lehet.”

2.8
AR. 18.8-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:
.(4) Meglévd telek esetén, a szabdlyozdsi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd,
illetve azok alapjan torténd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévé telek,
illetve telkek terilete a telekalakitassal nem felel meg a hatalyos és altaldnosan alkalmazand6

telekalakitasi szabalyoknak, de tovabbra is beépitheté marad.”

3.8
A R. 22.8 (3) bekezdésében az ,a 50 métert, ugy nyeles telek alakitasaval is megoszthato. A
nyeles telken az épliiletet szabadon dlléan, ha a telek mdshogy nem lenne beépithetd
telekhatéartdl legaldbb 3,0 m-re oldalhataron alléan kell” szdvegrész helyébe az ,az 50 métert,
gy nyeles telek alakitasaval is megoszthato. A nyeles telken az épliletet oldalhataron all6 épitési

helyen belil kell” szoveg lép.
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4.8
A R. 31.§ (4) bekezdésének d) pontjanak 4. alpontjaban az ,a 228 (2) bek.-ben” szovegrész
helyébe az ,a 22 8 (2) és 27.8 (36) bek.-ben" szoveg Iép.

5.8
A R. 27.8-a kovetkezo (35)-(38) bekezdésekkel egészil ki:
.(35) Amennyiben az oldalhatdron dllo beépitésre szabdlyozott meglévd valtozo szélességli
épitési telek kotelezo, utca feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legaldbb
6,0 méter szélességl éplilet elhelyezését, akkor az épilet olyan, maximum 10 m elbkert
meélységgel is elhelyezhetd, ahol az elvdarhato minimdlis (6,0 m) szélességii éplilet megépithet?.
(36) Saroktelken, az épitési hely megdllapitdsakor, ha a két csatlakozé utca egyardnt elékertes
beépitésd, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keske-
nyebb része fel6li utca felé kell az vezetben megszabott eldkertet kialakitani. A hosszabbik te-
lekhatdr felé az éplilet az utcaban kialakult, vagy 3,0 m elbkerttel helyezhetd el. A sarokteleknél
a tavolsagok a rovidebb telekoldalrdl szamitandok.
(37) Oldalhataron allé beépités esetén az épitési oldalt a terlleten kialakult épitési rendnek meg-
felelben kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan valame-
lyikén a kialakult rendtdl eltérd épitési oldal alakult ki, agy kell az épitési oldalt egyedileg megha-
tarozni, hogy a lakohelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek atmene-
te) legyen, a szomszédos épliletektdl az eldirt homlokzatok k6zotti tavolsag biztositott legyen, és
a telek beépitése ne akadalyozza meg a szomszéd telkek azonos beépitési lehetoségét.
(38) Azokban az dvezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron all6 beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy, ha a telek szélessége a 16,0 métert nem éri el, illetve nem haladia meg,
valamint, ha az épitési oldal valtozasa miatt az épulet a telek egyik oldalan sem volna a szabalyok

zzzzzz

elhelyezhetd, az utcaban kialakult elokert mélység biztositdasaval”
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6.8
AR. 40. § (1) bekezdése a kovetkezd p. ponttal egésziil ki:
.p. A Belvdros (B) sajatos elbirasokkal rendelkezd terliiletein a féépliletek egymdstol kiilondlloan

is épithetbk 4,0 méter védbtavolsagot megtartva a két éplilet kozott”

7.8
AR. 40/A.8-a a kovetkez6 (12) bekezdéssel egészill ki:
.(12) A kismélységli és lapos telek esetén hdtsokert 0,0 m-ig csokkenthetd és az éplilet a
beépitettség legnagyobb meértékéig a hdtso telekhatdrra kiépithetd amennyiben a hdtso
telekhatdr felé nézd homlokzat magassdg a 6,0 m-t nem haladja meg és az éplilet a telekhatar

felé tizfalasan kerdil kialakitdsra."

Zar6 rendelkezések
8.8

Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések
9.8
(1) Hatalyat veszti a R. 25.8 (7) bekezdése.
(2) Hatalyat veszti a R. 40.8 (3) bekezdésének e. pontja.

(3) Hatalyat veszti a 41.§ (12) bekezdésének els6 és masodik francia bekezdése.

Hajdliboszormeény, 2025. .........ccccvvnicnens coeens
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Goréghné Bocskai Eva Dr. Korpos Szabolcs

polgarmester jegyzd
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3. ONKORMANYZATI ES EGYEB DONTESEK

3.1. ONKORMANYZATI KEPVISELG-TESTULETI DONTESEK A MODOSITAS MEGINDITASAROL - 1

180/2024. (V.30.) Onk. szdmu

HATAROZAT

Hajdubdszormény Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testilete a Magyarorszag helyi
onkormdanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
megallapitott feladatkérében eljarva, valamint az épitett kisrnyezet alakitasarol és védelmérdl
szo0l6 1997, évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdése, a telepiilésfejlesztési
koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6z6krol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet alapjan megtargyalta a ,, Hajdabdszérmény helyi épitési
szabalyzatardl sz616 16/2008. (I11.18.) Onk. rendelet médositasanak elokészitése, egyes
rovid eljarasban is modosithaté rendelkezésekre vonatkozéan” cimii elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozza:

Hajdiboszormény Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a tobbszor modositott
16/2008. (I1I. 18.) Onk. rendelettel jovahagyott, Hajdubsszormény Helyi Epitési
Szabalyzatanak (a tovabbiakban: HESZ) szoveges modositdsa Gn. rovid eljardsban t5rténd
folyamatanak meginditdsahoz hozzdjarul, a kovetkezok szerint:

A magasabb szintli jogszabalyokkal valé dsszhang megteremtése a révid eljarasban kezelhetd
és kiilénosen indokolt esetekben, melyek mellett kiemelten sziikséges kezelni a saroktelkek
épitési hely meghatarozasanak a modositisat a meglevd, mar kialakitott keskeny , a zugutcak
csatlakozasandl levd (keskeny illetve un. atforduléd oldalhatdron alld beépitésit szomszédos
telkek melletti sarokingatlanok), kis mélységli (hatso kert beépitése nélkiil nem megfelelden
beépithetd) belvarosi ingatlanok esetében, melyek a vérosra jellemzé és hatranyos helyzetet
credményeznek mind az ingatlanok beépitése-hasznositdsa, mind pedig az épitési hatosagi
eljarasok soran. A javasolt médositasok révid ismertetése a hatarozat mellékletét képezi.

A modositas koltségeit az onkorményzat viseli, melyhez 500.000.- forint nett6é dsszeget biztosit
a 2024. évi koltségvetésébol.,

A Polgarmester felkéri a telepiilési f6épitészt, hogy a modositasi eljardst a hatarozat
figyelembevételével folytassa le.

Hataridé:  2024. janius 07. - eljaras lefolytatasanak megkezdése
Felelos: Téth Sandor telepiilési foépitész - eljarés lefolytatasaért
Nyakas Tibor osztalyvezetd - a fedezet biztositasaért

Saroktelkek esetében ¢és telekalakitis soran a sarok és visszamaradd telkek esetében is az
¢épitési hely és beépités mértéke megfeleld feltételekkel nivelheté legyen, amelynek oka
sarokteleknél atfordulo beépitések, telepiilésképi megjelenésének javitasa.

Hataridé: 2024, junius 07. Telepiilésszerkezeti Terv kzzétételére
Felelds: Toth Sandor véarosi foépitész Teleptilésszerkezeti Terv kozzétételéért
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3.2. ONKORMANYZATI KEPVISELG-TESTULETI DONTESEK A MODOSITAS MEGINDITASAROL, FOEPITESZI

FELJEGYZES ELFOGADASAROL, KIEMELT FEJLESZTESI TERULETROL

2.sz melléklet

HAJDUBOSZORMENY VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMANAK MEGHATAROZASAROL

Hajdubbszérmény Varos Onkormanyzata képviseld-testiiletének a 10/2007. (1.26.) szamu
hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és a 16/2008. (I11.18.) szamu

~~~~~

modositasdhoz, egyes rovid eljarasban is modosithato rendelkezésekre vonatkozdan

A cél az, hogy a HESZ médositasara az eddigiekben beérkezett kérelmek, észrevételek,
hibajavitasi igények teljes kore ne csak un. teljes egyeztetési eljarasban keriilhessenek
teljesitésre hosszabb egyeztetési eljaras soran, hanem az egyes modositasok - a jogszabalyi
lehetOségek szerint - un. révid eljarasban torténhessenek meg.

A rész elemeket érint6 modositasok , melyek csak az adott épitési telkekre hatnak, egyes
esetekben a telek kertrészét, zoldfeliiletét pontositjak, a szomszédos beépitettség okozta

kedvez6tlen hatasokat tompitjak, a rendeltetést, a funkciot, a beépitést a komyezethez, a
térbeli tomegformalashoz, légtéraranyhoz igazitjak.

A Helyi Epitési Szabélyzatanak részteriileteket érinté modositasénak tartalmi meghatérozasa
lakossagi igényeket is lefed6 egyedi kezdeményezések figyelembe vételével is inditando
modositasok:

1. A saroktelkek épitési hely meghatdrozasanak a modositasa a meglevd, mar kialakitott:

a.) atforduld (rossz irdnyu oldalhatéron allé) szomszédos beépités esetében, illetve tl
keskeny telkek , saroktelkek épitési hely meghatarozasanak a modositdsa a meglevo,
mar kialakitott zugutcdk csatlakozasandl is (keskeny illetve un. atforduld
oldalhatéron all6 beépitésii szomszédos telkek melletti sarokingatlanok a zugutcak
csatlakozdsanal levd keskeny illetve Gn. tforduld oldalhataron a1l beépitésii
szomszédos telkek melletti sarokingatlanok),

b.) kis mélységii (hitso kert beépitése nélkiil nem megfelelden beépithets) belvarosi
ingatlanok esetében,

c.) telekalakitas soran ( a saroktelkek esetében is) a kialakitott és visszamarado telkek
esetében is az épitési hely és beépités mértéke megfeleld feltételekkel ndvelhetd
legyen, amelynek oka sarokteleknél atfordulo beépitések, telepiilésképi
megjelenésének javitasa,
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2. Hibajavitas, a VargaFarm Kft. telephelyét érintéen meghatarozott Ke-Lok épitési dvezet
esetében régzitett beépités modjanak eliras javitisdra irdnyul. Az adottsigoktol fiiggd
--0" beépitési mod keriil ismételten rogzitésre a korabbi szabalyozési tervnek
megfelelden. A beépitési mod valtozdsa csak a teriiletet érintdé modositast kezdeményezd
tulajdonos telephelyét érinti, azon kiviil idegen tulajdonban 1évé teriilet épitési jogat nem
valtoztatja meg, nincs ra hatassal.

3. Hibajavitds, a Kérhaz tér 7 sz. alatti (Hrsz.:4549/20) ingatlan egy részén a szabalyozasi
terv zoldteriiletet hataroz meg teriileti szabalyozasi elemként, azonban a szerkezeti
tervtl eltérd ez a szabélyozis, hibas, mert a szerkezeti terv targyi teriiletre nem jeldl ki
zoldtertiletet.

4. Fentiekkel dsszefiiggd hibajavitasok, és épitési helyt érinté modositasok. melyek a
varosra jellemz0 és hatranyos helyzetet eredményeznek mind az ingatlanok beépitése-
hasznositasa, mind pedig az épitési hatdsagi eljardsok soran, és cél ezek modositasa.

Megjegyzés: a modositasok {in. rovid eljarasban torténhetnek, azonban amennyiben az nem
megfelels az eljards modja médosithato (pld. egyszerisitett eljaras, vagy teljes eljards, a
vonatkozo jogszabalyok értelmezése szerint.

Hajdubdszormény Viaros kdzigazgatasi teriiletén beliil a fentickben meghatarozott
tertiletrészekett érinté telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési eljirssa
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 4ltal

meghatirozott eljirdsrend szerint torténik.
A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkiizei az OTEK 2012. augusztus 6-an

(Korm. rend2) hatalyos telepiilésrendezési kivetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:Korm.rendelet3) 45. § (1) 4 2012.
december 31-én hatdlyban 1évé, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és
elfogadolt telepiilésrendezési eszkiz 2023. december 31-ig alkalmazhaté.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban Iévd, tovabbd a 2012. december 31-ét megelGzien
hatdlyban Iévid jogszabdlyok alapjdn elfogadott telepiilésrendezési eszkozok 2023. december
31-ig tér1énd modositdsa,

a) - a b) pont kivételével - az OTEK 2012. augusztus 6-n hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatinak alkalmazdsaval torténhet.

Ezen tulmenden az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt térténd eltérd alkalmazésarol szol6 525/2022. (XII. 16.)
Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan,

A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdéséidl eltérden az uj telepiilésfejlesztési
tervet és relepiilésrendezési tervet legkésébb 2027. julius I-jéig hatdlyba kell Iéptetni, és a
2012, auguszius 6-cn hatdlyos szabdlyoknak megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcio,
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integrall telepiilésfejlesziési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkozék modositasdara 2027,
Junius 30-ig van lehetdség.

A Korm.rendeletl. VIIL fejezete rogziti a telepliléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatdrozza meg az Altalanos kévetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz
a képviselo-testiiletnek mivel kapesolatban kell egyiittes dontést hoznia

A Korm. rendelet] 78.§. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfeflesztési stratégia, a

rendezési szabalyzat 2022. janudr 1-jétdl torténd modositdsa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabdaly

a) telepiiléstervet emlit, azon lelepiilésfejlesziési koncepciot, integralt telepiilésfejlesziési

c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
épitési szabdlyzatot, févdrosi rendezési szabalyzatot is érteni kell.

39. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdr az
dnkormdanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) tj beépitésre szdnt teriilet kijelilése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt feflesztési teriiletté nyilvdinitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt egyiittesen tartalmazo dintése
alapozza meg.

A Korm.rendelet]. a7.§. (7) pontjaban, arrdl rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgilat, az
alatamaszté javaslat tartalmat a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés
dnkormanyzati foépitésze vagy a telepiilési onkormanyzati foépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelés tervezije hatirozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képviseld-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgélat és az alatamaszt6 javaslat mellékletének
részet képezi.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a
tervezési tertilet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kivetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd dital a feljegyzés midositdsa nélkiil
kiegészithetd.

Megalapozo vizsgalat

A megalapozo vizsgalat aktualizalasa részben indokolt.
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A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok targyi modositasa esetén még nem kell és nem is lehet
a Korm. rendelet3 és a Korm rendelet! tartalmi kdvetelményeit figyelembe venni tekintettel
arra, hogy a médositds még a Korm.rendelet2 2012. augusztus 6 4llapota szerinti tartalommal
késziil. Ezért a vizsgalati munkarész tartalmat a médositas telepiilésrendezési céljahoz
igazitottan az alabbiakban hatarozom meg:

- atertiletrendezési tervekkel valé Gsszefiiggések vizsgalata
- ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatésa

- ahatdlyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

- avédett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek
- ateriletfelhasznalds vizsgélata

Alatimaszt6 javaslat

A Korm.rendelet2. 3.§. és a 4.§. rogzitette a telepiilésrendezési eszk6zok alatdmasztd
munkarészének tartalmi kdvetelményét.

(3) A telepiilésszerkezeti terv kotelez8 aldtdmaszté szakdgi munkarésze:
1. a tajrendezési,

2. a kbrnyezetalakitdsi (a kiilon jogszabdly szerinti krnyezeti értékelésnek is megfelels
tartalommal),

3. a kozlekedési (az orszdagos kozutak és a helyi f5- és gyiijtéutak halézata, csomépontjai és
keresztmetszetei),

4. a kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
3. a hirkozlési (tavkozlés. mitsorszords),
Javaslat.

6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolé térkép és leirds
(szamitds).

(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb aldtdmaszté szakdgi munkarészeit a telepiilés sajdtos helyi
adottsagai hatdrozzdk meg.

(5) A szabdlyozdsi terv kitelezd aldtamaszté szakdgi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a
telepiilésszerkezeti terv aldtdmaszté munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megelézéen késziilSk esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek,
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2. a telepiilésszerkezeti tervet kovetden késziil ok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek koziil csak az eltelt idészakra és a terv dltal megkovetelt részletezettségre
figyelemmel sziikséges aldatamaszté munkarészek,

(6) A szabdlyozdsi terv egyéb aldtamaszto szakdagi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti
munkarészek.

A tervezési feladatra és a fentiekre figyelemmel az alatamaszt6 javaslat munkarész
tartalmat az alabbiakban hatirozom meg:

7. Telepiilésrendezési javaslat, a szabdlyozasi koncepcio elve
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
A teriiletfelhasznalas, az dvezetek bemutatasa
Javaslat a teleptilésszerkezeti terv és a HESZ modositasra
8. A védelmi és korlatozé elemek
Természetvédelmi, tdjvédelmi elemek
Egyéb védelmi és korlatozo elemek

9. Kozlekedés és kozmii munkarészek készitése nem indokolt, de ennek
alatamasztasat dokumentalni kell

10. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek bemutatisa

11. A hatalyos teiepiilésképvédelmi rendelettel valé 6sszhang bemutatasa

12. A médositas varhaté kornyezeti hatasai, infrastruktira igényei
Osszefoglalva

A fentiek szerint modositas elengedhetetlen. A megjegyzésként mar a fentiekben leirt
megjegyzést megerdsitve , a modositasok un. rovid eljarasban torténhetnek, azonban
amennyiben az nem megfelel6 az eljaras modja modosithatd (pld. egyszerusitett eljaras, vagy
teljes eljaras, a vonatkozo jogszabalyok értelmezése szerint).

Hajduboszormény, 2024. 06. 26.

Toéth Sandor

foépitész
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAIRENDEZESI MUNKARESZ

Jelen dokumentécié a tajképben valtozast nem okoz. A helyi épitési szabalyzat széveges
maodositésaval az egyes épitési telkek épitési helyeinek meghatarozésa torténik ileszkedve
a kialakult allapothoz, a meglévé telekszerkezethez és az azokon elhelyezhetd funkcigjd
épuletekhez illetve igényekhez.

A tervezett elGirasok a tajképet formalé hatassal nem rendelkeznek.

Bioldgiai aktivitdsérték szamitas

A telepulésrendezési eszktzok modositdsa sordn a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasarél gondoskodni kell. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet. A telepllésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant terllet nem kerul kijelolésre, abban a médositas soran valtozas
nem torténik, igy az igazolast nem sziikséges elkésziteni. A varos bioldgiai aktivitasértéke

a fent leirtak alapjan a mddositassal nem valtozik.

4.2. KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozo6an, nem kertilt kidolgozasra, mivel a tervezett
modositasok a természet védett elemeire, tajvédelmi terlletekre, épitett kdrnyezetre,
levegémindségre, zaj- és rezgéshatasokra, kulturalis 6rokség védett elemeire, foldtani
kdzegre, kornyezet- és telepilés egészségugyi allapotra befolyasol6 hatassal nem
rendelkeznek. A modositas sem erdéterllet sem term&fold igénybevételével nem jar.

Vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbdl a modositasnak nincs hatasa.
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A modositast kovetben egyes épitési beruhazasok, telekalakitasi eljarasok soran az
orszagos érvény( és helyi szabalyokat és a hatdsagok altal elGirtakat tovabbra is be kell
tartani. A fenti szakteriiletekre vonatkozo, kockazatot jelentd Gj szabalyozas bevezetése

nem tervezett.

4.3. KOZLEKEDESI MUNKARESZ

A tervezett modositasok kozlekedési szakagi munkarészek moddositasa nélkil
valésulhatnak meg. Az egyes épitési telkek kozlekedési kapcsolata biztositott a
szabalyozasi terv szerint. A HESZ széveges modositasaval a kdzlekedési kapcsolatokban
valtozas nem torténik. A jovdben tervezett telekalakitasok soran a telekalakitasi hatosag
vizsgalja a koz(ti vagy magan(ti kapcsolat meglétét. A tervezett szabalyozassal nem sz(inik
meg egyik épitési telek kozlekedési kapcsolata sem, illetve Gj sem kerul kijelolésre. A
szabalyozasi terv altal meghatarozott kozlekedési célu teruletek kialakitasa a kilon

jogszabalyokban meghatarozottak szerint torténhet tovabbra is.

4.4, K6zmUVEK

A helyi épitési szabalyzat épitési hely meghatarozéséra, pontositasara iranyulé médositasa
soran az eldirt kozmivesitettség mértéke nem valtozik. A kozmivel ellatott teriiletek
tovabbra is ellatottak maradnak, a még fejlesztés alatt allé teriiletek pedig a jovében
kozmUvesithetok. A terv szerinti valtoztatasok a kozmiveket nem érintik, azokra hatassal

nincs.
4.5. AVALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO 0SSZHANGJANAK BEMUTATASA

A terlletfelhasznalasi rendszerben nem tervezett valtozas. A szabalyozasi el6irasok

modositasa soran a tervek a telepulésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovéképpel
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és célokkal tovabbrais 6sszhangban maradnak, a valtozasok azoknak megfelelen kertiltek
kialakitasra.

4.6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA, MAGASABBRENDU TERVEKNEK
VALO MEGFELELES

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a terlletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasaroél sz616 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én lépett hatalyba. A
Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valo
dsszhangba hozatala 2020 jlniusdban megtortént. A kovetkezokben a teriiletrendezési
tervekben meghatéarozott teriletfelhasznalasi kategoridk, az orszagos €s térségi dvezetek,
valamint az orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktlra halézatok HajdUubdszérményre
vonatkozo elGirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Teruletrendezési Terve
(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi dvezeteket és az ezekre vonatkozo6 szabalyokat.
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Orszagos terlUletfelhasznélasi kategdriak
- Erdégazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodési térség

Telepiilési térség

Vizi létesitmeények

VTT-tarozd (meglévé)

VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozo (meglévd)
Orszégos vizkar-elharitasi céli tarozé (tervezett)
Kiemelt jelentéségl vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelent8ségli csatorna (meglévd)
Orszagos jelentéséqui csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

T -EENN

Elsérend(i arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

¥* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetémii (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolo (meglévE)

Alaptérképi elemek

j Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

L]

1. dbra Az OTIT szerkezeti tervének kivagata

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

—_—
—_—
—
e
=
=

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féut (meglévd)

Féit (tervezett)

Nagysebesséqli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repiildtér (meglévd)

Ko6z6s felhasznalasa katonai és polgari
repll8térré fejleszthetd repilétér (meglévd)

QOrszagos kerékparitvonal
Orszagos kikots (megléva)

Hatarkikoté (megléevé)
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Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

&
&
e
LEJ
E=o=cm

Atomerému (meglévd)
AtomerSmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességd erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképesséql erémd (tervezett)

750 kV-os stviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (megléve)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepllési térséget jeldl. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek irdnyaba hataroz
meg betartandd elGirasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepulésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabélyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd0gazdalkodasi-, mez&gazdasagi-,
vizgazdélkodasi-, sajatos teruletfelhasznalasu- és telepllési térség hatarozza meg a
kozség teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini, -
a megyei teruletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoridkon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

C) vizgazdalkodési térség,

d) telepllési térség,

e) sajatos tertletfelhasznalasu térség (csak szovegesen).
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
N Erdiigazdalkoddsi térség
Meztgazdasagi téraég
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési téradg
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezd kiizpont
@ Térségi térszervezs kdzpont
TERSEGI JELENTOSEGD = |
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmeények

Gyorsforgalmi Ot
== Meglévi
== Tervezett
Faat
— Meglévi
w—— Teryezett
Térségi szerepll dsszekotd Ut
— Meglévd
— Tervezett
Mellékdt
—— Meglévd egyéb mellékit
Tervezett eqyéb mellékit
Kézati hid
0] Meglévd
Kdzui hatardtkeld
* Meglévd
+ Tervezett
Nagysebességl vastitvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
=== Meglévd
Orszagos vasuti mellékvonal
— Meglévi
=== Tervezett
Vasuti hataratkeld
[# Meglévd
Nemzetkdzi kereskedelmi replilGtér
Meglévd
Orszagos kerékparitvonal
** Meglévd
- Tervezett
Térségi kerékparutvonal
© Meglévd térseégi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompatkelShely
& Meglévd
Térségi logisztikai kazpont
Lk Meglévd térségi logisztikai kizpont
L Tervezett térségi logisztikai kizpont

2. dbra Az MTIT térségi szerkezeti tervének kivagata

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények

5-50 MW névleges teljesittképességii erdmil
E' Meglévd
E Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmi
(€] Meglévi

K&olajszallits vezeték

—— Meglévd

Féildgazszallitd vezeték

Féldgazelosztd vezeték

= = Meglévi

Termékvezeték

—— Meglévd

750 kV-os atviteli haldzati tavwezeték

400 kV-os atviteli haldzati tavwwezeték

— Meglévd

—— Tervezett

220 kv-os atviteli haldzati tavwezeték

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat

— Meglévi

— Tervezett

Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd haldzat

= Tervezett

Vizi létesitmények

Elsérend( arvizvédelmi fovédvonal

—— Meglévi

Orszagos jelentoségii csatorna

— Meglévi

Térségi csatorna

— - Meglévd

Orszdgos vizkar-elharitasi cél tarozo
Meglévd

VT T-tarozo
|77 Tervezett

1 millid m3-t meghaladd térfogati vizkar-elharitasi céll tarozd
[ 1] Meglévi

Kiemelt jelentdségl vizi épitmény

[&] Meglévi

Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezel

H' Meglévd térséai hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
ALAPTERKEPI ELEMEK
[} Orszaghatar
Telepillés kizigazgatasi hatdra

[} Megyehatar
Térségi repllotér

A Meglévd térségi repllitér

' Tervezett térségi replildtér



A mddositas sem a telepiilésszerkezeti tervet, sem a szabalyozasi tervet nem érinti. A HESZ
szoveges modositasa jellemzéen a telepiilési térség teriiletén beliil elhelyezkedd épitési
Ovezetekre fejt ki hatast.

A teleplilési térség térségi terlletfelhasznalasi kategdriara vonatkozo elGirasok alapjan:

.a teleplilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, dvezet kijelolhetd”

A modositas soran épitési Ovezet, dvezet kijeldlése, modositdsa nem tervezett, igy a
modositas nem ellentétes az MTrT térségi ovezetére vonatkozo elGirasaival.

A tervezett modositas a magasabb rendl tervek altal meghatarozott miszaki
infrastruktdra hal6zatok, egyedi épitmények altal nem érintett. Az OTrT és MTrT altal
meghatarozott miiszaki infrastruktira halézatok elemeit a hatalyos tervek feltlintetik,

azokra a modositasnak hatasa nincs.
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Az alabbi tablazat az telepllés teruletének az OTrT és az MvM altal meghatarozott orszagos

Ovezetek altali érintettségét mutatja be:

Orszagos 6koldgiai haldzat érinti
magterulet Ovezete
Orszéagos okoldgiai haldzat érinti
Okolagiai folyoso tvezete
Orszéagos 6koldgiai haldzat &rinti
pufferterllet vezete
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Kivald termdohelyi

R erinti
adottsagu szantok dvezete
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Erdék dvezete érinti
ErdGtelepitésre javasolt s
érinti

terilet dvezete
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Tajképvédelmi tertlet

) érinti
Ovezete
Vilagorokségi es
vilagoroksegi varomanyos érinti
terilet 6vezete
Vizmindség-védelmi L
érinti

terilet dvezete
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A tervezett modositas a HESZ pontositasara terjed ki, mely alapjan megallapithatd, hogy az

orszagos Ovezetekre illetve az azoknak val6 megfelelésre nincs hatasa.

Varmegyei 6vezetek ismertetése
Az aldbbi tablazat a varos terliletének az MTrT-ben meghatarozott és lehatarolt varmegyei

Ovezetek altali érintettségét mutatja be:
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gyogytényezokkel
rendelkez0 telepiilések érinti
ovezete

klimavaltozassal
fokozottan érintett érinti
térség Ovezete

csillagos égbolt park

i nem érinti
Oovezete

A tervezett modositas a HESZ pontositasara terjed ki, mely alapjan megallapithatd, hogy az
orszagos ovezetekre illetve az azoknak val6 megfelelésre nincs hatdsa. A megfelelés

tovabbra is biztositott.
4.7 . HIRKOZLESI MUNKARESZ

Jelen dokumentéciohoz nem kertl kidolgozasra a munkarész, a hatélyos tervhez készilt

hirkodzlési alatdmaszté munkarészek modositasa nem valik sziikségessé.
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4.8. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENY

A helyi épitési szabélyzat mddositasa sorén infrastrukturalis fejlesztési igény nem jelenik
meg. A meglévé szabalyozas pontositasaval egyes épitési telkek kihasznalhatdsaga,
ésszer(ibb beépitése realizalodik. A szabalyozas jovahagyasa esetén egyes telkek
beépitése soran keletkezd beépitési szandék nem meriti ki a rendelkezésre allo
kozmikapacitasokat. A szabalyozas életbelépésével kdzlekedési teriiletek kijeldlése nem
valik sziikségessé. A HESZ modositas célja a fennalld épitésiigyi és telekalakitasi problémak

helyi szinten torténd kezelése.

4.9. VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A véarhato kornyezeti hatasokat tekintve a mddositas nem tekinthetd jelentsnek.
Amennyiben a kornyezet védelméért felelés szervek sziikségesnek itélik, ugy a telepiilési
kornyezeti vizsgalatrdl az eljaras meginditasat kovetéen adhatnak erre vonatkozd irasos
véleményt.

A rész elemeket érinté modositasok, melyek csak az adott épitési telekre hatnak, egyes
esetekben a telek kertrészét, zoldfeluletét pontositjak, a szomszédos beépitettség okozta
kedvezétlen hatasokat tompitjak, a rendeltetést, a funkciot, a beépitést a kornyezethez, a

térbeli tomegformalashoz, Iégtéraranyokhoz igazitjak.
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5. HELYl EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN -
KEKKEL JELOLVE A VALTOZAST (PIROSSAL A FOLYAMATBAN LEVO
MASIK MODOSITAS VALTOZASAI)

o l:lAJDUB("),SZ(")RMENY )
EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Tartalom
I. Fejezet: Altalanos eléirasok
II. Fejezet: Teriilethez kothet6 el6irasok

- A rendeltetési zonak eldirasai (horizontalis-, vertikalis rendeltetési zonak)

- Az ¢épitési zonak eldirasai (a kialakult és a nem kialakult zonak el6irasai, a varosépi-
tészeti karakterzonak elbirasai, az épitési zonak altalanos eldirasai)

- A kornyezetvédelmi zonak eldirasai (zaj- és rezgésvédelem, levegdtisztasag)

- Az értékvédelmi zondk elbirdsai (telepiilési értékvédelem, a taj- és a természetvéde-
lem el6irasai)

- A tilalmi- és korlatozasi zonak eldirasai

- Varospolitikai (bonusz) zonak eloirasai

III. Fejezet: Egyéb elbirasok (kozlekedési-, kozmii-, zoldfeliileti-, altalanos kornyezetvédelmi
eldirasok, a koztertiletek altalanos eldirasai)
IV. Fejezet: A varos egy-egy részére érvényes sajatos eloirasok

V. Fejezet: Vegyes és zar6 rendelkezések (fogalmak, a szabalyzat mellékletei, zaré rendelke-
7€s)
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Hajdiboszormény varos Onkormanyzata
Képvisel6 Testiiletének

a 7/2010. (1. 28.), 13/2010. (I11. 25.), 19/2010. (IV. 29.)

48/2012. (VI. 28.), 66/2012. (XII. 20.), 33/2013. (XI. 04.), 30/2014. (IX. 26.), 5/2015. (IL. 13.),
18/2015. (V. 14.), 42/2015. (XII. 18.), 24/2016. (V. 27.), 41/2017. (XII. 15.), 24/2018. (XI. 29.),
11/2019. (I1. 28.), 22/2019. (V1. 28.), a 34/2019. (XI. 28.), 35/2019. (XI. 28.), 26/2020. (IX.
24.), a 32/2020. (X. 28.), a 4/2021. (1. 28.), 18/2021. (VI. 14.), 31/2021. (XII. 16.), 6/2022. (I.
27.), 16/2022. (IV. 28.), 22/2022. (V. 26.), 27/2022. (V1. 30.), 28/2022. (VL. 30.), 29/2022.
(VIIL. 09.), 30/2022. (VIIL. 09.), 17/2023. (IV. 27.), 6/2024. (1.25.), 7/2024. (1.25.), 25/2024.
(V.30.) onkormanyzati rendelettel médositott

16/ 2008. (I11. 18.) Onk. rendelete
Hajdibdszormény helyi épitési szabdlyzatarol
(a tovabbiakban: HESZ)

Hajdboszormény varos Képviselé Testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo-
16 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése
szerinti hataskorben, a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tor-
vény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkorben, tovabba
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol (a tovabbiakban: OTEK) sz616,
modositott 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmaza-
saval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§'
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatdlya Hajduboszormény varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
és eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégi-
arol és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajduboszormény Varos onkormanyzatanak a
telepiiléskép védelmérdl szolo 41/2017. (XII.15.) dnkormanyzati rendelet eldirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi teriilet
egy-egy teriiletrészre érvényes modositasaival aktualizalt, szelvényeken abrazolt kiiltertileti
¢és belteriileti szabalyozasi tervlapok, a szabalyozasi terv jelmagyardzata, valamint a magya-
razo abrak.

2.§

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

"' Az 1. § alcimét és a rendelet 1. § rendelkezéseit modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatdlyos:
2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni
kell, amennyiben az, az ligyfél szdmara kedvezobb.
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(1) A rendelet és rajzi mellékletei 1. és I1. rendii kitelezd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.’

(2) L rendi kotelez6 szabélyozasi elemek:
- a zbnahatarok (épitési dvezetek illetéleg dvezetek hatarai) és a zonaeldirasok, kivéve
az épitési dvezetek betlijelén és elso két szamkaodjan tali eldirasokat,
- az I rendl elemekhez kotddo szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok
- akotazott elemek méretei

(3) IL rendi kotelezd szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem emlit.
ON
é)*

(6) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt épitési dvezethatar a szabélyo-
zasi terv modositasa nélkiil telekalakitas soran pontosithatd, de pontositds kovetkeztében
nem allhat el6 egyik telek vonatkozasaban sem épitési 6vezetvaltas. Ennek megfeleléen az
épitési Ovezethatar Gigy pontosithatd, hogy az igy kialakulo telekteriilet ne csokkenjen az
adott épitési Ovezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.>®

(7) A védett telepiilésszerkezet kozteriileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult kozteriileti
telekhatar tartandé meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzi-
tett tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az ovezeti, épitési Ovezeti hatér, épitési vo-
nal) a kozteriileti szabalyozasi vonal kivételével + 2 méterrel pontosithatok a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil. Ez a pontositasi mérték alkalmazhatd a rajzi, és alapadat pontatlan-
sagbol eredd hibak korrigalasara, melynek pontos adatai meghatarozasdhoz + 2 méter figye-
lembevételével kérelemre a foépitész ad szakmai javaslatot az épitésiigyi hatdsagi eljaras so-
ran kiadott nyilatkozataval. A szabélyozasi beavatkozasok mértékérdl, ahol azt a terv nume-
rikusan nem tiinteti fel, a digitalis terv alapjan a f6épitész ad tajékoztatast.”®

(8) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megéllapitani.
(9) Az Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok ma-
gant, kozcéla vizilétesitmény kialakitasa, vagy kozmiiépitmény elhelyezése érdekében.’

2 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 5nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

5 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktober 01-t5]

¢ Moédositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

7 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktober 01-t6]

8 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

¥ Médositotta a 25/2024. (V.30.) dSnkorméanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2024. majus 31. napjatol azzal, hogy a
rendelet eldirdsait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soréan is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara
kedvezdbb.

46



I1. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.8

(1) A szabalyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre szant teriileteket, valamint
a nem beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznélni.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani, elmozditani, rendel-
tetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatosagi
engedélyt adni a magasabb szintli jogszabalyok mellett e rendelet eldirasai és a magyarazo
4brak, valamint a szabalyozasi tervi rajzi mellékletei szerint szabad.'®!!

4.§

A zonaeldirasok

(1) '2A rendelet és a mellékletét képezd szabalyozési tervlapok altal meghatérozott
- rendeltetési,
- épitési,
- kornyezetvédelmi,
- értékvédelmi, valamint
- tilalmi és korlatozasi zonakat a szabalyozasi tervlapokon meghatarozott térbeli rend-
ben kell alkalmazni.

s

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI"

5.8
a teriilet-felhasznalas rendszere

(1) A rendelet hatalya ala es6 teriileten épitési hasznalat szerint

a.) horizontalis rendeltetési zonak:

I. a beépitésre szant teriileten:

a) lako (Ln; Lk; Lke; Lf)

b) vegyes (Vt; Vk)

¢) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)

d) kiilonleges (Ki; Kh; Kio-e ;Kio-ii; Kko; Kiil-k;1 Kio-mii; Kio-to)
e) udiils (Uii;)

10 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

' Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

12 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

13 A rendelet 5. § cimét, alcimét és eldirdsait modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezébb.
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II. a beépitésre nem szant teriileten:
— kozlekedési- és kozmii (Ko)
— kozpark (Z)
— erdd (Ev; Eg; Ee)
— mezbdgazdasagi (Mke; Ma; Mk)
— kiilonleges szolgal (Kio-b temet6, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésti sportolasi
célu teriilet; burkolt koztér; fasitott koztér és sétany)
— vizgazdalkodasi (V) zénak
b.) vertikalis rendeltetési zonak
keriiltek kijelolésre, melyek épitési dvezeti, dvezeti besorolasat a szabalyozasi terv (kiilteriilet,
belteriilet) hatarozza meg ¢s hatarolja le.

L Beépitésre szant teriiletek'*

6.§

A lakézénak
(1) Nagyvarosias lakdzona (Ln)

a., A zona jellemzdéen nagy laksiirtiségli, siirli beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

b.,'> A zona teriiletén elhelyezheté:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet, bele
értve a pavilon jellegii épiiletként megvalosulokat is,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi €s szocialis épiilet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarmii tarolo,
6.,szallashely szolgaltato épiilet, ideértve az egy Onalld rendeltetési egységet képezd
munkasszallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is,
7., igazgatasi épiilet,
8., a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
9., tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo lizemanyagtolto.

c., 16,17; 18
d., A zona teriiletén nem helyezheto el:

1.,személygépjarmii taroldhoz kapcsolodd lizemanyagtoltd, és onalld lizeanyag-toltd al-
lomas,

14 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél.

15 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

16 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétsl

17 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

¥ A 6.§ (1) bekezdés ¢) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (VI1.30.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan:
2022. julius 01. napjatol.
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2.,6nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallito jar-
milvek szamara,

3. 19

4., melléképiilet®

(2) Kisvarosias lakozona (LK)

a., A zobna jellemzden kozepes laksiirtiségii, kozepesen siirli beépitésti, altalaban tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lako-
épiiletek elhelyezésére szolgal.

b. 2! A zbna teriiletén elhelyezhet:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., sportépitmény,
5., 6nallo rendeltetési egységet képezo terepszint alatti személygépjarmi tarolo.
6., a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast kézmtipari épiilet,
7., széllashely szolgaltato épiilet, ideértve munkasszallo 6nallé vagy vegyes rendeltetésii
épiiletét is,
8., igazgatasi épiilet
9., lizemanyagtolté onalloan, tovabba sajat gazdasagi tevékenységhez kapcsolodva is.
10., A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasu, egyéb gazdasagi tevékeny-
ség céljara szolgalo épiilet.
.,22 23 24

s s

C

d, A 2zsc')na tertiletén nem helyezheto el:
L.,
2.,0nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara,
3. Onallo gépjarmiitarold épiilet, melléképiilet 400 m2—nél kisebb telken, kisgarazs, sor-
garazs az egyéb karakterii zonak esetén. >
4. arnyékszék?’

e) A zona belvarosi (B) sajatos eldirassal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k.) és 1.) pontjait is
alkalmazni kell. 2

19 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

20 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol.

I Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

22 Kiegészitette a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétél

2 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

2 A 6.§ (2) bekezdés c) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan:
2022. jalius 01. napjatol.

%5 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

26 Médositotta a 13 /2010. (I11.25.) an. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jétdl

7 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétdl
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(3) Kertvarosias lak6zona (Lke)

a., A zona jellemzben alacsony laksirtiségi, laza beépitésii, Osszefliggd kertes, legfeljebb
négy, kiilsé korutat 6vezd zonaban hat rendeltetési egységet magaba foglalo, 6,0 m-es épit-
ménymagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
b.,>> A zona teriiletén elhelyezhetd:
1., legfeljebb négylakasos lakoépiilet, a kiilsé korutat dvez$ zonaban legfeljebb hat laka-
sos lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiiipari épiilet.
5., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
6., sportépitmény,
7., a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
8. szallashely szolgaltato kereskedelmi szallashelyépiilet legfeljebb négy vendégszobaval,
12 férdhellyel, és legfeljebb 300 m2 szintteriilettel, a kiils6 korutat 6vezd zénaban legfel-
jebb hat vendégszobaval, 18 férohellyel és legfeljebb 480 m2 szintteriilettel,
9. arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott teriileten).

C.,30'31'32

d, A 3z}éna teriiletén nem helyezhet6 el:
1i
2., egyéb kozosségi szorakozatd, kulturalis épiilet,
3.,0nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna Onsutlynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara,
4., a lakoépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megel6z6en melléképiilet,
5., telekhatar felé nyitott oldal takarméanytarold épitmény,
6, lizemanyagtolté allomas.

(4) Falusias lakozona (Lf)
a., A zona jellemzden alacsony laksiiriiségii, 0sszefliggd nagykertes, legfeljebb két rendelte-
tési egységet magaba foglalo, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagh lakoépiiletek elhe-

lyezésére szolgal.

b.,** A z6na teriiletén elhelyezhet6:

28 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.julius 28-t6l

2 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zGbb.

30 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos:
2010. majus 01-jétol

31 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

32 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

3 Hatélyon kiviil helyezte a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétl.

3 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z3bb.
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1., lakoépiilet,

2., mez0- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

3., a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
épiilet,

4., kézmiipar épitmény,

5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

6., a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu egyéb - nem nagyiizemi -
gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény.

7., szallashely szolgaltatd kereskedelmi szallashelyépiilet épiilet, legfeljebb hat vendég-
szobaval, de legfeljebb 18 férdhellyel, 480 m2 szintteriilettel,

8., sportépitmény,

9., lizemanyagtolto,

10., hulladékudvar.

11., arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott telken)

.3

d., A zobna teriiletén nem helyezhetd el:
1.,.a lakoépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megelézéen vagy 400 m2-nél kisebb telken
melléképiilet?
2., telekhatar felé nyitott oldalt takarméanytarold épitmény.

7.§

Vegyes zonak
(1) Telepiiléskdzpont vegyes zona (Vt)

a., A zona jellemzden tobb 6nallod rendeltetési egységet magaba foglalo lako- €s olyan helyi,
vagy telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szol-
galtatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a lakéfunkciora.

b., 3’A z6na teriiletén elhelyezhet6:
1., lakoépiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, ideértve az egy
0nallo rendeltetési egységet képezd munkasszallo 6nallé vagy vegyes rendeltetésii épiile-
tét is,
3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
4., sportépitmény
5., egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges,
6., parkolohaz,
7. nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet
8. gépjarmii tarold a d., (3) eldirasa szerintiek kivételével

3% Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z3bb.

3 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

3 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z3bb.
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C..38‘39‘40

d.,*142 A zona teriiletén nem helyezhet6 el:
1. termel6 kertészeti épitmény,
2. 6nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és
az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,
3. 1500 m2-nél kisebb telken 6nalld rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épii-
let,
4., izemanyagtolto allomas.

e) A zbna belvarosi (B) sajatos eldirassal rendelkezo teriiletén a 40.§ (1) k) és 1) pontjait is al-
kalmazni kell. #

(2) Kozponti vegyes zona (Vk)

a., A zona jellemzGen tobb rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban kdzponti (sze-
repkdrtl) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgaltatod és gazdasagi épiiletek elhelyezésé-
re szolgal.

b., #4647 A z¢na teriiletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatod épiilet, ideértve az egy
0nallo rendeltetési egységet képezé munkasszallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épiile-
tét is,
3., egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
4., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
5., sportépitmény
6. nem zavaro hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil kozteriilet felé a foldszinten csak kereskedel-
mi-szolgéltatd rendeltetésii helyiség, nem kozteriilet felé a tulajdonos, a hasznalo és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el.

c.,*$49 A zéna teriiletén kivételesen helyezhet6 el:
tobbszintes parkolohazhoz kapcsolddo tizemanyagtolts.

3% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. mjus 01-jétél

3 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

40 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

41 Médositotta a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

42 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

4 Beiktatta a 48 /2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l

45 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétél

46 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

47 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

4 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétol
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d. A zéndban nem helyezhetd el: 6nalld parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onstlynal ne-
hezebb, és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara és lizemanyagtolté allomas, valamint
0nallo rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarolo épiilet és barmilyen melléképiilet. Ez
utobbiak az Eszaki ASzC Széchenyi Istvan MezOgazdasagi és Elelmiszeripari Techni-
kum, Szakképzé Iskola és Kollégium, valamint a Berettyoujfalui SzC Veres Ferenc
Szakképz6 Iskola teriiletére nem érvényesek.>*!

8. §

Gazdasagi zéna
(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona (Gk)

a., A zona elsésorban a nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek el-
helyezésére szolgal.

b., A z6na teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznald és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel Gsszefliggés-
ben a munkavallalok részére szolgald, egy 6nallo rendeltetési egységet képezé mun-
kasszallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd el-
helyezés esetén csak a bruttd dsszes épitményszint teriilet 30%-aig 1étesithetdk szolga-
lati lakasok.

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., parkolohaz, lizemanyagtolto,

5., sportépitmény,

7., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

8., egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.’>>

¢,

(1a) > Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona (Gk*)
a., A zona els6sorban a nem jelentés zavard hatasu ipari, kereskedelmi-szolgaltato és raktarozasi teve-

kenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

b., A zbna teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentds zavaré hatasu ipari, kereskedelmi-szolgaltato és raktarozasi céli épiilet,

0 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. mdjus 01-jétsl

31 Médositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

52 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétol

3 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

3 A 8.§ (1) bekezdés c) pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan:
2022. jalius 01. napjatol.

55 Beiktatta a 31/2021. (XI1.16.) Onk. rendelet. Hatalyos 2021. 12. 17. napjatél azzal, hogy rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden indulo tigyekben kell alkalmazni.
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2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,

3., igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,

4., sajat céli lizemanyagtolto,

5., oktatasi, szocialis épiilet

6., a gazdasagi rendeltetés céljara szolgalo épitmények mitkodéséhez sziikséges, azokat kiszolgalo, kiegé-
szité rendeltetések céljara szolgald épitmények

c. %A meglévd ipari telephelyi, kiilondsen a betoniizemi tevékenységhez kapcsolodo technologiai
fejlesztés, bovités, atalakitas, felujitas, korszerisités engedélyezett.

(2) Zavard hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zona a jelentds mértéki zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu ipari épit- mények,
elhelyezésére szolgal.

b., A zona teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zéveszély), biizos,
vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el, a
kommunalis és veszélyes hulladékégeto kivételével.

(3)%" Egyéb (ipari) gazdaségi zona (Ge)

a) A zona els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az vezetben barminemii vizkivételi mi 1étesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek €és hulladékok elhelyezése csak vizzar6 szigetelt tarolokban, mii-
targyakban lehet,

be) az dvezetben pince szint létesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzard szigeteléssel keriil
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasara alkalmas, 6nallo funkcioja épitmények,tarolok nem helyezhe-
téek el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.

¢) Az egyéb (ipari) gazdasagi zona teriiletén az eldkert HESZ szerinti értéke a szabélyozasi terv
eltéré jelolésének hianyaban alkalmazand6 csak.>®

d) Elhelyezhetdk az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgalod épitmények miikodé-
séhez sziikséges, azokat kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények.>

¢) Elhelyezhet6k tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel dssze-
fliggésben a munkavallalok részére szolgald, egy 6nalld rendeltetési egységet képezé munkas-

%% Az (1a) bekezdés c) pontjat megallapitotta a 29/2022. (VII1.09.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatdlyos:2022. augusz-
tus 10. napjatol, az eldirast a folyamatban 1év6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szamara kedvezGébb.

57 Médositotta az 5/2015.(11.13.) onk. rendelet. Hatalyos 2015. mércius 01. napjatol.

3% A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (11.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatol.
3 A rendelet 8. § (3) bekezdését d., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezébb.
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szallo onallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd elhelyezés ese-
tén csak a brutté dsszes épitményszint teriilet 40%-4ig 1étesitheték szallas jellegii funkciok.®

9.§
Udiilé z6nak
(1) Udiiléhazas zéna (Uil)

a.,A zona elsdsorban olyan tudiiléépiiletek, tidiilétaborok és kempingek elhelyezésére szolgal,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és a melyek tilnyomodan
valtozo6 1idiiléi kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

b., A zbna teriiletén elhelyezhet6k olyan épitmények is, amelyek a teriilet idiilési rendeltetését
nem zavarjak és az iidiilési hasznalatot szolgaljak (kiilondsen: helyi ellatast szolgalo keres-
kedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyhdzi és egészségiigyi épiilet, szallashely szolgaltatd
épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, sportépitmény, parkol6). 6162

c.,A zona teriiletén nem helyezhet6k el melléképiiletek, egyéb allattarto épiiletek- a lovas tu-
rizmust szolgalo 16istallo kivételével -, a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek sza-
mara parkolé vagy garazs, valamint a terepszint alatti, fedett kialakitast kivételével. Nem
helyezhet6 el kiilonallo garazsépiilet, arnyékszék, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo,
silo és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo melléképitmény- a terepszint alatti, fedett
kialakitast kivételével . A zona teriiletén hulladékudvar nem alakithat6 ki. Nem helyezhetd
el tovabba iizemanyagtoltd allomas és 500 m?-nél nagyobb teriiletii kereskedelmi és ven-
déglato 1étesitmény.

10. §%
Kiilonleges zonak

(1) Kiilonleges intézményi zona (Ki)

a., A zbna a kiilonleges célokat szolgald, kdzhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal
(kiilondsen: sport, vasartér, szabadidd kdzpont, fiirdd, termélhotel, idegenforgalmi szocia-
lis ellato-, gondozo-, foglalkoztato, - kiszolgald, idészaki tabor épitményei)®>¢°

b. A zobna teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkciohoz kapcsolodd épitmé-
nyek, és azok rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgald egyéb
épitmények helyezhetdk el.

% A rendelet 8. § (3) bekezdését e., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezébb.

61 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

2 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

9 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jéto]

% Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. 4prilis 29-t61

5 Médositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-tol

% Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarolagos rendeltetést, illetleg

hasznélatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illetéleg dvezetekre, épitési dvezetek-
67
re.

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh)

a., A zona teriiletén a telepiilési illetve korzeti szilard és folyékony hulladékok, (ellendrzott

¢és az illetékes kornyezetvédelemért felelds szakhatdsag eldirasainak megfeleléen) elhe-
lyezésre, kezelésre, artalmatlanitasra és hasznositasra szolgalo, valamint az ezek rendelte-
tésszerti miikodéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. Az erre a célra kijeldlt terii-
leten kommunalis és veszélyes hulladékégeté nem helyezheté el. ©

b., Ha a szabélyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a zénaba esé telket a telekhatarok

mentén legalabb 15 m szélességii savja a telek kotelezd zoldfeliilete egy részének kijelolt
helye.®

(3)"° Kiilonleges kozlekedési zona (Kko)
a., A zona csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhato fel, to-
vabba az autdpalya lizemeltetéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
b., A zona teriiletén a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriileten elhelyezhetok:

“

1., a rendeltetésszer(i miikodéshez sziikséges épitmények,

2. igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek,

3., oktatasi, egészségligyi épiiletek a rendelkezésre allo teriilet legfeljebb 20 %-os beépitésé-
vel és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozmiivesitettség mellett.

4., lizemanyagtolto.

Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi zona (Kio-mii)
a. A zonéba azok a meglévé mezdgazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét a me-

z0gazdasagi miivelésbdl 2009. december 1. el6tt kivontak, és a szabalyozasi tervlap tar-
talmazza. (41.§ 28.p.)

b. Az épitési telkek a legnagyobb beépitettség 30%.

Ezt az elGirast kell alkalmazni a 2009. december 1. el6tt miivelés alol kivont teriileten 1é-
v6 tanyaudvarokra is. A telken 30% zoldfeliileti fedettséget kell biztositani, elsésorban a
telekhatar korbe fasitasaval.

. A tanyaudvarok telkét nem, a mezégazdasagi majorok teriiletét legalabb 2500 m2 és 30

m széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitas altalanos eldirasainak alkalmaza-
saval, ha a feloszthato teriilet nagyobb 10.000 m2-nél.

d. A mezdgazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriiletét csak birtokkoz-

pontta fejlesztés esetén lehet ndvelni a beépitésre nem szant teriileteken, kivéve az orsza-
gos védelem alatt all6 természeti teriileteken (nemzeti park, tdjvédelmi korzet, természet-
védelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura 2000 kozosségi jelentdségii
természeti teriileteken beliil minden gyep/rét-legeld, nadas, kivett mocsar, vizallas, és ki-
vett allami (katonai) teriilet.

7 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-

z6bb.

% Modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l.

% A rendelet 10. § (2) bekezdését egy j b., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) 5Snkorményzati rendelet. Hatélyos:
2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az ligyfél szdmara kedvezobb..

70 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatéalyos: 2018. december 01. napjatol.
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e. A zobna teriiletén elhelyezhet6 az allattartds, a novénytermesztés, halaszat, az ezzel kap-
csolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, ill. a tulajdonos és a hasznald személy-
zet szamara szolgalé lakasok. 71-7>73

f.) A Kio-mii* épitési Ovezet esetében:
fa) 7 a teljes koziizemi kdzmii szolgaltatas kiépitéséig a meglévé telephelyek technoldgiai
jellegli fejlesztése esetén a hianyos kozmiivesitettség is megengedett, mely esetben a Hész
26.§ (2) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozo altalanos eldirast nem kell figye-
lembe venni. Ez esetben az épitési Ovezetre meghatarozott beépithetéségi mérték teljes egé-
szében kihasznalhatd. Az épitési Gvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%, a megen-
nosen: silok és kapcsolodo épitményei) esetén az épitési Ovezeti kddban meghatarozott ma-
ximalis épitménymagassag helyett 30 méter, mely technologiaval indokolt esetben 10% -al
tulléphetd. Az épitési Gvezeti kddban meghatarozott maximalis épitménymagassagi érték
csak az épitési dvezet épiileteire vonatkozik.

fb) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koz-

tizemi kozmiihalozat kialakitasaig a vonatkozo hatosagi eldirasok megtartasaval egyedi mo-

don, miiszakilag megfeleld helyettesitd berendezéssel potolhato.

fc) Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztito kisberendezéssel, tisztitome-

zoOvel ellatott olddmedencés miitarggyal, vagy iddszakos tarolasa egyedi, zart szennyviztaro-

16 mitarggyal torténhet.

fd) A keletkez6 csapadékviz befogadd hianyaban, annak megeépiiltéig elszivarogtathatd az

OTEK vonatkoz6 eléirdsainak betartasa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének ki-

alakitasa soran - az OTEK vonatkozo eléirdsai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvi-

zek megtisztitisat a befogadoba torténd bevezetés elétt. Uj épités esetén az ingatlanon kelet-
kez6 csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt viz-
elvezetd arokba az OTEK vonatkozo eldirasainak betartisa mellett vezethetd.”

fe)’® A Kio-mii* épitési Svezetek teriiletén Gjonnan kialakitott maganut legkisebb szélessége

egyedi utligyi méretezés alapjan allapitandé meg, mely szabélyozasi szélesség 8 méteres

szélességnél kisebb is lehet.

ff)”7 A Kio-mii* épitési dvezetek teriiletén az eldkert legkisebb mélysége a tervlapon rdgzi-

tett érték, ennek hidnyaban a kialakult allapotnak megfelelé. Az oldalkert és a hatsokert mé-

rete amennyiben azt a tervlap nem rogziti, a kialakult allapotnak megfelel6. Uj épités esetén
az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag értékének a fele, a hatsokert mérete az
épitménymagassag érteke, de nem lehet kevesebb mint 6,0 méter.

fg)’® Amennyiben a telken mar meglévé épiiletek részben vagy egészben a szabélyozott be-

sithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de boviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen

beliil lehet, és 01j rendeltetési egység nem alakithat6 ki. Felajitas soran az egységes tetdszer-

7! Médositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

2 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

3 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

zGbb.

™ Modositotta a 22/2022. (V.26.) énkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022. médjus 27. napjatol azzal, hogy rendelke-
zéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

5 Kiegészitette a 18/2021. (VI1.14.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. junius 29. napjatol.

76 Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatél, az el8irast a
folyamatban levo hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyf¢l szamara kedvezobb.

77 Megéllapitotta a 30/2022. (VII1.09.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatél, az elirast a
folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezobb.

8 Megallapitotta a 30/2022. (VII1.09.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol, az el8irast a
folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezdbb.
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kezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil esé tetdrész alakja a teljes tetdszer-
kezet kialakitasahoz igazodd mddon éatépithetd.

(5) Kiilonleges épitési tormelék elhelyezési zona (Kio-td)
A kiilonleges telepiilési-épitési tormelék elhelyezésére szolgalo teriileteken a teriilet ellen-
orzott feltdltése csak a kornyezetben meglévo altalanos terepszint -1 m-ig lehetséges, me-
lyet az illetékes kornyezetvédelmi hatosag engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20
m-es savszélesség utan legalabb 1,0 m vastagsagu foldréteggel takarni kell legkésobb a
kovetkezd 20 m-es sav toltése eldtt.”

(6) Kiilonleges energia-szolgaltatd iizemi zona (Kio-e)
A kiilonleges energia-szolgaltato iizemi teriiletbe azok a legalabb 1 ha teriiletigényti ener-
gia-szolgaltato l1étesitmények, nagyfesziiltségii elektromos alallomasok tartoznak, melyek a
varosi, vagy attol nagyobb térség energia ellatasaban szerepet jatszo, azt biztosito létesit-
mények elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technologia megkivanta szab-
vanyos, ¢s a szakhatdsagok altal engedélyezhetd legnagyobb magassag)
A zobna teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke
40%.
Az Ovezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vo-
nalas légvezetékek véddtavolsagat és biztonsagi Ovezetét kivéve egyéb védotavolsag és
védbovezet nem nyulhat. A teriiletiiket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A
telek teriiletén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell 808182

(7) $33485Beépitésre nem szant teriiletek:
a. Altalanos el6iras: A vérostest koré, a szabalyozasi terven jelSlt, be nem épithetd (mi-
nimum 200 m széles) gyirii teriiletén beépitésre nem szant teriilet barmely zonajaban
épitmény nem helyezhet6 el a (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével.
Teriilete azonban a beépithetdség mértékébe beszamithato.
b. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
A zdbna a kiilonleges célokat szolgalo, kiilonleges kdzhasznalatu és nem kdzhasznalata
épitmények elhelyezésére szolgal (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésii spor-
tolasi célu teriilet, burkolt koztér, fasitott koztér és sétany stb).
Szabalyozasi tervi beazonositasuk dvezeti jel hidnyaban a meglevé sajatos épitési hasz-
nélattal torténik.
c., burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
d) fasitott koztér, sétany esetében
da) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
db) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.
e. Kiilonleges banyaszati-tormelék-elhelyezési zona (Kio-b,)
A zobna a nyersanyag lel6helyek (banyék) telkeinek kialakitasara szolgal.

7 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

80 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t61

81 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

82 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

83 Szdmozast médositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

8 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

85 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z3bb.
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A zobna teriiletén csak a banyaszattal kapcsolatos lizemi €s szocialis épitmények helyez-
het6k el. A kitermelést kdveten az épitményeket le kell bontani és a teriiletet rekulti-
valni kell.

£.36 A Kb-En jelii kiilonleges beépitésre nem szant, megajulé energiaforrdsok hasznosi-
tasanak céljara szolgald dvezet

fa) A Kb-En jelii zona el6irasai:

faa) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 50.000

fab) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2

fac) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5

fad) A kozmuellatas mértéke: részleges

fb) Az 6vezetbe megujuld energia hasznositast szolgald6 SMW-nal kisebb teljesitményti
kiserdmii napelempark szamara kijelolt teriiletek tartoznak.

fc) Az ovezetben elhelyezhetd melléképitmények és 1étesitmények a kovetkezok:

fca) kozmiicsatlakozasi €s kozmiipotlo miitargy,

fcb) a megujuld energia hasznositasdhoz sziikséges egyéb specialis épitmények (szolaris
energiahasznositd blokk, geotermikus energiahasznosito létesitmények).

fd) Az Gvezetben a természetvédelmi szempontbol megfelelé miiszaki megoldasokkal
ellatott napelemek alkalmazhatok.

(8)¥7:%8 Kiilonleges beépitésre szant lizemi zéna (Kio-ii)

A kiilonleges lizemi teriiletbe azok a legalabb 10.000 m2 teriiletigény(i épitdanyag, Gtépitési ke-
vert anyag el6allitd szolgaltato 1étesitmények, tartoznak, melyek a varosi, vagy attdl nagyobb
térség ellatasaban szerepet jatszo, azt biztositd 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak. A teriile-
ten a forendeltetés épiiletei és épitményei, valamint, ha egyéb elbirasba, tiltasba nem iitkozik,
nem Onallo épiiletnek és/ épitménynek mindsiild hirkozlési mitargy helyezhetok el. (Kio-u
71005X, ahol X= a technologia megkivanta legnagyobb magassag)

A zona teriiletén a technologia megkivanta épiiletek és épitmények legfeljebb 40 %-os beépitett-
séggel helyezhetok el. A technoldgiai épitmények (oszlopok, tornyok) megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 30 m.

Az Ovezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vonalas
légvezetékek védotavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb védotavolsag és véddovezet
nem nytlhat. A teriiletiiket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

A kiilonleges iizemi-szolgaltaté teriilet telkén beliil a minimalis zoldfeliilet 40%%. A telek teriile-
tén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.

(9)°° Beépitésre szant Nagykiterjedésii kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi, kiilonleges teriilet
ovezete (Kiil-k1)!
a) A dvezet teriiletén nagykiterjedésii kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai célu, valamint
az azokat kiszolgalo épiiletek és miitargyaik elhelyezésére szolgal.

% A rendelet 10. § (7) bekezdését f. ponttal kiegészitette a 7/2024.(1.25.) dnkorméanyzati rendelet 2 §-a. Hatalyos: 2024.
januar 26. napjatol. A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szamara kedvezobb.

8 Megallapitotta a 66/2012. (11.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2013. januar 21-t6l, azzal, hogy a hatalybalépést meg-
elézéen érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt ligyekben akkor alkalmazhato, ha a kérelmezore, és a kérelem
targyara vonatkoztatva kedvezoébb eldirasokat tartalmaz.

8 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

8 A 10. § (8) bekezdésében a ,, melybe a nem burkolt, vagy viz-dateresztS burkolattal kialakitott kézlekedési feliiletek
fele mértékben beszamithatoak” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb..

9 Megillapitotta a 42/2015. (XI1.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januér 01. napjatol.

91 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.
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b) Az dvezet épitési telkein, szabadon allo beépitési modu épiilet elhelyezés mellett, 60 %-os
beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga 8,5-12,5 méter kozotti. A
kialakithato legkisebb telekteriilet mérete 25000 m?. Minimum 10000 m? mértékii telekhatar
rendezés esetén - minimum 10000 m?-rel valtozik ingatlan teriilet -15000 m? kialakithaté
legkisebb telekteriilet méret is megengedett. A legkisebb zoldfeliilet mutatdja 20 %.

c) elokert mélysége az 1. rendli kozlekedési teriilet iranyaban minimum 10,00 m, de az épii-
let elhelyezés az Osszevont védoteriiletek hataraig terjedhet — kivéve a foutrdl leagazo koz-
lekedési csomoOpont tolesér alaku részén, ahol az eldkert 0,00 m, illetve ott kozvetlen kozte-
riiletre néz0, annak hataran allo épiilet-elhelyezés lehetséges. Hatsokert 20,00 m.

d) a teriilet 6vezetében 1évo épitési telkek kozteriileti megkozelitése a II. rendil kozlekedési
c€lu kozteriiletrol lehetséges.

e) az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag felével megegyezo.

f) a kotelez6en zoldfeliileti célu teriiletek egyharmada kozlekedési és rakodasi céla teriiletre
torténd felhasznaldsa is lehetséges.

g) miitargyak és melléképitmények az oldal, hatso és eldkertben is elhelyezhetdek.

(10) 2 Kiildnleges - egyéb helyi sajatossagot hordozé - lovarda és kereskedelmi célu teriilet
(Ke-lok)
a) A Ke-lok épitési Gvezet teriilet a rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges épitmények elhe-
lyezésére szolgal.
b) A Ke-lok épitési dvezet teriiletén elhelyezheté valamennyi, a Kiilonleges lovarda és kereske-
delmi céla rendeltetések céljara szolgalo épitmény és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgalo,
kiegészitd rendeltetések céljara szolgalod épitmények. Kiilondsen:

ba) A lotartas és lovassport, lovasoktatas épitményei:
— lovarda épiilet,
— szolgalati lakas,
- kiils6 istallo,
— raktar,
— nyari karam,
— nyitott lovarda palya lelatol,
— takarmany és egy¢eb tarolo épiiletek,

bb) A kiszolgalo funkciok:
— Fenntartasi (karbantarto6 és szerviz) épiilet,
— aszolgaltatast igénybe vevok beléptetési épitményei,
— mosdok és biifék, kavézo, ajandékbolt,
— terapias jellegili lovagoltatashoz kapcsolddo épitmények

be) A lovarda kihasznaltsagat noveld egyéb kereskedelmi szolgaltatasok:
— kereskedelmi épiilet
— kereskedelmi termékbemutato, iroda, szocialis épiilet.

c) Az épitési Ovezet teriiletén valamennyi, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
melléképitmény elhelyezhetd.

d) Az épiiletek szabadonalloan, legfeljebb 40% beépitettséggel helyezhetdk el.

e) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5 - 7,5 m

92 Megallapitotta a 29/2022. (VIIL.09.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. augusztus 10. napjatol, a rendelke-
z¢ést a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaimara kedvezébb.

60



18

1) Az vovizellatis, a csapadéloniz elveretés, illetve kezelés, a kirizemi kizmihalozat kialaki-
tazdig a vonatkozd hatosdsl eldmasok megtartasaval egvedi modon, nmiizzalilag meefeleld he-
Ivettesitd berenderéssel patolhata.

1} Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett épiiletel: réarben vagy egészhen a azabdlyo-
zott beépitési mod szerinti épitézl helyen ldvil dllmak:, akdoor a meglévd épiilet febijithato, kor-
srenizithetd, &z rendeltetéze megviltoztathato, de howiten czak az eldirasok azennti épitési he-
Iven belil lehet, és ) rendslietés: egvség nem alalathato ko, Felojitis soran az egysees tetd-
azerkezet ldalakithatdsdpa érdelosben az épitdal helven loviil esd tetbrész alakja a teljes tetd-
srerkeret kialakitézahor 1garodd modon atépithetd.

k) A elenleg hatdlyos szabdlyozasi terv elfogadiasa eloth idészalthan | 2022, anpuszies 10. nap-
@iz mar megepiilt, de hasrnalathbaveételi engedélyt méz nem kapott épiletek vonatkozassban a
korabbi, 2022 anguzztuz 10. napjdig hatalyban volt szabdabyozas) termek mesfelelten b“E[iLtES.l
médot kell alkalmarni, de azokat boviteni csak a 1) ponthan meghatirozott hatdlyvos eldirasok
fipyelembevételével lehat.

11. §
Kozlekedési zonik

(1) Altzlanos kdzlebedésl zdna (KEg)

a, A zoma kizat kizlekedés ez a kizmielhelvezes céljara szolgals teriilet.
k.. A zona teriiletén elhelvezhetdlc
1., az orzzdgos és helvi kizutak, kerélpanutak jarmivek varakozohelyel, jarddk, gvalog-
utak, mindezek caomopontjal, vizelvezetés rendszere éz kimyezetvédelmi 1étesitme-
myel, & kdzmivek &3 a hirkdzlés épimeémyel
2. a kozlekedés céljara nem jgényheyett terilletrészen a kizlekedést knzzolgile kizlekede-
a1, kereskedelmi, vendéglatd, szallazhely szolzaltate igargatisl és gazdasdm teveélemy-
sém céli épiilet, valamint ezen belill a tulajdonos, a hasrnald &3 a személyzet szamara
szolgalo lak#s, a rendelkerésre dllo teriiletrész leefehehh 30 %o-0s a teljes kizlekedez
terillet max, 5 % o8 beépitésével és legfeljebb 4,3 m épitménymagzassazzal

(2) Vasiti kizlekedsal zona (i)

a, A zona a vasiti kizleledés céljara szolgalo teriilat.

k.. A zona teriiletén a vasutak 8s a mukddesikhdz szikséoes kizlekedes es himvezetvédel-
mi cehi epiimenyek, valamint a teriilstet 1zénvbe vevok ellatésahoz &3 a vasotl izemhez
kapeselodo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, izazeatas epi-
letek, gardasdim tevékenvsém céln épilletek éz eren belil a tulajdonos, a hasmals &z a
sremélvzet sramara szolgals lakas helverhetd el

c. A 7ona teriiletén a kizlekedésre nem igémybeyett teriletréaz heépitettsége lesfeljebb 30 %0,
2 teljes kbzlekedes teritlet lezfeljebb 3 %%-a, az éplimenvmagaszag legfelisbh 7.5 m le-
he-t.'u-l
(3
12. §
Kizpark zona

" hddosftotta a 13/2010. (.25 Ok, rendelet. Hatilyos: 2010. majus 01-jél
* Mddosftotta a 13/2010. (.25 Ok, rendelet. Hatihvos: 2010. majus 01-jél
** Hatdlyon kfviil helyerte 3 48/2012. (VI.28.) Ouk. randelst Hatibytalan: 2012, fillins 28-1]
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(1) A zoéna pihend park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

(2) A zobna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapa-
lya, gyermekjatszotér stb.) és vizfeliiletek (felszini viztarozok, disztavak) épitményei helyez-
het6k el.

(3) A zona teriiletén épiilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhetd el. Kozhasznalat el6l
elzart rész nem alakithato ki.

(4) A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illet6leg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(5) 96

13. §
Erdé zonak

(1) Védelmi rendeltetésti erd6zona (Ev)

a., A zona védoerdok és a természeti védelem alatt allo kozcéli erddk teriilete.
b., A zona teriiletén épiilet jonnan nem helyezhetd el.

(2) Egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésti erdézona (Ee)

a., A zona eldirasai a szabalyozasi terven jelolt erdd teriiletre vonatkoznak.

b., A zbna teriiletén az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények csak a legalabb 100.000
m2 teriileti telken helyezhetdk el, a telek legfeljebb 2 %-os beépitettségével. Az erdd
rendeltetésének megfeleld épitményeken sétautakat, pihendhelyeket, esObeallokat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erd6 védelmét és fenntartasat szolgald épitményeket
kell érteni.””

c., Kozhasznalat eldl elzart rész csak az erdé védelmét és fenntartasat szolgalo épit- mények
elhelyezése céljabol alakithato ki. Tertilete nem haladhatja meg a beépitett teriilet harom-
SZorosat.

d., Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(3) Gazdasagi rendeltetésti erdézona (Eg)

a., A zonaba az el6z6 zonakba nem sorolhato erddk tartoznak.

b., A zona teriiletén a 100.000 m>-t elérd nagysagl telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépi-
tettségével helyezhetdk el az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények.

c., Az Gijonnan elhelyezhet6 épitmények épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) 98

14. §%

9 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatélytalan: 2012. jilius 28-tol
7 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z8bb.

%% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t6l
9 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. éprilis 30-t6l
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Mezogazdasagi zonak
(1) Mezdgazdasagi kertes zona (Mke)

a., A zonaba a volt zartkertek teriiletei tartoznak.
b) 1% A z6na teriiletén, a ndvénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és ta-
rolas épitményei, illetdleg lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m>-t el nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezheté el.

bb) A 720-1500 m? kdzott teriiletnagysagh és legaldbb 9,0 m szélességii telken egy gazdasé-
gi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el, de csak akkor, ha a te-
lek sz6106, gylimolcs, vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghalado teriiletii és legalabb 9,0 m szélességii telken legfeljebb 2 gaz-
dasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz616, gylimolesos vagy kert
miivelési dgban van nyilvantartva.

bd)'?192 A Rékdczi kertben - a szabalyozasi terv szerinti teriileten - lakoépiilet a legaldbb
2000 m2 teriiletli ¢és legalabb 16 m szélességli sz016, gylimdlesos, kert miivelési agu
telken az a., b., és c., pontok eldirasaitol eltéréen 5% beépitettséggel helyezhet el. A
lakéépiilet ebbol legfeljebb a telekteriilet 3,5 %- at foglalhatja el.

be)'® A Rakoczi kertben a bd)1 pont eldirasatol eltéréen lakoépiilet legalabb 2000 m2 teriile-
tl, a zartkerti miivelés alol kivett telken is elhelyezheto legfeljebb 5% beépithetoséggel,
mely teljesen igénybe vehetd lakoépiilet elhelyezése céljabol.

bf)!* Gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t sem.
Ebbél legfeljebb 100 m? lehet kereskedelmi ill. vendéglatd célu épiilet is, a helyben ter-
melt aru értékesitése céljabol. Lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem
tobb, mint 200 m? épithetd be.

d., Az épiileteket a telken az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti kell elhelyezni, a telek-
hatarto6l csorgotavolsagra (0,5-1,0 m) a diilout tengelyétdl 15,0 m-re. A lakoépiilet az épi-
tési hely utca feloli 20 m mélységii, mig a gazdasagi épiiletek a 25-45 m mélységili zona-
jaban helyezhetdk el.

Cis Ujor:)n;an legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lakoépiilet és gazdasagi épiilet helyezhetd
el. !

f., A zénaban allattarto épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha lakdépiilet is elhelyezhetd, tovab-
ba csak a lakdépiilet épitését kovetden és a mogott, €s csak a sajat sziikségletnek megfele-
16 szaml haszonallat tartaséra.

(2) Mezb6gazdasagi korlatozott hasznéalati zona 1. (Mk1)

190 Az (1) bekezdés b) pontjat modositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

191 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

12 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z6bb.

13 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormédnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

104 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

105 A rendelet 14. § (1) bekezdés e) pontjanak masodik mondatét (Az épiileteket 35-45°-0s hajlasszdgli, utcara merd-
leges gerincii nyeregtetdvel kell kialakitani.) hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI.28.) onkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.
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a., A zondba a kornyezet- és természetvédelmi, vagy okoldgiai okokbol nem beépithetd, az
ex lege védett és a madarvédelmi védettségli mezdgazdasagi miivelési agu teriiletek tar-
toznak.

b., A zona teriiletén csak:

1., a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei k6zott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgaloé miitargyak helyezhetok el.

(3) Mez6gazdasagi korlatozott hasznéalati zona II. (Mk2))

a., A zonaba jellemzden a természeti védelem és az orszagos 0koldgiai halozat dvezete altal
érintett mezogazdasagi teriiletek tartoznak.

b., A zénaba esé és legalabb 30 m szélességli és védett természeti teriiletet nem érintd telke-
ken a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfel-
dolgozas és tarolas épitményei, valamint lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési

agak esetén szabad:

1.1 Sz0616, gyiimolesos, intenziv (folids) kert miivelési ag esetén: ha a telektertilet
legalabb 2 hektar,

1.2 Szantd, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telektertilet legalabb 5 hektar,

1.3 Nadas ¢és vizallas miivelési agu telken, illetdleg telekrészen nem helyezheté el
épiilet.

2., Uj lakoépiilet:

2.1 sz616, gytimdlcs, kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

2.2 szanto, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telektertiilet legalabb 10 hektar,

2.3 gyep, nadas, vizallasos teriilet miivelési agu telken vagy telekrészen nem he-

lyezheto el épiilet.

A zbnaban csak a legeltetéshez kapcsolodo, védotavolsagot nem igényld allattartd
épiilet létesitheto,

d., A kiilonallo lakoépiilet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, és
a telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m?-t foglalhat el.'”” Ebbdl leg-
feljebb 180 m? teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglato 1étesitmény is, a hely-
ben termelt aru értékesitése céljabol.

e., A telek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, és az épiiletek legfeljebb 600 m-t foglalhatnak
el.

f.,'% Birtokkdzpont a zénaban orszdgos védelem alatt 4116 természeti teriilettel (nemzeti park,
tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura
2000 kozosségi jelentdségii természeti teriileteken beliil minden gyep/rét-legeld, nadas,
kivett mocsér, vizallas, és kivett allami (katonai) teriilet, valamint kivald termdhelyi
adottsagu szanto ovezetével érintett telken nem létesithetd. Teriiletén az épiileteket a sza-
badon all6 beépitési modhoz tartozd, legalabb 10 m eld-, oldal- és hatsokert altal megha-
tarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont eléirasaira is.

C.,]OG

106 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormédnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

197 A rendelet 14. § (3) bekezdés d) pontjanak elsé mondataban az ,,amelyet 35-45 fokos hajldsszogli magas tetdvel
kell kialakitani” szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december
28. napjatol.

198 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z3bb.
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g.,l()‘)
h. 110,111

s

. 2
i., 112

(4) Mezogazdasagi altalanos zona (Ma)

a., A zoénaban jellemzden az el6z0 mezdgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem
alatt nem all6 mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

b.!13, A zb6naba esé és legalabb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés az allatte-
nyésztés ¢és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épit-
ményei €s lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 sz616, gytimdlesos, kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb, 0,5 hektar
1.2 szanto, legeld (gyep) miivelési 4g esetén: egybefiiggd 1 hektar teriileten

1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

2., Lakoépiilet:

2.1 sz06106, gytimdlcsos, kert miivelési ag esetén: 1 hektar

2.2 szanto, legel6 (gyep) miivelési ag esetén: egybefiiggd 2 hektar teriileten

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhet6 el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onalld lakoépiilettel a telekteriilet

legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m? ¢épithetdé be. EbbSl legfeljebb

180 m? teriileten elhelyezheté kereskedelmi ill. vendéglato 1étesitmény is, a helyben ter-

melt aru értékesitése céljabol.

A telken az épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-,

oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e., Onallo lakoépiiletet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.!'

f., A zona teriiletén birtokkdzpontot kivalo termdhelyi adottsaga szanto teriiletén csak abban

esetben lehet létesiteni, ha az érintett telek a miivelésbdl kivont és mas jogszabaly azt ki
nem zarja.
Birtokkdzpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mezdgazdasagi
rendeltetési eldirasok szerinti épités a telek beépithetdségének mértékét meg nem halado-
an a beépitettség 30 %-ra ndvelhetd. Tanyaudvaronként egy 0j lakds csak a meglévo he-
lyett, a b, és c, pontok szerinti feltételekkel épithetd, vagy a meglévd lakas egy alkalom-
mal legfeljebb 50 m2—rel bovithets 30 % zoldteriileti fedettség mellett. Ez esetben az a.,
és b., pontok eldirasait nem kell alkalmazni.''

g., A zona teriiletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithaté anyagnyerd banyatelek, ha an-
nak teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kap-
csolatos felvonulasi épiiletek és berendezések helyezhetdk el. Ezeket a banyaszat befeje-
zése utan azonnal el kell bontani, és a teriiletet rekultivalni kell. A banyaszatot felvalto te-
riilethasznalat és épités csak a teriilet rekultivalasa utan engedélyezhetd.

=

199 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

110 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol

! Hatdlyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

112 Hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban lev hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara ked-
vezObb.

113 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

14 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjdban a ,,35-45°-0s hajlasti magas tetdvel kell kialakitani” szovegrészét
hatélyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

115 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z3bb.
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h., A diiléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait védd fasor telepitésére kote-
lezhetdk.

(5) Mezo6gazdasagi altalanos zona (Ma-1)

a, A zOnaba azok a természeti védelem alatt nem allo kisparcellas szantok tartoznak, ame-
lyeket a szabélyozasi terv beépitésre nem széant teriiletnek jeldlt ki.''®
b, A zondkba esd, legalabb 20 m szélességli telkeken a mezdgazdasagi termeléssel kapcsola-
tos gazdasagi épiiletek épithetdk.
c, A beépithetd legkisebb telekteriilet 1500 m?
d, Az épiilet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdasagi épiilet alapincézhetd.
e, A beépitettség mértéke 5%.""7
f, Telkenként két db. gazdasagi épiiletet lehet épiteni.
g, Az épiileteket oldalhataron 4l16 épitésmodu épitési helyen beliil a telek oldalhatartol 50
cm-es csurg6 tavolsagra kell elhelyezni.
h, Az épiiletek utcai homlokvonala a diilout tengelyétdl 15,0 m.-re legyen.
i, %121 A zoéna teriiletén lakoépiilet legalabb 1 ha teleknagysag esetén épithetd, melybdl a la-
koépiilet legfeljebb a telekteriiletet 3,5% - at foglalhatja el, és birtokkézpont nem alakithato
ki.

118,119

15.§
Vizgazdalkodasi zéna

(1) A zona teriiletébe a folyok, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatornak, a vizbeszerzési és
kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zona teriiletén 0 épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfeleld-
en szabad, az alabbiak figyelembe vételével:
a., A Keleti focsatorna teriiletén:
1., horgasztanyak elhelyezésére szolgalo telekrész ujonnan nem alakithato ki.
2., a mar korabban kialakult telekrészeken:
- csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezheto el,
- az ¢épiiletet a szabadon allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhe-
lyezni,
- az ¢épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egyiitt a telek
beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,'??

116 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

117 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjétol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zGbb.

118 A rendelet 14. § (5) bekezdés f) pontjaban a ,,melyet 35-45%-os hajlast magas tetdvel kell kialakitani” szovegré-
szét hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) onkorményzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

19 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdséagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

120 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022. jilius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatélyba 1épését kovetden a folyamatban levé induld tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezobb.

121 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 1. §. Hatélyos: 2023. VI. 30-t6l.
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- azépllet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet,
- Ujonnan épiilet csak akkor helyezhetd el, ha legalabb a kozmiives villamos-energia
ellatds, valamint a rendeltetésszerli hasznalatat biztositd kozmiipotloi (vizellatas,
csapadékviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok altal elfo-
gadott modon biztosithato,
- az épilet a toltésrézstibe csak folddel koriilvett alapfallal nytlhat be, az épiiletnek itt
helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.
(3) A zdéna mentén szabalyozasi terven szerepld, 10,0 m szélességli védésavban épitmény nem
helyezhet? el.
(4) A zobna Keleti-focsatorna ¢s a Brasso-ér menti teriiletén a parti sav szélessége a partvonaltol
szamitva 6 méter.'?3

16. §124
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zona teriiletén ujonnan az épiilet kozteriilet fel6li foldszintjén kdzhasznalath épitmény
szerinti funkciokat kell telepiteni.

(2) A kozhasznalath épitmény és a kozteriilet kozott a telekhataron Ujonnan kerités nem léte-
sithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17.§

(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jeldlhetd ki.

(2) A varosépitészeti karakter szerinti
- Belvarosi (1. kddszamt),
- Polgari (2. koédszamu),
- Kisvarosias (3. kodszamu),
- Kisboszorményi (4. kodszamu),
- Hagyomanyos kertségi (5. kodszamu),
- Kiilsoségi (6. kodszamu), illetdleg
- Egyéb karakter(i (7. kodszamu) zoénékat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett
térbeli rendben kell alkalmazni.'?

122 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormédnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

123 A 15. § (3)-(4) bekezdését beépitette a 25/2024. (V.30.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2024. méjus 31.
napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben
az, az igyfél szamara kedvezobb.

124 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

125 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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18. §
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategériaba sorolt
z6nak kozos eldirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zonakon beliil kijelolt, még nem, vagy jellemzéen nem
beépitett, illetéleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategoériaba sorolt (a tovab-
biakban: nem kialakult) teriileteken az @) épitési telkek kialakitdsdnak eldirdsait, a beépitett-
ség ¢és a zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot az 1-3.
tablazatok hatdrozzédk meg.

(2) A zonakon beliili meglévo telkek beépithetdségére vonatkozdan a 19 § (2) bekezdés b. pont
eléirasait kell alkalmazni.'?

Vilaszthat6 beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = véalaszthatd

1. a.'”’
1 3 % 3 6
Beépitesi | 9K [ pelvaro-| o 2 | Kisva- | KisbO- | Hagyo-dp 7
1 nagy- : Polgari ; szOr- | manyos S Egyéb
mod és : si rosias i S ségi
kédja sag ményi | kertségi
kod | K | T| K| T|K | T |K|T|K | T|K|T]|K T
0 110 1 0 1 JO| 11011 0|1 0 1
0-
s X | X
ala-
Szabadon Kult
allo telepsze- 1
ri, iszo épi- T,
tési telkes e
T 3 ujonnan nem
4 alakithaté
5
6
Szabadon allo| 7 X
telepszerti 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon all6| 5 X X
altalanos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
) 3
Oldalhataron
11 4 X X
allo
3 5 p:¢ X X
6 X X X X

126 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétél
127 A tiblazatot médositotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2022. prilis 29-t51
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7 X X
3 X
Ik;es 4 X
5 X
1 X
2 X X X
ZartsorQ 3 X X X
altalanos
5 4 X X X
5 X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsora 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagok
tol fliggd,
kialakult,
tomb vagy 0
épitési ovezet
méreti
0

Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.
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1.b
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)
legkisebb Szabadon 4ll6 Zarsora Adottsa-
Oldal- goktol
teri- | mély- | kod | telep- | altald- | hatd-ron | Ilkres |altalanos | keretes | fliggo,
let ség szer(i nos allo 4 5 6 kialakult
(m? | (m) 1 2 3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 | 40 7 25 20 16 25 X
2.500 | 45 8 35 30 25 X
4.000 | 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
Filiggd, kiala- | 0 X X X X X X X
kult, tomb
vagy Ovezet
méretli

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabélyozasi ka-
tegoriaba sorolt dvezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség
zartsora beépitési mod esetén 10 %-kal, szabadon all6 ikres vagy oldalhataron 4116 beépitési mod
esetén 15 %-kal helyileg védett épiilet esetén, ha az eldirt oldalkert biztosithaté 20 %-al csok-
kentheto a telekteriilet megtartasa mellet, az eldirt telekmélység megtartasa nem kotelezo, a leg-
kisebb mélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.!?

Valaszthato beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A
fenti szabaly a beépités szempontjabol nem kialakult kategoria esetén is alkalmazhato a polgar-
varosi karakter(i Lk 6vezetben, ha mas mod a telekalakitasra nincs. '*

Szabadon allo- telepszerti, uszo6 épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabalyozasi
terven meghatarozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra 0j épitési telek nem
alakithat6. Ennek megfelelden a szabadon allo- telepszert, uszo épitési telkes beépitési mod épi-
tési 6vezeteihez telekalakitasi szabaly sem tartozik. 1>

28 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l
12 Kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 julius 28-t6l
130 A rendelkezést megallapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatéalyos: 2022. prilis 29-t6]
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7 131
Meg- | Eloirt 5
enge- | legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 T
dett | z5ldfelii- | Belva- | Polgari | Kisva- | Kisbd- | nyos kert- | Kiilsé- | Egyéb
leg- | jeti fedett- | rosi rosias | szorményi ségi ségi
kod “al‘)b ség K|TIK|[T|[K|T|[K|T| K |T|K[T|[K]|T
g}l;(;_ % O|1]0|1]O0 1 0 1 0 1 0o |[1] 0 1
épité-
si
%
1 5 70 X | x
2 15 60 X X
3 20 55 X |
4 30 50 X X X X X | x| x | x
5 40 35 X | x| x| x| X X X | x
6 50 25 X | x| x| x| x X X X
7 60 20 X | X |x|x]| % X X %
8 80 10 X | X
9 100 - X | X
X 50 20 X

- A sarok- és 4tmend telek beépitettsége:'*?
Zartsoru (altalanos, az altalanoson beliil végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes
épiilet elhelyezés) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az atmend telek
beépitettsége 10 %-kal novelhetd, de telekdsszevonas esetén az egy éven beliili telekalakitasi
engedéllyel Gjonnan alakitott teleknél alkalmazhat6 a kedvezmény az eredeti saroktelekrészre,
vagy a legkisebb alakithato telekteriilet kétszeresére érvényesithetd az el6irt zoldfeliileti fe-
dettség terhére.

- Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:
* vegyes zona esetén a 75 %-ot,
« kisvarosias lako zona esetén a 60 %-ot,
Az eloirt zoldfeliileti fedettség a vegyes és a gazdasagi zonakban az értékszam 20 %-aval

csokkenthetd, de az nem csokkenhet az Oték 25. §-aban meghatarozott hatarértékek ala.
133

Valaszthato6 épitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint

3‘134
4 5
K6 eloirt — meg- 1 2 3 Kisbo- Ha- 6 7
i engedett Belvarosi | Polgari Kisva- | szormé- | gyoma- | Kiilso- Egyéb
¢épitményma- rosias nyi nyos ségi
gassag (m) kertségi

131 A tablazatot modositotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t6]

132 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

133 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétol

134 A 18. § 3. tablazatot kiegészitette a 6/2024. (1.25.) Snkormédnyzati rendelet. Hatdlyos 2024. janudr 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soréan is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél sza-
mara kedvezdbb.
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értsk maximum +1,5 méterrel ndvelhetd a telepiiléskép illeszhedést biztositd legfelsd tel-
jes épfiményezint laalsldthatosdza érdelében.

g.) “** A arabadon &llo- telepazerd, nszd épitésl telles beépitésl mod esetén az az eloirt épit-
ménymagazsas alzo korlitjat nem kell fizvelembe venm.

{3) Ha laalakitands telek szélessém, vagy mélysée drtéke nem felel meg a telekalakdtasi eldira-
sobmalk, akdoor az alakdthato leglizabb telekteriilet méret biztositdsa mellett a telek szélezséo,
vagy mélysém értélétdl legfeljebb 25% cadldrentdssel el lehet témm 7

(4) Meglévo telek esetén, a szabalyvozasi terven feltimtetett utcanyitast, utcaszélesitést jelentd,
illetve azok alapjan torténd telelmlaldtiz abban az esetben is engedélyezhett, ha a meglévo
telel, illetve telkek teriilete a telelalakitaz=al nem felel mep a hatilyos é= altalanosan allkal-
mazando telelcalaldtaz szabalyolmalk, de tovabbra iz bespithett marad

19. §
A kialakult =zabalvozasi kategoriaba sorolt
zondk kiozos eloirazai

(1) Az stalakstdsra nem szant, kialslmlt szabalvozas katezoridha sorelt (tovabbialdban kdalakult)
teriileteken az adottzdgtol Mzed .07 jelil épitési Gvezetl parameétereit sajdtos eldirasok (jelen
rendelet TV fejeratéhen rogzitett eldirdsok) hidnyiban az illeszkedés srabdbyait (Efy, 18. §
(21 alkabmarva az adott kérdéskartdl filzed teriileti kitekintéasel a kialabmlt adottsdzolk, jel-
lemzdk &z az epyéb orsragos érvényi eldirdsok alapjdn az épitésl hatdsdg dllapitia meg. A
szabalvozasl tervben a lesnamyobb megengedett beépitettsézet minden esetben szémsezerien
meg kell hatarozm a /. tablazat keretel kizdtt. Telelchatar rendezés és telebmesosztas ese-
tén a kasvarosas lakoterillet rendeltetes) zondban legalabb a 2., a kertvarosas lakolkeriilet
rendeltetés) zona ksvaros karakten teritletemn legalabb a 3., a kertvarosias lakoteritlet ren-
deltetési zonaban legalabb a 4., falusias lakoteriilet rendeltetés1 zonaban legalabb a 6. telek-
nagvsag kodhoz targzg telelmnéreteleet kell betartam az 1%, tablazat szennt. -**

@

20,8
A belvarosi karaktert zona eloiraszai

(1) A zondba a belvarosi karakteri kialalult 8z nem ldalalmlt teriiletek tartommak (1. vrosépite-
szeti kearalcter kodi Gvezetel).

(2) Ha sajatos eldiras maskeént nem rendelkezil:. djonnan a telek homlolovonalin legalabh 8.5 m
éx legfeliebb 13,0 m épitménmymagassam épiiletel: helyezhetol el, a homlokwvonal teljes végig
epitézével (telelhatirto] telekhatariz) a 40.8. (1) bekezdés k., és 1, pontjai alkalmardsdval.

140,041

1% b faellanitotta = 162022, (TV22.) Ok rendeler. Hatilyos: 2022, dorilis 20-061

7 A remdelet 18, §-at kiagasritette 1 42021, {1.28.) dnkoormaryzati rendslat. Hatzlyvos: 2021, fabmar 12, napjatal
azzsl hogy a rendelet alomassit s folvamatban levo hatoessi eljarizok soran is alkalmeni kell, amenayiben 2z, sz
gyl szimira kedverdbb.. B

" Modositona 3 132010, (T.25.) Onk. rendslet. Hatilvos: 2010 majus 01-jé

3 10 § (2) bekezdéss hztilyon kivill helyszte 2 282002, (VI.30) Snkormanyz=t rendelet. Hardlytalan 2022,
jitkins 01, napjisl. i

%0 8 20,5 (2) bekeodiedt modasitotts 2 482012, (VL.22.) Ouk. rendslet Hasibyos: 2012, jilius 28451

! nigdosttotta a 42021, {1.28.) Snkormanyzati rendeles. Hatdlyos: 2021, febmar 12, napjaté] azzsl, booy a rendelet
ﬂfbm a folyvamathan levo hatoezzi eljarazak soran is slkalmernd kell, armennyiben az, ez Gzviel szamars kadva-
zobb.
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A kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt

z6nak kozos eldirasai

(1) Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (tovabbiakban kialakult)
teriileteken az adottsagtol fliggd ,,0” jell épitési dvezeti paramétereit sajatos eldirasok (jelen
rendelet IV. fejezetében rogzitett eléirasok) hidnyaban az illeszkedés szabélyait (Etv. 18. §
(2)) alkalmazva az adott kérdéskortol fiiggé teriileti kitekintéssel a kialakult adottsagok, jel-
lemzok €s az egyéb orszagos érvényli eldirasok alapjan az épitési hatosag allapitja meg. A
szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszertien
meg kell hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas ese-
tén a kisvarosias lakoteriilet rendeltetési zonaban legalabb a 2., a kertvérosias lakokertilet
rendeltetési zona kisvarosi karakterti teriiletein legalabb a 3., a kertvarosias lakoteriilet ren-
deltetési zonaban legalabb a 4., falusias lakoteriilet rendeltetési zonaban legalabb a 6. telek-
nagysag kodhoz tarozo telekméreteket kell betartani az 1/b. tablazat szerint. 38

(2) 139

20. §
A belvarosi karakterti zona elGirasai

(1) A zénéba a belvarosi karakterii kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak (1. varosépité-
szeti karakter kodu ovezetek).

(2) Ha sajatos el6iras masként nem rendelkezik, ujonnan a telek homlokvonalan legalabb 8,5 m
és legfeljebb 15,0 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes végig
tl'e‘?ihéséve] (telekhatartol telekhatarig) a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazéasaval.

0,141

(3) Ujonnan el8kert nem alakithato ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3
hosszan a telek iranyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet ko-
zOtti teriilet a telek részének tekinthetd. Kozhasznalati épitmény esetében a visszalépés az
utcai telekhatdr % hosszén is engedélyezhetd.'*?

4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(5) Az uj épitményeket a szabalyozasi terv épitési Gvezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsoru-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A zartsoru-altalanos beépitési mod esetén, az oldalsé telekhataron allo hatarfalat 12m mély-
ségben, mig a zartsort-keretes beépitési mod esetén a telek oldalso
¢és hatso telekhataran allo hatarfalat teljes egészében tlizfalként kell kialakitani. Zartsoru-
keretes beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tetofeliilet nem lejthet. A beépi-
tés illeszkedjen a szomszédos belvérosi karakterii telkek beépitéséhez.!43144

138 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

139 A 19.§ (2) bekezdését hatélyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan: 2022.
julius 01. napjatol.

140 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-tol

141 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

142 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét5l

143 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktober 01-jétol
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(6) Az épitési Ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kdzmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik. A Belvéros (B) jelii, Kiskoraton beliili védett teriiletei épitési dvezetei-
ben a teljes kozmiivesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz- elvezetés is beletartozik.
Ahol az utcan a zart csapadékviz elvezetd csatorna még nincs kiépitve, ott a csapadékcsator-
na kiépitéséig a csapadékviz telken beliili elszikkasztasa is megfeleld, vagy az utcan megva-

16sul6 zart csapadékviz elvezetd csatornaba is bekdthetd, de csak terepszint alatti kialakités-
sal, 145,146

(7) A személygépjarmii varakozo helyek szamat és elhelyezésiiket uj épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo eldirasait az onkormanyzati parkolasi rendeletben eldir-
tak szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.'#7-148

(8) "A melléképitmények koziil

a) az oldal és hatso kertben elhelyezhet6k: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokat,
pihenés és jaték céljara szolgaldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emel-
kedod lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, kerti napkollektor, kerti lugas,
labon 4116 kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) 1épcsé és lejtd, zasz-
l6tart6 oszlop.

b) az eldkertben elhelyezhetdk: kozmii-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarolo onallo-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4
m-es mélységgel).

21. §
A polgari karakterii zona eléirasai

(1) A zbnaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakter(i teriiletek tartoznak (2. varosépité-
szeti karakter kodu 6vezetek).

(2) Ha a szabélyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi el6iras masként nem rendelkezik,
Gijonnan a telek homlokvonalan'>, legaldbb 4,5 m és legfeljebb 12,5 m ¢épitménymagassagl
épiiletek helyezhetok el a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazaséaval. '3':!%2

144 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

145 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

146 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatédlyos: 2021. februar 12. napjétol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

147 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

148 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormédnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

149 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

150 A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,,az utcéval parhuzamos gerincli magastetés™ szdvegrészét hatélyon kiviil
helyezte a 35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

ST A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012, julius 28-t6l
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(3) Utcafronti épiilet elhelyezés esetén az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hos--
szan a telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Kézhasznalati épitmény esetében a
visszalépés az utcai telekhatar 2 hosszan, és legfeljebb 5 m mélységgel is engedélyezhetd.
Ahol eldkert kialakithato, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m eldkert esetén legfeljebb 1,0
m magassagu sovény lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kozteriileti Gt melletti telek eseté-
ben, a meglévd elokert nélkiili, vagy kisebb, mint 3,0 m el6kert méretii meglévo épiilethez
valo illeszkedés érdekében az eldrelépés is — a meglévo épiilet homlokvonaldig — megenged-
hetd.!53

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete 300
m2-nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan dtmend telkek esetében, ahol
a tombben jellemzéen a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a esetében a telkek mar megosz-
tasra kertiltek, akkor az alakithato telek mélysége 20,0 m-ig lecsokkenthetd, az egyéb eldira-
sok betartasaval. 13

(5) Az 10j épitményeket a zartsor-altalanos, beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell
elhelyezni. Ha az 1j épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil
be), akkor a szomszédos épiiletek kdzott nem égheté anyagu, falazott Keritést vagy kapuza-
tot kell létesiteni (a kapu tokja és nyiloszarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m
magas legyen ¢és legfeljebb 3,0 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legfeljebb a
homlokvonal 1/3-a lehet, de nem tobb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1.
pontjaban eléirtakra.'>® A 27. §. (12) esetében, amikor az épiiletet csak elékert kialakitasaval
lehet elhelyezni az elézéeket nem kell alkalmazni. '3

(6) Az épitési Ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik.'>’

(7) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezésiiket 01 €épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozoé eldirasait az Snkormanyzati parkolasi rendeletben el6ir-
tak szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. A zona teriiletén gépjarmiitarold céljara 6nalld
melléképiilet 1500 m2 — nél kisebb teriiletli telken nem épithetd, kivéve a helyileg védett
épiileteket, ahol a telken beliili parkold 1étesitése megengedhetd, vagy védett épiilet esetében,
ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kiilonallo melléképiiletben elhelyezett garazs is létesithe-
t6. A Belvaros (B) védett teriiletein azonban 1j épiilet esetében a védett épiiletekre vonatkozo
megengedé feltétel nem alkalmazhato. 3159

152 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

153 A 21.§ (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tl

154 A 21.§ (4) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t61

155 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. 4prilis 30-t6l

156 A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28..) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol.

157 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

158 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 julius 28-t6].

159 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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(8)'%" A melléképitmények koziil

a)az oldal és hatsokertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkat,
pihenés és jatcék céljara szolgaldé miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddbmedence, kerti napkollektor, kerti
épitett tlizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti lugas, labon allo kerti teté legfeljebb
20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépeso) és lejto, zaszlotartd oszlop.

b)az elékertben elhelyezhetdk: kdzmii-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarold 6nallo-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb

0,4 m-es mélységgel).

(9) Lakas, illetve rendeltetési egységenként kdzbenso telken legalabb 120 m2, saroktelken leg-

alabb 80 m2 atmend telken legalabb 100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas ren-
deltetés esetén minden megkezdett 80 m2 nett6 épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek
szamit. Az el6irasokat késobbi telekhatar modositas esetén is be kell tartani.
Amennyiben a sajatos eldiras masként nem rendelkezik, lakas-, illetve rendeltetési egységen-
ként kozbenso telken legalabb 120 m2, saroktelken legalabb 80 m2, atmend telken legalabb
100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 80
m2 netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az elirasokat késébbi telek-
hatar médositas esetén is be kell tartani.'®!

22 §I62
A Kkisvarosias karakterii zona el6irasai

(1) A zdnaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakterti teriiletek tartoznak (3. varosépi-
tészeti karakter kodu dvezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos eldiras masként nem rendelkezik,
Gjonnan a zartsort beépitési moda dvezetekben a telek homlokvonalan legalabb 4,5 m és leg-
feljebb 7,5 m épitménymagassagi épiiletek helyezhetok el. a 40.§. (1) bekezdés k., és 1.,
pontjai alkalmazaséaval.

A terv szerint zugok végzddésével érintkezd telken, a kialakult modon az oldalhataron 4allo,
eldkertes épiilet elhelyezés is alkalmazhat6.

A 8,0 m-t6] keskenyebb utcék, zugok mentén 1évé telkeken az épiiletet a terv szerinti utcavo-
naltol 3,0 m-re kell elhelyezni. Kizardlag masodrendl kozlekedési célu kozteriilet esetén, az
onnan nyilé 8,0 m-tdl keskenyebb utcak, zugok mentén 1évo csatlakozé sarok telkeken az
épliletet a terv szerinti utcavonaltol 3,0 m-re lehet elhelyezni a saroktelek mindkét utcai ha-
tarvonalatol, és a beforduld telekhataron a saroktol 5-5 m-ig atlathatd keritésszakaszt kell
épiteni. Az oldalhataron 4all6 beépitési modu vezetekben legfeljebb 6,0 m mig a 8,0 m-nél
keskenyebb zugokban, és nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu épiiletek he-
lyezhetdk el.

160 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

161 Modositotta a 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020.0ktober 9. napjatol.

102 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyf¢él szamara kedve-
z3bb.
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(3) 63 1% A zona lakoteriiletein, ha a szabélyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthato
meg (példaul tombfeltarassal) és mélysége eléri az 50 métert, gy nyeles telek alakitasaval is
megoszthatd. A nyeles telken az épiiletet oldalhataron allo épitési helyen beliil szabaden-al-
foan—haateleh-mashoevnem-lenne-beepithetotelekhatario e salabb3:0-m—e-oldathataron
alloan kell elhelyezni. A csatlakozo hatsokerti telekhatartol az un. eliils6 kert a csatlakozo
hatsokert méretével azonos, de legalabb 5,0 méter. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete leg-
alabb 300 m2 legyen. A kiils6, nagykoraton kiviili gytliriiben az (jonnan kialakithat6 telek te-
rillete azonban 450 m2-nél kisebb nem lehet.

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50 és 70 méter kozotti
telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmélység folott 50 méternél nagyobb nem le-
het. Ha a kialakitand6 oldalkert a teleknyéllel szomszédos, ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-
re csokkenthetd azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabalyozott épitménymagassag, de
legalabb 3,0 m lehet szabadon 4ll6 és oldalhataron allo beépitési mod esetén akkor, ha a tel-
ken védett épiilet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassagot. Az ol-
dalkert és a teleknyél egyiittes szélessége azonban legalabb 6,0 m legyen.

(4) Az 1j épitményeket a szabalyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsort-altalanos, vagy
oldalhataron allé beépitési modhoz tartozo, elokert nélkiili épitési helyen beliil kell elhelyez-
ni. Lakd rendeltetési zonaban a kozbensé telken telkenként csak egy db, atmend telken
mindkét utca feldl 1-1 db féépiilet helyezhetd el. Ha zartsorti beépitésnél az 1j épiilet nem
foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil be), akkor a szomszédos épiile-
tek kozott nem éghetd anyag, falazott keritést vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és
nyiloszarnya késziilhet fabol). A kapuzat legalabb 3,0-5,0 m magas legyen és legfeljebb 4 m-
rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legalabb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-
a, de nem t6bb mint 7,5 m lehet.

Oldalhataron allo beépitésnél az épiileteket az utcavonalra, vagy attdl 3,0 m.—re kell elhe-
lyezni, oldalhatérra, vagy attol legfeljebb 1,0 m. csurgd tavolsagra.

(5) Az épitési Ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség ko-
vetelménye vonatkozik.

(6) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozd eldirasai
szerint kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkolési rendeletben eldirtak szerinti kiegé-
szitésekkel kell alkalmazni.

(7) A telken elhelyezheté melléképiiletek: gépjarmt tarold, haztartashoz kapcsolodod raktar
(lomtar), sajat sziikségletii kisallat-tart6 épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, miihely,
kézmiipari épiilet. A melléképiiletek Osszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a foépii-
let(ek) beépitett teriiletét, és csak foépiilettel rendelkez6 telken épithetdk, egy épiilettomeg-

163 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatdl, a rendelkezéseit a
hatélyba 1épését kovetden a folyamatban levé induld tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezobb.

164 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 2. §. Hatdlyos: 2023. V1. 30-t6l.
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ben. 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet nem épithetd, a melléképiiletek épitménymagas-
saga a foépiiletnél nem lehet nagyobb.

(8) A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokdokut,
pihenés ¢és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett
tiizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, 1abon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) eldkertben elhelyezhetdk: kozmii-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarold onalloan,
vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-
es mélységgel),

(9) Amennyiben a sajatos eldiras masképp nem rendelkezik, lako rendeltetési zonaban zartsort
altalanos beépitési mod esetén rendeltetési egységenként legalabb 150 m?, saroktelken 120
m? telekhdnyadot kell biztositani, a nem lakés rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m?
nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit és a létesithetd rendeltetési egység
azonban kozbensd telkeken legfeljebb 6, saroktelken legfeljebb 8 egység lehet.

(10) 165

23.§
A Kisboszorményi karakteri zona el6irasai

(1) A zdnaba a kialakult kisboszorményi karakterti teriiletek tartoznak (4. varosépitészeti karak-
ter kodu dvezetek).

(2) A zbna teriiletén ijonnan a telek homlokvonalan'®, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és
legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek helyezhetok el. A telek homlokvonala
egyben kotelezd épitési vonal is. 67168

(3) Az 0j épitményeket az oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attol legfeljebb 1,0 m-es csurgé tavolsagra. Telkenként
csak egy db foépiilet helyezhetd el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek
homlokvonal-hosszénak - részét. A telek homlokvonaldnak nem beépitett részén nem attort,
falazott, vagy hagyomanyos deszkakeritést kell létesiteni, amelynek magassaga legfeljebb

2,5 méter lehet.'®’

195 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

166 A rendelet 23. § (2) bekezdésében ,,az utcéra merdleges gerincli nyeregtetds, oromfalas™ szovegrészét hatalyon
kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

197 Kiegészitett a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

168 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zGbb.

199 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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(4) Az épitési dvezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével.!””

(5) A szemelygépjarmil varakozohelyek szamat ¢s elhelyezését az Otek vonatkozo eléirasai sze-
rint kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak szerinti kiegészité-
sekkel kell alkalmazni.!7"!72

(6) ' A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmii tarold, haztartashoz kapcsolodd raktar
(lomtar), sajat sziikségletii kis haszonallat-tart6 épiilet, mezdgazdasagi tarolo épiilet, miihely,

kézmiiipari épiilet. Telkenként egy melléképiilet és egy kis haszonallat tartd épiilet épithe-
% 174

to
(7) A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmi-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokdkat,
pihenés és jaték céljara szolgalo miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tiizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti lugas, labon allo kerti teté legfeljebb 20

m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) A melléképitmények koziil az el6kertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi mutargy,
hulladék tartaly tarolé onalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilet-
tel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(8) A zbna teriiletén nytlvanyos (nyeles) telkek nem alakithatok ki.'”®

(9) 176,177

24. §
A hagyomanyos kertségi karakterii zona el6irasai

(1) A zodnaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakterti teriiletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter kodu dvezetek).

(2) A zobna teriiletén jonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egység, a kiilso korutat 6vezd zonaban 6,0 m épitménymagassagu €s legfeljebb 4 rendeltetési
egységet tartalmazo épiiletek helyezhetok el.!”

170 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

17l Médositotta a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

172 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormédnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

173 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétl, médositotta tovabba a 33/2013.
(XI1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15-t6l.

174 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

73 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6]

176K iegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét61

77" A rendelet 23. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) &nkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.
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(3) Az ujonnan kialakithat6 telek teriilete legalabb 600 m2 kiils6 korutat 6vezd gyiiriiben 450 m2
legyen. Nyutlvanyos telekalakitas esetén a teleknytlvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb
50,0 m lehet. A teleknytlvany a telek teriiletébe nem szamithaté be. Ha a kialakitandé oldal-
kert a teleknyéllel szomszédos, vagy védett épiiletek esetén a 22 § (3) bek.-ben eloirtakat kell
alkalmazni.'”

(4) Az 0j épitményeket a szabadon allo-altalanos, az ikres, vagy az oldalhatdron 4ll6 beépitési
modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Lako rendeltetési zonaban a kdzbensd
telken telkenként csak egy db, atmend (kétutcds) telken mindkét utca feldl 1-1 db foépiilet
helyezhetd el. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl kétutcas teleknek mindsithetd)

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzd, de legalabb 3 m, mig 0j beépités-re szant teriileten
5 m elSkertet kell kialakitani. Az elékert vonala kotelezd épitési vonal is.'®

(6) Az 11j beépitésre szant teriileten az épitési ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara
a teljes kdzmiivesitettség kovetelménye vonatkozik a 3. §. (2) bek. figyelembevételével.'s!

(7) A gépjarmii-elhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozo eldirasai szerint kell meghatarozni
és az dnkorményzati parkolési rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.'$>!%3

(8) '** A telken elhelyezheté melléképiiletek: gépkocsi tarold, haztartishoz kapcsolodé raktar
(lomtar), sajat sziikségletii kisallat-tarto épiilet, lakossagi szolgaltatod tevékenységhez kapcso-
16d6 mihely, kézmiiipari épiilet.

(9) "SSA melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhet: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény (leg-
feljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés
és jaték céljara szolgalo miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelked? le-
fedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdomedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakohely,
héztartasi célii kemence, kerti lugas, ldbon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m?-es vetiilettel,
kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) az elékertben elhelyezhetok: kdzmii-csatlakozasi miitargy, kozmiipotld mitargy, hulladék
tartaly tarol6 onalloan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alaptertilettel, kirakatszek-
rény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

178 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tol

179 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto1

189Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

181 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormédnyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

122Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

183 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdséagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

184 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétél, médositotta tovabba a 33/2013.
(X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatol.

185 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februéar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z3bb.
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(10) 186
(1 l) 187

25. §
A kiilséségi karaktert zona el6irasai

(1) A zonaba a kiilsdségi karakterti kialakult €s nem kialakult teriiletek tartoznak. (6. varosépitési
karakter kodu 6vezetek).

(2) A zona teriiletén Gjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu foépiiletek valamint mellék-
éptiletek helyezhetok el. Lako rendeltetési zonaban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb
kétlakasos illetéleg két rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhet el. Nem lakas ese-
tén minden megkezdett 120 m? nett6 épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. A
melléképiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a féépiilet épitménymagassagat és a
tetGgerinc magassaga sem.

(3) Az tjonnan kialakithato telek teriilete legalabb 900 m2 legyen. Ujonnan nyulvanyos (nyeles)
telek csak az alabbi feltételekkel alakithatd: Gigy, hogy a teleknytlvany szélessége legalabb
4,0 m. hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknyulvany a telek teriiletébe nem szamithato
be'lSS

(4) Az \j épitményeket a szabalyozasi terv épitési 6vezeti jele szerinti szabadon allo, vagy oldal-
hatéron all6 beépitési modhoz tartozod épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél
mindkét utca feldl elhelyezhetd 1-1 foépiilet. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl kétutcas te-
leknek mindsithetd.)!8%1%

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzo eldkertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés
elve szerint az épitési hatosag hatdrozza meg, sziikség szerint a varosi foépitész, eldzetes al-
lasfoglalasanak figyelembevételével az elokert méretét. Uj beépitésre szant teriileten 5,0 m
elokertet kell elhagyni, amely egyben a kételezd épitési vonal.!?!:192

(6) Az épitési Ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmivesitettség kove-
telménye vonatkozik 900 m2-tSl kisebb telekteriilet esetén a teljes kozmiivesitettség a 3.§.
(2) bek. szerint, egyébként a részleges kozmiivesitettség.'*?

136 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétSl

7 A rendelet 24. § (11) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) &nkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

138 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

139 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

190 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

191 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol

192 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

193 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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(8) A lakoépiileteket (a foépiileteket) az elokert hataratol mért 30,0 m mélységii lakozonaban, az
allattartd és a mezogazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodo épiileteket az
elokert hatartol mért 30,0 - 60,0 m mélységii gazdasagi zonaban kell elhelyezni. Egyéb elhe-
lyezhet épiiletek az elékert hataratél mért 60,0 m mélységii zonaban helyezheték el.'**1%°

(9) A gépjarmii elhelyezést az Oték vonatkozo eldirasai szerint kell meghatarozni és az dnkor-
manyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.'%!7

(10) A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezheté. 800 m2-nél nagyobb,

és nem dtmend telkeknél, a melléképiilet épitménymagassaga 6,0 m lehet.'3
( 11 ) 199
( 1 2) 200

26. §
Az egyéb karakterii zona eldirasai

(1) A zonaba az elézéekbe nem sorolhat6 kialakult és nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a
gazdasagi- ¢s a kiilonleges-, illet6leg egyes nem kdzponti elhelyezkedésii vegyes rendelteté-
su, altalaban szabadon allo-telepszerti, vagy szabadon allo-altalanos beépitési modu teriiletek
tartoznak. (7. varosépitészeti karakterii kodu ovezetek.)

natkozik. A szakhatosagok altal elfogadott miiszaki megoldasu hidnyos, illetve részleges
koézmivesitettség csak a meglévo majorok esetében fogadhatok el. Részleges kézmiivesitett-
ség, illetve hianyos kozmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja

meg a rendelet egyes épitési Gvezeteire vonatkozo, eltéré rendelkezése hianyaban.>"!
(3) 202,203

(4) A gépjarmii elhelyezést a telepiilési teriileten a vegyes rendeltetési zonak esetén az Oték vo-
natkoz6 el6irasai szerint kell meghatarozni és az dnkormanyzati parkolasi rendelet eldirasai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési tel-
ken kell biztositani.204205

194 Mo dositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétS1

195 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorméanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

19 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétol

197 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjétol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

198 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl

199 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

200 A rendelet 25. § (12) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

201 Modositotta a 18/2021. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. jinius 29. napjatol.

202 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]

203 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

204 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétsl
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(5) A zodnaba esé lakotelepi teriileteken

a., a szabalyozasi tervlapon jelolt lakotelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az elbiraso-
kat,

b., Ujonnan tszoételek nem alakithaté ki. A 2009. december 1 elétt kialakitott uszotelek be
nem épitett része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal beépithe-
t6. Az uszételek hatérait tullépd épités csak a meglévd épiiletek akadalymentesitéséhez
kapcsolodo legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvond 1étesitése) engedélyezhe-
t6, valamint utolagos hészigetelés céljara,?%°

c. 27 A szabalyozasi terven meghatarozott, szabadon allo- telepszerti isz6 épitési telkes épi-
tési Gvezetbe sorolt telkek a meglévd épiilet bontasa utan a szabadon allo- telepszert,
uszo épitési telkes beépitési modhoz tartozo eldirasok szerinti feltételekkel épithetok be.

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarmii tarolo céljara engedélyezhets.?%

e. A beépitettség mértéke a lakotelepek teriiletén csak utodlagos hdszigeteléshez és akadaly-

mentesitéshez sziikséges mértékben novelhetd>*’

(6) 210

a) A szabadon allo- telepszerti, Gsz6 épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill. telekcsoport
lehet kozteriileten beliili vagy egyéb telken beliil usz6 épitési telkek csoportja is.

b) Szabadon all6- telepszerti, iszo épitési telkes beépitési mod esetén a telepszeri épitési dve-
zet, 6vezet beépitési szabalyai tobbszintes - kettd altalanos hasznalat szerinti teriilet, illetve
épitési Gvezet vagy Ovezet - alkalmazasaval is jel6lt a szabalyozasi terven. Ennek megfelel6-
en a térszinten kozforgalmi athajtoként jelolt masodrendii kozlekedési célu kozteriileti {ir-
szelvény légtere felett nyilas nélkiili hatarfalas csatlakozassal a telekrész beépitheto.

c) Szabadon allo telepszerii (isz6 épitési telkes beépitési mod esetén az egyes UGszotelkek meg-
engedett legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot, melynek biztositasa érdekében eldkert,
oldalkert és hatsokert nem keriil meghatdrozasra, a telek teljes teriilete épitési helynek mind-
stl.

(7) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési zonaban 3,5 m épitménymagassagot meg nem halado,
keritéssel egybeépitett portaépiilet és kerékpartarolo elhelyezhetd. Az altaluk elfoglalt beépi-
tett teriilet legfeljebb 80 m? lehet.

®)

(8) 2" A melléképitmények koziil
a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi miitargy, hulladéktartaly ta-
rolo legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel,
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald

205 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjétol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

206 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jété]

207 Megillapitotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2022. aprilis 29-t6l

208 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jétsl

29 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

2107 (6) bekezdés a) - ¢) pontjat megéllapitotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t61

21T Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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miitargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, kerti lugas, labonallo
kerti tet6 legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd, zaszlotar-
to oszlop.

b) az el6kertben elhelyezhetdk: kozmii-csatlakozasi miitargy, részleges kozmiivesitettség
esetén kozmipotldo mitargy, hulladék tartaly tarold onalldan, vagy a kerités részeként
legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(9) 212
(10) Foépiilet(ek) megépitéséig sem gépjarmiitarold, sem parkold a telken nem létesithetd.

2
27.§°"
Az épitési zonak altalanos elGirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos eldirasai (a tovabbiakban: sajatos eloiras)

a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szamszeri el6irasokat bovitheti (tovabbi szamszert eldiraso-
kat rogzithet), illetve modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az eldkert teriiletén nem helyezhe-
tok el.

(3) Az eldirt épitménymagassag értéket, ha sajatos eldirdas masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes ¢és a kiilonleges zonak kivételével, ahol csak az Ovezeti eldirasaiban
szerepld legnagyobb épitménymagassag betartasa kotelezé - az utcai homlokzatmagassagra
is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos el6iras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik, ut-
cavonalra torténd épités esetén:

a. épiiletrész kinyulasa a koztertilet fl¢ az eresz és az attort korlata erkély kivételével:
- 18 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,
- 18-20,0m kozotti szélességli utcan legfeljebb 80 cm,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak 1/2 részét. A
telekhataroktol 2-2 m-ig kinytlas nem engedélyezheto.

b., az épitési helyen kiviilre a sajat telek folé csak legfeljebb 75 cm-es eresz, valamint leg-
alabb 5,0 méter elokert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0
m-es kinyualassal eldteté nytlhat ki.?'*

(5) 215216 A beépitési, épitési dvezeti kovetelményeknek nem megfeleld épiilet feltjitasa esetén az
épitési helybdl kinyuld, meglevd épiilet tetdfeltjitasa ) tetdszerkezettel és tetdidommal

212 A 26.§ (9) bekezdését hatélyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022.
julius 01. napjatol.

213 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktober 01-jétsl

214 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

215 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januar 01. napjatol.
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épitménymagassag novelése nélkiil a kedvezd telepiilésképi megjelenés érdekében megenge-
dett.

(6) 2'"Ha sajatos-, vagy értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik, az épitési hely kozteriilet
fel6li hatarat kotelezo épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb varosépitészeti karak-
ter-zonaba sorolt teriileteket. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvona-
lanak 1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet.

Ha a kotelez6 épitési vonal egyben utcai telekhatar is, Gigy a visszalépés legfeljebb 3,0 m le-
het és ez esetben a tényleges épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti teriiletre az elkert-
re vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Lako rendeltetésii zonaban a foépiiletnek az eldkert hataratol mért vetiileti hossza (a beépitési
mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg, kivéve a belvaros (B) teriiletét, ahol a beépitési
mélység foépiilet esetén a hatso kert vonaldig megengedett mértékii. A 45 méternél nagyobb
beépitési mélység esetén foépiiletet osztott tomeggel vagy két kiilonalloé tomegben kell elhe-
lyezni. Osztott tomeg esetében az épiilet tomeget egy min. 5,0 méter széles savval kell meg-
torni Ggy, hogy ebben a savban csak az épitménymagassag felének megfelelé homlokzatma-
gassaggal alakithato ki az épiiletrész. Teljes épitménymagassaggal csak akkor, ha a két t6-

meg kozott az épiiletrész legfeljebb 6, 0 méter mélységii.?'$2!°

(8) 220221 A kdziizemi kdzmiihdlozatok és kozmiilétesitmények- igy kiilondsen a villamos energia
ellatasa, vizellatas, a szennyvizelvezetés és —kezelés,a csapadékviz-elvezetés,a foldgazella-
tas,a tavhoellatas, a kabel-televizio,média,a tavkozlés- épitményeinek, berendezéseinek koz-
teriileten torténd elhelyezésénél az dnkormanyzat helyi telepiiléskép védelmi rendeletének az
eloirasait is alkalmazni kell.

(9) 22Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag a nem éghetd anyagt térelhatarold

szerkezetti, falazatl, burkolatu, héjazata épiiletek esetében a szabalyozott legnagyobb épit-

ménymagassag, de legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lakoépiileteknél
ez a tavolsag:

a., 4,0 m-ig csokkentheto oldal hataron allo beépitési mod esetén legfeljebb 4,0 m, szabadon
allo beépitési mod esetén legfeljebb 3, 0 m oldalkert méret betartasa mellett, ha az egymast
atfedé szemben fekvo homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok nyilo-
feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2-nél, a mar régebbi szabalyok szerint beépitett
teriileten 1évo beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csokkenthetd az oldal hataron allo beépitési mod esetén, ha az épitési dvezeti
eldirasok betartasaval az épitési oldal iranyt épiilet elhelyezés csak igy biztosithato, kiilo-
nosen, ha a szomszédos telken szabalytalanul elhelyezkedd épitmény hatosagi engedéllyel

~

216 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

217 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

218 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjétol.

219 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zObb.

220 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) dnkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 01. napjatol.

221 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

222 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi és a legnagyobb épitménymagassag nem haladja meg a
6 métert.

A csokkentés az alabbi kovetelmények egyiittes betartasa mellett lehetséges:

1. A szomszédos telek felé tetéfeliilet megjelenhet (nyeregtetd) oly modon, hogy az ereszalj
deszkazatat le kell burkolni ugy, hogy eleget tegyen a tiizfal kovetelményeinek, valamint
mindkét épitmény egymas felé nézo tetéhéjazata nem éghetd, nyilas nélkiili legyen.

2. Az 1uj épiilet szomszédos épiilettel atfedé homlokzatszakaszat nyilas nélkiili tlizfalként,
vagy tiizfallal egyenértékii biztonsagot nyu;jto falként kell megépiteni.

(10) 22%22% Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron 4llo, és zartsorti épitési helyen beliil al-
kalmazott oldalhataron allo beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassag, de
legalabb 6,0 m, - mely a (9) bekezdés szerinti feltételek szerint legfeljebb 4,0 méter értékig
csokkenthet6, - mig szabadon allo beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m. A hatsokert legkisebb mérete — amennyiben a zona el6irasok mas-
ként nem szabélyozzak — a szabalyozott épitménymagassag, illetve a hatso kert fel6li tény-
leges, tervezett homlokzatmagassaggal megegyez6 méret, de legalabb 6,0 m.”A (9) bekez-
dés szerinti feltételek szerint csokkenthet6 az oldal kert mérete zugutcaban levé, valamint a
belvaros (B) teriiletén levé un. lapos, illetve kismélységt telkeknél. Kismélységii telek ese-
tén a hatsokert mélysége az épitési Gvezeti eldirasokban szabalyozott megengedett legna-
gyobb épitménymagassag, amely csokkenthetd a hatso kert feldli tényleges, tervezett hom-
lokzatmagassaggal megegyez6 méretre, de legalabb 6,0 m. Lapos telek esetén hatsokert
nincs, az épiilet a beépitettség legnagyobb mértékéig a hatso telekhatarra kiépitheto legfel-
jebb 6,0 m homlokzatmagassaggal, tiizfalas lezarassal.??

(11) A gazdasagi, a vegyes és kiilonleges rendeltetési zonakban az eldirt épitménymagassag
also korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskoraton beliili telkek esetében, ahol a telek
el6tti koztertileti kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az Gvezetre eldirt szaba-
lyozott épitménymagassag 7-10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. §. (1) k., és 1., pontja-
iban eldirtakat is alkalmazni kell az el6zdek figyelembe vételével. A Kiskoruton beliili telkek
esetében ahol a telek eldtti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességii kozteriileti utcak melletti
Vt 6vezetbe es6 telkeknél az el6zéeken tal a 22. §. (2) bekezdést is alkalmazni kell.

(12) 229227 Epitményre helyezett hirkozlési torony legmagasabb pontjanak épitménymagassag-
ba beszamitandoé értékét az épitmény melletti csatlakozo terep szintjétol kell érteni.

(13) Melléképiilet és rampa az eldkert és az oldalkert szabalyozott méretén beliil illetve 400
m?>-nél kisebb telken nem helyezhetd el.

223 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatélyba 1épését kovetden a folyamatban levé indulé tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezdbb.

24 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 3. §. Hatélyos: 2023. VI. 30-tol.

225 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

226 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

227 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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(14)  Epitési telken atmend arok vagy vizfolyas mederrézsiijének ¢élét6l 6-6 m-es savban, koz-
mii esetén annak védétavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.

(15)  Utcavonalra, el6kert nélkiil torténd épiilet elhelyezés esetén a kozteriiletre néz6 lakas
utcai ablak parapet magassaga az utca jardaszintje folott legalabb 1,8 m-re legyen.??®

(16) 229

(17) Az épitési helyen kiviil all6, vagy azon tul nyald épiileten, ill. épiiletrészen épitési munka
nem végezhetd, kivéve felujitasi, allagmegovasi munkakat.

(19) 230231 A telepiilésképp védelmérdl szold dnkormanyzati rendelet szerinti meghatéarozé terii-
leteken tiltott anyaghasznalat el6irdsait — fahdz, ronkhaz és gerendahéz, tetéfedé anyagok —
az 1. § (2) szerint az dnkormanyzat telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletében foglaltak-
kal egyiitt kell alkalmazni.

(20) Kétszintes tetétér nem épithetd.

(21) Ha a sajatos eldiras vagy értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik, az illeszkedés
szempontjabol az eldkertet a szomszédos telkeken, illetdleg a tomboldalon kialakult jel-
lemz§ adottsagok szerint kell meghatarozni. Ez esetben az illeszkedés elve szerint az
épitési hatosag hatarozza meg, sziikség szerint a varosi foépitész elzetes allasfoglalasanak
figyelembevételével az elékert méretét.*

(22) A hagyomanyos kertségi, a kiilsoségi és az egyéb varosépitészeti karakterii zonakban az
utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban attort legyen. Tomoren csak gyalult
deszkabol épithetd.

(23) Kis mélységli, vagy fekvo telkeknél, ha a beépitési mod szabadon allo, oldalhataron allo,
vagy ikres, ugy melléképiilet a hatso telekhataron is elhelyezhetd, ha a szomszédos telek
szabalyos beépitését nem korlatozza.

Ha a hatso telekhatar feldli szomszédos telek is kismélységii vagy fekvo telek, a mellék-
épiiletek a kozos telekhataron tiizfallal 6sszeépithetdk.

(24) 234235 Amennyiben a rendelet altalanos vagy sajatos eldirasa masként nem rendelkezik, a
mezdgazdasagi teriileten meglevo, miivelésbol kivont telkek lakoépiiletei egy alkalommal

228 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

229 Hatélyon kiviil helyezte a 6 /2022. (1.27.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022. januar 28. napjatol

230 Hatélyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) nkorméanyzati rendelet. Hatdlytalan: 2018. december 01. napjétol.
21 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

B2 Az épittetd az épitési hatésagtol kérheti épitésiigyi hatosagi szolgdltatas keretében a vonatkozo illeszkedési
szabalyok tételes meghatarozasat.” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eléirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdbb.

23 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

234 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

23 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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legfeljebb 50 m2 — rel bdvitheték ugy, hogy a beépitettség mértékére vonatkozd kovetel-
ményt nem kell figyelembe venni.

A belteriiletbe nem vont lakoteriileteken az Ma-1 mezdgazdasagi dvezet szabalyai szerinti
gazdasagi épiilet épithetd (allattarto épiilet kivételével) a szabalyozott telekhatartol 30,0 m-
re. Meglevo gazdasagi épiilet hasznalatahoz sziikséges melléképitmény (pld.:tragyatéarolo,
stb.) épithetd, a meglevd telekadottsag szerinti beépitési szdzalék mértékében, de maxi-
mum 100 m? alapteriilettel.

Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségiigyi épiiletet a vonatkozo elbirasok szerint kell elhe-
lyezni, a beépitettség eldirt mértékének betartasa mellett. Ahol a kialakult allapot a beépi-
tés mértékét tullépi, ott az épiilet(ek) nem bdvithetdk.

236A _ telepiiléskarakter védelem” alatt 4116 utcak és terek ( a Pet6fi utca a fétértdl a Kor-
pona utcaig, a II. Rdkoczi Ferenc utca a Kélvin tértdl a nagykorutig, a Korpona utca a
Kalvin tértél az Ady Endre térig, valamint a Kélvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével,
a varos teljes teriiletét érintéen, ahol zartsora beépitési mod eldirt, de a kialakult allapot-
tal, teleptilésképpel (illeszkedés) dssze nem egyeztethetd, & kovetkezo feltételek szerint el
lehet térni az eldirt beépitési mod szerinti kotelezd épiilet elhelyezéstdl, telepitéstdl: ha a
szomszédos telkeken, kialakult jellemz6 adottsagok nem zartsora beépitésnek megfelels-
ek, az esetben Uj épiiletet oldalhataron, vagy szabadon allo épiiletelhelyezéssel is lehet te-
lepiteni. Ilyenkor a szomszédos épiilet felé esd telekhatartol valod tavolsag 7,5 m épit-
ménymagassagig legalabb 3,0 m, 10, m épitménymagassagig legalabb 4,0 m, 12,5 épit-
ménymagassagig legalabb 5,0 m2.

Utemezett beépités esetén az idében elészor 1étesitésre, megépitésre keriilé féépiilet, il-
letve rendeltetési egység nem létesiilhet csak az épitési vonalon (utcai telekhataron, illet-
ve eldkert épitési vonalan). A tovéabbi épitési litemben valdsulhat csak meg a tobbi ren-
deltetési egység. >’

A telepiiléskozponti vegyes zonaban, kozponti vegyes zonaban ¢és gazdasagi zonakban
,ahol teljes tombre vonatkozik a szabalyozas, a be¢kel6dott lakoingatlanok esetében a
lakoépiilet atalakithato és bovitheté funkcidjanak megfeleléen, az adott, telektombre
vonatkozo el6irasok betartasaval. A telepiiléskozponti vegyes zonaban, kdzponti vegyes
zonaban uj lakoépiilet is elhelyezheté az adott telektombre vonatkozod eldirasok be-
tartasaval.

A vonalas szabalyozasi elemként tervezett maganutként is megvaldsithatd kozlekedési ut
hatara (tombfeltar6 utcanyitasok esetében), a kozlekedési célu kozteriiletként jeloltek ki-
vételével, nem kotelezészabélyozasi elem, hanem csak iranyado jellegii, amely maganut
megvalositasi lehetéségét mutatja. Ezen szabalyozasi elemmel érintett ingatlanok beépi-
tését emiatt kiilon korlatozas nem érinti.

26 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-

z0bb.

BT Utcai épitési vonalon meglevé épiilet bontdsa, amennyiben a hatso kert felé mogétte fSépiilet épiilt (lakd, vagy
egyeéb funkcioju rendeltetési egység), csak az esetben helyezheté el, ha jogerds engedély keriilt kiadasra vj utcai
épitési vonalra keriil foépiiletre, és annak megépitésére 3 év beépitési kitelezettség keriil megallapitasra.” szoveg-
részt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a ren-
delet eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaiméra
kedvezdbb.
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(31) ®Kotelezéen zoldfeliileti célra hasznalandé teriiletet kialakitani a szabélyozasi tervla-
pon jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:
a) Az épitési telken beliili kotelezo zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany telepités-
ével kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén.
b) A nem egy iitemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének
megvalositott teriilete a beépitésre igénybe vett teriiletaranyaban megoszthato.

(32)**° A gazdasagi, a vegyes ¢és kiilonleges rendeltetésii zondkban az el6irt kialakithaté legki-
sebb telekteriilet méretét, mint also korlatot nem kell figyelembe venni az alabbi esetek-
ben:

1. technoldgiai miitargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,

2. technologia megkivanta oszlopok és tornyok,

3. lizemanyagtoltd allomas,

4. az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsoloddan a technologia megkivanta épii-
letek és épitmények létesitése esetében.

A fentiek szerinti esetekben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhata-
ran kiviil a vonalas légvezetékek védotavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb vé-
détavolsag és védoovezet nem nyulhat.

(33)** Kozmiivek védétavolsagan beliil sem felszin alatti sem felszin feletti miitargy, épitmény
nem létesithetd, tovabba nem telepitheté fa, bokor, cserje. Kézmiivek védotavolsagan be-
lil talajtakaré novényzet telepithetd, valamint burkolt kozlekedési teriilet 1étesithetd. Nyi-
tott kozmii arok lefedhetd baleset megelézés érdekében, illetve kozlekedési teriiletként,
de ezekben az esetekben a kozmi Iétesitmény kezelésének-karbantartasanak feltételeit is
figyelembe kell venni a lefedés kialakitasanal.

(34) 241, 242

(35) Amennyiben az oldalhataron allo beépitésre szabalyozott meglévd valtozo szélességli épité-
si telek kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0
meéter szélességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan, maximum 10 m eldkert mélységgel
is elhelyezhetd, ahol az elvarhatd minimalis (6,0 m) szélességli éplilet megépitheto.

(36) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant eldkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keske-
nyebb része feldli utca felé kell az dvezetben megszabott elokertet kialakitani. A hosszabbik te-
lekhatar felé az épiilet az utcaban kialakult, vagy 3,0 m el6kerttel helyezheto el. A sarokteleknél
a tavolsagok a rovidebb telekoldalrol szamitandok.

(37) Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési oldalt a teriileten kialakult épitési rendnek meg-
felelden kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan vala-
melyikén a kialakult rendtdl eltérd épitési oldal alakult ki, ugy kell az épitési oldalt egyedileg
meghatarozni, hogy a lakohelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek
atmenete) legyen, a szomszédos épiiletekt6l az eldirt homlokzatok kozotti tavolsag biztositott
legyen, ¢s a telek beépitése ne akadalyozza meg a szomszéd telkek azonos beépitési lehetdségét.

28 Megallapitotta az 5/2015.(11.13.) 6nk.rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.

239 A rendelkezést hatalyba 1éptette a 11/2019. (11.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. mércius 01. napjatol.
240 A rendelkezést hatalyba 1éptette a 11/2019. (11.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatol.
241 A (34) bekezdést beiktatta a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2022. jalius 01. napjatol.

242 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 4. §. Hatalytalan: 2023. VI. 30-t6l.
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(38) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozési terv csak oldalhataron 4llo beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy, ha a telek szélessége a 16,0 métert nem éri el, illetve nem haladia meg,
valamint, ha az épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna a szaba-
lyok szerint elhelyezhetd az ¢épitési helyen beliil, ugy az épiilet szabadon allo épitési helyen beliil
is elhelyezhet6, az utcaban kialakult eldkert mélység biztositasaval.

el It

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28. §
A zaj elleni védelem zonai

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltethetdk, épithetok, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem halad-
ja meg a zonara vonatkozoan jogszabalyban eldirt hatarértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:
a., csendes zona: a temetdk, a kegyeleti parkok, a kozparkok, az tidiildtertiletek és a kiilonle-
ges idegenforgalmi teriiletek,
b., atlagos érzékenységli zona: minden mas telepiilési teriilet,
c., nem érzékeny zona: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

29. §
A levegétisztasagi védelmi zona

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) 243

30. §
Altaldnos kornyezetvédelmi eléirasok

(1) A varos igazgatasi teriiletén kommunalis és veszélyes hulladékégeté nem helyezheto el és
csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények ilizemeltethetdk, épithetdk, ame-
lyek zaj-, rezgés- és 1égszennyezéanyag kibocsatasa nem haladja meg a telek teriilete szerinti
— a vonatkoz6 jogszabalyokban el&irt — kibocsatasi hatarértékeket.>*

(2) > 26 A varos teriiletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezésének lakoépiilettdl
valé tavolsaga (a f6 rendeltetés épiiletétol) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas haszonallat ese-
tében 10,0 m-nél, tragya- és tragyalétarolo esetében 12,0 m-nél kisebb nem lehet. Lakoteriile-

24 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok sorén is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara ked-
vezObb.

24 Mddositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

245 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jalius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levé indulé tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezobb.

26 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 5. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-t6l.
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ti épitési telken legfeljebb 1 darab allattartd 6l épiilet helyezhet el, maximum az ingatlan be-
épithetéségének 10%-os mértékéig. Utcavonaltol mért 20 m tavolsagon beliil allattartas célja-
ra szolgalo épiilet nem létesithetd. Telepiiléskozponti vegyes zonaban, kdzponti vegyeszona-
ban és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonaban allattarto épiilet nem 1étesithetd.

(3) Veszélyes hulladék az iizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatosagi eloirasok betartasaval tarolhato. Uj veszélyes hulladék lerako, artal-
matlanito telep létesitése csak Magyarorszag Teriiletrendezési Tervérdl szold torvényben
meghatarozott esetben és modon lehetséges. >

(4) Allati hulladék begyiijtd telep a mezégazdasagi-altalanos rendeltetési zonaban, vagy konté-
ner ¢és az allattarto telepek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi eldirasok megtarta-

saval ujonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek rendeltetésszerti felhasznalasat nem zavar-
;) 248
ja.

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, no-
vényveédo szert, miitragyat, utsozasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzar6 szigetelé-
sti, zart taroloban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijelolt gytjt6helyen lehet elhe-
lyezni.

(6) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya, kommunalis hulladék
¢és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijelolt telepekre szallitasarol.

(7) Eldvizfolyasokba, csapadékcsatornaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezeti tilos, ezeket a meglévé szennyvizbekotéseket a jelen rendelet hatalyba 1épését kovetos-
en meg kell sziintetni.

(8) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak a kdzcsator-
naba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd, vagy a szakhatosagok eldirasai szerint artal-
matlanithatok. Kiilteriileten a teljes kozmivesitettség eldirasanak teljesitéséhez - ahol a
szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd - egyedi szennyviztarold, szennyviztisztitd berende-
z¢s létesithetd, a szakhatosagok eldirdsai szerint. A kozcsatornaba vezetett szennyvizek mi-
ndségének meg kell felelnie a jogszabalyban megéllapitott hatarértékeknek. 24

(9) Gazdasagi ¢és lako, valamint vegyes, egyes esetekben kiilonleges teriiletek kozott a gazdasagi
teriileten beliil véddteriiletet kell kijelolni, melyet beiiltetési kotelezettség is terhel a véddte-
riileteket a szabalyozasi terv tlinteti fel. Ahol védoteriilet nincs kijeldlve, ott a kibocsato 1éte-

sitmény telkén kell a sziikséges védelmet biztositani.>>

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

31.§
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai elirasok zonai

247 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjétol azzal, hogy a rendelet

eldirasait a folyamatban levé hatdséagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

248 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormédnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

49 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétdl

30 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél
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Az orszagos védelem alatt allo, a Bocskai tér térségében kijelolt milemléki kornyezetben
¢épitési munkat végezni, rendeltetést modositani csak az idevonatkozd jogszabalyok alkal-
mazasaval lehet.?"

A Nagykoraton beliili teriilet helyi telepiilésszerkezeti védelem alatt all. 25Ezen beliil a kis-

koraton beliili teriilet (beleértve a Bocskai teret is) miiemléki jelentdségii teriilet. Az érték-

védelmi zéndban.?>

a. a meglévo utcdk szélessége (szabalyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esetében
véltoztathatd. A tobbi, meglévé utcdk, terek, teresedések kialakult hatarvonalai nem val-
toztathatok. Ahol az utcavonali beépitésnél az épiilet visszaugrathato, ott — jelzésszertien,
(pl. burkolati kialakitassal) az eredeti hatarvonalakat jeloIni kell.>>*

b., csak a kialakult, jellemz0 teriilet-felhasznalas (rendeltetési zona besorolas) alkal- mazha-
to, amely a varoskdzpontban kozponti vegyes, illetdleg telepiiléskdzpont vegyes, mig a

két korut kozotti belvarosi teriileteken jellemzden kisvarosias és nagyvarosias lakoteriilet.
255
c.

d.:256
C.,257
f., 258
g.,259
h.,260
i.’lél

262

A helyi értékvédelmi zoénaban a kis- és a nagykorut kozotti teriileten beliil a nagykorat

mindkét oldalét is beleértve az épiilet-elhelyezés szabalyai az aldbbiak:>%3

a., A beépitési mod a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti zartsora-altalanos, vagy
zartsoru-keretes. %4

b,.az épitzéssi hely hatarai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsokert telken beliili
vonala®®

51 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

252

WA teriilet a varos értékvédelmi zondja. " szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati

rendelet 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eléirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok sordn is
alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezGbb.

253 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

2*Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétél

255 A rendelet 31. § (2) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

3¢ Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara ked-
vezObb.

7 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) dnkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

238 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

259 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januér 01. napjatol.

260 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januar 01. napjatol.

261 A rendelet 31. § (2) bekezdés i., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

262

263

Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
A 31. § eredeti (4) bekezdését hatalyon kiviil helyezte és a 31. § szamozasat, valamint a (4) bekezdést modositot-

taa 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jétél
264 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z3bb.

265 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétsl
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c., a hatsokert mélysége az Ovezeti eldirasokban szabéalyozott megengedett legnagyobb
épitménymagassag, mely csokkenthetd a hatso kert feldli tényleges, tervezett homlok-
zatmagassaggal megegyez6 méretre, de legaldbb 6,0 m.266267

d., az épiileteket — a 27. § (27) bekezdés rendelkezései szerint meghatarozottak kivételével -
az épitési helyen beliil gy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a szomszéd telkeken
mar kialakult beépitéshez az aldbbiak szerint:2%%

1., ha a szomszédos telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet
kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhataron 7,0 - 12,0 m mélységben tiiz-
fallal. Ett6l el lehet térni akkor, ha a szomszédos telken meglévo épiilet csatlakozo
hatarfalanak adottsagai - annak mélységi mérete, vagy annak nyilaszard nélkiili t6-
mor hatarfalanak mélységi mérete ezt sziikségessé teszi.

Ha a szabalyozasi terv ,,ek = 3” szoveges felirati jeloléssel elokert kialakitasara vo-
natkozdan - szabalyozasi vonal rogzitése nélkiil - 3 m eldkertet hataroz, meg az
esetben a 3 m eldkertet ki kell alakitani , kivéve ha a szomszédos telkeken az épiile-
tek az utcavonalon, vagy 3m-nél kisebb eldkerttel helyezkednek el, mert ez esetben
az épiiletet kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni.

Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 max 7,5 m-es épiiletkozt
kell hagyni, és az utca feldl az épitiletkozt legalabb a 21.§.(5) bekezdésben eloirt ka-
puépitménnyel kell zarni. Az épiiletkozt hatarolo épiiletek tiizfalasak legyenek. Ki-
véve az (5) bekezdésben kivételként megnevezett telektomboket, ahol az épiiletkoz

— indokolt esetben- 12,0 méterre ndvelhetd tlizfalépitési kotelezettség nélkiil
269270
is.”*”

2.’ 271,272

3., ha a kdzvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masi-
kon eldkertesen all, tigy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eloker-
tes épiilet felol visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol 3,0 méterre.

4., a8,0-10,0 m szélességii kiszolgalo utcak illetdleg utcaszakaszok mentén utcafronti
épiilet elhelyezés esetén az eldirt épitménymagassag értékeken beliili lehet. A 8,0
méternél keskenyebb zugokban, zsakutcakban és utcakban torténd épiilet elhelye-
zésre a 22. § (2) ¢s 27.§ (36) bek.-ben eldirtakat kell alkalmazni 2’327

5., kétutcara nyil6 telek mindkét utca feldl beépithetd a 18. §-ban eldirt mértékben.

6., apolgari- és a kisvarosias karakterii vezetekben, ha a telek mélysége lehetévé te-
szi, a telek egyik oldalvonalan oldalszarny is épithetd, de csak legfeljebb 6,0 m
épitménymagassaggal. Az oldalszarny ¢és a telek szemkdzti telekhatara kozott leg-
alabb 6,0 m tavolsagot kell tartani. Atmend telek esetén, amennyiben az nem épit-

266 Mddositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktober 01-jétdl

267 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

268 A rendelet 31. § (4) bekezdés d., pontjanak elsé mondatat médositotta a 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet.
Hatélyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is
alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezobb.

269 Médositotta a 139/2010. (IV.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. 4prilis 30-t6]

270 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zObb.

271 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktober 01-jétsl

272 A rendelet 31. § (2) bekezdés d., 2., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

273 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

274 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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heté be mindkét utca feldl, az oldalszarny az egyik utca €pitési vonalaig épithetd.
Zartsort altalanos beépitési mod esetén az oldalszarnyat az esetben kell tiizfalasan
kialakitani, ha tlizfalas épiilet mellé épiil.

(5) .275.276
(6) A zbnan belill a ,telepiiléskarakter védelem” alatt allo utcakban (teriileteken) a telkeket te-

lekhatartol telekhatdrig be kell épiteni, eldkert nélkiili épiilet elhelyezéssel, kapuathajtoval.
A 16,0 m-nél szélesebb telkeken épiiletkdz alakithato ki az (4) bek. d.1. Pont szerint.?”’

(7) 278
(8) 279
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
32.§
Tilalmi zonak
(1) 280
(2) 281

(3) A szabélyozasi terven jeldlt teriiletekre az Onkorményzat elévasarlasi jogot jegyeztethet
be.ZRZ

33.§
Korlatozasi zonak

(1) A biizds, fertézésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védoteriiletének korla-
tozasi zonajaba esé telkeken, illet6leg telekrészeken szallas jellegii, pihenési célu, intézmé-
nyi, élelmiszer feldolgozo és raktarozo épitmény, valamint tizemi méretii allattart6 telep nem
helyezhet? el.

(2) Orszagos kozuttal érintkezd telken, a kozat védotavolsagan beliili telekrészen, épitmény csak
a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd el >3

275 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet

eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

zGbb.

276 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vezObb.

277 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tl

78 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

279 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) dnkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 01. napjatol.

280 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

281 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

22 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

28 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z3bb.
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(3) A vasut szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zénajaban (a sz€lsé vaganytol szamitott
50,0 m-en beliil) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd
el.

(4) Az elovasarlasi korlatozas zonajaba eso telkekre, telekrészekre a tervezett kozcélu felhaszna-
las megvalosulasa érdekében az onkormanyzat elovasarlasi jogot tarthat fenn.

(5) A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kiils telekhataratol mérve:

a., a Keleti focsatorna esetében (a meglévé horgasztanyakhoz rendelt telekrész kivételével)
100,0 —100,0 m,

b., egyéb csatorna ¢€s ér esetében 50,0 — 50,0 m-en beliil esé telkeken, illetoleg telekrészeken
éplilet nem helyezheto el.

c. a varostest koré min. 200 m mélységben, a szabalyozasi tervben bejeldlt, be nem épithetd
gylrli teriiletén athalad6 utakat dupla fasorokkal kell lehatarolni. A gylir(i teriiletén te-
metkezési helyek sem jeldlhetdk ki. >3

(6) A varostest koré, a szabalyozasi terven jeldlt, be nem épithetd (minimum 200 m széles) gyii-

rli teriiletén a beépitésre nem szant teriilet barmely zonajaban épitmény nem helyezhetd el a

10.§ (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Teriilete azonban a beépithe-

t6ség mértékébe beszamithato.

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34.§

(1) 286287 A z6ndba a Nagykorut altal hatarolt Belvaros varoskdzpont céljara kijeldlt, valamint a
Vénkert, a Kozépkert- Zaboskert és a Déli lucernas varosrész-kézpont céljara kijelolt telepii-
léskozpont vegyes (Vt) rendeltetési zonaba sorolt telkei tartoznak.

(2) A zobna teriiletén a kozosségi (legalabb a bruttd épiilet-szintteriilet 75 %-aban nem lakas)
célu épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal novelhetd (iskolak, dvodak
egészségligyi létesitmények kivételével) az eldirt zoldfeliilet terhére, de igy sem lépheti tal a
magasabb rendii jogszabalyokban megengedett legnagyobb beépitettséget. A beépitettség
novelése a szomszéd ingatlanok hasznélatat nem korlatozhatja®s®

(3) A zona teriiletén a 18.§. (1) 2. tdblazata szerinti zoldfeliilet kialakitisa engedélyezhetd. 287

(4) 290, 291

2% Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

285 A rendelet 33. §-t a (6) bekezdéssel kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018.
december 01. napjatol.

286 A 34.§ (1) bekezdését modositotta a 28/2022. (VI1.30.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jalius 01. napja-
tol. a rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levd indul6 tigyekben is kell alkalmazni, amennyi-
ben az tigyfél szamara kedvezdbb.

27 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 6. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-to6l.

2% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jétsl

2% Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t6]

29 Beiktatta a 28/2022. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jalius 01. napjatol, a rendelkezéseit a ha-
talyba lépését kovetden a folyamatban levé induld tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tligyfél szamara
kedvezobb.

2! Hatalyon kiviil helyezte: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 7. §. Hatalytalan: 2023. VI. 30-t6l.
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I11. Fejezet

s

EGYEB ELOIRASOK

35. 8§
Kozlekedési eléirasok

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozat Iétesitményei és berendezései valamint kor-
nyezetvédelmi miitargyai és kozmiivek létesithetdk, illetve novényzet telepithetd. Egyéb léte-
sitmények a mindenkori hatalyos kozteriilet-hasznalat engedélyezésérdl szol6 dnkormanyzati
rendelet eldirasai alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni. Par-
kolohaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal 1étesitheto.

(4) Gépjarmii tarold rendeltetés modositasa kivételesen akkor engedélyezhetd, ha az eldirt gép-
kocsi elhelyezési igény az érintett épitési telken beliil kielégithet6.>

(5) Az ujonnan kialakitott maganut (sajat hasznalata t) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhasznalat el6]l nem zarhat6 el. Legfeljebb 4 épitési telek megkdzelitése esetén a maganit
szélessége — ha magasabb rendii jogszabaly vagy hatdsagi el6iras nem zarja ki — 8,0 m-ben is
kialakithato. 8,0 m-nél keskenyebb magantit ijonnan nem alakithat6 ki.>*32%¢

(6) Tobbszintes és kozépmagas épiileteknél biztositani kell tiiz esetére, valamint a tiizoltas takti-
kai gyakorlatok megtartdsdhoz sziikséges, a felvonulast biztositd kozlekedési utat és a miikod-
tetést biztosito megtelepiilési teriiletet a tiizoltd gépjarmiivek részére.?”

) 36. §
Altalanos kozmii eldirasok

(1) A kozlizemi kdzmiihalozatok és kozmiilétesitmények, igy:
- villamos energia ellatas
- a vizellatas,
- a szennyvizelvezetés és —kezelés,
- a csapadékviz-elvezetés,
- a foldgazellatas,
- a tavhdéellatas,
- a kabel-televizio,
- a tavkozlés
létesitményeit kozteriileten, vagy a kdzmii tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

22 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jétsl

293 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

294 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

295 Kiegészitette a 13/2010. (I111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
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Az elbirasok szerinti védétavolsagon ill. biztonsagi dvezeten beliil mindennemii épitési te-
vékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.>*¢

(2) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, a csapadékvizek

kell.

(3) A kozteriiletre esé feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, ha a telek kozteriileti besoro-
lasa megsziinik.>’

(4) Az Gjonnan kialakitasra keriil6 tiizcsapokat (a miiemléki kornyezet kivételével, ahol a miiem-
1¢ki szakhatosag ettdl eltérden is rendelkezhet a biztonsag betartasaval) fold feletti kivitelben
kell kiépiteni és azokat jol lathatéan és szabadon megkdzelithetd modon jelezni is kell. Mel-
lettiik gépjarmii parkold, vagy egyéb kozteriileten is elhelyezhetd épitmény 5,0 m-en beliil
nem lehet. 2%

(5) Kozépmagas épiilet tiizoltasi felvonulasi teriilet feldli oldalan kozvilagitasi szabadvezeték
nem helyezheto el.
Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsaga 15,0 m-nél kevesebb nem
lehet a mentési oldalon.

Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartéoszlopok elhelyezésére is.>*’

37.8
Agazatonként kozmii eléirasok

(1) Vizellatas:

a., A védodtavolsagon beliil épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.
b., Kiilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegii uj épiilet épitése vagy
meglévo épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az illetékes allamigazgatasi

hatosag éltal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas megléte estén engedélyezhetd.3*

(2) Vizelvezetés:

a., A kozponti szennyviztisztito telep védoétavolsaga legfeljebb 300,0 m.

b., El6vizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredetii szennyviz csak a szakhatésagok altal els-
irt, megfeleld kezelés utan engedhetd be.

c. Csapadékviz elvezetés a védett telepiilésszerkezeten beliil csak zart lehet, annak kiépitésé-
161 folyamatosan gondoskodni kell.>!

(3) 302

2% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétél

27 A 36. § eredeti (3) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte és a 36. § szamozasat, valamint a (3) bekezdést modositot-
taa 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]

2% Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]

29 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

300 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormédnyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

301 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

302 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) énkorményzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januar 01. napjatol.
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(4) 303
(5) 304
(6) 305

38.§
Zoldfeliileti eloirasok

(1) A szabélyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként jelolt lakotelepi kozkertek nem csokkenthe-
tok.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévo utcai sorfakhoz (pl.
kapubejaro kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a potlas lehetdségét biztositani kell.

(3) 306

39. §
A kozteriiletek altalanos eldirasai’®’

(1) 308

(2) A 16,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességii kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali, az
ettdl kisebb, de 12,0 m-t eléré szabéalyozasi szélességii kozlekedési célu kozteriileteken leg-
alabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévok védelmérél gondoskodni kell.
Ugyanigy kell eljarni a maganutként megvaldsithato tervezett kozlekedési célu teriiletek ese-
tében is.

IV. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §
(1) A belvaros teriiletére érvényes sajatos eldirasok (B)
a., A sajatos eldirasok hatalya a Fazekas Gabor - Szilagyi Erzsébet - Matyas kiraly - Korvin

Janos - Tancsics Mihaly - Kemény Janos — Bathory - Dozsa Gyorgy - Hunyadi Janos
korutak (Nagykorut) altal hatérolt teriiletre terjed ki.

b., Csak egy tetdtéri épiiletszint alakithaté ki.3%

¢, 10311312 A kereskedelmi szallashely épiiletekhez - ideértve az egy 6nallo rendeltetési egy-
séget képez6 munkasszallo 6nallé rendeltetésti épiiletét is - és az egyéb gazdasagi tevé-

303 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

304 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) énkorméanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januér 01. napjatol.

305 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

396 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

307 A rendelet 39. § cimébdl az “és a reklamelhelyezés™ szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

308 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) dnkorméanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januér 01. napjatol.

309 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szamozasat modositotta a
13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd

310 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2010. prilis 30-t6l
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kenység céljara szolgalo épiiletekhez sziikséges gépjarmii elhelyezését az Oték vonatkozo
eldirasai szerint kell meghatarozni és az dnkormdnyzati parkolasi rendeletben el6irtak
szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi szallashely épiiletek, - ideértve az egy 6nalld rendeltetési egységet képezd

munkasszallo 6nallo rendeltetésti épiiletét is, - és az egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiiletek a belvaros (B) teriiletén beliil egy rendeltetési egységnek szamitanak, és
nem kell alkalmazni az adott tertiletre vonatkoz6 telekhanyad mértékszamot.

d., Uj épiileteknél a kozteriilet fel§l a foldszinti padlomagassag foldszinti tizletszint esetében

legfeljebb 30 cm lehet. 16,0 m-nél keskenyebb utcaban az el6lépcsd a kozteriiletbe legfel-
jebb 15 cm-t nytlhat be.’"

e., Az utcai telekhataron elhelyezhetd épiiletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai homlok-

zatmagassag-kiilonbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett épiilethez valod igazodas
megkoveteli, ha a szomszédos épiilet magassaga nem felel meg az eldirdsoknak, vagy ha
a szomszédos min. 4m tavolsagra levd - vagy oldalhataron allonak mindsitheté - épiilet
nem csatlakozik a hézagos zartsort beépitésnél eléirt méretii kapuzattal 314313

f., Az épiileten kozteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény he-

lyezhet6 el. A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél;
sem szélesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél. Figyelemmel a 31.§
(4) bekezdés d.1. pontjaban eléirtakra.?'®

g., A tervezett kozteriiletekre es6 onkormanyzati tulajdonu ingatlanok nem idegenithetok el,

kivéve, ha a tombfeltarasok maganttként valosulnak meg. Epitési engedély a tdmbbelss-
ben csak azt kovetden, folytathatd ha az adott ingatlan megkozelitését szolgalo utat (koz-
teriiletként, vagy magéanutként) az ingatlan-nyilvan- tartasban lejegyezték.>!”

h., A kozponti vegyes (Vk) rendeltetési zonaban tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo

tizemanyagtolt és nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény nem helyezheté el. La-
kasok csak az emeleti szinteken helyezhetdk el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

, A belvarosi- és a polgari karakter(i zonaban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény

az elokertben és a szomszéd telek hataratél 3,0 m-en beliil nem alakithato ki,*'*kivéve az
oldalhatarig épitett terepszint feletti épiilet alatti pinceszintet. 3!

j-» A tombbelsoket feltaro, maganutként megvalodsithatd szabalyozasi terven jeldlt kozleke-

dési célu teriileteken kiemelt szegélyli utburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes

3T A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

312 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z6bb.

313 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

314 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

315 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjétol azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

zGbb.

316 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

317 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

318 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

319 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol
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forgalmu utként kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell

meghatérozni.’?

k., A belvaros (B) jelii védett teriiletein az épitménymagassag als6 korlatjat nem kell alkal-
mazni, ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithato. Az
Ovezetre eldirt épitménymagassag felsé korlatja ebben az esetben a 3-as jelii kodvégii
ovezetben 1,5 m-el, a 4-es jeli kodvégii ovezetben 2 m-el csokkentendd kivéve a védett

épiilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0
321,322,323
m.>7e

1., A belvéros (B) jeli védett teriiletein a 250 m2 telekteriiletet el nem érd telken az illeszke-
dés k., pont szerinti biztositasa érdekében a rendeltetési egységek szdma max. 1 lehet.?**

m.,A Belvéaros (B) sajatos el6irasokkal rendelkezé zartsoru beépitésii, a hézagos zartsort
épiilet elhelyezést lehetdvé tevo telkein (az épiilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti
homlokvonalat — megszakitassal épiil be -), és amennyiben a 22. §. (12) eldirasai szerint
az utcafronttdl 3,0 m tavolsagra lehet csak az épiiletet elhelyezni, az épitményeket nem

kell a 21. §. (5) szerint kapuépitményekkel 6sszekotni.>>*

n., A telepiiléskép kedvezé alakitasa érdekében saroktelkek esetén telekhanyadhoz kotott
rendeltetési egység korlatozas nincs abban az esetben, ha a legfeljebb a foldszinten keres-
kedelmi, szolgaltaté rendeltetéseket is tartalmazo tobblakasos vegyes, vagy csak onallo
lako rendeltetésti épiiletekhez a lakdegységekhez sziikséges gépjarmi elhelyezések 30%-
at épiiletben biztositjak.>2°
A telepiiléskép kedvezo alakitasa érdekében a szabadon allo- telepszeri, sz6 épitési tel-
kes beépitési mod esetén telekhanyadhoz kotott rendeltetési egység korlatozas nincs. 37

0., Az épiiletek kozteriileti homlokzatan az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen
kiviil legfeljebb harom garazsbehajto alakithato ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj
nélkiili homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.>*

p., A Belvaros (B) sajatos eldirasokkal rendelkezé teriiletein a féépiiletek egymastol kiilon-
alloan is épithetok 4,0 méter védétavolsagot megtartva a két épiilet kozott.

(2) Bodaszdl6 teriiletére érvényes eldirasok (Bsz)
a. A sajatos eldirasok hatalya Bodaszolo teriiletén a szabalyozasi terven a tdmbben (Bsz)
jellel ellatott, a terven az adott tdmboldalon szerepld elokertre és kotelezo épitési vo-
nalra vonatkozoan a tomb ott jelzett oldalara vonatkozik.

320 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6l
321 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t61
322 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

323

Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

324 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatédlyos: 2012. jilius 28-t6l

325 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t6l

326 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szimara kedvezobb.

327 Az n) pontot kiegészitette a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatéalyos: 2022. aprilis 29-t61

328 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irdsait a folyamatban lev hatoséagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezébb.
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b. A szabalyozasi terven jelzett tdmbok oldalan az ott szerepld kotelezo elokert mértékét
a létesitendo 0 utcavonalbol a meglévo kialakult telekhatéartol a kételezo Epitési vona-
lat a témbben feltiintetett mértékben®??,

c. A szabalyozasi terven jelzett kdtelezo épitési vonaltol a hatsokert iranyaba, amennyi-
ben a kialakult utcakép, a kialakult jellemz6 meglévo épiiletek, vagy a telek kialakult
értékes novényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el lehet térni.**°

d. A (Bsz) elokerti jelii tomb érintett oldalan az elokertben elhelyezhetd kézmt épitmé-
nyeket az adott elkerti méretben elhelyezett épiilet homlokvonalatél 3-5 m-re lehet
elhelyezni.

¢. A (Bsz) ovezeti jelli tombben az eldkertben siillyesztett pinceszinti rampa, csak az épi-
tési helyen beliil helyezhetd el.

f. A (Bsz) dvezeti jelti tombben az el6kertben terepszint alatti épitmény nem helyezheto
el a kdzmiivek mitargyai kivételével.

g. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakoteriileteken 6,0 m lehet, de csak a 900 m2-
nél nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy foépiilet) nem he-
lyezhetd el.

IR

(3) Prod teriiletére érvényes sajatos eloirasok (Pr.)

a. A sajatos eloirasok Prod telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.

b. Az clokertek kotelezé mértékétol a hatsokert iranyaba legfeljebb 3,0 m-el lehet eltérni,
ha a mar kialakult el6kertek mérete illeszkedési alapon sziikségessé, ill. lehetoveé teszi.

¢. Kertvarosi zonaban, ha telekdsszevonas kévetkeztében az Gsszevont telek nagysaga a
900 m2-t meghaladja, a telken elhelyezheté melléképiiletekre vonatkozoan a falusias
lakdzonara vonatkozo eldirasokat lehet alkalmazni.

d. A melléképiilet épitménymagassaga a lakotelkeken a telepiilésrész falusias lakozonaja-
ban és azokon a telkeken, melyeknél telekdsszevonas kdvetkeztében az erre vonatkozo
eldirasok alkalmazhatok, ¢s két lakoépiilet (foépiilet) nem helyezhetd el legfeljebb 6,0
m lehet.

f. Siillyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitarolé nem €pithetd. Eldkertben terepszint alatti

épitmény a kézmilivek miitargyai kivételével nem helyezheto el.
332

g
(4) Hajdavid teriiletére érvényes sajatos cléirasok (Hv.)
a. A sajatos el6irasok Hajduvid telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.
b. Az el6kertek mérete Ujonnan beépitendo teriileten 5,0 m; foghijaknal a két mellette 1¢-
v6 atlaga, de legalabb 3,0 m.>®

39 az épitési engedély kiaddsakor biztositani kell” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkor-
manyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok
soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdbb.

30 [lyen beépitésre a teljes tombre az adott kézteriileti oldalon elvégzett illeszkedési vizsgalat igazolasaval lehet
engedélyt adni. " szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12.
napjatol azzal, hogy a rendelet eléirdsait a folyamatban lev6 hatosagi eljardsok sordn is alkalmazni kell, amennyiben
az, az ligyfél szamara kedvezébb.

33! Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) énkorményzati rendelet. Hatdlytalan 2018. januér 01. napjatol.

332 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) énkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

33 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
elbirdsait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.
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c. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakoteriileteken 6,0 m lehet, de csak 900 m2-
nél nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lakdépiilet (vagy foépiilet) nem helyez-
het6 el.

d. Siillyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitarold nem épithetd. Eldkertben terep-szint alat-

ti épitmény a kozmiivek miitargyai kivételével nem helyezheto el.

334

e.

40/A. §%
Kiskoriton beliili telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterti teriileteire vo-
natkozé sajatos, kiegészito el6irasok

(1) Atmené, eltolt atmend és kozbensd, de valtozd mélységii telek esetén az épitési Gvezetben a
21. § (5) meghatarozott beépitési mod helyett keretes zartsort beépitési mod alkalmazando.

(2) Kozbenso teleknél

a) legfeljebb 60,0 m* netté alapteriiletii lakas funkciéjii 6nallé rendeltetési egység esetén leg-
alabb 100 m?

b) 60,0 és 80,0 m? kozotti netté alapteriiletii lakas funkcioji 6nallé rendeltetési egység esetén
legalabb 110 m?

c) 80,0 m? nett6 alapteriiletiinél nagyobb lakas funkciéjii 6nalld rendeltetési egység esetén
legalédbb 120 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(3) Amennyiben a lakasok rendeltetési egységek utan biztositandé személygépjarmii elhelyezé-
si kotelezettség legalabb 30%-at a f6 rendeltetésii épiiletben helyezik el, akkor a (2) bekez-
dés szerinti sziikséges telekhanyad

a) legfeljebb 60,0 m? nett6 alapteriiletii lakas funkci6ji 6nallo rendeltetési egység esetén 20%
-al, azaz 80 m? értékre,

b) 60,0 és 80 m? kozotti nettd alapteriiletii lakas funkcidju 6nallé rendeltetési egység esetén
15% -al, azaz 93,5 m? értékre,

c) 80,0 m? nett6 alapteriiletiinél nagyobb lakds funkcioju &nallé rendeltetési egység esetén
10% -al azaz 108 m? értékre

csokkenthetd.

(4) Lakas funkcioju 6nallo rendeltetési egységenként saroktelken az épiilet elhelyezés modjatol

fliggetleniil legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

(5) Azon atmeno telek esetén, ahol

(a) az épitési Ovezet telekalakitasi elbirdsai lehetdvé teszi, a telekmegosztassal két kozbensd
telekké torténd atalakitast, ott Gjonnan mindkét utca irdnyabol az épitési Ovezetre eldirt
legkisebb hatsokert késébbi biztositasa mellett kell megvaldsitani az épiiletelhelyezést, (te-
lepitést). Ez esetben lakas funkciojii 6nallé rendeltetési egységenként legalabb 100 m? te-
lekhanyadot kell biztositani.

(b) az épitési Ovezet telekalakitasi eldirasai az atmend telekmegosztassal kozbensé telekké
torténd kialakitasat nem teszi lehetévé akkor az épiilet elhelyezés, (telepités)
ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épiilet tomeget egy min. 6,0 méter

széles savval kell megtorni tigy, hogy ebben a savban csak 4,5 méter homlokzat maga-
saggal alakithato ki az épiiletrész. Ezzel a beépitéssel lakas funkcioji 6nallo rendeltetési
egységenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani, vagy,

334 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) énkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

35 A rendelet 40/A. §-at beépitette a 26/2020. (IX.24.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
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bb) mindkét utca felél onalloan telepitett, egymassal nem Osszeépitett. A két épiilet kozotti
épiilet elhelyezési tavolsag min. az épitési dvezetre vonatkozd épitménymagassag érté-
ke. Ez esetben lakas funkcioju 6nallo rendeltetési egységenként legaldbb 90 m? telekha-
nyadot kell biztositani.
(6) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol
a) az egyik utca feldl a kozos hatsokerti telekhatarig a csatlakozo telek végig épitett, vagy on-
alloan telepitve ezen csatlakozo telekhataron épiilet all tiizfalasan kialakitva, az eltolt tel-
ken az uj épiilet elhelyezése esetén a csatlakozd, legfeljebb 25 méter atlagos mélységii tel-
kek kozos atfedd telekhatarig végig épithetd, de az utolso 3,0 méter a foldszint felett csak
kiilsé tartozkodoként (loggiaként) alakithatd ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén leg-
alabb 6,0 méter hatsokert biztositando.
b) a kozos atfedd hatsokerti telekhatarig a telek atlagos mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor
a mar beépitett telken legalabb az épitési Gvezet épitménymagassagi értéke szerinti hatso-
kert méret biztositdsa mellett valosult meg épiiletelhelyezés a masik utca feldli uj épiilet
elhelyezése esetén a kozos telekhatartol szamitott, az €pitési dvezet épitménymagassagi ér-
tékék feléig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak maximum 3,5 méter épitményma-
gassagu ¢s tlizfalas kialakitasu melléképitmény, vagy a fo rendeltetést kiszolgalo egyéb
rendeltetésti (gépkocsi tarolo, kozos helyiségek, stb.) épiiletrész elhelyezése valosithatd
meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegli szakaszon megvaldsuld
melléképitményen, épiiletrészen jarhato lapostetd, tetdterasz nem alakithato ki, és a {6 ren-
deltetésii épiilettel csak dilatacioval épithetd dssze.
¢) szomszédos telekkel kozos telekhataraig a telekrész telekmélysége meghaladja a 30,0 mé-
tert, akkor az épitési Ovezet szerinti hatsokert biztositasa kotelezo.
(7) A (6) bekezdés a) b) és c¢) pontok szerinti esetekben lakas funkcioju 6nallo rendeltetési egy-
ségenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(8) Kozbensd, de valtozo telekmélységii telek esetén
a) ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter
akkor ez a telekszakasz végig épithetd a kozos telekhatartol szamitott, az épitési dvezet
épitménymagassagi értékek feléig, de min. 6,0 méter méretii szakaszon csak maximum 3,5
méter épitménymagassagi és tiizfalas kialakitasi melléképitmény, vagy a fo rendeltetést
kiszolgalod egyéb rendeltetésii (gépkocsi tarold, kozos helyiségek stb.) épiiletrész elhelye-
zése valosithatd meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegli szakaszon
megvalosuld melléképitményen, épiiletrészen jarhato lapostetd, tetéterasz nem alakithatod
ki, és a f6 rendeltetésii épiilettel csak dilatacioval épithetd Ossze. Ez esetben a hosszabb te-
leksav rovidebb teleksavon tilnytlo szakasz hatsokertnek mindsiil.
b) ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legalabb 6,0 méter
hatsokert biztositasa kotelezo.
c) a hosszabb telekmélységii szakasz menti beépités esetén az épitési Ovezet szerinti épit-
ménymagassag méretével megegyez6 hatsokert biztositando.
(9) A (8) bekezdés a) b) és c¢) pontok szerinti esetekben lakas funkcioju 6nallo rendeltetési egy-
ségenként legaldbb 110 m? telekhanyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szazalékkal csokkenthe-
t6 amennyiben a lakés rendeltetési egységek utan biztositandé személygépjarmii elhelyezési ko-
telezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.
(10) A nem lakas funkcioju 6nalld rendeltetések esetén - a telek fajtajatol fiiggetleniil -, a
rendeltetési egységek egyiittesen dsszeszamitott nettd szintteriiletének minden megkezdett 80 m?
— re utén legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
Ezen el6irdss nem vonatkozik a 30 m?nél kisebb nettd szintteriiletii iroda és kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetésekre, melyeknél elegendd a rendeltetéshez eldirt szama gépjarmi elhelye-
zéséhez sziikséges telekteriilet biztositasa.
(11) A (6) bekezdés a), b) és (8) bekezdés a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres
telekmélység esetén a beépités mélysége tovabbi 10 szazalékkal novelhetd, amennyiben az eldirt
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telekmélységhez tartozo telekrész teriilete meghaladja az épitési ovezetre eldirt legkisebb alakit-
hato telekteriilet méretet, tovabba a lakas rendeltetési egységek utan biztositandd személygép-
jarmi elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

(12) A kismélységii és lapos telek esetén hatsokert 0,0 m-ig csdkkenthetd és az épiilet a beépitettség
legnagyobb mértékéig a hatsé telekhatarra kiépithetd amennyiben a hatsé telekhatar felé nézo
homlokzat magassag a 6,0 m-t nem haladja meg ¢s az épiilet a telekhatar felé tiizfalasan keriil
kialakitasra.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. §
Fogalmak

(a szammal jel6lt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jeldltek és dolt be-
tiikkkel szedettek az Etv. és OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

(1) Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod: A kialakult (,,0” kodszamu) szabalyozasi beso-
rolasu épitési zonakban alkalmazott fogalom, mely az épitési zonara jellemz6 beépitési mod-
ra utal. Az ilyen zonaba eso telkeken az adott tombben vagy tomboldalon kialakult és jellem-
z6veé valt beépitési modot kell alkalmazni. A beépitési mod meghatarozasanal azt is figye-
lembe kell venni, hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.>3

(2) Allatkifuté: Az allatoknak mozgasi lehetéséget add bekeritett teriilet az allattartd épitmény
elétt az épitési helyen beliil.>*’

(3) Atmend telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvd hatarvonallal
érintkezik a kozteriilettel, vagy magéantttal. 38

(4) Birtokkdzpont: mezégazdasagi teri}leten tobb 6nalld telekbdl alld birtoktest koncentralt be-
épitésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. § (5) bek.)*?

- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken valo elhelyezésének modja. Az épiilete-
ket az épitési helyen beliil kell elhelyezni. Beépitési modok: szabadon alld, oldalhata-
ron 4110, ikerhazas, zartsoru. (Isd.: OTEK 34. § (1) bek. a, b, ¢, d, pontok)

- Beépitésre nem szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzitd Gvezeti eldiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg. (Isd.:
OTEK 6. § (1) b)

- Beépitésre szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a be-
épitettséget rogzitd épitési ovezeti eldiras érteke legalabb 10 %, kivéve a kiilonleges

330 Modositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétdl
337Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéts]
338 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétsl
339 Médositotta a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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(killonleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési Svezeteket, ahol ennel
kevesebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

- Epitési hely: Az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai éltal
koriilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezhetd(k). (Isd.: OTEK 1. sz. mell.
20. pontja)

(5) Burkolt koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fiiggetleniil attol, hogy milyen beépitési mo-
don beliili kialakult, vagy kialakitasra keriil6 teriilet - amelynek beépitetlen teriilete minimum
20%-ban szildrd burkolattal fedett.*°

(6) Eltolt atmend telek: olyan atmend, két utcaval érintkezé telek, ahol a tombbelsében 1évé
szomszédos telkekkel k6zos telekhataron, telekhatarokon az eltolas mértéke, mint a két te-
lekhatar kozott atfedé minimalis tavolsag legalabb 9 méter.3*!

(7) Epitési 6vezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajdubdszormény Varos Epitési Szabalyzatiban a rendeltetési zona és az épitési zona dssze-
kapcsolasaval eloallo, csak beépitésre szant teriileten kijelolhet6 eldirastipust hordozo tertilet.

A beépitésre szant teriiletek teriilet-felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas. A jelen rendelet szem-
pontjabol az épitési 6vezet azonos a rendeltetési zona ¢€s az €pitési zona egyiittes eldirasainak
teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betiijelét és az épitési zona szam-kodjelét,
egymas mellé irva.

(8) Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén eléirasok teriiletei, ahol az épités feltételeit
és modjat meghatarozo eldirasok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosit-
hatd épitési zonak kategoriai az alabbiak:

- belvarosi

- polgari

- kisvarosias

- kisboszorményi

- hagyomanyos kertségi
- kiilséségi és

- egy¢b karaktertipusok.

A {06 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési mdd, a telekméretek, a
beépitési szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési Ovezet annyiban eltér az épi-
tési zona fogalmatol, hogy az épitési Ovezet az épitési zona eldirdsain tul tartalmazza a ren-
deltetési zona el6irasait is.

-, Epitési telek. Beépitésre szant teriileten fekvé, az épitési szabdlyoknak megfeleléen
kialakitott, beépithetd, és koz- vagy maganiitrol gépjarmiivel kozvetleniil megkozelit-
hetd telek.” (Etv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési telek: lasd a sajatos fogalmak ko-
Z0tt)

340 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol
31 A rendelet 41. § (6) bekezdését beépitette 26/2020. (1X.24.) dnkorményzati rendelet. A bekezdések tovébbi szé-
mozasa értelemszeriien modosul a (15) bekezdésig. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
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- . Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épit-
mények elhelyezésére szolgal.” (Etv. 2. § 7. pontja)

- . Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonaldn a helyi épitési sza-
balyzatban vagy a szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re
az épiiletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatarfal kiilso sikjaval - a telek homlok-
vonala vagy mds hatdrvonala felé kételezéen helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22.

pontja)

- Epitménymagassag (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatd-
rozasandl figyelembe veendd épitmény-konturvonalara dllitott fiiggdleges sikra veti-
tett homlokzati vetiilet-feliilet osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszinte-
sen mért hosszanak osszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredo érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a., az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zaro szerkezetének felso sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a
stknak a rendezett tereppel valo metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapi-
tani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével.

b., az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények,
a 0,5 m*-t meg nem halado feliiletii reklamhordozék kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attika-fal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész)
a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épit-
mény iranyaban legfeljebb 6,0 m magassagig emelked6 45° alatt vont sik folé emel-
kednek, ezen épiiletrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont — az elozével parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassaga-
val,

c¢., a négy oldalrol koriilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

d.az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatanak magassdagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)

Az épitménymagassagot utcai homlokzatmagassagkent is be kell tartani.

- . Epitményszint: Az épitménynek mindazon jarészintje (pl. pinceszinti, alagsori, fold-
szinti, emeletszinti) amelyen meghatarozott rendeltetés céljara helyiség, helyiségcso-
port van, vagy létesiil.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24. pontja)

(9) Epitmény-szintteriilet:
netto: egy épitményszint valamennyi helyiségének Gsszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiils6 falsikok altal hatarolt tertilete,
Osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének Osszege. Az Osszes épitmény-szintteriilet
egyarant lehet nettd vagy brutto.

106



64

(10)  Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos el6irasok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kiilonboztethetok meg, hogy
- atelepiilési értékvédelemre, vagy
- ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(11) Fasitott koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fiiggetleniil attol, hogy milyen beépitési
modon beliili kialakult, vagy kialakitasra keriil6 teriilet - amelynek beépitetlen teriilete mini-
mum 20 %-ban fasitott, illetve fa, bokor, cserje novényzettel fedett.>*

(12) Foépiilet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes zonék teriiletén elhelyez-
het6 ¢és kivételesen elhelyezhetd épiiletek osszefoglalo elnevezése.

(13)  Helyi jelentdségii természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérdl szolo rendeletben hasznalt helyi védelmi katego-
. 343
ria.

(14) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag
a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres idokozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart iizemeltetéknek szervezett
modon gondoskodniuk kell a kdrnyezetvédelmi, egészségiligyi szempontok maradéktalan
betartasarol.

(15) Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol jonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken beliil tgy helyezkedik el, hogy az:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel
hatéaros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhatdron érintkezik egy-
massal.

(16) Kialakult szabalyozasi kategoriaju teriilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt fo-
galom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az
ahhoz torténd tovabbi igazodas kdvetelménye, mint épitési eldiras, elfogadhatd. Ilyen he-
lyen a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terii-
leten.

-, Kivételesen elhelyezhet6 épitmények: a rendeltetési zonakban hasznalt fogalom. Az
OTEK 31. § (2) bekezdése hatdrozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E sze-
rint a kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok az adott
teriiletre vonatkozo épitési ovezeti, ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetés sze-
rinti kiilon hatosagi eloirasoknak megfelelnek, valamint a mas rendeltetési haszna-
latbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzdak a szomszédos telek épitési dvezeti, dve-
zeti elGirdsok szerinti beépitését, haszndlatat.” (Isd.: OTEK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zonaban hasznalt.

42 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétsl
33 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél
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(17) Kozbenso, de valtozo telekmélységli telek: az a telek, melynél a rovidebb és hosszabb te-
lekmélység kozotti tavolsag a telek szélességnek legalabb a fele, de min. 7,5 m, tovabba az
eltérd mélységekhez tartozé hatsé telekhatar hossza legalabb 6,0 méter.344

(18)Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszerti beépitési modon beliili zoldfelii-
let. E zoldfeliilet teriilete lehet dnkormanyzati, illetve nem 6nkormanyzati tulajdont. Egy
meghatarozott féfunkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald 1 ha-nal kisebb teriiletli zoldte-
riilet, melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)35

(19)Kozlekedési célu kozteriilet: az a kozteriilet, amely éltalaban a kozlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A kézmiivesitettség szempontjabol (Isd.: OTEK 8. § (2) pontja)
a) teljes kozmiivesitettségnek mindsiil
aa) a koziizemi energiaszolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavho)
ab) a kozlizemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, tovabba
ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;
b) részleges kdzmiivesitettségnek mindsiil
ba) a koziizemi villamos energiaszolgaltatas,
bb) a kozlizemi ivoviz szolgaltatas,
be) az egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas €s szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozteriileti nyilt rendszeri csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;
c¢) hianyos kozmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kozmiivesitett- ségre eldirt
feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kozmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs kdziizemi kozmiihalozat.34
(20) Kozpark: tobb funkciodt szolgalod, legalabb 1 ha nagysagu kozhasznalat kozteriileti zoldte-
riilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.34”

(21)Kiilonleges zonak: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti
tervben jelolt kiilonleges teriilet megnevezést teriilet-felhasznalasi egységen beliil jelolhe-
ték ki. Az ilyen zonakban a szabélyozasi tervlap rogziti a kizardlagos rendeltetést (haszna-
latot).

(22) Kotelezo erejui szabalyozas (kotelezé szabalyozasi elemek): A szabalyozasi tervben alkal-
mazott jogi eszkdz, amely épitéssel dsszefliggd jogokat, kitelezettségeket rogzit.

(23) Kozhasznalatra szant tertilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartozo, de a kozhasznalatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. Ilyen példaul az egészségiigyi-, szocidlis-, turisztikai
erdd, vagy a belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol fliggetleniil a kozhasznélat
nagyobbrészt nem korlatozhato.

(24)Kozponti telepiilési teriilet: A kdzponti beltertilet és a kozvetlen hozza csatlakozo kiilteriileti
beépitésre szant teriiletek egyiittes teriilete.

344 A rendelet 41. § (16) bekezdését beépitette 26/2020. (1X.24.) onkorményzati rendelet. A bekezdések tovabbi
szamozasa értelemszertien modosul. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.

345 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

346 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

347 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl
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(25)Kozosségi cél (kozeél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgalo célkitlizés. A ko-
z0sségi célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen kozossé-
gi célt szolgalo tilalom pl. a kozutak, a zoldfeliiletek 1étesitése, vagy a kozosségi intézmé-
nyek, illetdleg a telepiilés fejlodését alapvetéen meghatarozo fejlesztési célok (ipari park,
idegenforgalmi teriilet) tertiletbiztositasa.

WKiiltertilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiilo, el-
sésorban mezdgazdasagi-, erdémiivelési-, vizgazdalkodasi-, illetdleg kiilonleges (pl. ba-
nya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgalé része.” (Isd: Etv. 2. § 14. pontja)

Az OTEK lehet6vé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant terii-
letet kijelljon.
-, Melléképitmény:
- kozmii becsatlakozasi miitargy,
- kozmiipotlo miitargy, arnyékszék,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedo lefe-
dés nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor,

- kerti épitett tiizrakohely,

- kerti lugas, tovabbda labon dllé kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- haztartasi célii kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

- dallatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo

- silo, omlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

- kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejto,

- szabadonallo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarto
oszlop.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 54. pontja)

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31.§ (4) bekezdése és a
35.§ (6) és (7) bekezdés szabalyozza. 34

(26) Lakotelepi telektomb teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévo lakotelepek szabalyozasi
vonallal vagy Ovezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt teriiletre kell értelmezni
az épitési Gvezet eldirasait.

(27) Lapos telek és kismélységii telek:
Lapos telek olyan kismélységii épitési telek, melynek mélységi mérete a 20,0 m-t nem éri
el és az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.
»Lapos telek”, Gjonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithato ki.
Kismélységii az a telek, melynek utcai homlokvonala és a telek hatsé vonala kozotti tavol-
saga kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala altaliban ennél kisebb.>*

(28) Mellékeépiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, ame-
lyek a rendeltetési zona eldirdsaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kii-
16nélloan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

348 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél
349 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. mjus 01-jétél

109



67

(29) Mezdgazdasagi épitmény: A novénytermesztés az allattenyésztés, és a halaszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

(30) Mez6gazdasagi major: meglévé volt TSZ (gépjavito, allattartd stb.) telep, hozzatartozo f6ld-
tertilet nélkiil, vagy nem megfeleld mértéki foldteriilettel. Ezért a beépitettsége meghaladja
a mezoOgazdasagi teriiletek beépitettségére vonatkozo eldirasokat. Kialakult allapotnak te-
kinthetok. Birtokkozpontta fejleszthetok. (Isd: e rendelet 41. § (38) bek. is)

N

fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti
karakter jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul. Az utobbi altaldban a beépitési mod, a be-
épitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési
szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult szabalyozasi kategoridba sorolt teriile-
ten.

(32) Nem zavar6 hatasu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzbiben az adott 6vezetben meg-
szabott altalanos kovetelményektdl nem tér el, az Gvezet alapfunkcioi szerinti épitmények-
re, azok rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(33) Oldalhataron allo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak az ol-
dalhataron allo beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhet6 el. Az oldalhata-
ron allo épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzden a jobb vagy baloldali telekhatar-
hoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé meg-
hatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvd rész. (OTEK 1 sz.
mell. 69.)*°

(34) Omlesztett anyagtirold: Omlesztett anyag taroldsa céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0 x 2,0 m méretii alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja
meg.

(35) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartozkodasra alkalmas helyiséget foglal maga-
ban, épiiletszerkezete konnyiiszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint az ¢pitmény
magassaga legfeljebb 3,0 m.

(36) 351
(37) Rendeltetési zonak: az olyan telkek Osszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkoz6 eld-
irasok minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikali-

sak, aszerint, hogy eldirasai horizontalis, vagy vertikalis el6irasként értelmezendok.

(38) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal 0 foktol eltérd szoget
bezard hatarvonallal és két utcaval érintkezik.>>>

330 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétsl

31 A (36) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022. julius
01. napjatol.

352 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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Silé: Takarmany-taroldsra szolgdlo, légmentesen elzért tartaly, tarolo vagy verem.>>®

354 Szabadon 4l16 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol tjonnan az épitmény csak a sza-
badon allo beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A
szabadon allo épitési hely vagy helyek a telken beliil ugy helyezkednek el, hogy azok

- vagy elo- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak,

- vagy az épitési helyet minden oldalrdl a sajat telkének hatérai vagy a sajét telkének az eld-
irt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatdrai kozotti beépitetlen része
veszi koril.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbol a szabadon all6 beépitési moéd harom tipusat
kiilonbozteti meg:

- szabadon all6-altalanos

- szabadon &llo-telepszerti

- szabadon allo- telepszerii Uszo6 épitési telkes

A szabadon allo-altalanos és a szabadon allo- telepszerii usz6 épitési telkes beépitési modnal
egy ¢épitési hellyel meghatarozhat6 a telek beépithetdsége, mig a szabadon allo-telepszerti
beépitési moédnél tobb épitési hellyel hatirozhaté meg. (Magyarazé abrak-II. b.)*2¢ Szabadon
allo- telepszerti, Usz6 épitési telkes beépitési mad esetén az épitési helyet minden oldalrol a
sajat telkének hatdrai vagy a sajat telkének az eldirt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvo-
nalai és a telek hatdrai kozotti beépitetlen része veszi koriil, és az €pitési hatarvonalak altal
meghatarozott épitési hely egy szabadon allo- telepszerti, sz6 épitési telkes épitési dvezeten
beliili épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbol allo telekcsoportra keriil meghatarozéasra
olyan modon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben szabalyozasi
vonalak is.

Szabalyozési elem: A rendelet eldirasainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek cso-
portosithatok témakdoronként, illetve aszerint, hogy

- szovegben, vagy csak

- rajzilag rogzithetok,
A szoveges szabalyozasi elemeket Hajduboszormény Epitési Szabélyzata, a rajzi szabalyo-
zasi elemeket pedig a szabalyozasi tervlap rogziti.

Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1év6 telkek kozott meg-
engedett legkisebb tavolsag, a kozut épitési teriiletének eldirt szélessége, a kozteriilet szé-
lessége a nem kozteriiletek kozott.

Tanyaudvar: Mezégazdasagi Ovezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1. elétt)
kialakitott, albetétben elhatérolt telekrész, amelyet a mezdgazdasagi miivelésbdl kivontak
¢és rajta a korabban gyakorolt lako- és mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo telekhaszna-
lat folyamatosan miikodik.>**

-, Telek: Egy helyrajzi szamon nyilvantartisba vett foldteriilet.” (Isd.: Etv. 2. § 21.
Pontja)

- ,, Terepszint alatti épitmény: Olyan szerkezetileg onallo épitmény, amely folddel fedve
is legfeljebb 1,0 m—rel emelkedik ki a kornyezé (szomszédos) és a csatlakozo telep-
szintbdl és legfeljebb a lejtd feloli homlokzat feliilete és az oldalhomlokzat feliiletrésze

3$Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
34Médositotta a 16/2022. (1V.28.) an. rendelet. Hatélyos: 2022. éprilis 29. napjatol
35 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. mdjus 01-jétél

111



69

keriil a terepszint folé, amelyhez kozvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejté csatlakozik
(pl. pince, tamfal-garadzs).” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 77. pontja)

- ., Tetdtér-beépités: Tetdtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy énalld rendelte-
tési egyseg épitésével épitményszint létrehozasa.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 81. pontja)

(44) 356

(45) Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozteriilet vagy beépitésre
nem szant teriilet hatarol.

(46) Telepiilési teriilet: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szold 2003. évi XXVI. torvény
fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a belteriileten 1évo és az
ahhoz kozvetleniil csatlakozo beépitésre szant teriiletek egyiittese.

(47) Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen eld-
iras jovahagyasa el6tt kiilteriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen
szabalyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(48) Utcai épiilet, épiiletrész: A szabalyozott beépitési vonaltol 10,0 m-en, telken beliil all6 épii-
let, illetve épiiletrész. >’

(49) Uszotelek (meglévé): Az épiilet konttrjaval, vagy attol 1,0 m-re 1év6 hatarvonallal hatarolt
teriilet, amely altalaban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (példaul a kozteriilet-
tel valo kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és ame-
lyet a tulajdoni lapra 6ndll6 helyrajzi szammal bejegyeztek. 3°°

(50) Zartsort beépitési moéd: Olyan beépitési mod, ahol tjonnan épitmény csak zartsorti beépi-

tési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhet6 el.
A jelen rendeltet az épiilet elhelyezés szempontjabdl a zartsort beépitési mod két tipusat
kiilonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes
A zartsoru-altalanos beépitési modnal zartsora €pitési hely a telken beliil gy helyezkedik
el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy eldkerttel, illetleg a hat-
sokerttel hataros.
A zartsortu-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak eldkert
nélkiili teriiletével.>>

(51)Védoteriilet, védésav: A védelmet igényld épitmények, illetéleg kornyezetitk védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védéteriiletet valamely épitmény koriil, mig a vé-
dosavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elébbiek kiterjedését a
védotavolsag hatarozza meg.

356 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rende-

let eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara ked-
vezObb.

37 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) (:)nk, rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd]

38 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

39 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.
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(52) Zartsora beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsorti beépi-

tési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhet6 el. A zartsoru épitési hely a telken be-
lil ugy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy el6-
kerttel, illet6leg a hatsokerttel hataros.
A jelen rendeltet a zartsoru beépitési mod két tipusat kiillonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak eld-
kert nélkiili tertiletével.

(53) Zoéna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy eldiras témaban a telkekre vonatkozé eldirasok
azonosak.

(54) Zobna tervlap: Egy-egy szabalyozasi eldiras vonatkoztatasi teriiletét rogzitd tervlap. Az épi-
tési szabélyzat rajzi mellékletként a szabalyozasi tervlap alapjan zona tervlapokkal kiegé-
szithetd.

(55) Zugok: zsdkutcak, amelyek a varos torténete soran sajatos telekosztassal alakultak ki.>*

42.§
Hajdbészérmény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

Szabalyozasi tervlapok az alabbiak szerint:

a) 362; 33 Hajduboszormény igazgatasi teriiletének szabalyozasi terve

b) 3%4; 36 Hajduboszormény véros belteriiletének szabalyozési terve

¢) Hajdiiboszormény Varos szabalyozasi terv modositas 35 szamu Fout

melletti teriiletekre (Kolozsvér utca — 35-6s szamu féut — Kiils-Ujvarosi utca

— Mora Ferenc utca — Fazekas Mihaly utca — Bansag tér — Szoboszl6i utca —

Kolozsvar utca altal hatarolt tertilet)187

d) Bodasz616 belteriiletének szabalyozasi terve

e) Hajduvid belteriiletének szabalyozasi terve

f) Prod belteriiletének szabalyozasi terve

g) Nyugati Ipari Park szabalyozasi fedvényterve

h) Hajduboszormény Varos szabélyozési tervének modositasa 3 teriileti egységre (Kis-Bocskai
sz6l6skertben kiilonleges teriilet kijelolése ; gytijtout kijeldlés a 35.sz. fout és a Dorogi utak ko-
z0tti szakaszon ; hibajavitas a Loki tanyanal) : T-1m és T-2m jelti fedvénytervek.

(i)*% Kiils6-Ujvarosi ut déli oldalanak (M35 lehajto és a Bél Matyas utca kozott) szabéalyozasi
fedvényterve.

360 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

361 Modositotta az 5/2015.(11.13.) 8nk.rendelet, tovabbé a 18/2015. (V.14.) énk. rendelet. Hatalyos 2015. majus 30.
napjatol.

302 Modositotta a 22/2022.(V.26.) énkormanyzati rendelet 1. szamt melléklete. Hatalyos: 2022. majus 27. napjatél
363 Médositotta a 30/2022. (VIIL.09.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. augusztus 10. napjatol. A kiilteriiletre
vonatkoz6 szabdlyozasi tervlap a 3318.szamu orszagos mellékat - 0330 hrsz-u Gt - 0334 hrsz-G at - 0331/2 hrsz-u
csatorna dltal hatérolt teriiletrészre az 1. melléklet szerint, mig a 01061/2 hrsz-i szanté - 01063 hrsz-u ut - 01058,
01057, 01056, 01058/5 hrsz-0 szanto teriiletek - 01059 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletrészre a 2. melléklet modosul.
364 A belteriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlapot modositotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet 1. szam( mellékle-
te. Hatédlyos: 2022. aprilis 29. napjatol.

365 A belteriiletre vonatkoz6 szabalyozasi tervlapot modositotta a 29/2022. (VIL.09.) Onk. rendelet 1. szama mellék-
lete. Hatélyos: 2022. augusztus 10. napjatol.

366 Megallapitotta a 42/2015. (XI1.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.
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()*%" 1. Rékdczi Ferenc utca- Gombos Andréas utca- Biré Péter utca- Corvin Jénos korat altal
hatérolt teriiletrész fedvényterve.

k)*%® Jokai Mér u.- Korpona u. - Arany Janos u. — Kossuth Lajos u. altal lehatérolt teriiletrészt
érintd szabalyozasi terv modositas fedvényterve.

1)*° Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 077/14. hrsz. foldrészlet altal hatarolt (a
7842. hrsz., 7844. hrsz.-u ingatlant magaban foglalo) teriiletre (Korostej Kft. telephely) vonatko-
z6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

m)*™ 35. fkl. Gt — Kiils6-Ujvarosi Gt — M35 autopalya — 0350/3. hrsz.-u csatorna altal hatérolt
teriiletre (Nyugati Ipari Park) vonatkoz6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

n) Kiils6-Hadhézi u. — Ipartelepi Gt — Kinizsi Pal u. — 109 sz. vasttvonal altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve®”!

0) 056/8 hrsz-u ingatlan — 055 hrsz-i 0t — 13293 hrsz-0 ut- 059 hrsz.-0 altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabélyozési terv modositas fedvényterve.’’?

p)’”® Polgéri utca - Murakdz tér - 2526 hrsz kozat -2547 hrsz csatorna - 2545 hrsz csatorna -
2530/3 hrsz ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

q)*™ 055 hrsz-u at - 056/4 hrsz-G ingatlan - 053 hrsz-u ingatlan 056/1 hrsz-0 ingatlan 4ltal hata-
rolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

1)*7 a 35. fkl. ut - 0384. hrsz.-i csatorna - 0376. hrsz.-i csatorna - 0377. hrsz.-i ingatlan déli
hatara - 3274. hrsz.-u ut altal hatarolt teriiletre vonatkoz6é modositas fedvényterve

s) 376 Kiils6-Ujfehértoi u. - 109 sz. Debrecen-Tiszalok vasttvonal - Téglasi u.- Véroskert u. - Radnoti
Miklés u. dltal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve

t)*’7 0155/49 hrsz-0 ingatlan - 0155/3 hrsz-a ut - 0152/1 hrsz-u Gt és 0154 hrsz-0 Gt vonatkozo
szabalyozasi tervmodositas fedvényterve

u)’”® 353/3 0350/3 hrsz-u csatorna -0376 hrsz-a arok - 0371/2 hrsz-G at - 0338/2 hrsz-u ut és
0360/3 hrsz-u autopalya altal hatarolt teriiletre vonatkozd szabélyozasi tervmoddositas fedvény-
terve.

v) Hajduboszormény kozigazgatasi hatar, 0557/6, 0557/5, 0466 altal hatarolt teriiletre vonatkozo
szabélyozasi terv médositas fedvényterve.’”

37 Megallapitotta a 24/2016. (V.27.) 6nk. rendelet. Hatélyos 2016. jinius 10. napjatol, azzal, hogy e rendelkezést a
hatalyba 1épését kovetden indulo tigyekben kell alkalmazni.

38 A rendelet 42. §-t a k) ponttal kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december
01. napjatol.

369 A rendelet 42. §-at 1) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. marcius 01.
napjatol.

370 A rendelet 42. §-at m) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. mércius
01. napjatol.

31 A rendelet 42. §-at n) ponttal kiegészitette a 22/2019.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jalius 01.
napjatol.

372 A rendelet 42. §-at o) ponttal kiegészitette a 22/2019.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jhlius 01.
napjatol.

373 A rendelet 42. §-at p) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

374 A rendelet 42. §-at q) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

375 A rendelet 42. §-at r) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

376 A rendelet 42. §-at s) ponttal kiegészitette a 31/2021.(XI1.16.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. december
17. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba Iépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

377 A rendelet 42. §-4t t) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) dnkorményzati rendelet 3 §-a. Hatalyos: 2024. januar 26. napjatol.
A rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

378 A rendelet 42. §-at u) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) dnkorményzati rendelet 2 §-a. Hatalyos: 2024. januar 26. napjatol.
A rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z6bb.
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43. §
Zaro rendelkezések

E rendelet kihirdetésérol a jegyzé gondoskodik. Hatalyba 1épés datuma 2008. éaprilis 15. Rendel-
kezéseit a hatalybalépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni. Egyidejiileg a 6/2002. (IV.
25.) Onk. sz. rendelettel modositott 11/1999. (VL. 24.) Onk. rendelet hatalyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszlo
polgarmester jegyzé

379 A rendelet 42. §-at a v) ponttal kiegészitette a 25/2024. (V.30.) 6nkorméanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2024.
majus 31. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezébb.
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1. melléklet

MAGYARAZO ABRAK 1.

A.) zartsoru altalanos és keretes mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) zartsora altalanos b.) zartsoru keretes
g
. F\ 3
£
=
3
7.
E
év ev
luv ek £ ek
—th ot
épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott
elokerttel elkerttel
¢épitési vonal lehet: épitési vonal lehet:
- utcavonal épitési vonal lehet: - utcavomal épitési vonal lehet:
- szabalyozott - elokert vomah - szabalyozott - elokert vomh
- elokert vomala mogott - elokert vomalh mogott eseti
esetieldirassal eldirassal

Jelmagyarazat:

hk = hatsokert, mérete a szabilyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.
ek = el6kert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult elékertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.
év = ¢pitési vonal, HESZ-ben meghatirozott vonal, ahova az épiileteket a homlokzati hatarfallal kotelezoen kell
elhelyezni.
telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0j telekosztas, vagy telekmegosztas,
telekhatdrmodositas esetén kotelezoen be kell tartani.
tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatérozott, melyet Gj telekosztas esetén kotelezGen be kell tartani. Te-
lekmegosztas, vagy telekhatar modositas esetén a kotelezoen betartandd telekszélesség mellett a betartando
telekteriilet fliggvényében alakul.
uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonalanak Gsszessége.

th
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1L Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példik)

a) zartsoru altalanos beépitési mod esetén, kozbenso telkek,
beépithetdség: max.40%.

Cs 4t 4

[ﬁ: | 4

g % kegalabb 6,0 m
: P //[”% F ¥ =
% G s & # | ;

uv 3. uv ¥ uv A 5 u /¥ g
cs, €sz , €t - + y_lifl(_*
e R ¢ o
th .t Jek; " I &Zﬁg*_*l/hh
oldahataron allo zartsoru épiiktelhelyezés, zartsora épiikete helyezés zartsoru épiiketehelyezés,
épiiketelhelyezés udvari éptiletszarmyal kismélységti telken visszaugratott épiiletrésszel

Jelmagyarizat:

¢s = csurgotavolsag, mérete: 0 — 1,0 m.

ét = szabalyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhataron allo
épiilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgotavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhatdron allo épiiletszarnynal legaldbb 5,0 m

szém = szabalyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatarozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3.5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

€k = épiiletkoz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltol

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kézhasznii épiilet esetén a homlokvonal '-e is

lehet.

Atmené és saroktelkek. Beépithetéség: HESZ-ben szabalyozott, lako- és vegyes zonaban eltérd mértékii, de a koz-
bensé telkek mértékénél nagyobb.

& ,

o, L BB tf hk

uv uv
év ¢ 4 telekterillet év

"
, /, fI
min. 300 m2 ; |

N W77 N7/

uv w [/, s L uv
th + ¢ th " + e
atmend tekek mindkét atmend tekek egyik saroktelek mindkét
utca felol zartsora utca feldl zartsorti, mig utca feldl zartsora
épiiketelhelyezéssel a mask utca i1 beépitéssel
oldalhataron allo
épiiktelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkdz (€k) létesitése vagylagos
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b) zartsoru keretes beépitési méd esetén, kozbensé telkek,
beépithetéség: HESZ szerint

L | 7 6 1" s s
7, 44 L
telektertilet - =
min. 600 m2 o
%
777257 SN 7777
uv N uv A uv f
: : 7
et S g T
+ * o th + 4 . "th +
oldalhataron allo részben korbeépitett teliesen korbeépitett
¢épiiketelhelyezés a telekhataron a telekhataron

Ha a telekhataron 6sszeépiil
tizfal, ha nem az eloit
épitménytavokagot kell
tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithetdség: HESZ-ben szabalyozott, a kozbensd telekkel egyenértékii.

‘ol A e
-%/ 3 %8 % &
i o

+ tf

NIRRN
N

tf

N
N

W
A 4

R

év]
uy |
JKa a
214 L
'K LK g th 2
; th ++4 *J;,* 3 +
kétutcas atmend telek, kétutcas atmend telek saroktelek,
telekhatarok részben telekhatarok mentén telekhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

ét 2 = telken beliili épitménytavolsag, tiiztavolsagként kezelhetd )
megjegyzés: a kapualj (ka) ¢és épiiletkoz (€K) Iétesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ  szerint, illetve
szabalyozasi terv szerint is.
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c) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zonaban

1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali
o tégiép. , Giép. , régép.
C; sz ct

telekteriilet: adottsag

Ry =
& A Ko
xh:&:u xhﬁi ml'%—ﬁﬁ

Az épiiletet az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkdzzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal. Epii-
letk6z esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém)
6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

€j = ¢pitési jog: a meglévd épiilet elhelyezéstdl fiiggetleniil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tiizfalasan az
utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az els6dleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei elokertes elhely

régi ép. Giép. , régiép.

o5 2 &t

tekekteriilet: adottsag

e
|~ _szabilyozott épitési voral __
utcavom tdl 3,0 m

+=
Az épiiletet az utcavonaltol 3,0 m-re kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiiz-
fallal. Epiiletkoz esetén nem sziikséges keritésépitmény.
éj = ¢pitési jog: elsddlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetdség
mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatarig kell biztositani. Tiiz-
falas kialakitasnal épiiletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon elhelyezett épiilet van, mig a masikon el6kertesen
elhelyezett

regep. * uj €p. » reaep.

S

telekteriilet: adottsag

Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Epiiletk6z esetén keritésépitmény sziikséges

€j = ¢pitési jog: elsédlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetéség mértékéig.
Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tiizfalas kialakitasnal épiiletkozt (ék). Udvari szarny
épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

A hatsékert gépjarmiivel valé6 megkozelithetéségét mindharom esetben biztositani kell.

119



77

MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhatiron 4ll6, szabadonallo és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) oldalhataron allo b.) szabadomallo c.) kres
g
& % £ A
£ = g E
: & & 8 A
= ‘g &
B £ SIE
g
&, 7 vl /4 _ &
uv b uv oy oo uv
ész Lok ok ész k. ok
M : TR o O
tekekszélesség min. 14,00 m tekekszEélesség min. 16,00 m telekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az elékert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: elékert vo-
nalaval, vagy attol hatrabb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyarazat:
ek 381 = elskert: ha a HESZ nem szabalyozza és 0j telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban
kialakult, de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonal-
16 beépitési mod esetén. Kiilonleges teriileteknél: kotelezd épitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron all6 beépitésnél szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Ha lakoteriileten
zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csokkentheté < 5,0
m épitménymagassagnal. Szabadonallo és ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag fele, de legalabb
3,0m.

a.) oldalhataron llé beépitési méd esetén

30 A ek=el6kert jelmagyarazatot modositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2022. jalius 01.
napjatol. A rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetéen a folyamatban levé indulo tigyekben is kell alkalmazni,
amennyiben az ligyfél szamara kedvezébb.

31 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 8. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-t6l.
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sarokte lkek

cs ok ok
s = =y EE EE
.ﬁL :

= |
N AN %

7 U

P

0y i uw uy uy |
Xy Xy ok, gk
—th g—th——g FIS Y wtelekszéless ¢g
ha csak azutcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha az épitési b.) ha azépitési
épitési vonal meghatarozott, csurgdtavolsag is el van irva, hely telekhataron van  hely a szomszd telek
fel6l old alkertes

az épiilet az épitési helyen
beliil barhol elhelyezhetd

x=ha a tavolsag a szabdly ozotfcs = 0,5-1,0 m) lehet
épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos , akkor

homlokzatos ithato

akkorazépitésivonal az
oldalkert felél is meghatarozott,
amia csurgbtavolsag mindkét esetben azépiilet elhelyezése
a mindkét utcai épitésivonallal meghatarozott

x=haazépiilet a telekhatartol elmarad,
teljesértékii homlokzat csak akkor alakithato,

ha az"x" méret a szabalyozott épitmény magassag
fele, de legalabb 3,0 m

b.) szabadonall6 beépitési mod esetén

ko zbenso telkek

4

saroktelek

.da

telepszerii beépités

4 4

2l
:ZI; ey BV s
ek L.

s ad L Jev s
uv uv uv
25 24 o 4
ha csak azutcai épitési tobb épitési hely van, melyek az épiilet elhelyezése
vonal meghatarozott, az  egymastol esetileg meghatarozott a mindkét utca feldli
épiilet épitésihelyen beliil épitménytavolsagra (ét) vannak. ¢épitési vonallal meghatérozoi
barhol elhelyezheto Csak az el6irt épitési vonalat kell
tartani ¢s az épiiletek azépitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetok
c.) ikres beépitési mod esetén
kdzbenso telkek sarokteiok
; 2 <t g3
) ol 4 :
_’w
" 2
k=] o
= i «
£y £vl 2 ey
uwl W uv uv e

ok

ha csak azutcai épitési

vonal meghatérozott, az
épiiletet a tiizfallal, valamint

az épitésivonalra kell
clhelyeni

£k

 telekszé less ég
i N az épiilet elhelyezését min dkét

ha azoldalkerti ¢s utcai iranyban a kotelezéen betartando
cpitesi VP“?' 18 meghatammit, épitési vonal hatarozza meg.

csaka hatsokert felé valtoztathatd  [omlokzatositas esetén az épitmény
az épiiletelhelyezés tavolsdgot (ét) be kell tartani

121



79

MAGYARAZO ABRAK III.

ChA HESZ-ben hasznalt fogalmak értelmezése

I. Fo6 és mellék épiilet, és
elhelyezése

c
2 | melickepiiie] .

F6épiilet: a HESZ-ben leirt féfunkciok.
Mindig az épitésivonalra helyezendo.

Melléképiilet: Kiegés zit6 funkciok.

Azépitésihelyen beliil a foépiilet mogé kell

elhelyezni, a foépiilettdl eldirt tavolsagra

II1. ,,Hajlitott” hazak:

a.) oldalhataron allo beépitési modnal

I1. Epitménytavolsagra vonatk 0zé
engedmények

il

D szomszéd telken

. szabalytalanul

.&‘\/’—-A — elhelyezett épiilet
ook, &

t =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett

10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd

épiilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
csOkkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
nyilasnélkiiliek és azegyik tlizfalas, vagy nem égheté eres
kiké pzett

ok = ha régebbiszabalyok szerint zommel mar beépitett

teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagassag 5,0 m-nél kevesebb

b.) zartsoru altalanos és keretes
beépitési moédnal

g
:8: { oK
& )
&v 4 %
uv
ész ok ¢k,
Treleks 2155 & =
Az épiilet utcaval parhuzamos Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdjii és "L" alakban az nyeregtetdjii. Az udvari szamy legfeljebb 6,0 m.
oldalhatar felé befordul. Az utcai épiilet szamy rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értékil és mindkét végén tiizfalas .
homlokzatképzés sel Az épiiletkdzmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tiizfal csak akkor hagyhato el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithat6.
Az utcavonal kapualjjal végig is épitheto.
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IV. Kismélységii, vagy ,,lapos” telkek beépitése
¥
tf
I’/ /19@’ Iék

=]
(=3
o
re

SE

telekmél
kisebb vagy
egyenld, 30 m

foé

=]
=
o
g

&

42
Aelekszéless ég

A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is épitheto:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevé telek

is kismélységii, vagy lapos

b.) nyeregtetdvel, ha a szembenlevé

telken azeld irt méretti hatsokert kialakithato

Csak szabadon all6 ikres, vagy oldalhataron
allo beépitésimod esetén alkalmazhato

V. Nyeles telek
rqg' 6,0.m

, sz _bgglébb 4,0m . ¢h pkmx

T ey
i védett éplile! / /

g : ny| s * [ny]
S B
2 k) |
=]
|

P
-

oldahataron all6 beépitési mod és

tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m
beépitett kornyezet esetén:

szé¢lessége legalabb 4,0 m
telektertiletek: az I. és I1. telek tertilete
ok = oldakert, mely szomszédos a

legalibb az 6vezetben T : losa
alakithat6 legkisebb teleknyéliel, kegkisebb szélessége
tekekteriilet aszabalyozott épitménynmgassag

tsz = telekhomlokvonal szélessége
az dvezetben eldirt legkisebb
tekeksztlesség

de kegalabb 4,0 m, védett épiilet esetén,
ha az 6,0 m-nél nem nagyobb 3,0 m.

Ez esetbena oldakkert és teleknyél egyiittes
mérete legalabb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél szomszédos az

oldalkerttel a szélessége 3,0 m
kehet, de a két teriilet kozotti
kerités nem lehet tomor és falazott
és 1,50 m-nél magasabb

¢h = épitési hely: el, oldal és hatsokert altal
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meghatarozott telken beliili hely.
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Hész 41.§ 3/a - eltolt dtmend telek Hész 40/A § (4)a) Hész 40/A.§ (4) ba.

hk = hdtsokert

tm = telekmélység

ét = épitménytivolsag, mérete a y
épitménymagassag, de legalibb 6,0 m.

Hész 40/A.§ (5)b.

8

T g

g

i—) | g §

ét ét g
hk
ét -1 g
hk =1
&y )
j 3« g E
g by
g g
Hész 40/A_§ (4) bb.) Hész 40/A § (5)a. Hész 40/A § (5)b.
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Hész 40A§ (6) . Hész 40A§ ) ¢ Hész 40A § (6) b. Hész 40/A § (6)a.

382 A rendelet 1. mellékletét kiegészitette a MAGYARAZO ABRAK 1V. megnevezésii abrasorral és a hozza tartozo
magyaréazatokkal a 26/2020. (IX.24.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2020. oktober 9. napjatol.
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