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Hajdibészormény varos Onkormanyzata
Képvisel6 Testiiletének
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(V.30.), 33/2024. (1X.26.) 6nkormanyzati rendelettel modositott

16/ 2008. (I11. 18.) Onk. rendelete
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(a tovabbiakban: HESZ)

Hajduboszormény véaros Képviseld Testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo-
16 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése
szerinti hataskdrben, a helyi dnkorményzatokrol sz6lo tobbszor modositott 1990. évi LXV. tor-
vény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkorben, tovabba
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol (a tovabbiakban: OTEK) szolo,
modositott 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmaza-
saval ¢lve, az alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatalya Hajduboszormény varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
¢s eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégi-
arol és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szol6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajdibosz6rmény Varos dnkorményzatanak a
telepiiléskép védelmérdl szold 41/2017. (XII.15.) dnkormanyzati rendelet eldirdsait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi teriilet
egy-egy teriiletrészre érvényes modositasaival aktualizalt, szelvényeken abrazolt kiilteriileti
¢s belteriileti szabalyozasi tervlapok, a szabalyozasi terv jelmagyarazata, valamint a magya-
raz6 abrak.

2.§

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

LAz 1. § alcimét és a rendelet 1. § rendelkezéseit modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos:
2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljardsok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.



(1) A rendelet és rajzi mellékletei 1. és I1. rendii kotelezd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.?

(2) I rendi kotelez6 szabalyozasi elemek:
- a zonahatarok (épitési ovezetek illetdleg Ovezetek hatarai) és a zonaeldirasok, kivéve
az épitési dvezetek betiijelén és elsd két szamkodjan tuli eldirasokat,
- azI. rendl elemekhez k6tddo szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok
- akoétazott elemek méretei

(3) II rendii kdtelez6 szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem emlit.
4 °

(5) *

(6) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési Gvezethatar a szabalyo-
zasi terv modositasa nélkiil telekalakitas soran pontosithatd, de pontositas kovetkeztében
nem allhat elé egyik telek vonatkozasaban sem épitési dvezetvaltads. Ennek megfelelden az
¢épitési Ovezethatdr ugy pontosithatd, hogy az igy kialakul6 telekteriilet ne csokkenjen az
adott épitési dvezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.>®

(7) A védett telepiilésszerkezet kozteriileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult kozteriileti
telekhatar tartand6 meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervlapon kottdkkal nem régzi-
tett tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az dvezeti, épitési dvezeti hatar, épitési vo-
nal) a kozteriileti szabalyozasi vonal kivételével = 2 méterrel pontosithatok a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil. Ez a pontositasi mérték alkalmazhatd a rajzi, és alapadat pontatlan-
sagbol eredd hibak korrigalasara, melynek pontos adatai meghatarozasdhoz + 2 méter figye-
lembevételével kérelemre a f6¢pitész ad szakmai javaslatot az épitésiigyi hatdsagi eljaras so-
ran kiadott nyilatkozataval. A szabalyozasi beavatkozasok mértékérdl, ahol azt a terv nume-
rikusan nem tiinteti fel, a digitalis terv alapjan a féépitész ad tajékoztatast.”®

(8) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.
(9) Az 6vezeti paraméterekben elGirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok ma-
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ganit, kozcélh vizilétesitmény kialakitasa, vagy kozmiiépitmény elhelyezése érdekében.’

2 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

5 Médositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-t81

® Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

" Modositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-t61

8 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

°® Médositotta a 25/2024. (V.30.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2024. majus 31. napjatol azzal, hogy a
rendelet eldirdsait a folyamatban levd hat6sagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szdmara
kedvezdbb.



1. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre szant teriileteket, valamint
a nem beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, rendel-
tetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatosagi
engedélyt adni a magasabb szintli jogszabalyok mellett e rendelet eldirasai és a magyarazo
abrak, valamint a szabalyozasi tervi rajzi mellékletei szerint szabad.1%!!

4. §

A zonaeloirasok

(1) '2A rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok altal meghatarozott
- rendeltetési,
- ¢pitési,
- kornyezetvédelmi,
- értékvédelmi, valamint
- tilalmi és korlatozasi zonakat a szabalyozasi tervlapokon meghatarozott térbeli rend-
ben kell alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI*?

5.8
a teriilet-felhasznalas rendszere

(1) A rendelet hatalya ala esd teriileten épitési hasznalat szerint

a.) horizontalis rendeltetési zonak:

I. a beépitésre szant teriileten:

a) lako (Ln; Lk; Lke; Lf)

b) vegyes (Vt; VK)

¢) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)

d) kiilonleges (Ki; Kh; Kio-e ;Kio-ii; Kko; Kiil-K;l Kio-mii; Kio-t6)
e) udiild (Uii;)

10 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

11 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zG6bb.

12 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

13 A rendelet 5. § cimét, alcimét és el6irasait modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormdanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irdsait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezdbb.



II. a beépitésre nem szant teriileten:
— kozlekedési- és kozmii (K0)
— kozpark (Z)
— erd6 (Ev; Eg; Ee)
— mezbdgazdasagi (Mke; Ma; Mk)
— kilonleges szolgal (Kio-b temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésti sportolési
célu teriilet; burkolt koztér; fasitott koztér és sétany)
— vizgazdélkodasi (V) zénak
b.) vertikalis rendeltetési zonak
kertiltek kijelolésre, melyek épitési dvezeti, Gvezeti besoroldsat a szabalyozasi terv (kiiltertilet,
belteriilet) hatarozza meg ¢s hatarolja le.

. Beépitésre szant teriiletek

6. §

A lakézonak
(1) Nagyvarosias lakozona (Ln)

a., A zona jellemzden nagy lakstirliségli, siiri beépitésii, tobb 6nalloé rendeltetési egységet
magaba foglalo, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

b.,® A zona teriiletén elhelyezhetd:
1., lakéépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet, bele
értve a pavilon jellegii épiiletként megvaldsulokat is,
3., egyhazi, oktatési, egészségligyi €s szocialis épiilet,
4., sportépitmeény,
5., terepszint alatti személygépjarmi tarolo,
6.,széllashely szolgaltatd épiilet, ideértve az egy ©Onalld rendeltetési egységet képezd
munkasszallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épliletét is,
7., igazgatasi épiilet,
8., a teriilet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
9., tobbszintes parkoléhazhoz kapcsolddo lizemanyagtolto.

c., 161718
d., A zdna teriiletén nem helyezheto el:

1.,személygépjarmii tarolohoz kapcsolddo lizemanyagtoltd, és 6nalld lizeanyag-toltd al-
lomas,

14 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétdl.

15 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

16 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

17 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

18 A 6.§ (1) bekezdés c) pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 28/2022. (VI1.30.) dnkormdanyzati rendelet. Hatalytalan:
2022. jalius 01. napjatol.



2.,06nallo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallitd jar-
muvek szamara,

3. 19

4., melléképiilet?®

(2) Kisvarosias lakdzona (Lk)

a., A zona jellemzdéen kozepes lakstriiségli, kzepesen stirti beépitésii, altalaban tébb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es épliletmagassdgot meg nem halado lako-
épiiletek elhelyezésére szolgal.

b. 2 A zéna teriiletén elhelyezhetd:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., sportépitmény,
5., 6nallo rendeltetési egységet képezd terepszint alatti személygépjarmii tarolo.
6., a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmiuipari épiilet,
7., szallashely szolgaltato épiilet, ideértve munkasszalldo 6nallé vagy vegyes rendeltetési
épiiletét is,
8., igazgatasi éplilet
9., izemanyagtolté 6nalldan, tovabba sajat gazdasagi tevékenységhez kapcsolodva is.
10., A tertilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast, egyéb gazdasagi tevékeny-
ség céljara szolgalo épiilet.

2223 24
C'! 1 )

d., A zbna teriiletén nem helyezhetd el:
1.125
2.,0nallo parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmuvek szdmara,
3. Ondll6 gépjarmiitarolé épiilet, melléképiilet 400 m2-nél kisebb telken, kisgarazs, sor-
garazs az egyéb karakterii zonak esetén.?®
4. arnyékszék?’

e) A zona belvarosi (B) sajatos elbirassal rendelkez6 teriiletén a 40.§ (1) k.) és 1.) pontjait is
alkalmazni kell. %8

19 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (I.28.) dSnkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

20 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétdl.

21 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

22 Kiegészitette a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

2 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

24 A 6.§ (2) bekezdés c) pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 28/2022. (VI1.30.) dnkormdanyzati rendelet. Hatalytalan:
2022. jalius 01. napjatol.

25 Hatéalyon kiviil helyezte a 4/2021. (I.28.) dSnkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

% Modositotta a 13 /2010. (1I1.25.) an. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétdl

2T Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. méjus 01-jét61



(3) Kertvarosias lak6zona (Lke)

a., A zona jellemzben alacsony laksiiriiségii, laza beépitésti, Osszefiiggd kertes, legfeljebb
négy, kiilsé korutat Ovezd zonaban hat rendeltetési egységet magaba foglalo, 6,0 m-es épit-
ménymagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
b.,2° A zobna teriiletén elhelyezhetd:
1., legfeljebb négylakasos lakdépiilet, a kiilsé korutat 6vezo zoénaban legfeljebb hat laka-
sos lakdépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.
5., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
6., sportépitmeény,
7., a terlilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
8. szallashely szolgaltato kereskedelmi szallashelyépiilet legfeljebb négy vendégszobaval,
12 férdhellyel, és legfeljebb 300 m2 szintteriilettel, a kiilsé korutat 6vezd zonaban legfel-
jebb hat vendégszobaval, 18 férdhellyel és legfeljebb 480 m2 szinttertilettel,
9. arny¢kszék (kozcesatornaval el nem latott teriileten).

C.,30'31’32

d., A zodna teriiletén nem helyezhet? el:
1. 33

2., egyéb kozosségi szorakozato, kulturalis épiilet,

3.,0nallo6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulyndl nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara,

4., a lakoépiiletet (a forendeltetés éptiletét) megeldzéen melléképiilet,

5., telekhatar felé nyitott oldalu takarméanytarolo épitmény,

6, lizemanyagtoltd allomas.

(4) Falusias lakozona (Lf)
a., A zona jellemzden alacsony laksiirliségili, 6sszefiiggd nagykertes, legfeljebb két rendelte-
tési egységet magaba foglald, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek elhe-

lyezésére szolgal.

b.,3* A zona teriiletén elhelyezhetd:

28 Beiktatta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 julius 28-t0l

2 Moédositotta a 4/2021. (1.28.) onkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

%0 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (I111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos:
2010. majus 01-jétdl

31 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

32 Hatéalyon kiviil helyezte a 4/2021. (I.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

33 Hatalyon kiviil helyezte a 13 /2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétd1.

34 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.



1., lakoépiilet,

2., mez0- és erd0gazdasagi (lizemi) épitmény,

3., a helyi lakossagot szolgalo, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épiilet,

4., kézmiipar épitmény,

5., helyi igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

6., a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatdsu egyéb - nem nagyilizemi -
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény.

7., széllashely szolgaltatd kereskedelmi szalldshelyépiilet épiilet, legfeljebb hat vendég-
szobaval, de legfeljebb 18 férdhellyel, 480 m2 szintteriilettel,

8., sportépitmény,

9., lizemanyagtolto,

10., hulladékudvar.

11., arnyékszeék (kozcsatornaval el nem latott telken)

c. 3

d., A zodna teriiletén nem helyezhet6 el:
1.,.a lakoépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megeldzden vagy 400 m2-nél kisebb telken
melléképiilet®
2., telekhatar felé nyitott oldali takarmanytarold épitmény.

7.8
Vegyes zonak

(1) Telepiiléskozpont vegyes zona (Vt)

a., A zona jellemzden tobb 6nallo rendeltetési egységet magdba foglald lakod- és olyan helyi,
vagy telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szol-
galtatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

b., 3’ A zona teriiletén elhelyezhetd:
1., lakoépiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatod épiilet, ideértve az egy
onall6 rendeltetési egységet képezd munkasszalld 6nalld vagy vegyes rendeltetésii épiile-
tét is,
3., igazgatasi, egyhdazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
4., sportépitmény
5., egy€b kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az elsddleges,
6., parkolohaz,
7. nem zavar6 hatast, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet
8. gépjarmi tarolo a d., (3) eldirasa szerintiek kivételével

% Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (I.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

3% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

37 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.



C. .38,39,40

d.,*1%2 A zona teriiletén nem helyezhetd el:
1. termel0 kertészeti €pitmény,
2. 0nall6é parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és
az ilyeneket szallito jarmiivek szamara,
3.4 1500 m2-nél kisebb telken 6nallo rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épii-
let,
4., izemanyagtoltd allomas.

e) A zona belvarosi (B) sajatos eldirassal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k) és 1) pontjait is al-
kalmazni kell. 4

(2) Kozponti vegyes zona (VK)

a., A zona jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban kdzponti (Sze-
repkorll) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgaltato és gazdasagi épiiletek elhelyezésé-
re szolgal.

b., 454647 A 76na teriiletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatod épiilet, ideértve az egy
Onallo rendeltetési egységet képezd munkasszalld 6nalld vagy vegyes rendeltetésii épiile-
tét is,
3., egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
4., egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,
5., sportépitmény
6. nem zavar6 hatast, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.
A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil kozteriilet felé a foldszinten csak kereskedel-
mi-szolgaltatd rendeltetésti helyiség, nem kozteriilet felé a tulajdonos, a hasznalo és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakdsok helyezhetdk el.

C.,*84% A z6na teriiletén kivételesen helyezhetd el:
tobbszintes parkoléhazhoz kapcsolodo lizemanyagtolto.

38 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd]

39 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

40 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z6bb.

41 Médositotta a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

42 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

43 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

4 Beiktatta a 48 /2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t61

4 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

4 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

47 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

4 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormdanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

49 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété1
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d. A zonaban nem helyezhetd el: 6nallé parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna dnsulynal ne-
hezebb, és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara és lizemanyagtoltd allomas, valamint
0nall6 rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épiilet €s barmilyen melléképiilet. Ez
utobbiak az Eszaki ASzC Széchenyi Istvan MezOgazdasagi és Elelmiszeripari Techni-
kum, Szakképzd Iskola és Kollégium, valamint a Berettyoujfalui SzC Veres Ferenc
Szakképzd Iskola teriiletére nem érvényesek. 05!

8. §

Gazdasagi zona
(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona (Gk)

a., A zbna elsésorban a nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek el-
helyezésére szolgal.

b., A zbna teriiletén elhelyezhet6:

1., mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel Osszefliggés-
ben a munkavallalok részére szolgald, egy 6nalld rendeltetési egységet képezé mun-
kasszallo 6nalld vagy vegyes rendeltetésti épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd el-
helyezés esetén csak a bruttd dsszes épitményszint teriilet 30%-aig 1étesithetdk szolga-
lati lakasok.

3., igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,

4., parkoldhaz, izemanyagtolto,

5., sportépitmeny,

7., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

8., egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.>23

c. 54

1a) *° Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona (Gk*)
g

a., A zo6na els6sorban a nem jelent0s zavard hatasu ipari, kereskedelmi-szolgaltatd €s raktarozasi tevé-

kenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

b., A zdna teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentOs zavard hatasu ipari, kereskedelmi-szolgaltatd és raktarozasi céla épiilet,

5% Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétdl

51 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

52 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

53 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

5 A 8.§ (1) bekezdés c) pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 28/2022. (VI1.30.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalytalan:
2022. jalius 01. napjatol.

5 Beiktatta a 31/2021. (XI1.16.) Onk. rendelet. Hatalyos 2021. 12. 17. napjatol azzal, hogy rendelkezéseit a hatalyba
lépését kdvetden induld ligyekben kell alkalmazni.
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2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., sajat célu tizemanyagtolto,

5., oktatasi, szocialis épiilet

6., a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények mitkodéséhez sziikséges, azokat kiszolgalo, kiegé-
szit0 rendeltetések céljara szolgald épitmények

c. A meglévé ipari telephelyi, kiilondsen a betoniizemi tevékenységhez kapcsolddd technologiai
fejlesztés, bovités, atalakitas, felajitas, korszertsités engedélyezett.

(2) Zavaro hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zona a jelentds mértékli zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu ipari épit- mények,
elhelyezésére szolgal.

b., A zobna teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fertézOveszély), biizos,
vagy nagy zajjal jar6é gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetok el, a
kommunalis és veszélyes hulladékégetd kivételével.

(3)°" Egyéb (ipari) gazdasagi zona (Ge)

a) A zona elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az dvezetben barminemi vizkivételi mi 1étesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolokban, mi-
targyakban lehet,

bc) az dvezetben pince szint 1étesitése akkor lehetséges, ha legaldbb vizzaro szigeteléssel kertiil
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasara alkalmas, 6nallo funkcioji épitmények,tarolok nem helyezhe-
téek el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatornak, vizelvezetd arkok partjatol.

¢) Az egyéb (ipari) gazdasagi zona teriiletén az elokert HESZ szerinti értéke a szabalyozasi terv
eltérd jeldlésének hianyaban alkalmazandé csak.®

d) Elhelyezhet6k az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények mikodé-
séhez sziikséges, azokat kiszolgald, kiegészité rendeltetések céljara szolgald épitmények.>®

e) Elhelyezhet6k tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiilet €s azon beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szdmara szolgédlo lakdsok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel Gssze-
fliggésben a munkavallalok részére szolgald, egy 6nalld rendeltetési egységet képezd munkas-

% Az (1a) bekezdés c) pontjat megallapitotta a 29/2022. (VIIL.09.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos:2022. augusz-
tus 10. napjatol, az eldirast a folyamatban 1év6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szamara kedvezdbb.

57 Médositotta az 5/2015.(11.13.) énk. rendelet. Hatalyos 2015. marcius 01. napjatol.

58 A rendelkezést hatalyba 1éptette a 11/2019. (11.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatél.
59 A rendelet 8. § (3) bekezdését d., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) dnkormdanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irdsait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezdbb.
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szallo onalld vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd elhelyezés ese-
tén csak a bruttd dsszes épitményszint teriilet 40%-4ig létesithetSk szallas jellegti funkciok.®

9. §
Udiilé z6nak
(1) Udiildhazas zéna (Uii)

a.,A zona elsésorban olyan iidiléépiiletek, tidiilotaborok €s kempingek elhelyezésére szolgal,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és a melyek talnyomoan
valtoz6 diil6i kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

b., A zona teriiletén elhelyezhetdk olyan épitmények is, amelyek a teriilet iidiilési rendeltetését
nem zavarjak és az {idiilési hasznalatot szolgaljak (kiilondsen: helyi ellatast szolgalo keres-
kedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyhazi és egészségiigyi épiilet, szallashely szolgaltato
épiilet, egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, sportépitmény, parkol6). 61:62

C.,A zbna teriiletén nem helyezhetk el melléképiiletek, egyéb allattartd épiiletek- a lovas tu-
rizmust szolgald 16istallo kivételével -, a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek sza-
mara parkolo vagy garazs, valamint a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével. Nem
helyezhet6 el kiilonallo garazsépiilet, arnyékszek, allatkifuto, tragyatarold, komposztald,
sil6 és Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldo melléképitmény- a terepszint alatti, fedett
kialakitasa kivételével . A zona terliletén hulladékudvar nem alakithaté ki. Nem helyezhetd
el tovabba iizemanyagtolté allomas és 500 m2-nél nagyobb teriiletii kereskedelmi és ven-
déglato létesitmény.®

10. §%
Kiilonleges zonak

(1) Kiilonleges intézményi zona (Ki)

a., A zona a kiilonleges célokat szolgald, kdzhasznalata épitmények elhelyezésére szolgal
(kiilondsen: sport, vasartér, szabadidé kdzpont, flirdd, termalhotel, idegenforgalmi szocia-
lis ellato-, gondozo-, foglalkoztato, - kiszolgald, idészaki tabor épitményei)®©8

b. A zobna teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidhoz kapcsolodd épitme-
nyek, és azok rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgald egyéb
épitmények helyezhetdk el.

80 A rendelet 8. § (3) bekezdését e., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezdbb.

61 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

82 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zBbb.

83 Modositotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétél

84 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 29-tél

8 Modositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6]

8 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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C., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarélagos rendeltetést, illetdleg
hasznalatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illetdleg dvezetekre, épitési dvezetek-
67
re.

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh)

a., A zona teriiletén a telepiilési illetve korzeti szilard és folyékony hulladékok, (ellenérzott
¢s az illetékes kornyezetvédelemért felelos szakhatosag eldirasainak megfelelden) elhe-
lyezésre, kezelésre, artalmatlanitasra és hasznositasra szolgald, valamint az ezek rendelte-
tésszerli mitkodéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. Az erre a célra kijeldlt terii-
leten kommunalis és veszélyes hulladékégetd nem helyezhetd el. %

b., Ha a szabalyozasi tervlap mésként nem rendelkezik, a zénaba esd telket a telekhatarok
mentén legalabb 15 m szélességli savja a telek kotelezd zoldfeliilete egy részének kijeldlt
helye.®

(3)"° Kiildnleges kdzlekedési zona (Kko)
a., A zona csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhat6 fel, to-
vabba az autdpalya lizemeltetéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
b., A z6na teriiletén a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriileten elhelyezhetdk:
1., a rendeltetésszerti mikodéshez sziikséges épitmények,
2. igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,
3., oktatasi, egészségiigyi épliletek a rendelkezésre allo teriilet legfeljebb 20 %-o0s beépitésé-
vel és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozmiivesitettség mellett.
4., izemanyagtolto.

(4) Kiilonleges mezégazdasagi tizemi zona (Kio-mii)

a. A z6naba azok a meglévé mezdgazdasadgi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét a me-
z0gazdasagi miivelésbol 2009. december 1. eldtt kivontak, és a szabalyozasi tervlap tar-
talmazza. (41.§ 28.p.)

b. Az épitési telkek a legnagyobb beépitettség 30%.

Ezt az eldirést kell alkalmazni a 2009. december 1. eldtt miivelés aldl kivont teriileten 1¢-
vO tanyaudvarokra is. A telken 30% zdldfeliileti fedettséget kell biztositani, elsdsorban a
telekhatar korbe fasitasaval.

. A tanyaudvarok telkét nem, a mezdgazdasagi majorok teriiletét legalabb 2500 m2 és 30
m széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitas altalanos eldirasainak alkalmaza-
saval, ha a feloszthato teriilet nagyobb 10.000 m2-nél.

d. A mezdgazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriiletét csak birtokkoz-
ponttd fejlesztés esetén lehet ndvelni a beépitésre nem szant teriileteken, kivéve az orsza-
gos védelem alatt allo természeti teriileteken (nemzeti park, tajvédelmi korzet, természet-
védelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura 2000 kozosségi jelentdségii
természeti teriileteken beliil minden gyep/rét-legeld, nadas, kivett mocsar, vizallas, és ki-
vett allami (katonai) teriilet.

87 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

8 Modositotta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol.

% A rendelet 10. § (2) bekezdését egy j b., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos:
2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljardsok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az iigyfél szaméara kedvezobb..

0 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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e. A zobna teriiletén elhelyezhetd az allattartds, a ndvénytermesztés, haldszat, az ezzel kap-
csolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, ill. a tulajdonos és a hasznal6 személy-
zet szamara szolgalo lakasok. 17273

f.) A Kio-mii* épitési 6vezet esetében:
fa) 7 a teljes koziizemi kozmii szolgéltatas kiépitéséig a meglévé telephelyek technologiai
jellegli fejlesztése esetén a hidnyos kozmiivesitettség is megengedett, mely esetben a Hész
26.§ (2) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozé altalanos eldirast nem kell figye-
lembe venni. Ez esetben az épitési Ovezetre meghatarozott beépithetdségi mérték teljes egé-
szében kihasznalhato. Az épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%, a megen-
gedett legnagyobb épitménymagassag értéke a technologiai épitmények, mitargyak (kiilo-
nosen: silok és kapcsolodd épitményei) esetén az épitési dvezeti kddban meghatarozott ma-
ximalis épitménymagassag helyett 30 méter, mely technologiaval indokolt esetben 10% -al
talléphetd. Az épitési Ovezeti kodban meghatarozott maximalis épitménymagassagi érték
csak az épitési Ovezet épiileteire vonatkozik.

fb) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koz-

tizemi kozmiihalozat kialakitasaig a vonatkozd hatdsagi eldirasok megtartasaval egyedi mo-

don, miiszakilag megfeleld helyettesitd berendezéssel potolhato.

fc) Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztito kisberendezéssel, tisztitome-

zovel ellatott oldomedencés mutarggyal, vagy idészakos tarolasa egyedi, zart szennyviztaro-

16 mitarggyal torténhet.

fd) A keletkez6é csapadékviz befogadd hidnydban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az

OTEK vonatkozo elbirasainak betartdsa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének ki-

alakitasa soran - az OTEK vonatkoz6 el6irasai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvi-

zek megtisztitasat a befogadoba torténé bevezetés elétt. Uj épités esetén az ingatlanon kelet-
kezd csapadékvizeket kdzvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt viz-
elvezetd drokba az OTEK vonatkozo eldirasainak betartdsa mellett vezethetd.”

fe)’® A Kio-mii* épitési dvezetek teriiletén ijonnan kialakitott maganut legkisebb szélessége

egyedi utligyi méretezés alapjan allapitanddo meg, mely szabdlyozdsi szélesség 8 méteres

sz¢lességnél kisebb is lehet.

ff)’" A Kio-mii* épitési dvezetek teriiletén az eldkert legkisebb mélysége a tervlapon rogzi-

tett érték, ennek hidnyaban a kialakult allapotnak megfeleld. Az oldalkert és a hatsokert mé-

rete amennyiben azt a tervlap nem rogziti, a kialakult allapotnak megfelelé. Uj épités esetén
az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag értékének a fele, a hatsokert mérete az
épitménymagassag érteke, de nem lehet kevesebb mint 6,0 méter.

fg)’® Amennyiben a telken mar meglévé épiiletek részben vagy egészben a szabalyozott be-

épitési mod szerinti épitési helyen kiviil allnak, akkor a meglévd épiilet felajithato, korszerli-

sithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen
beliil lehet, és 1j rendeltetési egység nem alakithato ki. Feljitas soran az egységes tetdszer-

I Moédositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

2 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

8 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-

zGbb.

" Modositotta a 22/2022. (V.26.) nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. majus 27. napjatol azzal, hogy rendelke-
z¢éseit a hatalyba 1épését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.

5 Kiegészitette a 18/2021. (VI.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. junius 29. napjatél.

6 Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol, az el8irast a
folyamatban levd hat6sagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezdbb.

7 Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol, az eldirast a
folyamatban levd hat6sagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezdbb.

8 Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol, az eldirast a
folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdébb.
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kezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil esé tetrész alakja a teljes tetdszer-
kezet kialakitasdhoz igazod6 modon atépitheto.

(5) Kiilonleges épitési tormelék elhelyezési zona (Kio-t6)
A kiilonleges telepiilési-épitési tormelék elhelyezésére szolgalo teriileteken a teriilet ellen-
Orzott feltoltése csak a kornyezetben meglévo altalanos terepszint -1 m-ig lehetséges, me-
lyet az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20
m-es savszélesség utan legalabb 1,0 m vastagsagu foldréteggel takarni kell legkésobb a
kovetkezd 20 m-es sav toltése eldtt.”

(6) Kiilonleges energia-szolgaltato lizemi zona (Kio-e)
A kiilonleges energia-szolgaltato iizemi teriiletbe azok a legalabb 1 ha teriiletigényti ener-
gia-szolgaltato 1étesitmények, nagyfesziiltségii elektromos alallomasok tartoznak, melyek a
varosi, vagy attoél nagyobb térség energia ellatasdban szerepet jatszo, azt biztosito 1étesit-
mények elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technoldgia megkivanta szab-
vanyos, ¢és a szakhatosagok altal engedélyezhetd legnagyobb magassag)
A zdna tertliletén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke
40%.
Az dvezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vo-
nalas légvezetékek véddtavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb véddtavolsag ¢€s
védoovezet nem nyulhat. A teriiletliiket legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni. A
telek teriiletén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell 808182

(7) 838485Beépitésre nem szant teriiletek:
a. Altalanos el6iras: A vérostest koré, a szabalyozasi terven jellt, be nem épithetd (mi-
nimum 200 m széles) gylirli teriiletén beépitésre nem szant teriilet barmely zonajaban
épitmény nem helyezheto el a (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével.
Teriilete azonban a beépithetdség mértékébe beszamithato.
b. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
A zbna a kiilonleges célokat szolgélo, kiilonleges kdzhasznalati és nem kozhaszndlatu
épitmények elhelyezésére szolgal (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésti spor-
tolasi célu tertilet, burkolt koztér, fasitott kdztér és sétany stb).
Szabalyozasi tervi beazonositasuk dvezeti jel hidnydban a meglevd sajatos épitési hasz-
nalattal torténik.
C., burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
d) fasitott koztér, sétany esetében
da) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,
db) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.
e. Kiilonleges banyaszati-tormelék-elhelyezési zona (Kio-b,)
A zoOna a nyersanyag lel6helyek (banyak) telkeinek kialakitasara szolgal.

™ Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

8 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t6l

81 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

82 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

8 Szamozast modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jhlius 28-t6l

84 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

8 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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A zbna teriiletén csak a banyaszattal kapcsolatos lizemi és szocialis épitmények helyez-
hetdk el. A kitermelést kdvetden az épitményeket le kell bontani és a teriiletet rekulti-
valni kell.

.85 A Kb-En jeli kiilonleges beépitésre nem szant, megujuld energiaforrasok hasznosi-
tasanak céljara szolgdlo ovezet

fa) A Kb-En jelii zona el6irasai:

faa) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 50.000

fab) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2

fac) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5

fad) A kézmiellatas mértéke: részleges

tb) Az dvezetbe megljuld energia hasznositast szolgdlo SMW-nal kisebb teljesitményti
kiserdmi napelempark szamara kijel6lt tertiletek tartoznak.

fc) Az 6vezetben elhelyezheté melléképitmények és létesitmények a kdvetkezok:

fca) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotld mitargy,

fcb) a megujuld energia hasznositdsdhoz sziikséges egyéb specialis épitmények (szolaris
energiahasznosito blokk, geotermikus energiahasznosito 1étesitmények).

fd) Az Ovezetben a természetvédelmi szempontbol megfelelé miiszaki megoldasokkal
ellatott napelemek alkalmazhatok.

(8)%"# Kiilonleges beépitésre szant iizemi zona (Kio-ii)

A kiilonleges lizemi teriiletbe azok a legalabb 10.000 m2 teriiletigényli épitdanyag, Gtépitési ke-
vert anyag el6allitd szolgaltatd 1étesitmények, tartoznak, melyek a varosi, vagy att6l nagyobb
térség ellatasaban szerepet jatszd, azt biztositd 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak. A teriile-
ten a fOrendeltetés épiiletei és épitményei, valamint, ha egyéb eldirasba, tiltasba nem {itkozik,
nem 0nallo épiiletnek és/ épitménynek mindsiilo hirkozlési miitdrgy helyezhetok el. (Kio-ii
71005X, ahol X= a technoldgia megkivanta legnagyobb magassag)

A zona teriiletén a technologia megkivanta épiiletek és épitmények legfeljebb 40 %-o0s beépitett-
séggel helyezhetdk el. A technologiai épitmények (oszlopok, tornyok) megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 30 m.

Az dvezetben alakithato telket tigy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vonalas
1égvezetékek védotavolsagat és biztonsagi ovezetét kivéve egyéb védotavolsag és védodvezet
nem nyulhat. A teriiletiiket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

A kiilonleges iizemi-szolgaltatd teriilet telkén beliil a minimalis zoldfeliilet 40%%. A telek teriile-
tén a csapadékviz elvezetésérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.

(9)%° Beépitésre szant Nagykiterjedésii kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi, kiilonleges teriilet
ovezete (Kiil-kI)®
a) A Ovezet teriiletén nagykiterjedésii kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai célu, valamint
az azokat kiszolgalo épiiletek és miitargyaik elhelyezésére szolgal.

8 A rendelet 10. § (7) bekezdését f. ponttal kiegészitette a 7/2024.(1.25.) énkormanyzati rendelet 2 §-a. Hatalyos: 2024.
januar 26. napjatol. A rendelet eléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szamara kedvezdbb.

87 Megéllapitotta a 66/2012. (11.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2013. januar 21-t8l, azzal, hogy a hatalybalépést meg-
elézden érkeztetett €s jogerdsen még el nem biralt iigyekben akkor alkalmazhato, ha a kérelmezore, €s a kérelem
targyara vonatkoztatva kedvezobb eldirasokat tartalmaz.

8 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

89 A 10. § (8) bekezdésében a ,, melybe a nem burkolt, vagy viz-ateresztd burkolattal kialakitott kozlekedési feliiletek
fele mértékben beszamithatoak” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irdsait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az iigyfél szdmara kedvezdbb..

90 Megallapitotta a 42/2015. (XI1.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.

%1 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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b) Az 6vezet épitési telkein, szabadon allo beépitési modu épiilet elhelyezés mellett, 60 %-0s
beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga 8,5-12,5 méter kozotti. A
kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete 25000 m?. Minimum 10000 m? mértékii telekhatar
rendezés esetén - minimum 10000 m?-rel valtozik ingatlan teriilet -15000 m? kialakithaté
legkisebb telekteriilet méret is megengedett. A legkisebb zoldfeliilet mutatdja 20 %.

c) eldkert mélysége az 1. rendii kozlekedési tertilet iranyaban minimum 10,00 m, de az épii-
let elhelyezés az Osszevont véddteriiletek hataraig terjedhet — kivéve a foutrol ledgazéd koz-
lekedési csomdpont tolesér alaku részén, ahol az eldkert 0,00 m, illetve ott kdzvetlen kozte-
rlletre nézd, annak hataran allo épiilet-elhelyezés lehetséges. Hatsokert 20,00 m.

d) a teriilet 6vezetében 1évo épitési telkek kozteriileti megkozelitése a II. rendit kozlekedési
célu koztertiletrdl lehetséges.

e) az oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag felével megegyezo.

f) a kotelezoen zoldfeliileti célu tertiletek egyharmada kozlekedési és rakodési célu teriiletre
torténd felhasznalasa is lehetséges.

g) mutargyak és melléképitmények az oldal, hatso és elkertben is elhelyezhetdek.

(10) °2 Kiildnleges - egyéb helyi sajatossagot hordozé - lovarda és kereskedelmi céli teriilet
(Ke-lok)
a) A Ke-lok épitési 6vezet teriilet a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények elhe-
lyezésére szolgal.
b) A Ke-lok épitési dvezet teriiletén elhelyezheté valamennyi, a Kiilonleges lovarda és kereske-
delmi célu rendeltetések céljara szolgald épitmény és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgalo,
kiegészit6 rendeltetések céljara szolgald épitmények. Kiilonosen:

ba) A lotartas és lovassport, lovasoktatas épitményei:
— lovarda épiilet,
— szolgalati lakas,
— kailsd istallo,
— raktar,
— nyari karam,
— nyitott lovarda pélya lelatol,
— takarmany és egyéb tarolo épiiletek,

bb) A kiszolgald funkciok:
— Fenntartési (karbantart6 és szerviz) épiilet,
— aszolgaltatast igénybe vevok beléptetési épitményei,
— mosdok és biifék, kavézo, ajandékbolt,
— terapias jellegii lovagoltatashoz kapcsolodo épitmények

bc) A lovarda kihasznaltsagat ndveld egyéb kereskedelmi szolgéltatasok:
— kereskedelmi épiilet
— kereskedelmi termékbemutato, iroda, szocidlis épiilet.

c) Az épitési Ovezet teriiletén valamennyi, a teriilet rendeltetésszerti hasznéalatdhoz sziikséges
melléképitmény elhelyezhetd.

d) Az épiiletek szabadonalldan, legfeljebb 40% beépitettséggel helyezhetok el.

e) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5 -7,5m

92 Megallapitotta a 29/2022. (VIIL.09.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2022. augusztus 10. napjatol, a rendelke-
z¢st a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdbb.
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f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%

g) a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 2500 m?

h) az épitési Ovezet kozmuvesitettségének mértéke: részlegesen kdzmiivesitett

1) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a koziizemi kézmuihalozat kialaki-
tasdig a vonatkozo hatosagi eldirasok megtartasaval egyedi modon, miiszakilag megfeleld he-
lyettesitd berendezéssel potolhato.

J) Amennyiben a meglévo telken mar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a szabalyo-
zott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil allnak, akkor a meglévo épiilet felujithatd, kor-
szerlsithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az eldirdsok szerinti épitési he-
lyen beliil lehet, és 1j rendeltetési egység nem alakithatd ki. Felujitds soran az egységes teto-
szerkezet kialakithatosdga érdekében az é€pitési helyen kiviil esd tetdrész alakja a teljes teto-
szerkezet kialakitasahoz igazodd mddon atépitheto.

k) A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv elfogadasa el6tti idészakban, 2022. augusztus 10. nap-
jaig mar megéplilt, de hasznalatbavételi engedélyt még nem kapott épiiletek vonatkozasaban a
korabbi, 2022. augusztus 10. napjaig hatalyban volt szabalyozasi tervnek megfeleléen beépitési
modot kell alkalmazni, de azokat bdviteni csak a j) pontban meghatarozott hatalyos eldirasok
figyelembevételével lehet.

11. §
Kozlekedési zonak

(1) Altalanos kozlekedési zona (Ko4)

a., A zona kozati kozlekedés és a kozmiielhelyezés céljara szolgalo teriilet.
b., A z6na teriiletén elhelyezhetdk:

1., az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmivek varakozohelyei, jardak, gyalog-
utak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi 1étesitmé-
nyei, a kozmiivek és a hirkozlés épitmeényei.

2. a kozlekedés céljara nem igénybevett teriiletrészen a kozlekedést kiszolgalod kozlekedé-
si, kereskedelmi, vendéglatd, szallashely szolgaltatd igazgatasi és gazdasagi tevékeny-
ségi célu épiilet, valamint ezen beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas, a rendelkezésre allo teriiletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kozlekedési
teriilet max 5 %-0s beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.*®

(2) Vasuti kozlekedési zona (Kov)

a., A zbna a vasuti kozlekedés céljara szolgalo tertilet.

b., A zona teriiletén a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési és kornyezetvédel-
mi célu épitmények, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatdsdhoz és a vasuti lizemhez
kapcsolodo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd, igazgatasi épii-
letek, gazdasagi tevékenységi célu épiiletek és ezen beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgald lakas helyezhetd el.

c. A zona teriiletén a kozlekedésre nem igénybevett teriiletrész beépitettsége legfeljebb 30 %,
a teljes kozlekedési teriilet legfeljebb 5 %-a, az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m le-
het.%

(3) 95

9 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
9% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6l
% Hatéalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlytalan: 2012. julius 28-t61
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12. §
Kozpark zona

(1) A zbna pihend park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)

(2) A zobna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapa-
lya, gyermekjatszotér stb.) és vizfeliiletek (felszini viztarozok, disztavak) épitményei helyez-
hetok el.

(3) A zona teriiletén épiilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhetd el. Kozhasznalat el6l
elzart rész nem alakithato ki.

(4) A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.
(5) 96

13. §
Erdo zonak

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)

a., A zéna védbderdok és a természeti védelem alatt 4116 kozcéla erdok teriilete.
b., A z6na teriiletén épiilet ijonnan nem helyezhetd el.

(2) Egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésti erd6zona (Ee)

a., A zona eldirasai a szabalyozasi terven jelolt erdd teriiletre vonatkoznak.

b., A zona teriiletén az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények csak a legalabb 100.000
m2 teriiletli telken helyezhetdk el, a telek legfeljebb 2 %-os beépitettségével. Az erdd
rendeltetésének megfeleld épitményeken sétautakat, pihendhelyeket, esébeallokat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erdd védelmét és fenntartdsat szolgéld épitményeket
kell érteni.”’

c., Kozhasznalat eldl elzart rész csak az erdd védelmét és fenntartasat szolgalo épit- mények
elhelyezése céljabol alakithato ki. Teriilete nem haladhatja meg a beépitett teriilet harom-
szorosat.

d., Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erd6zona (Eg)

a., A zénaba az €l6z6 zénakba nem sorolhatd erddk tartoznak.

b., A zéna teriiletén a 100.000 m?-t eléré nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépi-
tettségével helyezhetdk el az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények.

c., Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t6l
% Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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(4) 98

14. §%
Mezégazdasagi zonak

(1) Mez6gazdasagi kertes zona (Mke)

a., A zonaba a volt zartkertek teriiletei tartoznak.
b) 1% A zéna teriiletén, a ndvénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és ta-
rolas épitményei, illet6leg lakdépiiletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m?-t el nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezhetd el.

bb) A 720-1500 m? kozott teriiletnagysagu és legalabb 9,0 m szélességii telken egy gazdasa-
gi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak akkor, ha a te-
lek sz616, gyiimolcs, vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghalado teriiletii és legalabb 9,0 m szélességi telken legfeljebb 2 gaz-
dasagi épiilet (éplilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz616, gylimolcsos vagy kert
muvelési dgban van nyilvantartva.

bd)103192 A Rakoczi kertben - a szabalyozasi terv szerinti teriileten - lakoépiilet a legalabb
2000 m2 teriiletl és legalabb 16 m szélességi sz6ld, gylimdlesos, kert mivelési aga
telken az a., b., és c., pontok eldirasaitodl eltéréen 5% beépitettséggel helyezhetd el. A
lakoépiilet ebbdl legfeljebb a telekteriilet 3,5 %- at foglalhatja el.

be)1% A Rakoczi kertben a bd)1 pont eldirasatol eltérden lakéépiilet legalabb 2000 m2 teriile-
tl, a zartkerti miivelés alol kivett telken is elhelyezhetd legfeljebb 5% beépithetoséggel,
mely teljesen igénybe vehetd lakdépiilet elhelyezése céljabol.

bf)1%* Gyep, nadas miivelési 4gu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-t sem.
Ebbdl legfeljebb 100 m? lehet kereskedelmi ill. vendéglatod célu épiilet is, a helyben ter-
melt aru értékesitése céljabol. Lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem
tobb, mint 200 m? épithetd be.

d., Az épiileteket a telken az oldalhataron allé beépitési mod szerinti kell elhelyezni, a telek-
hatartol csorgotavolsagra (0,5-1,0 m) a diiléut tengelyétol 15,0 m-re. A lakédépiilet az épi-
tési hely utca fel6li 20 m mélységii, mig a gazdasagi épliletek a 25-45 m mélységli zona-
jéban helyezhetdk el.

e., Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lakoépiilet és gazdasagi épiilet helyezhet6
el. 105

% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. jilius 28-tol

9 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tol

10 Az (1) bekezdés b) pontjat médositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t0l

101 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) Snkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

102 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

103 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

104 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

105 A rendelet 14. § (1) bekezdés e) pontjanak masodik mondatat (Az épiileteket 35-45°-0s hajlasszogii, utcara merd-
leges gerincli nyeregtetdvel kell kialakitani.) hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) 6nkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.
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f., A z6naban allattartd épiilet csak akkor helyezhetd el, ha lakdépiilet is elhelyezhetd, tovab-
ba csak a lakdépiilet épitését kovetden €s a mogott, €s csak a sajat sziikségletnek megfele-
16 szdmu haszonallat tartasara.

(2) Mezogazdasagi korlatozott hasznalati zona 1. (Mk1)

a., A zbénaba a kornyezet- és természetvédelmi, vagy 6kologiai okokbol nem beépithetd, az
ex lege védett és a madarvédelmi védettségli mezoégazdasagi miivelési agu teriiletek tar-
toznak.

b., A zobna teriiletén csak:
1., anyomvonal jellegli épitmények ¢és miitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei kdzott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet ¢s a belbiztonsagot szolgald miitargyak helyezhetdk el.

(3) Mezogazdasagi korlatozott hasznalat zona I1. (Mk2))

a., A zonaba jellemzden a természeti védelem és az orszagos okoldgiai halozat Gvezete altal
érintett mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

b., A zénaba es6 és legalabb 30 m szélességii és védett természeti teriiletet nem érinto telke-
ken a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfel-
dolgozas és tarolas épitményei, valamint lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési

agak esetén szabad:

1.1 Sz616, gyimolesos, intenziv (folids) kert mivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 2 hektar,

1.2 Szantd, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

1.3 Nadas és vizallas miivelési agu telken, illetéleg telekrészen nem helyezhetd el
épiilet.

2., Uj lakoépiilet:

2.1 sz06106, gylimdlcs, kert miivelési ag esetén: ha a telektertilet legalabb 5 hektar,

2.2 szanto, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektar,

2.3 gyep, nadas, vizallasos teriilet mlivelési agu telken vagy telekrészen nem he-

lyezhetd el épiilet.

A zénaban csak a legeltetéshez kapcsolodo, védoétavolsagot nem igényld allattartd
épiilet 1étesithetd,

d., A kiilonallo lakoépiilet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, és
a telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m2-t foglalhat el.1%” Ebbdl leg-
feljebb 180 m? teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglatd létesitmény is, a hely-
ben termelt aru értékesitése céljabol.

e., A telek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, és az épiiletek legfeljebb 600 m?-t foglalhatnak
el.

C.,106

106 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

107 A rendelet 14. § (3) bekezdés d) pontjanak elsé mondataban az ,,amelyet 35-45 fokos hajlasszogii magas tetével
kell kialakitani” szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december
28. napjatol.
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f.,1%8 Birtokkdzpont a zonaban orszagos védelem alatt 4116 természeti teriilettel (nemzeti park,
tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura
2000 kozosségi jelentdségli természeti teriileteken belill minden gyep/rét-legeld, nadas,
kivett mocsar, vizallas, és kivett allami (katonai) teriilet, valamint kivalé termohelyi
adottsagu szanto ovezetével érintett telken nem Iétesithetd. Teriiletén az épiileteket a sza-
badon allé beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m elé-, oldal- és hatsokert altal megha-

tarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont eldirasaira is.
109

i)
h. 1110,111
i 112
b ]

(4) Mez6gazdasagi altalanos zona (Ma)

a., A zonaban jellemzdéen az el6z6 mezdgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem
alatt nem all6 mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

b.113, A zonéba esd ¢€s legalabb 30 m szélességii telkeken a ndvénytermesztés az allatte-
nyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épit-
ményei és lakoépiiletek helyezhetdk el az aldbbiak szerint:

1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 sz616, gyiimdlesos, kert miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet legalabb, 0,5 hektar
1.2 szantd, legeld (gyep) miivelési ag esetén: egybefiiggd 1 hektar teriileten

1.3 rét, nddas, vizallasos teriilet milivelési 4g teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

2., Lakoépiilet:

2.1 sz616, gylimolcsos, kert miivelési ag esetén: 1 hektar

2.2 szanto, legelo (gyep) miivelési ag esetén: egybefiiggd 2 hektar teriileten

2.3 rét, nadas, vizéllasos teriilet miivelési 4g teriiletén nem helyezhetd el.

C., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallé lakoépiilettel a telekteriilet
legfeliebb 1,5 %-a, de legfeligbb 300 m? épithets be. Ebbdl legfeljebb
180 m? teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglato 1étesitmény is, a helyben ter-
melt aru értékesitése céljabol.

d., A telken az épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter el6-,
oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e., Onallo lakoépiiletet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehe

f., A zona teriiletén birtokkdzpontot kivalo terméhelyi adottsagu szanto teriiletén csak abban
esetben lehet 1étesiteni, ha az érintett telek a miivelésbdl kivont és mas jogszabaly azt ki
nem zarja.

Birtokkdzpontnak nem nyilvénitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mezdgazdasagi
rendeltetési eldirdsok szerinti €pités a telek beépithetdségének mértékét meg nem halado-
an a beépitettség 30 %-ra ndvelhetd. Tanyaudvaronként egy 0j lakds csak a meglévo he-

J

lyett, a b, €s ¢, pontok szerinti feltételekkel épithetd, vagy a meglévo lakas egy alkalom-

t.114

108 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

109 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (XI.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

110 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

111 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (XI.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

112 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rende-
let el6irasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara ked-
vezdbb.

113 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

114 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjaban a ,,35-45°-0s hajlast magas tet6vel kell kialakitani” szovegrészét
hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.
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mal legfeljebb 50 m2—rel bovithetd 30 % zoldteriileti fedettség mellett. Ez esetben az a.,
és b., pontok eldirasait nem kell alkalmazni.'®

g., A zona teriiletén gyorsforgalmi Ut épitéséhez kialakithatdo anyagnyerd banyatelek, ha an-
nak teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kap-
csolatos felvonulési épiiletek €s berendezések helyezhetdk el. Ezeket a banyaszat befeje-
z¢ése utan azonnal el kell bontani, és a teriiletet rekultivalni kell. A banyaszatot felvalto te-
riilethasznalat és épités csak a teriilet rekultivaldsa utan engedélyezhetd.

h., A dtléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait védé fasor telepitésére kote-
lezhetok.

(5) Mezbgazdasagi altalanos zona (Ma-1)

a, A zonaba azok a természeti védelem alatt nem allo kisparcellas szantok tartoznak, ame-
lyeket a szabalyozasi terv beépitésre nem szant teriiletnek jelolt ki.*®
b, A zonakba esd, legalabb 20 m szélességii telkeken a mezdgazdasagi termeléssel kapcsola-
tos gazdasagi épiiletek épithetdk.
C, A beépithetd legkisebb telekteriilet 1500 m?
d, Az épiilet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdasagi épiilet alapincézheto.
e, A beépitettség mértéke 59%.117
f, Telkenként két db. gazdasagi épiiletet lehet épiteni.
0, Az ¢épiileteket oldalhataron 4ll6 épitésmaodua épitési helyen beliil a telek oldalhatartol 50
cm-es csurg6 tavolsagra kell elhelyezni.
h, Az épiiletek utcai homlokvonala a diiléut tengelyétdl 15,0 m.-re legyen.
I, 20121 A zona teriiletén lakoépiilet legalabb 1 ha teleknagysag esetén épithetd, melybdl a la-
koépiilet legfeljebb a telekteriiletet 3,5% - 4t foglalhatja el, és birtokkdzpont nem alakithato
Ki.

118,119

15. §
Vizgazdalkodasi zona

(1) A zbna teriiletébe a folyok, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatornak, a vizbeszerzési €s
kezelési tertletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak.

115 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

116 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

117 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

118 A rendelet 14. § (5) bekezdés f) pontjdban a ,,melyet 35-45%-o0s hajlasa magas tet6vel kell kialakitani” szdvegré-
szét hatalyon kivil helyezte a 35/2019. (XI.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

119 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

120 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levé induld iigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az iigyfél szamara
kedvezdbb.

121 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. V1. 30-tol.
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(2) A zona teriiletén 01j épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfelel-
en szabad, az alabbiak figyelembe vételével:
a., A Keleti fOcsatorna teriiletén:
1., horgasztanyak elhelyezésére szolgalo telekrész tjonnan nem alakithato ki.
2., a mar korabban kialakult telekrészeken:
- csak horgasztanya (hétvégi haz) helyezheto el,
- az épiiletet a szabadon all6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell elhe-
lyezni,
az épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egyiitt a telek
beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,?
- azépilet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet,
- Ujonnan épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha legalabb a kdzmiives villamos-energia
ellatds, valamint a rendeltetésszeri hasznalatat biztositd kdzmipotloi (vizellatas,
csapadékviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosadgok altal elfo-
gadott modon biztosithato,
- az épilet a toltésrézslibe csak folddel koriilvett alapfallal nytlhat be, az épiiletnek itt
helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.
(3) A zo6na mentén szabalyozasi terven szerepld, 10,0 m szélességli véddsavban épitmény nem
helyezhet6 el.
(4) A zdna Keleti-focsatorna és a Brasso-ér menti teriiletén a parti sav szélessége a partvonaltol
szamitva 6 méter.!?

16. §124
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zdbna terliletén Gjonnan az épiilet kozteriilet feloli foldszintjén kdzhaszndlata épitmény
szerinti funkciokat kell telepiteni.

(2) A kozhasznalatu épitmény és a kozteriilet kozott a telekhataron Gjonnan kerités nem 1éte-
sithetd.

AZ EPITEST ZONAK ELOIRASAT
17. §
(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jelolhetd ki.
(2) A varosépitészeti karakter szerinti

- Belvérosi (1. kodszamu),
- Polgari (2. kédszamu),

122 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zBbb.

123 A 15. § (3)-(4) bekezdését beépitette a 25/2024. (V.30.) Snkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2024. majus 31.
napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben
az, az ugyfél szdmara kedvezobb.

124 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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- Kisvarosias (3. kodszamu),

- Kisboszorményi (4. kodszamu),

- Hagyomanyos kertségi (5. kodszamu),

- Kilsdségi (6. kddszamu), illetdleg

- Egyéb karakterti (7. kddszamu) zéndkat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett

térbeli rendben kell alkalmazni.'?

18. §
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaba sorolt
zonak kozos eldirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zonakon beliil kijelolt, még nem, vagy jellemzéen nem
beépitett, illetOleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovab-
biakban: nem kialakult) teriileteken az 1) épitési telkek kialakitasanak eldirasait, a beépitett-
ség ¢s a zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot az 1-3.
tablazatok hatarozzak meg.

(2) A zdénakon beliili meglévé telkek beépithetdségére vonatkozoan a 19 § (2) bekezdés b. pont
elbirasait kell alkalmazni.1?

Valaszthat6 beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult / T = tervezett / x = valaszthato

1. a.127
4 5
1 3 - 6
Beepitesi | 10K | Betvaro-| 2. | Kisva | KISPO- | Hagyo- | s [y
14 nagy- . Polgari . szOr- | manyos . Egyéb
mod és ; Sl rosias . - ségi
kodia sag ményi | kertségi
ked | K | T K| T|K | T|K|T|K|T|K|T]|]K T
0|10 [11]0 1 010 [1]J0]1]O0 1
0-
ki- X X
ala-
Szabadon | kult
allo telepsze- [ 1
ru, uszo épi- 2
tési telkes .
1* 3 djonnan nem
4 alakithato
5
6
Szabadon allo | 7 X
telepszerii 8 X
1 9 X
3
Szabadon &ll6| 4

125 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

1% Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

127 A tablazatot modositotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t61
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altalanos 5 X X
2 6 X X X
7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
Ikres S X
4 4 X
S X X
1 X
2 X X X X
Zartsoru 3 X X X
altalanos
5 4 X X X X
&) X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsoru &) X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagok
tol fiiggo,
kialakult,
tomb vagy 0 X X X X X X X
épitési ovezet
méretll
0
Teleknagysag alatt a kialakithato legkisebb telektertilet-méretet kell érteni.
1b
Ujonnan kialakithaté legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)
legkisebb Szabadon allo Zarsora Adottsa-
Oldal- goktol
terii- | mély- | kod | telep- | altald- | hata-ron | Ikres |altalanos | keretes | fiiggo,
let ség szer(l nos allo 4 5 6 kialakult
(m?) | (m) 1 2 3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
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750 30 &) 18 16 14 14 20 X

900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 40 7 25 20 16 25 X
2.500 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsadgoktol

Fiiggo, kiala- | O X X X X X X X

kult, tomb
vagy ovezet
méretil

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabalyozasi ka-
tegoriaba sorolt ovezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség
zartsoru beépitési mdd esetén 10 %-kal, szabadon 4ll6 ikres vagy oldalhataron 4ll6 beépitési mod
esetén 15 %-kal helyileg védett épiilet esetén, ha az eldirt oldalkert biztosithaté 20 %-al csok-
kenthet6 a telekteriilet megtartdsa mellet, az eldirt telekmélység megtartdsa nem kotelezo, a leg-
Kisebb mélység azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.!?3

Valaszthato beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A
fenti szabaly a beépités szempontjabol nem kialakult kategoria esetén is alkalmazhatd a polgar-
varosi karakter(i Lk 6vezetben, ha mas mod a telekalakitasra nincs. 2

Szabadon 4allo- telepszerti, usz6 épitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabalyozasi
terven meghatarozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra 0 épitési telek nem
alakithat6. Ennek megfeleléen a szabadon 4ll6- telepszerti, Gisz6 épitési telkes beépitési mod épi-
tési dvezeteihez telekalakitasi szabaly sem tartozik. 1%

12 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
12 Kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 julius 28-tol
130 A rendelkezést megéllapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2022. aprilis 29-t61
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2_ 131

Meg- Eloirt 5

enge- | legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7

dett | zgldfelii- | Belvéa- | Polgari | Kisva- | Kisbo- | nyos kert- | Kiilsé- | Egyéb

l6g- | |etj fedett- | rosi rosias | szérményi ségi ségi
kod ”aéb s¢g |K[TIK[T|[K[T|K[T|KI[T|K[T|[K]T

. % |o0|1|l0f[1]0|1]0]1] 0 |1]|0]|1|0]1

épité-

si

%
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X | X
4 30 50 X X X X X | X | X | X
5 40 35 X | X | X | X | X X X | X
6 50 25 X | X | X | X | X X X | X
7 60 20 X | X | X | X | X X X X
8 80 10 X | X
9 100 - X | X
X 50 20 X

- A sarok- és atmend telek beépitettsége: 132

Zartsoru (altalanos, az altalanoson beliil végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes
épiilet elhelyezés) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az atmend telek
beépitettsége 10 %-kal ndvelhetd, de telekdsszevonas esetén az egy éven beliili telekalakitasi
engedéllyel Gjonnan alakitott teleknél alkalmazhat6 a kedvezmény az eredeti saroktelekrészre,
vagy a legkisebb alakithato telekteriilet kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfeliileti fe-
dettség terhére.

Az igy megndvelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

* vegyes zOna esetén a 75 %-0t,

» kisvarosias lako zona esetén a 60 %-ot,

Az eldirt zoldfeliileti fedettség a vegyes €s a gazdasagi zondkban az értékszam 20 %-aval

csokkenthetd, de az nem csokkenhet az Oték 25. §-dban meghatarozott hatarértékek ala.
133

Vélaszthat6 épitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint

3.134
4 5
K6 eléirt — meg- 1 2 3 Kisbo- Ha- 6 7
q engedett | Belvarosi| Polgari | Kisva- | szormé- | gyoma- | Kiilsé- | Egyéb
épitményma- rosias nyi nyos ségi
gassag (m) kertségi

131 A tablazatot médositotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. 4prilis 29-t61
132 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z6bb.

133 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl
134 A 18. § 3. tablazatot kiegészitette a 6/2024. (1.25.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. janudr 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levo hatdsagi eljarasok sorén is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél sza-
mara kedvezdbb.
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K| T/|K K K K| T| K K| T
0 1 0 0 0 0 1 0 0 1
1 -4,5 X X X X X X
2 -6,0 X X X X X
3 45-75 X X X X
4 7,0-10,0 X X X
5 8,5-12,5 X X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
7 | Aszomszédos| X X X X X X X X X X
éptiletek £ 1,5
m
8 16,0 X
0 legfeljebba | x X X X X X X
legmagasabb
meglévé
X 18,0 X

Ha a zonaba es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzoi az (1) bekezdésben rog-
zitett eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, akkor az

alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévo épiilet felajithato, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az épiilet (ek) magassagi értelemben sem bdvithetdk, ki-
véve a tetdtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha
az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)

bekezdés eloirasait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az el6irasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyo-
zasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk,

¢s a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

C., ha az épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények meg-
tarthatok és bdvithetdk, de a bdvitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt értéket.
Ha az épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az
(1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

d.) 1*° A szabadon allo-telepszerti, Giszo6 épitési telkes beépitési modban torténd uj épiiletelhe-
lyezés esetén a 6-os kod altal meghatarozott 12,0-15,0 m maximalis épitménymagassagi
érték maximum +1,5 méterrel ndvelhet6 a telepiilésképi illeszkedést biztosito legfelso tel-

jes épitményszint kialakithatosaga érdekében.

e.) 138 A szabadon 4ll6- telepszerti, Usz6 épitési telkes beépitési mod esetén az az eldirt épit-

ménymagassag also korlatjat nem kell figyelembe venni.

(3) Ha kialakitando telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi el6ira-
soknak, akkor az alakithat6 legkisebb telekteriilet méret biztositdsa mellett a telek szélességi,

vagy mélységi értékétdl legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni.

137

(4) Meglévo telek esetén, a szabalyozasi terven feltlintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd,
illetve azok alapjan torténd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd

1% Megallapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-tol
136 Megallapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t6]

137 A rendelet 18. §-at kiegészitette a 4/2021. (1.28.) 6Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél
azzal, hogy a rendelet el6irdsait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az

iigyfél szamara kedvezobb..
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telek, illetve telkek teriilete a telekalakitassal nem felel meg a hatalyos €s altaldnosan alkal-
mazando telekalakitasi szabalyoknak, de tovéabbra is beépithetdé marad.

19. §
A kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt
zonak kozos eldirasai

(1) Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (tovabbiakban kialakult)
teriileteken az adottsagtol fiiggd ,,0” jela épitési Ovezeti paramétereit sajatos eldirasok (jelen
rendelet IV. fejezetében rogzitett eldirasok) hianyaban az illeszkedés szabalyait (Etv. 18. §
(2)) alkalmazva az adott kérdéskort6l fiiggd teriileti kitekintéssel a kialakult adottsagok, jel-
lemzdk és az egyéb orszagos érvényll eldirdsok alapjan az épitési hatosag allapitja meg. A
szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszeriien
meg kell hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas ese-
tén a kisvarosias lakoteriilet rendeltetési zonaban legaldbb a 2., a kertvarosias lakokertilet
rendeltetési zona kisvarosi karakter(i teriiletein legalabb a 3., a kertvarosias lakoteriilet ren-
deltetési zonaban legaldbb a 4., falusias lakoteriilet rendeltetési zondban legalabb a 6. telek-
nagysag kodhoz tarozé telekméreteket kell betartani az 1/b. tablazat szerint. 1

(2) 139

20. §
A belvarosi karakteri zona eloirasai

(1) A zénaba a belvarosi karakterii kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak (1. varosépité-
szeti karakter koda ovezetek).

(2) Ha sajatos el6iras masként nem rendelkezik, tjonnan a telek homlokvonalan legalabb 8,5 m
és legfeljebb 15,0 m épitménymagassagl épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes végig
é%itésével (telekhatartol telekhatarig) a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval.
140,141

(3) Ujonnan elSkert nem alakithato ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3
hosszén a telek iranyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet ko-
zOtt1 teriilet a telek részének tekinthetd. Ko6zhasznalati épitmény esetében a visszalépés az

utcai telekhatar ¥ hosszan is engedélyezhetd.#?

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(5) Az 0y épitményeket a szabalyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsort-altalanos, vagy
zartsoru-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A zartsort-altalanos beépitési mod esetén, az oldalso telekhatiron allo hatarfalat 12m mély-
ségben, mig a zartsoru-keretes beépitési mod esetén a telek oldalséd

138 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét6l

139 A 19.§ (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022.
jalius 01. napjatol.

140 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l

141 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

142 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l



31

¢s hatso telekhatdran allo hatarfalat teljes egészében tlizfalként kell kialakitani. Zartsora-
keretes beépitési mod esetén a szomszédos €pitési telek felé tetdfeliilet nem lejthet. A beépi-
tés illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakterii telkek beépitéséhez. 143144

(6) Az épitési Ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik. A Belvaros (B) jelli, Kiskoruton beliili védett teriiletei épitési ovezetei-
ben a teljes kozmiivesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz- elvezetés is beletartozik.
Ahol az utcéan a zart csapadékviz elvezetd csatorna még nincs kiépitve, ott a csapadékcsator-
na kiépitéséig a csapadékviz telken beliili elszikkasztasa is megfeleld, vagy az utcan megva-

16sul6 zart csapadékviz elvezetd csatornaba is bekothetd, de csak terepszint alatti kialakitas-
sal, 145,146

(7) A személygépjarmii varakozo helyek szamat és elhelyezésiiket 11j épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo eldirasait az onkormanyzati parkolasi rendeletben eldir-
tak szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni, 4”148

(8) M°A melléképitmények koziil

a) az oldal és hats6 kertben elhelyezhet6k: kézmi-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut,
pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emel-
ked6 lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, kerti napkollektor, kerti lugas,
labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) 1épcsd és lejtd, zasz-
lotartd oszlop.

b) az elékertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarold 6nalld-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4
m-es mélységgel).

21. §
A polgari karakterii zona eléirasai

(1) A zonaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakterti teriiletek tartoznak (2. varosépité-
szeti karakter kodu ovezetek).

143 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

143 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

145 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6]

146 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

147 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

148 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

149 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik,
Gjonnan a telek homlokvonalan®®?, legaldbb 4,5 m és legfeljebb 12,5 m épitménymagassagi
épiiletek helyezhetk el a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval. 21152

(3) Utcafronti épiilet elhelyezés esetén az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosz-
szan a telek irdnyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Kozhasznalata épitmény esetében a
visszalépés az utcai telekhatar 5 hosszan, és legfeljebb 5 m mélységgel is engedélyezhetd.
Ahol elékert kialakithato, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m el6kert esetén legfeljebb 1,0
m magassagu sovény lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kozteriileti ut melletti telek eseté-
ben, a meglévo eldkert nélkiili, vagy kisebb, mint 3,0 m eldkert méretii meglévo épiilethez

valo illeszkedés érdekében az eldrelépés is — a meglévo épiilet homlokvonalaig — megenged-
hetd.1%3

(4) Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete 300
m?-nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan atmend telkek esetében, ahol
a tombben jellemzden a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a esetében a telkek mar megosz-
tasra keriiltek, akkor az alakithato telek mélysége 20,0 m-ig lecsokkenthetd, az egyéb eldira-
sok betartasaval. 1>

(5) Az 0j épitményeket a zartsort-altalanos, beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell
elhelyezni. Ha az 0j épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil
be), akkor a szomszédos épiiletek kozott nem éghetd anyagu, falazott keritést vagy kapuza-
tot kell 1étesiteni (a kapu tokja és nyiloszarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m
magas legyen és legfeljebb 3,0 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legfeljebb a
homlokvonal 1/3-a lehet, de nem tobb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1.
pontjaban eldirtakra.’® A 27. §. (12) esetében, amikor az épiiletet csak elékert kialakitasaval

o

lehet elhelyezni az elézéeket nem kell alkalmazni. 1

(6) Az épitési Ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik. ™’

(7) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezésiiket 01 épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo eldirdsait az dnkorményzati parkolasi rendeletben eloir-
tak szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. A zoéna teriiletén gépjarmiitarolo céljara 6nallo
melléképiilet 1500 m2 — nél kisebb teriiletli telken nem épithetd, kivéve a helyileg védett
¢épiileteket, ahol a telken beliili parkolo 1étesitése megengedhetd, vagy védett €piilet esetében,
ha a telek nagyobb, mint 400 m2, a kiilonall6 melléképiiletben elhelyezett garazs is 1étesithe-
t6. A Belvaros (B) védett teriiletein azonban 1j €piilet esetében a védett épiiletekre vonatkozd

megengedé feltétel nem alkalmazhat. 18159

150 A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,,az utcaval parhuzamos gerincli magastetds” szovegrészét hatalyon kiviil
helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

151 A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6]

152 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

153 A 21.§ (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6]

154 A 21.§ (4) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jtilius 28-t6l

155 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

156 A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28..) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6].

157 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

158 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.jtlius 28-tol.
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(8)*% A melléképitmények koziil

a)az oldal és hatsokertben elhelyezhetok: kdzmii-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokékut,
pihenés €s jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- ¢€s fiirdémedence, kerti napkollektor, kerti
épitett tiizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, labon allo kerti tet6 legfeljebb
20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b)az elékertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarold 6nallo-
an, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb

0,4 m-es mélységgel).

(9) Lakas, illetve rendeltetési egységenként kozbenso telken legalabb 120 m2, saroktelken leg-

alabb 80 m2 4tmend telken legaldbb 100 m2 telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakds ren-
deltetés esetén minden megkezdett 80 m2 nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek
szamit. Az eldirasokat késdbbi telekhatar modositds esetén is be kell tartani.
Amennyiben a sajatos eldiras masként nem rendelkezik, lakas-, illetve rendeltetési egységen-
ként kdzbensd telken legalabb 120 m2, saroktelken legaldbb 80 m2, atmend telken legalabb
100 m2 telekhdnyadot kell biztositani. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 80
m2 netto épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az eldirdsokat késobbi telek-
hatar modositas esetén is be kell tartani.1®!

22 §162
A Kkisvarosias karakteri zona eldirasai

(1) A zoénaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakter(i teriiletek tartoznak (3. varosépi-
tészeti karakter kodu ovezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos eldiras masként nem rendelkezik,
ujonnan a zartsort beépitési modu dvezetekben a telek homlokvonalan legalabb 4,5 m és leg-
feljebb 7,5 m épitménymagassagt épiiletek helyezhetdk el. a 40.§. (1) bekezdés k., és 1.,
pontjai alkalmazasaval.

A terv szerint zugok végzddésével érintkezd telken, a kialakult médon az oldalhataron allo,
eldkertes épiilet elhelyezés is alkalmazhato.

A 8,0 m-tdl keskenyebb utcak, zugok mentén 1€vo telkeken az épiiletet a terv szerinti utcavo-
naltol 3,0 m-re kell elhelyezni. Kizardlag méasodrendii kozlekedési céli kozteriilet esetén, az
onnan nyildé 8,0 m-tdl keskenyebb utcdk, zugok mentén 1évd csatlakozo sarok telkeken az
épliletet a terv szerinti utcavonaltdl 3,0 m-re lehet elhelyezni a saroktelek mindkét utcai ha-
tarvonalatol, és a befordul6d telekhataron a saroktol 5-5 m-ig atlathatd keritésszakaszt kell

159 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

160 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

161 Modositotta a 26/2020. (IX.24.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020.0ktéber 9. napjatol.

162 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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épiteni. Az oldalhataron allé beépitési modu dvezetekben legfeljebb 6,0 m mig a 8,0 m-nél
keskenyebb zugokban, és nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu épiiletek he-
lyezhetdk el.

(3) 183 184 A z6na lakoteriiletein, ha a szabdlyozési terv szerint a telek mashogy nem oszthat6
meg (példaul tombfeltarassal) és mélysége eléri az 50 métert, tigy nyeles telek alakitisaval is
megoszthatd. A nyeles telken az épiiletet

kell elhelyezni. A csatlakozd hatsokerti telekhatartdl az un. eliilsé kert a csatlakozo
hatsokert méretével azonos, de legalabb 5,0 méter. Az jonnan kialakithato telek teriilete leg-
alabb 300 m2 legyen. A kiils0, nagykoraton kiviili gytirliben az ujonnan kialakithaté telek te-
rlilete azonban 450 m2-nél kisebb nem lehet.

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50 és 70 méter kdzotti
telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmélység f616tt 50 méternél nagyobb nem le-
het. Ha a kialakitand6 oldalkert a teleknyéllel szomszédos, ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-
re csokkenthetd azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabalyozott épitménymagassag, de
legalabb 3,0 m lehet szabadon all6 és oldalhatdron all6 beépitési mod esetén akkor, ha a tel-
ken védett épiilet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassagot. Az ol-
dalkert és a teleknyél egyiittes szélessége azonban legalabb 6,0 m legyen.

(4) Az 1j épitményeket a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozo, eldkert nélkiili épitési helyen beliil kell elhelyez-
ni. Lako rendeltetési zonaban a kdzbensd telken telkenként csak egy db, atmend telken
mindkét utca feldl 1-1 db foépiilet helyezhetd el. Ha zartsorti beépitésnél az uj épiilet nem
foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil be), akkor a szomszédos épiile-
tek kozott nem éghetd anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot kell 1étesiteni (a kapu tokja €s
nyiloszarnya késziilhet fabol). A kapuzat legalabb 3,0-5,0 m magas legyen ¢és legfeljebb 4 m-
rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legalabb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-
a, de nem tobb mint 7,5 m lehet.

Oldalhataron allo beépitésnél az épiileteket az utcavonalra, vagy attol 3,0 m.—re kell elhe-
lyezni, oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m. csurg6 tavolsagra.

(5) Az épitési Gvezetre a kozmivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség ko-
vetelménye vonatkozik.

(6) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozo elbirasai
szerint kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkoldsi rendeletben eldirtak szerinti Kiegé-
szitésekkel kell alkalmazni.

183 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatol, a rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levé induld iigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az iigyfél szamara
kedvezdbb.

164 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 2. §. Hatélyos: 2023. VI. 30-tol.
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(7) A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmii tarold, haztartashoz kapcsolédo raktar
(lomtar), sajat sziikségleti kisallat-tarto épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel, miihely,
kézmiipari épiilet. A melléképiiletek Gsszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a f6épii-
let(ek) beépitett teriiletét, és csak foépiilettel rendelkez6 telken épithetok, egy épiilettomeg-
ben. 400 m2-nél kisebb telken melléképiilet nem épithetd, a melléképiiletek épitménymagas-
saga a foépiiletnél nem lehet nagyobb.

(8) A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kdzmii-csatlakozédsi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut,
pihenés ¢és jaték céljara szolgdldo mitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirddomedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti lugas, 1dbon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd, zaszlotartod oszlop.

b) elékertben elhelyezheték: kozmii-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarold 6nalldan,
vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-
es mélységgel),

(9) Amennyiben a sajatos el6iras masképp nem rendelkezik, lako rendeltetési zonaban zartsoru
altalanos beépitési mod esetén rendeltetési egységenként legalabb 150 m?, saroktelken 120
m? telekhanyadot kell biztositani, a nem lakés rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m?
nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit és a 1étesithetd rendeltetési egység
azonban kozbenso telkeken legfeljebb 6, saroktelken legfeljebb 8 egység lehet.

(10) 165

23. §
A kisboszorményi karakterii zéna eldirasai

(1) A zonaba a kialakult kisboszérményi karakter(i teriiletek tartoznak (4. varosépitészeti karak-
ter kodu ovezetek).

(2) A zona teriiletén Gjonnan a telek homlokvonalan®, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és
legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek helyezhetdk el. A telek homlokvonala
egyben kételezé épitési vonal is, 167168

(3) Az uj épitményeket az oldalhataron allo beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attdl legfeljebb 1,0 m-es csurgd tavolsagra. Telkenként
csak egy db foépiilet helyezhetd el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek
homlokvonal-hosszanak ' részét. A telek homlokvonalanak nem beépitett részén nem attort,

165 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

166 A rendelet 23. § (2) bekezdésében ,,az utcara merdleges gerincii nyeregtetds, oromfalas” szovegrészét hatalyon
kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

167 Kiegészitett a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

188 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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falazott, vagy hagyomdanyos deszkakeritést kell 1étesiteni, amelynek magassaga legfeljebb
2,5 méter lehet.

(4) Az épitési dvezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmuvesitettség kove-
telménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével. 17

(5) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozo eldirasai sze-

rint kell meghatarozni és az Onkorményzati parkolasi rendeletben eldirtak szerinti kiegészité-
sekkel kell alkalmazni.t™1172

(6) 1™ A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmii tarold, haztartashoz kapcsoldédd raktar
(lomtar), sajat sziikségletli kis haszonallat-tarto épiilet, mezdgazdasagi tarolo épiilet, miihely,

kézmiiipari épiilet. Telkenként egy melléképiilet és egy kis haszonallat tartd épiilet épithe-
t6.174

(7) A melléképitmények koziil
a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kézmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz0, szokokut,
pihenés ¢és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz), kerti viz- €s fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, héaztartasi célu kemence, kerti lugas, 1labon all6 kerti tetd legfeljebb 20
m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) A melléképitmények koziil az elokertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi miitargy,
hulladék tartaly tarold 6nalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilet-
tel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(8) A zona teriiletén nyulvanyos (nyeles) telkek nem alakithatok ki.*"
(9) 176177

24. §
A hagyomanyos kertségi karakterii zona eléirasai

189 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

170 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

171 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét6l

172 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

178 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, modositotta tovdbba a 33/2013.
(X1.04.) dnk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15-t4l.

174 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z8bb.

175 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd]

16K jegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

7 A rendelet 23. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) 6nkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.
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(1) A zoénaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakterti teriiletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter kodu ovezetek).

(2) A zobna teriiletén Gjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egység, a kiils6 korutat 6vezd zonaban 6,0 m €pitménymagassagu €s legfeljebb 4 rendeltetési
egységet tartalmazo épiiletek helyezheték el.*’®

(3) Az ujonnan kialakithato telek teriilete legalabb 600 m2 kiilsé korutat 6vez6 gytirtiben 450 m2
legyen. Nyulvanyos telekalakitas esetén a teleknytlvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb
50,0 m lehet. A teleknyulvany a telek teriiletébe nem szamithato be. Ha a kialakitandé oldal-
kert a teleknyéllel szomszédos, vagy védett épiiletek esetén a 22 § (3) bek.-ben eldirtakat kell
alkalmazni.*™®

(4) Az 4j épitményeket a szabadon all6-altalanos, az ikres, vagy az oldalhataron allo beépitési
modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Lakd rendeltetési zondban a kozbensd
telken telkenként csak egy db, 4tmend (kétutcas) telken mindkét utca feldl 1-1 db féépiilet
helyezhet6 el. (Saroktelek ebbdl a szempontbol kétutcas teleknek mindsithetd)

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzd, de legalabb 3 m, mig 0j beépités-re szant teriileten
5 m el8kertet kell kialakitani. Az eldkert vonala kdtelezd épitési vonal is. &

(6) Az ) beépitésre szant teriileten az €pitési Gvezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara
a teljes kozmiivesitettség kovetelménye vonatkozik a 3. §. (2) bek. figyelembevételével 18!

(7) A gépjarmii-elhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozo eldirasai szerint kell meghatarozni
és az dnkormanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.182183

(8) 8 A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolodéd raktar
(lomtar), sajat sziikségletii kisallat-tarto épiilet, lakossagi szolgaltato tevékenységhez kapcso-
16d6 miihely, kézmiipari éptilet.

(9) A melléképitmények koziil
a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény (leg-
feljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkut, pihenés
¢s jaték céljara szolgalo miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd le-

178 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tol

179 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

1Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétdl

181 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

82Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétdl

183 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

184 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété], modositotta tovabba a 33/2013.
(XI.04.) onk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatol.

185 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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fedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely,
haztartasi célii kemence, kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vetiilettel,
kerti szabadlépcso (tereplépesd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) az elékertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi miitargy, kozmiipotld mitargy, hulladék
tartaly tarol6 onalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszek-
rény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(10) 186
( 1 1) 187

25. §
A Kkiils6ségi karakterii zona eléirasai

(1) A zbénaba a kiils6ségi karakter(i kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak. (6. varosépitési
karakter kodu ovezetek).

(2) A zona teriiletén Gjonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu féépiiletek valamint mellék-
¢épiiletek helyezhetdk el. Lako rendeltetési zonaban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb
kétlakasos illet6leg két rendeltetési egységet tartalmazoé épiilet helyezhetd el. Nem lakas ese-
tén minden megkezdett 120 m? nett6 épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. A
melléképiilet épitménymagassaga nem haladhatja meg a foépiilet épitménymagassagat és a
tetdgerinc magassaga sem.

(3) Az Gijonnan kialakithato telek teriilete legalabb 900 m2 legyen. Ujonnan nytlvanyos (nyeles)
telek csak az alabbi feltételekkel alakithato: ugy, hogy a teleknyulvany szélessége legalabb
4,0 m. hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknytlvany a telek teriiletébe nem szamithatod
be.188

(4) Az 1) épitményeket a szabalyozasi terv épitési Gvezeti jele szerinti szabadon allo, vagy oldal-
hataron allo beépitési modhoz tartozod épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél
mindkét utca feldl elhelyezhetd 1-1 foépiilet. (Saroktelek ebbdl a szempontbol kétutcas te-
leknek mindsithetd.)18%1%

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzd elOkertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés
elve szerint az épitési hatésag hatdrozza meg, sziikség szerint a varosi f6épitész, eldzetes al-
lasfoglaldsanak figyelembevételével az elokert méretét. Uj beépitésre szant teriileten 5,0 m
elokertet kell elhagyni, amely egyben a kételezé épitési vonal, 191192

186 Hatdlyon kiviil helyezte a 13/2010. (I111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

187 A rendelet 24. § (11) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

188 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jét6l

189 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jét6l

190 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

191 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

192 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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(6) Az épitési Ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik 900 m2-tdl kisebb telekteriilet esetén a teljes kozmiivesitettség a 3.§.
(2) bek. szerint, egyébként a részleges kdzmiivesitettség.19

2 ¢ meghaladé telek-részre—esak

ror.r
o
gggz ] ro.r r r r] r

(8) A lakoépiileteket (a foépiileteket) az el6kert hataratol mért 30,0 m mélységli lakozonaban, az
allattart6é és a mezdgazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodo épiileteket az
elokert hatartol mért 30,0 - 60,0 m mélységli gazdasagi zonaban kell elhelyezni. Egyéb elhe-
lyezhetd épiiletek az elékert hataratél mért 60,0 m mélységii zonaban helyezheték el,1941%°

(9) A gépjarmii elhelyezést az Oték vonatkozo eldirasai szerint kell meghatarozni és az onkor-

manyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.1%¢197

(10) A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezhetd. 800 m2-nél nagyobb,
és nem atmend telkeknél, a melléképiilet épitménymagassiga 6,0 m lehet. 1%

(11) 199
(12) 200

26. §
Az egyéb karakterii zona eldirasai

(1) A zdnaba az el6zéekbe nem sorolhat6 kialakult és nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a
gazdasagi- €s a kiilonleges-, illetdleg egyes nem kdzponti elhelyezkedésii vegyes rendelteté-
sl, altalaban szabadon allo-telepszerii, vagy szabadon allo-altalanos beépitési modu teriiletek

tartoznak. (7. varosépitészeti karakterti kodu ovezetek.)

(2) Az épitési dvezetre a kozmivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség vo-
natkozik. A szakhatosagok altal elfogadott miiszaki megoldast hidnyos, illetve részleges
kozmiivesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatok el. Részleges kozmiivesitett-
ség, illetve hianyos kdzmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja

meg a rendelet egyes épitési dvezeteire vonatkozo, eltérd rendelkezése hianyaban.20!
(3) 202208

193 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z6bb.

19 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jét6l

195 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

19 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét6l

197 Modosttotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

198 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

199 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

20 A rendelet 25. § (12) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

201 Modositotta a 18/2021. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. junius 29. napjatol.

202 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétdl
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(4) A gépjarmii elhelyezést a telepiilési teriileten a vegyes rendeltetési zonak esetén az Oték vo-
natkoz6 eldirasai szerint kell meghatarozni és az dnkorményzati parkolési rendelet eldirasai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési tel-
ken kell biztositani.?0420°

(5) A zonaba esé lakotelepi teriileteken

a., a szabdalyozasi tervlapon jelolt lakotelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az eldiraso-
kat,

b., Ujonnan Gszotelek nem alakithaté ki. A 2009. december 1 el6tt kialakitott uszotelek be
nem épitett része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal beépithe-
t0. Az uszdtelek hatérait tullépd épités csak a meglévd épiiletek akadalymentesitéséhez
kapcsolodo legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvond 1étesitése) engedélyezhe-
t6, valamint utdlagos hészigetelés céljara,?%

c. 27 A szabalyozasi terven meghatarozott, szabadon 4ll6- telepszerii tszo épitési telkes épi-
tési Ovezetbe sorolt telkek a meglévd épiilet bontasa utdn a szabadon all6- telepszerd,
uszo épitési telkes beépitési modhoz tartozo eldirasok szerinti feltételekkel épithetok be.

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarmii tarold céljara engedélyezhetd.?%®

e. A beépitettség mértéke a lakotelepek teriiletén csak utdlagos hdszigeteléshez és akadaly-
mentesitéshez sziikséges mértékben ndvelhets®®

(6) 210

a) A szabadon allo- telepszerti, Gszo épitési telkes beépitési mod szerinti telek, ill. telekcsoport
lehet kozteriileten beliili vagy egyéb telken beliil tsz6 épitési telkek csoportja is.

b) Szabadon allo- telepszerii, Gsz6 épitési telkes beépitési mod esetén a telepszerii épitési dve-
zet, Gvezet beépitési szabdlyai tobbszintes - kettd altalanos haszndlat szerinti teriilet, illetve
épitési Ovezet vagy Ovezet - alkalmazasaval is jelolt a szabalyozasi terven. Ennek megfelelo-
en a térszinten kozforgalmi athajtoként jelolt masodrendii kozlekedési célu kozteriileti {ir-
szelvény légtere felett nyilas nélkiili hatarfalas csatlakozassal a telekrész beépithetd.

C) Szabadon allo telepszeri Gszo épitési telkes beépitési mod esetén az egyes uszotelkek meg-
engedett legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-0t, melynek biztositasa érdekében eldkert,
oldalkert és hatsokert nem keriil meghatarozasra, a telek teljes teriilete épitési helynek mind-
stl.

(7) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési zonaban 3,5 m épitménymagassagot meg nem halado,
keritéssel egybeépitett portaépiilet €s kerékpartarolo elhelyezhetd. Az altaluk elfoglalt beépi-
tett teriilet legfeljebb 80 m? lehet.

203 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

204 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l

205 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

206 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

207 Megallapitotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. 4prilis 29-t6l

208 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

209 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd]

210A (6) bekezdés a) - ¢) pontjat megallapitotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. 4prilis 29-t31
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(8)

(8) 1A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi miitargy, hulladéktartaly ta-
rold legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel,
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés €s jaték céljara szolgalo
miutargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és flirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, labonallo
kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabadlépesé (tereplépcesd) és lejtd, zaszlotar-
to oszlop.

b) az elékertben elhelyezhetdk: kdzmii-csatlakozasi miitargy, részleges kdozmivesitettség
esetén kozmiipotld mitdrgy, hulladék tartaly tarold onélloan, vagy a kerités részeként
legfeljebb 4 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(9) 212
(10) Foéépiilet(ek) megépitéséig sem gépjarmiitarold, sem parkolo a telken nem 1étesitheto.

27 §213
Az épitési zonak altalanos elirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elGirasai (a tovabbiakban: sajatos el6iras)
a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szamszer(i eldirdsokat bdvitheti (tovabbi szdmszerii eldiraso-
kat rogzithet), illetve mddosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az eldkert teriiletén nem helyezhe-
tok el.

(3) Az eloirt épitménymagassag értéket, ha sajatos el6iras masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes ¢€s a kiilonleges zonak kivételével, ahol csak az dvezeti eldirdsaiban
szerepld legnagyobb épitménymagassag betartasa kotelezd - az utcai homlokzatmagassagra
is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos el6iras, illetve egyéb, védelemre vonatkoz6 eliras masként nem rendelkezik, ut-
cavonalra torténd épités esetén:

a. épliletrész kinyulasa a kozteriilet f61é az eresz és az attort korlat erkély kivételével:
- 18 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezheto,
- 18-20,0m kozotti sz€lességli utcan legfeljebb 80 cm,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 cm lehet,
de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak 1/2 részét. A
telekhataroktol 2-2 m-ig kinyalas nem engedélyezhetd.

211 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

212 A 26.§ (9) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022.
jalius 01. napjatol. )

213 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jét61
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b., az épitési helyen kiviilre a sajat telek folé csak legfeljebb 75 cm-es eresz, valamint leg-
alabb 5,0 méter elokert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0
m-es kinytlassal elétetd nytlhat ki.?*

(5) 215218 A beépitési, épitési dvezeti kdvetelményeknek nem megfeleld épiilet feltjitdsa esetén az
épitési helybdl kinyulod, meglevd épiilet tetofelujitasa 0 tetdszerkezettel és tetdidommal
épitménymagassag novelése nélkiil a kedvezd telepiilésképi megjelenés érdekében megenge-
dett.

(6) 2"Ha sajatos-, vagy értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik, az épitési hely kozteriilet
feloli hatarat kotelezo épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb varosépitészeti karak-
ter-zonaba sorolt teriileteket. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvona-
lanak 1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet.

Ha a kotelezo épitési vonal egyben utcai telekhatar is, ugy a visszalépés legfeljebb 3,0 m le-
het és ez esetben a tényleges €pitési vonal és a szabalyozasi vonal kozatti teriiletre az elokert-
re vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Lako rendeltetésii zonaban a f6épiiletnek az el6kert hataratdl mért vetiileti hossza (a beépitési
mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg, kivéve a belvaros (B) teriiletét, ahol a beépitési
mélység féépiilet esetén a hatso kert vonaldig megengedett mértékli. A 45 méternél nagyobb
beépitési mélység esetén foépiiletet osztott tomeggel vagy két kiilonallo tomegben kell elhe-
lyezni. Osztott tomeg esetében az épiilet tomeget egy min. 5,0 méter széles savval kell meg-
torni ugy, hogy ebben a savban csak az épitménymagassag felének megfelel6 homlokzatma-
gassaggal alakithatd ki az épiiletrész. Teljes épitménymagassaggal csak akkor, ha a két to-

meg kozott az épiiletrész legfeljebb 6, 0 méter mélységii.?1821°

(8) 220221 A koziizemi kdzmiihalozatok és kdzmiilétesitmények- igy kiilondsen a villamos energia
ellatasa, vizellatds, a szennyvizelvezetés és —kezelés,a csapadékviz-elvezetés,a foldgazella-
tas,a tavhoellatas, a kabel-televizid,média,a tavkozlés- €pitményeinek, berendezéseinek koz-
teriileten torténd elhelyezésénél az nkormanyzat helyi telepiiléskép védelmi rendeletének az
elbirasait is alkalmazni kell.

(9) 22Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag a nem éghetd anyagi térelhatarold
szerkezetl, falazata, burkolata, héjazata épiiletek esetében a szabalyozott legnagyobb épit-

214 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

215 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

216 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zGbb.

21 Modostitotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

218 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

219 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

220 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

221 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z8bb.

222 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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ménymagassag, de legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lakoépiileteknél

ez a tavolsag:

a., 4,0 m-ig csokkenthetd oldal hataron all6 beépitési mod esetén legfeljebb 4,0 m, szabadon
allo beépitési mod esetén legfeljebb 3, 0 m oldalkert méret betartdsa mellett, ha az egymast
atfed6 szemben fekvo homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok nyilo-
feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2—nél, a mar régebbi szabalyok szerint beépitett
teriileten 1évo beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csokkenthetd az oldal hataron allo beépitési mod esetén, ha az épitési Gvezeti
eldirasok betartasaval az épitési oldal iranyu épiilet elhelyezés csak igy biztosithatd, kiilo-
ndsen, ha a szomszédos telken szabdlytalanul elhelyezkedd épitmény hatdsagi engedéllyel
rendelkezik, vagy 10 évnél régebbi €s a legnagyobb épitménymagassag nem haladja meg a
6 métert.

A csokkentés az alabbi kovetelmények egyiittes betartasa mellett lehetséges:

1. A szomszédos telek felé tetdfeliilet megjelenhet (nyeregtetd) oly modon, hogy az ereszalj
deszkazatat le kell burkolni tgy, hogy eleget tegyen a tiizfal kovetelményeinek, valamint
mindkét épitmény egymads felé¢ nézd tetéhéjazata nem éghetd, nyilas nélkiili legyen.

2. Az 1j épiilet szomszédos épiilettel atfedé homlokzatszakaszat nyilds nélkiili ttizfalként,
vagy tlizfallal egyenértékii biztonsagot nyt;téd falként kell megépiteni.

(10) 223224 A7 oldalkert legkisebb mérete oldalhataron 4llo, és zartsort épitési helyen beliil al-
kalmazott oldalhataron all6 beépitési mod esetén a szabdlyozott épitménymagassag, de
legalabb 6,0 m, - mely a (9) bekezdés szerinti feltételek szerint legfeljebb 4,0 méter értékig
csOkkenthetd, - mig szabadon 4ll6 beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m. A hatsokert legkisebb mérete — amennyiben a zona eldirasok mas-
ként nem szabalyozzak — a szabalyozott épitménymagassag, illetve a hatsé kert feldli tény-
leges, tervezett homlokzatmagassaggal megegyezé méret, de legalabb 6,0 m.”A (9) bekez-
dés szerinti feltételek szerint csokkenthetd az oldal kert mérete zugutcaban levd, valamint a
belvaros (B) teriiletén levo un. lapos, illetve kismélységii telkeknél. Kismélységli telek ese-
tén a hatsokert mélysége az épitési dvezeti eldirdsokban szabalyozott megengedett legna-
gyobb épitménymagassag, amely csokkenthetd a hatso kert feldli tényleges, tervezett hom-
lokzatmagassaggal megegyez0 méretre, de legaldbb 6,0 m. Lapos telek esetén hatsokert
nincs, az épiilet a beépitettség legnagyobb mértékéig a hatso telekhatarra kiépithetd legfel-
jebb 6,0 m homlokzatmagassaggal, tiizfalas lezarassal.?%®

(11) A gazdasagi, a vegyes ¢és kiilonleges rendeltetési zonakban az el6irt épitménymagassag
also korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskoraton beliili telkek esetében, ahol a telek
elotti kozteriileti kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az dvezetre eldirt szaba-
lyozott épitménymagassag 7-10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. §. (1) k., és 1., pontja-
iban eldirtakat is alkalmazni kell az el6zdek figyelembe vételével. A Kiskoruton beliili telkek
esetében ahol a telek eldtti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességli koztertileti utcak melletti
Vt 6vezetbe eso telkeknél az el6zdeken thl a 22. §. (2) bekezdést is alkalmazni kell.

223 Médositotta a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levé induld iigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az iigyfél szamara
kedvezdbb.

24 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 3. §. Hatélyos: 2023. VI. 30-tol.

225 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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(12) 22227 Epitményre helyezett hirkozlési torony legmagasabb pontjanak épitménymagassag-
ba beszamitando értékét az épitmény melletti csatlakoz6 terep szintjétdl kell érteni.

(13) Melléképiilet és rampa az elékert és az oldalkert szabalyozott méretén beliil illetve 400
m2-nél kisebb telken nem helyezhet§ el.

(14)  Epitési telken atmend arok vagy vizfolyas mederrézsiijének é1étél 6-6 m-es savban, koz-
mi esetén annak védotavolsagan beliil épitmény nem helyezheto el.

(15) Utcavonalra, el6kert nélkiil torténd épiilet elhelyezés esetén a kozteriiletre nézé lakas
utcai ablak parapet magassaga az utca jardaszintje foltt legalabb 1,8 m-re legyen.??8

(16) 229

(17) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon tul nyuld épiileten, ill. épiiletrészen épitési munka
nem végezhetd, kivéve feltjitasi, allagmegovasi munkakat.

(19) 20231 A telepiilésképp védelmérdl szolo dnkormanyzati rendelet szerinti meghatarozé terii-
leteken tiltott anyaghasznalat eléirdsait — fahdz, ronkhaz és gerendahaz, tetéfedd anyagok —
az 1. § (2) szerint az dnkormanyzat telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletében foglaltak-
kal egytitt kell alkalmazni.

(20) Kétszintes tetdtér nem épithetd.

(21) Ha a sajatos elGiras vagy értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik, az illeszkedés
szempontjabol az elékertet a szomszédos telkeken, illetleg a tomboldalon kialakult jel-
lemz6 adottsagok szerint kell meghatarozni. Ez esetben az illeszkedés elve szerint az
¢épitési hatdsag hatdrozza meg, sziikség szerint a varosi f6épitész eldzetes allasfoglaldsanak
figyelembevételével az eldkert méretét. 23

(22) A hagyomanyos kertségi, a kiilsdségi és az egyéb varosépitészeti karakteri zonakban az
utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban attort legyen. Tomoren csak gyalult
deszkabol épithetd.

(23) Kis mélységii, vagy fekvo telkeknél, ha a beépitési mod szabadon allo, oldalhataron allo,
vagy ikres, gy melléképiilet a hatso telekhataron is elhelyezhetd, ha a szomszédos telek
szabalyos beépitését nem korlatozza.

226 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (XI.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

227 Méodositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zGbb.

228 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

229 Hatalyon kiviil helyezte a 6 /2022. (1.27.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan: 2022. januér 28. napjatol

230 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan: 2018. december 01. napjatol.
231 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

232 Az épittetd az épitési hatosagtol kérheti épitésiigyi hatésagi szolgaltatas keretében a vonatkozo illeszkedési
szabalyok tételes meghatdrozasat.” szovegrészt hatdlyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljardsok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.
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Ha a hats6 telekhatar feldli szomszédos telek is kismélységli vagy fekvd telek, a mellék-
épiiletek a kozos telekhataron tiizfallal 6sszeépithetok. >

(24) 23423 Amennyiben a rendelet altalanos vagy sajatos eléirasa masként nem rendelkezik, a
mezOgazdasagi teriileten meglevd, miivelésbdl kivont telkek lakoépiiletei egy alkalommal
legfeljebb 50 m2 — rel bévithetok gy, hogy a beépitettség mértékére vonatkozd kovetel-
ményt nem kell figyelembe venni.

(25) A belteriiletbe nem vont lakoéteriileteken az Ma-1 mezdgazdasagi 6vezet szabalyai szerinti
gazdasagi épiilet épithetd (allattarto épiilet kivételével) a szabalyozott telekhatartol 30,0 m-
re. Meglevé gazdasagi épiilet hasznalatdhoz sziikséges melléképitmény (pld.:tragyatarolo,
stb.) épithetd, a meglevd telekadottsag szerinti beépitési szazalék mértékében, de maxi-
mum 100 m? alapteriilettel.

(26) Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségiigyi épliletet a vonatkozé eldirasok szerint kell elhe-
lyezni, a beépitettség eldirt mértékének betartdsa mellett. Ahol a kialakult allapot a beépi-
tés mértékét tallépi, ott az épiilet(ek) nem bovithetok.

(27) %A telepiiléskarakter védelem” alatt 4116 utcak és terek ( a Petéfi utca a fétértdl a Kor-
pona utcaig, a II. Rakoczi Ferenc utca a Kélvin tértél a nagykoratig, a Korpona utca a
Kalvin tért6l az Ady Endre térig, valamint a Kélvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével,
a varos teljes teriiletét érintden, ahol zartsoru beépitési mod eldirt, de a kialakult allapot-
tal, telepiilésképpel (illeszkedés) Ossze nem egyeztethetd, a kovetkezo feltételek szerint el
lehet térni az el6irt beépitési mod szerinti kotelezd épiilet elhelyezéstdl, telepitéstdl: ha a
szomszédos telkeken, kialakult jellemz6 adottsagok nem zartsori beépitésnek megfeleld-
ek, az esetben 1j épiiletet oldalhataron, vagy szabadon allo épiiletelhelyezéssel is lehet te-
lepiteni. Ilyenkor a szomszédos épiilet felé esé telekhatartol vald tavolsag 7,5 m épit-
ménymagassagig legalabb 3,0 m, 10, m épitménymagassagig legalabb 4,0 m, 12,5 épit-
ménymagassagig legalabb 5,0 m2.

(28)  Utemezett beépités esetén az iddben eldszor létesitésre, megépitésre keriild f6épiilet, il-
letve rendeltetési egység nem létesiilhet csak az épitési vonalon (utcai telekhatéaron, illet-
ve eldkert épitési vonalan). A tovabbi épitési litemben valdsulhat csak meg a tobbi ren-
deltetési egység.?®’

(29) A telepiiléskozponti vegyes zonaban, kozponti vegyes zonaban és gazdasagi zonakban
,ahol teljes tombre vonatkozik a szabalyozas, a beé¢kelddott lakoingatlanok esetében a
lakéépiilet atalakithatdo €és bdvithetd funkcidjanak megfeleléen, az adott, telektombre
vonatkoz6 eldirdsok betartasaval. A telepiiléskdzponti vegyes zoénaban, kozponti vegyes

233 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

23 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

235 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

23 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zG6bb.

27 Utcai épitési vonalon meglevd épiilet bontdsa, amennyiben a hdtsé kert felé mogotte fGépiilet épiilt (laké, vagy
egyeéb funkcioju rendeltetési egység), csak az esetben helyezhetd el, ha jogerds engedély keriilt kiadasra uj utcai
épitesi vonalra keriil6 foépiiletre, és annak megépitésére 3 év beépitési kotelezettség keriil megallapitasra.” szoveg-
részt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a ren-
delet eldirasait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szdmara
kedvezdbb.
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zonaban 1) lakdépiilet is elhelyezhetd az adott telektdmbre vonatkozo eldirdsok be-
tartasaval.

(30) A vonalas szabalyozasi elemként tervezett maganutként is megvaldsithatd kozlekedési ut
hatara (tombfeltard utcanyitasok esetében), a kozlekedési célu kozteriiletként jeldltek ki-
vételével, nem kotelezdszabalyozasi elem, hanem csak iranyado jellegli, amely maganut
megvalositasi lehetdségét mutatja. Ezen szabalyozési elemmel érintett ingatlanok beépi-
tését emiatt kiilon korlatozas nem érinti.

(31) ?®Kotelezéen zoldfeliileti célra hasznalandé teriiletet kialakitani a szabalyozasi tervla-
pon jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:
a) Az épitési telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany telepités-
ével kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén.
b) A nem egy litemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének
megvalodsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriiletaranydban megoszthato.

(32)%% A gazdasagi, a vegyes és kiilonleges rendeltetésti zonakban az eldirt kialakithato legki-
sebb telekteriilet méretét, mint also korlatot nem kell figyelembe venni az alabbi esetek-
ben:

1. technoldgiai mutargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,

2. technoldgia megkivanta oszlopok és tornyok,

3. lizemanyagtolté allomas,

4. az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsoloddan a technoldgia megkivanta épii-
letek és épitmények létesitése esetében.

A fentiek szerinti esetekben alakithat6 telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhata-
ran kiviil a vonalas l1égvezetékek védotavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyeb vé-
détavolsag és véddovezet nem nyulhat.

(33)%%0 Kozmiivek véddtavolsagan beliil sem felszin alatti sem felszin feletti miitargy, épitmény
nem létesithetd, tovabba nem telepithetd fa, bokor, cserje. Kézmiivek véddtavolsagan be-
lil talajtakard ndvényzet telepithetd, valamint burkolt kozlekedési teriilet 1étesithetd. Nyi-
tott kozmii arok lefedhetd baleset megeldzés érdekében, illetve kozlekedési teriiletként,
de ezekben az esetekben a kozmi létesitmény kezelésének-karbantartasanak feltételeit is
figyelembe kell venni a lefedés kialakitasanal.

(34) 241, 242

(35) Amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévo valtozo szélességli épité-
st telek kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért széless€ége nem teszi lehetdve egy legalabb 6,0
méter sz€lességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan, maximum 10 m eldkert mélységgel
is elhelyezhetd, ahol az elvarhatdé minimalis (6,0 m) sz¢lességli €piilet megepithetd.

(36) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo utca egyarant eldkertes
beépitésii, €s az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keske-
nyebb része feldli utca felé kell az 6vezetben megszabott elokertet kialakitani. A hosszabbik te-

238 Megallapitotta az 5/2015.(11.13.) 6nk.rendelet. Hatalyos 2015. mércius 01. napjatol.

239 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (I1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatol.
240 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (I1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatol.
241 A (34) bekezdést beiktatta a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatol.

242 Hatdlyon kiviil helyezte: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 4. §. Hatalytalan: 2023. V1. 30-t6l.
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lekhatar fel¢ az épiilet az utcaban kialakult, vagy 3,0 m el6kerttel helyezhet6 el. A sarokteleknél
a tavolsagok a rovidebb telekoldalrol szamitandok.

(37) Oldalhataron allé beépités esetén az épitési oldalt a teriileten kialakult épitési rendnek meg-
felelden kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan vala-
melyikén a kialakult rendtdl eltérd épitési oldal alakult ki, tigy kell az épitési oldalt egyedileg
meghatéarozni, hogy a lakohelyiségek tajolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek
atmenete) legyen, a szomszédos épiiletektdl az eldirt homlokzatok kozotti tavolsag biztositott
legyen, ¢€s a telek beépitése ne akadalyozza meg a szomszéd telkek azonos beépitési lehetdsegét.

(38) Azokban az dvezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allo beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy, ha a telek szélessége a 16,0 métert nem éri el, illetve nem haladia meg,
valamint, ha az épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldaldn sem volna a szaba-
lyok szerint elhelyezhetd az épitési helyen beliil, gy az épiilet szabadon all6 épitési helyen beliil
is elhelyezhetd, az utcaban kialakult el6kert mélység biztositasaval.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28. §
A zaj elleni védelem zonai

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltethetok, épithetok, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem halad-
jameg a zonara vonatkozdan jogszabalyban eldirt hatarértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:
a., csendes zona: a temetdk, a kegyeleti parkok, a kozparkok, az tidiiléteriiletek és a kiilonle-
ges idegenforgalmi teriiletek,
b., atlagos érzékenységli zona: minden mas telepiilési teriilet,
c., nem érzékeny zona: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

29. §
A levegotisztasagi védelmi zona

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) 243

30. §
Altalinos kornyezetvédelmi elirasok

(1) A varos igazgatasi teriiletén kommunalis és veszélyes hulladékégetd nem helyezhet6 el és
csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan l1étesitmények lizemeltethetdk, épithetok, ame-

243 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rende-
let elbirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vezbbb.
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lyek zaj-, rezgés- és 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg a telek teriilete szerinti
— a vonatkozo jogszabalyokban eldirt — kibocsatasi hatarértékeket.?**

(2) #> 26 A varos teriiletén allattartas céljara szolgalod épitmény elhelyezésének lakdépiilettol
valo tavolsaga (a fO rendeltetés épiiletétdl) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas haszonallat ese-
tében 10,0 m-nél, tragya- és tragyalétarold esetében 12,0 m-nél kisebb nem lehet. Lakotertile-
ti épitési telken legfeljebb 1 darab allattart6 ol épiilet helyezhetd el, maximum az ingatlan be-
épithetdségének 10%-0s mértékéig. Utcavonaltél mért 20 m tavolsagon beliil allattartas célja-
ra szolgalo épiilet nem Iétesithetd. Telepiiléskozponti vegyes zonaban, kdzponti vegyeszona-
ban ¢és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonaban allattart6 épiilet nem létesithetd.

(3) Veszélyes hulladék az lizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok és hatosagi eléirasok betartasaval tarolhato. Uj veszélyes hulladék lerako, artal-
matlanito telep létesitése csak Magyarorszag Teriiletrendezési Tervérdl szold torvényben
meghatarozott esetben és modon lehetséges.?’

(4) Allati hulladék begytijtd telep a mezégazdasagi-altaldnos rendeltetési zonaban, vagy konté-
ner és az allattartd telepek tertiletén a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi eldirdsok megtarta-

sdval Gjonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek rendeltetésszerti felhasznalasat nem zavar-
(o 248
ja.

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, no-
vényveédd szert, mitragyat, Gtsdzasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard szigetelé-
sl, zart taroldban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijeldlt gytijtéhelyen lehet elhe-
lyezni.

(6) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, tragya, kommunalis hulladék
¢és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijeldlt telepekre szallitasarol.

(7) Elévizfolyasokba, csapadékesatornaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezeti tilos, ezeket a meglévd szennyvizbekdtéseket a jelen rendelet hatalyba 1épését kovetd-
en meg kell sziintetni.

(8) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak a kozcsator-
naba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd, vagy a szakhatdsagok eldirdsai szerint artal-
matlanithatok. Kiilteriileten a teljes kézmivesitettség elGirasanak teljesitéséhez - ahol a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd - egyedi szennyviztarold, szennyviztisztitd berende-
z¢€s létesithetd, a szakhatosagok eldirasai szerint. A kdzcsatornaba vezetett szennyvizek mi-
ndségének meg kell felelnie a jogszabalyban megéllapitott hatarértékeknek. 249

244 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jét6l

285 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jlius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kdvetden a folyamatban levd induld iigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az iigyfél szamara
kedvezdbb.

246 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 5. §. Hatélyos: 2023. VI. 30-tol.

247 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban lev6 hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

248 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

249 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l
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(9) Gazdasagi és lako, valamint vegyes, egyes esetekben kiilonleges teriiletek kozott a gazdasagi
teriileten beliil védoteriiletet kell kijelolni, melyet betiltetési kotelezettség is terhel a védote-
riileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ahol védétertilet nincs kijeldlve, ott a kibocsato 1éte-
sitmény telkén kell a sziikséges védelmet biztositani.?*

/4

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

31.§
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai eldirasok zonai

(1) Az orszagos védelem alatt allo, a Bocskai tér térségében kijelolt miiemléki kornyezetben
¢épitési munkat végezni, rendeltetést modositani csak az idevonatkozd jogszabalyok alkal-
mazisaval lehet.?!

(2) A Nagykératon beliili teriilet helyi telepiilésszerkezeti védelem alatt 4ll. *Ezen beliil a kis-
kortton beliili tertilet (beleértve a Bocskai teret is) miiemléki jelentdségii teriilet. Az érték-
védelmi zonaban. >3
a. a meglévo utcak szélessége (szabalyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esetében
valtoztathat6. A tobbi, meglévo utcdk, terek, teresedések kialakult hatdrvonalai nem val-
toztathatok. Ahol az utcavonali beépitésnél az épiilet viSszaugrathato, ott — jelzésszertien,
(pl. burkolati kialakitassal) az eredeti hatarvonalakat jeldIni kell.2>*

b., csak a kialakult, jellemz6 teriilet-felhasznalas (rendeltetési zona besorolas) alkal- mazha-
to, amely a varoskdzpontban kozponti vegyes, illetéleg telepiiléskozpont vegyes, mig a

két korut kozotti belvarosi teriileteken jellemzden kisvarosias és nagyvarosias lakoteriilet.
255
c.,

d.,256
e.1257
f_, 258
259

"1
h.,260
i 261

"

(3) 262

20 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

21 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

22 A teriilet a varos értékvédelmi zondja.” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati
rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is
alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdbb.

258 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

2Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. majus 01-jétdl

25 A rendelet 31. § (2) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

2% Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vezGbb.

257 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

258 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

259 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

260 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

%61 A rendelet 31. § (2) bekezdés i., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

262 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
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(4) A helyi értékvédelmi zonaban a kis- és a nagykorat kozotti teriileten beliil a nagykorat
mindkét oldalat is beleértve az épiilet-elhelyezés szabalyai az alabbiak:?®3
a., A beépitési mdd a szabdlyozasi terv épitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsor-keretes. 24
b,.az épitési hely hatarai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsokert telken beliili
vonala®®®
C., a hatsokert mélysége az Ovezeti eldirasokban szabalyozott megengedett legnagyobb
épitménymagassag, mely csokkenthetd a hatso kert feldli tényleges, tervezett homlok-
zatmagassaggal megegyezé méretre, de legalabb 6,0 m, 266267
d.,az épiileteket — a 27. § (27) bekezdés rendelkezései szerint meghatarozottak kivételével -
az ¢épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a szomszéd telkeken
mar kialakult beépitéshez az alabbiak szerint:2%®
1., ha a szomszédos telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet
kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhataron 7,0 - 12,0 m mélységben tliz-
fallal. Ett6] el lehet térni akkor, ha a szomszédos telken meglévd épiilet csatlakozo
hatarfaldnak adottsagai - annak mélységi mérete, vagy annak nyilaszaré nélkiili to-
mor hatarfalanak mélységi mérete ezt sziikségessé teszi.
Ha a szabdlyozasi terv ,,ek = 3” szoveges felirati jeloléssel elokert kialakitdsara vo-
natkozoéan - szabalyozasi vonal rogzitése nélkiil - 3 m eldkertet hataroz, meg az
esetben a 3 m eldkertet ki kell alakitani , kivéve ha a szomszédos telkeken az épiile-
tek az utcavonalon, vagy 3m-nél kisebb elékerttel helyezkednek el, mert ez esetben
az épliletet kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni.
Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 max 7,5 m-es épiiletkozt
kell hagyni, és az utca feldl az épiiletkozt legalabb a 21.§.(5) bekezdésben eldirt ka-
puépitménnyel kell zarni. Az épiiletkozt hatarolo épiiletek tiizfalasak legyenek. Ki-
véve az (5) bekezdésben kivételként megnevezett telektomboket, ahol az épiiletkoz

— indokolt esetben- 12,0 méterre novelhetd thzfalépitési kotelezettség nélkiil
‘. 269,270
1S.77

2 271,272

3., ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masi-
kon eldkertesen all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eldker-
tes épiilet felol visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltdl 3,0 méterre.

4., a8,0-10,0 m szélességii kiszolgald utcék illetdleg utcaszakaszok mentén utcafronti
épiilet elhelyezés esetén az eldirt épitménymagassag értékeken beliili lehet. A 8,0

263 A 31. § eredeti (4) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte és a 31. § szdmozasat, valamint a (4) bekezdést modositot-
ta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

264 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zG6bb.

265 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

266 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

267 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februér 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

28 A rendelet 31. § (4) bekezdés d., pontjanak elsé mondatat modositotta a 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is
alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdbb.

269 Médositotta a 139/2010. (IV.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

210 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

211 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

272 A rendelet 31. § (2) bekezdés d., 2., pontjat hatélyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.
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méternél keskenyebb zugokban, zsédkutcakban és utcakban torténd épiilet elhelye-

zésre a22. § (2) bek.-ben eléirtakat kell alkalmazni.?’>274

két utcara nyilo telek mindkét utca feldl beépithetd a 18. §-ban eldirt mértékben.

6., a polgari- és a kisvarosias karakteri 6vezetekben, ha a telek mélysége lehetové te-
szi, a telek egyik oldalvonalan oldalszarny is épithetd, de csak legfeljebb 6,0 m
épitménymagassaggal. Az oldalszarny ¢és a telek szemkozti telekhatara kozott leg-
alabb 6,0 m tavolsagot kell tartani. Atmend telek esetén, amennyiben az nem épit-
heté be mindkét utca feldl, az oldalszarny az egyik utca épitési vonalaig épitheto.
Zartsoru altalanos beépitési mod esetén az oldalszarnyat az esetben kell tiizfalasan
kialakitani, ha tlizfalas éptilet mellé épiil.

o

(5) .275,276

(6) A zdnan belill a ,telepiiléskarakter védelem” alatt allo utcakban (teriileteken) a telkeket te-
lekhatartol telekhatarig be kell épiteni, elokert nélkiili épiilet elhelyezéssel, kapuathajtoval.
A 16,0 m-nél szélesebb telkeken épiiletkdz alakithaté ki az (4) bek. d.1. Pont szerint.?”

(7) 278
(8) 279
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
32.§
Tilalmi zénak
(1) 280
(2) 281

(3) A szabdlyozasi terven jeldlt teriiletekre az Onkormdanyzat el8vasarlasi jogot jegyeztethet
be.282

33.§
Korlatozasi zonak

213 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tol

214 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.

215 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-

zGbb.

28 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vezdbb.

217 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

278 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

279 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

280 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (XI.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

281 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (XI.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

282 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
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A blzos, fertdzésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jeldlt védoteriiletének korla-
tozasi zonajaba eso telkeken, illetéleg telekrészeken szallas jellegili, pihenési célu, intézmé-
nyi, ¢lelmiszer feldolgozo és raktarozo épitmény, valamint tizemi mérett allattartd telep nem
helyezhet6 el.

Orszéagos kozuttal érintkezd telken, a kozat védoétavolsagan beliili telekrészen, épitmény csak
a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd el.?®

A vasut szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zoénajaban (a szélsé vaganytol szamitott
50,0 m-en beliil) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd
el.

Az eldvasarlasi korlatozas zondjaba eso telkekre, telekrészekre a tervezett kozcélu felhaszna-
las megvaldsulasa érdekében az onkormanyzat elévasarlasi jogot tarthat fenn.

A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kiilsé telekhataratol mérve:

a., a Keleti fécsatorna esetében (a meglévé horgasztanyakhoz rendelt telekrész kivételével)
100,0 -100,0 m,

b., egyéb csatorna és ér esetében 50,0 — 50,0 m-en beliil es6 telkeken, illetoleg telekrészeken
¢épiilet nem helyezhetd el.

c. a varostest koré min. 200 m mélységben, a szabalyozasi tervben bejeldlt, be nem épithetd
gylrl teriiletén athalado utakat dupla fasorokkal kell lehatarolni. A gylrli teriiletén te-
metkezési helyek sem jelolhetdk ki.?84

A varostest koré, a szabalyozasi terven jeldlt, be nem épithetd (minimum 200 m széles) gyli-

rl teriiletén a beépitésre nem szant teriilet barmely zondjaban épitmény nem helyezhetd el a

10.§ (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Teriilete azonban a beépithe-

t6ség mértékébe beszamithat6.?®

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34. §

286, 287 A z6naba a Nagykorut altal hatarolt Belvaros varoskdzpont céljara kijeldlt, valamint a
Vénkert, a Kozépkert- Zaboskert és a Déli lucernés varosrész-kdzpont céljara kijelolt telepii-
1éskdzpont vegyes (Vt) rendeltetési zonaba sorolt telkei tartoznak.

A zona teriiletén a kozosségi (legalabb a bruttd épiilet-szintteriilet 75 %-aban nem lakés)
célu ¢épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal novelhetd (iskoldk, dvodak
egészségiigyi létesitmények kivételével) az eldirt zoldfeliilet terhére, de igy sem Iépheti tal a
magasabb rendli jogszabdlyokban megengedett legnagyobb beépitettséget. A beépitettség
novelése a szomszéd ingatlanok hasznélatat nem korlatozhatja?®®

283 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
zGbb.

284 Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétdl

285 A rendelet 33. §-t a (6) bekezdéssel kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018.
december 01. napjatol.

286 A 34.§ (1) bekezdését modositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napja-
tol. a rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levd indulo ligyekben is kell alkalmazni, amennyi-
ben az tigyfél szamara kedvezdbb.

287 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 6. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-tol.

288 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jét6l
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(3) A zona teriiletén a 18.§. (1) 2. tblazata szerinti zoldfeliilet kialakitasa engedélyezhetd. 29

(4) 290, 291

I11. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

35.§
Kozlekedési eloirasok

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozat 1étesitményei és berendezései valamint kor-
nyezetvédelmi miitdrgyai és kozmiivek 1étesithetdk, illetve novényzet telepithetd. Egyéb 1éte-
sitmények a mindenkori hatalyos kozteriilet-hasznélat engedélyezésérdl szold onkormanyzati
rendelet el6irdsai alapjan helyezhetdk el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni. Par-
kolohaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal 1étesitheto.

(4) Gépjarmt tarolo rendeltetés modositasa kivételesen akkor engedélyezhetd, ha az eldirt gép-
kocsi elhelyezési igény az érintett épitési telken beliil kielégithetd.2%

(5) Az Gjonnan kialakitott maganut (sajat hasznalata Gt) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhasznaélat eldl nem zarhato el. Legfeljebb 4 épitési telek megkdzelitése esetén a maganut
szélessége — ha magasabb rendii jogszabaly vagy hat6sagi eléiras nem zarja ki — 8,0 m-ben is
kialakithato. 8,0 m-nél keskenyebb maganut Gjonnan nem alakithato ki.29%2%

(6) Tobbszintes és kdozépmagas éplileteknél biztositani kell tliz esetére, valamint a tlizoltas takti-

kai gyakorlatok megtartasdhoz sziikséges, a felvonulast biztositd kozlekedési utat és a miikod-
tetést biztositdo megtelepiilési teriiletet a tiizoltd gépjarmiivek részére.?*®

36. §
Altalanos kozmii eloirasok

(1) A koziizemi kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények, igy:

289 Beiktatta a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

290 Beiktatta a 28/2022. (V1.30.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatol, a rendelkezéseit a ha-
talyba lépését kovetden a folyamatban levd induld iigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezdbb.

291 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 7. §. Hatalytalan: 2023. VI. 30-tol.

292 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

293 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

2% Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zBbb.

2% Kiegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétdl
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- villamos energia ellatas
- a vizellatas,
- a szennyvizelvezetés és —kezelés,
- a csapadékviz-elvezetés,
- a foldgazellatas,
- a tavhoellatas,
- a kabel-televizio,
- a tavkozlés
létesitményeit kozteriileten, vagy a kozmii tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

Az eldirasok szerinti véddtavolsagon ill. biztonsagi dvezeten beliil mindennemii épitési te-
vékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.?%

(2) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérol, a csapadékvizek
elvezetésérdl és a meglévo kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukciojardl gondoskodni
kell.

(3) A kozteriiletre es6 feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, ha a telek kozteriileti besoro-
lasa megsziinik.?%

(4) Az tijonnan kialakitasra kertil6 tlizcsapokat (a miiemléki kdrnyezet kivételével, ahol a miiem-
1€ki szakhatdsag ettdl eltérden is rendelkezhet a biztonsag betartasaval) fold feletti kivitelben
kell kiépiteni és azokat jol lathatéan és szabadon megkdzelitheté modon jelezni is kell. Mel-
lettiik gépjarmii parkolo, vagy egyéb kozteriileten is elhelyezhetd épitmény 5,0 m-en beliil
nem lehet. %

(5) Kozépmagas épiilet tlizoltasi felvonulasi teriilet fel6li oldalan kozvilagitasi szabadvezeték
nem helyezhet6 el.
Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsaga 15,0 m-nél kevesebb nem
lehet a mentési oldalon.

Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartdoszlopok elhelyezésére is.?*

37. §
Agazatonként kozmii eléirasok

(1) Vizellatas:
a., A védodtavolsagon belill épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.
b., Kiilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegii Gj épiilet épitése vagy
meglévo épliletnek a felsorolt célra torténd atalakitdsa csak az illetékes allamigazgatasi

hatésag altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas megléte estén engedélyezhetd. 3?0

(2) Vizelvezetés:

2% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l

297 A 36. § eredeti (3) bekezdését hatalyon kiviil helyezte és a 36. § szamozasat, valamint a (3) bekezdést modositot-
taa 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6l

298 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd]

29 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd]

300 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.
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a., A kozponti szennyviztisztitd telep védotavolsaga legfeljebb 300,0 m.

b., Elgvizfolyasba az iparteriiletekrél ipari eredetii szennyviz csak a szakhatosagok altal el6-
irt, megfeleld kezelés utan engedhetd be.

c. Csapadékviz elvezetés a védett telepiilésszerkezeten beliil csak zart lehet, annak kiépitésé-
16l folyamatosan gondoskodni kell. 3%

302
Eig 303
304
Egg 305

38.§
Zoldfeliileti eloirasok

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként jelolt lakotelepi kozkertek nem csokkenthe-
tok.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz (pl.
kapubejar6 kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a potlas lehetdségét biztositani kell.

(3) 306

39. §

A kozteriiletek altalanos el6irasai®’’

(1) 308

(2) A 16,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességii kozlekedési céli kozteriileteken kétoldali, az
ettdl kisebb, de 12,0 m-t elérd szabalyozasi szélességii kozlekedési célu kozteriileteken leg-
alabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévok védelmérdl gondoskodni kell.
Ugyanigy kell eljarni a maganutként megvalosithato tervezett kozlekedési célu teriiletek ese-
tében is.

V. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §

(1) A belvaros teriiletére érvényes sajatos eldirasok (B)

301 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jét6l

%02 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
308 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
304 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
305 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
306 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

307 A rendelet 39. § cimébdl az és a reklamelhelyezés” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

308 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
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a., A sajatos eldirasok hatalya a Fazekas Gabor - Szilagyi Erzsébet - Matyas kiraly - Korvin

b., Csak egy tet6téri épiiletszint alakithato ki.

Janos - Tancsics Mihaly - Kemény Janos — Bathory - Dézsa Gyorgy - Hunyadi Janos
korutak (Nagykorut) altal hatarolt teriiletre terjed ki.

309

c., 310311312 A kereskedelmi szallashely épiiletekhez - ideértve az egy 6nallo rendeltetési egy-

séget képez0 munkasszalldo 6nallo rendeltetési épiiletét is - és az egyéb gazdasagi tevé-
kenység céljara szolgalo épiiletekhez sziikséges gépjarmii elhelyezését az Oték vonatkozd
eldirasai szerint kell meghatarozni és az Onkorményzati parkolasi rendeletben eldirtak
szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi szallashely épiiletek, - ideértve az egy 6nallo rendeltetési egységet képezd

munkdsszallo 6nallo rendeltetésti épliletét is, - és az egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiiletek a belvaros (B) teriiletén beliil egy rendeltetési egységnek szamitanak, és
nem kell alkalmazni az adott teriiletre vonatkozo telekhanyad mértékszamot.

d., Uj épiileteknél a kozteriilet felé] a foldszinti padlomagassag foldszinti iizletszint esetében

legfeljebb 30 cm lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcaban az el6lépcsd a kozteriiletbe legfel-
jebb 15 cm-t nyulhat be.33

e., Az utcai telekhataron elhelyezhetd épiiletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai homlok-

zatmagassag-kiilonbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett épiilethez vald igazodas
megkoveteli, ha a szomszédos épiilet magassaga nem felel meg az eldirdsoknak, vagy ha
a szomszédos min. 4m tavolsagra levo - vagy oldalhataron allonak mindsithet6 - épiilet
nem csatlakozik a hézagos zartsort beépitésnél eléirt méretii kapuzattal 314315

f., Az épiileten kozteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény he-

lyezhetd el. A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m—nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél;
sem sz¢lesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél. Figyelemmel a 31.§
(4) bekezdés d.1. pontjaban eldirtakra.>1®

g., A tervezett kozteriiletekre esé dnkormanyzati tulajdont ingatlanok nem idegenithetdk el,

kivéve, ha a tombfeltarasok maganutként valosulnak meg. Epitési engedély a tombbelsé-
ben csak azt kdvetden, folytathato ha az adott ingatlan megkozelitését szolgalo utat (koz-
teriiletként, vagy magéanutként) az ingatlan-nyilvan- tartasban lejegyezték.3!’

309 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szdmozasat modositotta a
13/2010. (1I1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét8

310 Médositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. 4prilis 30-t6l

311 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) énkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

312 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-

z6bb.

313 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

314 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

315 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-

z6bb.

316 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l
317 Médosttotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
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h., A kozponti vegyes (Vk) rendeltetési zonaban tobbszintes parkoléhazhoz kapcsolodod
lizemanyagtolt €és nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény nem helyezhet6 el. La-
kéasok csak az emeleti szinteken helyezhet6k el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

I, A belvarosi- és a polgari karakter(i zonaban az épitési telkeken terepszint alatti €épitmény
az el6kertben és a szomszéd telek hataratol 3,0 m-en belill nem alakithato ki,3'8kivéve az
oldalhatérig épitett terepszint feletti épiilet alatti pinceszintet. 31°

J-» A tombbelsdket feltaro, maganutként megvalodsithatd szabalyozasi terven jelolt kozleke-
dési célu teriileteken kiemelt szegélyli utburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes
forgalmu utként kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell
meghatarozni.3?°

K., A belvaros (B) jelii védett teriiletein az épitménymagassag als6 korlatjat nem kell alkal-
mazni, ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithatd. Az
Ovezetre eldirt épitménymagassag felsd korlatja ebben az esetben a 3-as jelti kodvégii
ovezetben 1,5 m-el, a 4-es jelti kodvégh Gvezetben 2 m-el csokkentendd kivéve a védett

épiilet melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0
321,322,323
m. ===

l., A belvaros (B) jelii védett teriiletein a 250 m2 telekteriiletet el nem ér6 telken az illeszke-
dés k., pont szerinti biztositasa érdekében a rendeltetési egységek szama max. 1 lehet.3%

m.,A Belvaros (B) sajatos el6irdsokkal rendelkezd zartsort beépitésii, a hézagos zartsorti
épiilet elhelyezést lehetdvé tevo telkein (az épiilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti
homlokvonalat — megszakitassal épiil be -), és amennyiben a 22. §. (12) eldirasai szerint
az utcafronttdl 3,0 m tavolsagra lehet csak az épiiletet elhelyezni, az épitményeket nem
kell a 21. §. (5) szerint kapuépitményekkel 6sszekotni.>?°

n., A telepiiléskép kedvezd alakitisa érdekében saroktelkek esetén telekhanyadhoz kotott
rendeltetési egység korlatozas nincs abban az esetben, ha a legfeljebb a foldszinten keres-
kedelmi, szolgaltatd rendeltetéseket is tartalmazé tobblakasos vegyes, vagy csak onallo
laké rendeltetésti épiiletekhez a lakoegységekhez sziikséges gépjarmii elhelyezések 30%-
at épiiletben biztositjak.3?®
A telepiiléskép kedvezd alakitasa érdekében a szabadon allo- telepszerti, usz6 épitési tel-
kes beépitési mod esetén telekhanyadhoz kotott rendeltetési egység korlatozas nincs. 327

318 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

319 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t6l

320 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l

321 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

322 Modostitotta a 24/2018.(X1.29.) nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

323 Modosttotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z6bb.

324 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6]

325 Beiktatta a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6]

326 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) 6Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezdbb.

321 Az n) pontot kiegészitette a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. 4prilis 29-t61
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0., Az épiiletek kozteriileti homlokzatan az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen
kiviil legfeljebb harom garazsbehajté alakithatd ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj
nélkiili homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.?

p., A Belvaros (B) sajatos eldirasokkal rendelkezd teriiletein a foépiiletek egymastol kiilon-
alloan is épithetdk 4,0 méter véddtavolsagot megtartva a két épiilet kozott.

(2) Bodasz0l6 tertiletére érvényes eldirasok (Bsz)

a. A sajatos eldirasok hatalya Bodaszol6 teriiletén a szabalyozasi terven a tombben (Bsz)
jellel ellatott, a terven az adott tomboldalon szerepld eldkertre €s kotelezd épitési vo-
nalra vonatkozodan a tomb ott jelzett oldalara vonatkozik.

b. A szabalyozasi terven jelzett tombdok oldalan az ott szerepld kotelezd elokert mértékét
a létesitendd 11j utcavonalbdl a meglévo kialakult telekhatartol a kotelezo épitési vona-
lat a tdmbben feltiintetett mértékben®?°.

c. A szabdlyozasi terven jelzett kotelezd €pitési vonaltdl a hatsokert irdnyaba, amennyi-
ben a kialakult utcakép, a kialakult jellemz6 meglévé épiiletek, vagy a telek kialakult
értékes novényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el lehet térni.>*

d. A (Bsz) eldkerti jelii tomb érintett oldalan az eldkertben elhelyezheté kézmii épitmé-
nyeket az adott el6kerti méretben elhelyezett épiilet homlokvonalatol 3-5 m-re lehet
elhelyezni.

e. A (Bsz) dvezeti jelii tombben az elékertben siillyesztett pinceszinti rampa, csak az épi-
tési helyen beliil helyezhetd el.

f. A (Bsz) Ovezeti jelti tombben az el6kertben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd
el a kozmiivek miitargyai kivételével.

g. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakoteriileteken 6,0 m lehet, de csak a 900 m2-
nél nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy féépiilet) nem he-

lyezhetd el.
h. 331

(3) Prod tertiletére érvényes sajatos eldirasok (Pr.)

a. A sajatos el6irasok Prod telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.

b. Az el6kertek kotelezd mértékétdl a hatsokert irdnyaba legfeljebb 3,0 m-el lehet eltérni,
ha a mar kialakult el6kertek mérete illeszkedési alapon sziikségessé, ill. lehetdve teszi.

c. Kertvarosi zonaban, ha telekdsszevonas kovetkeztében az dsszevont telek nagysaga a
900 m2-t meghaladja, a telken elhelyezhetd melléképiiletekre vonatkozoan a falusias
lak6zonara vonatkoz6 elbirasokat lehet alkalmazni.

d. A melléképiilet épitménymagassaga a lakotelkeken a telepiilésrész falusias lak6zoné;a-
ban ¢s azokon a telkeken, melyeknél telekdsszevonas kovetkeztében az erre vonatkozo
el6irasok alkalmazhatok, és két lakoépiilet (foépiilet) nem helyezhet6 el legfeljebb 6,0
m lehet.

328 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezbb.

329 az épitési engedély kiaddsakor biztositani kell” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) nkor-
manyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok
soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szdmara kedvezdbb.

330 Ilyen beépitésre a teljes tombre az adott kozteriileti oldalon elvégzett illeszkedési vizsgalat igazoldsdval lehet
engedélyt adni.” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (I1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12.
napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatdséagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben
az, az ugyfél szdmara kedvezobb.

331 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.
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f. Siillyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitaroldo nem épithetd. Elékertben terepszint alatti

épitmény a kdzmiivek mutargyai kivételével nem helyezhet6 el.
332
g.

(4) Hajduvid tertiletére érvényes sajatos eldirasok (Hv.)

a. A sajatos el6irasok Hajdavid telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.

b. Az el6kertek mérete ujonnan beépitendd teriileten 5,0 m; foghijaknal a két mellette 1¢-
v6 atlaga, de legalabb 3,0 m.3%3

c. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakoteriileteken 6,0 m lehet, de csak 900 m2-
nél nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lakdépiilet (vagy f6épiilet) nem helyez-
het6 el.

d. Stllyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitarolé nem épithetd. El6kertben terep-szint alat-

ti épitmény a kdzmuivek mutargyai kivételével nem helyezheto el.
334
€.

40/A. §%°
Kiskoruton beliili telepiiléskozponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterti teriileteire vo-
natkozo sajatos, kiegészito eléirasok

(1) Atmens, eltolt 4tmend és kozbensd, de valtozd mélységii telek esetén az épitési vezetben a
21. § (5) meghatarozott beépitési mod helyett keretes zartsoru beépitési mod alkalmazando.

(2) Kozbensé teleknél

......

------

legalabb 110 m?
c) 80,0 m? netto alapteriiletiinél nagyobb lakas funkciéju 6nalld rendeltetési egység esetén
legalabb 120 m?
telekhanyadot kell biztositani.
(3) Amennyiben a lakdsok rendeltetési egységek utan biztositand6 személygépjarmi elhelyezé-

si kotelezettség legalabb 30%-at a {6 rendeltetésii épliletben helyezik el, akkor a (2) bekez-
dés szerinti sziikséges telekhanyad

......
......

......

10% -al azaz 108 m? értékre
csOkkentheto.

332 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

333 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zG6bb.

334 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

335 A rendelet 40/A. §-at beépitette a 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
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------

fiiggetleniil legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(5) Azon atmend telek esetén, ahol

(a) az épitési dvezet telekalakitasi eldirasai lehetové teszi, a telekmegosztassal két kozbensd
telekké torténd atalakitast, ott jonnan mindkét utca irdnyabol az épitési dvezetre eldirt
legkisebb hatsokert késobbi biztositasa mellett kell megvalositani az épiiletelhelyezést, (te-
lekhanyadot kell biztositani.

(b) az épitési Ovezet telekalakitdsi eldirdsai az atmend telekmegosztassal kozbensé telekké
torténd kialakitasat nem teszi lehetdvé akkor az épiilet elhelyezés, (telepités)
ba) a két utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épiilet tdmeget egy min. 6,0 méter

sz¢les savval kell megtorni ugy, hogy ebben a sdvban csak 4,5 méter homlokzat maga-
egységenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani, vagy,
bb) mindkét utca fel6l onalldan telepitett, egymassal nem 0sszeépitett. A két épiilet kozotti
épiilet elhelyezési tavolsag min. az épitési dvezetre vonatkozo épitménymagassag érté-
nyadot kell biztositani.
(6) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol

a) az egyik utca feldl a kozos hatsokerti telekhatarig a csatlakozo telek végig épitett, vagy on-
alloan telepitve ezen csatlakozo telekhataron épiilet all tiizfalasan kialakitva, az eltolt tel-
ken az 1j épiilet elhelyezése esetén a csatlakozo, legfeljebb 25 méter atlagos mélységi tel-
kek kozos atfedod telekhatarig végig épithetd, de az utolsod 3,0 méter a foldszint felett csak
kiilso tartozkodoként (loggiaként) alakithatd ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén leg-
alabb 6,0 méter hatsokert biztositando.

b) a k6zos atfedd hatsokerti telekhatarig a telek atlagos mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor
a mar beépitett telken legalabb az épitési Ovezet épitménymagassagi értéke szerinti hatso-
kert méret biztositasa mellett valosult meg épiiletelhelyezés a masik utca feldli 0j épiilet
elhelyezése esetén a kozos telekhatartol szamitott, az €pitési dvezet €épitménymagassagi ér-
tékeék feléig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak maximum 3,5 méter épitményma-
gassagu ¢és tlizfalas kialakitasi melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést kiszolgalo egyéb
rendeltetésii (gépkocsi tarold, kozos helyiségek, stb.) épiiletrész elhelyezése valdsithato
meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegli szakaszon megvalosulo
melléképitményen, épiiletrészen jarhatd lapostetd, tetdterasz nem alakithato ki, és a {6 ren-
deltetésii épiilettel csak dilatacioval épithetd dssze.

c) szomszeédos telekkel kozos telekhatardig a telekrész telekmélysége meghaladja a 30,0 mé-
tert, akkor az épitési 6vezet szerinti hatsokert biztositasa kotelezo.

ségenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(8) Kozbensd, de valtozé telekmélységii telek esetén

a) ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter
akkor ez a telekszakasz végig épithetd a kozos telekhatartol szamitott, az €pitési dvezet
épitménymagassagi értekek feléig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak maximum 3,5
méter €pitménymagassagu ¢és tlizfalas kialakitasti melléképitmény, vagy a fo rendeltetest
kiszolgald egyéb rendeltetésli (gépkocsi tarold, kozos helyiségek stb.) épiiletrész elhelye-
zése valosithaté meg a kozos hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegi szakaszon
megvalosuld melléképitményen, épliletrészen jarhato lapostetd, tetdterasz nem alakithatod
ki, és a 16 rendeltetésii éptlilettel csak dilatacioval épithetd 0ssze. Ez esetben a hosszabb te-
leksav rovidebb teleksavon talnytld szakasz hatsokertnek mindsiil.

b) ha a rovidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legalabb 6,0 méter
hatsokert biztositasa kotelezo.
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c) a hosszabb telekmélységli szakasz menti beépités esetén az €pitési Ovezet szerinti épit-
ménymagassag méretével megegyezo hatsokert biztositando.

(9) A (8) bekezdés a) b) és ¢) pontok szerinti esetekben lakas funkcidji 6nalld rendeltetési egy-
ségenként legalabb 110 m? telekhanyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szazalékkal csokkenthe-
té6 amennyiben a lakas rendeltetési egységek utan biztositand6 személygépjarmi elhelyezési ko-
telezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.
(10) A nem lakas funkcioji 6ndllo rendeltetések esetén - a telek fajtajatol fiiggetleniil -, a
rendeltetési egységek egyiittesen dsszeszamitott nettd szintteriiletének minden megkezdett 80 m?
— re utén legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
Ezen eldiras nem vonatkozik a 30 m?-nél kisebb netto szintteriiletii iroda és kereskedelmi-
szolgéaltatd rendeltetésekre, melyeknél elegendd a rendeltetéshez eldirt szamua gépjarmii elhelye-
zéséhez sziikséges telektertilet biztositasa.
(11) A (6) bekezdés a), b) és (8) bekezdés a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres
telekmélység esetén a beépités mélysége tovabbi 10 szazalékkal novelhetd, amennyiben az el6irt
telekmélységhez tartozé telekrész teriilete meghaladja az épitési Ovezetre eldirt legkisebb alakit-
hat6 telekteriilet méretet, tovabba a lakas rendeltetési egységek utan biztositandd személygép-
jarmi elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

(12) A kismélységii és lapos telek esetén hatsokert 0,0 m-ig csokkenthetd és az épiilet a beépitettség
legnagyobb mértékéig a hatsd telekhatarra kiépithetd amennyiben a hatso telekhatar felé nézo
homlokzat magassag a 6,0 m-t nem haladja meg és az épiilet a telekhatar fel¢ tlizfalasan kertil
kialakitasra.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. §
Fogalmak

(a szammal jelolt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a sziammal nem jeloltek és dolt be-
tiikkel szedettek az Etv. és OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

(1) Adottsagoktol fliggd, kialakult beépitési mod: A kialakult (,,0” kodszamul) szabalyozasi beso-
rolasu épitési zondkban alkalmazott fogalom, mely az €épitési zonara jellemzd beépitési mod-
ra utal. Az ilyen zonaba esé telkeken az adott tombben vagy tomboldalon kialakult és jellem-
zOveé valt beépitési modot kell alkalmazni. A beépitési mdd meghatarozasanal azt is figye-
lembe kell venni, hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.3%®

(2) Allatkifuté: Az allatoknak mozgasi lehetséget add bekeritett teriilet az allattarté épitmény
el6tt az épitési helyen beliil. >’

(3) Atmend telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvd hatarvonallal
érintkezik a kozteriilettel, vagy maganuttal 3%

3% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
¥"Modositotta a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
338 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
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(4) Birtokkozpont: mezdgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl allo birtoktest koncentralt be-
épitésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. § (5) bek.)3*

- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken valo elhelyezésének mddja. Az épiilete-
ket az épitési helyen beliil kell elhelyezni. Beépitési modok: szabadon 4llo, oldalhata-
ron allo, ikerhazas, zartsoru. (Isd.. OTEK 34. § (1) bek. a, b, ¢, d, pontok)

- Beépitésre nem szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzitd dvezeti eldiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg. (Isd.:
OTEK 6. § (1) b)

- Beépiteésre szant teriilet: A teleplilés kozigazgatési teriiletének az a része, ahol a be-
épitettséget r6gzitd épitési Gvezeti elbiras értéke legalabb 10 %, kivéve a kiilonleges
(kiilonleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési dvezeteket, ahol ennél
kevesebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

- Epitési hely: Az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai 4ltal
kortilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezhetd(k). (Isd.: OTEK 1. sz. mell.
20. pontja)

(5) Burkolt koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fiiggetleniil attol, hogy milyen beépitési mo-
don beliili kialakult, vagy kialakitasra keriil0 teriilet - amelynek beépitetlen teriilete minimum
20%-ban szilard burkolattal fedett.34

(6) Eltolt atmend telek: olyan atmend, két utcaval érintkezd telek, ahol a tombbelsdben 1évo
szomszédos telkekkel k6zos telekhataron, telekhatarokon az eltolas mértéke, mint a két te-
lekhatar kozott atfedé minimalis tavolsag legalabb 9 méter.34

(7) Epitési 6vezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajduboszormény Véros Epitési Szabalyzataban a rendeltetési zona és az épitési zona dssze-
kapcsolasaval eldallo, csak beépitésre szant teriileten kijelolhetd eldirastipust hordozé tertilet.

A beépitésre szant teriiletek teriilet-felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besoroléds. A jelen rendelet szem-
pontjabol az épitési Ovezet azonos a rendeltetési zona és az €épitési zona egyiittes eldirdsainak
teriiletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betlijelét €s az épitési zona szam-kodjelét,
egymas mellé irva.

(8) Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén el6irasok teriiletei, ahol az épités feltételeit
¢s modjat meghatarozo eldirasok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosit-
hat6 épitési zonak kategoriai az alabbiak:

- belvarosi

- polgari

- kisvarosias

- kisboszorményi

- hagyomaéanyos kertségi
- kiils6ségi és

339 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

340 Megallapitotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

341 A rendelet 41. § (6) bekezdését beépitette 26/2020. (IX.24.) nkorményzati rendelet. A bekezdések tovabbi sza-
mozasa értelemszertien modosul a (15) bekezdésig. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
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- egyéb karaktertipusok.

A 6 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési mod, a telekméretek, a
beépitési szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési Ovezet annyiban eltér az épi-
tési zona fogalmatol, hogy az épitési dvezet az épitési zona eldirdsain tal tartalmazza a ren-
deltetési zona eldirasait is.

-, Epitési telek. Beépitésre szant teriileten fekvé, az épitési szabdlyoknak megfeleléen
kialakitott, beépitheto, és koz- vagy maganutrol gépjarmiivel kézvetleniil megkozelit-
heto telek.” (Etv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési telek: lasd a sajatos fogalmak ko-
z0tt)

- ., Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épit-
mények elhelyezésére szolgal.” (Etv. 2. § 7. pontja)

-, Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonaldn a helyi épitési sza-
balyzatban vagy a szabadlyozasi tervben meghatdrozott olyan vonal(ak), amely(ek)re
az épiiletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatarfal kiilsé sikjaval - a telek homlok-
vonala vagy mds hatdrvonala felé kételezéen helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22.
pontja)

-, Epitménymagassag (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatd-
rozasandl figyelembe veendo épitmény-konturvonalara allitott fiiggdleges sikra veti-
tett homlokzati vetiilet-feliilet osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszinte-
sen mért hosszanak osszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredo érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a., az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitmeényszint zaro szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a
stknak a rendezett tereppel valo metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapi-
tani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével.

b., az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetészerelvények,
a 0,5 m2-t meg nem haladé feliiletii reklamhordozok kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attika-fal, torony, kupola, teto, tetorész vagy egyéb épitményrész)
a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épit-
mény iranyaban legfeljebb 6,0 m magassagig emelkedo 45° alatt vont sik folé emel-
kednek, ezen épiiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont — az eldzével parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatdrozott magassdaga-
val,

c., a négy oldalrol koriilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

d.az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell
megallapitani.” (Isd.. OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)
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Az épitménymagassagot utcai homlokzatmagassagkent is be kell tartani.

-, Epitményszint: Az épitménynek mindazon jarészintje (pl. pinceszinti, alagsori, fold-
szinti, emeletszinti) amelyen meghatdrozott rendeltetés céljdra helyiség, helyiségcso-
port van, vagy létesiil.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24. pontja)

(9) Epitmény-szintteriilet:
nettd: egy €pitményszint valamennyi helyiségének Osszes alapteriilete,
brutto: egy épitményszint kiilso falsikok altal hatarolt teriilete,
Osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének Osszege. Az Gsszes €pitmény-szintteriilet
egyarant lehet nett6 vagy brutto.

(10)  Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapesolatos elSirdasok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kiilonboztethetok meg, hogy
- atelepiilési értékvédelemre, vagy
- atdj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(11) Fasitott koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fliggetleniil attol, hogy milyen beépitési
modon beliili kialakult, vagy kialakitasra keriil teriilet - amelynek beépitetlen teriilete mini-
mum 20 %-ban fasitott, illetve fa, bokor, cserje novényzettel fedett.34?

(12) Foéépiilet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes zonak teriiletén elhelyez-
het6 és kivételesen elhelyezheto épiiletek 0sszefoglald elnevezése.

(13) Helyi jelentdségii természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérdl szo6ld rendeletben hasznélt helyi védelmi katego-
ria.343

(14) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag
a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat. A hulladékudvart tizemeltetoknek szervezett
modon gondoskodniuk kell a kornyezetvédelmi, egészségligyi szempontok maradéktalan
betartasarol.

(15) Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken beliil tigy helyezkedik el, hogy az:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel és egy oldalrol oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egy-
massal.

(16) Kialakult szabalyozasi kategériaja teriilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt fo-
galom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az
ahhoz torténd tovabbi igazodas kdvetelménye, mint €pitési eldiras, elfogadhatd. Ilyen he-

342 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol
383 Modosttotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
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lyen a normativ épitési szabdlyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult terii-
leten.

- ,, Kivételesen elhelyezhetd épitmények: a rendeltetési zonakban hasznalt fogalom. Az
OTEK 31. § (2) bekezdése hatdrozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E sze-
rint a kivételesen elhelyezheto épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok az adott
teriiletre vonatkozo épitési ovezeti, ovezeti eloirasoknak, tovabba a rendeltetés sze-
rinti kiilon hatosagi elGirasoknak megfelelnek, valamint a mas rendeltetési hasznd-
latbol eredo sajatos hatdasok nem korlatozzak a szomszédos telek épitési ovezeti, ove-
zeti elGirdsok szerinti beépitését, haszndlatat.” (Isd.: OTEK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zonaban hasznalt.

(17) Kozbensé, de valtozo telekmélységii telek: az a telek, melynél a rovidebb és hosszabb te-
lekmélység kozotti tavolsag a telek szélességnek legalabb a fele, de min. 7,5 m, tovabba az
eltéré mélységekhez tartozo hatso telekhatar hossza legalabb 6,0 méter. 344

(18) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszerii beépitési modon beliili zoldfelii-
let. E zoldfeliilet teriilete lehet Onkormanyzati, illetve nem onkormdnyzati tulajdonu. Egy
meghatarozott féfunkcidt (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald 1 ha-nal kisebb teriiletli zoldte-
riilet, melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)34°

(19) Kozlekedési célu kozteriilet: az a kozteriilet, amely altalaban a kozlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A koézmiivesitettség szempontjabol (Isd.: OTEK 8. § (2) pontja)
a) teljes kozmiivesitettségnek mindsiil
aa) a kozlizemi energiaszolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavho)
ab) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a kozlizemi szennyvizelvezetés €s —tisztitas, tovabba
ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;
b) részleges kdzmiivesitettségnek mindsiil
ba) a koziizemi villamos energiaszolgaltatas,
bb) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,
be) az egyedi kdzmiivel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;
c) hianyos kozmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kdzmiivesitett- ségre el6irt
feltételek valamelyike nem 4all fenn;
d) kdzmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs kdziizemi kdzmiithalozat.34

(20) Kozpark: tobb funkciot szolgald, legalabb 1 ha nagysagt kozhasznalata kozteriileti zoldte-
riilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.3*

(21)Kilonleges zonak: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti
tervben jelolt kiilonleges teriilet megnevezésii teriilet-felhasznalasi egységen beliil jelolhe-
tok ki. Az ilyen zéndkban a szabalyozasi tervlap rogziti a kizardlagos rendeltetést (haszna-
latot).

344 A rendelet 41. § (16) bekezdését beépitette 26/2020. (1X.24.) dnkorményzati rendelet. A bekezdések tovabbi
szdmozasa értelemszertien modosul. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.

345 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

346 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

347 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktober 01-jét6l
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(22) Kotelezo erejii szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): A szabalyozasi tervben alkal-
mazott jogi eszkdz, amely épitéssel Osszefiiggd jogokat, kotelezettségeket rogzit.

(23) Kozhasznalatra szant teriilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartozo, de a kozhasznalatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. Ilyen példaul az egészségiigyi-, szocialis-, turisztikai
erdd, vagy a belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol fiiggetleniil a kézhasznalat
nagyobbrészt nem korlatozhato.

(24) Kozponti telepiilési teriilet: A kdzponti belteriilet €s a kdzvetlen hozza csatlakozo kiiltertileti
beépitésre szant teriiletek egyiittes teriilete.

(25) Kozosségi cél (kozcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitlizés. A ko-
z0sségi célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen kozossé-
gi célt szolgalo tilalom pl. a kdzutak, a zoldfeliiletek 1étesitése, vagy a kozosségi intézmé-
nyek, illetéleg a telepiilés fejlodését alapvetden meghatarozo fejlesztési célok (ipari park,
idegenforgalmi teriilet) teriiletbiztositasa.

Kiilteriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem minosiilo, el-
sosorban mezogazdasagi-, erdomiivelési-, vizgazdalkodasi-, illetéleg kiilonleges (pl. ba-
nya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgdlé része.” (Isd: Etv. 2. § 14. pontja)

Az OTEK lehet6vé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant terii-
letet kijeloljon.
-, Melléképitmény:
- kézmii becsatlakozadsi miitargy,
- kozmiipotlo miitargy, drnyékszék,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedo lefe-
des nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor,

- kerti épitett tiizrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon dllo kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- haztartasi célu kemence, husfiistolo, jéegverem, zéldségverem,

- dllatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo

- silo, omlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

- kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto,

- szabadonallo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarto
oszlop.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 54. pontja)

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31.§ (4) bekezdése és a
35.§ (6) és (7) bekezdés szabalyozza. 348

(26) Lakotelepi telektomb teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévd lakotelepek szabalyozasi
vonallal vagy Gvezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt teriiletre kell értelmezni

az épitési dvezet eldirasait.

(27) Lapos telek és kismélységii telek:

38 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. médjus 01-jét6l
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Lapos telek olyan kismélységili épitési telek, melynek mélységi mérete a 20,0 m-t nem éri
el és az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.

,Lapos telek”, Gjonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithato ki.

Kismélységii az a telek, melynek utcai homlokvonala és a telek hats6 vonala kozotti tavol-
saga kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala altalaban ennél kisebb.>*°

(28) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, ame-
lyek a rendeltetési zona eldirdsaiban megnevezett épitmények hasznélatat kiegészitik, kii-
16nalldan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(29) Mezbgazdasagi épitmény: A novénytermesztés az allattenyésztés, és a halaszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

(30) Mezbgazdasagi major: meglévd volt TSZ (gépjavito, allattartd stb.) telep, hozzatartozo fold-
teriilet nélkiil, vagy nem megfelel6 mértékii foldteriilettel. Ezért a beépitettsége meghaladja
a mezOgazdasagi teriiletek beépitettségére vonatkozd eldirdsokat. Kialakult allapotnak te-
kinthetok. Birtokkozpontta fejleszthetok. (Isd: e rendelet 41. § (38) bek. is)

e re

fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti
karakter jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul. Az utdbbi altalaban a beépitési mod, a be-
épitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatdsaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési
szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt teriile-
ten.

(32) Nem zavaro hatasu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott Gvezetben meg-
szabott altalanos kovetelményektdl nem tér el, az dvezet alapfunkcidi szerinti épitmények-
re, azok rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(33) Oldalhataron allo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak az ol-
dalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhetd el. Az oldalhata-
ron all6 épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzden a jobb vagy baloldali telekhatar-
hoz csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel
hataros, €és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé meg-
hatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvé rész. (OTEK 1 sz.
mell. 69.)%%°

(34) Omlesztett anyagtarold: Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0 x 2,0 m méretti alapteriiletet és a 2,5 m magaSsagot nem haladhatja
meg.

(35) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal maga-
ban, épiiletszerkezete kdnnytiszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint az épitmény
magassaga legfeljebb 3,0 m.

(36) 351

349 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol
30 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
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(37) Rendeltetési zonak: az olyan telkek Gsszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozé elo-
irasok minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikali-
sak, aszerint, hogy eldirasai horizontalis, vagy vertikalis eldirasként értelmezendok.

(38) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal 0 foktol eltérd szoget
bezard hatarvonallal és két utcaval érintkezik.>>2

(39) Silé:Takarmany-tarolasra szolgdld, 1égmentesen elzart tartaly, tarolo vagy verem. >

(40)3>* Szabadon 4ll6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol tjonnan az épitmény csak a sza-
badon allo beépitési moédhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A
szabadon all6 épitési hely vagy helyek a telken beliil gy helyezkednek el, hogy azok
- vagy eld- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrol oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak,

- vagy az ¢épitési helyet minden oldalrél a sajat telkének hatdrai vagy a sajat telkének az eld-
irt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része
veszi koriil.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbol a szabadon alld beépitési mod harom tipusat
kiilonbozteti meg:

- szabadon 4llo-altalanos

- szabadon allo6-telepszert

- szabadon 4ll6- telepszerli usz6 €pitési telkes

A szabadon all6-altalanos ¢és a szabadon allo- telepszerti Gsz6 épitési telkes beépitési modnal
egy épitési hellyel meghatarozhatd a telek beépithetdsége, mig a szabadon allo-telepszerii
beépitési modnal tobb épitési hellyel hatdrozhatd meg. (Magyarazo abrak-11. b.)*?® Szabadon
allo- telepszert, Uszd épitési telkes beépitési mod esetén az épitési helyet minden oldalrol a
sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az eldirt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvo-
nalai €s a telek hatarai kozotti beépitetlen része veszi koriil, €s az épitési hatarvonalak altal
meghatarozott épitési hely egy szabadon 4llo- telepszerti, usz6 épitési telkes épitési Gvezeten
beliili épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbol allo telekcsoportra keriil meghatarozasra
olyan modon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben szabalyozasi
vonalak is.

(41) Szabalyozasi elem: A rendelet eldirasainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek cso-
portosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy
- szOvegben, vagy csak
- rajzilag rogzithetok,
A szoveges szabalyozasi elemeket Hajdiboszormény Epitési Szabélyzata, a rajzi szabalyo-
zasi elemeket pedig a szabalyozasi tervlap rogziti.

(42) Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1év0 telkek kozott meg-
engedett legkisebb tavolsag, a kozut épitési teriiletének eldirt szélessége, a kozteriilet szé-
lessége a nem kozteriiletek kozott.

351 A (36) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022. julius
01. napjatol.

32 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

$3Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

$4Modositotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. 4prilis 29. napjatél
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Tanyaudvar: Mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1. el6tt)
kialakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet a mezdgazdasagi miivelésbodl kivontak
¢s rajta a korabban gyakorolt lako- és mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodé telekhaszna-
lat folyamatosan miikodik.3%®

-, Telek: Egy helyrajzi szamon nyilvdntartasba vett foldteriilet.” (Isd.: Etv. 2. § 21.
Pontja)

- ,, Terepszint alatti épitmény: Olyan szerkezetileg dnallo épitmény, amely folddel fedve
is legfeljebb 1,0 m—rel emelkedik ki a kérnyezé (szomszédos) és a csatlakozo telep-
szintbdl és legfeljebb a lejtd feloli homlokzat feliilete és az oldalhomlokzat feliiletrésze
keriil a terepszint folé, amelyhez kozvetleniil kerti szabadlépcso vagy lejto csatlakozik
(pl. pince, tamfal-gardzs).” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 77. pontja)

- ,, Tetotér-beépités: Tetotérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy onallo rendelte-
tési egység épitésevel épitményszint létrehozasa.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 81. pontja)

356

Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy beépitésre
nem szant teriilet hatarol.

Telepiilési teriilet: az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. torvény
fogalom meghatdrozéasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a belteriileten 1€vé és az
ahhoz kozvetleniil csatlakozo beépitésre szant teriiletek egyiittese.

Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen el6-
irds jovahagydsa el6tt kiilterliletbe és beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen
szabalyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

Utcai épiilet, épiiletrész: A szabalyozott beépitési vonaltol 10,0 m-en, telken beliil allo épii-
let, illetve épiiletrész. %’

Uszotelek (meglévd): Az épiilet kontirjaval, vagy attél 1,0 m-re 1évé hatarvonallal hatarolt
teriilet, amely altalaban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (példaul a kozteriilet-
tel valo kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és ame-
lyet a tulajdoni lapra 6ndll6 helyrajzi szimmal bejegyeztek. 3°8

Zartsort beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsora beépi-
tési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhet6 el.
A jelen rendeltet az épiilet elhelyezés szempontjabol a zartsori beépitési mod két tipusat
kiilonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

355 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

3% Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rende-
let el6irasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara ked-
vezdbb.

37 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

38 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
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A zartsoru-altalanos beépitési modnal zartsort épitési hely a telken beliil igy helyezkedik
el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy elOkerttel, illetéleg a hat-
sokerttel hatéros.

A zartsoru-keretes beépitési modnal az €pitési hely megegyezik a telek vagy annak eldkert
nélkiili teriiletével.*

(51) Védéteriilet, védosav: A védelmet igényld épitmények, illetéleg kornyezetiik védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoteriiletet valamely €pitmény koriil, mig a vé-
ddsavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elébbiek kiterjedését a
védotavolsag hatarozza meg.

(52) Zartsort beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsora beépi-

tési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhetd el. A zartsort épitési hely a telken be-
liill ugy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik €és az utcavonallal vagy el6-
kerttel, illetdleg a hatsokerttel hataros.
A jelen rendeltet a zartsorti beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak el6-
kert nélkiili teriiletével.

(53) Zona: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy elbiras témaban a telkekre vonatkozé eldirdsok
azonosak.

(54) Zobna tervlap: Egy-egy szabalyozasi el6iras vonatkoztatasi teriiletét rogzit6 tervlap. Az épi-
tési szabdlyzat rajzi mellékletként a szabdlyozasi tervlap alapjdn zona tervlapokkal kiegé-
szithetd.

(55) Zugok: zsakutcak, amelyek a véros torténete soran sajatos telekosztassal alakultak ki.3%°

42.8%!
Hajdiboszormény Epitési Szabalyzatanak rajzi mellékletei

Szabalyozasi tervlapok az alabbiak szerint:

a) 362; 383Hajduboszormény igazgatasi teriiletének szabalyozasi terve

b) 3%4; 3%°*Hajdubdszormény varos belteriiletének szabalyozasi terve

c¢) Hajduiboszormény Varos szabalyozasi terv modositas 35 szamu Fout

39 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dSnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zGbb.

%60 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6l

%1 Modostitotta az 5/2015.(11.13.) 6nk.rendelet, tovéabba a 18/2015. (V.14.) dnk. rendelet. Hatalyos 2015. majus 30.
napjatol.

%2 Modositotta a 22/2022.(V.26.) dnkormanyzati rendelet 1. szamt melléklete. Hatalyos: 2022. majus 27. napjatol
33 Modositotta a 30/2022. (VIIL.09.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos 2022. augusztus 10. napjatol. A kiilteriiletre
vonatkozo6 szabalyozasi tervlap a 3318.szamu orszdgos mellékut - 0330 hrsz-u at - 0334 hrsz-u at - 0331/2 hrsz-4
csatorna altal hatarolt teriiletrészre az 1. melléklet szerint, mig a 01061/2 hrsz-0 szantd - 01063 hrsz-t ut - 01058,
01057, 01056, 01058/5 hrsz-u szanto teriiletek - 01059 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletrészre a 2. melléklet modosul.
364 A belteriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlapot médositotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet 1. szam1 mellékle-
te. Hatélyos: 2022. aprilis 29. napjatol.

365 A belteriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlapot médositotta a 29/2022. (V11.09.) Onk. rendelet 1. szamu mellék-
lete. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol.
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melletti teriiletekre (Kolozsvar utca — 35-6s szamu féut — Kiilsé-Ujvarosi utca

— Mora Ferenc utca — Fazekas Mihdly utca — Bansag tér — Szoboszl6i utca —

Kolozsvar utca altal hatarolt tertilet)187

d) Bodaszd610 belteriiletének szabalyozasi terve

e) Hajduvid belteriiletének szabalyozasi terve

f) Prod belteriiletének szabalyozasi terve

g) Nyugati Ipari Park szabalyozasi fedvényterve

h) Hajduboszormény Varos szabalyozasi tervének modositasa 3 teriileti egységre (Kis-Bocskai
sz6l6skertben kiilonleges teriilet kijeldlése ; gytjtéut kijellés a 35.sz. f6ht és a Dorogi utak ko-
zotti szakaszon ; hibajavitas a Loki tanyandl) : T-1m és T-2m jelt fedvénytervek.

(1)%%8 Kiilsé-Ujvarosi ut déli oldalanak (M35 lehajtd és a Bél Matyas utca kozott) szabalyozasi
fedvényterve.

(j)%" 1I. Rakoczi Ferenc utca- Gombos Andréas utca- Bird Péter utca- Corvin Janos korut altal
hatarolt teriiletrész fedvényterve.

k)*®8 Jokai Mér u.- Korpona u. - Arany Janos u. — Kossuth Lajos u. altal lehatéarolt teriiletrészt
érintd szabalyozasi terv modositas fedvényterve.

)3%° Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 077/14. hrsz. foldrészlet altal hatarolt (a
7842. hrsz., 7844. hrsz.-u ingatlant magaban foglald) teriiletre (Korostej Kft. telephely) vonatko-
z6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

m)®7° 35, fkl. ut — Kiils6-Ujvarosi ut — M35 autdpalya — 0350/3. hrsz.-i csatorna ltal hatarolt
tertiletre (Nyugati Ipari Park) vonatkozd szabélyozasi terv mddositas fedvényterve

n) Kiils6-Hadhazi u. — Ipartelepi ut — Kinizsi Pal u. — 109 sz. vasutvonal altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabéalyozasi terv modositas fedvényterve3’

0) 056/8 hrsz-u ingatlan — 055 hrsz-u Gt — 13293 hrsz-u at- 059 hrsz.-i altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabélyozasi terv médositas fedvényterve.3’

p)*"® Polgéri utca - Murakdz tér - 2526 hrsz kdzat -2547 hrsz csatorna - 2545 hrsz csatorna -
2530/3 hrsz 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv mddositas fedvényterve

)%"* 055 hrsz-u t - 056/4 hrsz-ui ingatlan - 053 hrsz-ti ingatlan 056/1 hrsz-u ingatlan 4ltal hata-
rolt teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

)37 a 35. fkl. at - 0384. hrsz.-i csatorna - 0376. hrsz.-ii csatorna - 0377. hrsz.-u ingatlan déli
hatara - 3274. hrsz.-u ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo moédositas fedvényterve

S) 376 Kiilsé-Ujfehértoi u. - 109 sz. Debrecen-Tiszalok vasutvonal - Téglasi u.- Varoskert u. - Radnoti
Miklés u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve

366 Megallapitotta a 42/2015. (XI1.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.

367 Megallapitotta a 24/2016. (V.27.) énk. rendelet. Hatalyos 2016. junius 10. napjatdl, azzal, hogy e rendelkezést a
hatalyba lépését kdvetden induld tigyekben kell alkalmazni.

368 A rendelet 42. §-t a k) ponttal kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

369 A rendelet 42. §-at 1) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. marcius 01.
napjatol.

370 A rendelet 42. §-at m) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. marcius
01. napjatol.

371 A rendelet 42. §-at n) ponttal kiegészitette a 22/2019.(V1.28.) énkorményzati rendelet. Hatélyos: 2019. jlius 01.
napjatol.

372 A rendelet 42. §-at o) ponttal kiegészitette a 22/2019.(V1.28.) nkorményzati rendelet. Hatélyos: 2019. jlius 01.
napjatol.

373 A rendelet 42. §-at p) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2019. november
29. napjatol.

374 A rendelet 42. §-4t q) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2019. november
29. napjatol.

375 A rendelet 42. §-4t r) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

376 A rendelet 42. §-4t s) ponttal kiegészitette a 31/2021.(XI1.16.) Snkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. december
17. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
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t)¥"” 0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-t Gt - 0152/1 hrsz- Gt és 0154 hrsz-u at vonatkozo
szabalyozasi tervmodositas fedvényterve

u)®8 353/3 0350/3 hrsz-i csatorna -0376 hrsz-i arok - 0371/2 hrsz-u ut - 0338/2 hrsz-u ut és
0360/3 hrsz-i autdpalya altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervmodositas fedvény-
terve.

V) Hajduboszormény kozigazgatasi hatar, 0557/6, 0557/5, 0466 altal hatarolt tertiletre vonatkozo
szabalyozasi terv modositas fedvényterve 3’

43. §
Z.aro rendelkezések

E rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik. Hatalyba 1épés datuma 2008. aprilis 15. Rendel-
kezéseit a hatalybalépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni. Egyidejiileg a 6/2002. (1V.
25.) Onk. sz. rendelettel modositott 11/1999. (VI. 24.) Onk. rendelet hatalyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszlo
polgarmester jegyzo

377 A rendelet 42. §-4t t) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) dnkormanyzati rendelet 3 §-a. Hatalyos: 2024. januar 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z6bb.

378 A rendelet 42. §-4t U) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) dnkormanyzati rendelet 2 §-a. Hatdlyos: 2024. janudr 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zGbb.

379 A rendelet 42. §-at a v) ponttal kiegészitette a 25/2024. (V.30.) nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2024.
majus 31. napjatdl azzal, hogy a rendelet eldirdsait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az iigyfél szamara kedvezdbb.
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1. melléklet

MAGYARAZO ABRAK 1.

A)) zartsoru altalanos és keretes mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) zartsoru altalanos b.) zartsora keretes

g 7

S
' 8
= = ©
2 <
IS <
S B k) /,é
N / =
, = , , / E
£v. = Y v/ L . ev
uv | J Juv ek uv 7§ J [ ] ek
thlegaldbb ® th » . thlegalibb 20m v th
10m
épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott
elékerttel elokerttel
épitésivonal lehet: épitésivonal lehet:
- utcavonal épitési vonal lehet: - utcavonal épitési vonal lehet:
- szabalyozott - eldkert vonah - szabalyozott - elokert vonala
- elékert vomala mogott - elkert vomala mogott eseti
esetieldirassal eldirassal

Jelmagyarazat:

hk = hatsokert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.

ek = el8kert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult el6kertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.

év = épitési vonal, HESZ-ben meghatirozott vonal, ahovéa az épiileteket a homlokzati hatarfallal kételezéen kell
elhelyezni.

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0j telekosztas, vagy telekmegosztas,
telekhatarmodositas esetén kotelezden be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0j telekosztas esetén kotelezéen be kell tartani. Te-
lekmegosztas, vagy telekhatar modositas esetén a kotelezéen betartand6 telekszélesség mellett a betartando
telekteriilet fiiggvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonalanak dsszessége.
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II. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsoru altalanos beépitési mod esetén, kozbensé telkek,
beépithetéség: max.40%.

L et CSy 4 6t
=) 1 %
K760 =
Lv. 45222
uv N l
cs,ész , ét Rd,

T T S a3th ,1/3th
oldalhataron allo zartsoru épiiletelhelyezés, zartsort épiiletelhelyezés zartsort épiiletelhelyezés,
épliletelhelyezés udvari épiletszarnnyal kismélységli telken visszaugratott épiiletrésszel

Jelmagyarazat:

Cs = csurgotavolsag, mérete: 0— 1,0 m.

ét = szabalyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhataron allo
épiilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgdtavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhataron allo épiiletszarnynal legalabb 5,0 m

szém = szabalyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatérozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

€k = ¢épiiletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltol

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kozhasznu épiilet esetén a homlokvonal %;-¢ is

lehet.

Atmené és saroktelkek. Beépithetéség: HESZ-ben szabalyozott, lako- és vegyes zondban eltéré mértéki, de a koz-
benso telkek mértékénél nagyobb.

+ telekterilet év
« min. 300 m2

é_v
w7/

atmend telek mindkét atmend telek egyik saroktelek mindkét
utca feldl zartsora utca fel61zartsort, mig utca feld1zartsort
épliletelhelyezéssel a masik utca fell beépitéssel
oldahataron allé
épliletelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (ék) 1étesitése vagylagos
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b) zartsoru keretes beépitési mod esetén, kozbenso telkek,
beépithetéség: HESZ szerint

tf
o
telektertilet
min. 600 m2
uv
CS/V esz /A et 4 8 rk/'
. €K',
in i , th * 7
oldalhataron allo részben korbeépiett teliesen korbeépitett
épiiketelhelyezés a telekhataron a telekhataron
Ha a telekhataron 6sszeépiil
tlzfal, ha nem az eloirt
épitménytavolsagot kell

tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithetéség: HESZ-ben szabalyozott, a kozbensd telekkel egyenértéki.

uv
ev
X770 K
k=1 f k=1
év /5 / 5] A /
uv ﬁa
A . th
kétutcas atmend tekek, kétutcas atmend telek saroktekek,
telekhatarok részben telekhatarok mentén telekhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

ét 2 = telken beliili épitménytavolsag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (€k) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ szerint, illetve
szabalyozasi terv szerint is.
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¢) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zénaban

1.) ha a két szomszédos telken levo épiilet elhelyezkedése utcavonali
. régiép. , 0jép. . régép.
Cp ez ;

£

ct

telektertilet: adottsag

| B

éj ¢]
.t 'léﬁ th i:léﬁj/ﬁ th Zfléﬁ;ﬁ

Az épiiletet az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal. Epii-
letkdz esetén épitett kerités szilkséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém)
6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

€j = épitési jog: a meglévo épiilet elhelyezéstol fliggetleniil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tiizfalasan az
utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsédleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei elokertes elhelyezésiiek
o Tégiép. , Ujép. ,  régiép.
cs o, ét

4

telekteriilet: adottsag

S = _szbilyomott épitési voral _
ufcavonaltdl 3,0 m

¢j

Az épiiletet az utcavonaltol 3,0 m-re kell elhelyezni épiiletkdzzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiiz-
fallal. Epiiletkdz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

éj = épitési jog: elsédlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetoség

mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatarig kell biztositani. T{iz-
falas kialakitasnal épiiletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon elhelyezett épiilet van, mig a masikon el6kertesen
elhelyezett
. régép. ., Ujép. , régép.

Cgeész , €t

|

telekterillet: adottsag

éj
T jép ,|éa

¢
K:'
Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Epiiletkdz esetén keritésépitmény sziikséges
éj = épitési jog: elsddlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetdség mértékéig.
Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tiizfalas kialakitdsnal épiiletkdzt (ék). Udvari szarny
épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.
A hatsokert gépjarmiivel valé megkozelithetéségét mindharom esetben biztositani kell.
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MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhataron allo, szabadonallo és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:
a.) oldalhataron 4llo b.) smbadomalld c.) ikres
x'\ 3
~
3 3 E
] = S
el i .
/ £ 3 £ x
g 8 = 3
= € &
S cE
£ E €
QY vl . %_ Ko
uv I uv X L® uv
v ész 20K, Lok, ész oK, L0k, PN
" th . ' th 5 " th />é
telekszélesség min. 14,00 m telekszélesség min. 16,00 m tekekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az elékert és oldalkert vonalaval meghatérozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: eldkert vo-
nalaval, vagy attol hatrabb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyaradzat:

ek380 381 — ¢lgkert: ha a HESZ nem szabalyozza és 0j telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban

kialakult, de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonal-
16 beépitési mod esetén. Kiilonleges teriileteknél: kdtelezd €pitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron allo beépitésnél szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Ha lakoéteriileten
zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csokkenthetd < 5,0

m épitménymagassagnal. Szabadonallo és ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag fele, de legalabb
3,0 m.

rrrrr

a.) oldalhataron allé beépitési méd esetén

380 A ek=elSkert jelmagyarazatot modositotta a 28/2022. (VI1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jalius 01.
napjatél. A rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levd induld tigyekben is kell alkalmazni,
amennyiben az iigyfél szamara kedvezdbb.

381 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 8. §. Hatélyos: 2023. VI. 30-tol.
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ko zbensé telkek sarokte lkek
ek cs, 0K 0K,
LG : ;5! 3l ;g! 3
£ 4 ¥ A - Ak
o
/ g ;; TE) s
QV./%._. év A év_/é 3 & {
uv | uv uv & wl 1
# X4 Xy POk, gk
v th . v th N v th N »telekszéless ¢ég
ha csak az utcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha az épitési b.) ha az épitési
épitési vonal meghatarozott, csurgdtavolsag is elé van irva, hely telekhataron van  hely a szomszéd telek
az épiilet az épitésihelyen akkorazépitésivonal az feldl oldalkertes
beliil barhol elhelyezhetd oldalkert fel6lis meghatarozott,
amia csurgdtavolsag mindkét esetben az épiilet elhelyezése
x=ha a tavolsag a szabalyozotfcs = 0,5-1,0 m) lehet a mindkét utcai épitésivonallal meghatarozott

épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor
homlokzatosithato

x=ha azépiilet a telekhatartol elmarad,
teljesértékli homlokzat csak akkor alakithato,

ha az"x" méret a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m

b.) szabadonallé beépitési mod esetén

ko zbenso telkek telepszerii beépités sarokte lek
A A . A 4 3
£ . ‘ |
A | 77
Oy
_ |év _. :ZI; ]év. ey
uvi | uv ek uv] | &
. 0K 0K ok £K
ha csak azutcai épitési tobb épitési hely van, melyek az ¢épiilet elhelyezése
vonal meghatarozott, az ~ egymastol esetileg meghatarozott a mindkét utca feloli
épiilet épitésihelyen beliil épitménytavolsagra (ét) vannak. épitési vonallal meghataro zo
barhol elhelyezhetd Csak az eldirt épitési vonalat kell
tartani és az épiiletek az épitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetdk
c.) ikres beépitési méod esetén
ko zbenso telkek saroktelek
L, g
o) ) ] 4 -
9
— 2
V4 AV = g ]
= f’ =
£v. £vl & qev o
uy A uyv 4 uyv 5.
oK ok £k

. felekszéleg,s ég

ha csak azutcai épitési az épiilet elhelyezését min dkét

vonal meghatérozott, az I}a,a,z oldalkerti és utc ar iranyban a kotelezGen betartando
épiiletet a tizfallal, valamint ¢pitési vonalis meghatarozott,  &pitzsi vonal hatdrozza meg.

az épitésivonalra kell csa'k a hatsokert fele véltoztathatd  Homlokzatositds esetén az épitmény
elhelyezni az épiiletelhelyezés tavolsagot (ét) be kell tartani
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MAGYARAZO ABRAK III.

C.) A HESZ-ben hasznalt fogalmak értelmezése

I. F6 és mellék épiilet, és I1. Epitménytavolsagra vonatk 0zé
elhelyezése engedmények
Gp
% [ mellékeépiileq X[
2 D szomszéd telken
&y épiiflet . szabalytalanul
m -5 T T elhelyezett épiilet
. 6sz ok, Lok,
JAelekszéless ég
Féépiilet: a HESZ-ben leirt f&funkciok. ¢t =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett
Mindig az épitésivonalra helyezendd. 10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkez6
éplilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
Melleképiilet: Kiegés zit6 funkcidk. csokkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
Azépitésihelyen beliil a f6épiilet mogé kell nyilasnélkiiliek és azegyik tlizfalas, vagy nem éghetd eres
elhelyezni, a f6épiilettdl eldirt tavolsagra kiképzett

ok =ha régebbi szabalyok szerint zommel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagassag 5,0 m-nél kevesebb

I11. ,,Hajlitott” hazak:

a.) oldalhataron 4ll6 beépitési moédnal b.) zarts oru altalanos és keretes
beépitésimoédnal
C
£ £ o
év. [aY £ ©]
uv | | uv|
, ész 0 k/_ £k
Aelekszéless ég
Az épiilet utcaval parhuzamos Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdjii és "L" alakban az nyeregtetdjii. Az udvaris zarny legfeljebb 6,0 m.
oldalhatar felé befordul. Az utcaiépiilet s zZarny rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értéki és mindkét végén tiizfalas.
homlokzatképzés sel Az épliletkd zmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tl zfal csak akkor hagyhato el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithato.
Az utcavonal kapualjjal végig is épithetd.



80

IV. Kismélységii, vagy ,,lapos” telkek beépitése

cs
tf _

1ékd piile t&D‘ =
2B
292
&v féépﬁ}etﬁﬁ% §
uv]| 1% =

LOK,

Aelekszéless ég

A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is épithetd:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevé telek

is kismélységii, vagy lapos

b.) nyeregtetovel, ha a szembenlevd

telken azel6 irt méretti hatsokert kialakithatod

Csak szabadon allo ikres, vagy oldalhataron
allo beépitésimod esetén alkalmazhatod

V. Nyeles telek

min 6,0,m
. 157 Jegaldbb 4,0 m . ¢h pokiny
uv
r Er ¥ eV
(@]
2 védett épiilet+—| /
( 5 ! 551
= 2
S ny| T | 0% %
2 g &
‘1‘3
S
2 1 I
tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m oldahataron 4ll6 beépitési mod és
szélessége legalabb 4,0 m beépttett kornyezet esetén:
telekteriiletek: az I. és II. telek teriilete )
legalabb az dvezetben ok = oldakert, mely szomszédos a_
alakithato legkisebb teleknyéllel, kegkisebb szélessége
telekteriilet a szabalyozott épitménymagassag
de legaliabb 4,0 édett épiilet esetén,
tsz = telekhomlokvonal szélessége h; azgg’o mnél nm},n\; naegyoegb 3’53 nel_en
az S vezetben eldirt legkisebb Ez esetbena oldalkert és teleknyél egyiittes
tekekszlesség mérete legaldbb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél somszédos az
oldalkerttel a szélessége 3,0 m
lehet, de a két teriilet kozotti
kerités nem lehet tomoér €s falazott
és 1,50 m-nél magasabb
€h = épitési hely: el6, oldal és hatsokert altal
meghatarozott telken beliili hely.
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MAGYARAZO ABRAK 1V.3%2

ét | g ét ét a
B
hk = 2
S © O]
min.9 jn luin.Q m hk g g
et | et | et Ay
@
[ | 5 :
e O]
o
Hész 41.§ 3/a - eltolt dtmend telek Heész 40/A § (4)a) Heész 40/A.§ (4) ba
hk = hatsokert
tm = telekmélység
ét = épitménytivolsag, mérete a szabdlyozott
épitménymagassig, de legalabb 6,0 m.
Hész 40/A § (5) b
=]
T (=]
b ,
g
B min. ét E
T et | ’?‘— g (2170 N V) g _| min. et/BFEet/]
g -'— -
hk =
&t 1 g b hk
) . hk 2 min. &t min. ét )
] et/ﬂ et/:_ ot E ﬁ ét
r s
g 8
Hész 40/A_§ (4) bb.) Hész 40/A § (5)a. Hész 40/A § (5)b.
£ & 5 5
g = = =
E 2 k] 3 g kit g
g ] ’ hk § g | hk g g hk E g hk
8 g 3| | ol 4l ool
Z 3 8 =[P g ﬂ
32 2 2 ming.0 m 4 min.q.0 m
. B . = . = f
X 1 ét S g ét S g é | % g é |
8 E E £%
Hész 40/A.§ (6) ¢ Hész 40/A.§ (6) ¢ Hész 40/A_§ (6) b Hész 40/A_§ (6) &

382 A rendelet 1. mellékletét kiegészitette a MAGYARAZO ABRAK IV. megnevezésii dbrasorral és a hozzé tartozo
magyarazatokkal a 26/2020. (IX.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020. oktober 9. napjatol.



